CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roménia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR.301/2026

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan pentru locuire
individuald”, generat de imobilul situat in Baia Mare, str. Nucului, fn., judetul Maramures,
initiator:

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 28 MAI 2026

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, finregistrat cu nr.
255/2026;

* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.255/2026:

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 14606
din 18.03.2026, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic “Introducere teren in
intravilan pentru locuire individuald”, generat de imobilul situat in Baia Mare, str. Nucului, fn.,
judetul Maramures, identificat prin C.F.nr. 121925 Baia Mare cu nr.cad. 121925;

* Proiect nr. 389/2025. elahorator: S.C. ARHIHOME S.R.L, specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. urt , initiator:

* Solicitarea doamnei Varga wabrieia Melinda, cu domicinul in loc Baia Mare, str. Valea Rosie,
nr. 217, in calitate de proprietar, inregistratd cu 14606 / 17.03.2026.

Avand in vedere :

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicatsd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

*Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

+ Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Reyulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului";

= Avizul Arhitectului Sef nr. 4 din 13.02.2026;

*Raportul de specialitate nr. 14606 din 18.03.2026 prezentat de Arhitectul Sef al municipiului
Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z “Introducere teren in intravilan pentru locuire individual&”, generat de imobilul situat in
Baia Mare, str. Nucului, fn., judetul Maramures;

* Constatandu-se indeplinirea procedurii prevdzute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata;

*Art.129, alin.2, litc, alin., lit.c din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

* Avizul favorabil al comisiei de specialitate Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare:

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare:

in temeiul prevederilor:

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE

*Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

|6 ex. INM|/[03.06.2026



HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Crisan Romeo
Presedinte de sedint

Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan pentru locuire individual”,
generat de imobilul situat in Baia Mare, str. Nucului, fn., judetul Maramures, identificat prin
CF.nr. 121925 Baia Mare cu nr.cad. 121925.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu d& dreptul la construire
pana la obiinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptérii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:
» Institutia Prefectului Judetului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;
* Arhitectinl Sef ;

* Directia Generaia uccvoltare Publica;
+ Serviciului Administratie Publica Local&, Registru Agricol.

»

\. Contrasemnat pentru legalitate
' Jur Vasile-Cameliu Gligan
| Secretar General ~' Municipiului Baia Mare

Total consilieri 28 i

Prezenti 18 i

Pentru 18 -
Impotriva -

Abtineri -

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE

|6 ex. //103.06.2026



PLAN URBANISTIC ZONAL )
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. Nucului, nr. f. nr.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | - DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.
El constituie Tmpreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionalad in Roméania
Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)” - Republicare
HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism*) -
Republicare
LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii - Republicare®)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii’ - REPUBLICARE
LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare
CODUL SILVIC din 19 martie 2008 (Legea nr. 46/2008) - Republicare
Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare ) - Republicata
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice
LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprictéiii gi justitici, prccum gi uncle
masuri adiacente
Legea apelor nr. 107/1996
Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului
ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului
Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor - REPUBLICARE
HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea si functionarea Ministerului Sanatatii
Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect
Hotirarea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale
ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea
si modernizarea drumurilor
ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale
ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane T,
ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice pﬂwm‘;’gfg‘la@tama

i realizarea

strazilor In localitatile rurale lsala Mare /
Normativ P118-1/25 de siguranta la foc a constructiilor Vizat spre n SChi
Anexd la HoL nr...§@f..; r-gfgé

1 Arhltect Sef




PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. Nucului, nr. f. nr.,

DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in
zona studiata.

Zona studiata face parte din extravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita ca
Subzona locuintelor individuale cu maxim D(S)+P+1E(M) in prezentul PUZ.

In procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura :

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, condifionari, servituti,
restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din capitolele — ,REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ” si din cap. — ,ZONIFICAREA
FUNCTIONALA”, se identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a constructiilor si
amenajarilor.

- dupa caz, la acestea se adauga prescripiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatorul numar
cadastral 121925
Vecinatati:
- la est: strada Nucului
- la nord: strada Nucului
- la sud: proprietate privata — nr. Cadastral 133822 -
- vest: proprietate privata — nr. Cadastral 133822 -

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1.PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Baia Mare intocmit de SC ARHITEXT

INTELSOFT SRL — aprobat
2.STUDIUL GEOTEHNIC cu Af intocmit de geolog LAPUSTE DRAGOS - GELU

SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
— Zona edificabila pentru terenul studiat
— organizarea profilului stradal
— organizarea spatiilor verzi,
— echiparea tehnico - edilitard, in concordant cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei
— organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

— statutul juridic si circulatia terenurilor. Tudetol Miaramures '
Municipiul —

Haia Mare
Vijzat spreé f"EcChm}bg’%‘ S

Anexala HGL nr.
Arhitact Sef

2 | put jo5n/ 2026



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. Nucului, nr. f. nr.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Pentru zona reglementata s-a identificat o grupa de functiune:
- locuinte individuale

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA L1b
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARII TERENULUI

ART. 1. UTILIZARI ADMISE
ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA lI: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. CARACTERISTICI ALE TERENULUI
ART. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ART. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ART. 7. IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ART. 8. CIRCULATII S| ACCESE
ART. 9. STATIONALREA AUTOVEHICULELOR
ART. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA
ART. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ART. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ART. 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ART. 14. IMPREJMUIRI
SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ART. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
ART. 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

Judetul Maramures =)
Municipiul
baia Mare (
Vizat spre neschimpa,
Anexd la HCL mga"!d'zf
Arhitect Sef

(PU2 1054 /9,06




PLAN URBANISTIC ZONAL B
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. Nucului, nr. f. nr.

Aceasta divizare Tn unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeaza:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

— functiunea principala:
- locuinte individuale cu regim de construire izolat .
- locuinte cu partiu deosebit care include si spatii pentru profesiuni
liberale;
— functiunea secundara:
- functiuni complementare — filigorii, parcari la sol, garaje, anexe

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se pot face lucrari de construire pe pante pana in 15%, ziduri de sprijin doar cu

recomandarile din studiile geotehnice efectuate pe amplasament

- se pot construi adaposturi pentru cresterea animalelor in limita numarului de cel mult
5 capete porcine si 5 capete bovine si se amplaseaza la cel pufin 10 m de cea mai apropiata
locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului sau disconfort
vecinilor. Se vor respecta articolele din Ordinul 536/1997 referltoareﬁa‘nvnnafmmﬁﬁ‘fﬁ

Nunlcapiui
recomandari privind mediul de viata al populatiei Municipiul -
s 2 Vitat spre ngsc i
ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE M ic },
Orice alt& functiune inscrisa la art.1 si art.2 ArhactSat
R T Pur_1054/2026

SECTIUNEA II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 850 mp si un front minim
la strada de 12,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— cladirile se vor amplasa la minim 5,0 m fata de aliniament spre strada Nucului
modernizat

— cladirile se vor amplasa la minim 6,0 m fata de aliniament spre strada de servitute
pentru parcele din aval de drum, respectiv minim 4,0 m pentru parcelele din amonte
de strada de servitute.

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— cladirile se vor amplasa in regim izolat si nu vor avea dimensiuni planimetrice mai
mari de 20m pe nicio latura,

— retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim 6,00 m

— retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisga,
dar nu mai putin de 6,00 metri



PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. Nucului, nr. f. nr.

— In cazul unor extinderi ale unor constructii existente, retragerile laterale fata de limitele

de proprietate vor respecta retragerea laterald de minim 6,00 m

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile principale va fi de cel putin de 12,0 metri

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drumurile publice - la strada Nucului, direct sau prin servitute
de trecere, proiectate in conformitate cu normele de protectie contra incendiilor

se va respecta HG 525 / 1996 anexa 4 aliniatul 4.11.1 pentru locuintele unifamiliale cu
lot propriu parcelare pe un rand.

pozitionarea acceselor carosabile pe parcele se va stabili la momentul autorizarii
constructiilor;

Racordul accesului pe parcela cu strada de acces se va face prin respectarea
normativului de proiectare a drumurilor.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei - limita cadrastral3,
suprafetele parcajelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96
republicata si a normativelor in vigoare

- pentru constructile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum

urmeaza:

minim 3 loc de parcare pentru fiecare locuinta unifamiliala

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima a cladirilor 8,00m - la cornisa
inaltimea maxima a cladirilor 12,00m - de la terenul sistematizat pana la coama

constructiei T ucetu Miaramures
Regim de naltime maxim D+P+1E(M); ﬁgg’iﬁg‘r‘g c
ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR Anl’;"” i ”“fz’,",?ﬁf@'}
Arhitect Sef
volumele construite vor fi simple; Pyl ”‘/}Qfé g Ypl6
autorizarea executarii constructiilor este permisa numai-dacd aspectul Tor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea;

lucrarile tehnice ( retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate n
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor; instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si cabluri TV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel
incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuratoare;

instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade; ele pot fi montate
pe balcoane si nise special amenajate n asa fel incat sa nu devina elemente
dominante si stridente;



PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. Nucului, nr. f. nr.

se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminoase;

pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placari cu
caramida, piatra, lemn;

pentru Tnvelitori se vor utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabla simpla fara modele
in culori pastelate; se recomanda realizarea de acoperisuri terasa inierbate.

Se interzice folosirea invelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si
materiale ondulate.

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale etc);

- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibild a cablurilor TV

ART. 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de
fnaltime Tnalta, medie, mics;

- spatiile verzi vor reprezenta minim 70% din suprafata incintelor

- se vor identifica, proteja si pastra tn timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m indltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta Th schimb alti 2 arbori.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda
vor fi nierbate;

ART. 14. - IMPREJMUIRI

se recomanda separarea spre strada ( strada Nucului ) a terenurilor cu garduri
transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1,80 m, iar spre limitele laterale si
posterioare separarea se recomanda a se realiza imprejmuiri cu vegetatie — garduri vii
care se vor intretine la inaltimea maxima de 1,80m

Se interzice folosirea panourilor prefabricate din beton pentru imprejmuire

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)

* P.O.T. Maxim 20%

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

*« C.U.T. Maxim 0,3

Judetul Maramureg e B
Municipiul = -
baia Mare e ) Intocmit,
Vizat spre neschimbare —_ arh. TOTH Krisztina
Anexi la HCL nr. 30,1, 106 S
Arhitect Sef I SR Ns {V--

Leer sorss fogag | 1



PLAN DE INCADRARE SUPRAPUS CU PUG sc. 1:5000
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
L O C UI R E I ND I VI D UA ATL A

LEGENDA

E LIMITA PARCELA CARE GENEREAZA PUZ

LIMITA ZONELOR REGLEMENTATE ANTERIOR
PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA
sussnsssnans| CONTINUAREA STRAZII NUCULUI

DATE DESPRE TEREN

CF 121925 BAIA MARE - SUPRAFATA - 7301 mp
FUNCTIUNEA DE FANEATA, TEREN EXTRAVILAN

SUPRAFATA DE STUDIU S| PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE - 7301 mp.

Judetul Maramureg
Municipiul ,
bsaia Ma

Vizat spre neschim
Anexi la HCL nr. 387140
Arhitect Sef

2 M54 [Ipls”

BENEFICIARI
e = 1 PROIECT
NR. 389
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU | FAZA
LOCUIREINDIVIDUALAPUZ
loc. Baia Mare, str. Nucului, nr.f. nr. s
PLANSA
PLAN DE INCADRARE suprapus cu PUG Uo1
- PROIECTANT GENERAL )
S.C. ARHIHOME S.R.L.
Baia Mare, str. GRIVTE! nr. 127
J24/901/04 R 16508669
SPECIFICATIE  NUME SEMNATIIRA | scara
COORD.PROIECT arh. TOTH Krisztina 1: 5000
PROIECTAT arh. TOTH Krisztina | DATA
INTOCMIT arh. TOTH Krisztina 08/2025




686600

686550

390100

Parcela (1)
Ny | Coordonate pet.de contur Lungimi',
Pct'. le%t%m

X [m] Y [m] D(i,i+1)

1] 390083.672 | 686578.029 100.79
21390117.795 | 686483.191 74.50

3 1390184.852 | 686515.664 9.57
41390192.749 | 686521.072 7.82
51390189.352 | 686528.120 12.07

6 | 390184.664 | 686539.245 10.01
71390181.861 | 686548.859 18.70

8 1390175.774 | 686566.544 11.05
91390175.225 | 686577.587 255

10 1390173.312 | 686579.281 12.46
11 | 390083.672 | 686583.740 5.14
12 1390156.915 | 686585.710 431
13 1390152.723 | 686586.742 5.04
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ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
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E LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT PUZ - 121825
PARCELAR - EXISTENT INZONA

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

E TERENURI EXTRAVILANE

3. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
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é FANTANA EXISTENTA
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CF 121925 BAIA MARE - SUPRAFATA - 7301 mp
FUNCTIUNEA DE FANEATA, TEREN EXTRAVILAN

E STRADA CU DESERVIRE LOCALA - domeniul public - str. NUCULUI - nereglementat

SUPRAFATA DE STUDIU Sl PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE - 7301 mp.
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PLAN DE SITUATIE - SITUATIA EXISTENTA| "7
. PROIECTANT GENERAL B
S.C. ARHIHOME S.R.L.
Baia Mare, str. GRIVITEI nr. 127
J24/501/04 R 16508669
SPECIFICATIE | NUME | SEMNATURA SCARA
| COORD.PROIECT arh. TOTH Krisztina | ' v 1: 500
< |PROIECTAT | arh. TOTH Krisztina |, DATA
& INTOCMIT | arh. TOTH Krisztina ' [ 082025
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o S I )m Pl ) 7k P S J( 1}} 5 PROPUNERE ALINIERE GARD PENTRU A FACILITA CIRCULATIA AUTO
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: oA (ol TR b 7 - ZONA EDIFICABILA
s E PROPUNERE PARCELARE
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g I I CALE DE ACCES - domeniu privat - servitute de trecere pentru cele 3 parcele
, £ | 5/ 3744 mi‘: 4 t ACCESE &  FANTANAEXISTENTA
*’?ﬁ‘n(s,;xﬂ i (M)m "
—*K €ad =f>1} . | w "ﬂ | DATE DESPRE TEREN
,,/,i T e | foe [ R CF 121925 BAIA MARE - SUPRAFATA - 7301 mp
& ; /) [T FUNCTIUNEA DE FANEATA, TEREN EXTRAVILAN
5 : f SUPRAFATA DE STUDIU S| PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE - 7301 mp.
3 I o PROPUNERI URBANISTICE
686550 O8G0 parcela construibila are suprafata minima de 850mp, maxim 3750mp
- se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor
- regim de inaltime D+P, D(S)+P+1E(M)
- parcela are acces din drum public sau drum de servitute de minim 4m latime zona
carosabila
- cladirile se vor refrage de la aliniament, respectiv de la gardul dinpre strada principala
minim 5 m
- cladirile se vor retrage de la aliniament, respectiv de la limita de proprietate dinspre calea
de acces - drum de servitute astfel: parcele din aval cu minim 6 m, iar pentru parcele din
amonte retragerea va fi de minim 4 m
- retragerile laterale, posterioare vor fi de minim 6m
- intre constructiile de pe aceeasi parcela, distanta minima va fi de 9m si respectarea
Normelor din P118-1/25 referitor la distanta de siguranta dintre cladiri
- inaltimea la cornisa nu va depasi 8m din punctul cel mai inferior al terenului amenajat
- coeficienti urbanisticic P.O.T=20% CUT.=max03 GO=30% 2ZV.=70%
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}_6! ;gg{;; gz‘; gggggg 313 lggz Zona trotuare, terase 00 | 0,00 525,0| 720 Bala Mare, tr. GRIVITE! fr. 127
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% PROPUNERE PARCELARE 7 S REGLEMENTARE - ECHIPARE EDILITARA sc. 1:500
B LOT - 052w e e o P T 3| E:_f ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
| B e - Mot BN B B P L R LA
686600 LOT 4 - 685 mp se propune parcela pentru a amenaja cale de acces pentru cele 4 pamele LOT 1 2 35 686600 1. LIMITE
- LOT 53744 fa construibila peritru - . T :
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R [F===—-] LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT PUZ - 121625
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686550 1550
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- regim de inaltime D+P, D+P+1E(M)
- parcela are acces din drum public sau drum de servitute de minim 4m latime zona
carosabila
- cladirile se vor retrage de la aliniament, respectiv de la gardul dinpre strada principala
minim 5 m
- cladirile se vor retrage de la aliniament, respectiv de la limita de proprietate dinspre calea
de acces - drum de servitute astfel: parcele din aval cu minim 6 m, iar pentru parcele din
133822 amonte retragerea va fi de minim 4 m
- retragerile laterale, posterioare vor fi de minim 6m
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- : s \ | max | s - il = i PLANSA
13 | 390152.723 | 686586.742 5.04 . | g~ Ellx Clee ety ot i | a0nd [a ) OB Dibe CIRCULATIA TERENURILOR Ug5
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|2 = = ILUSTRARE URBANISTICA sc. 1:500
'~ PROPUNERE PARCELARE e &2
”\1% 155 1571552 e ue piopime pascels coeandbik mntiy | casa § : § ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
{ | roa LOT 2 - 853 mp se propune parcala construibila pentru 1 casa cn il L. O € U | R E Il N D I V1| D U AL A
686600 "':-‘ | LOT 3 - 857 mp se propune parcela construibita pentru 1 casa }
6600 : \\-P ‘I:gig 28?54:1[)59 propune parcek genirua s mc:lzede acces pentru cele 4 parcele LOT 1 23,5 - _636600 1. LIMITE
mp S& propung rcela constru case |
»no 5 z LOT6-310 MF'pse p?opfma pl:cela pentru a se :ztea realiza sistematizarea drumului - str, Nucului | | LIMITA ZONEI STUDIATE
2 : E LIMITA PARCELE!I CARE A GENERAT PUZ - 121925
PARCELAR - EXISTENT IN ZONA
PROPUNERE ALINIERE GARD PENTRU A FACILITA CIRCULATIA AUTO DE PE
1 STR. NUCULUI
A
“ EE ALINIEREA CONSTRUCTIILOR PRINCIPALE FATA DE STRADA NUCULUI
/1! | ZONA EDIFICABILA
{ ;h\\m [=="_= proPunERE PARCELARE FRNTARARIRNTA
i [::] CONSTRUCTII EXISTENTE CONSTRUCTI PROPUSE
2. ZONIFICARE FUNCTIONALA T m——
[::j TERENURI EXTRAVILANE
[ ] zONAPENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA
3. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
[ ] STRADA CU CIRCULATIE LOCALA - str. Npewar";5a7 Waram
W\ ?E [ ] cALE DE ACCES - domeniu privat - servitute de trecere pe%ﬂy g
i f‘" D(S’}* Pﬁ' ( ACCESE AUTO/ PIETONALE -
‘“ﬁi gad m1’2153’?’?3,., i Vizat spre n s/m&ﬁju
: DATE DESPRE TEREN Anexa la HCL nrofll. Jossa8is.,
CF 121925 BAIA MARE - SUPRAFATA - 7301 mp Arhitect
FUNCTIUNEA DE FANEATA, TEREN EXTRAVILAN P2 /954
| SUPRAFATA DE STUDIU S| PROPUSA PENT
o800 - T _ 6865501 PROPUNERI URBANISTICE
- parcela construibila are suprafata minima de 850mp, maxim 3750mp
- se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor
- regim de inaltime D+P, D+P+1E(M)
- parcela are acces din drum public sau drum de servitute de minim 4m latime zona
carosabila
- cladirile se vor retrage de la aliniament, respectiv de la gardul dinpre strada principala
minim 5 m
: | - cladirile se vor retrage de la aliniament, respectiv de la limita de proprietate dinspre calea
: de acces - drum de servitute astfel: parcele din aval cu minim 6 m, iar pentru parcele din
3t amonte retragerea va fi de minim4 m
Al 5 - retragerile laterale, posterioare vor fi de minim 6m
sy Fia R ! i - intre constructille de pe aceeasi parcela, distanta minima va fi de 9m si respectarea
= | MNormelor din P118-1/25 referitor la distanta de siguranta dintre cladiri
£ - inaltimea la cornisa nu va depasi 8m din punctul cel mai inferior al terenului amenajat
\ G(. - coeficienti urbanisticic P.O.T=20% CUT.=max03 GO=30% ZV.=70%
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6 |390184.664 | 686539245 | 1001 . % A e o N ~ BENEFICIARI i
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17| 390132.956 | 686587.419 |  15.06 s~ ; oo roy ey SHIR W, o S T
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% ¥ P k - 1
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