CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 300/2026

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "Introducere teren in intravilanul
municipiului Baia Mare si reglementare teren pentru zona de locuinte”, generat de imobilul situat
in Baia Mare, str. Miron Costin, fn., judetul Maramures, initiator: S.C. HESTIA MCMV S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 28 MAI 2026

Examinand:

* Proiectul de hotarare inifiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
254/2026;

* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 254/2026;

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urband nr. 7747
din  16.02.2026, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
“Introducere teren in intravilanul municipiului Baia Mare si reglementare teren pentru pentru
zona de locuinte”, generat de imobilul situat in Baia Mare, str. Miron Costin, fn., judetul
Maramures, identificat prin

*C.F.nr. 119434 Baia Mare cu nr.cad. 119434- in suprafatd de 441 mp, proprietari SC HESTIA
MCMV SRL

*C.F.nr. 119435 Baia Mare cu nr.cad. 119435- in suprafat& de 1925 mp, proprietari SC HESTIA
MCMV SRL

*C.F.nr. 119436 Baia Mare cu nr.cad. 119436- in suprafatd de 1925 mp, proprietari SC HESTIA
MCMV SRL

*C.F.nr. 118256 Baia Mare cu nr.cad. 118256- in suprafati de 579 mp, proprietari SC HESTIA
MCMV SRL

*C.F.nr. 118257 Baia Mare cu nr.cad. 118257- in suprafat& de 2421 mp, proprietari SC HESTIA
MCMV SRL

*Proiect nr. 562 din 2024, elaborator: B.l.A. Oxana N. Craciun., specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. urb. Oxana Nicoleta Craciun, initiatori: SC HESTIA MCMV SRL

* Solicitarea SC HESTIA MCMV SRL, cu sediul in judetul Maramures, Municipiul Baia Mare, str.
Bazaltului, nr. 14, inregistrata cu nr 7747 / 13.02.2026.

Avéand in vedere :

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

*Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completéarile ulterioare;

*Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului";

* Avizul Arhitectului Sef nr. 3 din 09.02.2026;

*Raportul de specialitate nr. 7747 din 16.02.2026 prezentat de Arhitectul Sef al municipiului
Baia Mare;

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z pentru “Introducere teren in intravilanul municipiului Baia Mare si reglementare teren
pentru pentru zona de locuinte”, generat de imobilul situat in Baia Mare, str. Miron Costin, fn.,
judetul Maramures;
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+ Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicata:

*Art.129, alin.2, litc, alin6, litc din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

* Avizul favorabil al comisiei de specialitate Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

+Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4
Art. 5

Art. 6

Art. 7

|

ROMARNIA - MUNICIPIUL BAIA MARE

Se aproba Planul Urbanistic Zoral peitliu “introducere teren in intravilanul municiplulul Bais
Mare si reglementare teren pentru zona de locuinte”, generat de imobilul situat in Baia Mare,
str. Miron Costin, fn., judetul Maramures, identificat prin :

-CF nr. 119434 Baia Mare cu nr.cad. 119434- in suprafata de 441 mp, proprietari SC HESTIA
MCMV SRL.

-C.F.nr. 119435 Baia Mare cu nr.cad. 119435- in suprafati de 1925 mp, proprietari SC HESTIA
MCMV SRL

-C. F.nr. 118436 Baia Mare cu nr.cad. 119436- in suprafati de 1925 mp, proprietari SC HESTIA
MCMV SRL

-C.F.nr. 118256 Baia Mare cu nr.cad. 118256- in suprafata de 579 mp, proprietari SC HESTIA
MCMV SRL

-C.F.nr. 118257 Baia Mare cu nr.cad. 118257~ in suprafa{a de 2421 mp, proprietari SC HESTIA
MCMV SRL

Proiect nr. 562 din 2024, elaborator: B.|.A. Oxana N. Craciun., specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. urb. Oxana Nicoleta Craciun, initiatori: SC HESTIA MCMV SRL, in
conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local
de Urbanism.

Se aprobd Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Vaiabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de ia data adoptérii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 i 3 fac parte integranti din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotérare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotdrére se comunica la;
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* Institutia Prefectului Judetului Maramures ;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitectul Sef ;

*SC HESTIA MCMv SRL, cu sediul in judetul Maramures, Municipiul Baia Mare, str. Bazaltului,
nr. 14 judetul Maramures;

* Directia Generala Dezvoltare Publicg;

| Contrasemnat pentru legalitate
Jur. Vasile-Cameliu Gligan
f Secretar General al Municipiului Baia Mare

Crisan Romeo I\
Presedinte de <adint3

Total consilieri | | 23

Prezenti |18

Pentru 18
Impotriva - |
Abtineri - |
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VOLUMUL I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.

ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. AL P.U.G.

PR. NR 562/2024

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE $I REGLEMENTARE TEREN PENTRU
ZONA DE LOCUINTE '

Amplasament: Mun. Baia Mare, Str. Miron Costin f.nr., Jud. Maramures
Initiator: S.C. HESTIA MCMV S.R.L.

cu sediul in, Mun. Baia Mare, Str. Bazaltului nr. 14, Jud. Maramures
Beneficiar: MUNICIPIUL BAIA MARE

2. DISPOZITII GENERALE:
2.1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal extinde si detaileaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. al Mun. Baia Mare. Regulamentul local de urbanism
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice zonale sau Planuri
urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale localitatii se schimba conceptia generala care sta la
baza Planului urbanistic general aprobat, este necesard modificarea Planului urbanistic general
conform legi.

Stabilirea regulamentului local de urbanism se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si
implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare —
aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiald sau prin refacerea in totalitate a acestei
documentatii.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de cétre Consiliul Local al Mun. Baia Mare si
va fi mentionata in Hotérarea de aprobare a planului.

2.2. Baza legala a elaborarii Requlamentului local de urbanism aferent PUZ

Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. s-a bazat pe
- legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor,
- norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu
exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora,
- reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu
principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea
constructiilor, din care cele mai importante sunt :

Judetul Maramureg
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Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriuiui si urbanismul - cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu medificarile si
completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic Zonal — Reglementare
tehnicd, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000;

Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic General —
Reglementare tehnic3, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.13/N/1999;

Ghid privind metodologia de elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism—
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000:

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiené si s@natate publica privind mediul de viata al populatiei;

OUG nr. 185/2005 privind protectia mediului;

Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism;
Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicats, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012;
Codul Civil:

Legea nr.50/1991, modificatd si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
Legea nr.10/1995 privind calitatea In constructii actualizata;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

Legea nr. 107/1996 a apelor;

LEGEA nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei;

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata cu modificarile ulterioare;

ORDIN Nr. 47 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrérilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Nuitnelor lehnice privind proieclarea
si realizarea sfrazilor in localitatile urbane;

Ordinul nr. 128/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila;

Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
aparare Tmpotriva incendiilor. Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P
118/1-2025;

Plan Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, judetul Maramures, proiect nr. 12/1996 aprobat
prin HCL nr.349/99

Regulament local de arhitectura si esteticd urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic gi estetic al fafadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare

2.3 Domeniu de aplicare:

Planul urbanistic zonal impreuna cu Requlamentul local de urbanism aferent se aplic pentru terenul in

suprafata totalé de 7291 mp delimitat la sud si vest de céi de acces si la nord si est de proprietati private,
ocupate cu locuinie si anexe, respectiv terenuri agricole libere de constructﬂ
2.3.1 Dupa aprobare zona figurata in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanistic zonal va fi
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marcata pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 77/1996 £
cuprinsa in intravilanul Municipiului Baia Mare. Odata aprobat, PUZ si RLU aferent aces]
act de autoritate al adminstratiei publice locale. |

=)

zonal. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditille de amplasare si conformare a con X
Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor $i=S IL 11V >
amenaijarilor, amplasate in cadrul teritoriului studiat. T
2.3.3 Asigurarea compatibilitatii functiunilor: Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii cu functiunea stabilita prin PUZ si prin R.L.U.

2.3.2 Zonificarea functionald a zonei a fost evidentiata in plansa de ,Reglementari” a Ilin\ i ef_’/c
"\. lanes

2.4 . Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu RLU
La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare care se
aplica la tipul de investitii, functiuni si capacitati, simultan cu prevederile prezentului R.L.U.

2.5 Divizarea in UTR si alte subunitati
Suprafata studiata nu a fost impartita in zone si subzone. Functiunea dominanta va fi de zona
destinatd construirii de locuinte izolate sau cuplate si anexe aferente, situate pe parcele individuale.

2.6. Definire POT si CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa n unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricté pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 in de la nivelul solului amenajal si a logiilor inchise ale elajelor se include n suprafala
construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificatéd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza n raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si patrimoniului natural si
construit

Terenuri agricole:
Conform Legii Fondului Funciar, amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din
extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si

3 Judetul Maramureg
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livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisa. Prin
prezentu! PU.Z suprafetele de teren studiat se propun pentru introducere in intravilan.
Resursele subsolului

Pe terenul studiat, studiul geotehnic nu releva si nu au fost identificate resurse ale subsolului. Tn
cazul identificarii acestora la demararea lucrérilor de executle acestea vor fi sistate, iar modalitatea
exploatarii resurselor identificate va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
Resurse de apd gi platforme mefeorologice

Terenul studiat nu se afla In zona de protectie a resurselor de ap si platforme meteorologice.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturafe protejate
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu valoare peisagistica si nici zone naturale
protejate.

Situri arheologice si monumente isofrice:
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exist3 zone cu patrimoniu arheologic. Pe teritoriul
reglementat prin PUZ nu existd monumente istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015.

3.2. Reguli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii:

-Autorizarea executarii constructiilor In zona drumuriler publice — str. Miron Costin - este permisa
numai daca se respecta retragerile fata de noile aliniamente stabilite prin prezenta documentatie P.U.Z.

-Autorizarea executarii constructulor in zona drumurilor private (drumuri de servitute) este
permisa numai daca se respecti retragerale stabilite prm prezenta documentatie P.U.Z.

~Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si postenoare ale parcelei, stabilite prin prezenta documentatle PU.Z.

~Coroborat cu distantele minime reglementate, se vor va avea in vedere si respectarea
prevederilor din urmitoarele acte legislative:

~Ordinul Ministerului Sanatatu nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de avizare
sanitara a proiectelor, obiectivelor si de autorizare sanitara a obiectivelor cu impact asupra sanatatii
publice;

-Ordinului Ministrului Lucrérilor Publice si Amenajérii Teritoriului nr. 27/N/1999 pentru
aprobarea reglementarii tehnice "Normativ de S|guranta la foc a constructiifor”, indicativ P 118-2025;

-Ordinului Ministrului Lucrrilor Publice, Transporturilor si Locumtel nr. 1383/2002 pentru
aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind pruiectarea cladirilor de locuinle {revizuire NP 0 16-
96)", indicativ NP 057-02;

- In fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite

nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor,

3.3. Reguli cu privire la asigurarea acceselor si parcajelor obligatorii

-Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca pe parceld exista posibilitatea
de acces carosabil la drumurile publice direct sau prin servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.

-Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

-Este permisa dezmembrarea terenurilor pentru crearea drumurilor de servitute, in cazul
reorganizarii parcelelor.

-Toate parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent domeniului
public Tn conformitate cu normele pentru echlparea cu locuri de parcare valabile Tn momentul cererii
autorizatiei de construire. In interiorul percelelor se va asigura, obligatoriu, minim un loc de parcae.

-Pentru constructii de turism-structuri de cazare de mic gabarit si spatii comerciale de
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proximitate - numarul parcarilor si conformarea lor se vor face doar in interiorul parcelei, in
categoria si capacitatea structurii respective.

3.4. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa si canalizare, ¢
prevederilor legale in vigoare. Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de condiii
servitute si de protectie a arterelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor
conform avizelor ce se vor obtine.

-Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele existente de alimentare cu apa, canalizare si energie electrica.

-Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilar de echipare edilitard aferente, de catre
investitorii interesati.

-Se admite amplasarea panourilor solare termice si fotovoltaice, pentru prepararea energiei
electrice, a apei calde menajere si incalzire. in acest caz, amplasarea lor va fi atent studiata, pentru a le
asigura eficienta, dar si pentru a le integra n peisaj.

-Lucrérile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporté in intregime de
investitorii interesati sau beneficiar.

-Se recomanda ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii. Colectarea apelor meteorice se va face strict in interiorul proprie-
tatii.

-Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

-Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

-Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

-Se vor asigura in interiorul parcelelor o zona de colectare si depozitare temporaré a deseurilor
menajere in europubele. Beneficiarii vor incheia un contract cu o firma de salubritate pentru degajarea
periodica a deseurilor menajere rezultate.

-Pe traseele refelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei refelelor edilitare in plan orizontal
si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

3.5. Reguli cu privire la Autorizarea si executarea constructiilor ,realizarea de imprejmuiri si
amenajarea de spatii verzi in interiorul parcelelor

Constructiile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor prin situare,
dimensiuni si aspect exterior.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse
si In concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Volumul si pozitia
acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.

Autorizarea este conditionata pentru tipurile de constructii propuse in P.U.Z. cu respectarea
exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc,
protectia impotriva zgomotului, séanatatea oamenilor si protectia mediului.

Imprejmuirile vor trebui s participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea
materialelor, cét si prin calitatea executiei. Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
fmprejmuiri: imprejmuiri opace, transparente, semitransparente, decorative sau gard viu, necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor.Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.
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Se avea in vedere pastrarea calitafii mediului natural (pentru zonele verzi prevazute in plan) sial
echilibrului ecologic, precum si refacerea cadrului natural in urma executiel lucrarilor, pentru asigurarea
securitatii si sanatatii oamenilor, precum si pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a
mediului. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
fn procent de minim 40% din suprafata parcelei.

Se va planta un arbore sau arbust la fiecare 50 mp (specii locale), raportat la suprafata
parcelei.Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu iarb3 si
plantat cu arbusti si arbori.

4. ZONIFICARE FUNCTIONALA:

UTR Li~ Zona de locuinte individuale si functiuni complementare
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Amplasamentul se afla in extravilanul localitatii Baia Mare, in zona nordica a acestuia, arealul
numit Zona Colinara. Accesul la amplasament se realizeaz3 direct din str. Miron Costin, fiind adiacent
acesteia pe latura nordica.

Zona Tn care se Incadreaza este partial in intravilan si partial in extravilan, mobilata in principal
cu locuinte si functiuni complementare. Zona adiacentd situata in intravilan este ocupaté de locuinte si
functiuni complementare, descrisa in P.U.G. ca fiind zona L2b.

Punctual, in zona limitrofd s-au aprobat documentatii de urbanism care au propus introducerea
in intravilan si au stabilit reglementari pentru parcele destinate in principal locuirii si functiunilor conexe
si complementare.

Parcelele studiate sunt libere de constructii iar in zona sunt edificate constructii case de locuit cu
regimul mediu de indltime P, P+M. Din punct de vedere tectonic local, zona este stabild. Nu au fost
identificate accidente tectonice pe amplasament sau Tn vecintatea acestuia, in urma studiului
geotehnic preliminar nr. 5/16.09.2024 elaborat de S.C. Geo Skill S.R.L. Pe zona studiats, panta
generala a terenului natural prezinta o valoare intre 8 - 10-12%, cu orientarea pe directia N — S, si
consideratd medie de 10%.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-Locuinte individuale realizate n regim izolat sau cuplat, cu regim permanent sau sezonier.

-Structuri de primire turistica cu functiuni de cazare : pensiuni turistice, vile turistice, cabane
turistice, cu capacitate redusa cu respectarea prevederilor Ordinului 65/2013 Autoritatii Nationale pentru
Turism;

-Instalatii si constructii aferente echipamentelor edilitare care utilizeaza surse complementare,
nepoluante de energie solara.

-Amenajari aferente utiliz&rilor admise: céi de acces carosabile si pietonale, parcaje/garaje
subterane si supraterane, spatii plantate, constructii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-Se admit servicii profesionale, serviciile complementare locuirii si mici activitati manufacturiere,
n suprafata desfasuratd max. 200 mp cu conditia si nu genereze transporturi grele (max. 3,5t), sd nu
atraga mai mult de 3 autoturisme, sé nu fie poluante {fonic, chimic sau vizual), s nu aiba
program prelungit peste orele 22:00, sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie, s s& asigure 3-5 locuri de parcare.



-Serviciile profesionale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 200 mp se pot admite cu conditia elaborarii $i aprobarii unui Pla
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) care sa demonstreze posibilitatea coabitarii cu vecinatatile,
posibilitatea asigurarii parcajelor necesare si acceselor pentru clienti, personal si aprovizi
etc.

genereze transporturi grele (max. 3,5t), sa nu atraga mai mult de 5 autoturlsme sa nu fie
(fonic, chimic sau vizual), sa nu aiba program prelungit peste orele 2200, sa nu utilizeze ter
parcelei pentru depozitare si productie, sa asigure 5 locuri de parcare.

-Se admit spatii de cazare pentru centre rezidentiale pentru persoane varstnice si persoan
dizabilitati cu conditia ca capacitatea acestora sa nu depaseasca 20 de paturi si sa asigure minim un
loc de parcare la 4 angajati si cate un loc de parcare la 4 paturi.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitadti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea de animale;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

-Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai cu
conditia elaborarii de studii geotehnice aferente fiecarui obiectiv construit pentru conformarea fundatiilor
la natura terenului de fundare. Pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare se
vor amenaja suprafetele prin taluzare si inierbare. Acolo unde e cazul se vor executa drenuri de supra-
fatd sau subterane in versant.

-Se admite regim de construire izolat si cuplat

-Suprafata maxima a unui corp de cladire nu poate depasi 400 mp (suprafata construita),
indiferent de aria terenului. Sunt admise mai multe corpuri (aripi) de cladire pe acelasi teren, cu conditia
ca acestea sa formeze un ansamblu arhitectural armonios.

-Construcitiile vor fi asezate rational pe teren tinand cont de: pantele reliefului, torenti si paraie,
vizibilitatea elementelor de peisaj, orientarea fata de punctele cardinale.

-Se considera construibile, in baza prezentului regulament, parcelele care indeplinesc cumulativ
urméatoarele conditii de construibilitate:
-suprafata parcelei este mai mare sau egala cu 700 mp si front la strada de minim 15 m.
-adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea medie acestia. Poate constitui
exceptie lotul de colt: str. Miron Costin cu drum de acces, in cazul edificarii de locuinte cuplate.
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-parcela este accesibild dintr-un drum public direct, drum privat, sau prin servitute de trecere
legal obtinuta printr-o trecere de minim 5,0 m l&time.

-0 parceld poate fi adusa la condltla de construibiEitate prin comasarea cu una/mai multe din
parcele vecine.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-Retragerea constructiilor de la aliniament va fi de minim 5,00 m.
-Garajele aferente locuintelor se vor retrage fata de aliniament cu minim 8,0 m, pentru a se
putea asigura spatiu de parcare in interiorul incintei.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOCARE ALE PARCELELOR
1. pentru cladirile care vor fi dispuse izolat:

¢ cladirile de vor retrage fata de limita laterald a parcelei cu minim jumatate din Tnaltimea la
cornisé masurata in punctui cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 3,0 metn

e cladirile de vor retrage fata de limita posterioard a parcelei cu minim jumétate din inéltimea la
cornisa masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metri;

2. pentru cladirile care vor fi dispuse cuplat;

* Amplasarea constructiilor se va face alipit, prin alaturarea peretilor exteriori aferenti fiecéret
cladiri, cu prevederea unui rost de tasare. Se interzice realizarea unui singur prerete comun
celor doua unit&ti locative

» cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu minim jumatate din inaltimea la
cornisd masuraté in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornisé a
cladirii celet mai inalte masurata in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putln de 6,0 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

-parcela va avea aS|gurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 7,0 m I&time. Pentru c3i de
acces in front secundar, cu lungime mai mica de 30m, latimea accesului va fi de minim 3.5 m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; se va asigura minim un loc de parcare amenajat in interiorul fiec]rei parcele.

ARTICOLUL 10 - TNALT[MEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul maxim de indltime admis este de S/D+P+1E/M
- indltimea la cornisd / atic va fi H max=9,0 m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel
mai jos punct al sau.
-inaltimea a coama va fi Hmax =12 m.
maltlmea acoperisului nu va depdasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m cu centrul pe linia
cornisei sau stresme|
ma[’gmea anexelor lipite de limita propriet&tii nu vor depasi inliimea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Caracterul arhitectural al zonei limitrofe este eterogen, prin urmare nu se impun restrictii



limitative privind expresia arhitecturala a cladirilor, dar se vor urmari urmatoarele conditjiréte
gabaritele volumetrice si elemente de plastica a fatadelor: A WL

Noile cladiri se vor realiza imbinand necesitatile actuale de confort cu specifjcQ

respectand urmatoarele conditionari: x U
- arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul progra

locuit. Qé\ \
- volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Constructi \ Z

rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinaje/s
elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes).

- volumetria va fi echilibrata, specificd programului de locuit si va urméari integrarea in
caracteristica terenului in panta, pe cat posibil prin preluarea si valorificarea acesteia;

- este interzisa utilizarea culorilor stridente la plastica fatadelor. Finisajele exterioare se vor
alege respectand “Regulamentul local de dezvoltare urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in Municipiul Baia Mare”, aprobat cu HCL 305/2020.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea unor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu
vor depasi 20% din suprafata fatadei.

-tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/ metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada.

-sunt permise placajele din piatra naturald sau din materiale compozite - imitatie de piatra
naturald, placajele din caramida aparenta la socluri sau pentru accente.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, atat locuinte cat si anexe.

- se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- implementarea panourilor solare sau/si fotovoltaice in plastica arhitecturala se va face astfel
incét sa nu creeze disconfort din punct de vedere estetic.

-acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip sarpant& sau terasa. In cazul locuintelor
existente cu regim de inadltime maxim Parter, se admite posibilitatea realizarii unor acoperiri noi cu
sarpanta si se va studia posibilitatea realizéarii unor mansarde locuibile, in limitele prevazute la art. 10
din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

-autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori;

-lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporta in intregime de investitori.

-retelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilitati din serviciul public, indiferent de
modul de finantare, intra in proprietate publica;

-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, indiferent de modul de finantare, daca legea nu dispune altfel;

-realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu
respectarea Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice referitoare la
categoriile de lucrari specifice;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate;

- firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice
dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor
CATV;
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- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de
canalizare pluviala a localitétii.

-se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala;

-conform noilor regull europene, toate cladirile vor avea o performanta energetica foarte ridicata,
la care necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau
va fi foarte scazut (NZEB) si va fi acoperit in proportie de minim 30% cu energae provenita din surse
regenerabile, inclusiv produsa la fata locului sau in apropiere, pe o razé de minim 30 km fata de
coordonatele GPS ale viitoarelor cladiri,

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE St SPATII PLANTATE

-autorizatia de construire va contlne obhgatla mentinerii sau credrii de spatii verzi si spatii
plantate cu vegetatle perana de tip arhori si arbusti care s contribuie la stabilitatea terenulu;, in functie
de destinatia si capacitatea constructiei;

- spatuie libere vizibile din cnrcufatule publice vor fi tratate si intretinute corespunzétor ca si
gradini de fatada;

Ja nivelul parcelei, spatile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie sau maita) plantatd direct in sol. Plantatiile in ghlvece si
acoperisurile verzi nu vor intra in calculul spatiilor verzi,

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de gardd si gradind cultivata vor fi
inierbate si plantate cu un arbore sau arbust la fiecare 50 mp,

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

Tmprejmuirile vor trebui s participe la ameliorarea aspectului exterior att prin alegerea
materialelor, cat si prin calitatea executiei. Este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de
Tmprejmuiri:

- spre strada , gardurile vor avea inéltimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 metri din care un soclu opac
de 0.30 m si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu;

- spre vecmatatl — laterale si posterioare - imprejmuirile vor avea initimea de maxim 2.20 m si minim
1.80 metri. Ele pot fi opace, fransparente, semitransparente, decorative sau gard viu, Aspectul
imprejmuirilor laterale si postenoare se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiei si al imprejmuirii ia strada.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (P.O.T.): = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREA TERENULUI (C.U.T.): =0.9

*» GRAD MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI { G.0. ) = 60%
e SUPRAFATAMINIMA A SPATIILOR VERZI ( Sp.V. )= 40%

Intocmit: Arh.urb. CRACIUN OXANA N,
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Nr. CF/ Nr.cad Adresa imobilului
119‘;3;58’21 5179,,“;’166%?56’ UAT Baia Mare, localitatea Baia Mare, Str. Miron Costin (intravilan) [g]
Proprietar | SC HESTIA MCMV SRL

SCARA 1:5000 Intocmit : SC ALCAD SURVEY SRL

Persoana juridica autorizata de ANCP! sa execute |ucrari
de cadastru, geodezie si cartografie. CLASA I
Certificat de autorizare Seria: RO-B-J Nr. 2091/2021

Judotul Mlmmum Persoana fizica autorizata BOTOS Alexandru-Gabriel,
Municlpiul == categoria B Certificat de autorizare Seria: RO-MM-F Nr.
Baia Mare 0185/2013

) Digitally signed by
Vizat spre neschimbai,. .. | -Gabri

Anexa la HCL nr, Jn??[«?z‘)\éh ?Iexand g koet);indru ey
Arhitect Sef Gabriel Botos pate:2024.1.27

Dota: 22.11.2024 PU2 52 [a'lQJé _ / 08:52:59 +02'00'




A

.

@

._.._“. = = ’
b+ \\.( T
Z SR i
i 2 4
IRE /PROFE. - STRADA CAL) fug -
A 4:‘.' ¥ :-'-_d‘,_ 2

o

! 1 . f .l.\l'.l 3
. 5 Tt &8 ¢ e +4. >
% o, P | 5 1 &
. e new
o) 8 ‘II 7 e
fif
i!. I g,!f_ ¢
/,’ |'I g1
!.. I'I I!' ? "
..;E}I r" ; ,'
=) L
: - YT 3
I‘l :I :
4 _B'Jm:’ G
= {¥ ] N
+ f‘

R 1 e’

s = 1
o 3 L, i
o ey G 2. ! i r‘
3 =~ [
e .
o ool |

l.l:“_ Shany 3 wdt .
gt T ~ Ampl nzréh!%iu
= Bl LT
f .

B 8

L
C ol M
e
Lo ey
" e i} 0 i .." s
:“_. T ,' ‘“‘g, e
ol O
. i
Tiatg - ] ?

¥ Ilr . §

o 3.

|y

§ 18 o
! £ B e ti e

INCADRARE IN P.U.Z. - VIABILIZAREA ZONE| COLINARE A MUN. BAIA MARE,
VALEA ROSIE - STR. VIILOR - VALEA BORCUTULUI

y
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Amplasament studiat
LIMITA INTRAVILAN PUG 1999

LIMITE P.U.Z.-uri aprobate:

- PUZ - ZONA REZIDENTIALA - STR. MIRON COSTIN, aprobat prin H.C.L. nr. 198 din 23.06.2011
- PUZ APROBAT - "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CASA DE LOCUIT

CU MAX S(D)+P+E NIVELE" str, Miron Costin nr. 91, aprobat cu H.C.L. nr. 448 din 26.07.2018
- PUZ - "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUN. BAIA MARE ", str. Miron Costin f.nr.,

aprobat cu H.C.L. nr. 162 din 30.05.2023

- PUZ - "CASE CUPLATE P+M", str. Miron Costin, nr. 36A, aprobat prin H.C.L. nr. 602 din 28.11.2008
- PUZ - "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE ",

str. Miron Costin f.nr., aprobat prin H.C.L. nr. 408 din18.12.2020

- PUZ - "INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE UNIFAMILIALE D+P+M", str. Cristian aprobat prin H.C.L. nr. 368 din 29.06.2018
- PUZ - "LOCUINTE - ZONA STR. VALEA BORCUTULUI - VICTORIE!", pe str. Valea Borcutului, aprobat prin H.C.L. nr. 240 din 26.05.2005

- PUZ - ANSAMBLU REZIDENTIAL "VICTORIA HILL REZIDENCES", pe str. Plevnei aprobat prin H.C.L. nr. 74 din 26.02.2009
- PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, str. Miron Costin f.nr.,

aprobat cu H.C.L. nr. 502 din 29.11.2022

- PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA, str. Miron Costin f.nr., aprobat cu H.C.L. nr. 167 din 27.05.2021

- PUZ - PENTRU INTRODUCERE FPARCELE IN INTRAVILAN, str. Miron Costin f.nr., aprobat cu H.C.L. nr. 362 din 05.11.2021
- PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONE DE LOCUINTE, str. Miron Costin f.nr.,

aprobat cu H.C.L. nr, 501 din 28.11,2022

- PUZ - INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN UTR A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA, str.Miron Costin f.nr.,

aprobat cu H.C.L. nr. 541 din 22,12.2022

- PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE, str.Miron Costin f.ar.,

aprobat cu H.C.L. nr. 582 din 19.12.2024
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SCAFA  |nmnopus REGLEVENTARE TEREN PENTRU ZONA DELOCUINTE U.Z
Proiectat urb Arh.Oxana N. Craci -~ : pasament
* i R e Mun. Baia Mare, Str. Miron Costin f.nr., Jud. Maramures
Proiectat arth. | Arh.Oxana N. Craciun (iRt Titlu plansa: . plar.
Desenat ; / — L PLAN DE INCADRARE IN ZONA - P.U.G. AD1
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Amplasament studiat

L

i

Semnatura

Referat / Expertiza / Data

S.C. HESTIAMCMYV SR.L.

Baia Mare, Str. Bazaltului nr. 14, Jud. Maramures

pr. nr.

562/2024

Scinnatura

a0 2 <
2= 2f @
= 3 g; ] ?.; Verificator/Experty  Nume
T Jugeul Maramtim os UiRT birow individusl ds er
Municipiu =2 Zi.T
Baia Mare =& <159 OXANA 0. CA
Y ; 2w 2ot ar. de laregiatrare In taa.
Vizat spre n&schlﬂgiz e 81 -
Anexd la HOL nr. 30012595l 35 0f ©
Arhltect Sef T Specificatie Nume
Pu% #05% /09\00[5 - Proiectat urb. | Arh. Oxana N, Craciun
g Proicctatarh. | Arh.Oxana N. Craciun |
Desenat "

RARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE St

REGLEMENTARE TEREN PENTRU ZONA DE LOCUINTE

Mun, Baia Mare, Str. Miron Costin f.nr.. Jud. Maramures

faza,

R g

IMAGINI AMPLASAMENT

pl.or.

AO01-l
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943/10.01.2025
PV 72/22.01.2025
Ca me' i@ Digitally signed
) by Camelia
Ma rlana Mariana Zugravu
Date: 2025.01.22
Zug ravu 09:00:221 +02'00"
PLAN DE SITUATIE N
a imobilelor cu nr. cad. 119435,119436,118256, 118257, 119434 inscrise 95;55 _
in nr. C.F. 119435,119436,118256, 118257, 119434 - Baia Mare
\ _~UAT Baia Mare
Localitatea Baia Mare, strada Miron Costin - intravilan/extravilan
Proprietar: SC HESTIA MCMV SRL
£ scara 1:500
Echidistanta curbelor de nivel = 0.5m
R
Sistem de proiectie: Stereografic 1970
e Sistem de cote: Marea Neagra 1975
Legenda
e Limita imobil studiat
- Limita imobil invecinat
e Sant
—s e Gard din plasa de sarma
———=—x—x—= Gard din beton
—— 1 Gard dinlemn
; Gard din fier pe fundatie din beton
oe?_p‘ 1 i - Rigola betonata
6,;}' Iiiii| || Taluz
o> Stalp din beton peniru electricitate
€] Camin apa
& © Camin canalizare
(:%‘309 Camin gaz
g Hidrant
® d
. Martor ga=
}......_( Tub
L] Podipoder
A Acces
d- Panou electric
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
Pct. laturi
| X[m] Yiml | Dgi+1)
Judetu! Maramureg P1 | 685996.583 | 389700.027 492
; Municipiul P2 | 685992.640 |389697.080 |  16.80
& Bala Mare P3 685984.943 |389682.148 |  12.77
sl | , P4 | 685973.899 | 389675.743 8.16
\ Vizat spre neschimbare PS5 | 685965.763 [ 389676.355 |  9.63
Anexd la HOL ne. 30, IR G 76 | 685957.310 | 389680.971 |  15.86
\ Arhitect se.[ p{ 685942.770 | 389687.311 13.60
\ 685929.590 | 389690.666 26.57
\ 7 P9 | 685947.152 | 389670.726 40,98
\ pyd 53 [0k P10 | 685974.240 | 389639970 | 4.7
\ P11 |685977.510 | 389636.530 |  3.46
X P12 | 685980.830 | 389637.510 43.00
ot 4 P14 | 686041.150 | 389652.850 39.89
Al €Xa \ ru Alexandru-Gabriel Botos | pys | 6g080.840 | 389656800 | 3.17
G b . I ' t Date: 2024.11.27 P16 | 686083.890 | 389655.920 5.18
" aprie YLOS (6.08:00 +02'00" P17 | 686083205 | 389661055 |  59.85
P : e P18 | 686075.290 | 389720.380 9.69
Intocmit : SC ALCAD SURVEY SRL e bt ol (R
Persoana juridica autorizata de ANCP| sa execute lucrari de 8.230 | 386717.120 8,00
gl W i P21 |686040.317 | 389718.814 5.38
USRS catoa, 1A B P22 | 686035.060 | 389719.940 |  24.41
Certificat de autorizare Seria: RO-B-J Nr, 2091/2021 P23 686010.910 339715’390 3' 46
Persoana fizica autorizata BOTOS Alexandru-Gabriel, categoria i . 2
B Certicat de autorzare Seria: RO-MM-F Nr. 0185/2013 P e e |
\‘i Suprafata studiata pe nr. cad. 119435,119436,
-~ % 118256, 118257, 119434=7291 mp
I oid Suprafata totala studiata= 10700 mp
e X
2 "
/‘/1 \
P \\
\ P
. data (\ 4 \ \
o e P \ Q oo,
%%' _\22'1 1'202‘_"_ \ ,\'b“% \.\ ‘;"'@;'f,.__ Nota: Serveste pentru elaborare PUZ,
) . \ __ N




PLAN DE SITUATIE = O
fr. cad. 119435,119435,118256, 118257, 119434 inscrise DO L - APROBA AlA DA
Tnnr G.F. 119435.119436,116256, 118257, 119434 - Baia Mare

) UAT Baia Mare -
ik ey i,y P.U.Z. - "INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE ) Limtzproostiot regementare
€ Eibelor de nivel = 0.5m UNIFAMILIALE D+P+M", Str. Cristian s Limita intravilan - P.U.G. 1999
Nr. | Coordonate pet.de contur L‘I"“gi'{“i aprobat prin HCL Nr. 369 din 29.06.2018 I 1 Limisp.uz-uri aprobate
aturl T =
P | Ximl | YImM | OGih PUZ - "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE -
p1 [sssovesea [woroocer | 42| | [ 2] | LOCUINTE INDIVIDUALE ", Fm—a
P2 | SSSMRAdC | 20006 000 | 18A0 . strMiron Costin f.nr., aprobat prin H.C.L. nr. 409 din18.12.2020 Lol
P3 | 685084.943 | 389682.148 1207 [ } Sugestio de parostare
85073.899 | 389675.743 8.16 ——
ol b Pt L PUZ - INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE $53051 gt st popnein
PG | 685057.310 | 369680.971 | 15.86 E FUNCTIUNE DIN UTR A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA, str.Miron Costin Viabiizare zona colinara Baia Mare
P7 |685942.770 | 389687.311 13.60 : H Profil stradal Miron Costin
st banil f.nr.,aprobat prin H.C.L. nr. 541 din 22.12.2022 B O ia

P9 | 685947.152 | 389670.726 40.98 Profil stradal propus-drum cad. 119434
P10 685074240 330630970 | 4.75 El P.U.Z. - "CASE CUPLATE P+M", str. Miron Costin nr. 36A [3F—3] gorelatcu propunere profii 3din "
P11 |685977.510 | 389636.530 3.46 i i 5
P12 | 685980.830 | 389637 510 43.00 apmbat prin H.C.L. Nr. 602 din 28.11.2008 m Regim de inaltime maxim propus: S/D+P+1E/M
P13 | 686022.500 | 389648.110 |  19.24 <  Acces propus in incinta
P14 | 686041.150 | 389652.850 39.89 = Annnmnmannee Sant
P15 | 686080.840 | 389656.800 3.17 PUZ - "INTRODUCERE TEREN [N INTRAVILANUL MUN. BAIA MARE ", — =« - imprejmuiri existente

P16 | 686083.890 | 389655.920 518
P17 | 686083.205 | 389661.055 59.85
P18 | 686075.290 | 389720.380 9.69

(o]

str. Miron Costin f.nr.,aprobat prin H.C.L. nr. 162 din 30.05.2023 Rigolé betonatl.  —r17 Tahz

@> Stalp din beton /electricitate

P19 | 686066.330 |389716.690 |  18.11 . . @  caminapa 1 Tub

P20 | 686048.230 | 3869717.120 8.09 EI P.U.Z. -ZONA REZIDENTIALA - Str. Miron Costin ©  Camin canalizare Panou electric
P21 | 686040.317 | 389718.814 5.38 i :

P22 | Geeoas 060 | eeriani| 2440 aprobat prin HCL Nr. 199 din 23.06.2011 (@) Martq:xgaz . I
P23 | 686010.910 | 389716.390 3.46 ©  Camingaz

P24 | 686008.440 |389713.970 |  15.66 ®  Hidrant o A :

P25 | 685998.765 | 389701.658 272

== == == Retfea energie electrica aeriana existenta LEA
s 1w Refea gaz existentd

=== ii===  Retea subterana ap3 existenta

= == =  Relea canalizare existenta

[FR] Platforma menajera

BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR Li -LOCUINTE INDIVIDUALE

Suprafete constructii /P.O.T. 2003.8| 30

1 | Zona destinats locuirii 6679.4 91.6 Spatii verzi amenajate in incinta/Z\V| 2671.8| 40
Circulatii si platforme in incinta 2003.8| 30
TOTAL 6679.4| 100.0

2 | Teren afectat de circulatii propuse|611.6| 8,4 | Coeficient de utilizare a terenului /C.U.T. 0.9

3 | TOTAL 7291 1100.0
PROFIL STRADAL PROPUS iN Pl_)Z APROBAT Ccu I-fCL_N_R.409-2020 -B-B

eprezenta goemizare sirada Miron Losl
reglzmentérilor PUZ aprobat in anul 2018 si

- conform
el B Lo b il i mentinute In prezentul PUZ Tn scopul stabiliri alinieri ocuinlei f313 de swada
STRADA CU GIRCULATIE PUBLICA

LEA

ATE.

B
alivere locuntd 10 5 m da strace N Cosin

i 3 b -
=== et
: ] . =

Iaccb Vikgime Mina i
o oad 2484 ]

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS gy e EI TR TRANHRRSAL oS
STRADA CATEGORIA a lll-a STRADA CU CIRCULATIE PUBLICA STRADA CU CIRCULATIE PUBLICA
STRADA CU CIRCULATIE PUBLICA IN DUBLU SENS (CU TROTUARE DELIMITATE PRIN CULDARE,
SENS UNIC CIRCULATIE ALTERNATIVA PERSOANE-AUTOVEHICULE)

B0 6.0

10 40 10

fusia comu e ivorman
LIMTTA CORPLLLE D PROPRE TATE

F Bpaita CORULULDF FROPRETACE

§
!
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS - scara 1/200

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS - scara 1/200
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS - scara 1/200

=8 Z <
E; gﬂj Verificator/Exper{ Nume Semnatura | Cerinta Referat / Expertiza / Data
SRR —
s e & ;,“f birou individual do |rHtuf|rl fnbisr a
2 gl vERnR 0. CRACHUD SC HESTIAMCMVSRL.  fs62r2024
e < ;§ ar. de loraglatrars la tas. Mun. Baia Mare, Str. Bazaltului nr. 14, Jud. Maramures
0% Z o, Tithy proicet:
e S & ELABORARE P.U.Z -INTRODUCERE TERENIN S
e ol & Specificatic s Semnaiics INTRAVILANUL MUNIGIP/ULU BAAMARE S REGLEMENTARE | b ) 7
— —f— —  cara: |Amplaamen: TERENPENTRUZONA DE LOCUNTE e
iectaturb. | Arh.Oxana N. Craciun B Mun. Baia Mare, Str. Miron Costin f.nr., Jud. Maramures :
P " Titlu plansa: Lnr.
Intocmit Arh.Oxana N. Craciun g —1 1:1000 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE .
Descat = . ZONIFICARE U.TR. AO3




PLAN DE SITUATIE |
nr. cad. 119435,119436,118256, 118257, 119434 inscrise
in nr. C.F. 119435,119436,118256, 118257, 119434 - Bala Mare

DOCUMENTATII P.U.Z. APROBATE IN VECINATATE

Localitatea Baia Mare, strada Miron Gostn - ntravian/extavian P.U.Z. - "INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE
Propriar: SC HESTIACA SRL E| UNIFAMILIALE D+P+M", Str. Cristian
Echidistanta curbelor de nivel = 0.5m aprobat prin HCL Nr. 369 din 29.06.2018
Nr. | Coordonate pat.de contur ":‘:tﬂ';l‘" | PUZ-"INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
Pct. X [m] Y [m] DGii+1) 2| | LOCUINTE INDIVIDUALE ", '
= —— strMiron Costin f.nr., aprobat prin H.C.L. nr. 409 din18.12.2020
6.583 | 389700.027 :
ﬁ; 222332_240 389697080 | 16.80 | PUZ-INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE
P3 | 685984.943 | 389682.148 |  12.77 3| | FUNCTIUNE DIN UTR A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA, str.Miron Costin
P4 |685973.899 | 389675.743 8.16 — | f.nr.,aprobat prin H.C.L. nr. 541 din 22.12.2022
P5 | 685965.763 | 389676.355 9.63
P6 | 685957.310 | 389680.971 |  15.86 — | P.U.Z.-"CASE CUPLATE P+M", str. Miron Costin nr. 36A
P7 |685942.770 | 389687.311 13.60 4 aprobat prin H.C.L. Nr. 602 din 28.11.2008

P8 | 685929.590 | 389690.666 26.57
P9 | 685947.152 | 389670.726 40.98

P10 | 685974.240 | 389639.970 4.75 PUZ - "INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILANUL MUN. BAIA MARE ",

P11 |685977.510 | 389636.530 3.46 S tr. Miron in f.nr.,aprobat prin H.C.L. nr. 162 din 2023
P12 | 685980.830 | 389637.510 |  43.00 — | ST Casdindatspmbatprn k.Gl e 102 dnanae.

P13 | 686022.500 | 389648.110 19.24
P14 |686041.150 | 389652.850 |  39.89 P.U.Z. -ZONA REZIDENTIALA - Str. Miron Costin

P15 | 686080.840 | 389656.800 | 3.17 6] | aprobat prin HCL Nr. 199 din 23.06.2011
P16 | 686083.890 | 389655.920 5.18 i

P17 | 686083.205 | 389661.055 59.85

P18 | 686075.290 | 389720.380 9.69
P19 | 686066.330 | 389716.690 |  18.11
P20 |686048.230 | 389717.120 8.09
P21 | 686040.317 | 389718.814 5.38 ir- ' '
P22 | 686035.060 | 389719.940 |  24.41 o ZONE FUNCTIONALE mp
P23 | 686010.910 | 389716.390 3.46 :
P24 | 686008.440 | 389713.970 15.66 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor A4
P25 | 585998705 | 389701.658 272 1 |fizice - drum, extravilan - nr. CAD 119434 P
Suprafata studiata pe nr. cad. 119435,119436,
118256, 118257, 119434=7291 mp Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor
i 2 |fizice - 881 mp vie si 1044 faneata, 1925 mp

extravilan - nr. CAD 119435

Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor

3 |fizice - faneata, extravilan - nr. CAD 119436 1325 My
4 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 579 m
fizice - fAneata, intravilan - nr. CAD 118256 P
5 Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 2421 m
fizice - faneata, extravilan - nr. CAD 118257 P
6 | TOTAL 7291 mp

CATEGORIE ELEMENTE DE POTENTIAL: DISFUNCTIONALITATI: PRIORITATI

ACCESIBILITATE/CIRCULATII -acces existent la teren adiacent drumului | -accesul in adéncime este drum | -reglementarea fata de profilul

public: str.Miron Costin privat nemodernizat stradal preconizat pentru str.Miron
-cale de acces constituitd in adéncime Costin si a drumului de incinta
drum privat SC HESTIA MCMV SRL necesare pentru asigurarea
accesului la parcelele propuse
ZONIFICARE/UTILIZARE TERENURI | - teren extravilan/partial intravilan -pentru dezvoltare, este necesara | -valorificarea potentialului terenului
/ FOND CONSTRUIT EXISTENT -liber de constructii, dezvoltat la latura nor- | introducere in intravilan si prin parcelare, mobilare a acestuia
dica a strazii Miron Costin. reglementarea parcelelor conform functiunii propuse
- terenuri limitrofe construite
SPATII PLANTATE/ - terenul studiat este liber de constructii -teren liber cu categoria de -Sistematizarea in terase a terenului,
GRAD DE OCUPARE A TERENULUI | - teren cuprins in zond buna pentru cons- | folosinta inscrisé in C.F. amenajarea zonelor verzi si a even-
truire, cuprins in perimetrul studiat prin de faneata si drum tualelor plantatii de versant
P.U.Z Viabilizarea zonei colinare Baia Mare -mobilarea terenului
PROBLEME DE MEDIU/ in zona strazii Miron Costin si drumului -nu exista retele in incinta stu- -extinderea retelelor si detalierea
ECHIPARE CU UTILITATI de acces de sub Cad. 119434 exista : diata modului de asigurare cu utilitati pen-
-retea de alimentare cu energie electrica -este necesara extinderea rete- | tru toate parcelele propuse
-retea de canalizare si de alimentare cu apa| lelor edilitare pe parcele si reali-
-retea de alimentare cu gaz zarea bransamentelor

-zona este deservita de serviciile de
salubritate locala

ZONE DE PROTECTIE INSTITUITE -terenul nu se afla in zona cu restrictii Nu este cazul -mobilarea terenului si zonficarea
-cu valoare de patrimoniu d.p.d.v. sanitar, zone naturale protejate functionald a incintei pe baza nor-

si nici in zona de protectie a obiectivelor melor tehnice, sanitare si de protec-
-fata de constructii si culoare tehnice | e patrimoniu tie identificate.

-pe baza normelor sanitare si
de protectie a mediului/
ape / arii naturale protejate

LEGENDA:
]
E ": Limita propusa pt. reglementare FORIGUUNRIIL - |1
; —o—o—o— imprejmuiri existente
mssssssss  Limitd intravilan - P.U.G. 1999 Rigola betonata :
Limita P.U.Z.-uri aprobate TTTTTT Taluz =
——— Limite imobil studiat @> Stalp din beton /electricitate n¥ e] +
"I B -
Limita imobil invecinat % Caml.n apa . : 3 5f, g Verificator/Expertf Nume Semnatura | Cerinta Referat / Expertiza / Data
Teren liber luat in studiu P.U.Z. Cémin canalizare i i
O  Martor gaz =g ne birou individuel de arkitecture fotator_ =ik
== == == Relea energie electric aeriana existentd LEA ) wo Y= b
vt stisc= s, © Camingaz == z], - DXANA 0. CRACIUN S.C.HESTIAMCMV SRL.  [562/202
wm immm  Retea subterand apé existents ® Hidrant s 4i5 9 or. ds fnraglatrare In taa. 00238 N B M, . Baaaliulod nc. 14, Jiel Masoumies
= == m=  Retea canalizare existents Y T %o § @y T project:
o _ Se Xl 5 ELABORARE P.UZ -INTRODUCERE TERENIN e
g nou electric Specificatic Nume Semnatura INTRAVILANUL MUNICIPIULU BAIAMARE S REGLEMENTARE | 1 1} 7
¢ E - SCAra:  lamplacament: TEREN PENTRUZONA DE LOCUINTE shneldy
[ Podipodet | Proiectat urb. | Arh.Oxana N. Craciun 4 Mun. Baia Mare, Str. Miron Costin f.ar., Jud. M s
" " Titlu plansa: lnr.
AR Acces e LAk e 1, it Ji000 [ SITUATIA EXISTENTA/ s
Descnat - DISFUNCTIONALITATI




PLAN DE SITUATIE
e, cad. 119435,119436,118256, 118257, 119434 inscrise
in v, C.F. 119435,110436,118256, 118257, 119434 - Baia Mare

DOCUMENTATII P.U.Z. APROBATE iN VECINATATE LEGENDA:

Locattatea B Mare, srada Meon Cosin - intavian/extavian P.U.Z. - "INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE Eu: L ikt propue pt. ragleesentars
Propretar: SC HESTIA MCMV SRL m UNIFAMILIALE D+P+M", Str. Cristian " U.T.R. propus - UTR Li
curbelor de rivel = 0 5m aprobat prin HCL Nr. 369 din 29.06.2018 messssss  Limita intravilan - P.U.G. 1999
;| oonanispet.de conbie | I PUZ - "INTRODUCERE TEREN N INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LI LimitaP.UZ uriaprobate
Pt [ x(m Yiml | o) @ LOCUINTE INDIVIDUALE ", ~—————Limite imobil studiat
m—— '4 = strMiron Costin f.nr., aprobat prin H.C.L. nr. 409 din18.12.2020 ~ Limita imobil invecinat
685996.583 | 389700. 2 = - i .
g; 532992_540 389697.080 16.80 PUZ - INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE L . . .y Limita edificabil propus
P3 | 685984.943 | 380682148 |  12.77 FUNCTIUNE DIN UTR A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA, str.Miron Costin o 1 sugestie de parcelare
P4 | 685973.899 assars‘;gg 8.16 f.or.,aprobat prin H.C.L. nr. 541 din 22.12.2022 i RO —
P5 | 685965.763 | 389676.. 963 . 3 %
p6 | 685057 310 | 380680.971 |  15.86 P.U.Z. - "CASE CUPLATE P+M", str. Miron Costin nr. 36A L. .-.J Viabiizare zona colinara Baia Mare
P7 | 685942.770 | 389687.311 13.60 aprobat prin H.C.L. Nr. 602 din 28.11.2008 I I Zon de locuire si functiuni complementare
i sagmpnncd oo { 85001 IE PUZ - "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUN. BAIA MARE ", | | Prattorme, trtuare. parcaje i incinta
P10 | 685974.240 | 389639.970 475 str. Miron Costin f.nr.,aprobat prin H.C.L. nr. 162 din 30.05.2023 [ | Cai ce comunicatie rutiera s
:; 2:2%':;8 3389636&9637.211%3 423 @ P.U.Z. -ZONA REZIDENTIALA - Str. Miron Costin B Zone verzi
P13 886022‘500 389348'110 1924 aprobat prin HCL Nr. 199 din 23.06.2011 — ) .
: . 3 2 sonrjeTai cu P{Ergpmbatemg-s om
P14 | 686041150 | 389652.850 |  39.89 g , 0-9;
e | ens080 sat | nepwte oo 317 | ZONA FUNCTIONALA CENTRALIZATOR LOTUR| SUPRAFATA/mp Brofil stradal S
P16 | 686083.890 | 389655.920 5.18 H euralatou_Fropunate profil 3 din
P17 | 686083.205 | 389661.055 |  59.85 LOCUIRE IN LOT 1 980.6 PUZ Viabilizare zona colinara Baia Mare
P18 | 686075.290 | 389720.380 9.69 REGIM CUPLAT Regim de inaltime maxim propus: S/D+P+1E/M
P19 | 686066.330 | 389716.690 18.11 GImCU LoT2 700 wo Acces 10 incinté ® Camin apa
P20 | 686048.230 | 389717.120 8.09 LOT 3 1224 5 <> PrOpNS e
P21 |686040.317 | 389718.814 5.38 Sant © Cﬂ:g;:rﬁ" ks
P22 | 686035.060 | 389719.940 |  24.41 LOCUIRE iN LOT 4 1325 o imprejmuiri existente % gaz
P23 | 686010.910 | 389716.390 3.46 i ol
P24 | 686008.440 | 389713970 |  15.66 REGIM INDIVIDUAL LOT 5 1207.3 T:uz ® i
P25 | 685998.765 | 389701.658 272 LOT 6 1242 [TTT] i " B
o> p din beton /electricitate
CIRCULATII Lor7 6116 4 Panoueectic - Tub
TOTAL 7291 B Acces existent P
INDICI PROPUSI DE OCUPARE A TERENULUI skl ';;“;2 o SasleikLEA
— 1 bterana istenta
POT propus= 30%, CUT propus= 0.9, GO =60%, ZV = 40% Rl - x it Y A"

Platforma menajera

BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR Li -LOC.UIN_TE INDIVIDUALE

Suprafete constructii /P.O.T. 2003.8| 30
1 | Zona destinats locuiti 6679.4 916 Spatii verzi amenajate in incintda/Z\| 2671.8| 40
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PLAN DE SITUATIE
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UAT Baia Mare

LEGENDA:

DOCUMENTATII P.U.Z. APROBATE IN VECINATATE

P.U.Z. - "INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE E": Limita propusa pt. reglementare

Proprietar: SC HESTIA MCMV SRL =
o S =05 UNIFAMILIALE D+P+M", Str. Cristian — e
Nr. | Coordonate pet.de contur '-ll':‘g'rri"' aprobat prin HCL Nr. 369 din 29.06.2018 — T
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