CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR.419/2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru " Introducere teren in intravilan si parcelare
teren pentru construire locuinte”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Chioarului,
nr. 12K, judetul Maramures, initiatoare:

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, iNTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 25 SEPTEMBRIE 2025

Examinand:

. Proiectul de hotarare initiat de c&tre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
+423/2025;

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.423/2025;
- Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 39278
din 17.07.2025 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
Introducere teren in intravilan si parcelare teren pentru construire locuinte”, generat de
imobilul teren situat in Baia Mare, str. Chioarului, nr. 12K, judetul Maramures, identificat prin
CF nr. 129763 Baia Mare cu nr. CAD 129763. Proiect nr. 892 din 2022, elaborator: S.C.
STUDIO Z - 2005 S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea,
initiatc

+ Solicitarea doamne 1 domiciliul in judetul Maramures, Municipiul Baia
Mare, str. Chioarului, nr. 12B, inregistrata cu nr. 39278/ 16.07.2025.

Avand in vedere :
«Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare;
- Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat n conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului";
« Avizul Arhitectului Sef nr. 9 din 16.06.2025;
« Raportul de specialitate nr. 39278 din 17.07.2025 prezentat de Arhitectul Sef al municipiului
Baia Mare;
» Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z pentru " Introducere teren in intravilan si parcelare teren pentru construire locuinte”,
generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Chioarului, nr. 12K, judetul Maramures;
« Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata;
«Art.129. alin.2, litc, alin.g, litc din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;
« Avizul favorabil al comisiei de specialitate Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;
« Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;
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HOTARASTE:

Art. 1

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru " Introducere teren in intravilan si parcelare teren
pentru construire locuinte”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Chioarului, nr.
12K, judetul Maramures, identificat prin CF nr. 129763 Baia Mare cu nr. CAD 129763. Proiect
nr. 992 din 2022, elaborator: S.C. STUDIO Z - 2005 S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. urb. Stoia Horea, initiatori: _ 1 conformitate cu anexele 1, 2 si 3
parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul
de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obfinerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 6  Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotérare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
* Institutia Prefectului Judetului Maramures:
* Primarul Municipiului Baia Mare;
* Arhitectul Sef;
,udetul Maramures, Municipiul Baia Ma A
_ 2tul Maramures;
* Directia Investitii;
* Serviciul Administratie Publica Local&, Registru Agricol.
C Contrasemnat nentru legalitate
Prese
/ Secretar Generai a .niului Baia Mare
| Total consilieri | 23
Prezenti 18
Pentru 18
Impotriva -
Abtineri -
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Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:
Retragerea minima fata de aliniament

fata de limitele laterale - min.3,00m

fata de limitele posterioare - min.5,00m
fata de aleea de circulatie— min.6,00m de la ax
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Fara restrictii
bi31ou

\

= 4,0 m(aliniament existent fata de str. Chioarului)
Retragerea minim fata de aliniamentul propus = 2,0 m fata de limita de proprietate dinspre drumul de acces, limita ce va
fi constituita in aliniament propus dupa trecerea in domeniul public a terenului cu suprafata de 2754mp - lot 27 - drumé&trotuar.
Garajele se vor retrage la 5m faté de trotuar pentru a permite stationarea unui vehicul in fata garajului.
Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

— garajele parter se pot amplasa la min. 1m fata de limita laterala
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Volumul 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Denumirea lucrarii:

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

Amplasament: str. Chioarului - Baia Mare, nr. 12K
Initiator:

Proiectantul general:  STUDIO £-2005 sri

Data elaborarii : sept. 2024

|. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism aferent «PLANULUI URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE» este o documentatie cu caracter de
reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe terenul studiat.

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice si juridice prin care se realizeaza un
instrument care reglementeaz& modul de realizare a constructiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor pe intregul perimefru al zonei studiate necesare elaborarii documentatilor tehnice de avizare a
parcelarilor, executarii constructiilor si echiparii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat. Administratia
publica locala va utiliza acest regulament ca baza pentru emiterea actelor de autoritate publica locald (certificate de
urbanism/ autorizatii de construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu principiile de
dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor aferente) precum si condiiile de ocupare si utilizare a terenului);

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General si

Regulamentului General de Urbanism) si impune condiiile si restrictile necesare respectarii acestor
prevederi.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazé odata cu Planul Urbanistic Zonal si odata aprobat przn

Administratjei Publice Locale

2, Baza legala a elaborarii
= Comanda si tema de proiectare din partea initiatorului

= Certificatul de urbanism Arhitect Sef

= Avizul de oportunitare Lﬁi’_é » p/ 92 5 H

= LEGEA Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu m. - sompletérile
ulterioare;

= Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanis  .onal, indicativ GM-010-
2000 aprobat prin Ordinul Nr.176/N/16.08.2000

= Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indica ~ 3M-007-2000 aprobat

prin Ordinul Nr.21/N/10.04.2000

LEGEA Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

HG. Nr. 525/1995 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism republicata;

Codul Civil;

LEGEA Nr. 265 / 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.195/2005 privind

protectia mediului;

3. Domeniul de aplicare

Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de construire pentru orice categorie de teren aflat in limitele terenului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor
ce se vor face pe terenul studiat, teren cu suprafata de14800 mp inscris in C.F.nr 129763 Baia Mare sub. nr.
Cad.129763.



Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurllqr

4. Reguli cu privire la pastrarea integritétii mediului si protejare patrlmrj

Pastrarea integritatii mediului

Prin natura functiunilor permise nu rezulta ape tehnologice, ci doar ape uzate menajere ce se vor evacua in
reteaua de canalizare din zona.

Apele pluviale colectate de pe platformele interioare, drumurile de acces din incinta precum si apele pluviale
colectate de pe acoperisuri se vor decérca in retele de canalizare in incintd si apoi se vor deversa in canalizarea din
zona.

In vederea prevenirii impactului asupra solului, prin proiect sunt prevéazute o serie de masuri ce se vor detalia
in fazele de proiectare ulterioare(D.T.A.C. si PTh) :

realizarea de retele interioare de rigole pluviale.

realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere.

lucrari de ameliorare si intretinere a solului in zona spatiilor verzi.

Se poate trage concluzia ca din punct de vedere a al factorului de mediu SOL activitatea de locuire din zona
studiata nu va reprezenta o sursa de poluare.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere se elimina posibilitatea
exfiltratiilor in sol prevenind astfel contaminarea apelor subterane.

In fazele urmatoare de proiectare(DTAC si PTh) precum si in executie se vor lua obligatoriu masuri pentru
excluderea oricarei posibilitéti de poluare accidentald ori rezultata din procese tehnologice desfasurate in perioada
de exploatare a obiectivelor ce ar putea avea impact semnificativ asupra calitétii subsolului si a panzei freatice.

Activitatile permise fiind de tip locuire, sursele de poluare a aerului sunt datorate in principal traficului auto la
nivelul strazilor adiacente. Avand in vedere acest fapt prin proiect s-au luat o serie de masuri dupa cum urmeaza:

Retragerea constructiilor de la limitele de proprietate.

Realizarea acceselor interioare si zona verde din incinta se face cu plantatii de arbusti ornamentali pentru
imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectie fonica si eoliana.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectdrii deseurilor menajere,
dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele  vor
putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

- autorizatia de construire va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor
de colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a” din Normele de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

Protejarea patrimoniului natural si construit.

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale este interzisa.
Exceptie fac lucrarile hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statji hidrometeorologice si
seismice, sisteme de irigatji si desecari, lucrari de combaterea eroziunii de adancime, lucrari de stabilizare a pantelor

si alte lucrari pentru reducerea riscurilor naturale.

Se va respecta distanta minima de sigurant intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc in
conformitate cu prescripfiile din Normativul de siguranta la foc al constructiilor P118 — 1999, unde nu este posibil se
va justifica cu existenta calcanelor sau se prevad masuri compensatorii.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

Zona studiata nu prezinta riscuri de alunecéri de teren sau inundatii, deci nu se impun masuri speciale cu
privire la siguranta constructiilor.

Elaborarea prezentei documentatii este determinata de intentia de a functionaliza un primetru extravilan in
acord cu tendinta de dezvoltare zonala.

Astfel, prezenta documentatie corelatd cu prevederile PUG aflat in faza de avizare creeaza premizele
dezvoltdrii unei zone de locuinte.

Aplicarea prevederilor RLU asigura corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii respectiv
protectia proprietatii private si apararea interesului public. 5-
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentrppﬁftm JT
+ Orientarea fata de punctele cardinale: 7o -

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea condiiilor si a reg mandantﬁ"
punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din Regulamentul general de urbanism - RGU-. / \(
Se recomanda asigurarea pentru fiecare cladire posibilitatea dublei onentaq{ét{u sp

se evita orientarea exclusiv la nord.
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. R
Regimul de aliniere este limita convenilonala stabilita prin regulamentﬁ?“iac_al ‘de urbamsm ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent(aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc.).
+ Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Retragerea minima fata de aliniament = 4,0 m(aliniament existent fata de str. Chioarului)
Retragerea minima fata de aliniamentul propus = 2,0 m fatd de limita de proprietate dinspre
drumul de acces, limita ce va fi constituitd in aliniament propus dupa trecerea in domeniul public a terenului cu
suprafata de 2754mp - lot 27 - drum&trotuar.
Garajele se vor retrage la 5m fata de trotuar pentru a permite stationarea unui vehicul in fata

garajului
+ Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
fata de limitele laterale —min.3,00m
— garajele parter se pot amplasa la min. 1m fata de limita laterala
fata de limitele posterioare - min.5,00m
faté de aleea de circulatie - min.6,00m de la ax

+ Amplasarea cladirilor unele fat de altele pe aceeasi pareela:--
Fara restrictii

+ valori maxime pentru POT, CUT. J

- POT maxim =35 % ¥ la mﬂ::é i/s»ﬂ _2&2 25
- CUT maxim=1,0 l BQ’, 2 132 4{0 ¥ :_;

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, (- |, pietonale), a parcarilor.

Accese carosabile

Accesul la obiectivele din zona studiatd se face pe drumul  pomeste din str. Chioarului si asigura accesul
carosabil la parcelele din vecinatate precum si la terenul ce face obiectul PUZ.

Accesele Tn zona vor fi marcate si semnalizate corespunzator.

Intreaga zona va fi supusa limitarii de viteza la max.30 Km/ora.

Autorizarea lucrarilor de constructii se face doar in cazul asigurarii posibilititilor de acces de la un drum
public, accesul avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor
si protectie civila.

La dimensionarea circulatiilor de incinté se va tine cont de prevederile legale in vigoare privind gabaritele
minime de trecere a autospecialelor de interventie.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu
dificultati de deplasare(trotuare, rampe de acces, conform normativelor si reglementarilor specifice in vigoare)

Stationarea autovehiculelor

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatji de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

- se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de capacitatea
constructiilor, in conditile art.33 din HG nr, 525/1996 privind ,Regulamentul general de urbanism”, P132/1993
.Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati”, respectiv Anexa1 la HCL 391/2017, dup& cum
urmeaza:

- cate 1 loc de parcare/garare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu(HG nr, 525/1996 anexa nr.5);

- Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60—100%.

3



8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
din spatiile mineralizate i din spatiile plantate cu gazon. \

Se interzice dispunerea pe fafade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru te
vizibila a cablurilor TV.

Proprietarul va fi obligat, sa execute toate lucrérile edilitare de echipare necesare, de apa, canal,
electricitate, gaz, telefon, efc, lucrari ce se vor racorda la retelele publice existente.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica, telefonie, TV clablu) se vor
proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate.

Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermala etc) in
completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice.

Extinderile de retele, lucrarile de mérire a capacitétii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in
limita capacitafii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua refea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor
noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind Insd recunoscut dreptul sau de a obine o plata proportionala cu costul
dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica / a
furnizorului de utilitatj.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solufii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de
igiena gi de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare
ot in parte se respecta urmatoarele conditii:

- front la stradd de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate; Exceptie fac loturile nr.7 cu 9 m front la
strada pentru cladire izolata si respectiv nr.10 cu 6 m front la strada pentru cladire izolata.

- suprafata minima a parcelei de 400 mp

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Spatii libere si spatii plantate

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 20% din suprafat, dar nu mai
putin de 2,0 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii (HG nr, 525/1996 anexa nr.6)

- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp;
plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului.

imprejmuiri

- Imprejmuirile orientate spre spatjul public vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac cu
inalimea de 0,3 m si o parte transparents, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

Imprejmunfe vor putea fi dublate de garduri vii. Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de

regula imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de 2,20-2.50 m.

- Pentru coerenta imaginii urbane se recomandd ca imprejmuirile la stradd sa respecte inéltimea
imprejmuirilor adiacente.

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.




Ill. Zonificarea functionala

11. Unitati i subunitati functionale
In conformitate cu documentaya de urbamsm nr. 12221?11996 1999,

In conformitate cu prevederile din Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U) si Planul Urbanistic General
(P.U.G.) - in curs de actualizare, zona studiata se afla in ZONA URBANIZARE (zone a caror dezvoltare se va detalia
obllgatonu prin documentatii urhamstlce de tip PUZ.)

Prezenta documentatie se refera la o singura subunitate functionald si anume :
L - locuire - UTR : L1 - Subzona locuintelor individuale, cu inalfimea maxima S(D)+P+1+M/Er

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
prescriptiile pentru zona functionala:

L - locuire - UTR : L1 - Subzona locuintelor individuale, cu inaltimea maxima S(D)+P+1+M/Er

Utilizari admise
- constructii de locuinte individuale cu maxim P+1+M/Er in regim de construire izolat .
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- parcaje; { s _]!
- spatii verzi amenajate. ! !
- locuri de joaca pentru copii; | Vizat |
- spatii pentru sport si recreere; | ’ HCL s ‘5? 20219
- mobilier urban; 1% o
; i
- spatii libere pietonale; /23 2 Ip3R/20

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colec e selectiva a deseurilor menajere;

- se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chic ~ umbra - servire mas, grétar, pergole, teren
sport, adapost pentru biciclete, anexe gospodaresti, piscind) cu res  _.area conditiilor inscrise in Codul civil, de nivel
admis de zgomot, de servitute de vedere, de scurgere a apelor pluviale.

Utilizari interzise

- locuinte colective;

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane i marfuri, au program prelungit dupa ora 22,00, produc poluare;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole
mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate;

- constructii provizorii de orice naturd (chioscuri, tonete, cabine, spatii de expunere situate pe céile si spatiile
publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame);

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau dininstitutiile

publice;

- statii de betonare;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

- spalatorii chimice;



- orice lucrari de terasamente care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea apelor meteorice; -
- anexe gospodaresti care produc murddrie sau alte posibile dezagremente ( Igglﬁ‘elgm&uﬂj,éteﬂ{
- depozitarea pentru vanzarea a unor cantitati mari de substante inflamabile TOXfce &
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si produc ie terenul vJZ| ildin cfmula ||Ie puthe
- autobaze si statii de intrefinere auto; f ;‘ X AN
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile pubhl\\g‘"‘ structiile de| /barcelele

adiacente;

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme , dimensiuni) S
Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatad minima a parcelei de 400 mp.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Retragerea minima faté de aliniament = 4 m (fata de str. Chioarului-aliniament existent)
Retragerea minima fata de aliniamentul propus = 2 m(limita terenului inspre drumul de acces ce se
propune a fi trecut in domeniul public al municipiului).
Garajele se vor retrage la 5m faté de trotuar pentru a permite stationarea unui vehicul in fata
garajului.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
fata de limitele laterale - min.3,00m
garajele cu regim de construire parter si inltimea maxima de 3m se pot amplasa la min. 1m fata de
limita laterala a parcelei.
fata de limitele posterioare —min.5,00m

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcel:
Fara restrictii

Circulatii si accese

-Accese carosabile

Accesul la zona studiata se face pe drumul ce pomeste din str. Chioarului si asigura accesul carosabil la
parcelele din vecinatate precum si la terenul ce face obiectul PUZ.

Accesele n zona vor fi marcate si semnalizate corespunzator.

In interiorul zonei studiate csrculatla carosabila va fi de tip inelar pe un drum cu doua benzi de circulatie
carosabila de cate 3m latime pe sens si trotuare pe fiecare parte.

Terenul aferent circulatiei carosabile $i pietonale se propune a fi cuprins in domeniul public.

Intreaga zona va fi supusa limitarii de viteza la max. 30 Km/ora

-Accese pietonale

In zona studiat3 circulatia va fi pe un drum cu doud benzi de circulatie carosabila si trotuare de cate 1m
latime pe fiecare parte.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu
dificultati de deplasare(trotuare, rampe de acces, conform normativelor si reglementarilor specifice in vigoare)

Stationarea autovehiculelor

Se vor asigura locurile necesare parcjelor, functie de destinatia si de capacitatea constructiilor in conditiile
art. 33 din HG nr. 525/1996 privind Regulamentul general de urbanlsm respectiv NP24/2022 Normativ pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati”.

Garajele se vor retrage la 5m fata de trotuar pentru a permite stationarea unui vehicul in fata garajului.

Locurile de parcare si garare a automobilelor se vor face in afara domeniului public, deci in interiorul
parcelelor. In dreptul intrarilor in parcele se pot amenaja supralargiri pentru stationarea autovehiculelor, in asa fel
incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.




inaltimea maxima admisibild a clédirilor
Inaitlmea maxima a constructiilor = max. 7,0 m la streasina de la cota 0, 00
Inaltlmea maxima a conslructulor =max. 10,0 m la coama de la cota 0,00 |

Aspectul exterior al cladirilor ¢
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu\E (
- tip de acoperis : acoperis cu pante,
- panta acoperisului: 50%

- invelitoare : tigla natur/teracotta

- culorile anvelopei vor respecta prevederile regulamentului local de arhitectura si estetica urbana privind
modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia
Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015.

Conditii de echipare edilitara.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate circulatiei
auto, a pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatjile plantate cu gazon.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea
vizibila a cablurilor TV.

Proprietarul va fi obligat, s& execute toate lucrarile edilitare de echipare necesare, de apa, canal,
electricitate, gaz, telefon, etc, lucrari ce se vor racorda la retelele publice existente.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica, telefonie, TV clablu) se vor
proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate.

Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermala etc) in
completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice.

Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitéii ori noile refele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publicd, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in
limita capacitatii lor i cu respectarea condifiilor de exploatare, oricrei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua refea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor
noi utilizatori, in limita capacitatji retelei, find Insd recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionalé cu costul
dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica / a
furnizorului de utilitat.

Spatii libere si spatii plantate

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta cca. 40% din suprafata, dar nu mai putin
de 2,0 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii(HG nr, 525/1996 anexa nr.6)

- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp;
plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului.

imprejmuiri

- Imprejmuirile orientate spre spafiul public vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac cu
fnaltimea minima de 0,3 m si o parte transparent3, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem similar
care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatjei.

- imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii. Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de

regula imprejmuiri opace cu Tnaltimea maxima de 2.50 m.

- Pentru coerenta imagini urbane se recomandd ca imprejmuirile la stradd si respecte naltimea
imprejmuirilor adiacente.

- Portile imprejmuirilor situate pe aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

- Tratamentul arhitectural al fmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT) B
Suprafata construitd este suprafata construita la nivel solul
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.

e‘iééﬁtié‘ “terasalor descoperite ale
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inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
- POT maxim =35 %

)
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) A W RS
Coeficient de utilizare a terenului este raportul dintre suprafata construi C‘@éfggg;@t’a- (gp}lfﬂ"rafata
desfasurata a tuturorplanseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei Struite- desfasurate:

suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1.80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiilor tehnice sau spatile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logilor,
teraselor deschise si neacoperite,teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile
de acces pietonal carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- CUT maxim = 1,0 mp ADC /mp teren

V. Unitati teritoriale de referinta
Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG Baia Mare.

In perimetrul terenului studiat exista o singura Unitate Teritoriala de Referinta:
L - locuire - UTR : L1 - Subzona locuintelor individuale, cu inaltimea maxima S(D)+P+1+M/Er
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