CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 606/2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REALIZARE
ANSAMBLU DE CONSTRUCTII : LOCUINTE Sl DOTARI SERVICII AFERENTE, AMENAJARE
INCINTE, IMPREJMUIRI RACORDURI $I BRANSAMENTE UTILITATI”, cartier Valea Borcutului,
strada Traian Biltiu Diancus FN, judetul Maramures, initiator: Sc Roned Imobiliare SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
LUNI 22 DECEMBRIE 2025

Examinand:

- Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
641/2025;

« Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 641/2025;

« Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 31835
din 04.06.2025 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, "INTRODUCERE
IN INTRAVILAN, REALIZARE ANSAMBLU DE CONSTRUCTII : LOCUINTE S| DOTARI
SERVICII AFERENTE, AMENAJARE INCINTE, IMPREJMUIRI RACORDURI Sl
BRANSAMENTE UTILITATI", cartier Valea Borcutului, strada Traian Biltiu Dancus FN judetul
Maramures, identificat prin CF 103023 ,119050, 106722, 106728, 110813, 115930,
115936,115937, 115919, 119042, 119056, 119054, 119040 cu numere cadastrale 103023
119050, 106722, 106728, 110813, 115930, 115936, 115937, 115919, 119042, 1190586,
119054, 19040 — proprietar SC Roned Imobiliare SRL, Proiect nr. 70 din 2021, elaborator: SC
SAA Selart Proiect SRL ,specialist cu drept de semnaturéd RUR: arh. urb. Anca Fati, initiator:
SC Roned Imobiliare SRL

. Solicitarea subscrisei SC Roned Imobiliare SRL cu sediul in judetul Maramures, Baia Mare,
Bd.Bucuresti nr 24, in calitate de proprietar, inregistrata cu nr 31835 / 04.06.2025.

Avand in vedere :

-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

« Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

+Faptul c& informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”.

« Avizul Arhitectului Sef nr. 5/24.04.2025,

« Raportul de specialitate nr. 31835 din 01.07.2025 prezentat de Arhitectul Sef al municipiului
Baia Mare,

+ Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
PU.Z "INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REALIZARE ANSAMBLU DE CONSTRUCTII :
LOCUINTE SI DOTARI SERVICII AFERENTE, AMENAJARE INCINTE, IMPREJMUIRI
RACORDURI SI BRANSAMENTE UTILITATI", cartier Valea Borcutului, strada Traian Bilfiu
Dancus FN., judetul Maramures.

. Constatandu-se indeplinirea procedurii prevézute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata.

«Art.129, alin.2, litc, alin.6, litc din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ
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* Avizul favorabil al comisiei de specialitate Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;
* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

*Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Se aproba Planul Urbanistic Zonal INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REALIZARE ANSAMBLU
DE CONSTRUCTII : LOCUINTE $I DOTARI SERVICII AFERENTE, AMENAJARE INCINTE,
IMPREJMUIRI RACORDURI S| BRANSAMENTE UTILITATI”, cartier Valea Borcutului, strada
Traian Biltiu Dancus FN,, judetul Maramures, identificat prin CF 103023 ,119050, 106722,
106728, 110813, 115930, 115936,115937, 115919, 119042, 119056, 119054, 119040 cu numere
cadastrale 103023 ,119050, 106722, 106728, 110813, 115930, 115936, 115937, 115919,
119042, 119056, 119054, 19040 - proprietar SC Roned Imobiliare SRL, Proiect nr. 70 din
2021, elaborator: SC SAA Selart Proiect SRL ,specialist cu drept de semn&turd RUR: arh. urb.
Anca Fati, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de
urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si
Regulamentul Local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu d& dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures
* Primarul Municipiului Baia Mare

* Arhitectul Sef ____

+ SC Roned Imobiliare SRL
* Directia Investitii e
» Serviciul Administratie Pub a eﬁ’@j Agricol.

=t
/

Contrasemnat pentru legalitate

Secretar General al Municipiului Baia Mare

£ . L e A e
Presedinte de seM } \\303‘4\551,
4 o

®
Total consilieri 23

Prezenti 18 >

Pentru 18

Impotriva - | -

Abtineri - |
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Baia Mare

Vizat spre neschi areCanform incadrarii in Planul Urbanistic General (PUG), zona studiatd se

RERSHEEL Anexa la HCL .:.m.m.m\ Ay aflé la limita intravilanului municipiului Baia Mare, avand un potential de
i ZONA STIUDIATA bmﬁz Set i.m.ézﬂm urbanistica.

. & PUZ-URIDIN VECINATATE ;_ Parcelele analizate sunt proprietate privatd a beneficiarului, SC RONED
IMOBILIARE SRL, si beneficiazd de acces auto si pietonal din strazile
Pictor Balla Jozsef si Pictor Traian Biltiu Dancus, asigurand o conectivitate
‘Iiv buné cu restul orasului.

prezent, zona este libera de constructii, oferind premise favorabile pentru
zvoltarea unor solutii arhitecturale si urbanistice adaptate contextului
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Carte funciara Nr. cad. din CF, [mp]
103023 - Baia Mare 103023 2700
119050 - Baia Mare 119050 4296
106722 - Baia Mare 106722 1000
106728 - Baia Mare 106728 155
110813 - Baia Mare 110813 1000
115930 - Baia Mare 115930 1450
115936 - Baia Mare 115936 1450
115937 - Baia Mare 115937 1450
115919 - Baia Mare 115919 1450
119042 - Baia Mare 119042 3569
119056 - Baia Mare 119056 3569
119054 - Baia Mare 119054 5569
119040 - Baia Mare 119040 3455

29113

¥, [m]

686196,533 389167,159
686104,797 389169383
686186,585 389179866
686185110 389181,750
685186,000 389183,787
686187,832 389167979
686189310 389191,360
6B6188,414 389184141
686188,025 389194,351
686181615 389205459
T R P ; 180,503 389207552
Pigzentul dociimenteste \'efl_abll"lnstﬁu-dc_chcsu] 12 gt?&ﬁoo 389216 760
verbal de rccc;'\’Tic nr. 638423.05.2025 ~~ 13 686173,570 389221212

e
- . 14 686171,370 389226933
ihaela atdigital de Mihaela 15 cagipo657 389231385
i Maries 16 GBE167,985 389237942

Data: 2025.05:23 13:15:46 17 686165404 389247372
18 686162915 389246,219
19 686110,152 386225280
20 686064476 389210337
21 686041,048 389201773
686035,807 389199556
686034,627 389199,056
686027,300 389196,287
686029159 389191.816
686037208 389173,708
686038,188 389171318
686044800 389155,199
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686319,408 388152,701
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686151,963 389108,360
686141780 388101,846
686122 206 389089,380
686102843 389076934
686136645 389023931
686155,155 380035,941
686156021 389036498

21 686173516 389047761

Executant, 22 686174870 389048632

23 686175470 389049,018

S‘C.TOPO.EXPERT S.R.L. ol i i il
Clasa |l, Seria RO-B-J nr. 3101 25 686104048 389061,532

. 26 686210086 389071194
ing. Ardelean Alexandra Danuta 27 686214425 389074035

Categoria A, Seria RO-B-F nr. 2698 28 666226.535 3080083,275
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ANALIZA SITUATIE!I EXISTENTE, STUDII DE FUNDAMENTARE, DISFUNCTIONALITATI S| CONCLUZII
Conform incadrérii in PUG, zona studiata este situaté in exteriorul limitei de intravilan a municipiului Baia Mare.
Accesul auto si pietonal este asigurat direct din strazile Pictor Balla J6zsef si Pictor Traian Biltiu Dancus.

Zona studiata este libera de constructii.
Prezenta documentatie reprezintd o reactualizare a Planului Urbanistic Zonal, aprobat anterior prin Avizul de
Oportunitate nr. 34/2015 si Avizul Arhitectului Sef, emis la data de 14.01.2016, in urma analizei documentatiei de catre
Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului Baia Mare, intrunita in sedinta din 16.12.2015.
De asemenea, documentatia a fost avizatad favorabil anterior de toate institutiile abilitate, conform cerintelor din
Certificatul de Urbanism nr. 1005/27.08.2015, valabil pana la data de 25.05.2022.

ANALIZA S.W.0O.T.

PUNCTE TARI

PUNCTE SLABE

OPORTUNITATI

AMENINTARI

Zona beneficiaza de acces
direct la doua strazi principale:
Pictor Traian Biltiu Dancus si
Pictor Balla Jézsef.

Topografia terenului ofera
perspective favorabile asupra
municipiului Baia Mare, iar
suprafata generoasa a
terenului permite dezvoltari
ample.

Exista un interes imobiliar
crescut pentru construirea de
locuinte noi, ceea ce poate
contribui la dinamizarea zonei.

De asemenea, terenul poate

Tn prezent, circulatia auto si
pietonala este deficitara din
cauza lipsei asfaltului, a
marcajelor si a semnelor de
circulatie, iar trotuarele si
intersectiile sunt neamenajate.
Infrastructura edilitara este
incompleta, lipseste iluminatul
public stradal.

Existenta unor zone cu
servituti de trecere
neamenajate afecteazd
circulatia rutiera.

Reticenta unor proprietari in a
se asocia pentru urbanizarea
si modernizarea infrastructurii
zonei. In plus, sunt necesare

Modernizarea infrastructurii
rutiere si pietonale ar permite un | este instabilitatea legislativa si
trafic fluent si ar asigura
conexiuni eficiente intre arterele |implementarea proiectelor.
principale si secundare.

Introducerea in intravilan si
crearea unui mediu urban
integrat, cu acces la servicii si

Unul dintre principalele riscuri

economicd, care poate afecta

Dezinteresul unor vecini pentru

Dezvoltarea durabild a orasului | dezvoltarea infrastructurii

ar fi sprijinita prin construirea de | edilitare si rutiere poate intarzia
locuinte moderne si dotari
adaptate cerintelor actuale.
Totodata, existé posibilitatea
unui parteneriat public-privat
pentru urbanizarea zonei si
Tmbunatétirea infrastructurii.

procesul de urbanizare. in plus,
administratia locala ar putea
refuza includerea zonei in
intravilan si aprobarea procesului
de urbanizare.

Un alt obstacol major il
reprezinta resursele financiare
private insuficiente pentru
realizarea lucrarilor de construire

29 686246684 369095594 acomoda dotéri publice j publice, ar contribui la si materializarea obiectivelor
el recon e e esentiale pentru comunitate, investifii pentrudmbun&tatirea©s| cresterea atractivitatii zonei. In | propuse. De asemenea,
ARDELEAN gigg;igsgf&? U{“r:DE'-EA“ 32 686277.656 389084,904 precum institutii si servicii, calitaitf infrastruéturii 'C'P1U! | plus, terenul are un potential procedurile administrative
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Analiza situatiei existente si studiile de fundamentare aferente Plafului Urbanistic Zonal evidentiaza caracteristicile terenului si
contextul urbanistic al zonei studiate. Accesibilitatea la doud strazi grincipale si topografia favorabila ofera premise bune pentru
integrarea in dezvoltarea municipiului Baia Mare. Totodata, suprafata generoasa a terenului si interesul imobiliar crescut din zona
subliniaza potentialul acestui perimetru.

Pe de alta parte, studiile releva o serie de disfunctionalitati, precum lipsa infrastructurii edilitare complete, absenta iluminatului public si
conditiile precare ale circulatiei auto si pietonale. De asemenea, existenta unor servituti de trecere neamenajate si reticenta unor
proprietari in asocierea pentru modernizare reprezinta factori care pot influenta dinamica urbanizarii.

in contextul dezvoltarii municipiului Baia Mare si al hotarérilor anterioare ale Consiliului Local privind extinderea intravilanului in zona
Valea Borcutului, precum si avizele favorabile obtinute anterior pentru acesta zona, analiza confirma oportunitatea investitiei pentru
integrarea zonei in cadrul urbansi respectiv in intravilan.

BILANT EXISTENT:
SPECIFICARE EXISTENT
mp %

Suprafata totala a zonei studiate 31.082,65 mp 100,00 %

Suprafata propusa spre reglementare 29.113,00 mp 93,66 %

Alte terenuri studiate (publice sau private) 1.969,65 mp 6,34 %

TOTAL 31.082,65 mp | 100,00 %
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ZONA VALEA BORCUTULUI (STR. PICTOR T. B. DANCUS)

MUN. BAIA MARE, JUD. MARAMURES
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= I EXEMPLIFICAREA SUPRAFETELOR DE INTERES PARCELE PROPUSE SPRE REGLEMENTARE
REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE _ o o
| 3 AT6/2Z05025— Suprafata cedata pentru amenajare spatii verzi publice = 556,96 mp Suprafata
Zon de locuinte — UTR "L” | f’e o :ieott;:::en;:{t»;;:ﬂaig gllg;f;f;t-dc.1>_l:9$’:}“_‘_" Suprafata reglementata de spatii verzi private (min.40% din suprafata Carte funciara Nr.cad.  din CF, [mp]
Functiuni admise: locuinte unifamiliale (individuale) si locuinte -haela' Semnat digital de Mihaela fiecarei parcele) = min. 40% x 22.306,49 mp = 8.922,57 mp 103023 - Baia Mare 103023 2700
familiale (semi-colective) cu maximum doud unitafi locative. ! A;:tﬁ?;ozs i — | Total suprafata spatii verzi = minimum 9.479,53 mp 119050 - Baia Mare 119050 4296
Functiuni admise cu condition&ri: Anexe, filigorii I ies | oo o y 106722 - Baia Mare 106722 1000
I ” ; - 106728 - Baia Mare 106728 155
I tente = 765,99 :
Subzona de Functiuni tertiare pentru locuire - "S_Ft" : T e e T §y Cemmnosctlessol e o e 57433’ e 110813 - Baia Mare 110813 1000
Functiuni admise: institutii si servicii de interes public, unititi de | ALEXANDRA-DANUTA "LEXANDRA-DANUTA 15 Suprafatd ceda-té pentr'u creared ‘_je 0Ol CUMUA = 9.282.95 MP 115930 - Baia Mare 115930 1450
invatamant, asistentd sociald, activitdti comerciale, profesionale si | P oo g Total suprafata cedata pentru circulatii = 6.249,55 m 115936 - Baia Mare 115936 1450
SRS, R —— %% : § Total suprafat circulatii propuse = 8.219,20 mp = 26,44% 115937 - Baia Mare 115937 -}223
Functiuni admise cu conditionari: Parter cu functiuni tertiare si | e ;‘;‘ R ‘D’_ %’”‘@:‘" g | (include toate circulatiile propuse in zona studiat3) :I'}gglg - ga!a mare 115919 .
locuinte la nivel superior. PV 641/26.05.2025 SE - Baia Mare 118042 s
| § ) . ; 119056 - Baia Mare 119056
§ ; | Suprafata totald a terenurilor reglementate, de interes public 119054 - Baia Mare 119054 3568
EUbZOHE_ d: §P3E" l"?:jz' amenajate - :-'V*“ 3 ‘o | Camelia Digaty e «3 | (spatii verzi publice, circulatii, terenuri destinate functiunilor tertiare) = | 119040 - Baia Mare 119040 3455
unctiuni admise: alei de acces, amenajari peisagere, de agrement si . y Camelia :
ioisiru P peiead € " | Mariana Marene zugrow | 556,96 mp + 6.249,55 mp + 1.420,56 mp = 8.227.07 mp SUPRAFATA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
Functiuni admise cu conditionari: Filigorii | Zugravu 2737 o300 | . _ _ 29.113 mp = 93,66% din suprafata totald studiata
| T Suprafata terenuri reglementate pentru construire locuin Alte terenuri studiate =1.969,65 mp (au fost luate in
Indicatori urbanistici generali - pentru toatd zona reglementata [ S.C. TOPO EXPERT SR.L. = 20.885.93 mp studiu pentru propunere de sistematizare a circulatiei in
Procent maxim de ocupare a terenului (POT) = max. 35% Clasa Il, Seria RO-B-J nr. 310 'L“:'““:,mm :‘?r:fi | G R gt e

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) = max. 0.9 ing. Ardelean Alexandra Dandta

. o By : —— :
In&ltime maxima la streasina: 9 m Categoria A, Seria RO-B-F nr/ 26¢ 749/ 7/ _ S90194.732 [/269160,363 e =l b
: - 9 sse1as'505// 38017066 |  SPECIFICARE mp % mp %

Ingltime maxima la coama: 12 m 6861851 389181750

sss13609) 385163767 | Suprafat total a zonei studiate 31.082,65 mp 100,00 % 31.082,65 mp 100,00 %
. . . _ 89167479 _ _
Regim maxim de indltime: max. 3 niveluri supraterane 6919 Suprafata terenuri RONED destinate 0,00 mp 0.00 % 20.885.93 mp " -

Configurari posibile: S+P+1 E+M(ER) sau D+P+1E(M) pentru constructii de locuinte

Suprafata terenuri RONED destinate pentru

Suprafata minima de spatii verzi /parcela: constructii cu functiuni tertiare locuiii 0,00 mp 0,00 % 1.420,56 mp 4,57 %

S _Va

UTR "L": minimum 40% ;

Subzona de spatil 16

asezaresz | Suprafata terenuri RONED, destinate pentru

S_DS: minimum 20% t verzi amenajate 339247.313 cimmaﬁi auto ]Pietona|e; Ser\fhl‘_j de trecere 330,55 mp 1,06 % 6.249.55 mp 20.11 %
S_Va: minimum 80% gg;gim -
389210,337

Suprafata terenuri RONED, libere sifsau

- - ) 8._389201,773 i : . 28.782,45 mp 92,60 % 556,96 mp 1,79 %
Retrageri minime obligatorii: 1_:2 cu spatii verzi amenajate
Retragerea minima fata de aliniament: min.3 metri. smorseme| o ; ; . .
ot e _— . ; 389191 816 uprafat3 terenuri studiate pentru sistematizare
Retragerea minimé fat de limitele laterale: min. 3 metri ssowra70s |  circulali (propunere nesupusa reglementarii 1.969,65 mp 6,34 % 1.969,65 mp 6,34 %
i i in. 8 m fata de limita
exceptie construcgl S__Ft cu retl_'agere m t 319 TOTAL 31.082,65 mp 100,00 % 31.082,65 m 100,00 %
389145,540 p 3
parcelelor cu destinatie de locuire. el
Retragerea minima faté de limita posterioara: 6 metri. 389107427 _
s0aisss | LEGENDAL:
359140,776
Circulafil 5l accese _ ‘ seorsaror | ™M M E B LIMITAZONEI STUDIATE I CIRCULATII PROPUSE
Se admite prelungirea si largirea strazilor propuse in vederea 80165 507 e
realizarii de conectiuni cu viitoarele dezvolt&ri urbane stabilite prin Zeea0] eo—— LIMTAINTRAVILAN becoocoaad SUPRAFATA CONSTRUIBILA/ RETRAGERI
dOCUmentatﬁ de reglemer!tare urbanistica. @:g::g;? .;ul:a:::::: ZONE STUDIATE PRIN PUZ I: ZONA DE LOCUINTE
Stratul de uzura se poate realiza uniform pe intreg profilul strézilor, 382172,360
: ; S : 369158733 [ ] SUBZONAS_Ft= FUNCTIUNI TERTIARE LOCUIRII
f4r4 a mai necesita borduri ori alte elemente care creeaz diferente seo 3e91at 028 L LIMITA PARCELE EXISTENTE T '
3 S s s o B686207,613 3891440 i
de nivel, dar cu marcaje de delimitare a circulatiilor auto si pietonale. ses184543 389120270 | ] CONSTRUCTII EXISTENTE [ ] SUBZONA S_Va = SPATII VERZI AMENAJATE
: : gu. Foad 12 686180,751 389126,837 ?
Referitor la circulati pietonale, T‘e recomar:d.é dﬁhm;tarea acestora Subsond de sp3fl BSG1123 eetas® | [T | MITA PARCELE PROPUSE A, ACCESAUTO/PIETONAL
atat prin marcaj céat si prin amplasarea stélpisorilor de protectie sau verzi amenajatqs pacis1780 389101846 e
' - s i x : ] CIRCULATHEXISTENTE [ Judetul Margmur <. ACCES SECUNDAR (dac este cazul)
alte elemente asemenea, pentru evitarea parcarii neregulamentara :g ﬁ:g:m m:x Mamieigiul v A‘
; ; 1 136, 23,931 3
peste zonele pietonale. by i gig,ﬁ il Baia Marg
20 688155,021 389036,498 Vizat spre neschimiar

Toate strazile vor fi prevazute cu panta de scurgere de 1,5% spre
rigolele de colectare a apelor meteorice, amplasate pe mijlocul S_Ft

drumului, intre sensurile de deplasare. Subzona de Funcfiuni
terjlare pentru loculire

686191,874 389059,570 L\
686194,948 382061,532 P {
686210,086 389071,194 W ‘ﬁ t S-

686214,425 389074,035
686228,536 389083,275
686246,684 389095594
686248,130 389093,930

21 686173,516 389047,761 z
22 686174870 389048632 Anexa la HCL ar. v
23 B8B175470 389049018 Prhitect Sef
24

25

26

27

28

29

30

g; B86256,847 3B9080,554 | ACEASTA DOCUMENTATIE NU POATE FI PRELUCRATA, VANDUTA, PUBLICATA, DISTRIBUITA FARA A AVEA IN PREALABIL ACORDUL IN SCRIS AL

kx]

Er)

35

36

a7

38

i ” : : %t dinlamee,
Pentru parcelele cu front la 2 strézi se admite realizarea unui - /Omay VY,

acces secundar, auto si pietonal.

n

BT DE AUTOH 81 DE PROPRISTATE INTE
886277,656 389094,904 : 0 LECTU

685293280 359106.150 | PROIECTANT: BENEFICIAR: S O%EpT DE 2APROIECT NR
B8628B8,758 389112285 e

686292,019 389114,699
686300,177 389120,736
686311,421 389129,057 ah

686303,170 389142,910

Toate strézile vor fi amenajate si echipate cu semne de circulatie
corespunzétoare legislatiei in vigoare.

Se recomanda transferul in domeniul public a terenurilor destinate
circulatiilor carosabile si pietonale.

Pentru toate tipologiile de constructii si amenajéri, se va asigura

S.C. RONED IMOBILIARE S.R.L. 70/2021

SAA SELART PROIECT

\\ Telefon : +40 755 800 425 CUI: 36682430
Adresa: jud. Maramures, mun.Baia Mare, str. Culturjj, nr.§, ap.22

ADRESA OBIECTIV:

ZONA VALEA BORCUTULUI (STR. PICTOR T. B. Dﬁ.NCU$)
MUN. BAIA MARE, JUD. MARAMURE $

accesul pentru interventii in caz de incendiu, conform normativelor SPECIFICATIE NUME SEM SCARA: | TITLU PROIECT- -
specifice traficului greu. | Conexiune propusi S = - —
Parcarile si garajele private vor fi amenajate exclusiv in interiorul | = e SEF PROIECT i PLAN URBANISTIC ZONAL P.U.Z.
incintelor, fiind interzisa stationarea autovehiculelor Tn zona céilor de cu cele propuse siamenajarea intersectiel Conexiune propusa PROIECTAT | pam:
circulatie publica. l Se recomand3 conectarea drumurilor existente si — —f—-—' —_ TITLU PLANSA: Pi#;ls
4 i . = Lz
I e o A e . PESENAT e ¢ |04.2025| REGLREMENTARI URBANISTICE
i s i I v e e e e AR S| ZONIFICARE 03
———————————————————————————————— | — 1




H [ ” -
PROFIL STRADAL "1 - 1" : 7 metri PROFIL STRADAL "2 - 2" : 8 metri PROFIL STRADAL "3 - 3" : 8 metri PROFIL STRADAL "4 -4" : 10 metri
S STRADA "D" S S STRADA "A", "B" si "E" g S STRADA"C" S S STRADA PICTORT. B. DANC[& @ S
; = = W = = 4 o =4 B
CAROSABIL S| < B Kk 513 < CAROSABIL S < B z ‘ 3 313 £ g 5 CAROSABIL CAROSABIL < . s
| B foe E) g (\' a pE B o | = F Eda alE > EFE 1 ! ’\' % [ ! ! E - Ej s S
| o |t R B s i~ o | | o Pe i B o~ -4 o ! ! r ! ! o © I
[ e | Z 4 X e iz e I [ P Z iz [ ] & I I I I i x =1 &
! —2 mg w E E w : 1,5% : 1,5% --:'m. = E g . E’i" 1.5%, : 1,5% i : E 5%, E 1.5 £ E 5
E - w ! S Slu | | w i B S & el i r } | i w wil S
| Q 1 E S €10 | | a ol K . a [ | i ! : 2 oy & S
S < SIS S B i | g 1 ¥ E I 1 2ol | = il
| = - =2 = - | = |l - = = = = I I I | ¥ I = = o
| S i wio Bl LU I = wio O W L= i I I | \ = il i
| = i\ [ R o jx . i = L R o X i | I | = 5 o g
GRADINA | | GRADINA T T GRADINA | | GRADINA Ly L - GRADINA |
DE FATADA q DE FATADA DE FATADA & DE FATADA i DE FATADA 4
; ; ' ' 3
A s ([ =
Nl 3.00 f 3.00 f 1.00 ¥ min. 3.00 ¥ 1.00 1.00 % min. 3.00 4 1.00 4 3.00 $ 3.00 ¥ 1.00 " min. 3.00 i 4 min. 3.00 + 1.00 $ 3.50 ¥ 3.50 ¥ mipn.woqp 3.50 Nl 3.50 ¥ 2.00 ¥ min. 3.00 ¥
2 | 10.00
\I\ 7.00 /E, ql\ 8.00 4;, + 8.00 4t/ qF 4|,
E— ——— ] ———————————————————————— - —_ _———— = e e o e e—— e e—— e o E— e e e ee— - E—— E— _— e— e— e e e e e e e e e e e - e— e— e—
G | 4 :g'%.,_‘ | EXEMPLIFICAREA SUPRAFETELOR DE INTERES PARCELE PROPUSE SPRE REGLEMENTARE
MN 1ARI L""‘B'EAN@TICE PRO‘—P"U“"S"'E' | 8476/27U52625— S, I Suprafata cedatd pentru amenajare spatii verzi publice = 556.96 mp Suprafata
Zona de locuinte — UTR "L" | y ‘”;“;“; S — “'*:_‘345‘_’-[%“"__“”““‘-"‘“ de procesul '%"2;;'%“' I Suprafat3 reglementat3 de spatii verzi private (min.40% din suprafata Carte funciara Nr.cad.  din CF, [mp]
L verbal de receptie nr. 640/23.05.2025 S g : .
Functiuni admise: locuinte unifamiliale (individuale) si locuinte 'hae!a Semnat digital de Mihaela % e | fiecarei parcele) = min. 40% x 22.306,49 mp = 8.922.57 m 103023 - Baia Mare 103023 2700
familiale (semi-colective) cu maximum doud unitati locative. | - "[;"3:‘92025 == 7 e Total suprafata spatii verzi = minimum 9.479,53 mp 119050 - Baia Mare 119050 4296
. ata: . +10: 2, i
Functiuni admise cu conditionari: Anexe, filigorii | ies | +0300 e | :gg;gg - gafa Mare 106722 1?22
. i | ' y% Suprafata cedata pentru largire drumuri existente = 765,99 mp 11081 B Ba.'a mare 100726 1000
Subzona de Functiuni tertiare pentru locuire — "S_Ft" i B Y | _ ) i 3 - Baia Mare 110813
- iy o 5 ; o | ARDELEAN Digitally signed by ARDELEAN Suprafata cedata pentru crearea de noi drumuri = 5.483.56 mp 115930 - Baia Mare 115930 1450
Functiuni admise: institutii si servicii de interes public, unitati de ALEXANDRA-DANUTA ALEXANORA DANUTA - < | T ii = 6.249.55 ; 1450
invatamant, asistentd sociald, activitdti comerciale, profesionale si | e R 8| Total suprafat ata pentru circulatii = 6.249,55 mp 115936 - Ba!a Mare 115936
economice I W, g Total suprafat circulatii propuse = 8.219,20 mp = 26.44% 115937 - Baia Mare 115937 1 :gg
, 38482/22.05.2025 o Ca i ; ! . % : - Bai
Functiuni admise cu conditionari: Parter cu functiuni tertiare si < 846“;““93‘_‘0 3 : %%%. .f g | (include toate circulatiile propuse in zona studiats) 115919 Ba!a Mare 115919 b
: : : | PV 641/26.05.2025 Sl B 119042 - Baia Mare 119042
locuinte la nivel superior. ) 119056 - Baia Mare 119056 3569
l i | Suprafata totald a terenurilor reglementate, de interes public 119054 - Baia Mare 119054 3569
Subzona de spatii verzi amenajate - "S_Va" | Camelia oigtallysigned Ol | (spatii verzi publice, circulatii, terenuri destinate functiunilor tertiare) = | 119040 - Baia Mare 119040 3455
2 SR R : by Cameli :
Ingcpun. admise: alel de acces, amenajarl peisagere, de agrement sl | Mariana wams zugow L| | 556,96 mp+6.249,55mp + 1.420,56 mp = 8.227.07 mp SUPRAFATA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
oisir. Date: 2025.05.26 : - = W
Functiuni admise cu conditionri: Filigorii | Zu gravu 02737 +0300 | - . - . T 29.113 mp = 93,66% din suprafata totala studiata
| Bt Suptaiata lerenuri réqiemen Sy cORSIINE Jocin Alte terenuri studiate =1.969,65 mp (au fost luate in
Indicatori urbanistici generali - pentru toats zona reglementats |  SC.TOPOEXPERTSRL _ =20.885.93 mp studiu pentru propunere de sistematizare a circulatiei in
Procent maxim de ocupare a terenului (POT) = max. 35% Clasa II, Seria RO-B-J nr. 310 ';":"“;‘lfn‘; donai :.Z[I:fi interesul tuturor proprietarilor din zona.)

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) = max. 0.9 ing. Ardelean Alexandra Da

sssterise | BILANT: EXISTENT PROPUS

1 886196533
Inaltime maxim4 la streasina: 9 m ategoria A, Seria RO-B-F 2 686194792 [[369169,383
NSl 0 3 ess1e6595) 3ss1798%6 | SPECIFICARE mp %o mp %
Indltime maximé la coama: 12 m | 4 885185119 389181,750 - -
5 Sostescg werearel | Suprafatd totald a zonei studiate 31.082,65 mp 100,00 % 31.082,65 mp 100,00 %
e
Regim maxim de indltime: max. 3 niveluri supraterane | 4 g:g et | Suprafata terenuri RONED destinate 0,00 mp 000 % 20.885,93 mp p—
Configuréari posibile: S+P+1E+M(ER) sau D+P+1E(M) | 9 m;s . pentru constructii de locuinte J
686180,593 e " s
o . _ | i Suprafata terenuri RONED destinate pentru 0.00:70 000% R e
Suprafata minima de spatii verzi /parcela: | constructii cu functiuni tertiare locuirii - P ' 420,56 mp ;

||||| .- 0, - e
ol - minimum ‘:0 % Subzona de spafil horsderot Suprafats terenuri RONED, destinate pentru
S_DS: minimum 20% ; l verzi amenajate 8247372 | circulatii auto /pietonale; servituli de trecere 330,55 mp 1,06 % 6.249.55 mp 20,11 %
S_Va: minimum 80% l bl i

o M 389225280
et Eads 3 i RONED, libere si/
I e_seozor773 | Suprafata terenuri RONED, libere sifsau 28.782,45 mp 92,60 % 556,96 mp 1,79%
Retrageri minime obligatorii: i cu spatii verzi amenajate J
Retragerea minima fatd de aliniament: min.3 metri. | 389196,22 5 i ’ ; ;

9 e t_ T e ) 389191.816 S_upraf:_a_;a terenuri studiate pgntm sustemfﬂ;_zare 1.969,65 mp 634 % 1.969,65 mp 6.34 %
Retragerea minima fata de limitele laterale: min. 3 metri [ x:ﬁm circulatii (propunere nesupusa reglementarii) : )
s:‘r’f;t;"ofZ:i’:;é‘;:ﬁ{;:‘:;f:fjere .8 1 do iy wetss199 | TOTAL 31.082,65 mp 100,00 % 31.082,65 mp 100,00 %

b * 369118,624
Retragerea minima fata de limita posterioara: 6 metri. m;ﬂ .

389140,776
Circulafii i accese o : ) wotsaror| MMM EEEE LIMITAZONEI STUDIATE E= S MARCAJE RUTIERE PROPUSE
Se admite prelungirea si largirea strazilor propuse in vederea 3 389195 507 e =
realizarii de conectiuni cu viitoarele dezvoltari urbane stabilite prin t e mtene| T DMIAINTRAIAN Siosaurabiets BRI SRR THARIA /R INAGER|
1 isticy 5 686262773 389184573 -

documentatii de reglementarehurbarylstlca. ) o 5 asmcorods 36914001 ;:::::::: ZONE STUDIATE PRIN PUZ ] CONSTRUCTI PROPUSE
Stratul de uzura se poate realiza uniform pe intreg profilul strazilor, e mﬁag x:g-g ———
fara a mai necesita borduri ori alte elemente care creeaza diferente o esaaess wseidn oz SPATII VERZI AMENAJATE CU PLANTATII
de nivel, dar cu marcaje de delimitare a circulatiilor auto si pietonale. 11 ess1sases sssizezro| [ ] CONSTRUCTII EXISTENTE ALE| PAVATE SI PARCAR AUTO

s FS ik o T 12 686180751 389126837
Referitor la cxrc_ula‘\;u ptetgnale, se recoma-nd.a dgilmltarea ace'stora 13 sistars s [ ] LIMITA PARCELE PROPUSE m PUNCT GOSPODARESC (PE FRACTI)
atat prin marcaj cat si prin amplasarea stalpisorilor de protectie sau i il

: ; 18 : ss0| [ ] CIRCULATII EXISTENTE A "\ ACCESAUTO/PIETONA
alte elemente asemenea, pentru evitarea parcarii neregulamentara :g x:gﬁg ﬁ;ﬁ L
peste zonele pietonale. 19 SuEGen amena I  CIRCULATII PROPUSE Judfﬁlu' Marar] '-]""-‘f F
19 635155155 389035941 Illun:C:an. ______
20 686136021 389036498 .
21 586173516 389047.761 Baia Mare
Toate strazile vor fi prevazute cu panta de scurgere de 1,5% spre 22 686174870 389048,632 Vizat spre neschimpbare
i . .s 686175470 389049,018 ]
rigolele de colectare a apelor meteorice, amplasate pe mijlocul S_Ft e G e Anexa la HCL nr.
i sensurile de deplasare. Subzona de Functiuni LR ol s Arhitect Sef
cram e se " s e D e o [ /
o osemsss sssmszrs P ay \
Pentru parcelele cu front la 2 strézi se admite realizarea unui B Saam smahon ofom N‘&y e pian <
5 & ' —i — g
acces secundar, auto $I pietonal. g; 636256.:;; 38908&% ACEASTA DOCUMENTATIE NU POATE FI PRELUCRATA, VANDUTA, PUBLICATA, DISTRIBUITA FARA A AVEA IN JFEALA | ACORDUL IN SCRIS AL TITULATOY ; m\\"ﬂﬂ‘.‘ﬁ!n&?ﬂ%ﬂ!s" MTELECTU
33 886293280 389106190 | PROJECTANT: \ NEFICIAR: /Y 0k v PROIECT NR
— . : P & : 686288,758 e -
Toate strazile vor fi amenajate si echipate cu semne de circulatie A R e . P — IMOBIJARE SRi — et
corespunzatoare legislatiei in vigoare. M S s A SAA SELART PROIECT : /2021
i i i i i 5% BRONE 02001 10 w ADRESA OBIECTIV:
Sg rec?mandé trar,sfefuII in domeniul public a terenurilor destinate ‘\\Teiefon:+40?55800425 cur 450 )
circulatiilor carosabile si pietonale. Advasy judk. Maramres, o Sala Mere; sir: Cutturl, 868, 3522 ZONA VALEA BORCUTULUI (STR. PICTOR T. B. DANCUS)
Pentru toate tipologiile de constructii si amenajari, se va asigura | 2 MUN. BAIA MARE, JUD. MARAMURE $
accesul pentru interventii in caz de incendiu, conform normativelor SPECIFICATIE NUME SEMNA#IRA SCARA: | TITLU PROIECT: FAZA -
specifice traficului greu. | Conexiune propusi o, — o
S : : ; TR r 1:1000 P
Parcarile si garajele private vor fi amenajate exclusiv in interiorul | = s e SEF PROIECT LAN URBANISTIC ZONAL PU.Z
incintelor, fiind interzisa stationarea autovehiculelor in zona cailor de cu cele propuse slamenajarea intersectiel Conexiune propusa PROIECTAT 5 —_— DATA:
circulatie publica. l Se recomanda conectarea drumurilor existente si — m P p— g TITLU PLANSA: PLANS,
i | ele propuse giamenajarea intersectiei DESENAT A Y 04.2025 PROPUNERE DE MOB"._ARE NR.:
s o st oI i B s sl ; ome - T URBANISTICA 04




AAT6/ZTVSRHS
Pryzentul dociyment este valabil insetitde procesul
veryal de receptie nr. 640/23.05.2025

. \ Semnat digital de Mihaela
haela Maries
. Data: 2025.05.23 13:15:46
L WIS X, R o oo s i o s
ARDELEAN Digitally signed by ARDELEAN

ALEXANDRA-DANUTA

ALEXANDRA-DANUTA pate: 2025.05.21 10:55:13 +03'00'

38482/22.05.2025
PV 641/26.05.2025

Camel i@ Digitally signed
by Camelia

Mariana Mariana Zugravu
Date: 2025.05.26

Zug ravu 09:27:37 +03'00'

Executant,

S.C. TOPO EXPERT S.R.L.
Clasa Il, Seria RO-B-J nr. 3101
ing. Ardelean Alexandra Danuta

Categoria A, Seria RO-B-F nr. 2698

43

“

EENERKER

de coordonals 3 zonei

X, [m]

EAE16.520
636194,792
£86185,585
B2E185,110
686186.000
BAE18T 832
685189,310
B8E188,414
686188,025
636181.615
GAE180,550
686176,100
GBE1TIETO
686171,370
GBE169, 657
686167995
GBE165 404
GaE62.IE
B86110,152
GBE0S4 4TE
GBED41.048
6BE0IS BOT
BBE0M 62T
BBEO2T 300
686029,158

885172 516
686174870
GAE1TS.4T0
68E191.874
GAE184.948
685210086
BBEZ14.425
BBE22A.536
GBEILE B84
BAE248, 130
GBE2SE,B4T
BAE2TT A58
BAA293.280
686288.758
B86292.019
888300,177
B88311.421
686302,170

Y. [m

389167159
389169.383
385179, 866
389181,750
389182,787
389187979
389191,360
389194, 141
3809104 351
389205450
389207552
389216,760
e .12
389226 933
3m5231.385
388237 942

Toate retelele edilitare propuse vor fi realizate ingropat, conform reglementarilor tehnice in vigoare, pentru a
asigura protectia instalatiilor si integrarea acestora in cadrul urban.

Constructiile propuse vor fi dotate cu sistem de drenaj perimetral, in vederea protejarii fundatiilor, si cu
rezervoare pentru colectarea apei pluviale, destinata reutilizarii in gospodarie (pentru irigatii, intretinere curte
etc.).

Alimentare cu apa: Se propune extinderea retelei publice de alimentare cu apa potabila, in conformitate cu avizele
furnizorului de utilitate.

Alimentare cu gaze naturale: Se prevede extinderea retelei existente de distributie. In cazul in care aceast solutie
nu este fezabila din punct de vedere tehnic sau economic, se vor prevedea solutii alternative de incalzire, cu
eficienta energetica ridicata si impact redus asupra mediului (pompe de caldura aer-ap3, centrale electrice cu control
inteligent al consumului, etc.).

Alimentare cu energie electrica: Se va realiza prin extinderea retelei publice, conform avizului operatorului de

distributie. Se incurajeaza integrarea de surse regenerabile de energie la nivel de paﬂ!éﬁ“ ifsaunderansamblu,

) uhicipiul
precum: Baia Mare
- panouri fotovoltaice pentru producerea energiei electrice; Vizat spre neschimbare
— panouri solare termice pentru prepararea apei calde menajere; Anexa la HCL;;;%— ! ﬁ@lﬁ
— sisteme hibride de stocare si management inteligent al energiei; ?)J)- -

T ’ | " 0
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— pompe de caldura, unde este posibil, ca solutie de incalzire cu aport regenerabil.

Racordarea la canalizare: Se prevede extinderea retelei publice de canalizare menajera. in cazul in care aceasta
solutie nu poate fi implementatéd imediat, se vor prevedea sisteme individuale de tip fosa septici vidanjabila,
amplasate si dimensionate conform normativelor tehnice in vigoare.

Toate drumurile propuse sunt prevédzute cu pante transversale de 1,5%, asigurénd dirijarea apelor pluviale
céatre rigolele amplasate central, intre cele doua sensuri de mers.

Colectarea deseurilor menajere: Fiecare parcela va fi dotatd cu pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor. Se
recomanda colectarea pe minimum cinci fractii (biodegradabil, plastic/metal, hartie/carton, sticla, deseuri reziduale),
in conformitate cu politicile locale de gestionare a deseurilor. ciﬁ"ﬁi%
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REGULAMENT LOCAL DE URBANIS DUz
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

1. DISPOZITII GENERALE

2.1. Reguli privind péstrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

« Executarea constructiilor va avea un impact minim asupra mediului, mentinand
echilibrul ecologic si respectand cerintele de protectie a mediului.

« In cazul in care, pe parcursul executiei, se descoperd vestigii arheologice,
constructorul este obligat sa sisteze lucrarile, sa asigure paza sitului si sa anunte
emitentul autorizatiei. Reluarea lucrérilor se va face numai cu acordul autoritatilor
competente.

 Constructiile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului si intereselor
vecinatatilor, siturilor sau peisajului natural ori urban, prin modul de amplasare si
aspectul exterior.

« Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va realiza in conformitate cu

Legea nr. 50/1991, republicata, si cu toate reglementarile legale conexe.

2.2. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

- Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor
Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

- Amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile prezentului
regulament.

» Mobilierul urban, firmele luminoase etc. se vor executa din materiale adecvate
functiunii propuse si in armonie stilistica cu caracterul arhitectural al zonei. Volumul

si amplasamentul acestora nu trebuie sa obstructioneze circulatia.

2.3. Reguli privind amplasarea si retragerile minime obligatorii
Toate constructile vor respecta conditile de amplasare prevazute in prezentul
regulament si in plansa de reglementari urbanistice.

3
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« Fata de aliniament: min. 3 metri 0 ) Wy

Arhifact Sef

* Fata de limita laterala: min. 3 metri

« Fata de limita posterioara: min. 6 metri
« Constructiile din subzona S_Ft, vor pastra o distanta de min. 6 metri fata parcelele
cu destinatie de locuire.

2.4. Reguli privind asigurarea acceselor obligatorii

« Fiecare parceld trebuie sa fie accesibila dintr-un drum public sau privat, care sa
indeplineasca cerintele privind siguranta, interventia in caz de incendiu si protectia
civila. Se vor respecta prevederile Normativului P118/1998 privind interventiile
pentru autospecialele de pompieri.

 Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va realiza cu respectarea
normativelor si standardelor tehnice in vigoare.

* Racordarea circulatiilor din incinta la drumurile publice se va face cu respectarea
gabaritului necesar autovehiculelor de transport si interventie.

« Accesul pe parceld se va realiza printr-un acces carosabil si unul pietonal, direct

din spatiul public.

2.5. Reguli privind echiparea edilitara

» Toate utilitatile se vor asigura, in masura posibilitatilor, din surse regenerabile si
prin racordare la retelele edilitare publice sau private.

« Este interzisa dirijarea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele
invecinate.

» Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

- Toate retelele edilitare propuse vor fi realizate ingropat, conform reglementarilor
tehnice in vigoare, pentru protejarea instalatiilor si integrarea acestora in contextul
urban.

+ Constructiile propuse vor fi dotate cu sistem de drenaj perimetral, pentru
protejarea fundatiilor, si cu rezervoare pentru colectarea apei pluviale, destinata

utilizarii in gospodarie (irigatii, intretinerea curtii etc.).
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Alimentare cu apa: se va realiza prin extinderea retelgi publice, in conformitate cu
avizele furnizorului.
Alimentare cu gaze naturale: se prevede extinderea retelei existente; in caz de
nefezabilitate, se vor adopta solutii alternative eficiente energetic (pompe de
caldura, centrale electrice cu consum inteligent).
Alimentare cu energie electrica: se va realiza prin extinderea retelei publice. Se
incurajeaza integrarea de surse regenerabile, precum:

— panouri fotovoltaice pentru energie electrica

— panouri solare termice pentru apa calda menajera

— sisteme hibride de stocare si management inteligent al energiei

— pompe de caldura, acolo unde este posibil
Racordare la canalizare: se va realiza la reteaua publicd menajera; in lipsa
acesteia, se pot utiliza sisteme individuale (fosa septica vidanjabild), amplasate si
dimensionate conform normativelor.
Scurgerea apelor pluviale: toate drumurile vor avea panta transversala de 1,5%,
directionand apele catre rigole centrale, intre sensurile de mers.
Colectarea deseurilor menajere: fiecare parceld va fi dotatd cu pubele pentru
colectare selectivd, recomandatd pe minimum cinci fractii: biodegradabil,

plastic/metal, hartie/carton, sticla, deseuri reziduale.

2.6. Reguli privind forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
+ Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:

a) sa aiba front la strada;

b) lungimea frontului la strada sa fie =2 15 m;

c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

d) suprafata sa fie 2 700 mp.
» Prin exceptie, pentru parcelele existente care nu indeplinesc conditiile de mai sus,
se va elabora un PU.D., care va evidentia modul de conformare la prezentul
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea
cladirilor, stationarea autovehiculelor si utilizarea terenului.
« Se admit operatiuni de divizare sau comasare, cu conditia ca toate parcelele

rezultate sa respecte cerintele specifice zonei.

3
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2.7. Reguli privind amplasarea de parc%]e,‘”gfagi . igl imprejmuiri

Necesarul de parcaje:
(a) pentru locuinte — minimum 1 loc de parcare / unitate individuala

(b) pentru alte functiuni — minimum 1 loc de parcare la 100 mp utili, dar nu mai putin
de 2 locuri

» Stationarea autovehiculelor se va organiza exclusiv in interiorul parcelei.

SPATII VERZI

« Pe ansamblul unei parcele cu destinatia de locuire, spatiile verzi amenajate vor
ocupa minimum 40% din suprafata totala si vor cuprinde vegetatie (joasa, medie si
fnalta).

« Pe ansamblul unei parcele cu destinatia de functiuni tertiare, spatiile verzi
amenajate vor ocupa minimum 20% din suprafata totalad si vor cuprinde vegetatie
(joasa, medie si inalta).

» Pe ansamblul unei parcele cu destinatia de spatiu verde (S_Va), spatiile verzi
amenajate vor ocupa minimum 80% din suprafata totald si vor cuprinde vegetatie

(joasa, medie si inalta).

IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizatd din grilaj metalic sau sistem
similar, care permite vizibilitatea si patrunderea vegetatiei.

« Se admite imprejmuire partiala a frontului spre strada

« In&ltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,00 m. Acestea pot fi dublate de
garduri vii.

« Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inaltime.

« Portile imprejmuirilor situate la aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
» Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor existente

pe parcela.
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2.8. Reguli privind amplasarea de firme luminoase
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate pripn firme luminoase, cu conditia
aprobarii prealabile a documentatiilor in cadrul comisiei de esteticd urbana si respectarea
prevederilor Legii nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu
modificarile si completarile ulterioare si Legea nr. 154/2017 privind modificarea si completarea
Legii nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate; Legii nr.50/1991
privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare; Legii
nr.148/2000 privind publicitatea, cu modificarile si completérile ulterioare;

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - Unitati si subunitati functionale

Zona de locuinte — UTR "L"
Zona de locuinte unifamiliale (individuale) si locuinte familiale (semi-colective) cu

maximum doua unitati locative.

Subzona de Functiuni tertiare pentru locuire - "S_Ft"

Zona de constructii cu functiuni mixte tertiare locuirii.

Subzona de spatii verzi amenajate - "S_Va"

Zona de spatii verzi amenajate cu acces public.
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ILO NCTIONALE

V1SS M ZONA DE LOCUINTE FAMILIALE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale sau familiale cu maximum 2 unitati locative), parcelar omogen si regulat, cu cladiri de
locuit de tip urban modern, retrase din aliniament. Regim de construire izolat sau cuplat.

Subzone:

Subzona de Functiuni tertiare pentru locuire — "S_Ft"

Subzona de spatii verzi amenajate — "S_Va"

A. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru autorizarea si executarea lucrarilor privind circulatile auto si pietonale, se vor elabora

proiecte de specialitate si se vor respecta conditiile impuse prin prezentul PUZ.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNC'[IONALA

1. UTILIZARI ADMISE
« Locuinte unifamiliale (individuale) si locuinte familiale (semi-colective) cu maximum doua unitati
locative, si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,

amenajari exterioare, terase si piscine acoperite si neacoperite.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
« Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc.), cu conditia ca, in
functionare, acestea sa& producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.
« Servicii cu acces public (servicii de proximitate):

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

(e) s& nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald; sa nu afecteze intimitatea locuirii pe

parcelele vecine
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(f) pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederilor an ;" se va obtine acordul
vecinilor de parcela.
(g) pentru activitati de alimentatie publicd se va obtine acorqul vecinilor pe o raza de 50 m
de la limita parcelei, pe toate directiile
« Servicii profesionale prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu
urmatoarele conditii:
(a) suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp
(b) sa implice maximum 5 persoane
(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
(d) s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald; sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine
(e) pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederilor anterioare, se va obtine acordul
vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra
spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate
+ Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
(a) s& nu includa alimentatie publica
(b) sa se obtina acordul vecinilor
« Institutii de educatie / invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele
conditii:
(a) sad se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), in functie de
capacitate, conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor
de acest tip

(b) pe parcela sa nu existe alte functiuni

3. UTILIZARI INTERZISE

« Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

» Se recomand& ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit s& se inscrie in
specificul local arhitectural al zonei si in conditiile prezentului regulament.

« Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau
partile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor

putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.



(5AA SELART PROIECT Cu: seeaesh

J24/1304/27.10.2016
Telefon : +40 755 800 425

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarefe-eondfl;tlw i
() sa aiba front la strada vunicipiul
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15 .'

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 700 mp

(e) sa aiba forma regulata

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente, care nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitateajde conformare la
prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a

terenurilor.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele

rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
« Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 metri de la frontul parcelei.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Cladirile se vor retrage de la limitele laterale obligatoriu cu o distanta de minimum 3 metri
Pentru toate situatiile:

(a) Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima de 6 metri.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
+ Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi de minimum 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE
+ Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces la drum.

» Se admite construirea pe parcele cu acces prin servitute de trecere.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje:
(a) pentru locuinte - minimum 1 loc de parcare / unitate individuala

(a) pentru alte functiuni - minimum 1 loc de parcare la 100mp utili, dar nu mai putin de 2 locuri

10
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Prin exceptie, in situatiile in care, in interiorul parcelei, nu pot fi‘realizate in conditii rezonabile
parcaje sau nu se poate asigura numarul de parcaje necesar, se/poate accepta parcarea in afara
incintei, in zone special amenajate Tn acest sens, pe domenitl public sau privat, respectand

prevederile legale.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

» Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (subsol + parter + etaj +
mansarda / nivel retras) , (demisol + parter + etaj), (demisol + parter + mansarda / nivel retras).
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,50 m fatd de planul fatadei spre strada /
spatiul public.

« Inaltimea maxima admis a cladirilor, masurata la streasina, nu va depasi 9 m.

- in&ltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama sau la atic, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32), asa cum a fost descris in preambul,
si peisajului urban.

« Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).

« Arhitectura cladirilor noi va fi echilibrata, de facturda moderna si va exprima caracterul programului
de locuire.

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

» Acoperisurile vor fi de tip sarpanta sau terasa. Vor avea forme simple si vor fi de tip urban.

« Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

« Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor stridente, la toate elementele constructiei.

- Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin firme luminoase, cu conditia
aprobarii prealabile a documentatiilor in cadrul comisiei de estetica urband si respectarea
prevederilor legale.

11
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin surse regenerabile in masura|posibilitatilor si racordare la
retelele edilitare publice ori private.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Toate retelele edilitare propuse vor fi realizate ingropat, conform reglementarilor tehnice in
vigoare, pentru a asigura protectia instalatiilor si integrarea acestora in cadrul urban.

Constructiile propuse vor fi dotate cu sistem de drenaj perimetral, in vederea protejarii
fundatiilor, si cu rezervoare pentru colectarea apei pluviale, destinata reutilizarii in gospodarie
(pentru irigatii, intretinere curte etc.).

Alimentare cu apa: Se propune extinderea retelei publice de alimentare cu apa potabila, in
conformitate cu avizele furnizorului de utilitate.

Alimentare cu gaze naturale: Se prevede extinderea retelei existente de distributie. In cazul in
care aceasta solutie nu este fezabila din punct de vedere tehnic sau economic, se vor prevedea
solutii alternative de incalzire, cu eficienta energetica ridicata si impact redus asupra mediului
(pompe de caldura aer-apa, centrale electrice cu control inteligent al consumului, etc.).

Alimentare cu energie electrica: Se va realiza prin extinderea retelei publice, conform avizului
operatorului de distributie. Se incurajeaza integrarea de surse regenerabile de energie la nivel de
parcela si/sau de ansamblu, precum:

— panouri fotovoltaice pentru producerea energiei electrice;

— panouri solare termice pentru prepararea apei calde menajere;

— sisteme hibride de stocare si management inteligent al energiei;

— pompe de céldurd, unde este posibil, ca solutie de incalzire cu aport regenerabil.

Racordarea la canalizare: Se prevede extinderea retelei publice de canalizare menajera. In cazul
in care aceasta solutie nu poate fi implementata imediat, se vor prevedea sisteme individuale de
tip fosa septica vidanjabild, amplasate si dimensionate conform normativelor tehnice in vigoare.
Toate drumurile vor fi prevazute cu pante transversale de 1,5%, asigurand dirijarea apelor
pluviale catre rigolele amplasate central, intre cele doua sensuri de mers.

Colectarea deseurilor menajere: Fiecare parceld va fi dotatd cu pubele pentru colectarea
selectiva a deseurilor. Se recomanda colectarea pe minimum cinci fractii (biodegradabil,
plastic/metal, hartie/carton, sticla, deseuri reziduale), in conformitate cu politicile locale de

gestionare a deseurilor.

12
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13. SPATII LIBERE SI PLANTATE
« Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul naturgl vor ocupa minimum 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie gi inaltd). Suprafatele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

» Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la aliniament se va
amenaja partial o gradina de fatada.

« Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor ori ar impiedica realizarea

constructiilor.

14. IMPREJMUIRE

Spre spatiul public, aliniamentul sa rdmana partial deschis sau poate fi inchis pe toata lungimea sa
prin imprejmuire.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm
si 0 parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea Tn ambele directii si patrunderea vegetatiei. in&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,00 metri. iImprejmuirile pot fi dublate de garduri vii.

« Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

« Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

« Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=0,9

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi

corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

13
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI {
Se remarca prin functiuni de interes public, servicii si comert. Cladiri cu acces public limitat.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
* Institutii si servicii de interes public
« Activitati economice de tip tertiar:
(a) administrative — birouri, sedii de companii etc.
(b) financiar-bancare
(c) comerciale de maximum 300 mp utili, alimentatie publica + depozitare aferenta
(d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere
(e) cazare turistica, spa
(f) invatamant si cercetare stiintifica
(g) culturale
(h) functiuni de sanatate si asistenta sociala

(i) functiuni de cult

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* Locuinte permanente, de serviciu sau temporare, amplasate la etajele superioare

« Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa fie compatibile cu
prezentul regulament

+ Garaje pentru personal sau vizitatori, amplasate subteran sau suprateran, respectand prevederile
prezentului regulament

« Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public

3. UTILIZARI INTERZISE

» Sunt interzise lucrarile de terasament si sistematizare verticald de naturé sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

* Depozitarea de materiale feroase, inflamabile, toxice etc.

14
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE«SLC'. ﬂEf&zj\j ,BE/A LADIRILOR

« Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se inscrie in
specificul local arhitectural al zonei si in conditiile prezentului regulament.

+ Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau
partile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor

putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15 m

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 700 mp

(e) sa aiba forma regulata
Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente, care nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitatea de conformare la
prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a

terenurilor.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele

rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
« Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 metri de la frontul parcelei.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Cladirile se vor retrage de la limitele laterale obligatoriu cu o distanta de minimum 3 metri
Pentru toate situatiile:

(a) Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de 6 metri.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

« Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi de minimum 3 m.

15
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8. CIRCULATII $1 ACCESE )
» Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces la drum.

« Se admite construirea pe parcele cu acces prin servitute de trecere.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje:
(a) pentru locuinte - minimum 1 loc de parcare / unitate individuala

(a) pentru alte functiuni - minimum 1 loc de parcare la 100mp utili, dar nu mai putin de 2 locuri

Prin exceptie, in situatiile in care, in interiorul parcelei, nu pot fi realizate in conditii rezonabile
parcaje sau nu se poate asigura numarul de parcaje necesar, se poate accepta parcarea in afara
incintei, in zone special amenajate in acest sens, pe domeniul public sau privat, respectand

prevederile legale.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

* Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (subsol + parter + etaj +
mansarda / nivel retras) , (demisol + parter + etaj), (demisol + parter + mansarda / nivel retras).
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,50 m fata de planul fatadei spre strada /
spatiul public.

- Inaltimea maxima admis3 a cladirilor, masurat3 la streasina, nu va depési 9 m.

- Inaltimea maxima admis a cladirilor, masurata la coama sau la atic, nu va depéasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

+ Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32), asa cum a fost descris in preambul,
si peisajului urban.

* Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).

« Arhitectura cladirilor noi va fi echilibrata, de factura moderna si va exprima caracterul programului
de locuire.

+ Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

« Acoperisurile vor fi de tip sarpanta sau terasa. Vor avea forme simple si vor fi de tip urban.

» Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

16
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+ Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sa

elemente arhitecturale.
« Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor stridente, la toate elementele constructiei.

« Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin firme luminoase, cu conditia
aprobarii prealabile a documentatiilor in cadrul comisiei de esteticd urbana si respectarea

prevederilor legale.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin surse regenerabile Tn masura posibilitatilor si racordare la
retelele edilitare publice ori private.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Toate retelele edilitare propuse vor fi realizate ingropat, conform reglementarilor tehnice in
vigoare, pentru a asigura protectia instalatiilor si integrarea acestora in cadrul urban.

Constructiile propuse vor fi dotate cu sistem de drenaj perimetral, in vederea protejarii
fundatiilor, si cu rezervoare pentru colectarea apei pluviale, destinata reutilizarii in gospodarie
(pentru irigatii, intretinere curte etc.).

Alimentare cu apa: Se propune extinderea retelei publice de alimentare cu apa potabilad, in
conformitate cu avizele furnizorului de utilitate.

Alimentare cu gaze naturale: Se prevede extinderea retelei existente de distributie. in cazul in
care aceasta solutie nu este fezabila din punct de vedere tehnic sau economic, se vor prevedea
solutii alternative de incélzire, cu eficientd energetica ridicatd si impact redus asupra mediului
(pompe de caldura aer-apa, centrale electrice cu control inteligent al consumului, etc.).

Alimentare cu energie electrica: Se va realiza prin extinderea retelei publice, conform avizului
operatorului de distributie. Se incurajeaza integrarea de surse regenerabile de energie la nivel de
parcela si/sau de ansamblu/

Racordarea la canalizare: Se prevede extinderea retelei publice de canalizare menajera. in cazul
in care aceasta solutie nu poate fi implementatd imediat, se vor prevedea sisteme individuale de
tip fosa septica vidanjabild, amplasate si dimensionate conform normativelor tehnice in vigoare.
Toate drumurile vor fi prevdzute cu pante transversale de 1,5%, asigurand dirijarea apelor
pluviale catre rigolele amplasate central, intre cele doua sensuri de mers.

Colectarea deseurilor menajere: Fiecare parcelda va fi dotatd cu pubele pentru colectarea

selectiva a deseurilor. Se recomanda colectarea pe minimum cinci fractii (biodegradabil,
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plastic/metal, hartie/carton, sticla, deseuri reziduale), in conf

tate cu politicile locale de

gestionare a deseurilor.

13. SPATII LIBERE S| PLANTATE

+ Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafatele avand o
Tmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

« Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la aliniament se va
amenaja partial o gradina de fatada.

« Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor ori ar impiedica realizarea

constructiilor.

14. IMPREJMUIRE

Spre spatiul public, aliniamentul sa ramana partial deschis sau poate fi inchis pe toata lungimea sa
prin imprejmuire.

« Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm
si o parte transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea 1n ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,00 metri. Imprejmuirile pot fi dublate de garduri vii.

« iImprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

* Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

« Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =0,9

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugéarii de noi

corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligaloriu pe mlreayga parcela, in inteles urbanistic.
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SUBZONA SPATIILOR VERZI AMENAJAT

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

T i [208]

Subzona S_Va este destinata exclusiv spatiilor verzi amenajate cu acces public, avand un rol

esential in asigurarea echilibrului ecologic, al calitatii vietii urbane si al continuitatii peisajului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii care vizeaza restructurarea acestui tip de spatii, se vor elabora P.U.D.

Teritoriul de studiu al P.U.D. va cuprinde in integralitate zona verde in cauza.

Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.D. va fi avizatd in prealabil de catre C.T.AT.U.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va realiza pe baza prezentului regulament, fara posibilitatea

acordarii de derogairi.

Interventiile vor urmari, in principal, conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea amenajarilor,

plantatiilor, precum si ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
(a) plantatii inalte, medii si joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber

compatibile;
(d) edicule si componente ale amenajarii peisagere;
(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

« Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe alei pietonale si velo, cu

conditia ca acesta s fie ocazional si limitat.

* Elemente de infrastructura tehnico-edilitara, cu conditia ca acestea sa deserveasca exclusiv zona

verde respectiva, sa fie amplasate subteran sau discret, fara impact vizual si fara poluare fonica

sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
* Orice utilizari altele decat cele prevazute la punctele 1 si 2.
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« Lucrari de terasament sau sistematizare verticala care pot afecta ile din spatiile publice

sau de pe parcelele adiacente.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se conserva structura cadastrala existenta.

Este permisa extinderea teritoriului zonelor verzi.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR
Fatd de aliniament, fatd de limitele laterale/posterioare si fata de alte cladiri de pe aceeasi parcela
se va pastra o distanta de min. 3 metri

6. CIRCULATII S| ACCESE
Pentru aleile pietonale si velo se vor folosi sisteme rutiere specifice (agregate compactate, piatra

naturald, asfalt permeabil cu tratamente superficiale).

7. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcarea autovehiculelor in zona verde este interzisa.

8. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru cladirile noi, indltimea maxima la cornisa nu va depasi 4 m si regimul maxim de inaltime

admis este parter.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este permisa autorizarea constructiilor doar daca aspectul lor exterior este in acord cu functiunea,
caracterul zonei si peisajul urban.

Sunt interzise conformarile care intré in contradictie cu imaginea zonei si valorile urbanistice

generale. Arhitectura va fi moderna si va reflecta caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa.

Se interzice dirijarea apelor meteorice spre domeniul public sau vecinatati.
Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuiri sau in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor.
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In zona de intretinere se vor amenaja spatii pentru colectarea deseurllor st-eempostare, cu acces

din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile verzi organizate pe sol natural vor ocupa minimum 80% din suprafata totala a zonei si vor
contine exclusiv vegetatie.

Suprafetele amenajate cu orice alt tip de imbracaminte sunt considerate spatii libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia celor care prezintd pericol iminent sau

impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI
Imprejmuirile catre spatiile publice vor fi realizate, de regula, prin garduri vii perimetrale, daca este

cazul. Imprejmuirile catre proprietati private vor fi opace, cu indltimea maxima de 2,00 m.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 5%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0,1

Se aplicd in cazul extinderii, mansardarii sau supraetajarii, calculat pe intregul teritoriu al zonei

verzi, in inteles urbanistic.

DATA: INTOCMIT:

APRILIE 2025 S.C. SAA SELART PROIECT
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