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MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
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HOTARAREA NR. 360/2024
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren in municipiul Baia Mare pt zona
de locuit"- Baia Mare, str. Mihai Eminescu fn, judetul Maramures, initiator:

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, iINTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 25 IULIE 2024

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare prin viceprimar
desemnat, Tnregistrat cu nr. 351/2024;

* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare prin viceprimar desemnat cu nr.
351/2024;

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 14647
din 19.04.2024 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren
in municipiul Baia Mare pt zona de locuit"- Baia Mare, str. Mihai Eminescu fn judetul
Maramures, identificat prin CF. Nr. 108896, cu nr. cad. 108896, proprietar
,Proiect nr. V2023 din 2023, elaborator: SC Panimpex SRL ,specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. urb. Rodica Pandi, initiator: _

« Solicitarea domnului .u domiciliul in judetul Maramures, Sat Repedea,nr.
630, n calitate de proprietar, Tnregistratad cu nr 14647 / 18.03.2024.

* Hotararea Consiliului Local nr. 418/2020 privind desemnarea viceprimarului care exercits
primul calitatea de fnlocuitor de drept al Primarului Municipiului Baia Mare:

Avand in vedere:

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului".

* Avizul Arhitectului Sef nr. 9/08.04.2024,

* Raportul de specialitate nr. 14647 din 19.04.2024 prezentat de Arhitectul Sef al municipiului
Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z "Introducere teren in municipiul Baia Mare pt zona de locuit’- Baia Mare, str. Mihai
Eminescu fn., judetul Maramures.

+ Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata.

*Art.129, alin.2, lit.c, alin.g, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

* Avizul favorabil al comisiei de specialitate 1l din cadrul Consiliului Local Baia Mare:

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;
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in temeiul prevederilor:

*Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

r

Presedinte de sedinta

Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Introducere teren in municipiul Baia Mare pt zona de locuit'-
Baia Mare, str. Mihai Eminescu fn,, judetul Maramures, identificat prin CF. Nr. 108896, cu nr.
cad. 108896, proprietai ’roiect nr. V2023 din 2023, elaborator: SC Panimpex
SRL ,specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Rodica Pandi, initiator: TN
conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local

de Urbanism.
Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va r&dspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare — prin viceprimar desemnat;
« Arhitectul Sef ; ~

‘ . : .ud.Maramures;

» Directia Investitii;

* Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol.

Contrasemnat pentru leaalit=te
Ju
Secretar/General al Munieipiului Baia Mare

Total consilieri 23
Prezenti 18
Pentru 18
Impotriva -
Abtineri -
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Titlul documentatiei-Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU ZONA DE LOCUIT, str.Mihai
Eminescu, FN, jud.Maramures.

SITUATIA EXISTENTA

In prezent zona studiata face parte din extravilanul Municipiului Baia Mare.
SITUATIA PROPUSA p

Se propune -subzona locuingelor individuale si colective fici cw i j in
regim de construire izolat, cuplat sau ingiruit. m’g’ci.'”‘f'

REGLEMENTARI PENTRU UTR L anelrat spre neschimbars

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA PO 1028/ gy q
Articolul 1-UTILIZARI ADMISE
-locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de const’ .dsiruit, cuplat
sau 1zolat, '

-echipamente publice specifice unei zone de locuit.

Articolul 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite amplasarea unor functiuni complementare locuirii: spatii de joaca pentru copii, servicii
medicale;

-in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele, care in majoritatea lor indeplinesc conditii de
construibilitate i sunt dotate cu refele edilitare, autorizarea constructiilor se poatte face direct.

Articolul 3- UTILIZARI INTERZISE
- se interzic urmatoarele utilizari:
- funcfiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200
mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungi  22.00, produc poluare ;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat ;
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;
- anexe peniru cresterea animalelor pentru productie si subzistenya;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectarea deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vinzare a unor cantitafi mari de substanie inflamabile sau
toxice;
- activititi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;
- autobaze §i statii de intrefinere auto;
- lucrari de terasament de naturi si afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Oﬁc,e lgcrﬁﬁ de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.

r -



0T A II: CONDITU DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIG
ii?;loll‘llef CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FO. \
se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele condifii ¢
Regulamentului General de Urbanism :
Se interzic lotizari avand frontul la strada main ‘cde 12 m. o
Sunt considerate loturi construibile numai cele ce indeplinesc urmitoarele conditii cumulate,
conform Regulamentului General de Urbanism :
a.dimensiuni minime : ' . N
— suprafata minimi de 150 mp si un front de minim 8.0 m la reg]fnul de cof1§tm1re in-su:llnt: pe
parcelele neconstruibile sub 150 mp se pot autoriza constructii cu condifia elabordrii unui
PU.D.
- suprafaja minima de 200 mp §i un front de minim12.0 m la regimul de ccnstru?re Fuplat;
~ suprafaja minima de 200 mp §i un front de minim12.0 m la regimul de construire izolat.
b.adincimea parcelei si fie mai mare sau cel pufin egala cu li{imea acesteia ; o parceld poate fi

adusid in condilii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele vecine prin contopire cu
aceasta.

c. drum public direct. ‘ '
d. drum privat (definut inproprietate privata in cote indiviza ale utilizatorilor) de tip fundatura cu o
latime de minimum 5,0 m si cu spatiu de intoarcere de tip T pe terenul care a generat PUZ.

Articolul 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-cladirile se vor amplasa in afara zonei de siguranta si protectie 2 LEA

-cladirile se vor retrage de la aliniament cu la o distantd de minim 21,20 metri pentru a permite in
viitor parcarea masinilor in afara circulagiilor publice $i pentru a permite plantarea corectd a unor
arbori in gradina de fajada, fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protedciie.

Articolul 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-cladirile se vor amplasa in afara zonei de siguranta si protectie a LEA :

- in regim izolat insiruit(continuu) clidirea se va dispune cu calcane avand o adincime de maxim
15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei:
-in cazul segmentérii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade , care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inal{imea la cornisa in punctul cel mai inalt faja de

teren, dar nu mai putin de 3,0 metri :se va respecta aceeasi prevedere §i in cazul in care ingiruirea
este invecinata cu o funcfiune publici sau cu o unitate de referinja avind regim de construire
discontinuu;

- in regim cuplat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de
vor retrage fati de cealaltd limita la o distan
punctul cel mai inalt faja de teren, dar In care parcela se

invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrasefata de limita proprietatii avand fatade cu
ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat ; '

-in regim izolat cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale
inalfimea la comisa, dar nu mal

pe parcela alaturata si se
{a de de cel pufin jumatate din indl{imea la comisa in
nu mai putin de 3,0 metri: in cazul i

trage - parcelei cu cel putin jumatate din
i pufin de ;?,ﬂmem; in cazul loturilor pufin adinci se accepta

i in cazul in care pe aceesi limita exista déja

' respectd indlfimea si latimea acestui cale

prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje ; o
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calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd indlfimea si lafi
prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe §i garaje ; ' - NG
-in toate regimurile de construire retragerea faja de limita posterioard a parcelei va:.:ﬁ; _
jumdtate din inal{imea la cornigi masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai pufin de
5.0 metri i obligatorie respectarea distantei de 20 m fatd de axa cdii ferate ; B ‘
-se poate reduce distanja fa{d de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu condifia acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din indl{imea la
cornisa a cladini celei mai inalte, dar nu mati pufin de 6.0 metri.

Articolul 8- CIRCULATII $SI ACCESE
-parcela este construibila, numai dacd are acces carosabil si pietonal direct din strada de minim 5

metri Ji{ime (alee carosabila+ trotuar), in acest caz soclurile gardurilor adiacente drumului fiind
amplasate in interiorul loturilor.

Articolul 9- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
-staionarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor publice
sau a caii private de acces;
- numarul de garaje/parcaje pe fiecare parceld va respecta:
-1 loc de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim 40 mp;
-1,5locuri de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim 80 mp;
-2 locuri de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su mai mare de 80 mp;
La aceste locuri se adauga suplimentar 20% pentru vizitatori

Articolul 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inél{imea cladirii sa nu depaseasca distanta masurata pe orizontala din orice punct al cladirii

fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului propus. Regimul de indltime a cladirilor poat
: e fi:P,
S+P, P+1(M), D+P, P+2(1+M) S+P+2, D+P+1(M); i =

- inal{ime maxima admisibila la comisa (streasina) 4.0 metri la regimul maxim de inal{ime — P, S+P ;

b‘lfli;]?ime maximd admisibila la comnisa (streasind) 7.0 metri la regimul maxim de indltime —P+] (M),

- indl{ime maxima admisibila la comisd (streasina) 12 i : : a1
asind) 12.0 metri la regimul m: : -
S(D)+P+1+2(M); g axim de indltime
- se admit depasiri de 1-2 m numai pentru alinierea la comiga cladirilor invecina
= . S e en sa cladirilor invec i
regimului de construire insiruit sau CUpl at. mate in cazul

Articolul 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladirie xisiente se vor integra in caracterul
cu cladirile invecinate ca arhitectura s finisaje;

cladirea principala ;
- paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasg . :
- ferestrele §i ugile se vor realiza. di. 1E$ plasarea golurilor vor respecta specificul zonei;

e} mn vopsit sau profile din PVC : ,
| Judetul Maratlmimu ﬂ!ﬂqlle de
u
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- balustradele s¢ vor prevedea din lemn sau fier forjat;

- se interzice folosirea inoxului la balustrade;

- se vor uliliza materiale de calitate i ehnici contemporane;
- toate clidirile vor [i previizute cu acoperig lip sarpantd in doud ape cu panta de 60%;

- invelitorile vor i din materinle durabile- (igld ceramica de culoare natur;

.s¢ interzice Tolosiren azbocimentului §i a tublei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor

si garjelor,

Articolul 12- CONDITT DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor (i racordate la refelele tehnico-edilitare publice:

- la cladirile dispuse pealiniament racordarca burlanclor la canalizarca pluviala va fi facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii ;

- toate noile brangamente pentru electricitate §i telefonie vor fi realizate ingropat;

- s¢ interzice dispunerca antenclor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice §i dispunerea
vizibild a cablurilor CATV,

Articolul 13- SPATI LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spaiile neconstruite §i neocupalc de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un
arbore la fiecare100 mp;

-se recomanda ca pentru imbuniti{irea microclimatului $i pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Articolul 14- IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor avea inil{imea de maxim 2.20 m si minim1.80 metri ;

-se recomanda un soclu opac de 30 ¢m §i o parte transparentd din metal sau lemn dublata de gard
viu ;

-gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inal{imi de maxim 2.20 metrn.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$1 UTILIZARE A TERENULUI

Arniicolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUIL (POT)

POT esie raportul dintre suprafata construitda (amprenta la sol a cladini) §1 suprafaa
parcelei. Suprafuta construita este suprafata construitd la nivelul solului cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depagesce planul fuadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiecqia la
sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale eajelor se include in supralata construita. :
= POT maxim = 35%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT este raportul dintre suprafaja desfisurata (suprafafa desidyuratd a tuturor planseelor) s
_5upn_=fa;a p:aﬂ:clt:i, Nu se iy in caleul supralejele construite desfigurate: suprafara subsolurilor cu
mﬁl]:mc.a libera de panad la 1,80 m, supralija subsolurilor cu destinafie stricta pentru gararea
aul,t‘{vehiculclu_r. spatiile tehnice sau spafiile destinate protecpiei civile, suprafaga balcoanelor
logiilor, terasclor deschise si neacoperite, 1eraselor $i copertinelor necirculabile precum sia 'i!u;'
neamenajabile, alcile de acces pictonal carosabil in incintd, scarile extert : rotectie
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CUT maxim = 0.35 mp ADC/mp teren- - reginmul de indlfime: P,




-CUT maxim = 0.70 mp ADC/mp teren- - regimul de indlfime: P+1(M), D+
-CUT maxim =1,10 mp ADC/mp teren- regimul de indl{ime: P+2(1+M), D+
- regim de inaltime maxim( RH maxim)-12 metri la cornisa (streagin).
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