CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Marg, Romania
Telefan: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR.30/2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Construire farmacie P+E cu spatii pentru birouri la
etaj”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Progresului, nr. 25. , initiatori: SC
NORDPHARM SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
VINERI 26 IANUARIE 2024

Examinand:

*Proiectul de hotirare initiat de cétre Primarul Municipiului Baia Mare prin viceprimar
desemnat, Tnregistrat cu nr.17/2024:

* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare prin viceprimar desemnat cu nr
17/2024;

*Raportul de specialitate, promovat de Arhitect sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 34033
din 21.08.2023, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru * Construire
farmacie P+E cu spatii pentru birouri la etaj”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str.
Progresului, nr. 25, judetul Maramures, identificat prin CF nr. 132435 Baia Mare cu nr. CAD
132435. Proiect nr. 479 din 2022, elaborator: BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA
NICOLETA , specialist cu drept de semnétura RUR: arh. urb. Florescu Oksana, initiatori: S.C.
NORDPHARM S.R.L;

» Solicitarea S C. NORDPHARM S.R.L., CUI 6077518, reprezentatd prin ,

-d domiciliul in judetul Maramures, Municipiul Baia Mare, - nr.
_.nregistrata cu nr. 34033 / 09.08 2023,

* Hotararea Consiliului Local nr. 418/2020 privind desemnarea viceprimarului care exarcita

primul calitatea de inlocuitor de drept al Primarului Municipiului Baia Mare:

Avand in vedere :

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare:

*Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare:

*Faptul ca infermarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planuriler de urbanism sau de
amenajarea teritoriului";

= Avizul Arhitectului Sef nr. 5 / 05.07.2023

* Rapaortul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z " Construire farmacie P+E cu spalii pentru birouri la eta]”, generat de imobilul teren
situat in Baia Mare, str. Progresului, nr. 25, judetul Maramures;

» Constatandu-se Tndeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenia
decizionald in administratia public, republicats;

= Art. 129, alin.2, lit.c, alin.8, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu madificari si completari:

* Avizul favorabil al comisiei de specialitate Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;
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in temeiul prevederilor:
«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgent nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal * Construire farmacie P+E cu spatii pentru birouri la etaj”,
generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Progresului, nr. 25, judetul Maramures,
identificat prin CF nr. 132435 Baia Mare cu nr. CAD 132435 si Proiect nr. 479 din 2022,
elaborator: BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA , specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. urb. Florescu Oksana, initiateri: S.C. NORDPHARM S.R.L, Tn
conformitate cu anexele 1, 2 si 3 pér{i componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementdri urbanistice si Regulamentul Local
de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire
pana la obtineresa autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va rdspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, In Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarédre se comunica la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare, prin viceprimar desemnat;

* Arhitectul Sef; ™

+5.C. NORDPHARM S.R.L., CUI 6077518, reprezentata prin S|
domiciliul Tn judetul Maramures, Municipiul Baia Mare, str. ap. §;

* Directia Generala Dezvoltare Publica;

» Serviciul Administratie Publicg Locala.

Gavra " 1 Viorel @Ol“g ﬁ\\ Contrasemnat pentru legalitate

Prese | Hint& \Q ™ Jur. Lia Augustina Muresan
\ | Secretar General al M icipiului Baia Mare
&

Total consilier 23 e L

Prezenti 116 N

Pentru 16 5

Impotriva - |

Abtineri -
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z,

ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. Al P.U.G.

DENUMIRE PROIECT : ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE FARMACIE P+E CU SPATII
PENTRU BIROURI LA ETAJ
ADRESA OBIECTIV : Mun. Baia Mare, Str. PROGRESULUI nr. 25, Jud. Maramures
INTIATOR : NORDPHARM S.R.L.
Mun. Baia Mare, Aleea Rotunda nr. 1/1, Jud. Maramures

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE )
PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA
COORDONATOR URBANISM : ARH. URB. FLORESCU OKSANA

UTR -L4a’ - “Cladiri cu destinatia de farmacie la parter si birouri administrative la etaj”.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Parcela studiatad are categoria de folosinta curti — constructii. Terenul este Tn proximitatea centrului
civic al anilor 1980, adiacent laturii sudice a strazii Progresului si laturii vestice a strazii B. Stefanescu-
Delavranceg, iar strada Progresului este principala artera de circulatie care face legatura intre acesta si
zona Pietei lzvoarele, respectiv str. V. Alecsandri.

Problemele ridicate de aceasta subzona sunt variate, unele lotizari constituind reper pentru cel mai
inalt nivel de locuire, motiv pentru care sunt protejate (cartier Progresul), altele , mai modeste, fiind viabile
sau aflandu-se Tntr-un stadiu avansat de uzurd. Toate dimensiunile loturilor adiacente precum si regulile
dupa care au fost realizate initial réman valabile.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale de locuire dezvoltate Th zona.
Schimbarea destinatiei uner suprafete din zona studiata, pentru alte functiuni decat cele prevazute n
prezentul PUZ, este strict subordonatd utilizarilor admise si celor admise cu canditionari.

A-1 UTILIZARI ADMISE :
- Cladiri cu destinatia de spatiu pentru farmacie la parter si birouri administrative |z etaj.

A-2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!:
Pentru parcela reglementatd se admit urmatoarele functiuni cu conditionari:

-cladiri anexe cu rol de depozitare, foisor, barbeque, etc;

-echipamente tehnico-edilitare;

-accese, parcaje aferente cladirilor cu functiunea descris@ mai sus, spatii verzi publice amenajate,
mabilier urban, locuri de joaca.

~cladiri destinate serviciilor publice, profesicnale si comerciale aferente zonelor centrale ale
localitalilor, care nu depasesc suprafata desfasurata de 225 mp, nu au program prelungit dupa ora 22:00 si
nu produc poluare.




A-3 UTILIZARI INTERZISE :
Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 225 mp. ADC, genereaza un
trafic |mportant de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00, produc poluare.
- activitati productive poiuante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en gros;
- Depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- cresterea animalelor pentru submstenta
- dep02|tarea pentru vanzare a unor cantltatl mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
mstltutule publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- in ariile proteJate se interzic orice interventii de naturé sa contravina statutului de zona protejata si
caracterului general al lotizarii.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURAREA CLADIRILOR:

A-4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

-parcela se considera construibila daca are o suprafatad de minim 150 mp si un front la strada de minim
15,0 m;

A-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- cladirea se va realiza la nivelul etajuim pe aliniamentul fata de str. Progresului si retrasa fata de str.
Barbu Stefanescu Delavrancea cu 1,0 m.

A-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

Distantele minime obligatorii fatd de limitele parcelei:

- cladirea se va realiza prin alip|re la calcan fatd de limita de proprietate din vest — spre parcela din str.
Progresului nr.27.

-cl&direa se va realiza la limita de proprietate fata de limita sudica.

A-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
-nu este cazul

A-8 CIRCULATII SI ACCESE:
- parcela va avea asigurat accesul carosabil numai din str. Barbu Stefanescu Delavrancea.

A-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
- statlonarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publlce

Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destmaha side
capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea parcajeior de autoturisme in
localitati”, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului “Asigurarea cerintelor minime cu
privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din I\r‘lumCIplul Baia Mare”
modificata prin HCL 523/2019 pentru functiunile comerciale:
v 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafat,é desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici de 500 mp;



Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate Tn considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

A-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
- indltime maxima admisibila la cornise/ atic = 8,0 metri ( Pinalt + 1).

A-11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si exprimarii prestigiului
investitarilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul
social al strazilor, de pamculantatlle si de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afld In relat'e de co-vizibilitale;
« Se vor alege finisaje care sd nu creeze o imagine vizuald neplacutd si se vor evita pastisele arhitecturale.
+ Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditicnat si a
uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amp[asate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri
special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trec&torilor,
« In cazul realiz&rii parcajelor aute la nivelul demisolului, fatadele acestora se vor trata similar
functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcérilor la nivel de imagine perceputa,
« Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
cladirilor si garajelor.
« La alegerea cromatica a fatadei se var lua in considerare urméatoarele criterii in alegeraa culorii:
» dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori Tn tonuri c&t mai deschise,
pastelate:
» vecinatalile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tindnd cont de relatia cu cladirile invecinate
care se supun reglementarilor din prezentul regulament;
* lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate, prin
elaborarea de studii de insorire (pentru constructiile cu functiuni publice).
+ forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelatd cu geometria si elementele fatadei;

+ Este permisé utilizarea si a altor culori saturate, Tnséd doar pentru marcarea diverselor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu vor
depasi 15% din suprafata fatadel.

* Elementele de finisaj (cardmida aparenta, piatrd, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor vor avea
culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii.

» Inainte de finisarea fatadel, constructorul are cbligatia realizarii probei de culoare, care va fi confirmata de
proiectant si beneficiar.

» Delimitarea culerilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in caAmpul
aceleiasi fatade.

» Proprietarii constructiilor sunt obligati s asigure starea corespunzatoare a fatadelor prin:

intretinerea curenta a tamplariilor vitrinelor, ferestrelor, usilor, soclului, finisajele si vopsitoriile, a detaliilor de
fatada si a elementelor decorative, a acoperisului inclusiv sistemul de constructie al acastuia;

» Este strict interzisa tratarea cromatica partiald a fatade!, indiferent de amplasamentul

constructiei. Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar, proprigtarii avand obligatia de a uniformiza aspeciul
crematic al constructiei, respecténd prezentul regulament.

* Orice tip de Tnscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.

- Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada, @ materialelor de calitate indoielnica din punct de
vedere estetic, durabil si fiabil.

A-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile orar‘samentofcxtmdenle pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare
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- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilar CATV:

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si caplarea apelor meteorice Tn reteaua de canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

A-13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi nierbate si plantate cu arbusti
ornamentali pereni.

» Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare Municipiului
Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda amanajarea peisagistica
utilizand specii de plante cu cicluri de inflarire succesive astfel Tncat imaginea sa fie verde o perioada cat
mai lunga din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita mentenanta si
a nu creste costurile de Intretinere;

- spatiile plantate trebuie astfel proiectate Tncét sa contribuie la aspectul reprezentativ al
spatiilor si constructiilor,

A-14 IMPREJMUIRI:

-faté de aliniament nu se var realiza imprejmuiri. Se va lasa libera circulatia pietcnala in legatura fluenta cu
trotuarele aferente strézilor Progresului si Barbu Stefanescu Delavrancea.

-imprejmuirile dintre parcela studiata si proprletatlle invecinate, vor fi opace, realizate din materiale
durabile, de maxim 2,2 m inaltime si minim 1,80 m Inaltime.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

A-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI LANIVELUL PARTERULUI (R.O.T.): = 60%
P.O.T. RAPORTAT LA PROIECTIA ETAJULUI IN CONSQLA = 85%

A-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.): =

- GRAD MAXIM DE OQCUPARE A TERENULUI { G.0. ) =80%
SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI (Sp.V.) =10

INTOCMIT:
arh. Oksana FLORESCU arh. Oxana N. CRACIUN
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