CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

wiww, Dalamare.ro

HOTARAREA NR.249/2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal * infroducere teren in intravilan si parcelare zona de
productie si depozitare ” generat de imobilele situate in Baia Mare, str. Dura FN, judetul
fiaramures, inifiator: SC OBERHAUSER INVEST SRL, SC ECO ANTNIC SRL, PORSCHE BANK
ROMANIA, IFN FORTUNA LEASING, SC AUTOMOBIL LUC SRL,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
MIERCURI 15 MA| 2024

Examindnd:

*Proiectul de hotdrére initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare prin viceprimar
desemnat, nregistrat cu nr.254/2024,

« Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare prin viceprimar desemnat cu nr.
254/2024;

= Raporiul de specialitate, promovat de Arhitect S&f - Serviciul Dezvoltare Urband nr. 13479
din 13.03.2024 | prin care se propune aprobarea Planulul Urbanistic Zonal ™ Introducere teren
in intravilan i parcelare zona de productie si depozitare " generat de imobilele situate in Baia
Mare, str. Dura FN, judetul Maramures, identificat prin CF. nr. 130566, 123696, 131458,
107917, 131992, 121112, 123692, 120903, 121333, 120909, 131852, 111500, 111879,
105081, 132079, 123178, 132080,123693, 128038, 121486, 104469, 126553, 132504,
132506 Baia Mare, cu nr. cad, 1130566, 123656, 131458, 107917, 131992, 121112, 123682,
120803, 121333, 120809, 131852, 111500, 111879, 105081, 132079, 123178, 132080,
123683, 128838, 121486, 104469, 126553, 132504, 132506 proprietar Oberhauser Invest
SRL, cota actuala 111, CF. nr. 121393, 111080, Bais Mare cu nr. cad. 121393, 111080,
proprietar SC Oberhauser Invest SRL si ECO Antnic SRL, CF nr, 130581, 125004, 125005,
126552, 126554, 132542 Baia Mare, cu nr. cad 130581, 125004, 125005, 126552, 126554,
132542, proprietar SC Eco Antnic SRL, Cf nr. 134650,134649 Baia Mare cu nr CAD 134650 ,
134649 prop Sc Oberhauser Invest SRL, CF nr.127500 Baia Mare cu nr. CAD 127500
proprietar Sc Oberhauser Invest SRL-aflate in extravilan in suprafata de 84.151m2 si CF. Nr.
101812 Baiz Mare cu nr. cad 101812, proprietar Porsche Bank Romania, CF. Nr. 111224,
111218, 104870, 117644, 117645 Baia Mare cu nr. cad 111224, 111219, 104870, 117644,
117645, proprietar IFN Fortuna Leasing, CF. Nr. 117646, 117647 Baia Mare cu nr. cad 1176486,
117647, proprietar Sc Automobil LUC SRL, CF. Nr. 120485 Baia Mare cu nr. cad 120485,
proprietar zrenuri in suprafata de 20.361m2 aflate in intravilan,
Proiect nr. 555 din 2021, elaborator: SC Agorapolis SRL ,specialist cu drept de semné&turé
rUR: arh. urb. Mihasla Pusnava, initiator: SC OBERHAUSER INVEST SRL,SC ECO ANTNIC
SRL, PORSCHE BANK ROMANIAIFN FORTUNA LEASING,SC AUTOMOBIL LUC
SRI

» Solicitarea SC Oberhauser Invest SRL cu sediul in judetul Maramures, Baia Mare, Bd.Unirii
20/8 38, 'n calitate de proprietar, Tnregistratd cu nr. 13479/ 13.03.2024:

- Hotérérea Consilivlui Local nr. 418/2020 privind desemnarea viceprimarului care exercit3
primul calitatea de inlocuitor de drept al Primaruiui Municipiului Baia Mare.

Avand in vedsrs :

+ Legea nr. 50/1981 privind autorizarea executarii Iucrﬁnlor de constructii, republicata, cu
modificgrile si completariie ulterioare;
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»Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completérile ulterioare:

«Faptul c&, informarea si consultarea publicului s-2 efectuat in conformitate cu prevederile
Hotérérii Consiliului Local al municipiului Bala Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”;

+ Avizul Arhftectulul Sef nr. 6/13.03.2024:

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z " Introducere teren in intravilan si parcelare zona de productie si depozitare " generat de
imobllele situate in Baia Mare, str.Dura FN., judetul Maramures;

«Indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrafia public, republicats;

Art.129, alin.2, litc, alin6, litc din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

» Avizul favorabil al comisiei de specialitate Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare:

in temeiul prevederilor:

Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. 2 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modific&ri sl completari,

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Se aprobd Planul Urbanistic Zonal * Introducere teren In intravilan si parcelare zond de
productie $i depozitare ° generat de imobilele situate In Baia Mare, str.Dura FN, judetul
Maramures, identificat prin CF. Nr. 130566, 123696, 131458, 107917, 131992, 121112, 123692,
120903, 121333, 120909, 131852, 111500, 111879, 105081, 132079, 123178,
13209{],123693.123933,121436.1{14459.126553.132504,132506 Baia Mare, cu nr. cad.
1130668, 123696, 131458, 107917, 131992, 121112, 123692, 120903, 121333, 120809,
131852, 111500, 111879, 105081, 132078, 123178, 132090, 123893, 128538, 121486,
104469,126553,132504,132506 proprietar Oberhauser Invest SRL, cota actuala 1 /1, CF. Nr.
121383, 111020, Baia Mare cu nr. cad. 121393, 111080, proprietar SC Oberhauser Invest SRL
si ECC Antnic SRL, CF Nr. 130581, 125004, 125005, 126552, 126554, 132542 Baia Mare, cu
nr. cad 130581, 125004, 125005, 126552, 126554, 132542, proprietar SC Eco Antnic SRL, Cf
Nr.134650,134649 Baia Mare cu nr CAD 134850 , 134649 prop Sc Oberhauser Invest SRL, CF
nr.127500 Baia Mare cu nr. CAD 127500 proprietar Sc Oberhauser Invest SRL-aflate in
exiravilan in suprafaia de 84.151m2 si CF. Nr. 101812 Baia Mare cu nr. cad 101812, proprietar
Porsche Bank Romania, CF. Nr. 111224, 111218, 104870, 117644, 117645 Baia Mare cu nr. cad
111224, 111219, 104870, 117644, 117645, proprietar IFN Fortuna Leasing, CF. Nr. 117648,
117647 Baia Mare cu nr. cad 117648, 117647, proprietar Sc Automobil LUC SRL, CF. Nr.
120485 Baia Mare cu nr, cad 120485, proprietar ceee—,cenurl in
suprafata de 20.361m2 aflate in intravilan, Proiect nr. 555 din 2021, elaborator: SC Agorapalis
SRL ,speciaiist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Mihaela Pusnava, initiatori: SC
OBERHAUSER INVEST SRLSC ECO ANTNIC SRL, PORSCHE BANK ROMANIA, IFN
FORTUNA LEASING, SC AUTOMOBIL LUC SRL n
conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parfi components ale documentatiei de urbanism,

reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local
de Urbanism,

Se aproba Raporiul de informare si consultarea publicului,

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specific si nu da dreptul la construire
pana la obfinerea autorizatiei de construire.

! | w L 05 |
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Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de |a data adoptérii prezentei.
Art. 5 Anexsle nr. 1, 2 si 3 fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotérare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotdrére se comunica la:

+ Institutia Prefectului Judetului Maramures;

= Primarul Municipiului Baia Mare — prin viceprimar desemnat;

+ Arhitectul Sef; -

= SC COberhauser Invest SRL Baia Mare, Bd.Unirii nr.20 .jud. Maramures;
= Directia Investiti;

= Serviciul Administratie Publica Locala.

Contrasemnat pentru legalitate

Pregedinte de sedintd Jur.

_ Bagrot=y """ icipiului Baia Mare
| Total consilieri |23
| Prezentl 19
Peantru 18
impotriva -
Abtineri 1

| f I/
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PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE TNl INTRAVILAN $1 PARCELARE ZONA PRODUCTIE $1 DEPOZITARE, MUNIE
JUDETUL MARAMURES ' |

14 MARE,

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE iN INTRAVILAN S| PARCELARE ZONA

PRODUCTIE S| DEPOZITARE Toder Rt
Baia Ware
Vizat spro ngsehimperd,
VOLUMUL Il et i ot~
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM| Py 2 7037 225

Denumirea proiectului: Plan Urbanistic Zonal Introducere in intravilan si parcelare zond productie si
depozitare, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures

Amplasamentul: str, Dura, extravilan Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures

Initiatorul documentatiei de urbanism: Oberhauser Invest SRL

Nr contract: 555/19.11.2021

Elaboratorul documentatiei de urbanism: AGORAPOLIS SRL
Sef de proiect: master urbanist MIHAELA T
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I.  DISPOZITI GENERALE
Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Iil. PREVEDERI LA NIVELUL ur.lrrlTlLua sl suauum!rl LOR FUNCTIONALE
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JUDETUL MARAMURES

I. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in
plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insofeste Planul Urbanistic Zonal introducere in
intravilan si parcelare zona productie si depozitare, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures si
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aproba de catre Consiliul Lacal, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legji nr.
350/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulteripara Planului Urbanistic Zonal introducere in
intravilan si parcelare zond productie si depozitare, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures care
schimbad conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului, determind medificarea PUZ si aprobarea
canfarm legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului Urbanistic Zonal introducere in
intravilan si parcelare zona productie si depozitare, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures se va
face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbani robarea unor modificari ale
PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face n
avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. Baza legala a elaborari

f}f,_-l 2 Qe SAROCE B9f
1.2.a. La baza elabordrii Regulamentului local de urbanis afereint i Urhanlsti:: Zpnal
introducere in intravilan si parcelare zon3 productie si depozitare, Munic

Maramures au stat, in principal:

» Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prinf 2+49/1999, prelungit prin
HCL 605/2015 i 637/2018;

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile
si completrile ulterioare;

« Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

REGUUAMENTUL LOCAL DE URBANISH FAZA PUZ - 2023 3/28
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= H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea reﬂuiamentulul gene?al
urbanism, cu maodificarile si completarile ulterioare; ’ I

» Ordin M.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnrtEwGhHE:PﬁIUIND
ELABORAREA $I APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ GM-007-2000;

» Ordin M.LPAT, nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

= Ordin MT.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

= Hotérarea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”;

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - cu modificdrile si
completarile ulterioare;

» Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificdrile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imaobiliare - cu modificarile si completarile
ulterioare;

= Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completérile ulterioare;

= Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

« Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completarile si
modificarile ultericare:

» Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994
din 2018;

» Legea 114/1596 a locuintei, cu modificarile si completdrile ulterioare.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliazd prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in vigoare la
momentul realizarii prezentei documentatii. B e i

Municipiul
Lzia Nare

Vizat spre ngschhgbaﬁ

Anexd la HCL nr.p’ =l smimden:
Arhit

1,3. Domeniul de aplicare

P fo2é” :_____
1.3.2. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism afe anului Urbanistic
Zonal introducere in intravilan si parcelare zond productie si depozita: .nicipiul Baia Mare
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructilor dir .3 studiata prin PUZ,
definita conform Avizulul de Oportunitate nr, 24/30,12.2021.

g S Wy et meihy R W e e -ad
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PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN ] PARCELARE ZONE PRODUCTIE 51 DEPOZITARE

IUDETUL MARAMURES \

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categori gﬂg actkurtatl propuse

in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism éﬁte euidenpatﬁ in

plansa de Reglementdri. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de arnpla‘ﬁ(m S tunfuqmam a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala. —_——

1.3.c. Zona de aplicare a RLU aferent PUZ este definitd prin Avizul de Oportunitate nr,
24/30.12.2021 si include terenurile aflate in proprietate privata cu nr. cadastral {la momentul elaborérii
documentatiei PUZ): 101812, 111224, 111219, 104870, 117644, 117645, 117646, 117647, 120485,
130566, 131458, 107917, 131592, 121112, 123692, 123693, 123696, 120903, 121333, 1209059,
131852, 111500, 111879, 105081, 132079, 123178, 132090, 121393, 121486, 128938, 104465,
127500, 130581, 125004, 125005, 126552, 126553, 126554, 132542, 132504, 132506, 134649 si
134650,

Pentru celelalte terenuri extravilane cuprinse in zona de studiu: nr. cad. 130715, la est de strada
propusa FN4 (numerele cadastrale 131864, 131887, 115860, 129635, 106877), si la sud de strada
propusa FN3 (numerele cadastrale 123222, 118299, 121327, 112842 si 130385) se emit recomandiri
de reglementare ulterioard, dar nu se introduc in intravilan,

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfasoara intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia a

conformitate cu zonificarea functionald stabilitd la nivel de RLU si cu anesa nr. 1 d:nﬂﬂml;:{nlul
2ia Mare

Vizat spra neschimba
Anoxd la HgL-- .&h f"g

Reglementarile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zn:ta)’ vor fact Sﬂgﬂ _guEm no
i it i o : S £ e 2
interventii in cadrul zonei de studiu si stau la baza unei dezvoltdri coe
constructiilor existente, acestea se mentin, iar functiunile existente continud sd fie  .ise atat timp cat
nu se solicitd o noud autorizatie de construire, In cazul unor interventii care vor  _esita autorizatii de

construire pentru constructii noi sau extinderi i entul a i prezentului PUZ,
acestea se vor emite in baza prezentului Regulament.

1.4, Preconditii de aplicare a RLU

Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile
pe parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor, Dupa
demolarea constructiilor existente pe o parceld se poate edifica o noud constructie doar daca
indeplineste conditiile de conformare conform Articolului & din prezentul Regulament.

Propunerea de lotizare din cadrul fiecirui UTR reprezentatd in plansa de reglementari urbanistice
reprezintd o ilustrare in vederea organizarii spatiale-volumetrice. Ulterior aprobirii PUZ sunt admise

3333037
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PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE TN INTRAVILAN S| PARCELARE ZONA PRODUCTIE 51 DEPOZITARE,
JUDETUL MARAMURES

ednfncﬁm se va supune reglementarilor din prezentul Eegularnent

In cazul in care se realizeaz3 o supanti in cadrul nivelului Parter cu caracter de Mezanin, acesta
va fi accesibil doar prin intermediul Parterului si va fi asimilabil Parterului din perspectiva reglementarilor
aplicate acestuia, cu obligativitatea respectani indicatorului urbanistic CUT maxim admis,

Judeiul Maram
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre n chf
Anexa la HCL nr dodls
f Arhite _qr
Pe > fode 1 -_:;5
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Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1.1 Unitati si subunitati functionale

Idm - subzond productie si depozitare
POT max = 50%
CUT volumetric max = 7,5 mc/ mp teren
RH max = 5/D+P+1
Hmax =15 m la cornisa

5 - subzona servicii
POT max = 40%
CUT max = 2 mp ADC/mp teren
RH max = 5/D+P+3E+M/Er
H max = 18 m la cornisd

Judeiul Maramures
Municipiul
biaia Mare

Virat spra nggr.aﬂnl?ggﬁ

Arg 1 §ef

Anoxi la HCL nfx

b

\PI> fe

a4
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PLAN URBANISTIC ZOMAL INTRODUCERE TN INTRAVILAN 51 PARCELARE ZONA PRODUCTIE 51 DEPDZITARE,
JUDETUL MARAMURES

lIl. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SU

FUNCTIONALE

idm —subzona productie st depozitare

Reglementdrile urbanistice se aplicd pentru terenurile cu nr. cadastral (la momentul elaborarii
documentatiei PUZ): 130566, 131458, 107917, 131992, 121112, 123692, 123693, 123696, 120903,
121333, 120908, 131852, 111500, 111879, 105081, 132079, 123178, 132090, 121393, 121486,
128938, 104469, 127500, 130581, 125004, 125005, 126552, 126553, 126554, 132542, 132504,
132506, 134649 si 134650, care sunt introduse in intravilan, Pentru celelalte terenuri extravilane
cuprinse in zona de studiu: nr. cad. 130715, la est de strada propusa FN4 (numerele cadastrale 131864,
131887, 115860, 129635, 106877) si la sud de strada propusa FN3 (numerele cadastrale 123222,

119299, 121327, 112842 si 130385) se emit recomanddri de reglementare ulteripara, dar nu se
introduc in intravilan.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

» Activitati industriale productive; Judetul Maramureg

= Functiuni logistice, depazitare si manipulare de marfuri; E:&T}p;r'g

« Parcaje |a sol si multietajate si stafii de incarcare electricg; Vizat spra neschimbare

» Echipamente tehnice majore; ! Anexd fa HCL nrjgir’y_c_a\z?..i,

Arhitact Sef

i gl sy

= Statii de intretinere si reparatii auto,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

» functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie pu' ot 3urant, fast-
food, cofetdrie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom, cu v _ ifia  ADC sa nu
depdseascd 2000 mp;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

» Locuinte;
» Llucrdri de terasament de naturd s afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

AREGULAMENTLIL LOCAL OE URRANISM FAZA PUZ - 2023 B8/28
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» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe pa
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; Lo
« Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari; "5

\\

*-:f

i 8
.‘.\:- !.." LI'.‘.-

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRTEGR—

ARTICOLUL & - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii il constituie loturile propuse cu suprafata rezultatd in urma realizarii
circulatiilor publice si a parcelarii.

Este admisa lotizarea in loturi mai mici cu conditia ca suprafata rezultatd in vederea edificarii sa nu fie
mai mica de 1500 mp, cu o deschidere minima cdtre o circulatie carosabila de 20 metri si 53 aiba acces la
o stradd publica in mod direct sau prin intermediul unei servituti de trecere legal inscrisd in cartea
funciard, cu o latime minima de & metri.

Se admit comasari ulterioare ale parcelelor.

Tn cazul in care suprafata parcelei va fi peste 10000 mp, nu se admit fronturi mai lungi de 50 metri.

Judeu:] M:!T'amh—-"_“"'

Municipiy) © 7
aig l\-‘,{“‘e

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

et Sl
f':’._,p} &1 Pk Y

Vizat srre pes
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public; 'I Anexa | HCL mj ngf%

Limita cdtre strazile publice propuse se constituie ca aliniament. Fata de oric
o retragere minima de 3 metri,

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii caros si pietonale,
amenajarea de parcdri la sol, amenajari peisagistice etc. -

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sd fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adicd sd nu depaseasca nivelul de calcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisd amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minimd, cu
conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urband si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice i edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu condifia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urband si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM FAZA PUZ - 2023 9/28
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE é-i,_ﬂpsTER;unﬁgyﬁ;
PARCELELOR N WA

= .-_-"-'.'

Limita laterald = orice segment al limitel de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fatd de limitele laterale si posterioard de proprietate se vor respecta retrageri minime de 3 metri
astfel respectandu-se distanta de minim 6 metri pana la cladirea vecina.

Totodatd, in vederea amplasdrii fatd de limitele laterale si posterioare, in raport cu constructiile
invecinate, se vor respecta distantele de siguranta impuse de Normativul de siguranta la foc a
constructiilor indicativ P 118/1999, conform Tabeluluf 2.2.2. - Distante de sigurantd.

— Distante minime de si.gumn;.ﬁ Jud&;:‘ T;mm 1
rezistenti Ia (m) fatd de constructii avand Liaia hare
toc gradul de rezistenta la foc Vizat spre "ﬁfgwf’gz_
I I-a" I: I:? Anexd 8 mpet el
2 A0p2
I 8 10 12 % 2otz
V-V 10 12 15

Tabelul 2.2.2. - Distante de sigurantd conform NP 118/1999

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioard de proprietate, cu condifia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE Fﬂ.'!‘fi DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate sau cuplate.

intre doua constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta distanta minima in functie de gradul de
rezistenta la foc conform tabelului 2.2.2. al Normativului de siguranta la foc a constructiilor indicativ P
118/1999.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.

REGULAMENT OCAL DE UREANISM FRZA PUZ - 2023 10/28
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ARTICOLUL B - CIRCULATII 51 ACCESURI

Parcelele sunt construibile doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de &4 metri
direct dintr-o strada publica sau prin servitute legald inscrisd in Cartea Funciard a unei parcele invecinate
direct.

lesirile din parcdrile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectiand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Circulatiile carosabile de incinta realizate in interiorul UTR Idm vor avea un gabarit minim de 5 metri in
cazul circulatiilor cu sens unic, respectiv minim 6 metri in cazul circulatiilor carosabile cu dublu sens.

Judstui Lsramu

Trotuarele pietonale vor avea Iatimi minime de 1 metru. Euﬂlﬂinlul
ala hiare
I Vizat Erran q”m

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR | Anexii la ”i‘:‘;mﬂ ﬂg

/o
Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea teglsia.éz_% igoare é&fentﬂ re la
asigurarea cerintelor minime cu privire la necesarul locurilor de parcare tﬁlpl'l.ll Baia Mare sau

Regulamentul General de Urbanism, in cazul in care nu exista legislatie Ic . in vigoare aprobata.

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazui asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati; pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusivin incinta proprie.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afld la o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare
topografica realizata de topografi autorizafi.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM FA:A PUZ - 2023 11/28
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Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusa, in urma mudeia{il t&r‘enulur natural }a |
cota specificatd in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, mdiferent daca au an J:f

regim de proprietate public sau privat, N, e /
o FE ) :__;_ b

[LUL L2
Se considerd demisol un nivel construit al cladiri avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. (P118-35 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

Se admite realizarea unui regim maxim de indltime S/D+P+1, respectiv indltimea maxima 15 metri. Se
vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, cat si regimul maxim de indltime.

Conform avizului 38194/29.01.2024 emis de Autoritatea Aeronauticd Civila Romania obiectivele
propuse vor respecta inaltimea maximad de 15metri. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie
la sol a zonei | de servitute aeronauticd civild, la 496,8m N fatd de axa pistei 09-27 a Aeroportului
International Maramures si la 1658,2m est fata de pragul 27 al pistei.

Indltimea clidirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul in
constructie, la cota cea mai inalta a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic.

Indltimea maxima poate fi depdsita doar cu constructii tehnice {casa scarii/ liftului, s. aj sau instalatii {de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, d

et Ma ramureg

fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Munimplul
Liaia kigre
) Vizat spra n ﬁscm‘%bam

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR | Arexdi Ia HCL nrs

| P ﬁ«r,qstw Sel
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urméri reahzarea %’aﬁb{url
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de Ul general
al zanei.
Acoperirea clddirilor se va realiza in sistem tip terasd. in vederea adoptarii «or de reducere a

consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fard a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile,

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTILOR SITUATE [N MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM FAZA PUZ - 20323 12728
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in cazul constructiilor industriale sau comerciale se accepta la propunerea crom
pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense

Anexei 8,

Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor,

Se va folosi o singura culoare ca bazd/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

o mm%...

Anexa 8 la Regulamentul de Cromaticd Urband - culfori de bazd/fond

MCE: 80507y

Judeful Maramurey
Municipiul
Ligia higre
Vizat spre ne cm

Anexi la HCL nr ...........
Arnltect am‘

QH & J'-\"Jé‘ /__;fzﬂ E &

13/28

BEQULAMENTUL LOCAL DE UHSAIZ0w Hrun e - awes



ag ra
_lis

PLAN URBAMISTIC ZOMAL INTRODUCERE TN INTRAVILAN 51 PARCELARE 20ME PRODUC TIE 51 DEPOZITARE, MLUNICLR mﬂﬂ-ﬂ.E‘E.
JUDETUL MARAMURES ’ ™,

Anexa 8 la Regulamentul de Cromaticd Urband - culord pentru accente

NOTA:

Foleta de culerf indicd codurile de culogre NCS (Notural Colour System), cod ce este standordul de culsare folosit i producerea
vopsaiuriior;

Acenstd imagine este cu caracter informativ. Datoritd faptulul ed existd diferente intre imaginea in format analogic sf imagined digitald,
Se recomandd o se censulta un paletor de culor profesionist”

In cazul realizérii parcajelor auto la nivelul demisolului sifsau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de naturd comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu casetd speciald pentru afisaje comerciale.

1 Judeiul Maramures |
| Municipiul
| Lizis: iiare

Vizat spra ne, q;fmbare
[Ane;# la HOL nr
I

H/IF” JS tareseur
B verz n:ament aferente

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITAR

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Ex
face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spati
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBAMNISH, FAZA PUZ - 2023 16/28
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Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile |etnﬁale pm'.ﬂ‘ﬁu ir

nu afecta buna desfisurare a acestora. In cazul in care aceasta etapizare nu este
retelelor de utilitati se va face cu o minimd afectare a cdilor de circulatie executate, a-r u1tehnr ﬂnahza,rﬁ
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initial3; “\ T 4

Racordarea burlanelor |a canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in faﬁé’rﬁéﬁ&éﬁ:,ﬁ'ﬁt&
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii. Se va asigura
evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si
din spatiile inierbate.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor |i
se va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla.

Fiecare zond va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectdrii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor sa fie
realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei
mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice), Tn
aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s3 fie usor accesibile pentru
curdtare si spalare,

in vederea adoptdrii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa cladirilor va asigura
posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a
periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare
se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale
constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Se impune tubarea canalelor de desecare ANIF: CCD1, CCD2, CCD &, CCD&/1, CCD 5, CD2, ce traverseaza

UTR-ul. Se va respecta o zona de protectie de 2metri de o parte si de cealalta 3'&31%3 ;’:"‘i“‘
Baia dlare

Vizat spre nq)s m

| Anaxi la HCL nr.g 1.':35
Arm-"-f .

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma seri%nr con- a 'j,nnstrucl; lar
or, ba~

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

{amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavaje : ror
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - s parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafefe mineralizate/mp teren * 100). Raporti suprafata mineralizata

totala si suprafata parcelei ne aratd gradul de mineralizare a parcelei in cauzd. vefinirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi,

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM FHLs rve - sves 15/28
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Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat 3 se evite scurgerea apelor teéficg' cu pﬁmﬁnlt ]:'i'e J)
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazuf\ﬂ.l rlgale d'E‘SCUI‘EEi‘E
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s3 se realizeze pe supb:{ de. dale inierb }
pentru a reduce suprafata mineralizata. ' Oz

Se impune respectarea unui procent de spatiu verde de minim 20% la nivel de lot care se va realiza pe
teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere arborilor
inalti). Suplimentar fat@ de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda, acclo unde este posibil,
amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatirea a microclimatului  precum dale
inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisterme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare, De asemenea, este permis3 montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea s3 permita trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale nou propuse se vor realiza plantatii de arbori de aliniament
care 53 ofere umbrd in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare X zaneidevizihiitate-mecesare

pentru conducatorii auto. | Municipiul
biziz niare
Vizat sora n chfmﬁaﬂg
ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI s hﬂﬂﬁ{;;;mwm =4,
S . | s | Ped fda Bads |
Imprejmuirea se va realiza din materiale care permit vizibilitatealsinu vor depas”  metdinalide, din

care maxim 60 centimetri soclu opac la bazd. De asemenea, este permisa duh rporejmuirii cu gard
viu la interior. Este interzisd utilizarea materialelor plastice sau a derivati e plastice pentru
elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarhon

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare ew.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. imprejmuirile se vor dubla citre exterior cu
plantatie de arbusti cu foliaj des, pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

in cazul in care se intentioneazi montarea unor bariere de acces in zona parcirilor, acestea se vor
amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre barierd si circulatia publicd, si solutia se
va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.
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SECTIUNEA I1i: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pe
dezvaltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelu! solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd
- {POT = mp AC /mp teren * 700)

POT maxim = 50%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calculul POT,

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strdzi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasuratd (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiille destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, lagiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric -Pnp ADCW!E%WH,

unicipiul

24 hlare
CUT volumetric maxim = 7,5 mc/mp teren Virat spre p
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in r:a!cuhﬂﬁi‘# la HiL r;r &
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT: * P2 G"l‘““‘ Sef

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care confine o clddire care nu es,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugandu-se suprafata planseefor exister”
construcfiilor noi;

— dacd o construclie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un terende, - cruit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, adduglndu-se suprafa, ,.:.fmx:-see!nr existente
la cele ale noii constructii
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> - subzona preponderent de servicii
(Preluat conform P.U.Z. ZONA METRO aflat in etapa de elaborare)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE

= Servicii

= Reprezentante

= functiuni comerciale en-gros si en-detail: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica
(restaurant, fast-food, cofetérie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

= functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu sacietate de asigurdri;

= functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

» functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc;

»  Institutii publice

» Spatii administrative

« spatii pentru profesiuni liberale (avocaturd si asistentd juridicd, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentars,
ateliere de croitori, saloane de infrumusetare siintretinere corporald etc.);

» Unitati de cazare turistica

» Statie carburanti

« stafii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

« Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura

ansamblului si s3 nu fie accesibile direct publicului. f Judaiui aramures
« spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere Egﬂlg_ﬁﬂ
Vizat spre neschi
~ - Anm:n la HCL nr. %ﬂ%aﬁ
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Arnltect
, Pur?- Dé Jia 4
= |ocuinte colective cu conditia ca in parterul imobilului s3 fie localizate fu f e ubliegh-eu—
acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa un orar intr JO-22:00;
» Depozitare doar dacd se realizeaza in interiorul cladirilor;
« Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea s: = vizibile din strad3a,

sau si fie integrate in ansamblul imobilului;
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomade prin traficul gen\eral

= Depozitare en-gros; o

» [Depozitare de materiale refolosibile;

= Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

» Functiuni mari generatoare de trafic;

= Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

« Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

s Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii il reprezinta terenurile la sud de Bd. Independentei.

Constructia existenta se mentine si continud sa functioneze pand la solicitarea unei Autorizatii de
Construire/Desfiintare, In aceasta situatie, intentiile de interventie vor trebui sa respecte prezentul

Regulament Local de Urbanism, Judetul Maramureg
Municipiul
Lizia klare

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT | M7at spre 5?&””@5
Anexd la HCL nrod. 2. 0. 20070 00,
Amllml Sel

_fg 2 !!'; i P :?£c3 5
Limita catre strazile publice se constituie ca aliniament. Fatd de aliniament se v- + 0 retragere
minima de 5 metri.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii ,..usabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publicd cu conditia ca acestea sa fie
structuri constructive individuale, sa nu depdseasca 4 metri indltime, jar acoperirea s3 fie retractabild si
nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pand la limita parcelel, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de calcare
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al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa xm;_:-la;areifiﬁétéﬂé;ﬁl
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament ' re}i‘ag'erea r_nir"iin'_l;, EH

o
"l

conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urband'si’ integrate viztial in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public. NG P A /‘f/
N
LU

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FE'!'fl DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fatd de limitele de proprietate laterale si postericare se va respecta o retragere minima de 5 metri,
astfel respectandu-se distanta de minim 6 metri pana la cladirea vecina.

Totodata, in vederea amplasarii fata de limitele laterale si posterioare, In raport cu constructiile
invecinate, se vor respecta distantele de sigurantd impuse de Normativul de sigurantd la foc a
constructiilor indicativ P 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distante de sigurantd.

Distane minime de sigurania
Grad de 5
istenta | (m) fatd de constructii avand . -
rezistenia ia ' udaful i
o gradul de rezistenta lafoc | | Municiai]
Il i V=V — baia ilare
2L 20ra naschi
-1 6 8 10 Anexd Ia HCL ny é%iﬁ%
11 8 10 12 Arnitoct Gef e
V-V 10 12 15 LEv2 Re /:a‘cué

Tabelul2.2.2. - Distante de sigurantd conform NP 119/1993

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre re* a minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea si fie tratate manierd urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

g W e )
Intre doud constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distantd minimd/de & metri.(canfarm
Normativul de siguranta la foc a constructiilor indicativ P 118/1999). {' g | |

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta dista

interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare. 2

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESURI

Parcela va putea fi construita doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu ldtimea de 4 metri

direct dintr-o strada publica sau prin servitute legald inscrisa in Cartea 3 te
diact Municipiul
Licia Mare
Vizat spran y g’
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Anaxd ls HCL nr.ﬂ:ﬁ; g ..-5-.
-]
: : Pag f’a’:' & /2
Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei loc vi nt arg la
asigurarea cerintelor minime cu privire la necesarul locurilor de parcare -ipiul Baia Mare sau
Regulamentul General de Urbanism, in cazul in care nu exista legislatie lo: .igoare aprobata.
Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul 2 fii prin proiect & parcajelor

aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi Iu )\ considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcani/gardrii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existenta a
constructiei, fiind interzis3 schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures, Cota terenului natural poate fi preluatd din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare
topografica realizata de topografi autorizati,

Cota terenului amenajat (CTR) = cota terenului in situatia propusa, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de amenajare.
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Se considerd demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata su:lﬁ'fwlul‘ terenului
|carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din inaltimea liberd a acestujg'si prevazut m ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. (P118-99 Narmativ de sigurantd fa foc a constft cillor, g

Se admite realizarea unui regim maxim de inditime S/D+P+3+M/Er. in
regimului de indltime este de 18 metri.

1 _
#a maximd aferentd

N e s o/
AT ol
inaltimea cladirilor se va misura de la cota terenului amenajat al circulatiei din caré'se face-accesul in

constructie, la cota cea mai inaltd a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic/streasina.

Indltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, 5.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fard ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antend satelit se vor putea amplasa fard restrictil de indltime, insd vor fi avizate de cdtre entitdtile
abilitate conform legii.

MNumdrul de subseluri nu se normeaz3, acestea urmand a fi stabilite

conditiile geotehnice. Municipiul

Ligia hiare

Virat s 1
| e
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR | Anexa la HCL nry gty

-

. Jops
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va ur%ﬂ" '.ansamt:iuni.

compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitati! -cerul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasd sau in sarpant. In veder ... adoptdrii normelor de
reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor
regenerabile de energie intr-o pondere cd mai mare, terasa/acoperisul constructiei va asigura
posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fard a
periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acesteia. La faza de proiectare
se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale
constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile,

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC 51 ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTHLOR SITUATE IN MUNICIBIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la Bd. Independentei se acceptd la propunerea cromatica doar culori
deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baz3 si culori mai intense pentru accente,
conform Anexei 7.
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Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexa 7, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente), Aceste culori
saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei,

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor,

Se va folosi o singurd culoare ca bazd/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la fipi

fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise, A5

NCE: 5 080T HCS 81015080 NCS: S 1020Y10R.

HCE: § 0500-N

HCE: S OB07-CA0Y NS 8 10035 ¥

Judatul Maramurag
Municipiul
Ligia § kiara

Vizat spre %;C%!WET

Anexi la HCI

- qﬂ'l'

Pe2 /s

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urband - culori de bazd/fond

Anexa 7 la Regulamentul de Cromaticd Urband - culorf pentru accente

NOTA:
Baleta de culord indicd codurile de cufoare NCS (Waotural Colour System) cod ce este standardul de culoare folosit in produceren
vopseluriiar

it A -'-"——|
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se recomandid o se consufia un paletar de culon profesionist”

s ~

In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acéstora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladiril, pentru o integrate totald a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depdseasca 2 mp. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustati astfel incit
sd nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecindtate. in cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatiilor
comerciale si a oricdror alte activitati care opereazd dupd un program cu publicul, dupd terminarea
programului, se va intrerupe iluminarea interioard sau se va reduce pentru a economisi energie si pentru
a nu afecta locuirea pe timpul noptii.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de naturd comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale, ale statiilor de transport
public prevazute cu caseta speciald pentru afisaje comerciale, ale spatiilor pentn-ltpﬁrh mmm 5i

ale agentiilor turistice. hazf?mra
e e
- A %iaH L e
ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARR | ir:rm%’.ﬁuf ‘QA"

lal* /Db
imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extlnden[rr}:m%um m-s:-m—éa_-

obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniz “  lente cdilor
de circulatie, in functie de situafia din teren;
Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor caros si pietonale pentru a

nu afecta buna desfasurare a acestora, In cazul in care aceasti etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minim3 afectare a cilor de circulatie executate, iar ulterior finalizrii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initial3;

Racordarea burlanelor |a canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie facutd incastrat in fatad3 si bransatd
direct|a canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau praducerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild
(aeriana) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor |i
se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se afl3;
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Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii dele;eurilur menajere/ _i ]
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomandd ca spatiile de tglectare a deseufilgr
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce :mpar.tul vizual @gatm
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii metecrologice severe  (vant sau ploi
puternice). In aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

In vederea adoptrii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fard a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilititile de montare-instalare si integrare- unic E:Eigﬂme!e d7
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere g energiei dumm@nemblle.
\izat enra nase m

Anexi la HCL nr.
ﬁrlﬂhﬁ »;lh'

P re’ gﬂ&ﬂﬁ _

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafet !
{amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinel a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si supre  a parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre  iprafata mineralizata
totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Do..irea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s3 se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unui procent de spatiu verde de minim 20% la nivel de lot care se va realiza pe
teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti).
Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomandd, acolo unde este posibil,
amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtdtirea a microclimatului  precum dale
inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild (ape
meteorice 5.a.).

e g e 4 s aa e
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Este permisa plantarea de copaci in spafii mineralizate in alvecle nemineratizaé ::LI diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele rnelﬁiigé:-lq za copatilor cu
conditia ca acestea s3 permitd trecerea apei catre radacing, 4
'“-;- " . .;:f'r

De-a lungul strazilor si circulatillor pietonale nou propuse se vor realiza plantatii de arbofi de aliniament
care sa ofere umbra in timpul zilei pe pericada cald2 si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului

local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei dd%ﬂ?&%ﬁﬁ&s&re
pentru conducatorii auto, bLals dlare
\izat spran %Imaar
P rnmu la HCL nnz?‘.:{: 2 ;?3{.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI Amlt el

: D6/ 202
Este permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu catre interiorul lotului, Im i
materiale care permit vizibilitatea si nu vor depasi 2 metri indltime, din care maxim 60 wnetri soclu

opac la baza. Este interzisd utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din ma  plastice pentru
elementele de imprejmuire, ari a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

SECTIUNEA 1l PﬂSIEILITf‘LTl MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru contrelul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construitd.
(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcufarea gradului de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cdt si circulatiile exterioare
spafiilor verzi: strazi, parcdri, trotuare si alef exteripare spatiilor verzi.
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI f A ]

iau in calcuiu! suprafetei cunstrmte desfasurate: suprafata subsolurilor cu matﬂmea E‘berﬁ ﬂ'e"' pand la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie.
CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 2 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clidire care nu este destinatd demoldri
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se coleuleaza addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
canstructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansambilul terenului inifial, addugdndu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noif constructii

Judsul Maramures
Municipiul
Lizia hiare
Vijzat spre EF? rﬂ
Amﬂ la Hc‘ La L P NS, S e
tucl ol
Py Z%e&ﬁ_.
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V. UMlTﬁTI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)
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PLAN URBANISTIC ZONAL "INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI PARCELARE ZONA

DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE", MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

LIMITE

Ema UMITAZONA DE STUDIUP.U.Z
=  LIMITA PARCELA CARE A GENERAT P.U.Z
= m  LIMITA INTRAVILAN MUNICIPIUL BAIA MARE
F==d  [IMITA U.T.R-URI CONFORM P.U.G. MUNICIPIUL BAIA MARE
- 249 2024
LIMITA P.U.Z.-URI APROBATE CUH.C.L
[:l PUZ 1026/2024

LIMITE IMOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRA

Terenul inscris in cartea funciard 130566 a U.A.T. Baia Mare cu numarul cadastral 130566, care a generat documentatia de
urbanism are suprafata de 1847 mp conform extrasului de carte funciard cu cererea nr. 68453 /21.10.2021 . Zona de
studiu cuprinde terenurile cu numere cadastrale 101812, 111224, 111219, 104870, 117644, 117645, 117646, 117647,
120485, 130566, 130715, 131458, 107917, 121112, 123652, 123693, 123696, 120503, 121333, 120909, 121852,
111500, 111879, 105081, 132079, 123178, 132080, 121393, 121486, 104469, 127500, 130581, 125004, 125005,
126552, 126553, 126554, 131864, 131887, 115860, 134645, 134650, 119299, 121327, 112842, 130385 si terenuri

virane neintabulate. Suprafata zonei de studiu reglementata prin prezenta documenta tie P.U.Z. este de 150085 mp.
Conform P.U.G. Municipiul Baia Mare, aprobat cu H.C.L. 349/1999 prelungit prin H.CL 605/2015 si 637/2018, zona de

studiu se incadreazd in extravilanul Municipiului Baia Mare (93,1% din zona de studiu) si in UTR L2b - subzona
locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe versanti slab construiti, avind indltimea maxim3 P+1

(6,9% din zona de studiu).
POT maxim = 20%
CUT maxim P = 0,3 mp ADC/mp teren; CUT maxim P+1 = 0,6 mp ADC/mp teren;

INCADRARE iN PLANUL URBANISTIC GENERAL AL UAT MUNICIPIUL BAIA MARE
5| DOCUMENTATIILE DE URBANISM APROBATE ULTERIOR, sc 1:4000

ELABORATOR PUZ BENEFICIAR Y 4
OBERHALISER INVEST SRL

DENUMIRE PROIECT
PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE 1N INTRAVILAN St PARCELARE ZONA
PRODUCTIE S DEPOZITARE, MUN. BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

SEF PROIECT

AMPLASAMENT
IMOBIL N.C. 130566, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

TITLU PLANSA
INCADRARE IN TERITORIU

ECHIPA PROIECTARE

urb
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