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HOTARAREA NR. 592/2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN Si
PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE” aenerat de imobilul situat in Baia Mare, strada
Miron Costin, F.N., initiatori: SR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 19 DECEMBRIE 2024

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 590
/2024,

* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.

*Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbani Si
Amenajarea Teritoriului, inregistrat sub nr. : prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI
PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE” generat de imobilul situat in Baia Mare, strada
Miron Costin, F.N., identificat prin C.F. nr. 105983 Baia Mare, nr.cad. 105983, C.F. nr. 105982
Baia Mare, nr.cad. 105982, C.F. nr. 105980 Baia Mare, nr.cad. 105980, C.F.nr.111119 Baig
Mare, nr.cad. 111119, C.F.nr. 130473 Baia Mare, nr.cad. 130473 si C.F.nr. 131987 Baia Mare,
nr.cad. 131987, proiect nr. 459/2022, elaborator: B.].A Craciun Oxana - Nicoleta, urbanist cu

~ T S

drent da camniiies. ~on o

* Solicitarea domnuiui o, S judsiul vidramures, municipiul Baia Mare,
strada Miron Costin, nr.38, inregistrata la nr. 30471 din 25.06.2024.

Avand in vedere :

*Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile i completarile ulterioare;

*Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

*Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltérii Regionale $i Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sauy revizuirea
Planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, in conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului";

* Avizul Arhitectului Sef nr. 25 din 07.06.2024

*Raportul de specialitate nr. nr. 30471 din 25.06.2024 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului Intocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN S| PARCELARE
PENTRU ZONA DE LOCUINTE” generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Miron Costin,
F.N..

* Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionals in administratia publica, republicata.
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*Art.129, alin.2, litc, alinG, lit. ¢ din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul favorabil al comisiei de specialitate Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare:

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare:

in temeiul prevederilor:
*Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN Sl
PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE” generat de imobilul situat in Baia Mare, strada
Miron Costin, F.N., identificat prin C.F. nr. 105983 Baia Mare, nr.cad. 105983, C.F. nr. 105982
Baia Mare, nr.cad. 105982, C.F. nr. 105980 Baia Mare, nr.cad. 105980, C.F.nr.111119 Baia
Mare, nr.cad. 111119, C.F.nr. 130473 Baia Mare, nr.cad. 130473 si C.F.nr. 131987 Baia Mare,
nr.cad. 131987, proiect nr. 459/2022, elaborator: B.I.A Craciun Oxana - Nicoleta, urbanist cu
drent da eaw- - ' '

( , | .

in conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei ae urwaiusin,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementéri urbanistice si Regulamentul Local
de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informarea si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificad si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6  Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures:
¢ Primarul Municipiului Baia Mare:
* Arhitectul Sef;,

* Directia Generald Achizitii si Proiecte:
* Serviciul Administratie Publies-Locald Registru Agricol.

Ok

.llontrasemnat pentru legalitate
Preseainte ae seainta
Secretar General al Municipiului Baia Mare

Total consilieri 23

Prezenti 21 y

Pentru 21 .
Impotriva =

Abtineri -

. 6 ex. .M./ 108.01.2025
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z
organizat pe structura R.L.U. Al P.U.G.

1. INTRODUCERE:

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. : INTRODUCERE TEREN iN

INTRAVILAN $I PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE
Amplasament: BAIA MARE str. Miron Costin, f.n., Jud. Maramures
Initiatori:

2. DISPOZITII GENERALE

2.1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal extinde si detaileaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. al Municipiului Baia Mare. Regulamentul local de
urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice zonale sau Planuri
urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale localitatii se schimba conceptia generala care st la
baza Planului urbanistic general aprobat, este necesara modificarea Planului urbanistic general
conform legii.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si
implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare —
aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiala sau prin refacerea in totalitate a acestei
documentatii.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al Municipiului Baia
Mare si va fi mentionata in Hotararea de aprobare a planului.

Judetul l‘y’!a_ramures
Municipiul 1
Baia Mare
Vizat spre neschimoaie
A icLw 3 1 dedH

Arhitect Sef
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2.2. Baza legala

¢ Légea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a

- documentatiilor de urbanism.

¢ Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si
completérile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

» Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic Zonal — Reglementare
tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000

» Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic General —
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.13/N/1999

» Ghid privind metodologia de elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism—
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000
Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificdrile si completarile ulterioare
Legea nr. 107/1996 a apelor, cu moedificarile si completarile ulterioare
Ordinul ministrului sanatati nr. 119/2014 actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si séndtate publicd privind mediul de viata al populatiei
OUG nr. 185/2005 privind protectia mediului
Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului st de urbanism;

e Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicatd, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012

e Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau
de amengjare a teritoriului” aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
nr.168/2011.

o Codul Civil

Legea nr.50/1991, modificatd si completata, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii;

Legea nr.10/1995 privind calitatea Tn constructii actualizata;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd);

Legea nr. 107/1996 a apelor

LEGEA nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Legea cadastrului si publicitdtii imobiliare nr. 7/1998, republicatd cu modificérile ulterioare

ORDIN Nr. 47 din 27 ianuarie 1988 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucraritor

edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

s  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 48/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitdtile urbane

e  Ordinul nr. 128/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila

o Ordinul Ministerului Administrafiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale
deaparare impotriva incendiilor.

o » Plan Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, judetul Maramures, proiect nr. 12.../96-99
aprobat prin

¢ Regulament local de arhitectura si estetici urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor construciiilor situate in municipiul Baia Mare

2.3 Domeniu de aplicare

Planul urbanistic zonal impreunad cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri, zona studiata se afla
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localitatii, in zon& cu destinatia actuala stabilita prin P.U.Z. aprobat cu HCL 240/2005.
2.3.1 Dupa aprobare, zona figurata in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanisti
marcata pe teren prin bome potn\nt Legii cadastruiw s; publicitatii imobiliare nr. 77;*

zonal Pe baza acestel zonificari se stabilesc condltule de amplasare si conformareija qcbnstru!}@ cf Ik
se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale in concordanta cu prevedenle di F'Fanut urbénlis}l /
general si Regulamentul aferent. >
2.3.3 Asigurarea compatibilitatii functiunilor: Autorizarea executarii constructiilor se fa
asigurarii compatibilitatii dintre distanta constructiei si functiunea dominanta a zonei limitr
printr-o documentatie de urbanism, sau dacé zona are o functlune dominanta traditionala caractenzata
de tesut urban si conformare spatiala proprie.

2.4. Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu RLU
La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare care se
aplica la tipul de investitii, functiuni si capacitati, simultan cu prevederile prezentului R.L.U.

2.5 Divizarea in UTR si alte subunitati
Suprafata studiatad nu a fost impartita in zone si subzone, iar dupa aprobarea prezentului PUZ
devenind un trup cu functiunea dominanta de zona destinata construirii de locuinte individuale si anexe.

2.6. Definire POT si CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se
iau n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pan3 la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

EXxceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noud este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si patrimoniului natural si
construit

Terenuri agricole:

Conform Legii Fondului Funciar, amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din
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extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de Tmbunétatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si
livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisa.

Prin exceptie. pe terenurile agricole de clasa a lll-a. a [V-a si a V-a de califate, avéand categoria de

folosinta arabil, vii silivezi, precum si pe cele amenajate cu lucrdri de imbunétatiri funciare, situate in
extravilan, in baza autorizatiei de construire si a aprobérii scoaterii definitive sau temporare din circuitul

agricol, pot fi amplasate urmatoarele obiective de investifie:

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;
b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de Imprumut,
gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgentd cu infrastructura necesara;

¢} care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de ingrasaminte
minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri
pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente
acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si
ciupercarii, adaposturi de animale;

d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;
e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicatd, cu medificarile si completarile
ulterioare;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitdtile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajari
prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate Tn extravilan;

g) cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebit, liniile electrice de inalté
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrérile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrérile de gospodérire a apelor, canalizare si realizarea de
surse de apa, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricold, precum si obiective meteorologice;

h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apé, respectiv: irigatii, desecari, taluzari,
protectia malurilor si altele asemenea;

i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice.

Resursele subsolufui
In cazul identificarii de zone cu resurse ale subsolului, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Restuirse de apd si platforme meteorologice
Autorizarea executérii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de ap siin

cuvetele lacurilor este interzisa, cu excepiia lucrarilor de poduri, lucrdrilor necesare céilor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Lucrarile de indiguire a cursurilor de apa se vor face cu materiale naturale (piatrd, pamant, nu
beton}.

Autorizarea executérii lucrarilor prevazute mai sus este permis& numai cu avizul autoritatilor de
gospoddrire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a construciiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calita{ii apelor de suprafata gi subterane, de
respectare a zonelor de protectie faté de malurile cursurilor de ap3 si fatd de lucrarile de gospodérire si
de captare a apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996.
Zone cu valoare peisagisticd s zone naturale protejate

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu valoare peisagistica si nici zone naturale
sau construite protejate.

Situri arheologice si monumente isofrice;
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu patrimoniu arheologic. Pe teritoriul

reglementat prin PUZ nu existd monumente istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015.




4. ZONIFICARE FUNCTIONALA

L 2b’ - SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME MAXIM{E)&;)-I-
-’ *‘r;_grinwp '0

Str. Miron Costin face parte din arealul construit colinar de pe versantul nor aﬁq ﬁ-j@f_
Mare, in zona slab construita cu cladiri avand in general functiunea de locuinte, Iy

ani. Suprafata totala a zonel studlate este de 1427? mp. i

descrisa in P.U.G. ca find zona L1b Aceasta zona este ocupata de cladlr; de Iocu: \
de inaltime care variaza de la P (parter), la D+P, P+1, sau D+P+1-2, incazul terenu o)ﬁﬁﬂ;%’mt >
baza PUZ aprobat.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale dezvoltate in zona, cea de locuire
individuala. Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiata pentru alte functiuni decéat cele
prevazute in prezentul PUZ este strict subordonata utilizarilor admise/admise cu conditionari.

Art. 1 UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale in regim de construire izolat cu maxim D(S)+P+1(M), anexe gospodaresti,
imprejmuiri, mobilier urban/mobilier de exterior, locuri de joaca aferente locuintei;

-locuinte cu partiu deosebit, cu regim maxim de Inaltime D(S)+P+1(M), care includ si spatii
pentru profesiuni liberale;

-accese, parcaje aferente cladirilor cu functiunea descrisa mai sus,

-utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, gradini in intravilan;

-echipamente tehnico-edilitare;

Art.-2 UTLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- locuinte individuale in regim de construire izolat cu regim de inaltime D(S)+P+1(M) cu
urmatoarele conditionari:

- regimul de construire va fi numai izolat;

- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15,0 m fara studii geotehnice si
lucrari speciale de consolidare;

- plantarea se va face in proportie de minim 50 % cu specii de arbori si arbusti pereni ale caror
radacini contribuie la stabilizarea terenului.

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui
nivel curent;

- se admit servicii profesionale/comerciale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
100 mp ADC si s& nu genereze transporturi grele;

Art.-3 UTLIZARI INTERZISE:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale;

- servicii profesionale cu suprafata mai mare de 100 mp si care indiferent de suprafata lor, genereaza

un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitédti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea de animale;

Lh
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- depozitare en gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeazé pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de naturé s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA [I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR:

Art.-4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
- parcela se considera construibila daca se respectéd cumulativ urmétoarele conditii, tinéndu-se seama
de limitare a mineralizarii i acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 35% :
» parcela are suprafata miniméa de 700 mp si un front la strada de minim 19.0 m;
» adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;
« parcela este accesibild dintr-un drum public direct, drum privat, sau prin servitute de trecere
legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,5 m I&time.

Art.-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT { In acest caz, aliniamentul este
considerat limita de proprietate fatd de drumul de acces care este proprietate privata a initiatorilor PUZ).
- cladirile se vor retrage de la limita de proprietate faté de drumul de acces cu o distanté de minim 5.0
metri. Pentru loturile de colt se va pastra aceasta retragere fatd de ambele strézi. Pentru loturile cu
declivitate mare si aflate in proximitate proprietatii cu nr. Cad 105980 aflata la vest, accesul principal la
parcele noi configurate se va realiza de la sud. Costructiile principale se vor ampalsa in juméatatea
sudica a parcelei. Se pastreaza retragerea de 5.0 m si fata de aliniamentul nordic in conditia construirii
predilecte de anexe ale gospodariei.

Art.-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

- cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limita iaterald a parcelei cu minim juméatate
din indlfimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;
-pentru parcela adiacenta terenului cu nr. Cad. 105981, cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor
retrage fata de limita laterald a parcelei comune cu aceasta cu minim 5,0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate;

- retragerea faté de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornise
masurata n punctul cel mai inait fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

Art.-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
- distanta minimé dintre cladirile de pe aceeasi parcelé va fi egald cu indlfimea la cornise a cladirii celei
mai inalte masurata in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putin de 6,0 metri.

Art.-8 CIRCULATII SI ACCESE:
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de

-minim 3,5 metri [atime pentru lungimea de maxim 25,0m

-minim 6,0 m [&time pentru lungimi mai mari de 25,0 m;

Art.-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;




Art.-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Inaltlmea la cornisa / atic va fi H max=9,0 m de la C.T.S. - cota terenului smtemahzatﬂﬁ:::el:mal\{os punct
al sau. ZEV LR PR
CEL M )
- Tnéltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu razade 7.0 mcu g ?f@gﬂﬁaﬁgp}%el
sau- stresmel e \

t
Art.-11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: \;\ “‘\ \
Caracterul arhitectural al zonei limitrofe este eterogen, prin urmare nu'sei restg@ﬁ
limitative privind expresia arhitecturala a cladirilor, dar se vor urméari urmatoarel ame '
gabaritele volumetrice si elemente de plastica a fatadelor:

- arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului de
locuit.

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit si va urmari integrarea in
caracteristica terenului in panta, pe cat posibil prin preluarea si valorificarea acesteia;

- este interzisa utilizarea culorilor stridente la plastica fatadelor. Finisajle exterioare de vor alege
respectarand “Regulamentului local de dezvoltare urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in Municipiul Baia Mare”, aprobat cu HCL 305/2020.
Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea unor elemente constructive
sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu vor depasi
20% din suprafata fatadei

-tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/ metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada .

-sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite - imitatie de piatra
naturald, placajele din caramida aparenta la socluri sau pentru accente.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, atat locuinte céat si anexe.

- se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- implementarea panourilor solare sau/si fotovoltaice in plastica arhitecturala se va face astfel
incat sa nu creeze disconfort din punct de vedere estetic.

-cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in sit si se vor
armoniza volumetric cu gabaritele constructilor din zona.

-acoperirea cl&dirilor se va realiza in sistem tip sarpant& sau terasa. In cazul locuintelor
existente cu regim de inaltime maxim Parter, se admite posibilitatea realizarii unor acoperiri noi cu
sarpanta si se va studia posibilitatea realizarii unor mansarde locuibile, in limitele prevazute la art. 10
din prezentul Regulament.;

are la

Art.-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

-aurorizarea executarii constructiilo este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori;

-lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporta in intregime de investitori sau de
beneficiar; ;

-retelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilitati din serviciul public, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica;

-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, indiferent de modul de finantare, daca legea nu dispune altfel;

-realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu respectarea
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L10/1895 privind calitatea Tn constructii, precum si a normelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari
specifice;
- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate;

- firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau Imprejmuiri. Se interzice dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare
pluviala a localitatii, sau, dupa caz, in rigolele stradale cu descarcare in emisari;

-se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabild sau pietonald;

-conform noilor reguli europene, toate cladirile vor avea o performanta energetica foarte ridicata, la care
necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi
foarte scazut (NZEB) si va fi acoperit n proportie de minim 30% cu energie provenitid din surse
regenerabile, inclusiv produsa la fata locului sau in apropiere, pe o raza de minim 30 km fatd de
coordonatele GPS ale viitoarelor cladiri.

Art.-13 SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE:

-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrit de spatii verzi si spatii plantate cu
vegetatie perend de tip arbori si arbusti care s& contribuie la stabilitatea terenului, in funciie de
destinatia si capacitatea constructiei;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate si intretinute corespunzator ca si gradini de
fatada,

-la nivelul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie sau inaltd) plantata direct in sol. Plantatiile in ghivece si acoperisurile
verzi nu vor intra in calculul spatiilor verzi. ;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cuitivata vor fi inierbate si
plantate cu un arbore sau arbust la fiecare 30 mp.

Art.-14 IMPREJMUIRI:

- gardurile spre stradd vor avea Inaltimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 metri din care un soclu opac
de 0.30 m si o parte transparenta din metel sau lemn dublata de gard viu;

SECTIUNEA HI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI:

Art.-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.): = 30%
Art.s-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREA TERENULUI (C.U.T.): =0.9

- GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.O. ) = 50%
~ SUPRAFATA MINIMA A SPATILOR VERZI ( Sp.V. ) = 50%

INTOCMIT:
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Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor
fizice - faneata, extravilan - nr. CAD 111119
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PUZ IN LUCRUZINTI

ELEMENTE DE POTENTIAL: DISFUNCTIONALITATI:

- teren partial intravilan- potrivit construirii
- acces existent la teren-partial drum public
- echipare completé cu utilitati edilitare in zona drumurilor

-situarea terenului partial
in extravilan

PRIORITATI:

- realizare a bransamentelor la retelele edilitare in zona

- modernizarea si realizarea drumurilor de incinta

- reglementare a parcelelor si constituire a volumului construit
astfel incat sa valorifice terenul pentru locuire individuala.
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