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1.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii

PLANUL URBANISTIC PENTRU ZONA CONSTRUITA PROTEJATA CENTRUL ISTORIC BAIA MARE

Beneficiar MUNICIPIUL BAIA MARE loc. Baia Mare, str. Gheorghe Sincai nr. 37
Numar contract 26816/05.07.2019
Data August 2020
Proiectant general  S.C. 9 OPTIUNE S.R.L., BAIA MARE Piata Cetafii nr.2/1-2
Sef proiect arh. Mitru lidiko
urbanism, monumente expert M.C.102, specialist RUR
urbanism, monumente arh. Paskucz Stefan
specialist M.C.250 specialist RUR
proiectanti arh. Mitru Petre

ing. Moldovan lidiko
arh. Tima Erika
arh. Nicoleta lanuli
arh. Mihai Butean
arh. stag. Nitulescu Sergiu
des. Adrian Pocol
Studiul istoric BIA FUNETAN INA GABRIELA BAIA MARE str. .L.Caragiale nr.9/89

ist. Lucia Pop
arh. Mitru lidiko expert M.C.102

| arh. Funetan Ina Gabriela
Arheologie MUZEUL JUDETEAN DE ISTORIE SI ARHEOLOGIE MARAMURES
BAIA MARE str. Monetariei nr.1-3
arheolog dr.Pop Dan
Studiul geotehnic INTREPRINDEREA INDIV. MOSTIS DORINA MARIA
ing. Mostis Dorina Maria
Cadastfru SC. GEOCOORD SRL BAIA MARE str. Oituz nr.2/47
topograf ing. Bizo M. Tudor
Proiectant retele SC. EDS ELECTRIC SRL BAIA MARE b-dul Bucuresti nr. 138
electrice ing.Molcsan Robert
ing.Bondici Serban
Proiectant refele SC. MEP DCE SRL BAIA MARE str. Ferastraului nr.29
apa ing.Nitulescu Mihai
canal ing.Cseh Sandor
Proiectant refele SC. CREATIV GAP SRL BAIA MARE str. Liliacului nr. 17
gaz ing.Gordan Alin
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1.2. Scopul si obiectivele planului urbanistic pe
construita protejata

Potrivit Art.5. din Ordinul MTCT nr. 562/2003, dog@imentatia PUZCP are in vedere, pe
langa rolul principal de protectie si conservgfe ,stabilirea directiilor si prioritatilor de
dezvoltare logicG a centrului istoric, raportate la dezvoltarea localitati  in
ansamblul sau. reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in
perimetrul  cenfrului istoric si stabilirea conditilor de realizare si conformare a
constructiilor si amenajarilor urbanistice in cadrul acestuia.
Scopul documentatiei este :
- de a reactuadliza planul urbanistic zonal Centrul istoric Baia
Mare, elaborat in anul 2000 si de a oferi administratiei locale
si factorilor interesati instrumentul adecvat pentru
gesfionarea cadrului fizic din zona si asigurarea derularii
unui proces de dezvoltare urbana integrata prin mentinerea
caracterului si identitati Centrului Istoric
- de a defini categoriilor de interventii ce se vor realiza ulterior
aprobdrii prezentei documentatii P.U.Z.C.P. ca urmare a
zonificarii Ansamblului Urban Centrul istoric Baia Mare, in
conformitate cu legisiafia nationala in materie de urbanism
si in vederea obtinerii autorizatilor de construire.
- de a stabili reguli de construire specifice pentru fiecare
element teritorial component in conformitate cu legile,
normele si normativele in vigoare.

Conform ,Metodologiei de elaborare si continutului-cadru al documentatiilor de
urbanism penfru zone construite protejate” (care respecta prevederile Ordinului
MTCT nr. 562/2003), care este in conformitate cu Prevederile Legii nr. 5/2000 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Ill-a - zone
protejate, obiectivele planurilor urbanistice pentru zone construite protejate
(PUZCP) sunt urmatoarele:

ART. 5

- evidentierea rolului de cafalizator al zonelor respective
pentru dezvoltarea urbanda, teritoriala si regionald;

- asigurarea continuitatii fizice, functionale si spirituale a
caarului construit din localitati si stimularea interesului
economic si cultural pentru utilizarea acestuia,

- protegjarea si punerea in valoare a monumentelor istorice ,
arheologice si a ansamblurilor arhitecturale si urbanistice
deosebife, precum si a contextului si caracteristicilor care
contureaza semnificatia lor istorica.

ART. 6
- Documentatiile si regulamentele vor avea in vedere:!

- stabilirea directiilor si prioritatior de dezvoltare logicad a
zonelor luate in considerare, raportate la dezvoltdrile
locdlitatilor in ansamblul lor;

- reglementarea modului de ufilizare a terenurilor cuprinse in
perimeftrele zonelor respective;

MEMORIU GENERAL PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE* ZONA CONSTRUITA PROTEJATA
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stabilirea condifilor de realizare si conformare a
constructiilor si amenajarilor urbanistice pe ariile respective.

ART. 7

Realizarea propunerilor de dezvoltare reglementate prin
PUZCP se face, dupd aprobarea documentatiei, in functie
de posibilitati, din fondurile prevazute din bugetele unitatilor
teritorial-administrative de baza, in corelare cu fondurile
alocate de la bugetul statului sau din bugefele unor
persoane juridice sau fizice.

La aceste obiectivele generale se propun a fi afinse prin actualizarea documentatiei de urbanism

urmatoarele aspecte:!

crearea cadrului legal penfru a asigura evolutia favorabila
a zonei avand ca obiectiv principal protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului isforic

continuarea procesului de cercefare , punere in valoare a
potentialului istoric prezent in zona, axat in principal pe
relevarea perioadei medievale

instituirea unor masuri care sa creasca nivelul si numarul
oportunitatilor in zona istorica, fransformarea ei infr-o zona
afractiva

incurajarea rezidentilor in a creste calitatea fondului
construit

eliminarea totala a circulatiei rutiere de franzit si pastrarea
doar a celei de acces rezidenti, utilizatori , salubritate si
intretinere si dezvoltarea retelei de circulatie pietonala si
biciclete.

eliminarea parcarilor amenajate de-a lungul stazilor ,
efapizat , corelat cu masuri de asigurarea locurilor de
garare in spatii amenagjate de administratia locala
continuarea lucrarilor de amenajare a spafiului public, strazi,
piete , a iluminatului public si a celui ornamental, corelarea
acestor lucrari cu modernizarea retelei edilitare.

2. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

2.1. Justificarea Inifierii demersului de Instituire a zonel construite
protejate; cadrul legislativ-normativ

Insfituirea zonei construite protejate pentru centrul istoric este un demers inceput
odatda cu realizarea Listei Monumentelor Istorice din 1992, cand Centrul istoric Baia
Mare este inregistrat ca rezervatie, ulterior numita, ansamblu de interes national. In
planul urbanistic general, elaborat in 1999 de S.C. ARHITEXT INTELSOFT S.R.L
Bucureti, pe baza studiului istoric, ansamblul istoric este delimitat si se insfituie o
zona de protectie a acestuia.ln anul 2000 este elaborat Planul urbanistic zonal

pentru Centrul istoric , care se suprapune partial pe cel din PUG.La data elaborarii
si aprobarii celor doud documentatii de urbanism, zona istorica nu era protejata in
forma reglementatd ulterior prin , Legea 5/2000 privind Planul de amenajare a
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teritoriului National- Sectiun si nici Ordinul 562 - emis de

catre M.T.C.T.- pentru aprobarec - lementarii tehnice ,Metodologie de
elaborare si continutul-cadru ¢’ .ocumentatilor de urbanism pentru zone
construite protejate din 2003.F ctualizarea documentatiei de urbanism se
Justifica fara nici o indoiala, ca urmare Primaria a organizat un concurs de solutii
pentru afribuirea lucrarii. in final contractata cu elaboratorul PUZ-ului din anul 2000,
de data aceasta pe structura noilor acte normative, ca pentru o zona protejata.

Baza legala a instituirii Zonei Construite Protejate (ZCP) de interes national stain :

Art.1 alin (2) din Legea 5-2000 privind aprobarea Planului de amengjare a
teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone protejate care prevede: .(..)in
infelesul prezentei legi, zone protejate sunt zonele naturale sau construite,
delimitate geografic si/sau topografic, care cuprind valori de patrimoniu natural
si/sau cultural si sunt declarate ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de
conservare a valorilor de patrimoniu,

Legea nr. 190/ 2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
72011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/ 2000 privind amenagjarea
teritoriului si urbanismul,

art. 1.43: .zona protejata - zona naturald ori construitd, delimitata geografic si/sau
topografic, determinata de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau
cultural a cdaror protfejare prezintd un interes public si declaratd ca atare pentru
atingerea obiectivelor specifice de conservaresi reabilitare a valorilor de
pafrimoniu. Stafutul de zona protejata creeazd asupra imobilelor din interiorul
zonei servituti de interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate,
distante, indlfime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri,
mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin documentatii de urbanism
specifice aprobate.”

Zonele protejate de interes national sunt cele instituite in jurul monumentelor
istorice de grupa valoricd A sau in jurul siturilor (zonelor) de interes arheologic
prioritar sau cele care cuprind astfel de elemente.

Centrul istoric al municipiului Baia Mare (Orasul medieval Rivulus Dominarum) , este
un ansamblu de interes national, inregistratin LMI, cod MM-ll-a-A-04432 .
Prezenta semnificativa de monumente, 51 din cele 72 prezente in localitate, din
care 19 de interes national, din care 3 ansambiluri, restul de 32 de interes local, a
incadrat municipiului Baia Mare in Legea 5/2000 la Sectiunea Ill Arii protejate, la
capifolul Il , la unitatfi administrative teritoriale “ cu concentrare foarte mare a
paftrimoniulul consfruit cu valoare culturala de interes national *

Cele doua acte legislative, (Legea nr. 350/ 2000 si Legea 5/2000) constituie baza legala de
instituire a zonel construite protejate de interes national.

P.U.G. Municipiul Baia Mare, elaborator 8.C. MINA-M-COM S.R.L. S.C. ALPHA STUDIO S.R.L. , in curs
de avizare , dat fiind perioada scursa de la elaborarea P.U.Z.-ului Centrul istoric Baia Mare,
mentioneaza necesitatea reactualizarii documentatiei PUZ Centrul istoric ca zona construita
protejata,
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rile acestora care

Mare a beneficiat de prezenta zGcamintelor de metdle neferoase in regiune, astfel ca a fost
atestat documentar in prima jumatate a secolului al
valorificarea acestor zacaminte.

(Extras din Studiul istoric)Situat de-a lungul raului Sc‘rsayo poalele Muntilor Gutdi, orasul Baia

IV-lea in legatura cu exploatarea si

Astfel in anul 1327, in contextul acordarii unor libertati de cafre regele Ungariei
Carol Robert de Anjou (1301-1342), este mentionata asezarea Zazarbanya (Mina
Sasar), care ulterior s-a unit cu Baia Mare. Putin mai tirziu, pe 29 mai 1329, infr-un alf
document emis de cancelaria regelui Carol Robert de Anjou este consemnat
pentru prima datd orasul Baia Mare cu numele de civifas Rivuli Dominarum (orasul
Raul Doamnelor).Primul document privilegial al orasului Baia Mare pastratin forma
sa originala este diploma emisG de regele Ludovic | (1342-1382), in 20 septembrie
1347. Deoarece actele anterioare cu toate drepturile dobandite pana atunci nu
se mai pastrau, conducerea orasului a solicitat .in numele tuturor orasenilor si
oaspetilor” reinnoirea acestora. Astfel aflam ca orasul era locuit de o populatie
mai veche, ,orasenii”, si de asa numitii ,oaspeti’, care erau colonisti (posibil
germani), adusi pentru impulsionarea activitatilor miniere.In virtutea prevederilor
din acest document locuitorii din orasul Baia Mare au primit liberfatea de a-sialege
judele, juratii si parohul, dreptul de judecata in interiorul orasului, dreptul de
practicare a comerfului cu scutire de vamda pentru anumite produse si de
organizare, o data pe an, a targurilor de cincisprezece zile, dreptul de a consfrui
un sistem fortificat de aparare (val de pamant cu sant si palisada). Prin aceeasi
diploma au fost stabilite hotarele proprietatilor orasului la 3 mile de jur imprejur
.peste toate pamanturile si padurile regesti in afard de safele care au fost
intemeiate padnad acum si in afard, de asemenea, de pamanturile, padurile si
maosiile nobililor... ”. Acest act privilegial, care aminteste pentru prima data mineritul
din zona, cuprinde o serie de masuri organizatorice pentru activitatile desfasurate
pe teritoriul orasului cum ar fi dreptul minerilor de a-si alege anual un jude al lor
care, prinfre altele, avea si dreptul de judecata a pricinilor legate de minerit. Dupa
cum reiese din aceste documente dar si din cele ulterioare, orasul avea o
conducere foarte bine organizatd. In perioada Evului Mediu, asemenea altor
orase din Transilvania, Baia Mare a fost condusa de un magistrat, adica o sfructura
institutionald in componenta cdareia intrau juratii, alesi anual dintre orasenii instariti;
din randul acestora era ales judele primar, care putea sG ocupe aceasta functie
mai mulfi ani la rénd. Magistratul dezbatea problemele comunitatii si lua hotarari
spre rezolvarea lor, hotardri care erau consemnate in acte oficiale intdrite cu
semnaturi si sigilii. Vechile documente privilegiale contureaza imaginea adevarata
a dezvoltarii autonomiei inferne, temelie frainica a viefii orasenesti pe parcursul
existenfei sale, care i-a asigurat locul pofrivit in randul oraselor libere regale din
Transilvania medievala.Una dintre efapele de prosperitate ale istoriei orasului liber
regal a fost cu siguranfa aceea in care a aparfinut familiei Huniazilor. Este perioada
in care a fost configurata identitatea unui oras validat ca unul dinfre cele mai
dezvoltate centre miniere din regatul Ungariei.ln anul 1445, orasul Baia Mare si
domeniile apartinGtoare au ajuns in proprietatea lui loan de Hunedoara, voievod
al Transilvaniei (1441-1446) si guvernator al Ungariei (1446-1453). In timpul vizitei sale
din anul 1446 la Baia Mare, voievodul a dispus construirea unei locuinte fortificate
in partea de rasarit a pietei centrale pentru sofia sa Elisabeta Szilagyi. Acest edificiu
a infrat in memoria colectiva sub numele de , Casa Elisabeta” sau ,Casa lancu de
Hunedoara”. Dupd moartea sa neasteptata in anul 1456, lucrarile au fost
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continuate de fiul sau.Domnia ragelui Matie vin (1458t1490) defineste forta si

profunzimea fransformdrilor socigtdtii meﬁaﬁ_gmf buropene. Deschiderile
pe care le-a adus cu sine s-au resimtit pufer s in evolutia orasului Baia Mare,
regele fiind in general adeptul dezvolt ~-=~selor si a ihitariri autonomiei
acestora.Din multele privilegii acordate - aminfim libertatea de a ridica
ziduri puternice de apdarare impotriva fre - antelor atacuri din afard (1469). Vechiul
sistemn de apdrare, format din valuri . pamdant cu santuri, a fost inlocuit cu o
centura de zid trainic construit de cane localnici din piatra si caramida, dublat in
exterior cu santuri adanci. Un alt privilegiu foarte important a fost dreptul de
aplicare a pedepsei capitale (1484), drept care a intarit considerabil puterea de
judecaté a judelui si jurafilor contribuind astfel la cresterea si consolidarea
autonomiei intere.Perioada domniei sale coincide asadar cu un considerabil
avant economic, cu redobdndirea autonomiei interne, cu dezvoltarea in
ansamblu a orasului liber regal minier.Fundamentarea unui cadru organizatoric,
dobdandirea unor libertati aducerea de specialisti straini si, nu in ultimul rand,
existenfa naturala a materiei prime au constituit in ansamblul lor principalul suport,
nu numai pentfru dezvoltarea activitafilor miniere ci si pentru infintarea si
functionarea la Baia Mare a unei monetarii care a fost printre cele mai vechi simai
importante din Transilvania.Monetaria este atfestatd din anul 1411 intr-un
document din care rezulta ca, in schimbul sprijinului acordat impotriva turcilor, Baia
Mare si Baia Sprie, cu minele de aur si de argint, baterea monedelor cu toate
veniturile acestora, au fost cedate de catre regele Ungariei Sigismund de
Luxemburg (1387-1347). despofilor sarbi care le-au pastrat pand in anul 1445. Cel
mai probabil, monetaria si-a inceput activitatea cu ceva timp inaintea
documentului de atestare. In perioada 1411-1445, mineritul din zona Bdii Mari
(inclusiv-monefaria) au cunoscut un oarecare regres, situatia schimbdandu-se
odata cu infrarea orasului in proprietatea lui loan de Hunedoara.Activitatile
miniere au fost revigorate prin aducerea de specialisti italieni si deschiderea de noi
galerii. Aceasta dezvoltare a mineritului a confinuat si in timpul domniei regelui
Matia Corvin cand monetdria din Baia Mare a devenit una dintre cele mai
importante din Transilvania si Ungaria. Aceasta redlitate reiese, in primul rénd, din
veniturile realizate. Astfel, in anul 1463, monetaria din Baia Mare a redlizat un venit
net de 20.000 de florini aur, in fimp ce, in acelasi an, monetdria din Buda obtinea
un venit de 8.000 de florini iar cea din Sibiu 6.000 de florini,

In timpul Principatului Transilvaniei (1541-1691), orasul cu minele si monetdria au
frecut din proprietatea regilor Ungariei in proprietatea principilor Transilvaniei.
Metoda arendarii minelor si monetariei, orasului si unor particulari precum familiile
Herberstein si Lisibona (familii originare din Styria-Austria, respectiv din Anvers-
Belgia) a avut repercusiuni negative asupra evolutiei economice determindnd si
unele manifestari de nemultumire din partea minerilor baimadreni.ln aceasta
perioadd orasul a avut de suferit din cauza tendintelor de dominare atat din
partea turcilor cat si a habsburgilor iar dupd moartea principelui Gheorghe
Rakéczi Il (1660), conflictul militar dintre Imperiul Otoman si Habsburgi s-a
redeclansat, context in care orasul Baia Mare a intrat sub jurisdictie austriacd
(1691).Dupa anii 1700, activitatea minierd din Baia Mare si imprejurimi a cunoscut
fransformari radicale. Autoritatile austriece au luat ample masuri organizatorice,
au fost stimulate investitiile si incurajate initiativele orasenilor in directia deschiderii
de noi exploatari si au fost infocmite primele harti miniere ale zonei. Pentru
cresterea productiei de aur si argint, in anul 1748, a fost infiintat la Baia Mare
Inspectoratul superior minier (Inspectorat Oberamt) cu atributii organizatorice,
financiare si juridice. In edificiul construit pe malul Sasarului penfru noua institutie si-
a confinuat activifatea si monetdaria cu toate anexele sale.Este perioada in care
s-qu facut importante si ample lucrari miniere. S-au amenajat lacuri si instalatii mari

’ Judetul Maramures

MEMORIU GENERAL PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE” ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

13

pag.



nexa la HCL nt. —
A Arhitect Sel

Pl

Judetul Ma}'amureﬁ
Municipiul
Baia Mare

Vizat spre neschimbare

a

de mdacinare a minereurilor (steampuri), au fost reabilitate galerii surpate sau
inundate si s-au deschis orizonturi noi de exploatare. Dintre minele aflate in
activitate la Baia Mare in aceasta perioadd aminfim: Valea Rosie, Valea Usfuroi,
Valea Borcutului, Dealul Crucii.Mineritul si monetaria consfituie un segment
deosebit de important din istoria orasului Baia Mare deocarece sunt elemente
definitorii pentru evolutia societati baimdrene in lunga perioadd medievala.

Contextul general creat de situatia economica si sociala mult inrautatita in
ultimele decenii ale secolului al XVil-lea, condiltiile nou create de amplul proces de
restructurare si reasezare politica a principatului fransilvan, razboaiele purtafe
pentru alungarea turcilor din Ungaria dar si luptele interne sau religioase au
caracterizat aceasta perioadd drept una dificila.  Orasul Baia Mare a fost in
aceastd perioadd asaltat de multimea taranilor fugiti de pe mosii cu speranta
gasirii unui loc de munca la minele din zona; criza politica si economica a favorizat
instabilitatea sociala. Baia Mare a devenit teatrul de desfasurare a unor operatiuni
militare in contextul rascoalei antfihabsburgice (1703-1711), condusa de principele
Francisc Rakoczi al ll-lea. Cunoscuta sub numele de "razboiul curutilor’, miscarea s-
a extins cu repeziciune cuprinzand categorii sociale foarte variate. Asa-zisul haiduc
Grigore Pintea (cunoscut ca "Pintea Viteazul") a aderat cu cetele sale de sateni
rasculati la miscarea antihabsburgicd, devenind cdpitan in armata Iui Francisc
Rakoczi al llHlea. Grigore Pintea a fost ucis in vara anului 1703 intr-un atac asupra
orasului desfasurat in zona portii de sud. Din punct de vedere economic, sec.
XIX-inc. sec. XX au adus schimbdri esentiale. A crescut simtitor numarul meseriasilor
si al mestesugarilor, acest lucru find in directa corelare cu dezvoltarea orasului,
cresterea populatiel si diversificarea nevoilor locuitorilor.Mineritul a ramas in
continuare cea mai importantd activitate economica a orasului, cunoscand o
serie de modernizari tehnologice si organizatorice. Este de remarcat faptul ¢a s-au
continuat lucrarile miniere mai vechi si s-au luat masuri de eficientizare a acesfora,
cum ar fi cele de la Dealul Crucii unde, spre exemplu, in anul 1864 a fost instalata
o pompd pentru evacuarea apei din subteran. De asemenea, au fost repormnite
unele exploatdri oprite temporar precum cea de la Valea Rosie (1831) si s-au facut
noi investiti deoarece a crescut simfitor rentabilitatea exploatarilor din
zona.Atributiile Inspectoratului superior minier au fost preluate de Directia minelor
din Baia Mare care a avut in subordine Oficiile miniere si topitoriile din zona.

In perioada 1849-1860, autonomia oraselor libere regesti- inclusiv a orasului
Baia Mare- este desfiintata, orasul intrand sub jurisdictia districtului Oradea, apoi
sub cea a comitatului Satu Mare. In 1851 este desfiintat si dreptul de judecata al
orasului, find infintate autoritdti judecdatoresti de statin 1870 s-a reinstituit
aufonomia oraselor libere regesti prin transformarea acestora in municipalitati, iar
legea administrativa din 1876 a reorganizat integral sistemul municipalitatilor in
functie de populatie si suprafata, desfintand autonomia celor mai mulfe dintre
ele.In a doua jumatate a secolului XIX orasul capdta noi elemente de identitate
culturala si cunoaste importante fransformari in aspectul si organizarea sa. Se
formase deja, in oras o intelectualitate, atat romaneasca cat si maghiara, vadit
interesatd de cresterea nivelului cultural al membrilor comunitatiiln virtutea unor
drepturi polifice dobandite in perioada postrevolutionard, precum egalitatea in
fata legii si libertatea religioasad, la Gimnaziul romano-catolic din Baia Mare, in anul
1862, a fost infiinfata o catedra de limba romana. Aici au urmat cursurile Vasile
Lucaciu (1852-1922) si George Pop de Basesti (1835-1919), personalitati marcante
ale vietii politice si culturale din aceastad zond, care au devenit printre cei mai
cunoscuti lideri ai romanilor din Transilvania de la sfarsitul secolului XIX si inceputul
secolului XX.Unul dintre cele mai importante evenimente culturale din aceasta
perioadd a fost infiintarea in anul 1896 de céfre Simon Hollésy a Scolii de pictura
de la Baia Mare, miscare culturala ce a reunit in anii urmatori cele mai mar nume
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AnexalaHCL o DY 1 700%/0 picturii - central-europene.ln 1899 fost constituitd Asociatia muzeald
Arhitect § < _ ; s o :
_p L-jl‘ : areana (1899), iar in iunie 1904 sa fie inaugurat pentru public Muzeul
= enesc Baia Mare.Ambele demersuri culturale, respectiv scoala de pictura si
muzeul, au fost considerabil sustinute logistic si financiar de catre primaria condusa
de Oliver Thurman; este perioada in care s-a remarcat unul dintre exponentii de
seama ai intelectualitafii bdimarene si cetdtean de vaza al orasului, istoricul
Schénherr Gyula (1864-1908), membru corespondent al Academiei Maghiare.
Prestigios om de culturd, acesta a sustinut necesitatea culturalizarii generale a
memobirilor comunitafii urbane, in diferite feluri cum ar fi infintarea de muzee si
biblioteci sau sustinerea de conferinte cu diferite feme de interes public.intrucat
orasul avea o frupa de teatruinca din 1796, in perioada de efervescentd culturala
a sec. XIX isi gasesc locul spectacole ale trupelor de teatru ambulant; in aceste
conditii apare pe scena culturald actorul Lendvay Marton (1807-1859) care a
dezvoltat o carierd de mare succes devenind un membru de onoare al
comunitatiila inceputul sec. XX, unul dinfre principalii sustinatori ai culturii si
economiei locale este Alexiu Pocol, proprietar al unor mine de aur pe Valea
Borcutului; acesta s-a preocupat indeaproape de ameliorarea conditilor de
munca in subferan, gdzduind chiar manifestari stiinfifice legate de minerit in
locuinta sa. Dupa anul 1918, Alexiu Pocol a devenit senator in Parlamentul
Romaniei si primar al orasului Baia Mare (1927-1928).Dupa anul 1918, orasul a intrat
infr-o noud etapda a evolutiei sale iar prin aplicarea legii administrative din anul
1925 a devenit comund urbana.
In perioada interbelicd, orasul a cunoscut o dezvoltare ampld in toate aspectele
vielii urbane, de la consolidare economica si politica la ridicarea de noi edificii si
recondifionarea celor vechi, extinderea iluminatului electric sau amenajarea
pietelor agro-alimentare.intre anii 1919-1930, in jur de 11 primari, numiti sau alesi, s-
au perindat la conducerea orasului si au dezvoltat proiecte importante pentru
evolutia comunitatii. Conform traditiei transmise din generatie in generatie, in ziua
alegerii primarilor era tras ., clopotul cel mare” din turn. Prin mdasurile luate de primari
si de membrii consiliului comunal, comunitatea baimareand a beneficiat de
ample lucrari publice (reparatii de strazi, de poduri, amenajari de parcur), care au
schimbat radical aspectul orasului,
Veniturile realizate din activitatile economice au permis continuarea procesului de
urbanizare, aceasta insemnand strazi pietruite, apd curentd, canalizare,
electricitate, sistematizare urbanad si curdtenie. Frumoasa asezare a orasului, Parcul
Regina Maria, baile minerale si multele locuri de excursii si plimbdri, renumita
Colonie a pictorilor au costituit o motivatie puternica pentru declararea in anul
1930 a orasului Baia Mare ca statiune climaterica. Acest statut a adus orasului
numeroase beneficii si o oarecare notorietate publicG binemeritatd. Tot in
perioada inferbelicd, in partea de rasarit a orasului s-a conturat zona industriald. in
anul 1925, Fabrica de sticla Rheny a fost cumparata de Societatea Phoenix din
Ferneziu si s-a inceput construirea Fabricii de acid sulfuric si produse chimice
Phoenix. Tot in aceeasi perioadd la Baia Mare a inceput sa functioneze prima
instalatie de afinare a metalelor pretioase din Romdania in subordinea si in incinta
Directiunii Minelor si Uzinelor Metalurgice Baia Mare. Aceste instalafii dupda
interventiile de retehnologizare si amplificare din anul 1933, erau socofite printre
cele mai moderne din Europa.Existenfa societatilor miniere particulare, multe cu
capital strain, cercetarile geologice, reutilarea si modemizarea instalatilor de
extractie si prelucrare, descoperirea de noi zacaminte si cresterea productivitatii
sunt doar cdfeve dinfre elementele definitori pentru perioada interbelica.
Dezvoltarea industriald a orasului in anii interbelici a determinat o crestere
numerica a forfei de muncd, a muncitorilor, ceea ce a afras dupd sine o
considerabila intensificare si diversificare a miscarilor sociale.Important centru
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minier si cautata stafiune de agrement, oras al artelor dar si resedinta a judetului
Satu Mare o scurta perioada (1926) si resedintd a Episcopiei Greco-Cafolice a
Maramuresului (1930) sunt cGteva din elementele care au configurat institutional
un oras dinamic din punct de vedere economic, ecleziastic, cultural si
turistic.Instaurarea regimului comunist a adus cu sine, pe Ianga alte componente,
industrializarea intensa a orasului cu pastrarea profilului minier. Acest lucru a atras
dupa sine o crestere a populatiei si o politicG de sistematizare urbana
corespunzatoare. Orasul s-a extins foarte mult prin lucrari edilitare constand, in
principal, din cartiere de blocuri (locuinte) si cladir publice.ln acest context orasul
a devenit resedinta regiunii Baia Mare (1950), numita ulterior Maramures, iar in anul
1968 a judetului Maramures, in acelasi an find declarat municipiu resedinta de
judet.Dupda cdaderea regimului comunist in 1989, orasul Baia Mare a capatat
freptat o noud identitate in care un loc foarfe important il are culfura si istoria
sa.Evolutia urbanisticG accelerata si deosebit de consistenta a conftribuit la
conturarea noii imagini a orasului, avand prioritate zona istoricd intrata in memoria
colectiva cu numele de Centrul Vechi: municipalitatea baimareana a declansat
in anul 1993 seria interventiilor structurale in aceasta parte a orasului.

29 mai 1329- Diploma privilegiala emisa de regele Carol Robert prin care comitelui
Corradus, jude al orasului Baia Mare si Baia Sprie, i s-a donat padurea dintre
cele doud asezdri pentfru a intemeia aici una sau mai multe safe -
documentul nu este pdastrat, este doar mentionat intr-un act din 1479.

1337- Se intemeiaza prima scoala la Baia Mare; ea functioneaza cu predare in
limba lating.

20 septembrie 1347- Diploma privilegiala data de Ludovic | cel Mare de Anjou la
cererea judelui Martin a parohului loan, magistrului Petru si a notarului
Ulrich, pentru inlocuirea actului privilegial anterior ars infr-un incendiu; in
document se stabilesc hotarele orasului, dreptul locuitorilor de a-si alege
judele, juratii si parohul, dreptul de judecatd, dreptul de a fortifica orasul
de a organiza o data pe an targ de 15 zile de Sf. Martin (11 nolembrie) efc.

1367- A doua diploma regala a lui Ludovic | de Anjou aseazd un comite de urbura
peste Baia Mare si Baia Sprie, stabileste regimul mineritului in zona si aduce
completari la legea mineritului.

1383- sosesc in Baia Mare calugdarii franciscani.

1387- este terminata constructia bisericii Sf. Stefan si este numit preot paroh Tibai
Pefru; biserica este realizatd in stil romantic cu elemente gofice, cu doud
nave de 50.6 mlungimesi 19 m Iatime, cu un sanctuar de 18 m Iatime, cafe
o capeld pe latura nordica si sudicd, cu ziduri de 22 m indlfime. In acelasi
an este mentionatd o scoald care functioneazd pe Iangd biserica,
avandu-l ca dascdl pe Theodoricus din Brasov. Totin 1387, episcopul Tamas
de Eger reconfirma confractul incheiat cu consiliul orGsenesc prin care este
stipulat faptul o& orasul asigura cheltuielile cu educatia copiilor.

1402- este terminata si sfinfita biserica romano-catolica ., Sf. Nicolae " din P-ta Pacil,
langa care a functionat un spital si un azil pentru saraci.

1408- este mentionata breasla aurarilor; este mentionatd prima moard a orasului,
Tot in 1408, judele Omechin Janos incheie testament prin care doneaza
satul Tautii de Sus spitalului bisericii 'Sf. Nicolae", cu condifia ca veniturile
satului sa fie folosite in favoarea saracilor din Baia Mare.

1411- este consemnata functionarea in Baia Mare a monetariei dupd cum reiese
din actul de donatie a orasului dat de regele Sigismund de Luxemburg in
favoare despotului sérb Lazarevici, cu dreptul de a bate monede de aur si
argint.

14]2- este mentionata breasla croitorilor.
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Gheorghe Brancovici.

54 orasul Baia Mare intra in posesia lui lancu de Hunedoara, impreund cu Baia
Sprie.

1446- lancu de Hunedoara viziteaza Baia Mare. Dispune construirea unei locuinte
pentru sotia sa Elisabeta Szilagyi (actuala Casd lancu de Hunedoara,
terminatd in 1459), reglementeaza mineritul si dispune ridicarea pe latura
sud-vestica a bisericii Sf. Stefan a unui turn de 40 m indltime, finalizat de fiul
sau Matei Corvin in 1468 si care se vede si azi. In 1628, mesterul ceh lacob
monteazd un ceas cu lunad, iarin 1770, dupd un incendiu, coiful este refacut
in stil baroc - "bulb de ceapd". Imaginea actuald este cea dupd
restaurarea neogotica din 1898-1899 cand se reface foisorul si se realizeaza
coiful. Biserica Sf. Stefan este abandonata dupd incendiul din 1769 si este
demantelata in 1847.

1455- lancu de Hunedoara intareste vechile privilegii ale orasului Baia Mare.

1458- dupa moartea lui lancu de Hunedoara, fiul acestuia Matei, devine rege al
Ungariei. El a emis nu mai putin de ftrei diplome in vederea asigurarii
dezvoltarii mineritului in regiunea Baia Mare si a vietii orasenesti in general.
Primul, datat din 1458, intareste in general drepturile vechi ale orasului. Al
doilea, datat din 1464, intareste drepturile si privilegiile acordate de regii
Sigismund si Ludovic | de Anjou. Prin al treilea, din 1468, regele da in arenda
cetatenilor orasului minele locale penfru suma de 13000 de forinti.

1469- Regele Matia Corvin permite ordsenilor ridicarea de ziduri si bastioane din
piatra, porti-turnuri si palisade, pentru apararea Bagii Mari impotriva
atacurilor valahilor moldoveni; se incepe construirea sistemului de aparare
din piatra.

7 mai 1472- regele Matei Corvin acordd magistratului orasului dreptul de a
percepe vama pentru carutele care intrau in Baia Mare, la targul
saptamanal, cu mentiunea ca acest venit sa fie folosit pentru pavarea si
curdtirea strazilor,

1475- orasul are din acest an reprezentantin Dieta de Stat.

1479- se infiinteazd breasla cojocarilor,

1483- se realizeaza "sigiliul mic" al orasului cuinsemne caracteristice mineritului.

1484- Baia Mare obfine .dreptul palosului”, dreptul de a aplica pedeapsa cu
moartea. Acest drept este marcat printr-un basorelief de pe peretele sudic
al furnului Stefan ("basorelieful Roland"”).

1485- regele Matia Corvin innoieste scutirea de vama pentru locuitorii orasului,
1490- dupa moartea regelui Matia Corvin, orasul este ocupat de frupele printului
polonez loan Albert, care au provocat mari distrugeri in Baia Mare.

1491- Baia Mare i revine lui Viadislav al ll-lea Jagello, recunoscut ca rege al
Ungariei.

1492- regele Viadislav al ll-lea intareste si reinnoieste vechile privilegii si libertati ale
locuitorilor orasului.

1503- regele pune capat lifigiului de hotarnicie dinfre familia Dragffy si orasul Baia
Mare, litigiu ce tinea din 1384, hotarand in favoarea orasenilor, iar in anul
1506 cancelaria regala transcrie si intareste actul Capitlului din Oradea din
anul 1505, prin care s-au statornicit hotarele orasului Baia Mare.

1508- se Infiinteazd breasla macelarilor. Minele si monetaria orasului ajung in
proprietatea lui loan Thurzd, magnat al mineritului.

1517- Baia Mare primeste rangul de ., oras minier”.

15627- dupa infrangerea de la Mohdcs, orasul se alaturd regelui loan Zapolya.

1647- predicatorul reformat Kopacsi Istvan infiinteaza ,Schola Rivulina”,
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Judetul Ma;an_“nures
Municipiul
Baia Mare

Vizat spre s.chfrqba%&

Anexa la HCL nr._
Arhitect

P otk

I- in urma luptelor dintre succesorul lui loan Zapolya si habsburgi, Baia Mare
ajunge in posesia lui Ferdinand | de Habsburg, care reinnoieste vechile
privilegii ale orasului. In deceniile urmdatoare Baia Mare a apartinut cand
principilor transilvaneni, cand habsburgilor, luptele dese cauzand mari
distrugeri si decaderea vietii economice.

1553- este consemnata prezenta a doud mori.

1572- un incendiu mare distruge partea sud-vestica a orasului,

1660- Baia Mare intra in posesia lui Menyhért Balassa, ofiter de Iincredere al lui loan
Zapolya. Acesta construieste o locuintd fortificatd pe pozitia unde azi se
afié cimitirul catolic.

1565- succesorul lui  Menyhért Balassa, Lazar Schwendi, inconjoarad cu ziduri
locuinta ridicata de Menyhert Balassa.

1567- loan Sigismund asediaza orasul si distruge fortificatiile ridicate de Menyhéert
Balassasi Lazar Schwendi,

1669- se infiinteazd breasla olarilor.

1572- se infiinteaza breasla Iacatusilor. Un incendiu masiv distruge partea de sud-
vest a orasului.

1581- se infiinteaza breasla cizmarilor.

1583- imparatul Rudolf doneazda orasele Baia Mare si Baia Sprie regelui Poloniei si
principelui Transilvaniei, Stefan Bathory, in schimbul orasului Satu Mare.
Minele si monetaria sunt arendate de familia Bathory baronului austriac
Felician Herberstein.

1585- Stefan Bathory bate bani polonezi la monetaria Baia Mare, respectand
caracteristicile monetare transilvanene.

1600- Felician Herberstein bate la Baia Mare o monedd omagiala purtand chipul
lui Mihai Viteazul, ca recunostintd pentfru anularea unor datorii ale
arendasului.

1601- Baia Mare este ocupat de trupele generalului Basfa.

1606- este atestata prezenta la Baia Mare a unei berarii.

1618- se repara partea superioara a Tumului . Stefan”, distrusa de frasnete, cu care
ocazie se schimba si infatisarea acoperisului,

1619- regiunea minierad Baia Mare infra sub confrolul principelui Transilvaniei,
Gabiriel Bethlen, care da orasuluiin arenda mina Dealul Crucii si monefaria.

1628- mesterul ceh Jakob Lakatos a confectionat si a montat primul orologiu
mecanic in Turnul ,Stefan”, asemanator celui din Eperjes (Presov in
Slovacia). Se semnaleazd penfru prima datd culfivarea castanului
comestibil in Baia Mare.

I martie 1641- se inaugureazd prima conductd de alimentare cu apd a orasului.
Penftru alimentarea cu apad s-a canalizat Paréul Negru prinfr-o conducta
realizata din tuburi de lemn, de ceramica si chiar de sticla, intarite cu
cercuri din mefal. Pentru infrefinerea conductei, orasul angajeaza un
mester de apeducte.

1645- se face pomenire de baia orasului, care utiliza apa din Valea Usturoiului,
1647- Baia Mare trece din proprietatea familiei Bethlen in cea a familiei
Rakoczi,

1648- Principele Gheorghe Rakoczi I-ul viziteaza Baia Mare. Tot in 1648, frupele
furcesti comasate in jurul orasului renunta la asediu contra a 10000 de
taleri.

1664- in oras se instaleaza frupe de aparare austriece. Urmeaza o perioadd cand
Baia Mare s-a aflat cand in stapdanirea habsburgilor, cand in cea a
rasculatilor maghiari (curutilor).

1667- Schola Rivulina e inchisa temporar din cauza epidemiei de ciuma.
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Judety) Maramures
Unicipiy|
aia Mare

Vizat spyg Schi
{Ane:;} 1a HCL p, Bji ;’%’gjrf67 - generalul habsburg Cobb a dispus distrugerea sistemului de apdrare a

Arhitect Gof - orasului.

‘}E“ imparatul Leopold | cumpara minele de la Baia Mare contra a 24420 de

florini.

1692- biserica Sfantul Nicolae din Piata Pacii intré Tn proprietatea iezuitilor.

1694- Grigore Pinteq, zis "Pintea Viteazul', aduna cete de localnici in jurul orasului
Baia Sprie, in cadrul rascoalei curutilor.

1703- orasul jura credinta lui Francisc Rakoczi al ll-lea, conducdatorul curutilor. La 14
august 1703, sub zidurile Baii Mari moare Pintea Viteazul- deja devenit
capitan in armata lui Francisc Rakoczi al ll-lea- intr-un atac al habsburgilor.

1711- este infrGnta rascoala curutilor, iar Baia Mare intrd definitiv in posesiune
ausfriaca, privilegiile Iui fiind intarite de Carol al-ll-lea (1712) si de Maria
Tereza (1768).

1717-19- langa biserica "Sf. Martin" din Tintirim, iezuitii construiesc Biserica
.Sf.Treime”. In acelasi an, reformatii construiesc o biserica de lemn in
afara zidurilor orasului,

1727- este mentionata o farmacie cu numele "Vulturul de Aur",

1734- incepe construirea cladirii administratiei miniere, unde se va muta si
monetaria. Prima faza a lucrdrilor se termind in 1739, cladirea fiind extinsa
in 1782

1748~ se termind cladirea gimnaziului iezuit ,Residentia”, actuala scoald ,Petre
Dulfu” din Tinfirim.

1767- Maria Tereza dispune acordarea unui lot de tferen in zona extra-muros, in
scopul construirii unei biserici greco-catolice si a unei scoli confesionale.

1771- se incepe construirea bisericii greco-catolice pe pozitia Catedralei din str.
Baia Sprie (azi Vasile Lucaciu).

1773- biserica Sfantul Nicolae din Piata Pacii este preluata de calugarii minoriti.
Acestiaincep construirea unei mandastiriin apropiere.

1782- Imparatul losif al ll-lea doneazd orasului biserica Stanta Treime ridicatd de
lezuiti, cu rol de biserica parohiald.

1784- vestea rascoalei condusG de Horea, Closca si Crisan il determind pe
magistratul orasului Baia Mare s@ solicite ajutor de la Satmar pentru
apdrarea inspectoratului minier, a monetariei si a orasului. Totodata s-au
luat masuri severe privind apdrarea orasului, verificarea strd@inilor si
supravegherea lobagilor.

1792- incepe construirea bisericii reformate de pe str. Podul Viilor in forma pe care
o vedem azi.

1793- este atestata functionarea unei scoli confesionale cu patru clase pe IGngd
biserica greco-catolica.

1794- este finalizatd construirea Convictului Minoritilor din centrul vechi (Piata
Libertatii nr. 6). Forma de azi a cladini dateaza din sec. XIX. Totin 1794, iezuitii
preiau Schola Rivulina de la reformati, fransformdnd-o in scoald catolica.
In acelasi an se inaugureaza o biserica reformatd din lemn in partea de
nord a orasului,

1797-in Baia Mare existau doud teatre: unul maghiar si altul german.

1802- se finalizeaza reconstructia din fonduri publice a hanului orasului (Hanul
»Vulturul Negru”), fransformata la inceputul sec. XX in primarie, apoi in
judecatorie.

1805-1809- se construieste biserica evanghelica de pe str. Baia Sprie, pe pozitia
celei actuale.

1809- se sfinteste biserica reformatd din str. Podul Viilor, a cdarei constructie a
inceput in anul 1792.

19
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Judetul Mafar_ﬂures
Municipiul

\ Raia Mare

Vizat spre neschitbare g1, ~onstruirea unui nou pod peste Sasar la intrarea pe str. Podul Viilor.

Anexa fa HCL nf. —¥1834- se infiinteaza Casinoul Intelectualilor str.Crisan nr.18.

o 1836- se modemizeaza Strada Satmarului

44- se infiinteaza Capitania orasului.

1846- se infiinteaza Judecdatoria oraseneasca.

1847- se aruncd in aer ruinele Bisericii ,Sf. Stefan” din Tintirim. In septembrie 1847,
poetul Petdfi Sandor si sotia sa Julia Szendrey Tsi petrec noaptea nuntiiin
Hanul "Vulturul Negru" din Baia Mare.

1856- pe pozitia fostei biserici "Sf. stefan" din Tinfirim se amenajeazd un parc.

1859- la scoala confesionala greco-catolica de limba romand preda invataforul
Pefre Lucaciu, tatdl lui Vasile Lucaciu.

1860- se termin@ constructia scolii reformate din str.Podul Viilor.

1868- este fondata Casa de Economil OrGseneqsca.

1874- se da in folosinta Hotelul Mare al orasului, pe pozitia actualei cladiri
"Minerul".

1876- Baia Mare Isi pierde drepful de oras liber regesc si dreptul de judecata, fiind
subordonat administratiel publice a comitatului Satmar. Jokai Mor
viziteazd orasul.

1882- Isi incepe activitatea Banca Economica.

1884- se inaugureaza calea ferata dintfre Baia Mare-Satu Mare.

1885- se infiinteaza Camera de Industrie.

1886- se finalizeaza lucrdrile de construire la Sinagoga din str. Somesului.

1889- se construieste calea ferata Baia Mare- Jibou- Dej,

1890- se inaugureaza Gara Baia Mare.

1892- se termind consfructia cladiri gimnaziului de fete, devenitd dupa 1930
resedinta Episcopiei Greco-Catolice a Maramuresului,

1893- se construieste calea ferata industriala infre Dealul Crucii si mina Valea Rosie.

1894- se incepe construirea cladirii Cercului Cetatenesc din Piata Lendvay (fost
cinematograf, club munciforesc, club al tineretului). Apare prima
monografie a Baii Mari, in redactarea lui Palmer Kalman,

1896- incepe reconstructia Turnului Stefan, Simon Holldsy infiinteaza colonia de
picturd din Baia Mare.

1899- se infiinteazda Asociatia muzeala baimareanad, sub conducerea lui
Schénherr Gyula. Se termind reconstructia Turnului Stefan cu acoperisulTn
forma pe care o vedem azi,

1902- incep lucrdrile de reabilitare ale vechii biserici greco-catolice.

1904- se deschide Muzeul Orasenesc Baia Mare.

1905- se terminda construirea cadii ferate Baia Mare - Baia Sprie. Arde Hotelul Mare,
in locul caruia incepe reconstructia unui nou hotel in sfil Art Nouveau-
viitorul Hotel "stefan", azi cladirea "Minerul”.,

1907- se deschide fabrica de acid sulfuric si produse chimice "Phoenix" din Ferneziu,
proprietate a familiei Weiser.

1909- se da in functiunea prima retea de iluminat public cu becuri electrice din
oras.

1910- se monteaza primele linii telefonice in oras, se da in folosintd conducta de
apda a orasului. In noiembrie se inaugureazd noua sald de teatru. Se
construiesc scolile elementare din strazile Baia Sprie, Satmarului si Ocnel. Se
da in folosintd noua cladire a Hotelului "Sfantul Stefan', azi cladirea
"Minerul".

191 1-se construieste cladirea noud a scolii de pictura si atelierele. Se da in folosinta
Catedrala Greco-Catolica din stfr. Baia Sprie (azi V. Lucaciu) in forma in
care o vedem azi.
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Vizat spre n
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sfinteste noua biserica evanghelica (luterand) din str. Baia Sprie, cu
rhitectura Art Nouveau pe care o vedem azi,
Q19- intrarea Armatei Romdane in Baia Mare.
amenajeaza biserica ortodoxa Sf. Nicolae in clddirea de pe str. Crisan,
Ianga Tintirim.
1928- Baia Mare este contopitd cu localitatile Baia Sprie, Tautii de Sus si Fereziu,
devenind resedinta a judetului Satu Mare.
1930- se renoveaza cladirea vechiului gimnaziu. Cu incepere din 11 iulie Consiliul
de Ministri a declarat orasul Baia Mare ca statiune climaterica.
1931- Baia Mare devine resedinta Episcopiei Greco-Catolice a Maramuresului,
1933- Regele Carol al ll-lea viziteaza orasele Baia Mare si Baia Sprie.
1934- se incepe dezvoltarea sectorului metalurgic de la Phoenix. Fostul targ din
piata cenfrald este inlocuit cu un parc.
1936- s-a asfaltat centrul orasului.
30 august 1940- Dictatul de la Viena; autoritatile romdanesti parasesc orasul Baia
Mare. Trupele maghiare ocupa orasul intrand dinspre Satu Mare.
1941- cea mai mare parte a celor 3623 de evrei locuitori ai orasului devin victime
ale Holocaustului.
1944- scoala de Pictura baimareand se desfiinteaza.
17 octombrie 1944- Evacuarea administratiei horthyste. Armata sovieticd ocupa
Baia Mare.
1950- se constituie Regiunea Baia Mare care reuneste raioanele Baia Mare, Carei,
Cehu Silvaniei, Lapus, Oas, Satu Mare, Sighet, Ssomcuta Mare, Tasnad si
Viseu.
1951- se infiinteaza Biblioteca Centraki Regionald.
1952- se infiinteaza Teafrul de Stat.
1953- se inaugureaza Stadionul.
1955- se infiinteazad Facultatea Populara. Se deschid: sfrandul, fabrica de paine,
sala sporturilor.
1959- se deschide cinematograful "I.C. Frimu"in cladirea fostului Hotel "stefan” (azi,
Cladirea Minerul). Se inaugureaza noul sediu al Postei de pe str. Ghe. Sincai.
1960- Regiunea Baia Mare se redenumeste ca Regiunea Maramures.
1961- se infiinteaza Institutul Pedagogic.
1964- se da in functiune aeroportul,
1966- se da in functiune Spitalul de boli pulmonare.
1967- se inaugureaza Teatrul Dramatic si Cinematograful "Dacia”.
1968- reforma administrativd cu impartirea Romaniei pe judete. Se infinteaza
Judetul Maramures.
1969- la Muzeul Judetean sunt expuse 60 de gravuri ale lui Picasso intr-o expozitie
itineranta.
1972- se dain folosinta Spitalul Judetean.
1975- se dau in folosinta bazinul de inot si sala sporturilor,
1980- se dain folosintd Magazinul "Maramuresul”,
1989- se deschide Muzeul de Mineralogie.
1992- se deschide prima universitate privata. Se da in folosinta cosul de dispersie
cu inaltimea de 350 m al combinatului Phoenix.
2004- se reabiliteaza ftrei cladiri din Centrul Vechi care sunt date in folosintd ca
Centrul de Afaceri "Millenium”.
2012- cercetari arheologice in Centrul Vechi- se descoperd urme ale Bisericii "Sf.
Ecaterina" si "Sf. Martin ",
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2.3. Definirea/delimitarea zonei construite protejate pe baza ufilizarii criteriilor de
definire (stabilirea suprafetei de manifestare a criteriilor istorice, urbanistice, functionale,
de vizibilitate, efc.)

Todetul Maramures /ONA ISTORICA URBANA

Municipiul nstituirea zonei construite protejate pentru centrul istoric este un demers inceput
~ Baia Ma:a:m vare Pdata cu rediizarea Listei Monumentelor Istorice din 1992, cand Centrul istoric Baia
M:::Zr:cp;;gg-_ I _(E’i Mare este inregistrat ca rezervatie, ulterior numita, ansamblu de interes national. In
Arhiect Sef lanul urbanistic general, elaborat in 1999 de S.C. ARHITEXT INTELSOFT S.R.L
_Mmgucwesﬁ. pe baza studiului istoric se instituie o zona de protectie a acestuia.ln anul
2000 este elaborat Planul urbanistic zonal pentru Centrul istoric , care se suprapune
partial pe cel din PUG.La reactualizarea P.U.G.-ului Municipiului Baia Mare,
elaborator S.C. MINA-M-COM S.R.L. S.C. ALPHA STUDIO S.R.L. . aria profejata este
cea instituita prin planul urbanistic zonal, diminuatd prin renuntarea la aria
ocupata de Cimitirului catolic si Piata Agroalimentara, aditionata cu insula situata
la sud vest de intersectia Piata lzvoarelor. Aceastd arie este preluata siin prezenta
documentatie cu exceptia zonei situate la sud vest de Turnul Macelarilor al carui
tesut urban si fond construit nu justifica protectie pe criteriul istoric, in schimb a fost
extinsa pe latura sud esticG pentru protejarea primului inel extra-muros din aceasta

zona.
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Poftrivit studiului istoric de fundamentare si a Studiului de delimitare, zona construitd protejatd in
suprafata de 71.70032 ha , este aria delimitata astfel :
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”d:,}:‘ n“:‘;:;?:ﬁ 2 de strada Industriei, strada Bujorului (tfronsonul de la nr.1 pana la nr. 7, limita

Baia Mare estica a imobilului Vasile Lucaciu nr.61, strada Vasile Lucaciu, limita estica

Vizat spre neschimbare a imobilului situat pe strada Vasile Lucaciu nr. 58 limita sudica a imobilelor
Anexa la HCL th: R nr.58 si 56 de pe strada Vasile Lucaciu, limita nordica a imobilului de pe
t Sef strada Potcoavei nr. 13, si a imobilelor de pe strada Nisiparilor nr.17, 19, 21,
I ﬂ 25, strada Nisiparilor de la nr.1 la nr. 25, strada Simion Barnutiu ,de la nr. 41

la nr. 59, strada Horea , de la nr. 4 la nr. 22, estul proprietfatii Horea nr. 4, si
Pintea Viteazul nr. 1, 3, 5, 7, 9, strada Pintea Viteazu de la nr.d la nr. 6, , estul
cimitirului romano catolic, strada lzvoarelor, strada 22 Decembirie de la nr.
I la nr. 27, strada Nicolae Titulescu, sfrada Gheorge Sincai de la nr. 251a nr.
29 strada Tineretului, raul Sasar, strada Minerilor de la nr. 1 la nr. 35, strada
Busuiocului nr.2, strada Grivitei de la nr. 4 la nr. 28 si se inchide in strada
Industriei.Ea se suprapune cu Orasul medieval si primul inel compact care
s-a dezvoltat in jurul nucleului initial dupa demantelarea sistemului de
fortificatie.

La baza delimitarii zonei construite protejate au stat urmatoarele criterii

- Criteriul vechimii

- Criteriul valorii arhitecturale

- Criteriul valorii memor ial-simbolice
Aceste criterii aplicate la scara obiectului sau la scara ansamblului au concurat la
stabilirea suprafetei protejate a cenfrului de istorie urbana Baia Mare, patrimoniul
sau architectural si cel urbanistic,

1.Patrimoniul architectural al municipiului Baia Mare
Centrul istoric al municipiului Baia Mare (Orasul medieval Rivulus Dominarum) , este
un ansamblu de inferes national , inregistratin LMI, cod MM-Il-a-A-04432 .Prezenta
semnificativa de monumente, 51 din cele 72 prezente in localitate, din care 19 de
interes national , din care 3 ansambluri restul de 32 de find de inferes
local.(Prezenta acestor monumente determina implicit si infituirea zonelor lor de
protectie)

2.Patrimoniul urbanistic
Pastrarea in cea mai mare parte a tesutului urban medieval, cu piata centralq,
reteaua de strazi si parcelele modificate in mica masura sunt elementele care au
atras atentia lui Paul Niedermeier si I-a determinat sa acorde o atentie deosebita
orasului de pe malul Sasarului in lucrarea sa. Genera oraselor medievale in
Transilvania”- aparuta la editura Academiei Romane in anul 2016, "Paul
Niedermaier considerd cd modul de grupare a parcelelor in jurul pietel
demonstreaza ca piata a fost gandita inca de la bun inceput ca un spatiu
arhitectonic aparte prin conturarea sa de catre fronturile construite sica acest fapt
este lesit din comun in evolutia urbanisticG a oraselor fransilvanene. Ulterior,
dezvoltarea orasului in jurul centfrului astfel format se va face prin addugarea de
parcele la fel de inguste, dar lungi, ocupand distanta dintre doua sfrazi: curtile
caselor sunt situate catre o strada, iar spatele gradinilor cu anexele cafre cealalta
strada. In 1469 existau in oras un numdar de 285-319 parcele, iar in 1568 sunt
inregistrati 298 de proprietari carora li se adaug@ un numar de persoane neinscrise

in urbariu, printre care si vaduvele. Faptul ca in aceasta perioadd de 100 de ani

se mentine aproximativ acelasi numar de propriefari demonsfreaza ca o buna
perioadd dupa executarea fortificatiilor orasului, parcelarul ramane nemaodificat.
Abia dupd inceputul sec. al XVil-lea incepe densificarea fondului construit prin
aparitia asa-ziselor "parcele de indesire”. Acestea s-au format prin impdartirea
parcelelor lungi dinfre doua sfrazi (parcele ocupate de curtile caselor spre o strada
si gradini spre cealaltd) si aparitia unor case noi spre strazile secundare. “( exfras
din studiul istoric)
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Existenta unui sistem de fortificatie, demantelat integral doar la inceputul secolului
al XVlll-lea, a determinat si conservat timp de trei secole structura asezarii si si-a pus
amprenta decisiv asupra configurarii localitatii,

In plansa de mai jos sunt reprezentate cu linie rosie, traseul zidului de incinta, cu
linie verde zona exfra-muros ocupata de elementele ce completau curtina
(componente ale sistemului de fortificatii, turnuri de aparare, canal de apa) cu linie
verde zona de rezervatie din LMI, cu linie galbena limita zonei protejate (suport
harta cadastrala din 1899, alaturi de harta din 1783)

EXTRAS DIN HARTA MILITARA DIN 1793

Extinderea orasului surprinsa pe harta cadasfrala din 1899, linia neagra reprezinta
fraseul zidului de aparare iar linia rosie reprezinta limita zonei protejate.
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Anexa la HCL nr_

2.4. Studiul istoric zonal cu precizarea valorii elementelor componente

judetul Maramures

micioiul volutia structurii etnice, a ocupatillor populatiei, a caracterului functional
unici

Baia Mare Mineritul este atestat ca principala ocupaﬁe_ a localnicilor Baii Mari inca
Vizat spre neschimbare in prima diploma privilegiala a orasului (acordata de regele Ludovic | pe 20

§ | g\ septembrie  1347). aceastG diploma contindnd prevederi legate de
ganizarea mineritului in zona. Totodata, in documente incepand din sec. al
V-lea, este atestatd existenta unui numar insemnat de mestesugari: aurari,
argintari, macelari, dogari, croitori, brutar, blanari, cizmari.

In 1408 este atestatd existenta primei mori a orasului, iar in 1553 se
infinteazd o a doua moard, semn al unei cresteri demografice importante pe
parcursul a aproape 150 de ani.

Din sec. al XVi-lea sunt mentionati si alti mestesugari: ceasornicari, barbieri,
slefuitori; din o doua jumatate a sec. al XVl-lea sunt afestate privilegii ale
tabacarilor si cizmarilor si apare in documente breasla olarilor.

In sec. al XVil-lea, viticultura devine o ocupatie importantd a localnicilor,
versantii sudici ai dealurilor dinfre Firiza si Valea Borcutului fiind potriviti vitei de vie.
Dupa jumatatea sec. al XVil-lea este mentionatad o ocupatie interesanta-
cultivarea castanului comestibil, castanele sunt folosite ca daruri pentru
personalitatile care viziteaza orasul, inclusiv pentru a obtine diverse privilegii pentru
oras.

Arhitect Sof

In afara de breslele deja enumerate, pana in sec. XVIll mai avem Iacatusi,
cutitarn, fierari, sGpunari; in anul 1790 se infiinteaza breslele: curelarilor, calddararilor,
nasturarilor, pdalarierilor, zidarilor, geamgiilor si rotarilor. In 1820 apar breslele
gubasilor si hornarilor, tamplarilor, dulgherilor, selarilor si curelarilor, tinichigiilor,
sindrilarilor, armurierilor, cuparilor, vopsitorilor, berarilor, franghierilor, hornarilor,
tiglarilor.

In 1797, curelarii si selarii se unesc intr-o singurd breasld, iar in 1848 li se
alatura blanarii. La sf. sec. al XVlli-lea exista deja trei mori, iar orasul are si o berdarie
proprie care produce bere si pentru satele din jur.

In ceea ce priveste populatia orasului se poate doar aproxima numdrul
locuitorilor pe baza informatiei documentare din anul 1643 care ne spune ca in
Baia Mare, la acea datd, erau 956 capi de familie, astfel incat numarul locuitorilor
putea oscila infre 3000-4000 (socotind 3 sau 4 membri in familie). in 1645 sunt
recenzati silocuitorii din suburbii, adica 574 capi de familie; observam ca in suburbii
locuia o populatie egala cu jumatate din populatia orasului. In perioada
urmatorilor 100 de ani, populatia a scazut la numar daftoritd invaziilor turco-tatare
si a molimelor; astfel, in 1696 sunt recenzati 700 de plafitori de taxe, adicd aprox.
2100-3000 de locuitor.

Conscriptia fiscala din 1709 consemneaza un numar de 3580 de locuitori si
705 case in Baia Mare. Sunt precizate ocupatiile unor mestesugari, astfel: 35 mineri,
12 monetari, 9 aurari-argintari, 1 urburar, 8 topitori, 11 fierari, 7 arcari, 2 strungari, 3
lacatusi, 2 caldarari, 2 cutitan, 12 tabacari, 4 pielari 25 pantofar, 4 curelari, 3
cizmari, 42 cojocari, 16 croitori, 7 matasari, 2 nasturar, 1 tesator, 1 pdlarier, 8 zidari,
12 lemnari, 3 geamgii, 3 rotari, 4 caramidari, 46 olari, ? macelari, 5 morari, 4 brutari;
in afarad de acestia mai sunt: pieptanari, sGpunari, barbieri, muzicanti ete.

In 1720 sunt recenzati 41 jurati 74 cetateni, 3 nobili, 61 jeleri, 117 mesteri
breslasi.

In anul 1750 sunt conscrisi doar 683 de contribuabili, adicd aproximativ 2700
locuitori- scaderea ataf de dramatica a populatiei este cauzata, cel mai probabil,
epidemiei de ciuma.
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Conscriptia din 1784-1787 indica o populatie de 4078 de persoane in 958
w7y de forl“nj'!ﬁ (o mec_:ﬁel Qe patru pefsqane/ fqmifie, deci), SL:’nf fnregfsffarf 67 locuitori
Mu mc"’ig‘i’a';m plegati in alte parti si 168 de straini veniti in oras. Mai e inregistrata populatie pe
Baia Mare sexe (1933 barbati si 2044 femei) si pe categorii fiscale )19 preoti, 58 nobili, 30 jurati,
cetateni, 624 jeleri. Date despre locuitorii orasului mai aflam de la cdalatorii
ini ajunsi prin Transilvania st Maramures in sec. XIX; de exemplu, Edward Daniel
rke noteaza dupd o cdlatorie din 1805: "Locuitorii din Baia Mare se cifreaza la
, iar cei din Baia-Sprie la 2000. Ei se compun din germani, maghiari, slovaci si
esc in cea mai mare parte din minele invecinate, care sunt foarte imporfante,
caci ele fumizeaza metale foarte variate si procure multa vanzare comitatelor
Szabolcs, Satu Mare, precum si Transilvamei si Galitiel".

In 1835, Adolf Schmidi scrie: "Baia Mare (...) are 371 de case si 4928 locuitori
(...)JAre o bisericG romano-catolica, o bisericG reformata, o biserica evanghelicd,
o manastire minorita. Este sediul unui inspectorat monetar superior si al unui
inspectorat superior al minelor, al unei instante miniere a districtului, al unei
monetarii s.a., al unui gimnaziu minorit, al unei scoli superioare. Sunt topiforii, pive si
o fierarie. Aici este si un institut particular pentru educatia fetelor. Lipseste apa de
baut. Locuitorii fac multe oale, tigdi, tesaturi sube pentru tarani si se indeletnicesc
cu comertul (...)"Tot Adolf Schmidl spune ca principala ocupatie a localnicilor din
Baia Mare si din imprejurimi e mineritul si ca minerii sunt "cu totul vreo 10000 de
oameni" si ca acestia "in cea mai mare parte sunt romani si o treime unguri”,

In 1820 sunt inregistrati in Baia Mare 936 de contribuabili grupati astfel: 446
in sectoarele | si Il (deci In centru si pe strazile afluente) si 406 in sectorul lll (in
suburbii). lata, deci, ca ponderea populatiei suburbiilor crescuse spre jumatate din
populatia orasului

In 1840, orasul are 5280 locuitori din care 2224 romano-catolici, 1803
reformati, 980 greco-catolici, 260 evanghelici, 13 de alte religii.

In 1850 sunt recenzate 5993 de persoane formand 1596 familii- 1178 familii
in oras si 418 familii in suburbii. Acestora li se adaugad 561 straini, iar din totalul de
5993 se Inregistreaza 140 persoane plecate din oras. Rezultd un tfotal de 6414
locuitori,

In 1870, in Baia Mare locuiesc 5768 persoane, in suburbii inca 2690
persoane, iar in localitafile apartinatoare (catfunele Blidar, Valea Neagrd si
Umoasa) inca 624 persoane. Aceasta statistica ne aratd ce pondere ajunsesera
sa aibd suburbiile in populatia orasului. Din tofalul de 9082 locuitori ai orasului si
suburbiilor (fard catunele apartindtfoare), 7121 erau proprietari si
chiria si, 415 functionari si chiria si in cladirile publice, 593 chiriasi si 853 servitori; 4476
erau barbati si 4606 erau femei.

Din punct de vedere efnic, avem putine informatii din documente oficiale
despre structura populatiei dincolo de afirmatiile calatorilor straini precum cea de
mai sus, mai avem registrele bisericilor din care rezulta confesiunea locuitorilor si se
poate astfel aproxima populatia dupd efnie (stiut fiind ca cei mai multi maghiari
erau romano-catolici sau reformati germanii erau evanghelici, romanii erau
greco-caftolici etc.). De exemplu, conscriptia ecleziastica din 1787 a notat un
numar de 1114 credinciosi greco-catolici, ceea ce inseamna ca la finalul sec. al
XVill-lea, aproximativ o treime din populatia orasului era reprezentatd de romani.

Incepénd cu a doua jumdtate a sec. XIX apar recensdmintele populatiei,
astfel ca avem deja o imagine mai clard asupra sfructurii etnice a populatiei;
recens@mintele au fost sintefizate de cercetatorul Varga E. Appdd dupd cum
urmeaza:

Vizas
fizat spre .-‘,'escm'mbarss
Anexy fa HCL nr, [ 2 Eﬂ'

2

- evolutfia populatiei dupd efnie in Baia Mare:
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Judetul Maramures

Municipiul
Baia Mare

Vizat spre neschimbare

Anexa la HCL nr. X
Arhitect el

P Mm?“ 22

Ayl Imprennd  Romant  Maghart  Germant Evrel Jigai  Rutent Sah Sigvact 4im

- evolutia populatiei dupa religie in Baia Mare:

Evolutia tramei stradale si a parcelarului

Evolutia framei sfradale si a parcelarului au fost influentate masiv de prezenta
fortificatiilor orasului, care au obligat la indesirea tesutului infra-muros timp de
secole. Evolutia fortificatiilor orasului Baia Mare a fost studiatd de Simona Suciu si
Balogh Béla, care au incercat sa stabileasca conturul fortificatilor cercetand
documente de arhivd, harti si material arheologic. Pe scurt, se pare ca a existat o
prima fortificatie dataGnd din prima jumdatate a sec. XIV, fortificatie din palisade,
impletituri din nuiele si "alte intarituri”- dreptul de a construi aceastd fortificatie a
fost consfintit de Diploma lui Ludovic | de Anjou din 1347, diploma care inlocuia
una mai veche, emisa infre 1329 si 1347. Nu stim nimic despre traseul acestei prime
fortificatii, iar in 1411 Stefan Lazarovici retrage privilegiul orasului de a se fortifica,
astfel ca aceste prime fortificatii nu mai sunt infretinute si se vor deteriora. Abia in
1469, Matia Corvin da drepful orasului sa-si edifice fortificatii din piatra; lucrarile la
ziduri vor fi mentionate in acte pe fot parcursul secolelor XV-XVIl, ceea ce
inseamna ca edlificarea si intretinerea fortificatiilor de piatrad au devenit preocupari
permanente pentru adminisfratile orasului dupd Diploma din 1469 a lui Matia
Corvin. Desi consfruirea si infretinerea zidurilor intrd in sarcina orasului, basfioanele
sunt in grija breslelor, care frebuie sa-si asume atdt cheltuielile de reparatii cat si
paza lor.Pana la jumatatea sec. XVIl sunt deja mentionate Poarta Maghiara,
Bastionul Mare Rotund (viitorul Bastion al Mdacelarilor), Bastionul de Ianga Casa
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[ Tidetal Maramurs s MeRetdrie, Bastionul de deasupra Portii Podului Bastionul Nou si inca sase
! Municipiul ~ basfoane neidentificate. In 1661 este mentionat si un Bastion al Dogarilor, iar in
[ , Baia Mare ! sunt mentionate si un Bastion Mic si un Bastion al Cojocarilor.

T ”éiff bafs 1672, generalul austiac Cobb incepe demolarea bastioanelor orasului,
M~ o ! olare ce continud in 1673. Abia in 1703, dupd rascoala curutilor, orasul

reinfcepe sa se preocupe de repararea fortificatiilor, astfel cain 1704 sunt prezente

isprezece puncte de straja, prinfre care: Bastionul Mare Rotund, Bastionul de
langa Monetarie, Bastionul din coltul Monetariei, Bastionul Dogarilor (in Piata Pacii),
Bastionul Regal, Bastionul Nou, Bastionul Cojocarilor, Bastionul Croitorilor, Bastionul
de la capatul strazii Baia Sprie, Bastionul de la capatul strazii SGmbetei (azi
Somesului), Bastionul de vis-a-vis de Poarta Maghiara. Pentru unele din aceste
bastioane se pot deduce pozitile din documente, pentru altele nu.
In 1705-1706 se lucreazd iar la demolarea zidurilor orasului in urma unui ordin venit
de la generalul curutilor; totusi, in 1762 zidurile inca exista- chiar dacd aflate in stare
proasta- si se decide refacerea lor ca sa reziste atacurilor turcilor. Totusi, pana la
inceputul sec. XIX, bastioanele si portile dispar pe rand, astfel ca in 1803 este
mentionatd demolarea ultimei porti- Poarta Maghiara. In 1933 este mentionat si
ultimul bastion- Bastionul Macelarilor, cel care exista si azi,
Mentionarea zidurilor si bastioanelor a facut posibila identificarea catorva strazi
vechi ale orasului: str. Maghiara (str. Crisan de azi), str. Baia Sprie (azi, str. Vasile
Lucaciu), str. Satmarului (actuala str. Gheorghe Sincai), str. Podului (ramasa si azi
str. Podul Viilor), str. Cetatii (azi, str. 1 Mai), str. SGmbetei (str. Somesului de azi), str.
Jelerilor (actuala str. Tiblesului), str. Sf. Nicolae (str. Argesului de azi). In sec. XVIlI-XIX
se formeaza strazile extra-muros dincolo de santul de aparare a zidurilor, acesta
find momentul in care fortificatia isi pierduse rolul defensiv, iar dezvoltarea orasului
forta deja limitele centrului vechi.

Cercetarile Simonei Suciu si ale lui Balogh Béla, bazate pe documente, pe
descoperiri arheologice si pe hartile din 1783 si 1899 pe care este reprezentat
conturul vechilor fortificatii, au propus ca traseu al zidurilor strazile: Moneftdriei-
Rodnei- Steampului- Argesulu- Carmpati- Closca- frontul nordic al Pietei lzvoarelor-
Pintea Viteazul- Olarilor- Vasile Lucaciu- Monetdriei. Traseul propus de cercetatori
este confirmat de configuratia retelei stradale, dar materialul arheologic disponibil
pana in acest moment nu acopera intregul contur al fortificatiilor; completarea cu
informatii este oricGnd posibild pe mdasurd ce apar fie ramasite ale zidurilor in
sapaturi, fie alte documente de arhivd/ material cartografic care nu au fost
cercefate panad in prezent, Despre cum ardta orasul Baia Mare in Evul Mediu,
avem informatii documentare din jurul anilor 1600 cand orasul a fost impartit mai
intai in cinci sectoare (1604). ulterior (1643) in patru sectoare cu cate 4-5 strazi
fiecare. Multumita acestor documente s-a putut face o reconstiuire a vechiului
plan al orasului din care se poate observa forma aproximativ circulard, usor
alungita spre sud. In jurul anilor 1790, orasul depdseste deja de ceva timp limita
vechilor ziduri, iar configuratia pietei centrale a orasului cunoaste unele schimbdri
concretizate prin construirea de noi edificii interventii la cele existente sau
refacerea cladirlor afectate de incendii. In aceastd perioadd se inscrie, spre
exemplu, construirea hanului Vulturul Negru (Fekete Sas fogadd) numit ulterior
hanul Vulturul de Aur (Arany Sas fogado), edificiu care a addpostit in perioada
moderna sediul primdriei si al judecdatoriei orasului. In 1770, Turnului Sfantul Stefan i
se adauga foisorul; desi a suferit in timp mai multe distrugeri, cel mai adesea
provocate de incendii, tunul a fost reabilitat de fiecare datd. In timpul lucrdrilor
de refacere din anii 1898-1899, cand a primit acoperisul necgotic in forma pastratd
pana astazi, a fost probabil montat in turn si noul mecanism al orologiului realizat |
in atelierele de la Oradea in anul 1895.In jurul anilor 1870, primdria a hotardt
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Judetul Maramures |
Municipiul |
Baia Mare i

Vizat %pfe sc ’””"J'i‘” onsfrurreo in piata principald a unui hotel mare al orasului (Nagyszalld). In anul
Anexa la HCL "f 1874 edificiul a fost finalizat si ulterior modernizat. In 1905, un incendiu putemnic a
? Arhect Sl [ Q 2 Efsfrus mai multe cladir din piata prinfre care si  hotelul cu restaurant cu tof.
J lo Y onstructia noud a hotelului, Tn stil Art Nouveau, terminata in anul 1910, a primit o
cu fotul alta structurd arhitecturala, pasfrata si astazi. Hotelul era o consfructie
moderna, avand instalatie electrica si refea de apa racordata la noul apeduct al
orasului, Numit in timp hotelul Regele Stefan (Istvan Kirdly szallo), apoi hotelul Stefan
Voda si- in perioada comunista- hotelul si cinematograful Minerul, acest edificiu
este si astazi unul dinfre cele mai impundatoare din oras.Primarii care au condus
orasul in aceasta perioadd au luat o serie de masuri care au favorizat evolutia
orasului in general, cum ar fi inaugurarea liniefl ferate Baia Mare-Satu Mare (1884)
si a Garii orasului (1890). Una din atractiile orasului si un loc placut pentru a pefrece
timpul liber a fost gradina publica (Parcul Széchenyi) care a prins contur in
perioada anilor 1840-1892. Treptat gradina a capatat aspectul unui parc bine
conturat siingrijit care a devenitin fimp .cea mai frumoasa parte a orasului nostru”,
Legat de evolufia urbanistica a orasului vechi, cele mai recente harti de
care dispunem dateaza din sec. al XVlll-lea. Pentru perioada anterioara, vom lua
in considerare valoroasa lucrare a Ilui Paul Niedermaier, "Geneza oraselor
medievale in Transilvania”®, cea mai detaliata cercefare de pana acum a
inceputului urbanizarii in orasele transilvanene. Cercetarea laborioas@ a lui Paul
Niedermaier se bazeaza atat pe surse arhivistice, cat si pe comparatii infre orase
atestate In perioade similare, astfel cG vom considera concluziile sale ca find
corecte si relevante pentru evolutia din primele secole de existenta a orasului Baia
Mare. Compardnd cateva orase transilvanene atestate oarecum simultan, Paul
Niedermaier observa o particularitate a orasului Baia Mare: el s-a format cu o
conceptie initiald clara prin planificare urband care a stabilit un cenfru

compozitional (actuala piata a Libertatii) conturat de parcele.
Analizand evolutia sociald si administrativa a orasului pe parcursul sec. XIV-
XV, Paul Niedermaier propune chiar o succesiune de harti care ilustreaza

extinderea limitelor orasului infre 1300 si 1460,

foto 2- Baia Mare dupi 1300 foto 3- Buua Mare- cca 1325
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Tudagul fﬂ.ﬂaramures
Tunicipiul
ala Mare

i .'?G‘"f_‘h;‘mbare .0"""--\
:"_j !5."_" ? 2 g . .« = .

FETRY

foto §- Baa Mare- cca 1450 fote 9- Baia Mare- cca. 1460

Succesiunea de harti realizate de Paul Niedermaier ne arata ca orasul a fost initial,
in jurul anului 1300, o piatd dreptunghiulard conturatd de un rénd de parcele
separate de ulite, in exteriorul acestui prim contur, in partea de sud, se afla cimitirul,
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~Judetul Maramures

: In jurul anului 1325, alaturat cimitirului apdruse biserica Sf. Ecaterina, iar
Vizat spre neschimbare olqgl se dezvoltase pe directia est-vest, de-a lungul actualelor strazi Gh. Sincai si
WA sile Lucaciu.

Spre 1340, orasul s-a extins si pe directia nord-sud, de-a lungul actualelor
azi Podul Viilor si Crisan/ 1 Mai; cimitirul a fost inglobat deja in tesutul construit si
a apadrut biserica Sf. Stefan.

In jurul lui 1350, orasul apare dezvoltat mai mult spre sud pand aproape de
limita actualad a centrului vechi; spre 1400 I vedem extins spre est, iar in 1425 il
vedem extins la nord-est pana la Sasar, o data cu infiintarea Monetariei,

In 1450, conturul orasului vechi a fost completat in zona de sud-est in forma
ramasda panad azi, iar in 1460 vedem completata si toatd zona de nord de-a lungul
Sasarului.

lata, deci, ca in 1460 orasul ocupase deja intreg conturul din inferiorul
zidurilor, fiind deja format integral actualul centru istoric.

Urmatoarele harti detaliate dateaza abia din a doua jumatate a sec. al
XVill-lea, decila peste 300 de ani de la formarea centrului istoric: ridicarea iosefina
din 1769-1773 si harta din 1783. Pe ambele harti, orasul este reprezentaf impreuna
cu periferiile, care incepuserd, asadar, sG conteze in relatie cu centrul. Este
pericada in care incepe a fi ocupata zona extra-muros.

Pe hartile din secolul XIX (1867, 1873, 1889, 1894, 1900) vedem cum orasul a
inglobat deja periferiile; la 100 de ani de la precedenta reprezentare, periferiile cu
caracter agricol au devenit cartiere ale orasului si chiar se pot vedea primele
lucrari de sistematizare urbanad (de ex. largiri de strazi)

Conform cerceftarilor lui Paul Niedermaier, parcelardl inifial din jurul actualei
Piete a Libertdatii trebuie sa fi fost format din cca. 30 de loturi mici situate in dreptul
laturilor pietei, grupate cate 2-6 siinca cel mult 10 loturi grupate in colturile pietei-
solutie din Boemia, Slovacia si Polonia, unde se utiliza frecvent inca din a doua
jumatate a sec. al Xlll-lea . Paul Niedermaier considerad ca modul de grupare a
parcelelor in jurul pietei demonstreaza ca piata a fost gandifa inca de la bun
inceput ca un spatiu arhitectonic aparte prin conturarea sa de catre fronturile
construite si ca acest fapt este iesit din comun in evolutia urbanistica a oraselor
transilvanene.

Ulterior, dezvoltarea orasului in jurul centrului astfel format se va face prin
adaugarea de parcele la fel de inguste, dar lungi, ocupdand distanta dinfre doua
strazi; curtile caselor sunt situate catre o stradd, iar spatele gradinilor cu anexele
cafre cealalta strada.

In 1469 existau in oras un numar de 285-319 parcele, iar in 1568 sunt
inregistrati 298 de proprietari carora li se adauga un numar de persoane neinscrise
in urbariu, printre care si vaduvele. Faptul ca in aceasta perioada de 100 de ani
se mentine aproximativ acelasi numar de proprietari demonsfreazd ca o buna
perioada dupa executarea fortificatilor orasului, parcelarul ramane nemodificat.
Abia dupad inceputul sec. al XVil-lea incepe densificarea fondului construit prin
aparitia asa-ziselor "parcele de indesire". Acestea s-au format prin impartirea
parcelelor lungi dintre douad strazi (parcele ocupate de curtile caselor spre o strada
si gradini spre cealalta) si aparitia unor case noi spre strdzile secundare.

Un desen datat 1751 reprezinta cladirile si instalatiile de minerit principale
din Baia Mare. Desenul este schematic si lipsit de acuratete (denumirile sunt vagi
si fara legdatura cu realitatea; conturul orasului, de asemenea, e deformat), dar
demonstreazd importanta mineritului ca activitate principald a orasului .

Aproximativ din 1770 dateazé doud harfi extrem de inferesante care
trebuie mentionate in contextul dezvoltarii orasului vechi. Este vorba despre doud
harti executate tot in contextul reprezentdrilor legate de minerit; una mentioneaza
instalatii de minerit cu cote detaliate de nivel pe addancime, iar cealalta esfe o
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tatii si- foarte interesant- fondul construit peste care se suprapune propunerea
de fortificatie si care ar fi trebuit demolat pentru a permite construirea fortificatiei.
Vedem astfel periferiile orasului ocupate cu tesut construit regulat, format din
locuinte si gradini aproximativ egale ca suprafatd; mai observam ca in piata
centrala aparuserd cateva case cu tendinta de a prelungi str. Podul Viilor.

Pe alte harti din sec. al XVill-lea- ridicarea iosefina din jurul anului 1770 si
harta din 1783, parcelarul din centrul istoric nu este reprezentat detaliat, ci doar
ca insule delimitate de fronturi; o idee asupra ocupdrii interiorului insulelor ne oferd
ridicarea iosefind, unde vedem schitate gradini si livezi intre fronturile ce
delimiteaza strazile, ceea ce aratd ca gospoddrile incd aveau o importantd
componenta productiva de fip agricol. Pe aceste doud harti este interesant
parcelarul din extra-muros, care este reprezentat detaliat cu limite si tipuri de cladiri
(case colorate cu rosu si anexe gospodaresti colorate cu negru). Vedem aici exact
acelasi fip de dezvoltare descris de Niedermaier pentru zona infra-muros: siruri de
case spre strazile principale si anexe gospodaresti impreuna cu cateva case spre
strazile secundare. Dezvoltarea prin "parcele de indesire" a zonei extra-muros
vizibila pe hartile din sec. al XVill-lea confirma evolutia parcelarului intra-muros din
sec. al XVI-lea, asa cum a descris-o Niedermayer.

Ridicarea franciscana-iosefind din 1867 este prima harta care detaliaza
cert parcelarul; desi este interesant aici si cel din extra-muros (vedem cum str.
Vasile Lucaciu a devenit o arterd importanta si cum caracteristicile parcelarului
dens din zona intra-muros sunt preluate de periferile extra-muros), vom analiza
harta detaliata pe zona infra-muros care este semnificativa pentru lucrarea de
fata.

Harta aduce Iamuriri asupra aspectelor insuficient detaliate pe hartile
anterioare. De exemplu, vedem aici modul de ocupare a insulelor delimitate de
fronturile cu case; sunt reprezentate cu negru anexele gospodaresti, iar modul lor
de dispunere ne da o idee asupra limitelor de parcele. Si aceasta harta confirma
feoria lui Paul Niedermaier despre "parcelele de indesire": se vede ca fronturile
strazilor secundare sunt ocupate cu case mai mici si unele sunt incd ocupate si cu
case, si cu anexe gospoddresti (de exemplu, str. Simion Bamufiu).

Parcelele sunt mici (unele chiar extrem de mici, cum se vede pe strazile din
nord-vest), iar anexele gospodaresti sunt izolate in interiorul insulelor construite.
Exfrem de putine curti cu anexe gospodaresti mai au acces direct din stradd si
asta doar pe strazile periferice; cele mai multe au acces doar prin ganguri
practicate in fronturile de case.

O harta relevanta a parcelarului vomm mai avea abia in 1889, pentru ca
este prima hartd cadastrald cunoscutad a orasului, Apar aici reprezentate
parcelele cu numerele lor cadastrale, precum si toate cladirle existente in acel
moment. Constatam aici ca procesul de densificare a continuat: au fost ocupate
cu case toate fronturile "parcelelor de indesire" de pe strazile secundare, dar a
apdrut si fenomenul de reducere a fronturilor prin impartirea de-a lungul
parcelelor. Acest fenomen se observa prin compararea hartii de la 1867 cu cea
de la 1889 (desi cea de la 1867 nu contine reprezentarea limitelor de parcele, ele
se pot intui dupa pozitia grupurilor de anexe gospodaresti). Din pacate, aceasta
reducere excesiva a latimii parcelelor nu este una benefica pentru oras: parcelele
aveau deja fronturi inguste la stradd, iar o restrangere suplimentara a lor a obligat
la ocuparea cu cladiri cu volum redus. Ca dovadd, cladirile mari mai pot fi
consfruite doar in zona extra-muros care dispune de parcele foarte largi: asa se
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ce ca investitile mari din perioada urmatoare (spitale, scoli, cladir de cult,
uinte de standard ridicat, cladiri industriale) vor fi implementate in zona extra-

uros.

Acest parcelar redus excesiv din a doua jumatate a sec. XIX este bine
prezentat in cartea Iui Paul Niedermaier, cu tot cu strazile ce-l delimiteaza. In
zona centrald sunt vizibile cateva parcele mai mari si cu contururi relativ regulate,
dar catre periferii sunt tot mai inguste si cu forme neregulate. Chiar in aceasta
structurd reprezentatd schematic avem dovada ca fragmentarea peste masura
a parcelarului nu a fost benefica dezvoltarii: in zona centrald, unde comerciantii
cu stare materiald bund au reusit s mentinG parcelele infregi sau chiar sa
comaseze parcele mai inguste, avem un fond construit de calitate ridicata; la
periferii, starea materialad mai redusd a obligat proprietarii sG parceleze excesiv
pentru a-si "cdpatui” urmasii, iar fondul construit rezultat pe aceste parcele marunte
este de calitate scazuta.

De mare importanta in studiul parcelarului sunt cele doud harti cadasfrale
din 1915 si 1938

Fenomenul de copiere de catre periferii a caracteristicilor parcelarului

infra-muros, observat inca din 1867, este aici atat de vizibil incat vechile limite ale
centrului istoric devin greu de citit in anumite zone (de exemplu, in parfea de est,
de-o parte si de alta a strazii Simion Barnutiu sau la vest, pe prelungirea sfr.
Gheorghe Sincai). De asemeneaq, este izbitoare diferenta de dimensiuni infre
parcelarul din zona infra-muros si cel din zona extra-muros.
Dar cea mai importanta observatie care se poate face pe harta din 1915 este
aceea cd, in comparatie cu hartile precedente, modificarea geometriei loturilor
prin comasdari/ parcelari a dus la un caracter eterogen generalizat al parcelarului,
in sensul ca nu se mai poate decela vreo regula legata de forma/ dimensiunile
loturilor in nici o zona a cenfrului istoric.

Daca pe hartile precedente se puteau vedea parcele mai mari si regulate
in centru si parcele mici si cu forme neregulate la periferii, pe harta cadastrala din
1915 nici o astfel de observatie nu mai e valabild.

Harta contine renumerotarea parcelelor, ceea ce aratd cd, la momentul
intocmirii ei, se efectuasera atatea operatiuni cadastrale incat numerele rezulfate
de parcelari/ comasari devenisera dificil de gestionat.

Modificarile repetate ale parcelarului si fesutului  construit  prin
parceldari/comasari/demolari/ construiri au obligat fopografii ca, pe harta din 1938,
sa reprezinte atat parcelele modificate, cat si cladirle demolate/ consiruite;
aparent, harta din 1938 preia informatiile celei din 1915, completand-o cu
informatii actuale la momentul respectiv. Desi suprapunerea tuturor acestor date
a dus la o citire mai greoaie a hartilor, ele sunt valoroase penfru ca ne ofera o
imagine a modului in care a evoluat cadrul construit de la inceputul sec. XX pana
in perioada interbelica.

Complexitatea informatiilor prezentate face ca munca de culegere a
datelor s nu mai poata fi realizatd de o singur@ persoand, ci de o echipa de
topografi, fapt care a condus cafre diferentele vizibile de reprezentare intre
fragmentele de harta.

Observam caq, infre 1915 si 1938, in centrul istoric nu au mai avut loc multe
operatiuni cadastrale, iar demoldrile/ reconstruirile de cladir sunt putine. In schimb
in zona extra-muros, demolarea si reconstruirea sunt aproape generalizate.

Din 1940 dateaza o harta pe care sunt reprezentate cladirile publice si este
mentionatd denumirea strazilor; harta este valoroasd pentru acuratetea
contururilor si pentru identificarea cladinlor si strazilor din perioada inferbelica
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Hartile din 1974 SI1986 nu mai aduc informatii relevante pentru zona
ata, infrucadf nu se mai pot vedea modificari semnificative la nivelul
elarului din centrul istoric.

Evolutia fondului construit

Informatii despre evolutia fondului construit avern, de asemenea, de la
Dcru! Niedermaier, care ne propune chiar o posibila imagine a orasului la 1350.
Vedem aici un tesut construit rarefiat, format din case mici pe parter, probabil din
lemn, cu gradini mari,

Un privilegiu din 1347 ne permite sa Stim ce tip de materiale era destinat
fiecarui fip de constructii: "copaci mari, trebuitori pentru a face stoine, hrube si
cladin; "piatra de var penfru zidirea bisericilor", "intarituri cu palanci si garduri'- iata,
deci cd la jumdatatea sec. al XIV-lea, casele se faceau din lemn, bisericile din
piatr@, iar fortificatile erau din lemn.

In anul 1641 a fost construitd o conductd pentru apd potabild. Pentru intretinerea
intregii retele de apa a fost angajat un maistru de apeducte platit de catre oras.

In 1696 sunt inregistrate in Baia Mare 430 de case din care: 42 construite din
piatra, 10 din piatra si lemn, restul din pamant sau lemn; 28 de cladin au etaj si cele
mai multe dintre acestea se afla in jurul pietei centrale.

In urbariul din 1750 sunt notate tipurile de case din oras in patru categorii:
case zidite, case de lemn cu pivnita, case de lemn fard pivnita, casute.

In centru, pe conturul pietei, casele de piatrd si caramidd domind (30 de
case), urmate de case de lemn fara pivnitd, case de lemn cu pivnita si casute.
Dinspre centru spre periferii, casele de piatra sunt tot mai putine si domina ultimele
doua tipuri.

In total, la 1750 se afid in oraS 506 case, din care 48 sunt din piatrd, iar 87
sunt casute fara fundatie. Restul sunt case de lemn cu soclu sau chiar pivnita de
piatra.Distributia pe sectoare a caselor este in 1750 urmdatoarea:

- in Sectorul I:

32 case in Piata Centrala, 30 case pe str. Satmarului, 34 case pe
str. Kords, 35 case pe str. Podului, 16 case pe str. Monetariei Mici,
49 case in suburbia str. Podului (adica pe Dealul Crucii Si Valea
Rosie de azi),
- in Sectorul Il
49 case pe str. Monetariei, 49 case pe str. Jelerilor, 68 case pe str.
Baia Sprie, 35 case pe str. Rak, 73 case pe str. Sémbetei, 71 case
in suburbia str. BaiaSprie,
- in Sectorul Il
38 case pe str. Ceftdatii, 23 case pe str. Noud, 25 case pe str.
Maghiard, 46 case pe str. Sfantul Nicolae.
Tot din documentele conscriptiei fiscale aflam ca in 1790, numarul de case din
Baia Mare crescuse la 705, din care 186 in sectorul |, 272 in sectorul Il, 247 in sectorul
lll.ln 1850, in Baia Mare se afld 799 de case, iar in suburbii inca 275 de case.

In 1870 sunt inventariate in Baia Mare "1444 de cladir, din care: 14
parohiale, 3 care apartin unor unitati scolare, 20 de cladir publice, una a armatei,
19 proprietati de stat, 21 altele si 1366 de imobile proprietate individuald. 1414
dinfre cladiri aveau un singur nivel (parter) si 30 erau cu etaj. 50 de imobile au servit
interesului public, 27 erau atat cladin publice, cat si de locuit, 1281 de case erau
numai de locuit, 83 erau locuinte si pravalii, iar 3 numai pravalii". Cele 1444 de
cladiri sunt distribuite astfel: 848 in oras, 461 in suburbii 135 in cdtunele
apartinatoare Blidari, Valea Neagra si Umoasa. Vedem ca numarul caselor din
oras a crescut cu 49, iar cel al caselor din suburbii cu 186 in doar 20 de ani.
Despre cum arata fondul construit in sec. XVIlI-XIX putem s& ne facem o
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idee privind imagini de final de sec. XIX-inceput de sec. XX (fotografii sau picturi
ale Scolii Baimarene) cu strazile orasului.

Vedem ca predomina un tip de casd minereasca similar celor din Slovacia,
probabil adus de minerii slovaci colonizati aici in sec. al XVlll-lea. Este o casa
marunta pe parter, cu acoperis abrupt, cu timpan drept la pod si o apa scurta a
acoperisului peste fatada principald. Regasim acest tip de casd pe foate strazile
centrului vechi cu exceptia zonei din jurul pietel,

Initial, casutele erau acoperite cu paie, apoi cu sindrila care a fost ulterior
inlocuita cu tigla.

Vedem cum casutele mineresti cu fatada ingusta si acoperis inalt sunt
inlocuite pe parcursul sec. al XIX-lea cu case de zidarie cu fatadele lungi spre
stradad, totusi, fondul construit ramdane modest, cu case pe parter sau cel mult un
efaj.

Referiri la arhitectura orrasului gasim si in relatarile calatorilor straini prin
Maramures in sec. XIX. Astfel, Adolf Schmidl noteaza in 1835 despre Baia Mare:
"localitatea este cladita neregulat, dar are o piata frumoasa in forma de
patrulater cu cladiri arGtoase. Are o bisericGd romano-catolica, © biserica
reformatd, o bisericd evanghelicd, o mdandstire minorita". In 1847, Petdfi Sandor
scrie: "(...) Baia Mare, cu cladirile sale invechite si cu turnul goftic, ca o bucata de
ev mediu pe care |-a uitat aici viemea. (...) Cat de mult iubesc orasul acesta. A
patra oard sunt aici si imi place tot mai mult. Aceste case bafrane atat de
prieteneste salutd pe cel ce soseste, parc-ar fi niste simpatici domni batrani. (...)
daca trebuie sa mor infre munti, atunci mai ales as dori sa fiu inmormantat aci, in
valea romantica a Baii Mari.Locul de distractie al orasului se numeste parcul Maria.
Este atat de frumos, cum nu se poate inchipui (mai frumos)".

2.5. Sinteza etapelor parcurse prin stabllirea atitudinii fafd de elementele componente
ale zonei

Etapele de analiza si reglerentare parcurse pentru zona de studiu:

- redlizarea Listei Monumentelor Istorice din 1992, cand Cenftrul istoric Baia
Mare este inregistrat ca rezervatie

—  Planul urbanistic general, elaborat in 1999 de S.C. ARHITEXT INTELSOFT S.R.L.
Bucuresti, care instituie si © zona de profectie a acestuia

-~ Planul urbanistic zonal pentru Cenftrul istoric, elaborat in 2000 de sc 9
OPTIUNE srl

- P.U.G. Municipiul Baia Mare, elaborator S.C. MINA-M-COM S.R.L. S.C. ALPHA
STUDIO S.R.L. (in curs de elaborare)

- Studiile de fundamentare ale documentatiile de urbanism elaborate

- Studiul istoric elaborat ca studiu de fundamenfare al prezentei
documentatii (inclusive componenta arheologica a acestuia) etape
corelate cu legislatia care a fost emisa pentru protejarea patrimoniului,
inclusiv reactualizarea lor
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Municipiul Baia Mare este situat in partea vestica a judetului Maramures, in
depresiunea cu acelasi nume, pe cursul mijlociu al Raului Sasar, la o
altitudine medie de 228 m fata de nivelul mdarii, fiind cuprins de
coordonatele geografice 47°39' - 47°48' latitudine nordicd si 23°10-23°30"
longitudine esticd. In componenta municipiului Baia Mare intra si localitatile
Blidari, Firza, Valea Neagra, Valea Borcutului, insumand o suprafata de
23.573,00. La nord se invecineaza cu Muntii Ignisului, la sud cu localitatile
Recea si Grosi, la est cu orasul Baia Sprie si la vest cu comuna Tautii
Magheraus. Suprafata teritoriului administrative insumeaza 23.573 ha din
care 3.170 ha sunt terenuri agricole, 18.599 ha terenuri silvice, cu
preponderenta padurisi 1.804 ha constructii si alte destinatii. Baia Mare este
resedinta de judet, un statut care aratd cd municipiul actioneaza ca pol
regional silocal de crestere, iradiind dezvoltare in zonele adiacente. Este al
l6-lea oras al Romadniei, ca ordin de marime al populatiei conform
statisticilor prezentate de Eurostat Prin HG nr. 998/2008, Baia Mare a fost
desemnata pol de dezvoltare urband. Polii de dezvoltare urbana sunt orase
care actioneaza ca poli regionali si/sau locali de crestere si iradiaza
dezvolfare in zonele adiacente, care au un nivel de dezvoltare mai scazut
in termeni de PIB si somaj. Pe de altd parte, in contextul strategiei de
dezvoltare spafiald a Romaniei, Municipiul Baia Mare, conform PATN-
Sectiunea IV- Reteaua de localitati este o localitate de rang I, de
importanta interjudeteand si avand rol de echilibru in sistemul urban. In
cadrul judetului Maramures, Baia Mare are o pozitie singulard si diferita de
a celorlalte localitafi find cenfru urban cu dimensiune si importanta mult
mai mare decat a celorlalte din zond. Pe de alta parte Baia Mare este al
lllea centru de importanta regionald din Regiunea NV. precum si nod
principal de legaturd intre granitele de nord-vest si nord-est ale Romaniei,
prin Drumul European E 58. Datorita porzitiei sale geografice avantajoase,
Baia Mare infruneste afributele unui insemnat nod rutier si feroviar. Totusi,
Municipiul Baia Mare si intreaga regiune Nord-Vest nu sunt traversate de
nici un Coridor Paneuropean (cele mai apropriate localitGti ca puncte de
frecere ale acestora sunt Timisoara, la 352 km, si Vaslui, la 492 km), ceea ce
limiteaza accesibilitatea rutierG si feroviara fata de restul Uniunii Europene,
iar in acest context, construirea drumului expres Nyiregyhaza - Satu Mare -
Baia Mare reprezintd o prioritate de importantd deosebita pentru infreaga
zonad cuprinsd infre Judetele Maramures si Satu Mare. In cadrul zonei Baia
Mare exista structurG de fransport aerian, Aeroportul Baia Mare, de
importanta preponderent locala.

Originea orasului se leagd de zadcamintele aurifere si de cadrul natural
favorabil (relief, climd) care cu certitudine au constituit motivatia constituirii
aici a unei asezari. Descoperirile arheologice atestd prezenta omului in
aceste locuri incepand din nedlitic (toporul de andezit din Tautii de Sus),
epoca bronzului (toporul de bronz de la llba si cel din Firiza) si din epoca
fierului. Vorbim de asezarea urbanizatd in acest spatiu ca de un fenomen
fipic fransilvanean in perioada medievald dupd ocuparea Panoniel de
cafre maghiari. Cetele lor au organizat incursiuni pe teritoriile aflate la est.
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Maghiarii nu s-au ocupat cu mineritul, dar cunosteau valoarea aurului, ca
urmare este posibild teoria colonizdarii spatiului de la poalele Dealului Crucii
cu mestesugari sasi (fenomen asemanator cu cel de formare al celor doud
orase Szatmar si Nemeti din sec. al Xll-lea).Si-a conservat profilul economic
de-a lungul secolelor, Baia Mare, find capitala mineritului si a industriei
metalurgice din Romania, si-a profilul sau economic pana in anul 2009
cand asistam la inchiderea combinatului CUPROM (fostul “Phoenix si
ROMPLUMB.).In prezent, in economia municipiului Baia Mare predomina
activitatile industriale, de constructii si serviciile. In ultimii ani, se remarca
cresterea substanfiala a sectorului serviciilor, ceea ce permite definirea
economiei Baia Mare ca una post-industriala.

3.1. Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elabordrii PUZCP

MEMORIU GENERAL

1. P.UG. Municipiul Baia Mare, contr. Nr.12/1996, S.C. ARHITEXT INTELSOFT
S.R.L. Bucuresti, aprobat prin Hotardarea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare nr. 349/1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr.
375/2014, 605/2015

2. PLAN URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE”, 2000, SC 9
OPTIUNE SRL

3. P.ATZ Sistemul Urban Baia Mare, elaborat de INCD URBAN PROIECT
Bucuresti proiect nr. 1618 / 2006;

4. Plan de Mobllitate Urband Durabila Municipiul Baia Mare, S.C. METROUL
S.A. APRILIE 2017, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare nr. 291/2017

5. P.U.G. Municipiul Baia Mare 2013 in curs de avizare, elaborator S.C.
MINA-M-COM S.R.L. S.C. ALPHA STUDIO S.R.L.

6. Strategia Integrata de Dezvoltare Urband a Municipiului Baia Mare
aprobata prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr.
516/2015

7. PLAN URBANISTIC ZONAL ,PIATA 1ZVOARELE DIN MUNICIPIUL BAIA MARE
Proiect nr.727 / 2014 Elaborator: SC STUDIORING SRL

8. PLAN URBANISTIC ZONAL .MALURILE RAULUI SASAR S ZONA
UNIVERSITATII” Proiect nr. 2 / 2015 Elaborator : RE-ACT NOW
ARCHITECTURE aprobata prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare nr. 23/2018

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

1.Suport topographic , proiect nr. 2700/2019 sc. GEOCORD srl Baia Mare

2.Studiul geotehnic , elaborator Intreprinderea individuala Mostis Dorina
Maria martie 2020

3.Studlul istoric, elaborate de BIA Funetfan Ina Gabriela

4.Studiul de arheologie elaborate de Arheolog dr.Pop V. Dan

5.Studiul de oportunitate PUZCP, sc 9 OPTIUNE. februarie 2019
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Elemente caracteristice rezultate din PUG (populatie, activitat, dotari, amenajari,
echipare tehnica)
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Asezarea istorica Rivulus Dominarum, recunoscuta astazi ca Centfrul Vechi
protejata datorita patfrimoniului ce inmagazineaza o memorie de sapte secole,
a awvut sansa sa se pastreze nealterata mai ales sub aspect urbanistic, desi
localitatea s-a extins . In secolul al-XIX-lea asezarea se dezvolta extra-muros ,
radial concentric cu tentacule pe directiile drumurilor principale, Baia Sprie,
Satu Mare, in zona sud estica , nord vestica si la nord de raul Sasar . Dezvolfarea
exploziva s-a concentrat mai ales in secolul XX cand orasul castiga functii
administrative , devenind resedinta de regiune, ulterior judet , cu statut de
municipiu.ln aceasta perioada , orasul isi sporeste populatia e 10 ori, aspect
materializat prin cresterea suprafetei localitatii, extindere realizandu-se la est si
mai ales spre vest , la nord de raul Sasar si mai ales spre sud, unde panta
terenului permitea edificarea mai facila,

Sub aspectul accesibilitatii zona comunica cu restul localitatii :
- la nord prin strada Podul Viilor peste raul Sasar cu strazile Victoriei si Minerilor
- la est cu strazile Vasile Lucaciu, Horia si Grivitei
la vest cu strazile Victoriei, Gheorghe Sincai si 22 Decembrie
- la sud cu strazile Vasile Alecsandri si Mihai Eminescu

Zonificare functionala propusa prin PUG

"Zona de rezervatie a constituit timp de sase secole aria de derulare a vietii
urbane a locuitorilor municipiului Baia Mare. In suprafata de 44 ha cu un nr. de
704 cladiri , este spatiul in care sunt concentrate majoritatea monumentelor
istorice din oras. Din cele 67 de monumente inregistrate in lista monumentelor
istorice 44 sunt situate intra-muros.Caracterul zonei centrale este definit de
refeaua stradala, sistemul de parcelare, aspectul cladirilor, frontful continuu la
stradd, regimul de inaltime. Reteaua stradald este cea configurata in perioada
medievala:

- trama@ principald, cu dispunere in morisc@ convergenta spre piata centrald
(str. Poaul Viilor, str. Crisan, str. Gh. Sincai, str. Vasile Lucaciu);

- frama secundard paraleld cu cea principald (str. Carpati, str. Somesului, str.
Simion Barnutiu, str. Crisului, str. Tiblesului, str. 1 Mai, sfr. Lacatus, str. Dacia, str.
Monetariei).

Cv - Subzona centrului istoric, rezervatie de arhitectura, cu concenfrare mare de
monumente istorice si cladiri cu valoare ambientald,

Cp - Subzona cenfralad adiacenta centrului istoric, protejata datorita valorilor
arhitecturale si urbanistice, avand configurafia fesutului urban fraditional,
formatéa din cladir cu putine niveluri (P-P+1), dispuse pe aliniament si alcatuind
un front relativ continuu la strada sau refrase de la aliniament si dispuse izolat sau
grupat;
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MEMORIU GENERAL

MUNICIPIUL BAIA MARE loc. Baia Mare, str. Gheorghe Sincai nr. 37
26816/05.07.2019
August 2020
S.C. 9 OPTIUNE S.R.L., BAIA MARE Piata Cetatii nr.2/1-2
arh. Mitru lidiko
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BIA FUNETAN INA GABRIELA BAIA MARE str. I.L.Caragiale nr.9/89
arh. Funetan Ina Gabriela
ist. Lucia Pop
arh. Mitru lldiko expert M.C.102
MUZEUL JUDETEAN DE ISTORIE S| ARHEOLOGIE MARAMURES
BAIA MARE str. Monetariei nr.1-3
arheolog dr.Pop Dan
INTREPRINDEREA INDIV. MOSTIS DORINA MARIA
ing. Mostis Dorina Maria
SC. GEOCOORD SRL BAIA MARE stfr. Oituz nr.2/47
fopograf ing. Bizo M. Tudor
SC. EDS ELECTRIC SRL BAIA MARE b-dul Bucuresti nr.138
ing.Molcsan Robert
ing.Bondici Serban
SC. MEP DCE SRL BAIA MARE str. Ferastraului nr.29
ing.Nitulescu Mihai
ing.Cseh Sandor
SC. CREATIV GAP SRL BAIA MARE str. Liliacului nr.17
ing.Gordan Alin
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1.2. Scopul si obiectivele planului urbanistic
construita protejata

Potrivit Art.5. din Ordinul MTCT nr. 562/2003, dogimentatia PUZCP are in vedere, pe
langa rolul principal de protectie si conserv@fe ,stabilirea directiilor si prioritatilor de
dezvoltare logica a centrului istoric, raportate la dezvoltarea localitati - in
ansamblul sau, reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in
perimetrul  cenfrului isforic si stabilirea conditilor de realizare si conformare a
constructiilor si amenajarilor urbanistice in cadrul acestuia.
Scopul documentatiei este :
- de a reactuadliza planul urbanistic zonal Centrul istoric Baia
Mare, elaboratin anul 2000 si de a oferi administratiei locale
si factorilor interesati instrumentul adecvat pentru
gestionarea cadrului fizic din zona si asigurarea derularii
unui proces de dezvoltare urbanad infegrata prin mentinerea
caracterului si identitatii Cenfrului Istoric
- de a defini categoriilor de interventii ce se vor realiza ulterior
aprobdrii prezentei documentatii P.U.Z.C.P. ca urmare a
zonificarii Ansamblului Urban Centrul istoric Baia Mare, in
conformitate cu legislatia nationald in materie de urbanism
siin vederea obtfinerii autorizatiilor de construire.
- de a stabili reguli de construire specifice pentfru fiecare
element teritorial component in conformitate cu legile,
normele si normativele in vigoare.

Conform ,Metodologiei de elaborare si continutului-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate” (care respecta prevederile Ordinului
MTCT nr. 562/2003), care este in conformitate cu Prevederile Legii nr. 5/2000 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone
protejate, obiectivele planurilor urbanistice pentru zone construite protejate
(PUZCP) sunt urmatoarele:

ART. 5

- evidentierea rolului de catalizator al zonelor respective
pentru dezvolfarea urbang, teritoriala si regionala;

- asigurarea confinuitdtii fizice, functionale si spirituale a
cadrului construit din localitati si stimularea interesului
economic si cultural pentru utilizarea acestuia;

- protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice ,
arheologice si a ansamblurilor arhitecturale si urbanistice
deosebite, precum si a contextului si caracteristicilor care
contureaza semnificatia lor istorica.

ART. 6
- Documentatiile si regulamentele vor avea in vedere:

- stabilirea directiilor si prioritatilor de dezvoltare logicG a
zonelor luate In considerare, raportate la dezvoltarile
localitatilor in ansamblul lor;

- reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in
perimetrele zonelor respective;
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L. R Qm;w stabilrea conditilor de  realizare si conformare @
- = constructiilor siamengjarilor urbanistice pe ariile respective.
ART. 7

- Redlizarea propunerilor de dezvoltare reglementate prin
PUZCP se face, dupd aprobarea documentatiei. in functie
de posibilitati, din fondurile prevazute din bugetele unitatilor
teritorial-administrative de bazd, in corelare cu fondurile
alocate de la bugetul statului sau din bugetele unor
persoane juridice sau fizice.

La aceste obiectivele generale se propun a fi atinse prin actualizarea documentatiei de urbanism
urmatoarele aspecte:

- crearea cadrului legal pentru a asigura evolutia favorabila
a zonel avand ca obiectiv principal protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului isforic

- confinuarea procesului de cercefare , punere in valoare a
potentialului istoric prezent in zona, axat in principal pe
relevarea perioadei medievale

- Instituirea unor masuri care sa creasca nivelul si numarul
oportunitatilor in zona istorica, fransformarea ei intr-o zona
afractiva

- incurgjarea rezidentilor in a creste calitatea fondului
construit

- eliminarea tofala a circulatiei rutiere de tranzit si pastrarea
doar a celei de acces rezidenti, ufilizatori , salubritate si
infretinere si dezvolfarea retelei de circulafie pietonala si
biciclete.

- eliminarea parcarilor amenagjate de-a lungul stazilor
efapizat , corelat cu masuri de asigurarea locurilor de
garare in spati amenagjate de administratia locala

- continuarea lucrarilor de amenagjare a spatiului public, strazi,
piete , a luminatului public si a celui ornamental, corelarea
acestor lucrari cu modernizarea retelei edilitare.

2. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

2.1. Justificarea initieril demersulul de Instituire a zonel construite
protejate; cadrul legislativ-normativ

Instituirea zonei construite protejate pentru centrul istoric este un demers inceput
odata cu realizarea Listei Monumentelor Istorice din 1992, cand Centrul istoric Baia
Mare este inregistrat ca rezervatie, ulterior numita, ansamblu de inferes national. In
planul urbanistic general, elaborat in 1999 de S.C. ARHITEXT INTELSOFT S.R.L.
Bucureti , pe baza studiului istoric, ansamblul istoric este delimitat si se insfituie o
zond de protectie a acestuia.ln anul 2000 este elaborat Planul urbanistic zonal
pentru Centrul istoric , care se suprapune partial pe cel din PUG.La data elaborarii
si aprobarii celor doud documentatii de urbanism, zona istorica nu era protejata in
forma reglementata ulterior prin , Legea 5/2000 privind Planul de amenajare a
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teritoriului National- Sectiun si nici Ordinul 562 - emis de
cafre M.T.C.T.- penfru aprobarer ntarii tehnice .Metodologie de
elaborare si confinutul-cadru ¢ iocumentatilor de urbanism pentru zone
construite protejate din 2003.F ctualizarea documentatiei de urbanism se
Jjustifica fara nici o indoiala, ca wmare Primaria a organizat un concurs de solutii
pentru atribuirea lucrarii, in final contractata cu elaboratorul PUZ-ului din anul 2000,
de data aceasta pe structura noilor acte normative, ca pentru o zona protejata.

Baza legald a instituirii Zonei Construite Protejate (ZCP) de interes national stain :

Art.1 alin (2) din Legea 5-2000 privind aprobarea Planului de amengjare a
teriforiului national - Sectiunea a lll-a - zone protejate care prevede: .(..)n
intelesul prezentei legi, zone protejate sunt zonele naturale sau construite,
delimitate geografic si/sau topografic, care cuprind valori de patrimoniu natural
si/sau cultural si sunt declarate ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de
conservare a valorilor de patrimoniu.

Legea nr. 190/ 2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
72011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/ 2000 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,

art. 1.43: ,zona protejata - zona naturald ori construitd, delimitatd geografic si/sau
topografic, determinata de existenfa unor valori de patrimoniu natural si/sau
cultural a caror protejare prezinta un interes public si declaratd ca atare pentru
afingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de
pafrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul
zonei servitufi de interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate,
distante, indlfime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisgje, imprejmuiri,
mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin documentatii de urbanism
specifice aprobate.”

Zonele protejate de interes national sunt cele instituite in jurul monumentelor
istorice de grupa valorica A sau in jurul siturilor (zonelor) de interes arheologic
prioritar sau cele care cuprind astfel de elemente.

Centrul istoric al municipiului Baia Mare (Orasul medieval Rivulus Dominarum) , este
un ansamblu de interes national , inregistrat in LMI, cod MM-ll-a-A-04432 .
Prezenta semnificativa de monumente, 51 din cele 72 prezente in localitate, din
care 19 de interes national , din care 3 ansambluri, restul de 32 de interes local, a
incadrat municipiului Baia Mare in Legea 5/2000 la Sectiunea il Arii protejate, la
capitolul Il , la unitati administrafive teritoriale " cu concentrare foarte mare a
pafrimoniului construit cu valoare culturald de interes national ™

Cele doua acte legislative, (Legea nr. 350/ 2000 si Legea 5/2000) constituie baza legala de
instituire a zonei construite protejate de interes national.

P.U.G. Municipiul Baia Mare, elaborator S.C. MINA-M-COM S.R.L. S.C. ALPHA STUDIO S.R.L., in curs
de avizare , dat fiind perioada scursa de la elaborarea P.U.Z-ului Centrul istoric Baia Mare,
menfioneaza necesitatea reactualizari documentatiei PUZ Centrul istoric ca zona construita
protejata.
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2.2. Studiul istoric general (stabilirea even enfg) I, r% harile acestora care

au condus la configurarea actuala a localitatii, zonei, constructiilor)

(Extras din Studiul istoric)Situat de-a lungul rdului Sasar, Ja poalele Muntilor Gutail, orasul Baia
Mare a beneficiat de prezenta zacamintelor de metgle neferoase in regiune, asffel ca a fost
atestat documentar in prima jumatate a secolului al XIV-lea in legatura cu exploatarea si
valorificarea acestor zacaminte.

Astfel, in anul 1327, in contextul acordarii unor libertati de catre regele Ungariei
Carol Robert de Anjou (1301-1342), este mentionata asezarea Zazarbanya (Mina
Sasar), care ulterior s-a unit cu Baia Mare. Putin mai firziu, pe 29 mai 1329, intr-un alt
document emis de cancelaria regelui Carol Robert de Anjou este consemnat
pentru prima data orasul Baia Mare cu numele de civitas Rivuli Dominarum (orasul
Raul Doamnelor).Primul document privilegial al orasului Baia Mare pastrat in forma
sa originala este diploma emisa de regele Ludovic | (1342-1382), in 20 septembirie
1347. Deoarece actele anterioare cu toate drepturile dobandite pand atunci nu
se mai pastrau, conducerea orasului a solicitat ,in numele tuturor orasenilor si
oaspetilor” reinnoirea acestora. Astfel aflam ca orasul era locuit de o populatie
mai veche, .orasenii”, si de asa numitii .oaspeti’, care erau colonisti (posibil
germani), adusi pentru impulsionarea activitatilor miniere.In virtutea prevederilor
din acest document locuitorii din orasul Baia Mare au primit libertatea de a-si alege
judele, juratii si parohul, dreptul de judecatd in interiorul orasului, dreptul de
practicare a comertului cu scutire de vama penfru anumife produse si de
organizare, o data pe an, a targurilor de cincisprezece zile, dreptul de a construi
un sistem fortificat de apdrare (val de padmant cu sant si palisadd). Prin aceeasi
diploma au fost stabilite hotarele proprietdfilor orasulul la 3 mile de jur imprejur
.peste toate pamanturile si padurile regesti, in afard de safele care au fost
intemeiate padnd acum si in afard, de asemeneaq, de pamanturile, padurile si
mosiile nobililor... ”. Acest act privilegial, care aminteste penfru prima data mineritul
din zon&, cuprinde o serie de masuri organizatorice pentru activitatile desfasurate
pe teritoriul orasului cum ar fi dreptul minerilor de a-si alege anual un jude al lor
care, printre altele, avea si dreptul de judecata a pricinilor legate de minerit. Dupa
cum reiese din aceste documente dar si din cele ulterioare, orasul avea o
conducere foarte bine organizatd. In perioada Evului Mediu, asemenea altor
orase din Transilvania, Baia Mare a fost condusa de un magistrat, adica o structura
institutionald in componenta careia infrau juratii, alesi anual dinfre orasenii instarifi;
din réndul acestora era ales judele primar, care putea s@ ocupe aceasta functie
mai multi ani la rand. Magistratul dezbatea problemele comunitatii si lua hotarari
spre rezolvarea lor, hotarari care erau consemnate in acte oficiale intarite cu
semnaturi si sigilii. Vechile documente privilegiale contureaza imaginea adevarata
a dezvoltarii autonomiei inferne, temelie frainica a viefii orasenesti pe parcursul
existentei sale, care i-a asigurat locul poftrivit in randul oraselor libere regale din
Transilvania medievala.Una dinfre etapele de prosperitate ale istoriei orasului liber
regal a fost cu siguranta aceea in care a apartinut familiei Huniazilor. Este perioada
in care a fost configurata identitatea unui oras validat ca unul dinfre cele mai
dezvoltate centre miniere din regatul Ungariei.ln anul 1445, orasul Baia Mare si
domeniile apartinatoare au ajuns in proprietatea lui loan de Hunedoara, voievod
al Transilvaniei (1441-1446) si guvernator al Ungariei (1446-1453). In timpul vizitei sale
din anul 1446 la Baia Mare, voievodul a dispus consfruirea unei locuinte fortificate
in partea de rasarit a piefei centrale pentru sofia sa Elisabeta Szilagyi. Acest edificiu
a infrat in memoria colectiva sub numele de ., Casa Elisabeta” sau ., Casa lancu de
Hunedoara”. Dupd moartea sa neasteptata in anul 1456, lucrdrile au fost
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continuate de fiul sau.Domnia ragelui Matiaestsarvin (145841490) defineste forta si

profunzimea transformarilor socigtatii mq@b@@qﬂnf puropene. Deschiderile
pe care le-a adus cu sine s-au resimtit pute’ > si'in evolutia orasului Baia Mare,
regele fiind in general adeptul dezvol*” oraselor si a infariri autonomiei
acestora.Din multele privilegii acordate - amintim libertatea de a ridica
ziduri puternice de aparare impotriva fr - .enrelor atacuri din afara (1469). Vechiul
sistem de apdrare, format din valuri  » padmant cu santuri, a fost inlocuit cu o
centur@ de zid trainic construit de caffe localnici din piatra si caramida, dublat in
exterior cu santuri adanci. Un alt privilegiu foarte important a fost dreptul de
aplicare a pedepsei capitale (1484), drept care a intarit considerabil puterea de
judecata a judelui si jurafilor contribuind astfel la cresterea si consolidarea
autonomiei infere.Perioada domniei sale coincide asadar cu un considerabil
avant economic, cu redobdndirea autonomiei interne, cu dezvoltarea in
ansamblu a orasului liber regal minier.Fundamentarea unui cadru organizatoric,
dobdndirea unor libertati aducerea de specialisti straini si, nu in ultimul rand,
existenfa naturald a materiei prime au constituit in ansamblul lor principalul suport,
nu numai penfru dezvoltarea activitdtilor miniere ci si pentru infintarea si
functionarea la Baia Mare a unei monetarii care a fost printre cele mai vechi si mai
importante din Transilvania.Monetdaria este atestatd din anul 1411 intr-un
document din care rezulta c@, in schimbul sprijinului acordat impotriva turcilor, Baia
Mare si Baia Sprie, cu minele de aur si de argint, baferea monedelor cu toate
veniturile acestora, au fost cedate de cafre regele Ungariei Sigismund de
Luxemburg (1387-1347), despotilor sarbi care le-au pastrat pdnd in anul 1445. Cel
mai probabil, monetaria si-a inceput activitatea cu ceva timp Iinaintea
documentului de atestare. In perioada 1411-1445, mineritul din zona Bd&ii Mari
(inclusiv monetaria) au cunoscut un oarecare regres, situatia schimbandu-se
odatd cu infrarea orasului in proprietatea lui loan de Hunedoara.Activitdtile
miniere au fost revigorate prin aducerea de specialisti italieni si deschiderea de noi
galerii. Aceasta dezvoltare a mineritului a confinuat si in fimpul domniei regelui
Matia Corvin cand monetdria din Baia Mare a devenit una dintre cele mai
importante din Transilvania si Ungaria. Aceasta redlitate reiese, in primul rand, din
veniturile realizate. Astfel, in anul 1463, monetaria din Baia Mare a realizat un venit
net de 20.000 de florini aur, in fimp ce, in acelasi an, monetdria din Buda obtinea
un venit de 8.000 de florini iar cea din Sibiu 6.000 de florini.

In timpul Principatului Transilvaniei (1541-1691), orasul cu minele si monetdria au
frecut din proprietatea regilor Ungariei in proprietatea principilor Transilvaniei.
Metoda arendarii minelor si monetariei, orasului si unor particulari precum familiille
Herberstein si Lisibona (familii originare din Styria-Austria, respectiv din Anvers-
Belgia) a avut repercusiuni negative asupra evolufiei economice determinand si
unele manifestari de nemultumire din partea minerilor baimareni.ln aceastd
perioadd orasul a avut de suferit din cauza tendinfelor de dominare atat din
parfea turcilor cat si a habsburgilor iar dupd moartea principelui Gheorghe
Rakoczi I (1660), conflictul militar dintre Imperiul Otoman si Habsburgi s-a
redeclansaf, context in care orasul Baia Mare a infrat sub jurisdictie austriaca
(1691).Dupa anii 1700, activitatea minierd din Baia Mare si imprejurimi a cunoscut
fransformari radicale. Autoritatile austriece au luat ample masuri organizatorice,
au fost stimulate investifiile si incurajate initiativele orasenilor in directia deschiderii
de noi exploatari si au fost infocmite primele harfi miniere ale zonei. Penfru
cresterea productiei de aur si argint, in anul 1748, a fost infiinfat la Baia Mare
Inspectoratul superior minier (Inspectorat Oberamt) cu atributii organizatorice,
financiare si juridice. In edificiul construit pe malul Sasarului pentru noua institutie si-
a confinuat activitatea si monetaria cu foate anexele sale.Este perioada in care
s-qu facut importante si ample lucrari miniere. S-au amenajat lacuri siinstalatii mari

l Judetul Maramures
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de macinare a minereurilor (steampuri), au fost reabilitate galerii surpate sau
inundate si s-au deschis orizonturi noi de exploatare. Dintre minele aflate in

oy activitate la Baia Mare in aceasta perioada amintim: Valea Rosie, Valea Usturoi,

Valea Borcutului Dealul Crucii.Mineritul si monetaria constituie un segment
deosebit de important din istoria orasului Baia Mare deoarece sunt elemente
definitorii pentru evolutia societafi baimarene in lunga perioadd medievald.

Contextul general creat de situatia economica si sociala mult inrgutdfita in
ultimele decenii ale secolului al XVIl-lea, conditiile nou create de amplul proces de
restructurare si reasezare politica a principatului transilvan, rGzboaiele purtate
pentru alungarea turcilor din Ungaria dar si luptele inferne sau religioase au
caracterizat aceasta perioada drept una dificila.  Orasul Baia Mare a fost in
aceasta perioadd asaltat de mulfimea taranilor fugiti de pe mosii cu speranta
gasirii unui loc de munca la minele din zona; criza politica si economica a favorizat
instabilitatea sociald. Baia Mare a devenit teafrul de desfasurare a unor operatiuni
militare in contextul rascoalei antfihabsburgice (1703-1711), condusa de principele
Francisc Rakoczi al ll-lea. Cunoscuta sub numele de "razboiul curutilor”, miscarea s-
a extins cu repeziciune cuprinzand categorii sociale foarte variate. Asa-zisul haiduc
Grigore Pintfea (cunoscut ca "Pintea Viteazul") a aderat cu cefele sale de sateni
rasculati la miscarea antihabsburgicd, devenind cdpitan in armata lui Francise
Rakoczi al ll-lea. Grigore Pintea a fost ucis in vara anului 1703 intr-un atac asupra
orasului desfasurat in zona portii de sud. Din punct de vedere economic, sec.
XIX-inc. sec. XX au adus schimbari esentiale. A crescut simfitor numarul meseriasilor
si al mestesugarilor, acest lucru fiind in directd corelare cu dezvoltarea orasului,
cresterea populatiei si diversificarea nevoilor locuitorilor. Mineritul a ramas in
continuare cea mai importanta activitate economica a orasului, cunoscand o
serie de modernizari fehnologice si organizatorice. Este de remarcat faptul ca s-au
continuat lucrarile miniere mai vechi si s-au luat masuri de eficientizare a acestora,
cum ar fi cele de la Dealul Crucii unde, spre exemplu, in anul 1864 a fost instalata
o pompa pentru evacuarea apei din subteran. De asemenea, au fost repomite
unele exploatari oprite temporar precum cea de la Valea Rosie (1831) si s-au facut
noi investiti deoarece a crescut simfitor rentabilitatea exploatdrilor din
zona.Atributiile Inspectoratului superior minier au fost preluate de Directia minelor
din Baia Mare care a avut in subordine Oficiile miniere si topitorille din zond.

In perioada 1849-1860, autonomia oraselor libere regesti- inclusiv a orasului
Baia Mare- este desfiintata, orasul infrand sub jurisdictia districtului Oradea, apoi
sub cea a comitatului Satu Mare. In 1851 este desfiintat si dreptul de judecata al
orasului, fiind infiintate autoritati judecaforesti de statin 1870 s-a reinstituit
autonomia oraselor libere regesti prin fransformarea acestora in municipalitéti, iar
legea administrativa din 1876 a reorganizat integral sistemul municipalitatilor in
functie de populatie si suprafatd, desfintand autonomia celor mai multe dinfre
ele.In a doua jumdatate a secolului XIX orasul capdtd noi elemente de identitate
culturala si cunoaste importante fransformari in aspectul si organizarea sa. Se
formase deja, in oras o intelectudlitate, atat romaneasca cdét si maghiard, vadit
interesata de cresterea nivelului cultural al membrilor comunitdtiiin virtutea unor
drepturi politice dobdndite in perioada postrevolufionard, precum egalitatea in
fata legii si libertatea religioasa, la Gimnaziul romano-catolic din Baia Mare, in anul
1862, a fost infiintatd o catedra de limba romand. Aici au urmat cursurile Vasile
Lucaciu (1852-1922) si George Pop de Basesti (1835-1919), personalitati marcante
ale vielii politice si culturale din aceastd zond, care au devenit printre cei mai
cunoscuti lideri ai romanilor din Transilvania de la sfarsitul secolului XIX si inceputul
secolului XX.Unul dinfre cele mai imporfante evenimente culturale din aceasta
perioadd a fost infiintarea in anul 1896 de catre Simon Hollésy a Scolii de pictura
de la Baia Mare, miscare culturald ce a reunit in anii urmatori cele mai mari nume
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e HCL_‘;:MS - [ Yle | picturi  central-europene.ln 1899 fost constituitd Asociatia muzeala

JD L}Z‘ ; imareana (1899). iar in iunie 1904 sa fie inaugurat pentru public Muzeul

e asenesc Baia Mare.Ambele demersuri culturale, respectiv scoala de picturd si
muzeul, au fost considerabil sustinute logistic si financiar de cdtre primaria condusa
de Oliver Thurman; este perioada in care s-a remarcat unul dintre exponentii de
seama ai intelectualitatii baimdarene si cetdtean de vaza al orasului, istoricul
Schénherr Gyula (1864-1908), membru corespondent al Academiei Maghiare.
Prestigios om de culturd, acesta a susfinut necesitatea culturalizarii generale a
membrilor comunitdfii urbane, in diferite feluri cum ar fi infiintarea de muzee si
biblioteci sau sustinerea de conferinte cu diferite teme de interes public.Intrucat
orasul avea o frupda de teatruinca din 1796, in perioada de efervescentd culturala
a sec. XIX isi gasesc locul spectacole ale frupelor de teafru ambulant; in aceste
condifii apare pe scena culturala actorul Lendvay Marton (1807-1859) care a
dezvoltat o carierd de mare succes devenind un membru de onoare al
comunitatiiLla inceputul sec. XX, unul dinfre principalii sustinatori ai culturii si
economiei locale este Alexiu Pocol, proprietar al unor mine de aur pe Valea
Borcutului; acesta s-a preocupat indeaproape de ameliorarea condifilor de
muncd in subteran, gdzduind chiar manifestari stiinfifice legate de minerit in
locuinta sa. Dupda anul 1918, Alexiu Pocol a devenit senator in Parlamentul
Romaniei si primar al orasului Baia Mare (1927-1928).Dupd anul 1918, orasul a infrat
intr-o noud efapa a evolutiei sale iar prin aplicarea legii administrative din anul
1925 a devenit comuna urbana.
In perioada interbelica, orasul a cunoscut o dezvoltare ampld in toate aspectele
vietii urbane, de la consolidare economica si politica la ridicarea de noi edificii si
reconditionarea celor vechi, extinderea iluminatului electric sau amenajarea
pietelor agro-alimentare.intre anii 1919-1930, in jur de 11 primari, numiti sau alesi, s-
au perindat la conducerea orasului si au dezvoltat proiecte importante pentru
evolutia comunitatii. Conform traditiei transmise din generatie in generatie, in ziua
alegerii primarilor era tras , clopotul cel mare” din turn. Prin masurile luate de primari
si de membrii consiliului comunal, comunitatea bdimdareand a beneficiat de
ample lucrari publice (reparatfii de strazi, de poduri, amenajari de parcuri), care au
schimbat radical aspectul orasului,
Veniturile realizate din activitafile economice au permis continuarea procesului de
urbanizare, aceasta insemnand sfrazi piefruite, apd curenta, canalizare,
electricitafe, sistematizare urbana si curGtenie. Frumoasa asezare a orasului, Parcul
Regina Maria, bdile minerale si multele locuri de excursii si plimbar, renumita
Colonie a pictorilor au costituit o motivatie puternica pentru declararea in anul
1930 a ocrasului Baia Mare ca statiune climaterica. Acest statut a adus orasului
numeroase beneficii si o oarecare notorietate publicG binemeritatd. Tot in
perioada interbelicd, in partea de rasdrit a orasului s-a conturat zona industriald. In
anul 1925, Fabrica de sficla Rheny a fost cumparata de Societatea Phoenix din
Ferneziu si s-a inceput constfruirea Fabricii de acid sulfuric si produse chimice
Phoenix. Tot in aceeasi perioadd la Baia Mare a inceput sa functioneze prima
instalatie de afinare a metalelor pretioase din Romdania in subordinea si in incinta
Directiunii Minelor si Uzinelor Metalurgice Baia Mare. Aceste instalatii dupd
interventiile de refehnologizare si amplificare din anul 1933, erau socofite printre
cele mai moderne din Europa.Existenta societatilor miniere particulare, multe cu
capital strain, cercetdrile geologice, reufilarea si modemizarea instalatiilor de
extfractie si prelucrare, descoperirea de noi zGcaminte si cresterea productivitafii
sunt doar cafteve dinfre elementele definitorii pentru perioada interbelica.
Dezvoltarea indusfriald a orasului in anii inferbelici a determinat o crestere
numericG a forfei de muncd, a muncitorilor, ceea ce a atfras dupd sine o
considerabila infensificare si diversificare a miscarilor sociale.Important centru
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minier si cautata statiune de agrement, oras al artelor dar si resedinta a judetului
Safu Mare o scurta perioada (1926) si resedinta a Episcopiei Greco-Catolice a
Maramuresului (1930) sunt cateva din elementele care au configurat institutional
un oras dinamic din punct de vedere economic, ecleziastic, cultural si
turistic.Instaurarea regimului comunist a adus cu sine, pe Ianga alte componente,
industrializarea intens@ a orasului cu pastrarea profilului minier. Acest lucru a atras
dupda sine o crestere a populatiei si o politicd de sistematizare urbana
corespunzatoare. QOrasul s-a extins foarte mult prin lucrdari edilitare constand, in
principal, din cartiere de blocuri (locuinte) si cladiri publice.ln acest context orasul
a devenit resedinta regiunii Baia Mare (1950), numita ulterior Maramures, iar in anul
1968 a judetului Maramures, in acelasi an fiind declarat municipiu resedintd de
judet.Dupd caderea regimului comunist in 1989, orasul Baia Mare a capatat
freptat o noud identitate in care un loc foarte important il are cultura si istoria
sa.Evolutia urbanistic@ accelerata si deosebit de consistentd a contribuit la
conturarea noii imagini a orasului, avand prioritate zona istorica intratd in memoria
colectiva cu numele de Cenfrul Vechi: municipalitatea bdimareand a declansat
in anul 1993 seria interventiilor structurale in aceasta parte a orasului.

29 mai 1329- Diplorma privilegiala emisa de regele Carol Robert prin care comitelui
Corradus, jude al orasului Baia Mare si Baia Sprie, i s-a donat padurea dintre
cele doud asezdri penfru a intemeia aici una sau mai mulfe sate -
documentul nu este pastrat, este doar mentionat intr-un act din 1479.

1337- Se infemeiaza prima scoald la Baia Mare; ea functioneazd cu predare in
limba lating.

20 septembrie 1347- Diploma privilegiala daté de Ludovic | cel Mare de Anjou la
cerereqa judelui Martin a parohului loan, magistrului Petru si a notarului
Ulrich, pentru inlocuirea actului privilegial anterior ars intr-un incendiu; in
document se stabilesc hotarele orasului, dreptul locuitorilor de a-si alege
judele, juratii si parohul, dreptul de judecatd, dreptul de a fortifica orasul
de a organiza o data pe an targ de 15 zile de Sf. Martin (11 noiembrie) efc.

1367- A doua diploma regala a lui Ludovic | de Anjou aseazd un comite de urburd
peste Baia Mare si Baia Sprie, stabileste regimul mineritului in zond si aduce
completari la legea mineritului.

1383- sosesc in Baia Mare calugdrii franciscani,

1387- este terminata constructia bisericii Sf. Stefan si este numit preot paroh Tibai
Pefru; biserica este realizata in stil romantic cu elemente gotice, cu doud
nave de 50,6 m lungime si 19 m Iafime, cu un sanctuar de 18 m Iatime, cate
o capeld pe latura nordicd si sudicd, cu ziduri de 22 m indltime. In acelasi
an este mentionatad o scoald care functioneazd pe Ilangd biserica,
avandu-I ca dascal pe Theodoricus din Brasov. Totin 1387, episcopul Tamads
de Eger reconfirna contractul incheiat cu consiliul orasenesc prin care este
stipulat faptul ca orasul asigura cheltuiglile cu educatia copiilor.

1402- este terminata si sfinfita biserica romano-catolica ,Sf. Nicolae ” din P-ta Pacii,
Ianga care a functionat un spital si un azil pentru saraci.

1408- este mentionatd breasla aurarilor; este mentionatd prima moard a orasului,
Tot in 1408, judele Omechin Janos incheie testament prin care doneaza
satul Tautii de Sus spitalului bisericii 'Sf. Nicolae", cu conditia ca veniturile
satului sa fie folosite in favoarea saracilor din Baia Mare.

1411- este consemnata functionarea in Baia Mare a monetdriei dupd cum reiese
din actul de donatie a orasului dat de regele Sigismund de Luxemburg in
favoare despotului sarb Lazarevici, cu dreptul de a bate monede de aur si
argint.

1412- este mentionata breasla croitorilor,

16
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Judetul Maramures

dupd moartea lui Stefan Lazarevici, orasul revine nepotului acestuia
Gheorghe Brancovici.

Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbar
Anexa la HCL nr.& I_&gz_
Arhitect Sef
PR(02Uf 7078451

orasul Baia Mare intrd in posesia lui lancu de Hunedoara, impreund cu Baia

Sprie.

1446- lancu de Hunedoara viziteaza Baia Mare. Dispune construirea unei locuinte
pentru sotia sa Elisabeta Szilagyi (actuala Casd lancu de Hunedoarg,
terminata in 1459), reglementeaza mineritul si dispune ridicarea pe latura
sud-vestica a bisericii Sf. Stefan a unui turn de 40 m indltime, finalizat de fiul
sau Matei Corvin in 1468 si care se vede si azi. In 1628, mesterul ceh lacob
monteaza un ceas cu lung, iarin 1770, dupd un incendiu, coiful este refacut
in stii baroc - "bulb de ceapd" Imaginea actuald este cea dupd
restaurarea neogotica din 1898-1899 cand se reface foisorul si se realizeaza
coiful. Biserica Sf. Stefan este abandonatda dupd incendiul din 1769 si este
demantelata in 1847.

1455- lancu de Hunedoara intareste vechile privilegii ale orasului Baia Mare.

1458- dupa moartea lui lancu de Hunedoara, fiul acestuia Matei, devine rege al
Ungariei. El a emis nu mai pufin de frei diplome in vederea asigurdrii
dezvoltarii mineritului in regiunea Baia Mare si a vietii orasenesti in general.
Primul, datat din 1458, intaresfe in general drepturile vechi ale orasului. Al
doilea, datat din 1464, intareste drepturile si privilegiile acordate de regii
Sigismund si Ludovic | de Anjou. Prin al freileq, din 1468, regele dain arenda
ceftdtenilor orasului minele locale pentru suma de 13000 de forinti,

1469- Regele Matia Corvin permite orasenilor ridicarea de ziduri si bastioane din
piafra, porti-turnuri si palisade, pentru apdrarea Bdii Mari impotriva
atacurilor valahilor moldoveni; se incepe construirea sistemului de apdarare
din piatra.

7 mai 1472- regele Matei Corvin acordd magistratului orasului dreptul de a
percepe vama penfru cdarutele care infrau in Baia Mare, la targul
saptamanal, cu mentiunea ca acest venit sa fie folosit pentru pavarea si
curatirea strazilor.

1475- orasul are din acest an reprezentantin Dieta de Stat.

1479- se infiinteaza breasla cojocarilor.

1483- se realizeaza "sigiliul mic" al orasului cuinsemne caracteristice mineritului.

1484- Baia Mare obtine ,dreptul palosului”, dreptul de a aplica pedeapsa cu
moartea. Acest drept este marcat printr-un basorelief de pe peretele sudic
al turnului stefan ("basorelieful Roland”).

1485- regele Matia Corvin innoieste scutirea de vama pentru locuitorii orasului.
1490- dupa moartea regelui Matia Corvin, orasul este ocupat de trupele printulul
polonez loan Albert, care au provocat mari distrugeri in Baia Mare.

1491- Baia Mare ii revine lui Viadislav al ll-lea Jagello, recunoscut ca rege al
Ungariel.

1492- regele Viadislav al ll-lea intareste si reinnoieste vechile privilegii si libertati ale
locuitorilor orasului.

1503- regele pune capat litigiului de hotarnicie dintre familia Dragffy si orasul Baia
Mare, litigiu ce tinea din 1384, hotarand in favoarea orasenilor, iar in anul
1506 cancelaria regala franscrie siintareste actul Capitiului din Oradea din
anul 1505, prin care s-au statornicit hotarele orasului Baia Mare.

1508- se infinteaza breasla macelarilor. Minele si monetaria orasului ajung in
proprietatea lui loan Thurzé, magnat al mineritului.

1517- Baia Mare primeste rangul de ., oras minier”.

1527- dupa infrangerea de la Mohdacs, orasul se alatura regelui loan Zapolya.

1647- predicatorul reformat Kopacsi Istvan infiinteazda ,Schola Rivulina”.
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Municipiul
Baia Mare
Vizat spre chf@g;f&
Anexa la HCL b

1561- in urma luptelor dinfre succesorul lui loan Zapolya si habsburgi, Baia Mare
ajunge in posesia lui Ferdinand | de Habsburg, care reinnoieste vechile
privilegii ale orasului. In deceniile urmatoare Baia Mare a apartinut cénd
principilor transilvaneni, cand habsburgilor, luptele dese cauzand mari
disfrugeri si decaderea vietii economice.

1553- este consemnata prezenta a doud mori.

1672- un incendiu mare distruge partea sud-vestica a orasului,

1560- Baia Mare intrd in posesia lui Menyhért Balassa, ofiter de incredere al lui loan
Zapolya, Acesta consfruieste o locuinta fortificatd pe pozitia unde azi se
afia cimitirul catolic.

1565- succesorul lui  Menyhéert Balassa, Ldazar Schwendi, inconjoard cu ziduri
locuinta ridicatd de Menyhért Balassa.

1567- loan Sigismund asediaza orasul si distruge forfificatiile ridicate de Menyhért
Balassasi Lazar Schwendi.

1569- se infiinteaza breasla olarilor.

1572- se infiinteaza breasla IGeatusilor. Un incendiu masiv distruge partea de sud-
vest a orasului.

1581- se infiinteazd breasla cizmarilor.

1583- imparatul Rudolf doneazd orasele Baia Mare si Baia Sprie regelui Poloniei si
principelui Transilvaniei, Stefan Bathory, in schimbul orasului Satu Mare.
Minele si monetdaria sunt arendate de familia Bathory baronului austriac
Felician Herberstein.

1585- Stefan Bathory bate bani polonezi la monetaria Baia Mare, respectand
caracteristicile monetare transilvanene.

1600- Felician Herberstein bate la Baia Mare o moneda omagiald purténd chipul
lui Mihai Viteazul, ca recunostinta penfru anularea unor datorii ale
arendasului.

1601- Baia Mare este ocupat de trupele generalului Basta.

1606- este atestata prezenta la Baia Mare a unei berarii.

1618- se repara partea superioara a Tumului ,Stefan”, distrusa de trasnete, cu care
ocazie se schimba si infatisarea acoperisului.

1619- regiunea minierd Baia Mare infra sub controlul principelui Transilvaniel,
Gabriel Bethlen, care da orasuluiin arendd mina Dealul Crucii si monetaria.

1628- mesterul ceh Jakob Lakatos a confectionat si a montat primul orologiu
mecanic in Turnul ,Stefan”, asemandator celui din Eperjes (Presov in
Slovacia). Se semnaleaza pentru prima datd cultivarea castanului
comestibil in Baia Mare.

I martie 1641- se inaugureazd prima conducta de alimentare cu apd a orasului,
Penfru alimentarea cu apd s-a canalizat Paraul Negru printr-o conducta
realizata din fuburi de lemn, de ceramicd si chiar de sticla, intarite cu
cercuri din metal. Penfru infrefinerea conductei. orasul angajeaza un
mester de apeducte.

1645- se face pomenire de baia orasului, care utiliza apa din Valea Usturoiului.
1647- Baia Mare trece din proprietatea familiei Bethlen in cea a familiei
Rakoczi,

1648- Principele Gheorghe Rakoczi I-ul viziteaza Baia Mare. Tot in 1648, trupele
turcesti comasatein jurul orasului renuntda la asediu contra a 10000 de
taleri.

1664- in oras se instaleaza frupe de aparare austriece. Urmeaza o perioadd cand
Baia Mare s-a aflat cand in stapdanirea habsburgilor, cand in cea a
rasculatilor maghiari (curutilor).

1667- Schola Rivulina e inchisa temporar din cauza epidemiei de ciuma.

Arhitect

P ok
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schi
) ;mbaz‘;?f - generalul habsburg Cobb a dispus distrugerea sistemului de aparare a

Anexa i3 HCL nr,

240

orasului,

- imparatul Leopold | cumpara minele de la Baia Mare contra a 24420 de

florini.

1692- biserica Sfantul Nicolae din Piata Pacii infré in proprietatea iezuitilor.

1694- Grigore Pinteaq, Zis "Pintea Viteazul', aduna cete de localnici in jurul orasului
Baia Sprie, in cadrul rascoalei curutilor.

1703- orasul jura credinta lui Francisc Rakoczi al ll-lea, conducdatorul curutilor. La 14
august 1703, sub zidurile Ba&ii Mari moare Pintea Viteazul- deja devenit
ca@pitan in armata lui Francisc Rakoczi al ll-lea- infr-un atac al habsburgilor,

1711- este infranta rascoala curutilor, iar Baia Mare intra definitiv in posesiune
austriaca, privilegiile Iui fiind intarite de Carol al-ll-lea (1712) si de Maria
Tereza (1768).

1717-19- IGnga biserica "Sf. Martin® din Tintirim, iezuitii construiesc Biserica
.Sf.Treime . In acelasi an, reformatii construiesc o biserica de lemn in
afara zidurilor orasului,

1727- este mentionata o farmacie cu numele "Vulturul de Aur”.

1734- incepe construirea cladirii administratiei miniere, unde se va muta si
moneftaria. Prima faza a lucrdarilor se terming in 1739, cladirea fiind extinsa
in 1782.

1748- se termind cladirea gimnaziului iezuit , Residentia”, actuala scoala ., Pefre
Dulfu” din Tintirim.

1767- Maria Tereza dispune acordarea unui lot de teren in zona extra-muros, in
scopul construirii unei biserici greco-catolice si a unei scoli confesionale.

1771- se incepe consfruirea bisericii greco-catolice pe pozitia Catedralei din str,
Baia Sprie (azi Vasile Lucaciu).

1773- biserica Sfantul Nicolae din Piata Pacii este preluatd de c&lugérii minoriti.
Acestiaincep construirea unei manastiriin apropiere.

1782- Imparatul losif al ll-lea doneazd orasului biserica Sfanta Treime ridicatd de
lezuiti, cu rol de biserica parohiala.

1784- vestea rascoalei condusd de Horea, Closca si Crisan Il determind pe
magistratul orasului Baia Mare sG solicite ajufor de la Satmar pentru
apararea inspectoratului minier, a monetariei si a orasului. Totodata s-au
luat masuri severe privind apdrarea orasului, verificarea strainilor si
supravegherea iobagilor.

1792- incepe consfruirea bisericii reformate de pe str. Podul Viilor in forma pe care
o vedem aqzi.

1793- este atestata functionarea unei scoli confesionale cu pafru clase pe Idnga
biserica greco-catolica.

1794- este finalizatd constfruirea Convictului Minoritilor din centrul vechi (Piata
Libertatii nr. 6). Forma de azi a cladiri dateaza din sec. XIX. Totin 1794, iezuitii
preiau Schola Rivulina de la reformati, fransformand-o in scoald catolica.
In acelasi an se inaugureaza o biserica reformatd din lemn in parfea de
nord a orasului,

1797- in Baia Mare existau doua teatre: unul maghiar si altul german.

1802- se finalizeaza reconstructia din fonduri publice a hanului orasului (Hanul
«Vulturul Negru”®), fransformata la inceputul sec.XX in primarie, apoi in
judecatorie.

1805-1809- se construieste biserica evanghelica de pe sir. Baia Sprie, pe pozitia
celei actuale.

1809- se sfinteste biserica reformata din str. Podul Viilor, a cdarei constructie a

Inceputin anul 1792,
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~Judetul Maramures
r Municipiul
Baia Mare -
\ Vizat spre neschimbar® 1871 construirea unui nou pod peste Sasar la intrarea pe str. Podul Viilor.
Anexa la HCL t — —2=¥1834- se infiinteaza Casinoul Intelectudalilor str.Crisan nr.18.
e 1836- se modernizeaza Strada Satmarului.
44- se infiinteaza Capitdnia orasului,

1846- se infiinteazd Judecdatoria oraseneasca,

1847- se arunca in aer ruinele Bisericii , Sf. Stefan” din Tintirim. In septembrie 1847,
poetul Petéfi Sandor si sotia sa Julia Szendrey isi petrec noaptea nuntiiin
Hanul "Vulturul Negru" din Baia Mare,

1856- pe pozitia fostei biserici "Sf. Stefan" din Tintirim se amenajeaza un parc.

1859- la scoala confesionald greco-catolica de limba romand predd invatd torul
Pefre Lucaciu, tatdl lui Vasile Lucaciu,

1860- se tfermind constructia scolii reformate din str.Podul Viilor.

1868- este fondata Casa de Economii Oraseneasca.

1874- se da in folosinta Hotelul Mare al orasului, pe pozitia actualei cladiri
"Minerul",

1876- Baia Mare isi pierde dreptul de oras liber regesc si dreptul de judecata, fiind
subordonat administratiei publice a comitatului Satmar. Jokai Mor
viziteaz& orasul.

1882- isi incepe activitatea Banca Economica.

1884- se inaugureaza calea ferata dintre Baia Mare-Satu Mare.

1885- se infiinteaza Camera de Industrie.

1886- se finalizeaza lucrarile de construire la Sinagoga din str. Somesului,

1889- se construieste calea feratd Baia Mare- Jibou- Dej.

1890- se inaugureaza Gara Baia Mare.

1892- se termina consfructia cladiri gimnaziului de fete, devenitd dupda 1930
resedinta Episcopiei Greco-Catolice a Maramuresului,

1893- se construieste calea feratd industriala intre Dealul Crucii si mina Valea Rosie.

1894- se iIncepe construirea cladiri Cercului Cetatenesc din Piata Lendvay (fost
cinematograf, club muncitoresc, club al tineretului). Apare prima
monografie a Baii Mari, in redactarea lui Palmer Kalman.

1896- incepe reconstructia Turnului Stefan. Simon Hollésy infiinteazd colonia de
picturd din Baia Mare.

1899- se infiinteaza Asociatia muzeald baimareand, sub conducerea lui
Schénherr Gyula. Se terminé reconstructia Turnului Stefan cu acoperisul in
forma pe care o vedem az.

1902- incep lucrdrile de reabilitare ale vechii biserici greco-catolice.

1904- se deschide Muzeul Orasenesc Baia Mare.

1905- se termina construirea cdil ferate Baia Mare - Baia Sprie. Arde Hotelul Mare,
in locul caruia incepe reconstructia unui nou hotel in stil Art Nouveau-
viitorul Hotel "stefan’, azi cladirea "Minerul".

1907- se deschide fabrica de acid sulfuric si produse chimice "Phoenix" din Ferneziu,
proprietate a familiei Weiser.

1909- se da in functiunea prima retea de iluminat public cu becuri electrice din
oras.

1910- se monteaza primele linii telefonice in oras, se da in folosinta conducta de
apd a orasului. In noiembrie se inaugureazd noua sald de teatru. Se
construiesc scolile elementare din strazile Baia Sprie, Satmarului si Ocnei. Se
da in folosintG noua cladire a Hofelului "Sfantul Stefan', azi cladirea
"Minerul",

191 1- se constfruieste cladirea noud a scolii de pictura si atelierele. Se da in folosinta
Catedrala Greco-Catolica din str. Baia Sprie (azi V. Lucaciu) in forma in
care o vedem azi.
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sfinteste noua bisericd evanghelica (luterand) din str. Baia Sprie, cu

rhitectura Art Nouveau pe care o vedem azi.

QI Q— infrarea Armatei Romane in Baia Mare.

amenajeaza biserica ortodoxa Sf. Nicolae in cladirea de pe str. Crisan,

/" langa Tintirim.

1928- Baia Mare este contopitd cu localitatile Baia Sprie, Tautii de Sus si Femeziu,
devenind resedintd a judetului Satu Mare.

1930- se renoveaza cladirea vechiului gimnaziu, Cu incepere din 11 iulie Consiliul
de Ministri a declarat orasul Baia Mare ca statiune climaterica.

1931- Baia Mare devine resedinta Episcopiei Greco-Catolice a Maramuresului,

1933- Regele Carol al ll-lea viziteaza orasele Baia Mare si Baia Sprie.

1934- se incepe dezvoltarea sectorului metalurgic de la Phoenix. Fostul targ din
piata cenftrald este inlocuit cu un parc.

1936- s-a asfaltat centrul orasului.

30 august 1940- Dictatul de la Viena; autoritatile romanesti parasesc orasul Baia
Mare. Trupele maghiare ocupa orasul infrdnd dinspre Satu Mare.

1941- cea mai mare parte a celor 3623 de evrei locuitori ai orasului devin victime
ale Holocaustului.

1944- scoala de Picturd baimareand se desfiinteaza.

17 octombrie 1944- Evacuarea administratiei horthyste. Armata sovieticd ocupd
Baia Mare.

1950- se constituie Regiunea Baia Mare care reuneste raioanele Baia Mare, Carei,
Cehu Silvaniei, Lapus, Oas, Satu Mare, Sighet, somcuta Mare, Tasnad si
Viseu.

1951- se infiinteaza Biblioteca Cenftrald Regionala.

19562- se infiinteaza Teatrul de Stat.

1953- se inaugureaza Stadionul.

1955- se infiinteaza Facultatea Populara. Se deschid: strandul, fabrica de paine,
sala sporturilor.

1959- se deschide cinematograful "l.C. Frimu" in cladirea fostului Hotel "stefan" (azi,
Cladirea Minerul). Se inaugureaza noul sediu al Postei de pe str. Ghe. sincai.

1960- Regiunea Baia Mare se redenumeste ca Regiunea Maramures.

1961- se infiinteaza Institutul Pedagogic.

1964- se da in functiune aeroportul,

1966- se da in functiune Spitalul de boli pulmonare.

1967- se inaugureaza Teatrul Dramatic si Cinematograful "Dacia”.

1968- reforma administrativa cu impartirea Romaniei pe judete. Se infinteaza
Judetul Maramures.

1969- la Muzeul Judetean sunt expuse 60 de gravuri ale lui Picasso Tntr-o expozitie
itineranta.

1972- se da In folosinta Spitalul Judetean.

1975- se dau in folosinta bazinul de inot si sala sporturilor.

1980- se da in folosintd Magazinul "Maramuresul”.

1989- se deschide Muzeul de Mineralogie.

1992- se deschide prima universitate privatd. Se da in folosintad cosul de dispersie
cu indltimea de 350 m al combinatului Phoenix.

2004- se reabiliteazd frei cladiri din Centrul Vechi care sunt date in folosintd ca
Centrul de Afaceri "Millenium".

2012- cercetari arheologice in Centrul Vechi- se descoperd urme ale Bisericii "Sf.
Ecaterina" si “Sf. Martin .

Anex 3la HCL pr.
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2.3. Definirea/delimitarea zonei construite protejate pe baza uftilizérii criteriilor de
definire (stabilirea suprafetei de manifestare a criteriilor istorice, urbanistice, functionale,
de vizibilitate, eftc.)

Todetul Maramures JONA ISTORICA URBANA

Municipiul nstituirea zonei construite protejate pentru cenfrul istoric este un demers inceput
_ Baia Ma::m pare. pdafacu realizarea Listei Monumentelor Istorice din 1992, cand Centrul istoric Baia
An::zrfc‘?_r;‘g&c , _(L(ﬂl_ Mare este inregistrat ca rezervatie, ulterior numita, ansamblu de interes national. In
Arhitect Sef lanul urbanistic general, elaborat in 1999 de S.C. ARHITEXT INTELSOFT S.R.L
P JE ‘0’7& ho ucuresti, pe baza studiului istoric se instituie © zona de protectie a acestuia.ln anul
2000 este elaborat Planul urbanistic zonal pentru Centrul istoric , care se suprapune
partial pe cel din PUG.La reactualizarea P.U.G.-ului Municipiului Baia Mare,
elaborator S.C. MINA-M-COM S.R.L. S.C. ALPHA STUDIO S.R.L. , aria protejata este
cea instituita prin planul urbanistic zonal, diminuatd prin renuntarea la aria
ocupata de Cimitirului catolic si Piata Agroalimentara, aditionata cu insula situata
la sud vest de intersectia Piata lzvoarelor. Aceastd arie este preluatd siin prezenta
documentatie cu exceptia zonei situate la sud vest de Turnul Macelarilor al carui
tesut urban si fond construit nu justifica protectie pe criteriul istoric, in schimb a fost
extinsa pe latura sud estica pentru protejarea primului inel extra-muros din aceasta

zond.

ANFAMBLU URBANCENTRU1S
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Potrivit studiului istoric de fundamentare si a Studiului de delimitare, zona construita protejata in
suprafata de 71.70032 ha, este aria delimitata astfel :
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Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare

Anexa la HCL nr.
Arhitegt Sef

DU A0

Judetul Maramures$

i

de strada Industriel, strada Bujorului (fronsonul de la nr. 1 pana la nr. 7, limita
estfica a imobilului Vasile Lucaciu nr.61, strada Vasile Lucaciu, limita estica
a imobilului siftuat pe strada Vasile Lucaciu nr. 58, limita sudica a imobilelor
nr.58 si 56 de pe strada Vasile Lucaciu, limita nordica a imobilului de pe
strada Potcoaveinr. 13, si a imobilelor de pe strada Nisiparilor nr.17, 19, 21,
25, strada Nisiparilor de la nr.1 la nr. 25, strada Simion Barnutiu ,de la nr. 41

la nr. 59. strada Horea , de la nr. 4 la nr. 22, estul proprietatii Horea nr. 4, si
Pintea Viteazul nr. 1, 3, 5, 7, 9, strada Pintea Viteazu de la nr.d la nr. 6, , estul
cimitirului romano catolic, strada lzvoarelor, strada 22 Decembrie de la nr.
I la nr. 27, strada Nicolae Titulescu, sfrada Gheorge Sincai de la nr. 25 la nr.
29, strada Tineretului, raul Sasar, strada Minerilor de la nr. 1 la nr. 35, strada
Busuiocului nr.2, strada Grivitei de Ila nr. 4 la nr. 28 si se inchide in strada
Industriei.Ea se suprapune cu Orasul medieval si primul inel compact care
s-a dezvolfat in jurul nucleului initial dupa demantelarea sistemului de
fortificatie.

La baza delimitarii zonei construite protejate au stat urmatoarele criterii

- Criteriul vechimii

- Criteriul valorii arhitecturale

- Criteriul valorii memorial-simbolice
Aceste criterii aplicate la scara obiectului sau la scara ansamblului au concurat la
stabilirea suprafetei protejate a centrului de istorie urbana Baia Mare, patrimoniul
sau architectural si cel urbanistic,

1.Patrimoniul architectural al municipiului Baia Mare
Centrul istoric al municipiului Baia Mare (Orasul medieval Rivulus Dominarum) , este
un ansamblu de interes national. inregistratin LMI, cod MM-Il-a-A-04432 .Prezenta
semnificativa de monumente, 51 din cele 72 prezente in localitate, din care 19 de
interes national , din care 3 ansambluri restul de 32 de fiind de interes
local.(Prezenta acestor monumente determina implicit si intituirea zonelor lor de
profectie)

2 Patrimoniul urbanistic
Pastrarea in cea mai mare parte a tesutului urban medieval, cu piata cenfrala,
reteaua de strazi si parcelele modificate in mica masura sunt elementele care au
atras atentia lui Paul Niedermeier si I-a deferminat sa acorde o atentie deosebita
orasului de pe malul Sasarului in lucrarea sa, Genera oraselor medievale in
Transilvania®- aparuta la editura Academiei Romane n anul 2016. “Paul
Niedermaier considerd cd modul de grupare a parcelelor in jurul pietei
demonsireaza ca piata a fost gandita inca de la bun inceput ca un spatiu
arhitectonic aparte prin conturarea sa de catre fronturile construite sica acest fapt
este lesit din comun in evolutfia urbanisticd a oraselor transilvanene. Ulterior,
dezvoltarea orasului in jurul centrului astfel format se va face prin addugarea de
parcele la fel de inguste, dar lungi, ocupdand distanta dintre doud strazi; curfile
caselor sunt situate catre o stradd, iar spatele gradinilor cu anexele cafre cealalta
stradd. In 1469 existau in oras un numdar de 285-319 parcele, iar in 1568 sunt
inregistrati 298 de proprietari carora li se adauga un numar de persoane neinscrise
in urbariu, printre care si vaduvele. Faptul ca in aceasta pericadd de 100 de ani
se mentine aproximativ acelasi numar de proprietari demonstreaza ca o buna
perioadd dupa executarea forfificatilor orasului, parcelarul ramane nemodificat,
Abia dupad inceputul sec. al XVll-lea incepe densificarea fondului construit prin
aparitia asa-ziselor "parcele de indesire". Acestea s-au format prin impdartirea
parcelelor lungi dintre doua strazi (parcele ocupate de curtile caselor spre o strada
si gradini spre cealalta) si aparifia unor case noi spre strazile secundare. “( extras
din studiul istoric)
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Existenta unui sistem de forfificatie, demantelat integral doar la inceputul secolului
al XVill-lea, a determinat si conservat timp de frei secole structura asezarii si si-a pus
amprenta decisiv asupra configurarii localitatii,

In plansa de mai jos sunt reprezentate cu linie rosie, traseul zidului de incinta, cu
linie verde zona extra-muros ocupata de elementele ce completau curtina
(componente ale sistemului de fortificatii, turmuri de aparare, canal de apa) cu linie
verde zona de rezervatie din LM, cu linie galbena limita zonei protejate (suport
harta cadastrala din 1899, alaturi de harta din 1783)

EXTRAS DIN HARTA MILITARA DIN 1793

Extinderea orasului surprinsa pe harta cadastrala din 1899, linia neagra reprezinta
fraseul zidului de aparare iar linia rosie reprezinta limita zonei protejate.
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Anexa la HCL ni_

2.4. Studiul istoric zonal cu precizarea valorii elementelor componente

md&tul Maf;fi“utife‘-‘ Evolutia structurii etnice, a ocupatiilor populatiei, a caracterului functional
unici

Baia Mare Mineritul eﬁre afestat ca principala ocupcrﬁ(:f a localnicilor Baii Mari inca

Vizat spre neschimbare G in prima diploma privilegiald a orasului (acordata de regele Ludovic | pe 20

; m | g septembrie  1347), aceastd diplomd contindnd prevederi legate de

f arganizarea mineritului in zond. Totodatd, in documente incepdnd din sec. al

XIV-lea, este atestata existenta unui numar insemnat de mestesugari: aurari,
argintari, macelari, dogari, croitor, brutari, blanari, cizmari.

In 1408 este atestatd existenta primei mori a orasului, iar in 1553 se
infiinteaza o a doua moard, semn al unei cresteri demografice importante pe
parcursul a aproape 150 de ani.

Din sec. al XVI-lea sunt mentionati si alti mestesugari: ceasornicari, barbieri,
slefuitori; din a doua jumdtate a sec. al XViI-lea sunt atestate privilegii ale
tabacarilor si cizmarilor si apare in documente breasla olarilor,

In sec. al XVil-lea, viticultura devine o ocupatie importantd a localnicilor,
versantii sudici ai dealurilor dintre Firiza si Valea Borcutului fiind potriviti vitei de vie.
Dupéa jumatatea sec. al XVil-lea este mentionatd o ocupatie interesanta-
cultivarea castanului comestibil; castanele sunt folosite ca daruri pentru
personalitatile care viziteaza orasul, inclusiv pentru a obtine diverse privilegii pentru
oras.

In afara de breslele deja enumerate, pand in sec. XVIll mai avem Iacatusi,
cutitar, fierari, sapunari; in anul 1790 se infiinteaza breslele: curelarilor, caldararilor,
nasturarilor, pdalarierilor, zidarilor, geamgiilor si rotarilor. In 1820 apar breslele
gubasilor si hornarilor, tamplarilor, dulgherilor, selarilor si curelarilor, tinichigiilor,
sindrilaritor, armurierilor, cuparilor, vopsitorilor, berarilor, franghierilor, hornarilor,
tiglarilor.

In 1797, curelarii si selarii se unesc intr-o singura breasld, iar in 1848 Ii se
alatura blanarii. La sf. sec. al XVill-lea exista deja trei mori, iar orasul are si o berarie
proprie care produce bere si pentru satele din jur.

In ceea ce priveste populatia orasului se poate doar aproxima numdrul
locuitorilor pe baza informatiei documentare din anul 1643 care ne spune ca in
Baia Mare, la acea data, erau 956 capi de familie, astfel incat numarul locuitorilor
putea oscila infre 3000-4000 (socotind 3 sau 4 membri in familie). In 1645 sunt
recenzati si locuitorii din suburbii, adicd 574 capi de familie; observam ca in suburbii
locuia o populatie egald cu jumatate din populatia orasului. In perioada
urmatorilor 100 de ani, populatia a scazut la numar datorita invaziilor turco-tatare
si a molimelor; astfel, in 1696 sunt recenzati 700 de platiton de taxe, adicd aprox.
2100-3000 de locuitori,

Conscriptia fiscala din 1709 consemneazd un numar de 3580 de locuitori si
705 case In Baia Mare. Sunt precizate ocupatiile unor mestesugari, astfel: 35 mineri,
12 monetari, 9 aurari-argintari, 1 urburar, 8 topitori, 11 fierari, 7 arcar, 2 strungari, 3
lacatusi, 2 caldarari, 2 cutitan, 12 tabdacari, 4 pielari, 25 pantofari, 4 curelari, 3
cizmari, 42 cojocari, 16 croitori, 7 matasari, 2 nasturari, 1 tesator, 1 pdldrier, 8 zidari,
12 lemnari, 3 geamgii, 3 rotari, 4 caramidari, 46 olari, ? macelari, 5 morari, 4 brutari;
in afara de acestia mai sunt: pieptanari, sapunari, barbieri, muzicanti etc.

In 1720 sunt recenzati 41 jurati, 74 cetateni, 3 nobili, 61 jeleri, 117 mesteri
breslasi,

In anul 1750 sunt conscrisi doar 683 de contribuabili, adicé aproximativ 2700
locuitori- scaderea atat de dramatica a populatiei este cauzatd, cel mai probabil,
epidemiei de ciuma.
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Conscriptia din 1784-1787 indica o populatie de 4078 de persoane in 958

T de fomjfii (o megfe c_!e paftru pe_rsocme/ familie, deci); sunt Fnregfsffoﬁ 67 locuitori
Mun icaigm?res edatiin om? parti si 168 de straini veniti in oras. Mai e inregistrata populatie pe
Baia Mare sexe (1933 barbati si 2044 femel) si pe categorii fiscale )19 preoti, 568 nobili, 30 jurati,

Vizat spre nese A cetateni, 624 jeleri. Date despre locuitorii orasului mai aflam de la cdalatorii
Anexa fa HCL nr,_ . Strdini ajunsi prin Transilvania si Maramures in sec. XIX; de exemplu, Edward Daniel
rhitect rke noteaza dupad o calatorie din 1805: "Locuitorii din Baia Mare se cifreaza la

, iar cei din Baia-Sprie la 2000. Ei se compun din germani, maghiari, slovaci si
esc in cea mai mare parte din minele invecinate, care sunt foarte importante,
caci ele fumizeaza metale foarte variate si procure multa vanzare comitatelor
Szabolcs, Satu Mare, precum si Transilvamei si Galitiei".

In 1835, Adolf Schmidi scrie: "Baia Mare (...) are 371 de case si 4928 locuitori
(...)JAre o biserica romano-catolica, o biserica reformatd, o biserica evanghelica,
o manastire minoritad. Este sediul unui inspectorat monetar superior si al unui
inspectorat superior al minelor, al unei instante miniere a districtului, al unei
monetarii s.a., al unui gimnaziu minorit, al unei scoli superioare. Sunt topitorii, pive si
o fierdrie. Aici este si un institut particular pentru educatia fetelor. Lipseste apa de
baut. Locuitorii fac multe oale, tigai, tesafuri, sube pentru tarani si se indeletnicesc
cu comertul (...)"Tot Adolf Schmidl spune ca principala ocupatie a localnicilor din
Baia Mare si din imprejurimi e mineritul si cG minerii sunt "cu fotul vreo 10000 de
oameni" si ca acestia 'in cea mai mare parte sunt romani si o treime unguri”.

In 1820 sunt inregistrati in Baia Mare 936 de contribuabili grupati astfel: 446
in sectoarele | si Il (deci in centru si pe strazile afluente) si 406 in sectorul Il (in
suburbii). lata, decl, c& ponderea populatiei suburbiilor crescuse spre jumadtate din
populatia orasului

In 1840, orasul are 5280 locuitori din care 2224 romano-catolici, 1803
reformati, 980 greco-caftolici, 260 evanghelici, 13 de alte religii.

In 1850 sunt recenzate 5993 de persoane formand 1596 familii- 1178 familii
in oras si 418 familii Iin suburbii. Acestora li se adauga 561 straini, iar din totalul de
5993 se inregistreaza 140 persoane plecate din oras. Rezultd un fotal de 6414
locuitori,

In 1870, in Baia Mare locuiesc 5768 persoane, in suburbii inca 2690
persoane, iar in localitafile aparfindfoare (catunele Blidari, Valea Neagrd si
Umoasa) inca 624 persoane. Aceasta statisticG ne aratd ce pondere ajunseserd
sa aiba suburbiile in populatia orasului. Din totalul de 9082 locuitori ai orasului s
suburbiilor (fara catunele apartinatoare), 7121 erau proprietari si
chiria si, 415 functionari si chiria siin cladirile publice, 593 chiriasi si 853 servitori; 4476
erau barbati si 4606 erau femei.

Din punct de vedere etnic, avem putine informatii din documente oficiale
despre structura populatiei; dincolo de afirmatiile calatorilor straini precum cea de
mai sus, mai avem registrele bisericilor din care rezulta confesiunea locuitorilor si se
poate astfel aproxima populatia dupé etnie (stiut find ca cei mai multi maghiari
erau romano-catolici sau reformati, germanii erau evanghelici, romanii erau
greco-catolici efc.). De exemplu, conscriptia ecleziastica din 1787 a notfat un
numar de 1114 credinciosi greco-catolici, ceea ce inseamnad ca la finalul sec. al
XVill-lea, aproximativ o freime din populatia orasului era reprezentatd de romani.

Incepénd cu a doua jumatate a sec. XIX apar recensdmintele populatiei,
astfel ca avem deja o imagine mai clarG asupra structurii etnice a populatiei;
recensamintele au fost sintetizate de cercetatorul Varga E. Arpad dupd cum
urmeaza:

- evolutia populatiei dupa etnie in Baia Mare:
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Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare

Vizat spre neschimbare
Anexa la HCL nr. ; Emz(\_l

Arhiéct Jef

P Lﬂ:ﬂn’?ﬂ 9ﬂ'

g

i fmpreuna  Romdni  Maghian  Germani Eve:  Tigami  Rutem Sarbr Slovaci Al

- evolutia populatiei dupa religie in Baia Mare:

Anul Impremd  Ortodox  Greco-cat  Rom-cat  Reformat Evamgh Uwit Lraelii  Bapiisi Pewncost.  Advent

~

Evolutia tramei stradale si a parcelarului

Evolufia tramei stradale si a parcelarului au fost influentate masiv de prezenta
fortificafiilor orasului, care au obligat la indesirea tesutului infra-muros timp de
secole. Evolutia fortificatiilor orasului Baia Mare a fost studiatd de Simona Suciu si
Balogh Béla, care au incercat sa stabileasca conturul fortificatilor cercetand
documente de arhiva, harti si material arheologic. Pe scurt, se pare ca a existat o
prima fortificatie datand din prima jumdatate a sec. XIV., fortificatie din palisade,
impletituri din nuiele si "alte intarituri’- dreptul de a consfrui aceasta fortificatie a
fost consfintit de Diploma Iui Ludovic | de Anjou din 1347, diploma care inlocuia
una maiveche, emisa infre 1329 si 1347. Nu stim nimic despre traseul acestei prime
fortificatii, iar in 1411 Stefan Lazarovici retrage privilegiul orasului de a se forfifica,
astfel ca aceste prime fortificatii nu mai sunt infretinute si se vor deteriora. Abia in
1469, Matia Corvin da dreptul orasului sa-si edifice fortificatii din piatrd; lucrarile Ia
ziduri vor fi menfionate in acte pe ftot parcursul secolelor XV-XVIl, ceea ce
inseamna ca edlficarea siintrefinerea fortificatiilor de piatra au devenit preocupadri
permanente pentfru administratile orasului dupd Diploma din 1469 a lui Matia
Corvin. Desi consfruirea si infretinerea zidurilor intra in sarcina orasului, bastioanele
sunt in grija breslelor, care frebuie sa-si asume atat cheltuielile de reparatii, cat si
paza lor.PGna la jumatatea sec. XVII sunt deja mentionate Poarta Maghiarg,
Bastionul Mare Rotund (viitorul Bastion al Macelarilor), Bastionul de langa Casa
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!_ ~ Tidetul Maramures TMORefdriei, Bastionul de _deasupra Portii Podului Bastionul Nou si inca sase
Municipiul ~ basyoane neidentificate. In 1661 este mentionat si un Bastion al Dogarilor, iar in
‘ 3aia Mare 1666 sunt mentionate si un Bastion Mic si un Bastion al Cojocarilor.
encapm ""Besﬁh‘@bﬂa" 672, generalul austiac Cobb incepe demolarea bastioanelor orasului,
e "““'“__"r:msi_ l holare ce continud in 1673. Abia in 1703, dupda rascoala curutilor, orasul
M" o ﬁ(b?ref"n Cepe s se preocupe de repararea fortificatiilor, astfel ca in 1704 sunt prezente
—‘El:i.v.brezece puncte de strajd, prinfre care: Bastionul Mare Rotund, Bastionul de
Ianga Monetarie, Bastionul din coltul Monetariei, Bastionul Dogarilor (in Piata Pacii),
Bastionul Regal, Bastionul Nou, Bastionul Cojocarilor, Bastionul Croitorilor, Bastionul
de la capatul strazii Baia Sprie, Bastionul de la capatul strazii Sambetei (azi
Somesului), Bastionul de vis-a-vis de Poarta Maghiara. Pentru unele din aceste
bastioane se pot deduce pozitile din documente, pentru altele nu.
In 1705-1706 se lucreaza iar la demolarea zidurilor orasului in urma unui ordin venit
de la generalul curutilor; totusi, in 1762 zidurile incd exista- chiar daca aflate in stare
proasta- si se decide refacerea lor ca sa reziste atacurilor turcilor. Totusi, pana la
inceputul sec. XIX, bastioanele si portile dispar pe rand, astfel ca in 1803 este
mentionata demolarea ultimei porti- Poarta Maghiara, In 1933 este mentionat si
ultimul bastion- Bastionul Macelarilor, cel care exista si azi,
Mentionarea zidurilor si basfioanelor a facut posibila identificarea caforva strazi
vechi ale orasului: str. Maghiara (str. Crisan de azi), str. Baia Sprie (azi, sfr. Vasile
Lucaciu), str. Satmarului (actuala str. Gheorghe Sincai), sfr. Podului (ramasa si azi
str. Podul Viilor), str. Cetatii (azi, str. 1 Mai), str. Sdmbetei (str. Somesului de azi), str.
Jelerilor (actuala str. Tiblesului), str. Sf. Nicolae (str. Argesului de azi). In sec. XVIlI-XIX
se formeaza strazile extra-muros dincolo de santul de apdrare a zidurilor, acesta
fiind momentul in care fortificatia isi pierduse rolul defensiv, iar dezvoltarea orasului
forta dgja limitele centrului vechi,

Cerceftdarile Simonei Suciu si ale lui Balogh Béla, bazate pe documente, pe
descoperiri arheologice si pe harfile din 1783 si 1899 pe care este reprezentat
conturul vechilor fortificati, au propus ca fraseu al zidurilor strazile: Monetariei-
Rodnel- Steampului- Argesului- Carmpati- Closca- frontul nordic al Pietei lzvoarelor-
Pintea Viteazul- Olarilor- Vasile Lucaciu- Monetdriei. Traseul propus de cercetatori
este confirmat de configuratia retelei stradale, dar materialul arheologic disponibil
pana in acest moment nu acoperad infregul contur al fortificatiilor, completarea cu
informatii este oricand posibilad pe masurd ce apar fie ramasite ale zidurilor in
sapaturi, fie alfe documente de arhiva/ material cartografic care nu au fost
cercefate pdna in prezent. Despre cum ardta orasul Baia Mare in Evul Mediu,
avem informatii documentare din jurul anilor 1600 cand orasul a fost impartit mai
intai in cinci sectoare (1604), ulterior (1643) in patru sectoare cu cate 4-5 strazi
fiecare. Multumita acestor documente s-a putut face o reconsfiuire a vechiului
plan al orasului din care se poate observa forma aproximativ circulard, usor
alungita spre sud. In jurul anilor 1790, orasul depdseste deja de ceva timp limita
vechilor ziduri, iar configuratia pietei cenfrale a orasului cunoaste unele schimbari
concretizate prin constfruirea de noi edificii, interventii la cele existenfe sau
refacerea cladirilor afectate de incendii. In aceastd perioadd se inscrie, spre
exemplu, constfruirea hanului Vulturul Negru (Fekete Sas fogadd) numit ulterior
hanul Vulturul de Aur (Arany Sas fogadd), edificiu care a addpostit in perioada
moderna sediul primdriei si al judecdatoriei orasului. In 1770, Turnului Sfantul Stefan i
se adaugad foisorul; desi a suferit in timp mai multe distrugeri, cel mai adesea
provocate de incendii, turnul a fost reabilitat de fiecare datd. In timpul lucrdrilor
de refacere din anii 1898-1899, cand a primit acoperisul neocgotic in forma pastrata
pana astazi, a fost probabil montat in turn si noul mecanism al orologiului realizat
in atelierele de la Oradea In anul 1895.In jurul anilor 1870, primdria a hotarat
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Judetul Maramures
Municipiui .

Baia Mare |
Vizat spre u’ﬁ””ﬂ”a‘“ Fonsrrufreo in piata principald a unui hotel mare al orasului (Nagyszallé). In anul
Anexa la HCL nr_UL7L_ W {1874, edificiul a fost finalizat si ulterior modernizat. In 1905, un incendiu puternic a
Q J%’";“‘%" %,L istrus mai multe cladiri din piatd printre care si hotelul cu restaurant cu tof.
0 onsfructia noua a hotelului, in stil Art Nouveau, terminata in anul 1910, a primit o

cu totul alta sfructurd arhitecturald, pastrata si astazi. Hotelul era o constructie
modernad, avand insfalatie electrica si retea de apa racordatd la noul apeduct al
orasului. Numitin timp hotelul Regele Stefan (Istvan Kiraly szallé), apoi hotelul Stefan
Voda si- in perioada comunista- hotelul si cinematograful Minerul, acest edificiu
este si astazi unul dinfre cele mai impunatoare din oras.Primarii care au condus
orasul in aceasta perioadd au luat o serie de mdsuri care au favorizat evolutia
orasului in general, cum ar fi inaugurarea liniei ferate Baia Mare-Satu Mare (1884)
si a Garii orasului (1890). Una din atractiile orasului si un loc pldcut pentru a petrece
fimpul liber a fost gradina publica (Parcul Széchenyi) care a prins contur in
perioada anilor 1840-1892. Treptat gradina a capdatat aspectul unui parc bine
conturat siingrijit care a devenit in timp .cea mai frumoasa parte a orasului nostru”,

Llegat de evolufia urbanistica a orasului vechi, cele mai recente harti de
care dispunem dateaza din sec. al XVill-lea. Pentru perioada anterioard, vom lua
in considerare valoroasa lucrare a Iui Paul Niedermaier, "Geneza oraselor
medievale in Transilvania”, cea mai detaliatd cercetare de pdnda acum a
inceputului urbanizarii in orasele transilvanene. Cercetarea laborioasa a lui Paul
Niedermaier se bazeazd atar pe surse arhivistice, cat si pe comparatii intre orase
atestate in perioade similare, astfel cd vom considera concluziile sale ca fiind
corecte si relevante pentru evolutia din primele secole de existentd a orasului Baia
Mare. Comparand cdteva orase transilvanene atestate oarecum simultan, Paul
Niedermaier observa o particularitate a orasului Baia Mare: el s-a format cu o
conceptie initialad clard, prin planificare urbana care a stabilit un centru
compozitional (actuala piata a Libertafii)) conturat de parcele.

Analizand evolutia sociald si administrativa a orasului pe parcursul sec. XIV-
XV, Paul Niedermaier propune chiar o succesiune de harfi care ilustreaza
extinderea limitelor orasului intre 1300 si 1460.

U\ ., .
foto 2- Baia Mare dupi 1300 foto 3- Baia Mare- cca 1323
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foto 6- Baia Mare- cca. 1400 foto 7- Baia Mare- cca. 1425
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foto §- Baia Mare- cca. 1430 foto 9- Baia Mare- cca. [460

Succesiunea de harti realizate de Paul Niedermaier ne arata ca orasul a fost initial,
in jurul anului 1300, o piata dreptunghiulard conturata de un rand de parcele
separate de ulite; in exteriorul acestui prim contur, in partea de sud, se afla cimitirul.
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In jurul anului 1325, alaturat cimitirului ap@ruse biserica Sf, Ecaterina, iar

vizat spre neschimbare olas )l se dezvoltase pe directia est-vest, de-a lungul actualelor strdzi Gh. Sincai si

Arhitect ef

W,

—Vhsile Lucaciu.

{ Spre 1340, orasul s-a extins si pe directia nord-sud, de-a lungul actualelor
azi Podul Viilor si Crisan/ 1 Mai; cimitirul a fost inglobat deja in tesutul construit si
a aparut biserica Sf. Stefan.

In jurul lui 1350, orasul apare dezvoltat mai mult spre sud pand aproape de
limita actuald a cenftrului vechi; spre 1400 il vedem extins spre est, iar in 1425 1
vedem extins la nord-est panad la Sasar, o datd cu infintarea Monetariei.

In 1450, conturul orasului vechi a fost completat in zona de sud-est in forma
ramasa pana azi, iarin 1460 vedem completata si toata zona de nord de-a lungul
Sasarului,

laté, deci, cd in 1460 orasul ocupase deja intreg conturul din interiorul
zidurilor, fiind deja format infegral actualul centru istoric,

Urmatoarele harti detfaliate dateazd abia din a doua jumadtate a sec. al
XVill-lea, deci la peste 300 de ani de la formarea centrului istoric: ridicarea iosefind
din 1769-1773 si harta din 1783. Pe ambele harti, orasul este reprezentat impreuna
cu periferiile, care incepuserd, asadar, sG conteze in relatie cu cenfrul. Este
perioada in care incepe a fi ocupatd zona extra-muros.

Pe hartile din secolul XIX (1867, 1873, 1889, 1894, 1900) vedem cum orasul a
inglobat deja periferiile; Ia 100 de ani de la precedenta reprezentare, periferiile cu
caracter agricol au devenit cartiere ale orasului si chiar se pot vedea primele
lucrari de sistematizare urbana (de ex. Iargiri de strazi)

Conform cercetarilor lui Paul Niedermaier, parcelarul initial din jurul actualei
Piete a Libertatii trebuie sa fi fost format din cca. 30 de loturi mici situate in dreptul
laturilor pietei, grupate cate 2-6 siinca cel mult 10 loturi grupate in colturile pietei-
solutie din Boemia, Slovacia si Polonia, unde se utiliza frecvent inca din a doua
jumatate a sec. al Xlll-lea . Paul Niedermaier considera cd modul de grupare a
parcelelor in jurul pietei demonstfreaza ca piata a fost gandita inca de la bun
inceput ca un spatiu arhitectonic aparte prin conturarea sa de cdatre fronturile
consfruite si ca acest fapt este iesit din comun in evolutia urbanistica a oraselor
fransilvanene.

Ulterior, dezvoltarea orasului in jurul cenfrului astfel format se va face prin
adaugarea de parcele la fel de inguste, dar lungi, ocupdand distanta dintre doua
strazi; curtile caselor sunt situate catre o stradaq, iar spatele gradinilor cu anexele
cafre cealalta strada.

In 1469 existau in oras un numdr de 285-319 parcele, iar in 1568 sunt
inregistrati 298 de proprietari carora li se adauga@ un numar de persoane neinscrise
in urbariu, printre care si vaduvele. Faptul cd in aceasta perioada de 100 de ani
se mentine aproximativ acelasi numar de proprietari demonstreazd cd o buna
perioada dupa executarea forfificatiilor orasului, parcelarul ramane nemaodificat.
Abia dupad inceputul sec. al XVll-lea incepe densificarea fondului construit prin
aparifia asa-ziselor "parcele de indesire". Acestea s-au format prin impdartirea
parcelelor lungi dintre doud strazi (parcele ocupate de curtile caselor spre o strada
si gradini spre cealalta) si aparitia unor case noi spre strézile secundare.

Un desen datat 1751 reprezinta cladirile si instalatiile de minerit principale
din Baia Mare. Desenul este schematic si lipsit de acuratete (denumirile sunt vagi
si fara legatura cu realitatea, conturul orasului, de asemeneaq, e deformat), dar
demonstfreazd importanta mineritului ca activitate principala a orasului

Aproximativ din 1770 dateaza doua harti extrem de interesante care
frebuie mentionate in contextul dezvoltarii orasului vechi. Este vorba despre doud
harti executate fot in contextul reprezentarilor legate de minerit; una mentioneaza
instalatii de minerit cu cote detaliate de nivel pe adancime, iar cealalta este o
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et _' 8-?— r-z]‘-;-‘aree.f contin o propunere de fortificare de tip Vauban care nu s-a executat
' : iciodata. Pe cea de-a doua harta sunt reprezentate cu contururi si proportii

tatfii si- foarte interesant- fondul construit peste care se suprapune propunereq
de fortificatie si care ar fi frebuit demolat pentru a permite construirea fortificatiei.
Vedem astfel periferiile orasului ocupate cu fesut construit regulat, format din
locuinte si gradini aproximativ egale ca suprafatd; mai observam ca in piata
cenfrald aparusera cateva case cu tendinta de a prelungi str. Podul Viilor.

Pe alte harti din sec. al XVill-lea- ridicarea iosefina din jurul anului 1770 si
harta din 1783, parcelarul din centrul istoric nu este reprezentat detaliaf, ci doar
ca insule delimitate de fronturi; o idee asupra ocuparii interiorului insulelor ne ofera
ridicarea iosefind, unde vedem schitate gradini si livezi infre fronturile ce
delimiteaza strazile, ceea ce aratd ca gospoddriile incG aveau o importanta
componenta productivd de fip agricol. Pe aceste douda harti este interesant
parcelarul din extra-muros, care este reprezentat detaliat cu limite si tipuri de cladiri
(case colorate cu rosu si anexe gospoddresti colorate cu negru). Vedem aici exact
acelasi fip de dezvoltare descris de Niedermaier pentru zona infra-muros: siruri de
case spre strazile principale si anexe gospodaresti impreuna cu cdfeva case spre
strazile secundare. Dezvoltarea prin "parcele de indesire" a zonei extra-muros
vizibila pe hartile din sec. al XVlll-lea confirma evolutia parcelarului intra-muros din
sec. al XVI-lea, asa cum a descris-o Niedermayer.

Ridicarea franciscand-iosefina din 1867 este prima harta care detaliaza
cert parcelarul, desi este inferesant aici si cel din extra-muros (vedem cum str.
Vasile Lucaciu a devenit o arter@ importanta si cum caracteristicile parcelarului
dens din zona intra-muros sunt preluate de periferiile extra-muros), vom analiza
harfa detaliaté pe zona infra-muros care esfe semnificativ@ pentru lucrarea de
fata.

Harta aduce Ilamuriri asupra aspectelor insuficient detaliate pe hartile
anterioare. De exemplu, vedem aici modul de ocupare a insulelor delimifate de
fronturile cu case; sunt reprezentate cu negru anexele gospodaresti, iar modul lor
de dispunere ne da o idee asupra limitelor de parcele. Si aceasta harta confira
teoria lui Paul Niedermaier despre "parcelele de indesire": se vede cad fronturile
strazilor secundare sunt ocupate cu case mai mici si unele sunt inca ocupate si cu
case, st cu anexe gospodaresti (de exemplu, str. Simion Barnutiu).

Parcelele sunt mici (unele chiar extrem de mici, cum se vede pe strazile din
nord-vest), iar anexele gospoddresti sunt izolate in interiorul insulelor construite.
Extrem de pufine curfi cu anexe gospodaresti mai au acces direct din strada si
asta doar pe strazile periferice; cele mai multe au acces doar prin ganguri
practicate in fronturile de case.

O harta relevantd a parcelarului vom mai avea abia in 1889, penfru cd
este prima harfd cadastralad cunoscutd a orasului. Apar aici reprezentate
parcelele cu numerele lor cadastrale, precum si toate cladirile existente in acel
moment. Constatam aici ca procesul de densificare a continuat: au fost ocupate
cu case foate fronturile "parcelelor de indesire" de pe strozile secundare, dar a
aparut si fenomenul de reducere a fronturilor prin impartirea de-a lungul
parcelelor. Acest fenomen se observa prin compararea hartii de la 1867 cu cea
de la 1889 (desi cea de la 1867 nu contine reprezentarea limitelor de parcele, ele
se poft intui dupa pozitia grupurilor de anexe gospoddaresti). Din pacate, aceasta
reducere excesiva a Iatimii parcelelor nu este una beneficG pentfru oras: parcelele
aveau deja fronturi inguste la strada, iar o restrangere suplimentara a lor a obligat
la ocuparea cu cladin cu volum redus. Ca dovadad, cladirile mari mai pot fi
consfruite doar in zona extra-muros care dispune de parcele foarte largi; asa se
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face ca investitile mari din perioada urmatoare (spitale, scoli, cladin de cult,

Vizat spre neschimbare |pcuinte de standard ridicat, cladin industriale) vor fi implementate in zona extra-
N\ muros.

Acest parcelar redus excesiv din a doua jumdtate a sec. XIX este bine

;P,&Msprezenm? in cartea lui Paul Niedermaier, cu tot cu strazile ce- delimiteaza. In

zona cenfrala sunt vizibile cateva parcele mai mari si cu contururi relativ regulate,
dar catre periferii sunt tot mai inguste si cu forme neregulate. Chiar in aceasta
structura reprezentatd schematic avem dovada ca fragmentarea peste masurd
a parcelarului nu a fost benefica dezvoltarii: in zona centrald, unde comerciantii
cu stare materiald bund au reusit sG@ menting parcelele infregi sau chiar sa
comaseze parcele mai inguste, avem un fond construit de calitate ridicata; la
periferii, starea materiala mai redusa a obligat proprietarii s parceleze excesiv
pentru a-si "capatui” urmasii, iar fondul construit rezultat pe aceste parcele marunte
este de calitate scazuta.

De mare importanta in sfudiul parcelarului sunt cele doud harti cadastrale
din 1915 si 1938

Fenomenul de copiere de cafre periferii a caracteristicilor parcelarului

infra-muros, observat inca din 1867, este aici atat de vizibil incat vechile limite ale
centrului istoric devin greu de citit in anumite zone (de exemplu, in partea de est,
de-o parte si de alta a strazii Simion Barnufiu sau la vest, pe prelungirea str.
Gheorghe Sincai). De asemeneaq, este izbitoare diferenta de dimensiuni infre
parcelarul din zona intra-muros si cel din zona exfra-muros.
Dar cea mai imporfanta observatie care se poate face pe harta din 1915 este
aceea caq, in comparatie cu hartile precedente, modificarea geometriei loturilor
prin comasari/ parcelari a dus la un caracter eterogen generalizat al parcelarului,
in sensul c@ nu se mai poate decela vreo regulG legata de forma/ dimensiunile
loturilor in nici © zona a cenfrului istoric.

Daca pe hartile precedente se puteau vedea parcele mai mari si regulate
in centru si parcele mici si cu forme neregulate la periferii, pe harta cadastrala din
1915 nici o astfel de observatie nu mai e valabila.

Harta confine renumerotarea parcelelor, ceea ce arata ca, la momentul
infocmirii el, se efectuasera atatea operatiuni cadastrale incat numerele rezultate
de parceldari/ comasari devenisera dificil de gestionat.

Modificarile repetate ale parcelarului si fesutului  construit  prin
parcelari/comasari/demaolari/ construiri au obligat topografii ca, pe harta din 1938,
sa reprezinte atat parcelele modificate, cat si cladirle demolate/ construite;
aparent, harta din 1938 preia informatile celei din 1915 completdnd-o cu
informatii actuale la momentul respectiv. Desi suprapunerea tuturor acestor date
a dus la o citire mai greoaie a harfilor, ele sunt valoroase pentru ca ne ofera o
imagine a modului in care a evoluat cadrul construit de la inceputul sec. XX pana
in perioada interbelica.

Complexitatea informatiilor prezentate face ca munca de culegere a
datelor sG nu mai poata fi realizatd de o singurd persoand, ci de o echipa de
fopografi, fapt care a condus catre diferentele vizibile de reprezentare infre
fragmentele de harta.

Observam ca, infre 1915 si 1938, in centrul istoric nu au mai avut loc multe
operatiuni cadastrale, iar demoldrile/ reconstruirile de cladiri sunt putine. In schimb
in zona extra-muros, demolarea si reconstruirea sunt aproape generalizate,

Din 1940 dateaza o harta pe care sunt reprezentate cladirile publice si este
mentionat@ denumirea strazilor, harta este valoroasd@ pentfru acuratetea
contururilor si penfru identificarea cladirilor si strazilor din perioada interbelica

MEMORIU GENERAL PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE" ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

pag. 34



Iy
Udetul Maramureg;

himbar,
ANEXd la HCL pr.

Hartile din 1974 S11986 nu mai aduc informatii relevante pentru zona
ata, infrucat nu se mai pot vedea modificari semnificative la nivelul

elarului din centrul istoric.

U / 2 Evolutia fondului construit

Informatii despre evolutia fondului construit avem, de asemenea, de la
’aul Niedermaier, care ne propune chiar o posibila imagine a orasului la 1350.
/edem aici un tesut construit rarefiat, format din case mici pe parter, probabil din
amn, cu gradini mari.

Un privilegiu din 1347 ne permite sG Stim ce tip de materiale era destinat
fiecarui fip de constructii: "copaci mari, frebuitori pentru a face stolne, hrube si
cladin’; "piatra de var pentru zidirea bisericilor”, "intarituri cu palanci si garduri™ iata,
deci, ca la jumatatea sec. al XIV-lea, casele se faceau din lemn, bisericile din
piatrd, iar fortificatiile erau din lemn.

In anul 1641 a fost construitd o conductd pentru apd potabild. Pentru intretinerea

infregii retele de apa a fost angajat un maistru de apeducte platit de catre oras.

In 1696 sunt inregistrate in Baia Mare 430 de case din care: 42 construite din
piatra, 10 din piatra si lemn, restul din pamant sau lemn; 28 de cladiri au etqj si cele
mai multe dinfre acestea se afia in jurul pietei centrale.

In urbariul din 1750 sunt notate tipurile de case din oras in patru categorii:
case zidite, case de lemn cu pivnita, case de lemn fara pivnita, casute.

In centru, pe conturul pietei, casele de piatra si caramida domina (30 de
case), urmate de case de lemn fara pivnitd, case de lemn cu pivnita si casute.
Dinspre centru spre periferii, casele de piatra sunt fot mai putine si domina ultimele
doua fipuri,

In total, la 1750 se afid in oraS 506 case, din care 48 sunt din piatrd, iar 87
sunt casute fara fundatie. Restul sunt case de lemn cu soclu sau chiar pivnita de
piatra.Distributia pe sectoare a caselor este in 1750 urmatoarea:

- in Sectorul |

32 case in Piata Centrala, 30 case pe str. Satmarului, 34 case pe
str. Kéros, 35 case pe str. Podului, 16 case pe str. Monetdariei Mici,
49 case in suburbia str. Podului (adicd pe Dealul Crucii Si Valea
Rosie de azi);

- In Secftorul II:
49 case pe str. Monetariel, 49 case pe str. Jelerilor, 68 case pe sir.
Baia Sprie, 35 case pe str. Rak, 73 case pe str. SGmbetei, 71 case
in suburbia sfr. BaiaSprie;

- in Sectorul Ill:
38 case pe sir. Cetdtii, 23 case pe str. Noud, 25 case pe str.
Maghiara, 46 case pe str. Sfantul Nicolae.

Tot din documentele conscriptiei fiscale aflam ca in 1790, numarul de case din

Baia Mare crescuse la 705, din care 186in sectorul I, 272 in sectorul ll, 247 in sectorul

ll.in 1850, in Baia Mare se afiGd 799 de case, iar in suburbii incd 275 de case.

In 1870 sunt inventariate in Baia Mare "1444 de cladir, din care: 14
parohiale, 3 care apartin unor unitati scolare, 20 de cladirn publice, una a armatei,
19 proprietati de stat, 21 altele si 1366 de imobile proprietate individuald. 1414
dinfre cladiri aveau un singur nivel (parter) si 30 erau cu etaj. 50 de imobile au servit
interesului public, 27 erau atat cladin publice, cat si de locuit, 1281 de case erau
numai de locuit, 83 erau locuinte si pravalii, iar 3 numai pravalii". Cele 1444 de
cladiri sunt disfribuite astfel: 848 in oras, 461 in suburbii 135 in catunele
apartinatoare Blidari, Valea Neagra si Umoasa. Vedem ca numarul caselor din
oras a crescut cu 49, iar cel al caselor din suburbii cu 186 in doar 20 de ani,
Despre cum arata fondul construit in sec. XVIll-XIX putem sa ne facem o
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| Vizatspre gi, Qﬂlﬂ idee privind imagini de final de sec. XIX-inceput de sec. XX (fotografii sau picturi
\A’“’-"’ e ale Scolii Baimarene) cu sirdzile orasului.
Vedem cd predomina un tip de casé minereasca similar celor din Slovacia,

\___D\Pcm

e probabil adus de minerii slovaci colonizati aici in sec. al XVlll-lea. Este o casa
maruntd pe parter, cu acoperis abrupt, cu timpan drept la pod si o apa scurta a
acoperisului peste fatada principala. Regasim acest tip de casd pe toafe strazile
cenfrului vechi cu exceptia zonei din jurul pieter.

Initial, cdsutele erau acoperite cu paie, apoi cu sindrila care a fost ulterior
inlocuita cu figla.

Vedem cum casutele mineresti cu fatada ingusta si acoperis inalt sunt
Inlocuite pe parcursul sec. al XIX-lea cu case de zidarie cu fatadele lungi spre
strada; totusi, fondul construit ramane modest, cu case pe parter sau cel mult un
efaj.

Referiri la arhitectura orrasului gasim si in relatarile calatorilor straini prin
Maramures in sec. XIX. Astfel, Adolf Schmidl noteaza in 1835 despre Baia Mare:
"Localitatea este cladita neregulaf, dar are o piatd frumoasd in forma de
patfrulater cu cladiri aratoase. Are o bisericd romano-catfolicG, o biserica
reformatd, o bisericd evanghelicd, o mandstire minorita". In 1847, Petdfi Sandor
scrie: '(...) Baia Mare, cu cladirile sale invechite si cu furnul gofic, ca o bucata de
ev mediu pe care I-a uitat aici viemea. (...) Cat de mult iubesc orasul acesta. A
patra oard sunt aici si imi place tot mai mult. Aceste case batrdne atat de
prieteneste saluta pe cel ce soseste, parc-ar fi niste simpatici domni batrani. (...)
daca frebuie sG mor intre munti. atunci mai ales as dori sa fiu inmormantat aci, in
valea romantica a Baii Mari.Locul de distractie al orasului se numeste parcul Maria.
Este atat de frumos, cum nu se poate inchipui (mai frumos)".

2.5. Sinteza etapelor parcurse prin stabllirea atitudinii fata de elementele componente
ale zonei

Etapele de analiza si reglementare parcurse pentru zona de studiu:

- readlizarea Listei Monumentelor Istorice din 1992, cand Centrul istoric Baia
Mare este inregistrat ca rezervatie

-~ Planul urbanistic general, elaborat in 1999 de S.C. ARHITEXT INTELSOFT S.R.L.
Bucuresti, care insfituie si o zona de protfectie a acesfuia

—  Planul urbanistic zonal pentru Centrul istoric, elaborat in 2000 de sc 9
OPTIUNE srl

- P.U.G. Municipiul Baia Mare, elaborator S.C. MINA-M-COMS.R.L. S.C. ALPHA
STUDIO S.R.L. (in curs de elaborare)

- Studiile de fundamentare ale documentatiile de urbanism elaborate

- Studiul istoric elaborat ca studiu de fundamentare al prezentei
documentatii (inclusive componenta arheologica a acestuia) etape
corelate cu legisiatia care a fost emisa pentru protejarea patrimoniului
inclusiv reactualizarea lor
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Municipiul Baia Mare este situat in partea vestica a judetului Maramures, in
depresiunea cu acelasi nume, pe cursul mijlociu al Raului Sasar, la o
altitudine medie de 228 m fata de nivelul mdrii, find cuprins de
coordonatele geografice 47°39' - 47°48' latitudine nordica si 23°10-23°30'
longitudine estica. In componenta municipiului Baia Mare infra si localitdtile
Blidari, Firiza, Valea Neagra, Valea Borcutului, insumdand o suprafata de
23.573,00. La nord se invecineaza cu Muntii Ignisului, la sud cu localitatile
Recea si Grosi, la est cu orasul Baia Sprie si la vest cu comuna Tautii
Magheraus. Suprafata teritoriului administrative insumeaza 23.573 ha din
care 3.170 ha sunt terenuri agricole, 18.599 ha terenuri silvice, cu
preponderenta padurisi 1.804 ha constructii si alte destinatii. Baia Mare este
resedinta de judet, un statut care arata ca municipiul actioneaza ca pol
regional silocal de crestere, iradiind dezvoltare in zonele adiacente. Este al
l6-lea oras al Romdaniei, ca ordin de mdrime al populatiei, conform
statisticilor prezentate de Eurostat Prin HG nr. 998/2008, Baia Mare a fost
desemnata pol de dezvoltare urbana. Polii de dezvoltare urbana sunt orase
care actioneaza ca poli regionali si/sau locali de crestere si iradiaza
dezvoltare in zonele adiacente, care au un nivel de dezvoltare mai scazut
in termeni de PIB si somaj. Pe de altd parte, in contextul strategiei de
dezvolfare spafiald a Romdniel, Municipiul Baia Mare, conform PATN-
Sectiunea IV- Reteaua de localitati este o localitate de rang Il de
importanta interjudeteana si avand rol de echilibru in sistemul urban. In
cadrul judetului Maramures, Baia Mare are o pozitie singulard si diferitad de
a celorlalte localitati fiind centru urban cu dimensiune si importantd mult
mai mare decat a celorlalte din zona. Pe de alta parte Baia Mare este al
lll-lea cenfru de importanta regionala din Regiunea NV, precum si nod
principal de legatura infre granitele de nord-vest si nord-est ale Romaniei,
prin Drumul European E 58. Datorita pozitiei sale geografice avantajoase,
Baia Mare infruneste afributele unui insemnat nod rutier si feroviar, Totusi,
Municipiul Baia Mare si infreaga regiune Nord-Vest nu sunt fraversate de
nici un Coridor Paneuropean (cele mai apropriate localitati ca puncte de
frecere ale acestora sunt Timisoara, la 352 km, si Vaslui, la 492 km), ceea ce
limiteaza accesibilitatea rutiera si feroviard fata de restul Uniunii Europene,
iar in acest context, construirea drumului expres Nyiregyhaza - Satu Mare -
Baia Mare reprezinta o prioritate de importantd deosebitd pentru infreaga
zond cuprinsd intre Judetele Maramures si Satu Mare. In cadrul zonei Baia
Mare exista structur@ de fransport aerian, Aeroportul Baia Mare, de
importanta preponderent locala.

Originea orasului se leaga de zacdmintele aurifere si de cadrul natural
favorabil (relief, clim@) care cu certitudine au constituit motivatia constituirii
aici a unei asezari. Descoperirile arheologice atesta prezenta omului in
aceste locuri incepand din nedlitic (foporul de andezit din Tautii de Sus),
epoca bronzului (toporul de bronz de la llba si cel din Firiza) si din epoca
fierului. Vorbim de asezarea urbanizatd in acest spatiu ca de un fenomen
fipic fransivanean in perioada medievald dupd ocuparea Panoniei de
cafre maghiari. Cetele lor au organizat incursiuni pe teritoriile aflate la est.
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Maghiarii nu s-au ocupat cu mineritul, dar cunosteau valoarea aurului, ca
urmare este posibila teoria colonizdarii spatiului de la poalele Dealului Crucii
cu mestesugari sasi (fenomen asemandtor cu cel de formare al celor doud
orase Szatmar si Nemeti din sec. al Xll-lea).Si-a conservat profilul economic
de-a lungul secolelor, Baia Mare, find capitala mineritului si a industriei
metalurgice din Romania, si-a profilul sau economic pana in anul 2009,
cand asistam la inchiderea combinatului CUPROM (fostul “"Phoenix si
ROMPLUMB.).In prezent, in economia municipiului Baia Mare predomina
activitatile industriale, de constructii si serviciile. In ultimii ani, se remarca
cresterea substantiala a sectorului serviciilor, ceea ce permite definirea
economiei Baia Mare ca una post-industriala.

3.1. Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elaborarii PUZCP

MEMORIU GENERAL

1. P.UG. Municipiul Baia Mare, contr. Nr.12/1996, 5.C. ARHITEXT INTELSOFT
S.R.L. Bucuresti, aprobat prin HotarGrea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare nr. 349/1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr.
375/2014, 605/2015

2. PLAN URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE®, 2000, SC 9
OPTIUNE SRL

3. P.A.TZ Sistemul Uban Baia Mare, elaborat de INCD URBAN PROIECT
Bucuresti proiect nr. 1618 / 2006;

4. Plan de Mobilitate Urband Durabila Municipiul Baia Mare, S.C. METROUL
S.A. APRILIE 2017, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare nr. 291/2017

5. P.U.G. Municipiul Baia Mare 2013 in curs de avizare, elaborator S.C.
MINA-M-COM S.R.L. S.C. ALPHA STUDIO S.R.L.

6. Strategia Integrata de Dezvoltare Urband a Municipiului Baia Mare
aprobata prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr.
516/2015

7. PLAN URBANISTIC ZONAL ,PIATA IZVOARELE DIN MUNICIPIUL BAIA MARE
Proiect nr.727 / 2014 Elaborator; SC STUDIORING SRL

8. PLAN URBANISTIC ZONAL ,MALURILE RAULUI SASAR SI ZONA
UNIVERSITATII  Proiect nr. 2 / 2015 Elaborator : RE-ACT NOW
ARCHITECTURE aprobata prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare nr. 23/2018

LISTA STUDILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

1.Suport topographic , proiect nr. 2700/2019 sc. GEOCORD srl Baia Mare

2.Studiul geotehnic , elaborator Infreprinderea individuala Mostis Dorina
Maria martie 2020

3.Studiul istoric, elaborate de BIA Funetan Ina Gabriela

4.Studiul de arheologie elaborate de Arheolog dr.Pop V. Dan

5.5tudiul de oportunitate PUZCP, sc 9 OPTIUNE, februarie 2019
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3.2. Analiza incadrarii zonei in infravilanul orasului conform PUG

Incadrare in planul unitatii administrativ-teritoriale, respectiv al intravil * Ui existent

Suprafata teritoriului administrativ 23.573 ha
Suprafata intravilan 3568,5800 ha
Suprafata ansamblului Centrul istoric Baia Mare 3,0200 ha
Suprafata construita protejata (obiect al PUZ-ului de fata) 71,7032 ha
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Elemente caracteristice rezultate din PUG (populatie, activitati, dotari, amenajari,
echipare tehnicd)

Asezarea istorica Rivulus Dominarum, recunoscuta astazi ca Centrul Vechi

T Tateit Sarercroe protejata daforita patrimoniului ce inmagazineaza o memorie de sapte secole,
! Municipiul a awvut sansa sa se pastreze nealferata mai ales sub aspect urbanistic, desi
i Baia Mare locdlitatea s-a extins . In secolul al-XIX-lea asezarea se dezvolta extra-muros ,
| Vizat spre neschimbare | radial concentric cu tentacule pe directiile drumurilor principale, Baia Sprie,
Anexa la HCL n. l’ L Satu Mare, in zona sud estica , nord vestica si la nord de raul Sasar . Dezvoltarea
| P Uﬁgﬂ Wy exploziva s-a concentrat mai ales in secolul XX cand orasul castiga functii

- administrafive , devenind resedinta de regiune, ulferior judet , cu stafut de

municipiu.ln aceasta perioada , orasul isi sporeste populatia e 10 ori, aspect
materializat prin cresterea suprafetei localitatii, extindere realizandu-se la est si
mai ales spre vest , la nord de raul Sasar si mai ales spre sud, unde panta
terenului permitea edificarea mai facila.

Sub aspectul accesibilitatii zona comunica cu restul localitatii :

— la nord prin strada Podul Viilor peste raul Sasar cu strazile Victoriei si Minerilor
- la est cu strazile Vasile Lucaciu, Horia si Grivitei

- la vest cu strazile Victoriei, Gheorghe Sincai si 22 Decembrie

- la sud cu strazile Vasile Alecsandri si Mihai Eminescu

Zonificare functionala propusa prin PUG

"Zona de rezervatie a consfituit timp de sase secole aria de derulare a vietii
urbane a locuitorilor municipiului Baia Mare. In suprafatd de 44 ha cu un nr. de
704 cladiri , este spatiul in care sunt concentrate majoritatea monumentelor
istorice din oras. Din cele 67 de monumente inregistrate in lista monumenteior
istorice 44 sunt situate intra-muros.Caracterul zonei cenfrale este definit de
refteaua stradald, sistemul de parcelare, aspectul cladirilor, frontul confinuu la
strada, regimul de inaltime. Reteaua sfradala este cea configurata in perioada
medievala:

— frama principald, cu dispunere in morisca convergenta spre piata centrald
(str. Poaul Viilor, str. Crisan, str. Gh. Sincai, sfr. Vasile Lucaciu);

- trama secundara paraleld cu cea principala (str. Carpati, str. Somesului, str.
Simion Barnutiu, str. Crisului, str. Tiblesului, str. 1 Mai, str. Lacdatus, str. Dacia, str.
Monetdariei).

Cv - Subzona centrului istoric, rezervatie de arhitecturd, cu concenftrare mare de
monumente istorice si cladiri cu valoare ambientald;

Cp - Subzona centrald adiacentd centrului istoric, protejata datorita valorilor
arhitecturale si urbanistice, avand configuratfia tesutului urban traditional,
formata din cladiri cu putine niveluri (P-P+1), dispuse pe aliniament si alcatuind
un front relativ continuu la sfrada sau retfrase de la aliniament si dispuse izolat sau
grupat;
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ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA PRIN PUG

MEMORIU GENERAL

LJONA CENTRALA

ZONA CENTRALA SITUATA IN INTERIORUL

PERIMETRULUI DE PROTECTIE AL CENTRULLUI R~

' v u T ———
ISTORIC . | lur.ﬁla'rd-ml.”es ~
ZONA CENTRALA PROTEJATA SITUATA IN Bai. Cipiul
IMEDIATA VECINATATE A CENTRULUI ISTORI( Vi ala Mare

C Spre nNeschin

ZONA CENTRALA SITUATA IN AFARA Anexa a He Bvam""gen_u
PERIMETRULUI DE PROTECTIE AL CENTRULUI ‘n"-——'L_ : _2
ISTORI( hitect Sef
ZONA CENTRELOR DE CARTIER (e

] ZONA DE PROTECTTE MONUMENTE CONSTRUITE
LIMITA CENTRLU ISTORI(
CLADIRE INSCRISA IN LISTA MONUMENTELOR

CLADIRI CU VALOARE ARHITECTURALA
DLOSEBITA

AREALE SUSCEPTIBILE DE A FI INUNDA'TE LA
DEBITE CU PROBABILITATI EXTREME, MAI
MICI DE 1% SAU DIN SCURGERI PE VERSANT
AREALL SUSCEPTIBILE DE A FI INUNDATE LA

DEBITE CU PROBARBITITATEA DE |°
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ludetul Maramures
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3aia Mare

zat spre nggghimbare
+ g HCL m.&!

itect Sef

frh
M !}24' Z ‘ha dxtras din PUG S.C. MINA-M-COM S.RL. S.C. ALPHA STUDIO S.R.L. )

MEMORIU GENERAL

Prescriptife penfru U.T.R. Cv inglobeaza prevederile Regulamantului Local de
Urbanism elaborat de 5.C. @ Optiune S.R.L., pentru aplicarea Planului Urbanistic
Zonal al rezervatiel "Centrul istoric al Municipiului Baia Mare", Infrucat PUZ-ul nu a
inclus stabilirea gradului de protectie a imobilelor se recomanda actualizarea
acestui PUZ ™

Recomandarea a fost pusa in aplicare prin prezenta documentatie,

In Studiul privind peisajul, elaborat de BIA Irina Calinescu penfru fundamentare
PUG sunt definite elementele care urmeaza sa fie protejate si puse in valoare,
cadrul natural, cladiri cu valoare ambientala si cadre care care au fost surprinse
de artisti, maestrii ai scolii de pictura plein air .Penfru unitatea de peisaj MUP 1
(Centrul Istoric), si partial MUP2a (Mal rau Sasar) sunt trasate o serie de  masuri
pentru conservare.

STUDIUL DE FUNDAMENTARE PUG PRIVIND PEISAJUL

@  RePERSIMBOLIC
SUBIECTE, DIRECTII §| MODALITATI sesee ZONA DE PERCEPERE

ALE PERCEPERII PEISAJULUI FILTRATATA SPRE C.I.
eessse ZONA DE PERCEPERE
===} PERSPECTIVE SPRE C.. FILTRATA SPRE RELIEF
= PERSPECTIVE SPRE
PEISAJUL NATURAL SUBIECTE ALE SCOLII DE
PICTURA BAIA MARE
(— CULOAR PERSPECTIV
DIRECTII DE OBSERVARE
E PANORAMIC PERSPECTIV IN PICTURA SCOLII BM.
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Domeniul public
Plantatii

Echipament | Activitati / | Constructii | Plantatii

Pentru atingerea obiectivelor de calitate peisagera se impun urmatcarele categon de restrictii
Domeniul privat
Edificare /

Activitati /

domeniu public

Semnificatie r

Constructn interzicerea adifican: spatilor
| meconstruite sau verzi existente, dalari
asfaltari
Plantati: reglementari asupra tipurilor de
plantati (de aliniament, spatiu verde la

s@ impun corectarn in starea actuala a
peisajulul urban, prin ¢ gen ale
permisivitatilor din domeniul constructsior § |
plantatulor. echipamentului urban, a
actvitatilor sau functiunilor MUP

bordura, etc |, gazonari
Echipament urban interziceraa postarn
bannerelor pe cularele perspective spre
obiectvele majore, mierzicerea amplasary
de echipament sau dotari stradale de tipu!
chioscurilor, interzicersa cablunior
interzicerea folosini unor culor sau
materiale
Activitati / f interzicerea

exemple

publice sau restrichonarea sa

|

1

| Constructu. intretinere, renovare in limiele

folosirii materialelor si culoniolr existente

Plantatit

Echipament urban’ intretinerea

echipamentului exstent

Activitati / functiuni: mentineraa activitatilor
st funcbunilor existente

nU &8 IMpun cofactan in starea actuala a
peisajului urban al carui caracter este
posibil de a fi pastrat prin regiementan la
nivel general pentru domeniul constructilor,
plantatulor, echipamentulul urban, a
actvitatilor sau functunilor

domeniu privat

Constructii restrictionarea inaftimii
volumetniel, culorlor fatadelor, materalulu,
de invelitoare sau fatada (inclusv
tamplana) constructilor si impremurilor
Flantatii. restrictionarea taierii sau plantari

Edificare | jare parcela:

sau limitarea POT sau CUT cresterea PSP
Activitat f funchuni interzicerea unor

categorni de functiuni, altele decat cele
dominanate, care prejudiciaza peisajul
urban precum activitatile industrale, de

prestari servicii sau comerciale cu impact

asupra mediului sau peisajului

Constructi intretinerea constructilor si
impresmuiniorn, regiementate de masunle
comune ale RLU
Plantabi intretinere sau / si substituire, dupa
caz
Edificare / amenajare parcela’ pastrarea
raporului construitiamenajat/suprat parcela |
Activitati / functiuni. mentinerea functiunilor
in imitele prevazute de RLU

Caonstructn desfiintarea construchilor
neautorizate. reabiliarea constructillor si
restaurarea construchilor istorice in
proprietate publca, repavarea sau
st strazilor si trot d
Plantatin protectia activa a arborilor si
plantatilor protejate, (re) plantarea
terenuriior si modelarea rehefulul local
aQ Echipament urban: imbunatatirea calitaty
mobikerulul urban
Activitati { tunctiuni: introduceraa de
functiuni noi sau schimbarea raportului
dintre functiunile existente pentru
imbunatatirea calitatn spatiului urban

s \mpun imbunatatin / corectarn in starea
actuala a peisajulul urban, prin intherera
sau incitarea la achun programate s

c te de ia

REGIMURI DE PROTECTIE PREVAZUTE PRIN PUG

Protectia monumentelor istorice, siturilor arheologice si ariilor construite

protejate

Se constituie In zone de protectie pentru elemente antropice de tipul siturilor
arheologice, monumentelor istorice si monumente de for public urban pe dupa

cumurmeaza.

- Zona de protectie a centrului istoric si @ monumentelor istorice din zona
cenfrala este cea delimitata pofrivit Planului Urbanistic Zonal al rezervatiei
"Centrul istoric al Municipiului Baia Mare" elaborat de S.C. 9 Optiune S.R.L.

Consfruirea in zona de protectie a monumentelor si siturilor se va face cu
Culturi,
monumentelor, respectiv cu condifia descarcdrii de sarcind arheologicd, in

conditia obtinerii avizului de Ila Ministerul Cultelor si

cazul siturilor arheologice.

MEMORIU GENERAL
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Coenstructii restaurarea cladirilor istonce,
schimbarea culorior fatadelor, materialului |
de invelitoare sau fatada (inclusy
tamplaria) constructiior si impregmuirdor
Plantatn reabilitarea plantatilor private
Edficare / amenaare parcela asanarea
constructitor parazdare, reabilitarea
imprejmuinior, desfintarea garajelor
amplasate necorespunzator
Actvitati / functiuni: introducere nol
functiuni

in cazul
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nstituie inferdictie de reparcelare si schimbare a framei stradale in zona

parcelarului din zona centrului istoric, cu exceptia cazurilor in care reparcelarea

este reglementata prinfr-un PUZ avizat si de Ministerul Culturii.

Pentru emiterea avizului M.C/DMI se va elabora (de regula) un studiu istoric

aprofundat, Studiul istoric solicitat va cuprinde:

— date istorice suplimentare fata de studiul istoric realizat pentru P.U.Z
Zona Centrald Protejata a Municipiului Baia Mare,

- releveul cladirilor din imobil;

- stabilirea valorii arhitecturale penfru: spatile interioare ale cladirilor;
elementele de fatada; alfe constructii spafile plantate din imobil
(valoarea peisagera);

— rezultatul cercetarilor arheologice (daca este cazul),

Protectia elementelor naturale si a ariilor protejat

Vor fi protejate conform legii spatiile verziincluse in Registrul Spatiilor verzi, potrivit
legii. Vor fi protejati arborii valorosi, poftrivit legii. In zona municipiului Baia Mare
sunt inventariati aproximativ 100 de arbori ocrotiti (categoria lll IUCN), cei mai
multi se gasesc in Parcul Municipal, in Parcul Ceftatii - Turnul Stefan si in gradina
Colonia Pictorilor, principalele speciiinventariate fiind stejar, pin, platan, salcam.
Protectia si perceptia peisajului natural si construit

Autorizarea insertiel cladirilor pe culoarele perspective evidentiate in baza
studiului de peisaj aferent PUG-ului se va face dupa cum urmeaza:

- Insertia cladirilor de-a lungul strazilor paralele cu culoarele perspective
catre peisajul natural si catre centrul istoric se face fara studii speciale
daca respecta regimul de aliniere al cladirilor adiacente si inaltimea la
cornisa/streasina a cladirilor adiacente.

- In celelalte cazuri auforizarea se poate face pe baza unei
documentatii care va include studiu de perceptie (cu documentar
fotografic al perceptiei pe fondul peisajului natural si construit, parcurs,
perspective, modelari 3D, animatii etc) care sa stabileasca influenta
insertiei asupra perceperii peisajului urban sau natural .

Interventiile in zone care au constituit subiecte ale Scolii de Pictura Baia mare se
vor caracteriza prin prudenta. Acestea se vor autoriza in baza unor studii de
oportunitate a insertiel in contextul rapelului la imaginea consacrafa cu
potentialul de valorificare ca memorie a locului si reper turistic.

Protectie la inundatii

Pentru zonele de risc expuse la inundatii conform hartii pentru debitele maxime
cu asigurare de 1% se impune interdictia de amplasare a constructiilor definitive,
conform H.G. 447/2003, art. 12.a. Restrictia functioneaza pand la proiectarea si
executarea masurilor de apdarare la inundatiinecesare. Se interzice amplasarea
consfructiilor de locuit principale (permanente) in zonele inundabile cu risc mai
mare de 1% Amplasarea altor constructi de importanta redusd in zonele
inundabile este permisG numai pe riscul beneficiarului si cu dovedirea de catre
acesta a luarii in calcul la proiectare a riscului la inundatii si elabordrii unui plan
de evacuare in caz de risc. Pentru reducerea pagubelor materiale, aceste
cladiri se recomanda sa fie executate fara subsol si cu nivelul parterului peste
cofa de inundabilitate. Amplasarea constructiilor de importantad normala in
zonele inundabile se poate face numai dupd realizarea lucrarilor de protectie
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EVIDENTIEREA IN PUG A OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC PREVAZUTE IN
PROIECTELE DE DEZVOLTARE

Oportunitdtile de fransformare a municipiului Baia Mare infr-un pol de dezvoltare
au fundamentul cunoasterii: Orasul care invata! este logo-ul pe care Municipiul
Baia Mare I-a doptat in urma implementdarii proiectului CityNet (2001) si are la
baza conceptele moderne de management al cunosterii si informatiel, a
schimbdrii si a calitatii. In acest context, administratia publicd locald a dezvoltat
O abordare inovativa pentru planificarea orasului, aceasta fiind considerata un
proces continuu, parficipativ si infegrat, care sa aiba in vedere obiectivele
regenerdrii si dezvoltarii economice, credrii de locuri de muncda, ameliordrii
condifilor de educatie, de saGnatate si a calitatii vietii.

VIZIUNEA DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI BAIA MARE pana in anul 2020:
COMPETITIVITATE-INOVARE-SUSTENABILITATE-IDENTITATE

Un pol de dezvolfare regionald, care sa-si asuma rolul de gestiune a resurselor
locale si cel de generatfor de dezvoltare economicd dominat de activitati
productive inovative.

Un loc de viata actractiv. confortabil si nepoluat.

Orasul deschis, conectat si competitiv care inoveazd si produce valorificand
identitatea sa culturalda.

Viziunea raspunde dezideratelor comune de dezvoltare ale tuturor cetatenilor
municipiului, dar si celor specifice definite teritorial si sectorial in scopul:

1). asigurdrii cresterii economice a zonei pe fermen mediu si lung,
2). combaterii disparitatilor sociale si teritoriale si
3). conformarii progresive cu standardele de mediu

Obiective strategice

MEMORIU GENERAL PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE”" ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

pag. 46



210 Maramures
' o
idgla Marg

g

a conceptuala ,Habitat™
1 imbunatatirea infrastructurii de transport si a mobilitatii urbane

p\_/L— f QMMP 2 imbunatatirea calitatii vietii prin dezvoltarea si modernizarea infrastructurii primare si

onservarea ITIEEIUIUI incon}urator

sanitare

AP 3 Imbunatatirea mediulul urban prin dezvoltarea spatiilor publice si a retelelor ecologice
pentru cetateni

Axa conceptuald .Economie”:
AP 4 Promovarea cresterii economice §i expansiunii urbane
Axa conceptuald ,Societate™
AP 5 Promovarea incluziunii sociale prin dezvoltarea infrastructurii si a serviciilor sociale si

AP 6 Consolidarea retelelor culturale, guvernantei si coeziunii sociale.

AP Z imbunatatirea cabtay)
wiefi prin dezvoltarea s
madernizarea infrastructurii
primare § conservarea
mediutul inconjurator

“AP 3 Imbunatatrea medilui
urban prin dezvoltarea
spatiiot publce si a rejelelor
ecologice pentru cetatent

AP & Consalidarea rejelelor
culturale. guvemnante! st
COeZiuni spciale

MEMORIU GENERAL

Axe prioritare de interventie

| 2 1 Reabilitarea 5| extinderea
| retelelor apa / canal

| 2 2 Management integral al

| deseurilor in SUBM

| 2 3 Imbunatatirea eficientel

|
| energetice

mediulul
2 5 Conservarea
patrimoniulul natural si

dezvoltarea eco-turnismului

3 1 Dezvoltarea spatilor
publice

3 2 Dezvoitarea spatiilor verzi
urbane

6 1 Dezvoltarea seclorului
cultural

6 2 Dezvoltarea
partenenatelor sociale §i
celatenier active

6 3 Dezvoltarea capacitatii
administrative

PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE " ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

Securizarea accesulul la apa potabila la standarde europene in SUBM
(finalizarea acumulani Runcu, reabilitarea si dezvoltarea sistemulul de
apa potabila)
Dezvoltarea sistemulul de epurare a apelor uzate
Regulanizarea §i ecologizarea cursurnior de apa
Promovarea unul management eficient al resurselor de apa si
asigurarea calitatu apei in cadrul ciclulul natural
Dezvoltarea sistemelor integrate de management al deseunlor
valorizarea resurselor prin reutiizare
Dezvoltarea colectari selective a deseunlor la nivelul SUBM
Realizarea bilanfului. inchiderea depozitelor de deseun industnale
Crearea unor statli pilot pentru generarea energiel geo-termice
Promovarea de bio-tehnologi si echipamente pentru sisteme de
producere a energilor alternative
Reabilitarea siturilor poluate istoric
Crearea unor centun verzi
Promovarea eco_tunsmului, a tunsmulul stuntific si a eco_activitatilor
|0 aru pr X inistr rofesional
Cooperarea tertonala pentru conservarea resurselor naturale si
Zonelor prolejate
Crearea ecosistemelor comunitare urbane
Amenajarea spatuluipublic
Ecologizarea raulul Sasar st amenajarea malunior pentru utilizarea
publica
I | [caje lice si i verzi in zonel
ractie al Icipiuiu n ntrulul ¢t vecinatat ntrulut
vechi gara, viltoarele noduri intermodale. Parcul municipal, vitoarea
zona de agrement Craica, vitorul centru de cartier si promovare
tunistica Ferneziu
Crearea centrelor de cartier in zonele Dealul Crucii. Pintea
Ferneziu(Romplumb)
Dezvoltarea 5t modernizarea pielelor de alimente pe cartiere
Dezvoitarea locunior de joaca pentru copim

Crearea unor sisleme de parcaje publice conexate cu locun de joaca
51 spali verzi in cartierele de locuinte colective

Dezvoltarea mobilierulul urban de uz public

Dezvoltarea biodiversitati urbane, asigurarea conditilor naturale de
habitat - dezvoltarea Retelelor Verzi Intraurbane

Conservarea capitaluluy patrimoniului cultural existent, asigurarea
infrastructurii §i servicilor necesare valonzani acestuia in special
reabilitarea cladirilor istorice ¢ punerea in valoare a idenlitatn colective

a sgmlulgl mgﬂ:nﬂ

Dezvoltarea retele: Centrelor Comunilare — poli sociali de cartier -
furnizoare de servici comunilare tuturor categorile de cetaleni
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Obiectivele strategice de mediu, reprezentand principalele repere necesar a fi avute in
vedere in procesul de planificare a actiunilor pentru protectia mediului ca parte infriseca a
oricarul plan care propune dezvoltarea unor activitati anfropice, sunt urmatoarele:

- Imbunatatirea condifiilor sociale si de viata ale populatiei;

ol Maramures - Respectarea legislatiei privind colectarea, fratarea si depozitarea deseurilor;
4 ”dﬁunicipiul - Limitarea poluarii la niveluri care sa nu produca un impact semnificativ
Baia Mare - asupra calitatii apelor (apa de suprafafa, apa potabila, apa subterana);

- Limitarea emisiilor in aer la niveluri care sa nu genereze un impact

- semnificativ asupra calitatii aerului in zonele cu receptori sensibili;

- Limitarea, la surse, a poluarii fonice in zonele cu receptori sensibili la zgomot
- si limitarea nivelurilor de vibratii,

- Limitarea impactului negativ asupra biodiversitatii, florei si faunei;

- Minimizarea impactului negativ asupra patrimoniulul cultural, arhitectonic si
- arheologic.,

- Protectia sanatatii umane;

- Imbunatatirea infrastructurii rutiere;

- Minimizarea impactului asupra peisajului;

- Limitarea impactului negativ asupra solului.

Vizat spre

3.3. Precizarea limitei zonei construite protejate.

Zona construita protejata in suprafata de 71,7032 ha . este aria delimitata de :

strada Indusfriei, sfrada Bujorului (fronsonul de la nr.1 pana la nr. 7, limita estica a
imobilului Vasile Lucaciu nr.61, sftrada Vasile Lucaciu, limita estica a imobilului situat
pe strada Vasile Lucaciu nr. 58, limita nordica a imobilului de pe strada Potcoavei nr.
13, si a imobilelor de pe strada Nisiparilor nr.17, 19, 21, 25, strada Nisiparilor de la nr.1
la nr. 25, strada Simion Barnutiu,de la nr. 41 la nr. 59, strada Horea, de la nr. 4 la nr. 22,
estul proprietatii Horea nr. 4, si Pintea Viteazul nr. 1, 3, 5, 7, 9, sfrada Pintea Viteazu de
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Judetul ﬂ_u'laramures
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare

Anexa la HCL nr._ ‘202%

amiect el nr.d la pr. 6, sfrada lzvoarelor,, strada 22 Decembrie de Ia nr. 1 la nr. 27, strada
fulescu, strada Gheorge Sincai de la nr. 25 la nr. 29, strada Tineretului, raul
sar, strada Minerilor de la nr. 1 la nr. 35, strada Busuiocului nr.2, strada Grivitei de la
nr. 4 la nr. 28 si se inchide in strada Industriei.Ea se suprapune peste orasul medieval si
primul inel compact care s-a dezvoltat in jurul nucleului initial dupa demantelarea
sistemului de fortificatie, extra-muros .

In interiorul acestei zone este situata zona intramuros, in suprafata de 35,9721 ha., care
se suprapune peste nucleul istoric din interiorul zidului de aparare al carui tfraseu a fost
stabilit dupa consultarea documentele cartografice, a informatiile de arhiva si in urma
cercetarilor arheologice pana la aceasta data. Traseul , situat la sud de raul Sasar ,
urmareste limita nordica a proprietatii de pe strada Podul Viilor nr. 14, se continua cu
zidul inregistrat in Lista monumentelor istorice cu codul MM-II-m-A- 4431.01, urmareste
limita nordica a incintei Muzelui Judetean de Istorie si Arheologie , urmareste limita
nordica a proprietatilor situate pe strada Nuferilor nr. 1, 2,.3,4,5,5A , traverseaza strada
Micritel, frece prin zona mediana a proprietatii situate pe strada Nuferilor nr. 6, , se
continua pe limita nordica a proprietatilor de pe strada Monetariei nr. 23,25,27,29,31,
se suprapune pe limita vestica a proprietatii nr, 33 de pe strada Monetariei , se
continua pe aliniamentul nordic, respectiv estic al strazi Monetariei, traverseaza
sfrada Vasile Lucaciu, se continua pe strada Olarilor, (aliniamentul estic ), pana la
strada Horeaq, fraverseaza strada Horea si proprietatile situate la nr. 4, respectiv nr.2.si
proprietatile nr. 1 si nr. § de pe strada Pintea Viteazul, traverseaza strada in dreptul
proprietatilor nr. 7 si nr. 9 si se continua pe limita sudica a parcelelor de pe strada
Closcadela nr.11,nr. 13, nr. 15, nr. 17, nr. 19, nr. 21, nr. 23, include Bastionul Macelarilor
(inregistrat in LMI . cu codul MM-II-m-A-04431.02 , din ansamblul Sistemul de fortificatii
al orasului medieval Baia Mare ) si se confinua pe limita vestica a proprietatii situate
pe strada Closca nr. 27, fraverseaza strada Closca si urmeaza latura vestica a strazii
Camati pana la proprietatea nr. 12A, dupa care urmareste aliniamentul vestic al
strazii Argesului, traverseaza Piata Pacii si trece prin incinta societatii Vital S.A. ,
fraverseaza sfrada Gheorghe Sincai si urmeaza traseul strazii Steampului pana la
proprietatea de la nr. 22, urmareste latura vestica a acestei proprietati si a celei de la
nr. 20, traverseaza strada Pietrosului , dupa care urmareste aliniamentul  estic,
respectiv sudic al strazii Rodnei pana la incinta Liceului Nemeth Laszlo (unde se afla
un fragment de zid din sistemul de fortificatii medievale ale orasului, inregistrat in LMI
cu codul MM-lI-m-A- 4431.03 ), dupa care se se inchide pe strada Podul Viilor pe
care il fraverseaza in dreptul podului pester raul Sasar .

Sistemului de fortificatii si-a pus amprenta decisiv asupra configurarii localitatii ca
urmare in stabilirea zonelor si subzonelor istorice de referinta I-am considerat ca un
element principal sub doua aspect:

-in primul rand, generator , infr-un sens restrictiv ca limita a dezvoltarii
asezarii, ca urmare intra-muros refeaua stradala, parcelarul , deci tesutul
urban timp de patru secole, pana la inceputul secolului al -XVill-lea, a avut
o evolutie , deci configuratie distincta fata de cea exfra-muros

-pe de alta parte, zona imediat adiacenta este martor al componentelor
sistemului de forfificatii, canalul de apa / santul de aparare , turnurile de
aparare si portile de infrare in oras , care partial ca si zidul au fost
demantelate sau inglobate in structurarea urbana post medievala ,
denumita in prezenta documentatie , exframuros, evident structurata
distinct fata de zona din interiorul zidului de aparare.

Dat find importanta acestui obiect de patrimoniu pastrat fizic in mica masura , dar
esential in definirea asezarii medievale Rivulus Dominarum , ansamblu inregistrat in
M1, cod MM-Il-a-A-04432, zidul fortificatiei cu toate componentele sale dorim sa
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1 zat spre 1 schirgbgre

iAn:: z i3 HCL ne E}_f efis§tuie obiect de cercetare . subiect al oricarei interventii in zonele prezumate a fi

‘ Arhitect Sef ocuppite de acestea.

\_Dd};_{cﬂ.‘: sul aspectelor semnalate, supravegherea si cercetarea arheologica
obligatorie in toata zona protejata, va avea, in aria desemnata ca posibila existenta
sistemului de fortificatie o importanta deosebita pentru descoperirea oricarui martor
care va clarifica teoretic acest subiect, important pentru istoria orasului si pentfru a
furniza informatii pentru semnalarea, marcarea si punerea in valoare a acestui obiect
de patrimoniu , component al ansamblului medieval Rivulus Dominarum de
categoria A.

4. ALTE STUDII DE FUNDAMENTARE

4.1. Studiul geotehnic

Geomorfologie

Municipiul Baia Mare apartine celei mai extinse arii depresionare la estul Campiei
Pannonice, fiind dominata spre nord si nord est de lantul vulcanic Gutai Varatec, spre
sud de masivul cristalin Preluca, iar spre vest de culmea Salajului,

De origine tectonicd, depresiunea Baia Mare a fost multa vreme acoperita de apele
lacului Pannonic, mentinute pana in Pliocen sub forma unui golf care s-a colmatat cu
deporzitele aluvionare ale retelei hidrografice Somes, Lapus, Sasar, efc.

Arealul studiat este situat pe platourile teraselor Tl si T2 ale a raului Sasar, de pe
malurile acestuia, terase largi, bine dezvoltate, cu frecere ling, usor gradata (aproape
insesizabila) de pe un ape alta.

7 o . EHASELE DIN DIEPHE SUNE A
s 1~ - LALA ML S

- b MRE ~ .

Geologie

Perimeftru, In infregimea lui, este alcatuit din depozite acoperitoare aluvionare de
varsta cuaternara reprezentate prin argile maronii cenusii, nisipoase cu plasticitate
mare/medie, cu grosimi de 1,00-2,00m, ce stau pe un nivel de pietrisuri bolovanisur,
cu interspatii umplute cu argila nisipoasa cu grosimi de 3,00 - 4,00m, care au, in
principal, origine wulcanicd.ln  fundament sunt roci sedimentare de varsta
panonniana cu grosimi de peste 300m formate din alternante de argile marnoase
compacte si intercalatii lenticulare de nisipuri.

Pe suprafata infregului areal sunt prezente nisipurilor mdaloase situate in parfea

MEMORIU GENERAL PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE™ ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

pag. 50




e i
[_ Judetuil Maramures

MJﬂlCrpju'
Baia Mare
Vizat spre neschi A ; . . o .
Anexa 12 HCL nr g f{ , intre argilele nisipoase si pietrisuri. Ele nu sunt continui ci apar ca pungi sau
Wenle o andite neuniform , care adesea au fost inlocuite cu umpluturi heterogene
rhite t Sef b 2 : L
lcatuite din argila, nisip si pietris, resturi de caramizimoloz, aduse de-a lungul tirmpului
X

peste zonele maloase cu care s-au amestecat. In unele zone, pungile
'hpsesc dar se intercepteazd un nivel subtire (30-80 cm) de nisip moale, cenusiu
albastrui, uneori malos, prezent in interspatiile dintre pietrisuri si bolovanisuri, in partea
lor superioara.
Hidrografic, raul Sasar, afluent al raului Lépus, este principalul colector al apelor din
zona, si are un curs regularizat pe teritoriul municipiului Baia Mare.Raul Sasar are o
lungime de cca.32 km, o suprafata a bazinului hidrografic de 317 km? si are afluenti
multi, in special pe dreapta, in zona perimetrului cercetat importantii fiind, Firiza,
Vicleanu Mare, Sf. loan, Valea Usturoiului, Valea Rosie.Debitul mediu multianual al .
Sasar inainte de varsare in r. Ldpusel este de 5,45m°/s.
Hidrogeologic, zona se caracterizeaza prin existenta unei panze de apd freatica
canfonatd in nivelul de pietrisuri, bolovanisuri, la adancimi de -1,80-250 m fata de
cofa terenului natural. Variatile panzei de apa freatica sunt in stransa legatura cu
regimul precipitatiilor si cu debitul raului Sasar, avand variatii de panda la 1 m.
Datorita interceptarii pietrisurilor, la cote ralativ ridicate (1,50-2.00 m), purtatoare si
colectoare de apa freatica, constructiile cu demisol/subsol, pot sa aiba probleme cu
evacuarea apelor si formarea de pungi maloase.
Climatic, zona studiatd se incadreazd in sectorul cu clima continental-moderata, ce
se manifesta sub aspectul reducerii amplitudinilor de variatie a parametrilor
meteorologici.ln privinta circulatiei generale a atmosferei, se remarca frecventa
aproape in tot cursul anului, a advectiei maselor de aer umed (deplasdrii pe
orizontal@),dinspre vest sinord, cat si o activitate frontald mai pronuntatd. Temperatura
medie anuala a aerului are valoarea de 9,6°C, iar valorile medii lunare variaza intre -2-
4°C in ianuarie si 20,1 C in iulie, rezultnd o amplitudine medie anuala de 22.5°C.
Zilele cu inghet variaza in medie infre 120-130, iar zile cu strat de zapada sunt in medie
sub 75 anual.
Precipitatiile atmosferice
Valoarea medie anuala a precipitatiilor din zona este de 862 mm, din care o cantitate
de 479 mm cad in perioada de vegetatie (IV-IX), iar restul de 383 mm cad in perioada
rece (X-l).
Valorile cantitatilor medii lunare variazd de la o luna la alta, find cuprinse intre
49 9mm, in luna martie si 106 mm, in luna iunie.
Vanturile : Regimul eolian este conditionat de circulatia aerului din parfea de vest,
ce prezintd o frecventG medie anuald de cca 18-20% si a celui de nord, cu o
frecventa de aproximativ 10-11%. Vitezele medii anuale sunt intre 3 si 3,8 m/s.

Caracteristici climatice

Nr.crt | Caracteristici Normativ Valoare
Temperatura pentu C 107-3-05 Normativ privind calculul performantelor | -18 (C°)
I perioada de iama termoenergetice ale elementelor de constructie Zona Il
ale cladirifor - Anexa D
SR 1709-1-90 Actiunea fenomenelor de inghet 0...20- Tip
2 Indicele de umiditate dezghet la lucrdrile de drumuri: 1. Adancimea deim | climat il
complexul rutier
Valoare caracteristica CR1-1-3-2013 Cod de proiectare - Evaluarea
3 a incarcdrilor de actiunii z&pezii asupra construstructiilor 2,0 (kN/m?)
zapada pe sol
4 Valori caracteristice a NP 082-04 Bazele proiectarii. Actiunea vantului 34 (m/s)
vitezei vantului

MEMORIU GENERAL PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE * ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

pag. 51



Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare

Vizat spre negchimbare l
Anexa la HCL nr_%j’_ E_Z(:ﬂ"\_
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Vulnerabilitatea in semestrul rece Vulnerabilitatea in semestrul cald

Topografic, Terenul este practic plan, cu multe denivelari anfropice
(constructii vechi, umpluturi consecutive, schimbari repetate de destinatii, demolari,
refacere conducte utilitati, etc).
Stabilitatea
La data executarii lucrarilor de teren (mai  2020) stabilitatea era asigurata. Riscul
inundatiilor provocate de rdul Sasara sunt minore (practic inexistente) datorita
faptului ca raul Sasar este regularizat si amenajat.Penfru constructiile vechi, cu
probleme de tasare si inundare a subsolurilor, solutiile se adreseazd, in primul rand
rezolvarii drenajului, izolatiilor si consolidari acelor lucrari facurte la adancimi
insuficiente si cu materiale necorespunzatoare.
Incadrarea obiectivului in “Planul de Amenajare a Teritoriului National, Sectiunea a V-
a - Zone de Risc Natural”

- cutremure de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK -VI si
perioada de revenire cca. 100 ani.

- inundatii: cantitatea maxima de precipitatii cGzutda in 24 ore in perioada
1901-1997 > 200mm; orasul Baia Mare face parte din categoria unitafilor administrativ
teritoriale afectate de inundatii datorita revarsarii unui curs de apa.

- alunecdri de teren: potenfialul de producere a alunecdrilor de feren este

scazut -mediu, probabilitatea de producere redusd. Orasul apare pe lista unitatilor
administrativ teritoriale afectate de alunecari de teren primare.
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Zonarea feritoriului Romaniei valori de varfale  Zonarea feritoriului Romaniei in fermeni de
acceleratiei terenului pentru cufremure control (colf) Tc

MEMORIU GENERAL PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE" ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

pag. 62




Judetul Maramures
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Vizat spre pes himbare
Anexa la HCL nr.

t) D S L!-TOLOqé A S| CARACTERISTICILE FIZICO-MECANICE ALE PAMANTURILOR CERCETATE

Ee amplasament s-au executat opt foraje manuale, penfru punerea in evidentd a
strafificatiei si a nivelului panzei de apa freatica - figurate pe planul de situatie atasat
prezentului studiu geotehnic.

1427-2020
5'Ct0,00m

Bl Foraj monual

Caracteristicile fizico-mecanice, in conformitate cu Normativul N.P.074-2014, anexa E
(efectuate pe esanfioane din zond) sunt urmdatoarele pentru stratul de:

a) argild nisipoasa maronie:

Granulozitatea

argila 48 %

praf 171%

nisip 41 %

Umiditatea naturala W=21.2%
Plasticitatea

limita de curgere We=593%

limita de framantare Weo=22332%

indicele de plasticitate e =41,37 %

indicele de consistenta le = 081
Structura

greutatea volumica yW= 1.941/mc

porozitatea n =483 %

indicele de porozitate e = 075
Greutatea specifica y =278%
Gradul de umiditafte S=91.3%
Compresibilitatea

modulul de deformare edometrica M.

coeficientul de tasare specifica ep.
Unghiul de frecare inferioara 14°
Coeziunea 58 kPa
Coeficient de frecare teren/beton = 030

Lo

= 9800 kPa
= 21 mm/m.

(X

Inon
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Judetul Maramures

Municipiul
Baia Mare
b) pietris, bolovanis, in masa de nisip argitos: Vizat spre negchigybage
Granulozitatea Anexa la HCL nr. / %aétl
nisip 18,3 4 e

Arhitect

pietris 46,5%

bolovanis 18.2% _&)_UH.Q

argila 17,0%
Coeficient de neuniformitate Un= 104 -granulozitate meuniforma
Unghiul de frecare interioara @ = 34°
Coeficient de frecare teren/beton f =050

Sintetizand datele din coloanele forajelor executate se pune in evidenta urmatoarea
stratificatie generala

a) un pachet de umpluturi vechi necompactate alcatuite din piatra, argild, resturi de
caramidd, moloz ete., cu grosimi de -0,40m-1,50m (chiar mai mult) foarte neuniform
repartizate in arealul studiaf, cu grosimi mari in pietele din interiorul vechiului burg.
b)un nivel de argile nisipoase avand grosimi de 0,.50m-2,00m care adesea are in
componentd pungi cu maluri sau intercalatii maloase.

c) un pachet de material grosier. reprezentat mai intéi de nisipuri medii si mari urmate
de piletrisuri vulcanogene rotunjite cu interspatii umplute cu argile nisipoase cu
grosime de 3m-5m, care frec in bolovanisuri.

d) in baza se intercepteaza un sfrat de argile marnoase cenusii compacte de varsta
panoniand, a caror grosime depdseste 300m.

DATE PRIVIND STAREA CLADIRILOR EXISTENTE
In arealul cercetat exista un numar mare de locuinte, majoritatea vechi, precum si un
numar important de cladiri cu desfinatie cultural@, sociald, de interes public, etc. Ele,
In proportie de 60-70 % necesita consolidari si refaceri. Lucrarile effectuate in timp au
pus in evidenta urmatoarele structuri:
-constfructile au de reguld fundatii confinue rigide sub zidurile exterioare si
interioare;
-fundatiile sunt puse in cele mai multe cazuri pe stratul de pietris, bolovanis la
adancimi de -1,50m-2,00m.
-materialul din care sunt alcatuite fundatiile este zidarie din piatrd uscatda sau cu
liant din mortar de var, mai rar fundatii din caramida.
-demisolurile au adancimi cuprinse intre -0,50m si -1,20m fata de cota feren fara a
avea masuri speciale de hidroizolatie.
- In mare parte, in special cladirile cu subsol/demisol, prezinta forme mai profunde
sau mai usoare de degradare, care se datoreazd urmdatorilor factori:
-fundarea pe terenurile argiloase superioare cotei de -1,50m-2,00m (moi sau cu
caracteristici fizico-mecanici scazute),
-fundarea sub adancimea de inghet;
-materiale de calitate slaba, din care sunt alcatuite fundatiile;
-inexistenta frotuarelor de protectie;
-proasta evacuare a apelor de suprafata provenite din ploi / zapezi;
-lipsa jgheaburilor si burlanelor ce evacueaza apa de pe acoperis, sau distrugerea
lor in timp.

RECOMANDAR! GENERALE

1. Terenul fiind unul cu un grad de ocupare mare, si avand constructii
realizate in diverse perioade, pentru care s-au folosit materiale de calitati variate,
precum si lucrari edilitare din epoci diferite, recomandam
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; Prpiectarea si executarea unor sisteme de drenaj corespunzator pand la
”Egaz’eo ancimea de -2,50-3,00 m, pentru preluarea apelor de infiltratie de pe
-'_Ja plasamente (acolo unde este cazul);

/ ?O_Z‘ Elminarea materialului mdlos (sau degradat de la pierderile tehnologice de

e din subsolurile vechi) ;

- Consolidari ale structurilor necorespunzatoare;

- Refacerea fatadelor cladirilor vechi neintretinute,

2. Dupa realizarea masurilor de drenare si curdtare a terenurilor, pe
suprafetele libere (sau eliberate prin demoldri), se pot proiecta si construi obiective
rezidentiale sau civile ( birouri, sali de expozitie, etc) cu regim de indltime maxim P+4.

Adancimea de fundare recomandata este:

- pentru consfructiile mici cu regim de indltime maxima P+1, intre -1,20 m si -
1,60 m fata de cota terenului natural, pe stratul de pietris, bolovanis, in masa
de nisip argilos;

- penfru constructile mari (cladiri cu regim de indltime P+4 ) se recomanda
fundarea pe nivelul de pietris, bolovanis, in masa de nisip argilos, pamanturile
practic incompresibile, la addancimi de -2,50-4,00 m.

Calculul presiunilor conventfionale de baza se face conform NP 112/2014, la
addancimea D=-2,00 m fata de cota terenului, pentru o Iatime a fundatiilor de B=1,00
m, la care se aplica corectii de adancime si Iatime dupd relatia :

P\‘:mv. = P conv. aee. +C8+Cp
(corectiile de Iatime Ce si addncime Co se determind conform NP 112/2014, si STAS
3300/2-85 pct.B.2.)

Regimul apelor subterane cu nivele maxime posibile foarte ridicate, precum si
agresivitatea lor impun recomandarea unor constructii fard subsol/demisol sau luarea
unor masuri severe de hidroizolare.

Gama de agresivitati ale panzei de apa freatica determinate in - general
acide, sulfatice, carbonice, de dezalcanizare cu grade foarte diferite de intensitate,
recomanda:

- confectionarea unor betoane dense;

- folosirea ca agregate a unui nisip cu continut ridicat in cuart;

— nefezirea suprafetei betonului cu tencuiala de mortar,
Fiecare zona se individualizeaza prin elemente de caracterizare, restrictii, propuneri
de folosinta si recomandadri constfructive.
In ceea ce priveste vulnerabilitatea structurilor ce pot fi afectate de un anumit fip de
risc, acestea pot fi mulfiple.Constructii civile, retelele de alimentare cu apa si
canalizare, infrastructuri de fransport, retele de linii aeriene, conducte de transport
gaze, cabluri electrice, fibrd optica, etc. se comporta diferit, in conlucrare cu tipul de
risc de care sunt afectate. Aceasta inseamna ca vulnerabilitatea lor la caracteristicile
distructive este diferita.
Dupa precizarea necesitdatii si avantgjele analizei bazate pe evaluarea riscului,
comparativ cu cele bazate pe coeficientii de siguranta si clasele de importanta, se
pune problema stabilirii unui risc acceptat, care sa deving criteriu in vederea alegerii
si dimensionarii solutiilor constructive de prevenire sau remediere.
Studiile geotehnice si avizele pentru fiecare amplasament se vor redacta in
conformitate cu prevederile Norm. NP 074-2014 si vor avea urmatorul continut minim:
stratificatia terenului pe amplasament; addncime de fundare, calculul terenului de
fundare; coeficienti geotehnici ai terenului de fundare; panza de apa freatica;
efectul constructiei asupra stabilitatii generale; conditile de efectuare a sapaturilor;
categoria geotehnica conform normativ NPO74-2014, tabel A.1.1., respectiv 1, 2sau 3
si in functie de punctajul total atribuit amplasamentului se va incadra in tipul de risc
geotehnic conform tabel A.1.4., respectiv : redus, moderat sau major.
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Anexa la HCL o,

ind cont de "Normativ privind documenftatfiile geotehnice penfru consfructii”,
cafiv NP 074 - 2014, aprobat de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei
lice, cu ordinul nr. 1330/2014 si in corelare cu tabelele Al.1-1.4 incadrarea in
categoria geotehnica se face astfel:

Factor Descriere generala Clasificare Punctaj
| 1.Pamanturi coezive cu plasficitate medie
o (lp>20%), avand e < 1.0silc = 0,75, si
?;?ggm#e de 2. bolovanisuri si pietrisuri, Blocuri.avand < 40% Terentin mediine 3
nisip si < 30 % argila in condifile unei stratificatii
| uniforme si orizontale, cu inclinare < 10% -cf.
tabel Al
Apa 2 Excavatia coboara sub nivelul apei subterane Cu epuisments 2
subterana normale
Clasificarea 2 7 ) < = =
cohaiclol Dupad categoria de importanta Redusd/Normala 3
Vedinatati Risc mf)derqr al degradarii unor constructii sau o, 3
retele invecinate
Total 11
i 3 : ag=015g
Seismicitate Conform Normativ P100-1/2013 ag = (0.15... 0.25)g 2
Total 13

Riscul geofehnic si categoria geotehnica se stabilesc conform tabelului A 1.5 din
Normativul NP 074/2014

Nr. crt. Risc geotehnic Categoria
— : geotehnica
Tip Limite punctgj
1 Redus 6.9 |
2 Moderat 10...14 2
3 Major 15..21 3

La un total de 13 puncte, lucrarea se incadreaza conform tabelului Al.5, Tn

"CATEGORIA GEOTEHNICA 17 - RISC GEOTEHNIC REDUS

Categoria geotehnica C2 cu RISC GEOTEHNIC MODERAT, Lucrarile din
Categoria geotehnica 2 impun obfinerea de date canfitative si efectuarea de
calcule geotehnice pentru a asigura safisfacerea cerintelor fundamentale. In schimb,
pot fi utilizate metode de rutina penfru incercarile de laborator si de teren si pentru
proiectarea si executia lucrarilor,
Investigatii geotehnice: Investigatii de rufina cuprinzGnd santuri peneltrari forgje,
incercari in laborator si eventual pe teren.
Metode de proiectare: Calcule de rufina pentru stabilitate/capacitate portanta si
deformatii folosind metode uzuale recomandate in normele in vigoare.
Adancimea zonei de inghet, conform STAS 6054-85, pentru localitatea Baia Mare este
de -0,90m.
Conform Codului de proiectare P 100/1-2013 si SR 11.100/1/93 .Zonare seismica -
Macrozonarea Teritoriului Romaniei”, care se referd la zonarea seismica in tfermeni de
valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare, perioadei de control a
spectrului de raspuns si intensifate seismica, pentru localitatea Baia Mare avem
urmatoarele caracteristici:
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Anexa la HCL nr. crt.
rhitect 1 Valoarea de varf a acceleratiei terenului ag 0 15g.
BM@_ (pentru IMR=225 ani)
2 | Perioada de control a spectrului de raspuns (colf) Te | 0,7 sec.

Intensitatea seismica lecn Vi (grade MSK-64) |

~amanturile in care se vor executa sapaturi se incadreazd, dupd normativele in
vigoare ,Ts - Arficole de deviz pentru lucrari de terasamente , astfel:

Categoria de feren dupa moaul o
de comportare la sapat N &
w Mecanizat 53 !
Nr Denumirea B o . g ‘gg\ y
. pamanturilor I 2 58 % s ) oS & "
cr si a alfor roci a8 2 2 5 5 g TeQ %
=0 % - g “j‘ SE
1. dezagregate & (SR, § 8] e} 82 .
s 3 B 3 3 0 =& < §
o8 8 a E &2 g
& = )
Urmpluturi
S slab = ) )
Pamant vegetal ooy mijlociu ! / / 1601700 14:28%
5 | Argila nisipoasa mijioci fare [ / 18002000 2632 %
40 | Bolovanis piens ,nisp ”eme V| foarte tore | ! [ I 1900:2200 8:17%
Argilé mamoasa foarte f : g
9 | Agi : foattetae | I I 1850:2050 2430%

4.2. Echiparea zonei

DATE DEMOGRAFICE ANALIZA SOCIO - DEMOGRAFICA

Municipiul Baia Mare este centrul admnistrativ al judetului Maramures si cel mai mare
centru urban al acestuia. La recensamantul din 18 martie 2002, populatia stabild (de
resedinta) a municipiului Baia Mare, a fost de 137.976 locuitori, reprezentand 27.0% din
populafia totald a judetului Maramures, respectiv §1.4% din populatia urbanad.
Raportat la numdarul populatiei celorlalte municipii din tard, Baia Mare ocupd locul 17
din totalul de 95 municipii. Din punct de vedere demografic, orasul a avut o evolutie
ascendenta, populatia crescand de aproape 11 oriinfr-un secol (de la 12877 locuitori
in 1912 la 137921 in anul 2002). Efectivul maxim al populatiei s-a inregistrat in 1991,
respectiv 152.916 locuitori, dupd care a scdzut continuu. Incepdnd cu anul 1995,
populafia a inceput sa scada sub pragul de 150.000 locuitori. Acest aspect este
cauzat de scaderea sporului natural ca urmare a reducerii ratei natalitati, a
deplasarilor cu domiciliul, dar si reducerea locurilor de muncd prin disponibilizari
masive din industria minierd, industria metalurgica, a constructiei de masini, industria
de prelucrare a lemnului, textila.

In ceea ce priveste plecdrile cu resedinta si stabiliile de resedintd, se observa ca la
nivelul perioadei de analiza (2000-2015) plecarile au inregistrat un numar semnificativ
mai mare fata de stabilirile de resedintd. Exista cazuri in care numarul plecdrilor este
de doud, sau chiar frei ori mai mare fata de numdarul stabilirilor de resedintd (cazul
anilor 2004, 2005, 2007). Analizand ultimii 15 ani, numarul plecarilor a cunoscut valori
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Anexa la HCL nr. 2 W : N . . ) ) _ . _ . ) )
Arhitect Se n%fc,are in anii 2000 si 2001, apoi au existat scaderi pentru urmatorii 3 ani, valorile

Pk fo

A\ ajupgénd la 1170 persoane corespunzatoare anului 2004 (cea mai scazuta valoarea

MEMORIU GENERAL

din perioada de analiza). Perioada 2007 - 2010 a inregistrat valori relativ constante -
in jurul valorilor de 1850 persoane, anii urmatori inregistrand scaderi comparativ cu
perioada anterior mentionata. Anul 2015 reprezinta o crestere in randul plecdrilor cu
resedinta, valoarea de 2004 persoane fiind cea mai ridicata din ultimii 13 ani.

In cazul stabilirilor de resedintd, au existat valori fluctuante de-a lungul celor 15 ani. Se
observa valori ridicate in perioada anilor 2000-2001si in perioada 2007-2010. Desi
numarul stabilirilor a scazut in 2011 comparativ cu 2010, pragul a ramas in jurul valorilor
de 1200 persoane. In anul 2015 s-a inregistrat o valoare ridicatd, similard cu maximul
inregistrat in anul 2001.

160,000
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B0 000 |
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Sporul natural la nivelul Municipiului Baia Mare a cunoscut valori pozitive pana in anul
2013, iar pentru anii 2014 si 2015, ca urmare a scaderii semnificative a natalitatii, sporul
natural a fost negativ. Avand in vedere ca sporul natural a inregistrat valori negative
destul de mici, exista tendinte de revenire cu valori pozitive in viitorul apropiat,

Conform recensamantului efectuatin 2011, populatia municipiului Baia Mare se ridica
la 123.738 de locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 137.921 de locuitori.Institutul de Statistica din Romania a comunicatla |
iulie 2018 populatia municipiului Baia Mare la valoarea de 145.718 de locuitori.
Conform datelor Directiel Judetene de StafisticG Maramures, comunicate, la 1
ianuarie 2020, Baia Mare avea o populatie de 144.925 de locuitori. Aceasta insa era
cuantificata exclusiv prin cetatenii romani care aveau inscrisa in cartea de identitate
ca adresa de domiciliu orasul Baia Mare. Adicd, acesta este numarul persoanelor
dupa adresa din cartea de idenfitate, nu este si numarul celor care locuiesc in mod
real in oras.

(Extras din Strategia de Dezvoltare Durabil a Municipiului Baia Mare)

Baia Mare, care a fost capitala mineritului i a industriei metalurgice din Romania, si-a
profilul sau economic, datorita inchiderii tuturor minelor, si la inceputul anului 2009,
inchiderea, dupa peste optzecide ani de activitate, sia combinatului CUPROM (fostul
"Phoenix”), dupa care si activitatea celuilalt combinat metalurgic - ROMPLUMB.IN
prezent, in economia municipiului Baia Mare predomina activitafile industriale, de
constructii si serviciile. In ultimii ani, se remarca cresterea substantiala a sectorului
serviciilor, ceea ce permite definirea economief Baia Mare ca una post-industriala .

Datele fumizate de Institutul National de Statistica la nivelul judetelor din Regiunea NV
pentru unitafile active in domeniile industriei, constructiilor si serviciilor arata faptul ca
judetul Maramures concentreaza circa 15% din totalul unitatilor active in aceste
sectoare din Regiune, dupa judetul Cluj (peste 31%)si Bihor (circa 22%). Se remarca
faptul ca densitatea intreprinderilor din industria, constructii si servicii, din judetul
Maramures este cea mai scazuta (16,96 intreprinderi / 1000 locuitori) din regiunea NV
si este cu mult sub media regionala si nationala (26,32 i, respectiv, 23,69 intreprinderi /
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locuifori). De asemeneaq, se remarca faptul ca ponderea intreprinderilor din
ple serviciilor, find 70,71% din totalul unitatilor active, este cu peste 3 puncte
pocenfuale sub media regionala de 74,32 % si cu peste 7 puncte procentuale sub
ationala de 78,34%. Pe de alta parte, ponderile intreprinderilor din industria
prelucratoare (16,10%) si din constructii (12,62% ) rezulta atat peste media regionala
(13,47% si, respectiv, 11,76%) cat si peste media nationala (11,97% si, respectiv, 9.31%).

AN

ZONA ISTORICA STUDIATA ANALIZA MEDIULUI ECONOMIC SI CULTURAL

Functiunile, in acceptiunea urbanistica, prezente in zona se prezinta astfel:
Functiunea dominanta prezenta in zona de rezervatie este cea de locuire care s-a
pastrat prin cateva elemente din pericada medievald cu transformari inerente de
substanta, parcelare, sfil, de-a lungul epocilor, celelalte functiuni prezente ocupa in
mare parte spatii care inifial au avut alta destinatie si au suferit modificari pentru
refunctionalizare.

Fenomenul de conversie prezent si in epocile anterioare se mentine si odata cu
reabilitarea zonei se va accentua Comertul, a doua functiune ca pondere in zona
este distribuit de regula la parterul imobilelor. Dupa 1990 fenomenul de reconversie, a
determinat aparitia unor spatii comerciale in pivnitele si la parterul locuintelor
individuale .Deseori functiunile de comert silocuinte coexista.Cultura si educatia este
reprezentata prin scoli, gradinite, muzee, featre, mare parte situate in cladiri
declarate monumente istorice proiectate si  construite pentru  aceste
programe.Sediile de instituti apar Iin procent restrans fatd de potentialul zonei
istorice.Unitatile de productie si depozitare sunt de capacitate medie si mica; exista
semnale pentru aparitia micii productii manufacturiere de preferat pentru aceastd
zona.Spatiile verzi si de agrement sunt reprezentfate de parcuri amenajate in piete,
fratate inadecvat.

Fenomenul de crestere/dezvoltare al asezarii, implicit a determinat deplasarea
activitatilor in noile zone create. Cele care infruneau conditiile functionarii optime in
vechea locatie s-au mentinut in matca orasului, in centrul istoric.

Semnalam prezenta urmatoarelor echipamente/institutii existente in momentul de
fata in zona sfudiata:

IPrimairicr municipiuiul Boia Mowe
a.Serviciul de impoate si faxe
b.Senviciul de Paliimoniu
¢ Sarviciul cle Actuaitii
d.Senviciul cle nvestiti
o Serviciul de evidenta populatiol

2. Politicr municipaia
a.Sediu cenfral
b.Semviciul rutiorn

3. Tnbuncilul Mcramures

F : : ] -t 5. Casa de ajutor reciproc
L0, @rsatn ! 27 & £ &.Directia Nationala Anlicomuplie
4 A Ny A % 7.E ?Irrm-?n_n_k* Cultura Maramures
e B.SU Maramures
9 Forumul Genman

11.8c Vilal s.q.
12 Serviciul Public de Asistenta Sociala
13.Centrul Militar Judetean Maramures
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1.Universitate de Nord

2.Colegiul Gheorghe Sincai
3.8coala Nemeth Laszlo
4.Gradinita Eminescu

5.Gradinita lon Creanga
6.Gradinfa 12

/.Scoala Gimnaziala Octavian Go
8.Scoala Petre Dulfu

! Muzeul Judstean ce
istone . xheniogis /
Turnui Mocelcnicr

2 Muzeul ge Artc

3 Tegfrul Dramahc

4 Teotrui ge Popus!

& Centrul de creatie
Lviu Borion
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Societati comerciale prezente in zona :

1 Bisenco crtodoxa 5t
Nicoloe
2 Bisanico franciscang cu

P 5F Micoia
hromu! _SF Nicolge

3 Biserico Sfonta Treme

4 Bisenco Reformata

b Bisenca Evangheiicc
Luterana

8.8isenca penncestalo
Logos

7 Bsenca pentcostala
Marancto

8 Cafedraic Adormirea
Moicii Domnuiui

¢ Sinagogo

10 Episcopia ortedoxa
Maramures

11 Episcopia Greco
catolice

12Pagrohio romane-caftolica

13 Parohia reformato

14 Parohio luterona

.‘rud?‘{m MarEmure
Municipiy
ala Mare

Vizat s
Dre es ?
Anexa iz HCL p, chimbare

STRADA NR SOCIETATE DOMENIU

NR

CRT

[ STEAMPULLN 1 e sl CIF 6282245 J24/1623/1994 CONSTRUCTI I.
2. 22 Goldiv 511 CIF 14313098 J24/540/ 2004 2
3. 22 FPADMA A5 SUSPENDARE 2009 3.
4, 10/A BOGDI Sl /93 SUSPENDARE 2009 LEMN 4
{3 5 COTEN VIOREL-VASILE .af/ 1993 &
1 MONETARIEI 2 SAGITARIUS SA J24/125/2005 [
2. 39 YELLA SRL J24/994/2007 Zi
3 DA ANCRHA SRL J24/15/2001 8
4. 28 VOIP & PREPAY SRL J24/634/2013 &
5. 13 1US CAUSA SRL J24/629/2005 10
1 TBLESULUI 4] MEGEPA CONSULT S.R.L. J24/511/2003 EVALUATOR! 11.
1. DACIA 4 EURCTIP S.R.L J24/675/199%9 NPOGRAFIE 12,
2 i Senviciul Public Asistentd Sociald 13.
3 1/A ZOLBA START S.R.L. J24/1239/1992 Projectare 14.
1. MIHAT I Vartigo Marketing SRL J24/196/2017 15.
2, VITEAZU 5 ZANOD IMPEX S.R.L. J24/1453/1994 SERVICH 16.
1. VASILE &6 CLINICA VETERINARA CLINVET-SERV S.R.L, Cabinet veterinar 17.
2. LUCACIU 2 TELEMACH HOLDING S.R.L. J24/142/1997 18.
3: i La Pdiincie SERCICHI 19.
4, 44 UKRO S.R.L. J24/899/2012 PROTECTIE SI 20,

GARDA
5. 4 Sahara Pub SERVICH 21.
6. 45/1A TEHNOTOPB8 SRL _ J24/1891/2007 22.
7. 22/1 CABINET VETERINAR DR. BOGDAN GH Cabinet veterinar 23
8 43 POP MiHAI PICTURA 24
2 7 Maximstudio 25.
10. 4 Déner Kebob SERVICH 26.
1L 38 Pick-up Narghila Baio Mare SERVICH 27.
12 [} Hlusion 28.
L. SIMION 3 ROTMITS.R.L J24/1148/2003 Activitati suport 29,
2 BARNUTIU 36 5.C. ESCALIA CRAUS S.R.L. J24/357 /2008 30.
2 53 DIASOR 5.R.L. J24/1555/2005 31
4 4 SC Yalla SRL J24/994/2007 32,
5. 14 Oacky 33.
& Prasotarapie 34
1. OLARILOW 2 Pensiunea Lo Pologuta 35.
2. 61 IURONIC S.R.L J24/140/2003 36.
3 47 BIROU DE CONTABILITATE S| EXPERTIZA 37
CONTABILA S.R.L J24/168/2009
1. 1 MAI 25 AEDILIS PROIECT S.R.L. J24/1705/2004 Proiectare 38.
2 25 Sc REVOIRE st Alimentatie pub. 39.
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111 de cladiri sunt sedli de institutii, societati comerciale, cladiri
educatie.
768 de cladiri sunt locuinte, din care:
21 sunt locuinte colective
747 sunt locuinte individuale,

Judetul i\_ﬂa ramures
Municipiul
Baia Mare

de Gy GUIEWR, 1,/ are
Anexa la HCL nr. B_i i 50?7
Arhitect Sef

D4 24{2@{

Date furnizate de primaria Baia Mare (serviciul de impozite si taxe si cartarea facuta de stBEOMATICS

ENTERPRIZEsrT)

LEGENDA : -

SUPRAFETE sub 300mp
B SUPRAFETE intre 300-500mp
SUPRAFETE intre 500-800mp
SUPRAFETE intre 800-1100mp
SUPRAFETE PESTE 1100mp

Plansa 8.3  ANALIZA PARCELARULUI

In zona studiata sunt in total 879 de parcele distincte la care se adauga 52 de parcele ocupate
de strazi si piete si fisia ocupata de raul Sasar.Din analiza parcelarului reies urmatoarele :

Din totalul de 879 parcele :

- 265 parcele (30%) cu suprafata sub 300mp ocupa cca.

- 292 parcele (33%) cu suprafata infre 300mp-500 mp ocupa cca
- 189 parcele (21%) cu suprafata infre 500mp-800 mp ocupa cca

62 parcele (7%) cu suprafata intre 800mp-1100 mp ocupa cca.

- 71 parcele (8%) cu suprafata mai mare de 1100 mp ocupa cca

5% din suprafata ZP
. 25% din suprafata Zp
. 35% din suprafata Zp
5% din suprafata Zp
. 30% din suprafata Zp
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Judetul Maramuree;.
Municipiul
Baia Mare

Vizat spre n imbare
Anexa la HCL nr. ‘MLE’(‘
Arhitgbt Sef

4.4, Analiza patrimoniului P 2%

Plansa 2.2 ~ PLAN DE ANALIZA A FONDULUI CONSTRUIT SI A VALORILIF DE PATRIMONIU

WONMUMENTE (STORICE DE CATEGORIAL 81 B
(VALOARS CULTUMALA FOARTE MARE |

INCINTA

ELEMENTE DE COMPOZITIE PEISAGERA :

FRRRRE clacanpeesercTY
m COMECTN W LISTA MOMUMENTELDS. 5TCRICE

S
m CLATHRE PROPUSE PORTHL CLASARE i 1L M | %{l FERTM [TURNGL STIPAR BEMRCA marmca waEms BERICA LUTES

PmEWTE

TOWA DE PROTECTIE & MOWUMENTEL OF STOMCE @ FUNCT CU VEDENE DEOMMTA

[ 2 [T T——
TOMA CU VALDART PITIASTRA DECSE BITA CE TRTGUE PURA N wil UARE
S NCNTR

FALL SABAR  AXA FTHUCTUSAMNTA A SEIBAIUL LY
[ A ——

T

1™ CLACHE CU VALDAST CLL TUSALE RICUSA

Monumentele istorice clasate si propuse spre clasare, cu zonele lor de protectie si cladirile cu
valoare culturala mare, medie, redusa sunt marcate cromatic distinct coform legendei
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Centrul istoric al municipiului Baia Mare (Orasul medieval Ri
inregistrat in LMI, cod MM-ll-a-A-0443
din care 19 sunt de inferes nc:f:onof ala

de interes national ,

in municipiu 51 sunt in ZP ,

local.(vezi ANEXA 1)

e
Judetui Maramures
Municipiui
Baia Mare

Vizat spre
Anexa la HCL nri

LISTA MONUMENTELOR ISTORICE CLASATE 2015 ( categoria A este tpoldata)

) ansamblu

u/de ce;'e 32 de interes

Cod LMI

Denumire

Localitate

Adrasa

Datare

MM-ll-a-A-04432

Centrul Istoric al municiplulul Bala
Mare (Crasul medieval Rivulus
Dominarum)

municipiului

BAIA MARE

Zona delimitata: str.
Olarilor, str. Horea, str.
Pintea Viteazu, str.
Muresanu Andrei, str.
Tineretului, str. Piefrosului,
str. Rodnei si raul Sasar

sac, XV - XIX

MM-ll-m-A-04434

Oficiul Salinelor, azl Muzeul de Arta
municipiul

municipiuiul
BAIA MARE

Str. 1 Mainr. 8

MM-ll-a-A-04436

Ansambiul "Tumul Stefan”

municipiulul

BAIA MARE

Piata Cetdtii

MM-ll-m-A-4436.01

Turnul Stefan

muricipiului

BAIA MARE

MM-li-m-A-4436.02

Fundatille bisericii gotice

municipiulul
BAIA MARE

Piata Cetdtii

1347

MM-ll-m-A-04437.01

Biserica romano-catolicd "Sfanta
Treime * a fostel mandstir lezulte

municipiulul

BAIA MARE

Piata Cefdtii nr.1

1717-1719

MM-ll-m-B-04438

Casa Schénher municipiul

municipiulul
BAIA MARE

Str. Closca nr. 11

sec, XIX

MM-ll-m-B-04439

Judecatoria de plasa.

municipiulul
BAIA MARE

Str Crisan nr.3

1889-1900

MM-ll-m-B-04440

Casa

municipiulul
BAIA MARE

Str. Crisan nr.9

1889-1900

MM-ll-m-8-04441

Casa

municipiulul
BAIA MARE

Crisan nr, 13

1889-1900

MM-{l-m-B-04442

Restaurant - Casino

municipiulul
BAIA MARE

Str. Crisan nr. 18

1834

MM-il-m-A-04431.02

Bastionul Macelarilor (Turnul de
Munitii)}- sistemul de foritficatil
medisvale ale orasului

municipiulul
BAIA MARE

Str. lzvoarelomr. 2

sec. XV - XV

MM-l-m-B-20248

Casa

municipiului
BAIA MARE

Piata Libertatii nr. 1

XVI = XVl

MM-ll-m-B-04447

Caosa

municipiutui
BAIA MARE

Piata Libertatii nr.2

XV = XVl

MM-ll-m-B-04448

Casa

muricipiuiul
BAIA MARE

Fiata Libertdatii nr.3

XV - XvIll

MM-ll-m-B-04449

Casa

municipiului
BAIA MARE

Piata Libertati nr.4
Str. Turmului nr. 2

L XV - XVl

MM-ll-m-B-04450

Casa Degenfeld

municipiului
BAIA MARE

Piata Libertatii nr. 5 Piata
Cetatii nr. 3 Str. Crisan nr.
]

L XV - XVl

MM-ll-0-A-04451

Claustrul méandstinl Minorititor,

municipiulul
BAIA MARE

Piata Libertdtll nr.é
Str. Crisan nr.2

1734

MM-ll-g-A-04452

Complex hotel - restaurant "Minerul’,

fost Sf. Stefan

municipiulul
BAIA MARE

Piata Libertatii nr.7

1911

MM-ll-m-B-04453

Casa

municipittul
BAIA MARE

Piata Libertatii rir.8

sec. XVI- XVl

MM-{I-m-B-04454

Casa Teleky

municiplulul
BAIA MARE

Piata Libertati nr.?

sec. XV - Xvill

MM-{I-m-B-04455

Casa

municipiulu
BAIA MARE

Piata Libertdtii nr.10

sec. XvI-Xvill

MM-Il-m-B-04456

Casa "Agricola

municipiului
BAIA MARE

Piata Libertdatii nr. 11
Str. Podul Villor nr. 1

sec. XvI-Xvill

MM-ll-m-B-04457

Casa Bay

municipiuul
BAIA MARE

Fiata Libertdatii 12
Str. Podul Villor nr. 2

sec. XVI-XVill

MM-ll-m-8-04458

Casa Hardcsek

municipiuu
BAIA MARE

Piata Libertdtii 13

L XV - XVl

MM-li-m-B-04459

Casa

municipiului
BAIA MARE

Piata Libertdtii 14

L XVIE- XVl

MM-I-m-B8-04460

Casa Lendvay

municipfulul
BAIA MARE

Piata Libertdatii 15

XV - XVl

MEMORIU GENERAL
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ludetul Maramures
Municipiul
Baia Mare

Vizat spre ngschimbare
Anexa la HCL nr %_‘Z(E\
Arbidhiet Sef

28.| 160 MM-I-m-B-04461 Casa Husovski - Petrescu municidiulul | Piata Lit “ XV - XVl
BAIA MARE =
291 161 MM-{l-m-B-04462 Casd municipiulul | Piata U W17 sec. XvVi- XVl
BAIA MARE
30| 162 MM-il-m-A-04463 Casa lancu de Hunedoara municipiului F'I'orj Libertati 18 Str. sf. sec. XV -
BAIA MARE | Mihgi Viteazu nr, 2A.2C sec. XVl
31.| 163 MM-ll-m-A-04464 Casa Schreiber municipiului Pfoli‘.' Libertdtii 19 sec. XVI-Xvil
BAIA MARE
32.| 164 MM-Il-m-A-04465 | Casa Bay municipiul municipiulul | Piata Libertati 20 sec. XVI- XVl
BAIA MARE
33.| 165 MM-fi-m-B-04466 Casa municioiului | Str. Lucaciu Vasile 1 sec. XViI-XvIli
BAIA MARE
34.| 166 MM-ll-m-B-04467 Hanul "Vulturul Negru" municipiulul | Str. Lucaociu Vasile 2 sec. XVI
BAIA MARE
35| 167 MM-i-m-B-04468 Biserica Luterana municipiului | Str, Lucaciu Vasile 18 1912
| BAAMARE |
36.| 168 MM-f-m-B-04469 Palatul Episcopiel Greco - Catolice municipiului | Str. Lucaciu Vasile 50 1905-1911
BAIA MARE
37.| 169 MM-II-m-B-04470 Scoala generald nr.2 municipiulul | Str. Lucaciu Vasile 56 1907-1910
BAIA MARE
38.| 170 MM-l-m-B-04471 Biserica "Adormirea Maicll Domnului™ | municipiului | Sfr, Lucaciu Vasile 59 1905-1911
BAIA MARE
39| 171 MM-ll-m-B-04472 Fostul palat episcopal, azi municipiulul | Str. Lucociu Vasile &1 1891-1892
Intreprinderea de tricotaje BAIA MARE
40| 175 MM-ll-a-A-04431 Sistemul ds fortificatii al orasulul municipiului | Str. Monetariel sec, XV
medieval Bala Mare BAIA MARE | Strlzvoarelor nr. 2, Str
Podul Viilor nr. 19
41, 176 MM-ll-n-A- 4431.01 | Zidul de apdrare al cetdtii Baia municipiulul | Str. Monetariel sec, XV
Mare Str. Monetarlel (fragment)+ BAIA MARE
sistemul de foriticatii medievale ale
orasulul
421 177 MM-ll-m-A-04477 Monetara, azl Muzeul Judetean de municipiulul | Str. Monetariel 1-3 1734-1739
Istorie BAIA MARE
43.| 179 MM-lI-m-A-04479 Biserica "Sf. Anfon rmunicipiului | Piata Pacil 16 1402 cu
BAIA MARE fransf.
ulteroare
44| 184 MM-ll-m-A-04484 Biserica reformata municipiului | Str. Podul Viilor nr.10 1792
BAIA MARE
45.| 185 MM-Il-m-A- 4431.03 | Zidul de apdrare al cetdtii Bala municipiutul | Str. Podul Villor nr. 19 sec, XV
Mare (fragment)- sistemul de BAIA MARE
fortificatii medievale ale orasulul
46.| 186 MM-ll-r-B-04485 Scoalg confesionald, municipiudul | Str. Podul Villor nr. 19 1860
BAIA MARE
47.| 187 MM-l-m-B-04486 Sinogogd municipiului | Str. Somesuiw 3 1885
BAIA MARE
48.| 188 MM-ll-m-A-04487 Magazinul "Central® municipiului | Str. Gheorghe Sincai nr.2 inc. sec. XX
BAIA MARE
49.| 189 MM-I-m-B-04488 Colegiul National "Gh.Sincal” municipiului | Str. Gheorghe Sincal 1903-1906
BAIA MARE | nr.25
50.| 190 MM-ll-m-B-04489 Casa Gall municiolulul | Str. Teafrulul 2 1920-1930
BAIA MARE
51.1 191 MM-l-m-B-04490 Casa municioiulul | Str. Turnului 3 sec. XX
BAIA MARE

Prin prezentul PUZCP Centrul Istoric al Municipiului Baia Mare au fost propuse pentru clasare
urmatoarele é imobile, situate in aria protejata :

crt Denumire
Cladire administrativa

! /Fostul Club Phonix/initial
Sediul Cercului civic

2 Casa Dobrican

3 Imobil locuinte

4 Casa

5 Casa Maria

MEMORIU GENERAL

Datare

1894

(vezi ANEXA 2)

Categorie clasare

monument de arhitectura

de importanta locala

Localitate Adresa
municipiulul Str.Tineretulul
BAIA MARE nr. 2
municipiulul Str. Vasile Lucaciu
BAIA MARE nr.7
municipiuful 5tr. Vaasile Lucaciu
BAIA MARE nr.9
municipiulul Str. Podul viilor
BAIA MARE nr.e
municipiulul Str. Podul viilor
BAIA MARE nr. 11

1910

1890

Sec. XV, sf. sec XVill

1890

monument de arhitectura
importanta locala
monument de arhitectura
de imporfanta locala
monument de arhitectura
de importanta locala
monument de arhitectura
de imporfanta locaia

PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE™ ZONA CONSTRUITA PROTEJATA
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& Imobil focuinte

Cladiri propuse pentru clasare, corectie la lista monymeptélor istorice (vezi ANEXA 3)

Nr.

Crt. Cod LMI

L

135 MM-H-m-A-04437
MMHI-M-A-04437.01
MM-I-m-A-04437.02

187 MM-ll-a-8-04486

MM--m-B-04486.01
MM-ll-m-B-04486.02
MA-I-m-8-04486.03
MM-li-m-B-04486.04

MN-li-m-B-04486,05

La aceste cladiri se adauga dupa evaluarea vechimil, starii si aspectului estetic urmatoarele

municipiuul
BAIA MARE

Denumire

Ansambiul fostei mandastin
iezuite si Biserica romano-

catolica "Sfanta Treime”
Biserica romano-cafolica

"Sfénta Treime ™

Scodla .Petfre Dulfu”, fosta

manastire lezuita

Ansambiul . Comunitatea

Evrelasca Baia Mare”

Sinagoga
Comp 1
Cormp 2.
Comp 3

Comp 4

Str. 1 Mal
nr. 27

Baia Mare

Anexa la HCL nr,

Arhitect Sef

Pve

Judetul Maramures
Municipiul

Vizat spre neschim nar;—

1720-1730

Localitate Adreso
municipiuiul Piata Cetatiinr. 1, nr. 4
BAIA MARE
municipiului Piata Cetafiinr. 1
BAIA MARE
municipiulul Str. Cetatiinr 4
BAIA MARE
municipiulul Str. Somesulul nr 3
BAIA MARE

municipiului Str. Somesului nr 3
BAIA MARE

municipiufui Str. Somesului nr 3
BAIA MARE

municipiului Str. Sormesului nr 3
BAIA MARE

municipiulul Str. Somesului nr 3
BAIA MARE
municipiului Str. Sormesului nr 3
BAIA MARE

edificii carora li s-a atribuit categoria de cladiri cu valoare culfurala mare si medie:

LISTA CLADIRILOR CU VALOARE CULTURALA MARE (vezi ANEXA 4a)

nr.

crt Denumire

1 Cladire
2 Cladire
3 Cladire
4 Cladire
5 Cladire
6 Cladire
7 Cladire
8 Cladire
9 Clodire
10 Clodire
11 Cladire
12 Clodire
13 Cladire
14 Cladire
15 Cladire
16 Cladire
17 Cladire
18  Cladire
19 Cladire
20 Cladire
2]  Clodire
22 Clodire
23 Cladire
24 Clodgire
25 Claodire
26 Cladire
27 Cladire
28 Cladire
29  Clodire
30 Cloagire
MEMORIU GENERAL

Localifatea

Municipiul Baic Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Bala Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baio Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Bala Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Bala Mare
Municipiul Bala Mare
Municipiul Baic Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Bala Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare

PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE" ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

Datare

cca.
cca.
cca

cca.
cca.

cca.

cca

cCca.
cca.
cca.
cca.
cca.
cca.
cca.

cca.
cca
cca

cca.

cca.
cca

cca,

cca

cca
cca

1830
1830
1830
1890
1870
1900
1880
1870
1900
1880
1870
1870
1890
1880
1940
1910
1870
1870
1900
1880
1900

1865
1959
1810

1900

1880

1880
1910

1890

1859 ref. 1890

Adresa

Str. Podul Villor Nr. 12

Str. Podul Viitor Nr. 14

Str. Monetarnei Nr. 1

Str. Tiblesului Nr. 2

Str. Tiblesulul Nr. &

Str, Tiblesului Nr.12

Str, Tiblesului Nr. 17

Str. Tiblesului Nr. 22

Str. Nufarului Nr. 10

Str. Dacia Nr. 1

Str. Vasile Lucaciu Nr. 12
Str. Vasile Lucaciu Nr, 21
Str. Vasile Lucaciu Nr. 23
Str. Viasile Lucaciu Nr, 83A
Str. Vasile Lucaciu Nr. 55
Str. Olarilor Nr. 20

Str. Simion Bamugiu Nr. 11
Str, Simion Barnuyiu Nr. 17
Str. Simion Barnupiu Nr. 20
Str. Simion Barnugiu Nr. 21
Str. Sormesului Nr. 6

Str. 1 Mai Nr. 1

Stfr. 1 Mai Nr. 8/A

Str. 1 Mai Nr. 13

Str. 1 Mai Nr. 18

Pigia Cetdyii Nr. 2

Sfr. Crisan Nr. &

Piagra Pacii Nr. 12

Str. Closca Nr. §

Str, Clogca Nr. 7

Valoars culturala

valoare culturala mare
valoare culturala mare
valoare culturalo mare
valoare culturala mare
valoare culturala mare
valoare culturala mare
valoare culturala mare
valoare culturalac mare
valoare culturala mare
valoare culturaia mare
valoare culturala mare
valoare culturalo mare
valoare culturala mare
valoare culfurala mare
valoare cufturala mare
valoare culturala mare
vaioare cufturala mare
valoare culfurala mare
valoare culturalo mare
valoare culturala mare
valoare culturala mare
vatoare culfurala mare
valoare culfuraka mare
valoare culturalka mare
valoare culturala mare
valoare culturala mare
valogre culturaia mare
valoare culturala mare
valoare culfurala mare
valoare culturaia mare

morjument de arhitectura
dé importanta locala

Datare

1830-1885

1717-1719

1830-1885
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Judetul Maramures

39

Municipiul
Baia Mare
Vizat spre chimbare
Anexala HCLor 22 71— %dm
Arhitect Sef 2 i

Clddire
Cladire
Cladire
Clodire
Cladire
Cladire
Cladire

Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Bala Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Bola Mare

cca 1890
cca. 1890

1910

cca. 1880
cca. 1900
cca. 1890
1890 ref 2010
cca. 1900
cca. 1870

Str. Clogca Nr. 8

Str. Closca Nr. 13

Piayra Parfizanifor Nr. 1

Str. Gheorghe Sincai Nr. 12
Str. Gheorghe Sincai Nr. 15
Str. Gheorghe Sincai Nr. 28
Str. Steampului Nr. 10

Str. Steampului Nr. 26

Str. Lacatus Nr. 4

valoare culturala mare
valoare culturala mare
valoare culturala mare
valoare cuiturala mare
valoagre culturala mare
valoare culturala mare
valoare culturala mare
valogre culturala mare
valoagre cuffurala mare

LISTA CLADIRILOR CU VALOARE CULTURALA MEDIE (vezi ANEXA 4b)

nr.

crt
1. Claodire
2 Cladire
3. Clodire
4. Cigdire
5. Clodire
6. Cladire
7.  Cladire
8. Clodire
9, Cladire
10. Ciadire
11. Cladire
12. Cladire
13. Cladire
14, Cladire
15, Cladire
16. Cladire
17. Cladire
18. Cladire
19. Clodire
20. Ciadire
21, Clodire
22, Cladire
23, Clodire
24, Clodire
25. Ciadire
26. Cladire
27. Cladire
28. Clodire
29. Cladire
J0. Ciadire
31. Cladire
32, Cladire
33, Cladire
34, Cladire
35, Ciadire
36 Cladire
37. Cladire
38. Cladire
39. Cladire
40. Cladire
41, Cladire
42, Cladire
43. Clodire
44, Clodire
45, Cladire
46, Clodire
47. Cladire
48. Clodire
49. Cladire
50. Cladire
51, Cladire
52. Clodire
83. Cladire
84. Cladire
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Denumire Localitatea

Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiuf Baia Mare
Municipiul Bala Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baio Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Boia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baio Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baio Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Bala Mare
Municipiul Bala Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiuf Baia Mare
Municipiuf Baia Mare

Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baioc Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Boio Mare

Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baio Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municigiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
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Datare

cCa.
cca
cca
cca

1904~

cca
cca
cca.
1970
cca

cca.
cca.
cCca
cca
cca.

cca
cca.
cCca
cca.
cca
cca.
cca
cCca
cca.
cca.
cca.
cca
cCca.
cCca.

cCca
cca,
cca,

cca
cca
cca
cCca.
cco
cca
cca

cca.
cca.
ceca.
cca.
cca.
cca,
cca.
cca.

cca.

1894

1895

1880

1880 ref. 1965
1960 ref. 2016
1830 - 1890
1210

1910

1900

2015
1880 ref. 2015
1210
1880
1880
1910

2015
1880
1870-1880
1870-1880
1880
1880
1880
1880
1870
1850 ref. 1970
1870
188ref. 2020
1880
1900
1890

2010
1900
1850 ref.2015
1900

1870
1850
1870
1870
1890 ref. 2000
1880 ref 2012
1910 ref. 1980

1910 ref.2000
1870 ref.2021
1870 ref. 1970
1890
1900
1910
1910
1210

1960

1960

1970
1880

Adresa

Str. Podul Viftor Nr, 13
Str. Podul Viillor Nr. 15
Str. Monetariel Nr.d-4A
Str. Monetariel Nr.22

Str. Monetariel Nr. 25

Str. Monetanel Nr. 28

Str. Monetariel Nr. 33
Str. Monetarnei Nr. 40

Str. Mihai Viteazu Nr. 6
Str. Tiblesului Nr. 3

Str. Tiblesuwlui Nr. 5

Str. Tiblesului Nr. 29

Str. Tiblesului Nr. 39

Str. Tiblesului Nr. 40

Str. Crinului Nr. 8

Str. Inchisa Nr. 5

Str. Nufarului Nr, 8

Str. Dacia Nr. 1A

Str. Dacia Nr. &

Str. Vasile Lucaciu Nr. 4
Str. Vasile Lucaciu Nr. 10
Str. Vasile Lucaciu Nr. 16
Str. Vasile Lucaciu Nr. 20
Str. Vasile Lucaciu Nr. 22
. Vasile Lucaciu Nr, 24
Str. Vasile Lucaciu Nr. 39
Str. Vasile Lucaciu Nr. 41
Str. Vasile Lucaciu Nr. 43
Str. Vasile Lucaciu Nr. 51
Str. Simion Bamugiu Nr. 15
Str. Simion Bamugiu Nr. 22
Str. Clarilor Nr. 33

Str. Olarilor Nr. 47

Str. Somesului Nr. 8

= =

2%

Str. Somesulul Nr. 15 (fatada

spre Olanior)

Str. 1 Mai Nr. 7

Str. 1 MaiNr. 11

Str. 1 MaiNr. 12

Str. 1 Mai Nr. 15

Str. 1 Mai Nr. 23

Str. 1 Mail Nr. 25

Piara Pacli Nr. 10 colf str
Argesulul

Piata PaciiNr. 13

Str. Argesului Nr. 13

Str. Clogca Nr, 12

Str. Clogca Nr. 15-17

Str. Andrei Mureyan Nr. 18
Str. Pintea Viteazul Nr. 5
Str. Pintea Viteazul Nr. 7
Str. Pintea Viteazul Nr.
Str. Avrarn lancu Nr. 4

Sfr. Avram lancu Nr. 6

Str. Nicotae Titulescu Nr, &
Str. Tineretulul Nr. 4

Valoare culturala

valoare culturala medie
valoare cufturala medie
valoare culturalo medie
valoare culffurala medie
valoare culturala medie
valoare culfuraia medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culfurala medie
valoare culturala medie
valoare cuffurala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturalo medie
valoare culturala medie
valoare culfurala medie
valoare cuffurala medie
valoare cuffuralo medie
valoare cuffurala medie
valoare culturalo medie
valoare culturalo medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturgla medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie

valoare culturala medie
valoare cufturala medie
valoare culturala medie
valoare culfurala medie
valoare culturala medie
valoare culfurala medie
valoare culturala medie

valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturaia medie
valoare culturala medie
valoare culturalo medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
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Cladire
Cladire
Cladire
Cladire
Cladire
Cladire
Cladire

Cladire
Cladire
Cladire
Cladire
Cladire
Cladire
Cladire
69. Cladire
70. Cladire
71. Cladire
72, Cladire
73. Cladire
74, Ciadire
75. Ciladire
76. Cladire

SAXKRAD

Municipiul Baio Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare

Municipiul Baia Mare
Municipiul Boia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baio Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Boia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baiao Mare
Municipiul Boia Mare
Municipiul Baia Mare
Municipiul Baia Mare

4.5. Analiza fondului construit

Din analiza fondului costruit,,dupa datele furnizate de primaria 261‘0 Mare (serviciul de impozite si
faxe.si cartarea facuta de sc GEOMATICS GEOMATICS ENTER,

879 de imobile.

Dupa datare ele se prezinta astfel :
35% au fost construite inainte de 1880
45% au fost construite intre 1880 si 1945
156% au fost construite infre 1945 si 0
5% au fost construite dupa 1990
Dupa regim de inaltime ele se prezinta astfel :

MEMORIU GENERAL

20% au regimul de inalfime P+1

cca,
cca.
cca
cca.
cCca.

cca

cca.

cca

cCca.

cca
cca
cca

cCca.

1930
2015

L 1930 ref. 2010

1880
2012
1950
2015

2010
1930
1890
1900
1890
1890
1890
1870

2005
1945
1880
1900
1900
1950
1890

Str. Gheorghe Sincal Nr. 4

Str. Gheorghe Sincal Nr. 16
Str. Gheorghe Sincal Nr. 20
Str. Gheorghe Sincal Nr, 22
5tr. Gheorghe Sincai Nr. 24
5fr. Gheorghe Sincai Nr. 2¢

Str. Gheorghe Sincal Nr. 21,

comp Piata Pacii

Str. Steampulul Nr, 1
Str. Stearmpului Nr. 18
Str. Pietrosufui Nr. 11
Str. Crisului Nr. 3

Str. Crisului Nr. 10
Str. Crisulul Nr, 12
Str. Lacatus Nr. ¢
Str. Lacatus Nr. 10
Str. Lacatus Nr. 12
Str. Lacatus Nr. 13
Str. lzvor Nr. 7

Str. Zaombilei Nr. 1
Str. Zambilei Nr. 3
Str. Zambilei Nr. 18
Str. Industriegitr—t

valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare cufturalo medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie

valoare culfurala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare cufturala medie
valoare culturala medie
valogre culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturalo medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie
valoare culturala medie

valoare culturalg medie

Judetul Maramures |
Municipiul |

Baia Mare J

Vizat spre I'

neschimbzrs

Anexa la HCL nrg_%_ bz& .I

Arhitect Sel

AJ?— oL [0ty ]I

80% au regimul de inalfime parter

20% au subsol sau demisol total sau partial
Dupa stare ele se prezinta astfel :
10% sunt degradate si au fost inventariate cu stare rea

40% sunt relativ bine conservate si au fost inventariate cu stare

satisfacatoare

PRIZEsrl ) , in zona protejata exista

50% sunt bine conservate si au fost inventariate cu stare buna
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Judetul Mafar_nures
Municipiul
Baia Mare

v B
I

Anexa la HCL nt .
Arhitect Sef

Plansa 2.1 PLAN DE ANALIZA A FONDULUI CONSTRUIT, REGIM DE INALTIME, STARE, DATARE
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4.6. A

Vizat spre nggchimbare ‘

Anexa la HCL nr, '?QZEI» |
i

7 L (=]

Municipiul

Judeful Maramures ‘
Baia Mare

Protfame de frafic

Baia Mare se intinde de-a lungul rGului Sasar, la sud de dealul Crucii si Florilor, avand
o configuratie relativ compacta. Zona istorica este situata pe malul stang al raului, in
zona esticG a orasului. Se invecineaza la nord cu réaul Sasar, la vest cu o zond
rezidenfiald, cu locuinte unifamiliale ce s-au construit cu incepere din sec. al XVil-lea
(Suburbia strazii Vasile Lucaciu, fost Baia Sprie si Somesului, fost SGmbetel), tampon
infre zona istorica si platforma industriala est. La sud se invecineazd cu o alta zona
rezidentiald, cu locuinte unifamiliale dispuse pe doud artere principale str.Vasile
Alecsandri si Mihai Eminescu. La vest se invecineazd cu zona administrativa a orasului
- Centrul Nou, dezvoltat in a doua jumatate a secolului al XX-lea.

Ca urmare a cresterii explozive a gradului de motorizare si implicit a celor 3 categorii
de trafic: interior, de penetratie si de tranzit, circulatia se desfasoara cu dificultati din
ce in ce mai mari. Din analizele efectuate asupra configuratiei retelei de strazi si a
fraseelor ufilizate de autovehicule penfru a fraversa Municipiul Baia Mare s-a
constatat ca circa 80 % din fraficul de franzit ufilizeaza reteaua de strazi, frecand prin
zona centrala. In prezent, ca drum de ocolire a Municipiului Baia Mare este utilizat un
fraseu de pe B-dul Independentei, drum de centura tronson Pasaj CF, drum de
centura fronson zona Fermelor avicole (fronson Europa) pana la intersectia cu DN 18
B, dupa care fraficul spre Sighetul Marmatiei, Targu Lapus, centrul Municipiului Baia
Mare se desfasoara pe drumul national 18 B spre B-dul Unirii si apoi pe reteaua stradala
a municipiului spre punctele de interes.

Avand in vedere numarul total de autovehicule inmatriculate in Municipiul Baia Mare
(aproximativ 45.000) rezulta necesitatea amenagjarii de noi parcari, atat pentru
aufoturisme (in zonele rezidentiale), cat si pentru autovehiculele grele (de-a lungul
soselei de centura, in spatiile pentru ufilitati).

Pentru o analiza canalizatd doar pe caracteristicile Municipiului Baia Mare, la nivelul
retelei stradale totale exista o lungime de aproximativ 214,6 km, corespunzatoare unui
numar de 380 de strazi.

Strazile primare sunt cele care penefreazd orasul care preiau volumele de trafic cele
mai insemnate. Aceste drumuri prezinta importanta atat la nivel local cat si la nivel
regional si national. Drumurile secundare sunt adiacente celor primare si au rolul de a
prelua volumele de trafic pentru a le directiona pe arterele principale. Strazile fertiare
si cele rezidentiale reprezinta drumurile care permit accesul in interiorul cartierelor si
zonelor dinfre blocuri, acestea reprezentdnd procentul cel mai ridicat dintre tipurile
prezentate,

Lungimea totald de 214,6 km reprezentata de suma tuturor strazilor din municipiu
este corespunzatoare unor patru categorii functionale, in functie de structura
asfaltului si latimea generala a strazii.

IZOCRONELE PIETONALE SI RUTIERE FATA DE ZONA CENTRALA
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Judetul Maramures
Municipiu!

Baia Mare
1‘ jzat spre e, chimbare )
hn:’:a Ia'HCpL m.&_ m IZOCrona
Arhitect Gei deplasare
pietonala

U 0sDlay
Terriories

<= S0min
> 50mn

Not aachad

IZOCRONA PIETONALA FATA DE ZONA CENTRALA (sediul PRIMARIEL)

URRRBEO00ULE

lzocrona

autoturism

2D display
Nodes
Isochrones time PrT
1 <= 1min
<= 2min
T J<=4min
] <= 6min
[ <= 8min
8 <= 10min
Bl <= 12min
Bl <= 14min
Il <= 16min
__1>16min

. Nol reached
IZOCRONA RUTIERA FATA DE ZONA CENTRALA (sediul PRIMARIE)
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[ Judetu| Maramures ]

fy_m_nicipiu!
I . Saia Mare
Vizat spre Schimbare

: e BL oy
| 4 L P o4t e

- )
L =
— Nivel de Serviciu
Raport volumicapacitae
Link bar
W\ \ \
h b § 3, TR Volume capacily ralio P T (AP)
<% 101
e 51
! 0 i
.
.o
.o
.
=30
o =40
o —_ =50
=R
1
1\ <= 70
i
¥ = A}
- <= 100

s i T

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEl, ACCESIBILITATI,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL

- Zona este fraversata de artere de circulatie majore care sunt de fapt axele
principale de circulatie ale framei stradale istorice. Aceste axe s-au mentinut de-a
lungul timpului constituind directii pe care au aparut suburbiile integrate ulterior in
oras. Aceste str@zi asigura legdtura zonei cu restul localitatii iar Piata Libertatii
constituie nodul de circulatie prin care se face distributia.

- Traficul intens impropriu unei zone istorice infra in conflict cu caracterul acesteia,
find semnalatd ca element de disfunctionalitate. Modul de solutionare va fi tratat la
capitolul circulatii si disfunctionalitati,

Sunt de semnalat urmdatoarele aspecte critice, disfunctiuni ce urmeazd sa fie
rezolvate punctual ca propuneri:

raportatd la circulatia infregului oras refeaua de drumuri din zona istorica este ufilizata
in primul rand pentru circulatia de penefratie si tranzit

- sectiunile stradale de fip medieval nu corespund fraficului contermporan

— caracterul istoric impune diminuarea circulatiei rutiere in favoarea circulafiel
pletonale

— starea drumurilor si aspectul lor este in cea mai mare parte necorespunzatoare

—~ P-ta Libertatii continua sa fie un nod de circulatie care perturba functionarea
opftima ca spatiu urban, destinat contactului social, ufilizat in primul rand de pietoni

- infersectia p-ta lzvoarelor in momentul de fata constituie o problema majora de
circulatie pentru zona si localitate
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Vizat spre éi“qol’l:-

HCL nr._ —

)

—
jegul 1 x ol

""'T\H;ran“ﬂe‘f‘
municipiv!

aia Mare
Ba mbare

achitect 591

INFORMATILE AU FOST PRELUATE DIN RAPORTUL FINAL AL PLANULUI DE MOBILITATE
URBANA DURABILA A MUNICIPIUL BAIA MARE INTOCMIT DE S.C. METROUL SA. IN 2017)

1’4

PLANUL DE SITUATIE CU PREZENTAREA CIRCULATIEI RUTIERE, , PIETONALE SI BICICLETE IN
ZONA STUDIATA

LEGENDA
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| ludetul Mz

||: Mun
[ - - I
| =adla Ware
) Vizat spre ngschimbare
a = W :

ISTICILE RETELEI STRADALE DIN ZONA PROTEJATA

MEMORIU GENERAL

Nr
e DENULIGE 2 CAT TROTUAR STANG A TROTUAR DREAPTA
bens,
Cri e > XX » ]
[ S ANDRE) MURESLANU
2 n axfalt cfait 37000 1.50
B L ARESULUY 271 I cfelt asfait 100,00 1.30
Aliiseg LARMONE] L2 L sxtel : - ;
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r judetul Maramures$
| Municipiul .
| Baia Mare 1
| Vizat spre ngsch J”JW“ l
Anexa la HCL nr ; I
Arhitect $¢ \
L Q 00Ul
distanta infre | diztanta intre
Nr PISTE Tongy 2 Sare SR
e DENUMIPE 4 Hflm- 2 almaments ainiamente .ma:.a I
ICLET | P *
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In proprietatea domeniului public al Municipiului Baia Mare sunt incluse 3765 locuri
de parcare cu plata, ocupand o suprafatd de 47.088 m2.(evidenta din anul 2017)
Exceptand locurile de parcare cu plata de pe teritoriul municipiului, mai exita locuri
de parcare proiectate in cea mai mare masura pe zonele verzi. Acestea ocupa o
suprafatd de 139.708 m2 88% din aceasta suprafata fiind zond verde afectatd.
Persoanele fizice cu domiciliul in Baia Mare sau in cartierele limitrofe poseda un total
de 41,866 vehicule inmatriculate.

Realizand o analizé a locurilor de parcare se constatd ca la nivelul cartierelor existd
circa 11177 parcari cu caracter rezidential, care acopera 31% din necesarul de
parcare rezidentiald, restul find acoperit de garagje, curti sau parcari la marginea
drumului. Pentru parcarea publica temporard, tindnd cont de un grad de ocupare al
locurilor de parcare de 1,2 la nivelul unei zile, sunt disponibile 4518 de locuri. Zilnic sunt
utilizate 8593 vehicule pentru redlizarea de deplasari rezultGnd un necesar
suplimentar de circa 4000 de locuri de parcare, in conditiile utilizérii autoturismului la
cotele modale existente.Din acestea. dupa analizele noastre la nivelul anului 2020 in
zona stidiata am semnalat necesitatea unuui numar de 1370 locuri de parcare.

Disfunctii ale retelei de drumuri

Principala disfunctie ce se inregistreaza la nivelul framei existente a municipiului Baia
Mare este lipsa unei centuri ocolitoare, drumurile nationale DN1C si DN18 penetfrand
orasul. Astfel, fraficul de franzit incarca frama stradala si mareste nivelul de poluare.
Realizarea centurii ocolitoare la sud de oras devine o prioritate. Din punct de vedere
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strategic, pentru dezvoltarea economica a orasului, de mare inportanta esfe
realizarea unei legaturi rutiere rapide cu autosfrazile din Ungaria si, mai departe, cu
vestul Europei,

Proiecte majore:
—-reducerea ftraficului de ftranzit: modernizarea si completarea centurii
municipiului;

——odet Maramures | —Implementarea unor sisteme de management al traficului: implementarea si

Municipiul opfimizarea sistemului de semaforizari inteligente;
Baia Mare - restrictionarea accesului rutier in zone cu valoare patrimoniala: instituirea unui
vizat spre nesch ”%ﬁr sistem de zone car free;

Anexa ia HCL__}:;; oy wl - trafic rutier in condltii de siguranta: modernizare infrasfructura arfere majore -

v J?Clt)(iL elemente de siguranta in frafic; '
—accesibilizarea prin optimizarea retelei de rute asigurate de fransportul public
local: modernizare infrastructura fransport public:

- eficientizarea energetica a fransportului public: proiect pilot - mijloace de
rulare electrice, stafii de incarcare electrica transport public si modernizarea
parcului de infrastructurd rulanta ftransport public;

—accesibilizarea prin optimizarea tarifara si a platii pentru serviciile de fransport
public local: program complex de tarifare a fransportului local - E-ficketing;
—cresterea atractivitatii fransportului public local: campanie de informare si

constientizare - avantajele utilizarii fransportului public;

—promovarea transportului alternativ. nepoluant, cu bicicleta: retea integrata
de piste de biciclete, realizare sistem de cenfre de inchirieri biciclefe,

reamenajarea malurilor Sasarului - piste de biciclete, modernizare
infrastructura transport - accesibilizarea Ferneziu si Firiza - piste pentru
biciclete;

- prioritizarea pietonilor in zonele de infteres public: reamenajarea malurilor
Sasarului - frasee pietonale, proiect complex centrul istoric - inferconectarea
spatilor publice prin reabilitarea strazilor, amenagjarea Pietei Universitatii,
reabilifarea si reconfigurarea Pietei lzvoarele, reabilitarea spatiului public
aferent nodului intermodal gara-autogard, reabilitarea Pietei Pacii si a Pietei
Libertatii;

—eliminarea parcarilor parazitare din spatiile public si crearea de noi locuri de
parcare; proiect complex centrul istoric - parcaj subteran in Piata Pacii si in
Piata lzvoarele, si asigurarea necesarului de parcare rezidential.

( INFORMATIILE AU FOST PRELUATE DIN RAPORTUL FINAL AL PLANULUI DE MOBILITATE
URBANA DURABILA A MUNICIPIUL BAIA MARE INTOCMIT DE S.C. METROUL SA. IN 2017)

4.7. Andliza situatiei actuale de mediu

Municipiul Baia Mare, conform PATN-Secfiunea IV- Reteaua de localitafi este o
localitate de rang I, de importanta inferjudeteana cu rol de echilibru in sistermul
urban.

In zona municipiului Baia Mare sunt inventariati aproximativ 100 de arbori ocrofiti
(categoria lll IUVCN), cei mai multi se gasesc in Parcul Municipal, in Parcul Cetdatii -
Turnul lui Stefan si in gradina Colonia Pictorilor, principalele specii inventariate find
stejar. pin, platan, salcam.(Potrivit HCJ Maramures nr.37/1994 )Mai jos sunt
prezentate principalele localizari ale arborilor ocrofiti, pofrivit Programului Infegrat
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de Gestionare a Calitafii Aerulul penfru Aglomerarea Baia Mare elaborat de
Agentia pentru Protectia Mediului Maramures.

o2y

Rezervatia defcastan

'J}L@_[ZGL/%Z‘\ comestibil {(parcele indiv‘fuale}

‘_--.---—----.-'-\x;""-"-—f----r;:
A T ™

Gama de poluanti care pot afecta direct sau indirect materialele de constructive
este foarte larga, deoarece unii dinfre ei, ca de exemplu compusii organici volatile
pot fi precursorii altor poluanti activi, ca de exemplu ozonul. Totusi, in principal de
interes direct sunt SO2 si sulfatii, NOx si azotatii, clorurile, bioxidul de carbon ozonul,
Poluantii acizi sunt depusi pe suprafete prin depunere uscata si prin depunerea
umeda. Prin depunere uscata gazele si aerosolii sunt absorbiti pe suprafete (inclusiv
suprafete umede).

In faza umeda, poluantii sunt fie incorporati in precipitatii in timpul proceselor de
formare a lor (fenomenul de .rain-out”), fie absorbiti prin caderea precipitatiilor
prin atmosfera poluata (fenomenul de , wash-out”).

Alaturf de cele doua forme de depunere de mai sus exista si a freia forma
depunerea cetii si a vaporilor de apa (prin condesare), mult mai acizi decat
picaturile de precipitatii. Prezenta poluantilor pe suprafete este, independent de
procesul de depunere, afectata de mai multi  factori: parametrii
micrometeorologici, viteza vantului si rugozitatea suprafetei Alaturi de poluanti, in
degradarea constfructiilor si materialelor intervin si factori naturali ca: viteza si
direcfia vanfului, temperatura si umezeala relafiva a aerului, frecventa si
intensitatea precipitatiilor. Ratele de fond ale degradarii sunt dificil de apreciat, in
primul rand datorita efectelor puternic localizate. Rolul poluantilor in determinarea
degradarii observate este greu de apreciat Materialele poroase absorbante, ca
piatra de var, au putut fi afectate pe perioade lungi de produsi de reactie care s-
au format cand concentratile unor poluanti atmosferici au fost mult mai mari
decat in perioada de observatie. De aceea este dificil de separat ratele de fond
ale degradarii constructiilor vechi si ale monumentelor din cele doua rate de
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egradare, istorica si actuala, unde efectul de histerezis sau ,memorie” poate inca
fecta comportarea suprafatelor constructiilor.

articulele si crustele de gips

rustele de gips negru se formeaza pe partile nespalate de ploaie ale cladirilor Ele
onstau din gips, format din reactia SO2 cu carbonatul de calciu, in care sunt
incorporate particule provenite din arderea combustibilului lichid si a carbunelui
recum si din absorbtia pe suprafata cladirii a murdariei si a depozitelor carbonice

provenite de la particulele emise de autovehicule (in special cu motoare diesel).
Farticulele solide din atmosfera produc coroziunea si degradarea materialelor
Materialul carbonic poate include particule provenite din arderea combustibililor
fosili in surse fixe simobile, particule care contin urme de vanadiu, crom, etc, sicare
sunt potentiali catalizatori. Aceste particule pot cataliza oxidarea SO2 in sulfati
determinand sulfatarea constfructiilor urbane .Particulele constituie, de asemenea,
agenti de corodare a metalelor. Daunele provocate sunt functie de natura
particulelor si de suprafata metalului (straturile de oxid, hidroxid, carbonati pot oferi
o oarecare protfectie). Studiile asupra efectelor sulfatului de amoniu si a alfor
particule prezente in atmosfera urbana asupra otelului, in absenta SO2, au
demonstrat initierea coroziunii si cresterea agresivitatii SO2 (Walton, 1982), Studiile
asupra aluminiului, magneziului si a aliajelor lor (Mazurkiewcz, 1976, Al-lsmail 1981,
Olimsted 1982) indica faptul ca parficulele cu continut de clor conduc la
coroziunea localizata, in timp ce particulele cu sulfati determina coroziunea
nelocalizata. Hidrocarburile volatile reduc corozivitatea aerului umed ,curat”
asupra otelului,

Degradarea biologica

Degradarea constructiilor este adesea afribuita, alaturi de factorii abiofici factorilor
biologici biodeteriorarea) - cel mai adesea cresterii lichenilor (simbioza infre alge
si fungi). Studiiile au pus in evidenta faptul ca degradarea biologica are acelasi
ordin de marime cu cea datorata factorilor abiofici.

Poluarea atmosferei cu substante abiotice poate potenta dezvoltarea unor tiouri
de bacterii care determina degradarea constructiilor.

Poluarea aerului interior

Concentratiile de poluanti din inferiorul cladirilor, desi de regula putin mai mici
decat cele din exterior, reflecta pe cele din atmosfera libera. Pentru unii poluanti
insa, concentratile din inferior pot depasi pe cele din exterior. Poluantii implicate
cel mai adesea in impurificarea aerului din inferioare sunt monoxidul de carbon
acidul azofic, bioxidul de sulf, ozonul formaldehida, vaporii organici, radonul
particulele in suspensie, acizii volafil, aldehidele, cetone si alti Uneori
concenftratiile de SO2 si de NO2 din interior pot fi mai mari decat cele din exterior,
atunci cand acesti poluanti sunt generafi de surse inferne. sisteme de incalzire
proprie (sobe) si masini de gatit. Prezenta umezelii din interior (in mod obisnuit
umezeala relativa este 60%) determina absorbfia poluantilor de catre suprafetele
poroase.Poluantii mentionati, specifici zonelor urbane, avand un potential coroziv
ridicat,sunt capabili sa produca daune asupra patrimoniului cultural din muzee,
galerii de arta, biblioteci, arhive, precum si asupra zugravelilor si suprafetelor
vopsite si a obiectelor din locuinte.Pentru protejarea materialelor din interioare
frebuie sa se ufilizeze sisterne de ventilatie, filtrare si climatizare.Infrucat insa nu sunt
bine cuantificate relatile concentratie poluant - fimp expunere - dauna, sunt
necesare cercetari in domeniu care sa se finalizeze cu stabilirea de standarde
peniru protectia materialelor.

ESTIONAREA DESEURILOR

Avand in vedere faptul ca, in prezent, industria miniera si-a incetat activitatea inca
din anul 2007, deseurile generate in municipiul Baia Mare provin ca urmare a
desfasurarii urmatoarelor activitati ,activitatile industrial, comertul,  serviciile
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publice, fransporturile, turismul, telecomunicatiile, serviciile financiar - bancare,
cercetarea informatica, activitatile de recreere - cultura - sport.

Categoriile de deseuri generate de activitatile mentionate sunt urmatoarele:

- Deseuri industriale;

- Deseuri mengjere si asimilabile din comert, industrie si institutii:

- Deseuri din servicii municipale; T Judetul Maramures ]
- Deseuri din constructii si demolari;: ! Municipiul

- Namol orasenesc; 5 Baia M
- Deseuri de productie nepericuloase si periculpaséiat spre neschimbare

- Deseuri de baterii si acumulatori; T”‘"L e L“' ‘20?'1_
- Deseuri din activitati medicale; &gé.i { 2

- Deseuri electrice, electronice si efecrrocosmcb— i
- Vechicule scoase din uz

- Uleiuri uzate;

- Bifenili policlorurati si alti compusi similari,

Operatorul economic ce preia deseurile in vederea eliminarii este SC DRUSAL SA.
In prezent exista un singur depozit de deseuri municipale ce deserveste municipiul
Baia Mare, afiat pe teritoriul administrativ al comunei Grosi, respective locdlitatea

" Satu Nou de Jos (aflata in partea de sud a orasului Baia Mare) ce a fost declarat
ﬁ@ ca fiind neconform. Obiectivele strategice de mediu, reprezentand principalele
repere necesar a fi avute in vedere in procesul de planificare a actiunilor pentru
ﬁt’ protectia mediului ca parte intriseca a oricarui plan care propune dezvoltarea

A unor activitati antropice, sunt urmatoarele:
" - Imbunatatirea’conditiilor sociale si de Vidita ale populatiei:
- Respectarea legislatiei privind colectareq, tratarea si depozitarea deseurilor:
- Limitarea poluarii la niveluri care sa nu produca un impact semnificativ
asupra calitatii apelor (apa de suprafata, apa potabila, apa subterana),
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| e riiciniul |  semnificativ asupra calitatii aerului in zonele cu receptori sensibili;
| Baia Mare ] Limitarea, la surse, a poluarii fonice in zonele cu receptori sensibili la zgomot si

’ -nre neschimbare
Vizat spre ngsc/

limitarea nivelurilor de vibratii;
Limitarea impactului negativ asupra biodiversitatii, florei si faunei;
Minimizarea impactului negativ asupra patrimoniului cultural, arhitectonic si
arheologic;
- Protectia sanafatii umane,
- Imbunatatirea infrastructurii rutiere,
- Minimizarea impactului asupra peisajului;

Limitarea impactului negativ asupra solului.
Obfecf;vuf global al PROGRAMUL OPERATIONAL SECTORIAL DE MEDIU (POS Mediu)
il constituie protectia siimbunatatirea calitatiimediului si a standardelor de viata in
Romadnia, contribuind in acelasi fimp la conformarea cu acquis-ul comunitar de
mediu. Implementarea programului va conduce la cresterea calitafii serviciilor
publice de apd. canalizare, salubritate si termoficare, tinand cont de principiile
dezvoltarii durabile si "poluatorul plateste ”.

ir«r\em la HCL nr_

In STUDIU PRIVIND PEISAJUL au fost prezentate recomandari privind proiectarea
gradinilor de agrement cu caracter privat:
- Silueta acestora trebuie definita in functie de orientarea cardinald, de
inalfimile cladirilor invecinate acesteia si de dimensiunile lotului respectiv.
- Silueta poate fi descendenta spre centrul lotului; limita de proprietate va fi
subliniata cu specii de indalfime medie spre mare, utilizandu-se cu precadere
specii de arbori permanenti alternat cu foloase specifice zonel,
— Mixtul speciilor propuse va avea in vedere tipul de coronament, perioada
de crestere, infrunzire, si dupa caz, de inflorire a acesfora.
- Gradina privata frebuie s conftribuie la calitatea spatiului public/stradal
prin inaltime speciilor alese (accente pe indlfime), transparenta imprejmuirii
prin utilizarea unor garduri vii sau a speciilor de conifere columnare, elemete
tio topiar,"sculpturi verzi" realizate in specii de arbusti permanenti (buxus ,
taxus,efc).
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T "Imﬁ stii privind proiectarea gradinilor de agrement cu caracter public:

Pentru "golurile urbane" cauzate de ferenuri fara constructii/ dotari sau
pentru terenurile propuse realizarii gradinilor publice se vor propune studii
de fezabilitate in vederea transformadrii acestora in "ouncte verzi "

Aceste puncte verzi cu rol decorativ, de recreere si cu valoare ecologica
vor beneficia si de amplasarea unui mobilier urban specific .

In cazul acestor gradini se va studia o zonificare pe varste respectiv; pentru
copii o zona de jocuri, pentru varsta a lll-a o zona de odihna/relaxare si in
functie de dimensiunile terenului o zona pentru practicarea activitatilor
sportive specific varstei a ll-a.

In cazul gradinilor cu jocuri de copii, acestea trebuie sa beneficieze de o
zona de sigurantad, zona dintre spatiile de joaca si carosabil. Aceasta poate
fi realizata prin amplasarea unui gard viu continuu cu indlfime cuprinsa infre
50 - 100 cm. sau unei plantatii de arbusti cu indltime medie fie prin
amplasarea acestor jocuri cat mai departe de carosabil (in functie de
dimensiunile terenului).

Sugestil privind proiectarea:

Prin propunerile de ecologizare si amenajare a malurilor "traseul Sasar" se
va evidentia axul structural de coeziune intre diferite zone ale orasului si
tiouri de activitati.

Acest parcurs piefonal si velo, va deveni un parc liniar al orasului, in care
vor fi puse in valoare punctele cu vederi deosebite.

Propunerile de revitalizare a traseului generat de axa sfructuranta de
dezvoltare -Raul SGsar- vor fi relationate de obligativitatea de pdastrare a
conftinuitatii si unitatii acestui parcurs.

Plantarile vor fi propuse in urma unor studii geotehnlce (de compozitie a
solului) si de insorire, speciile fiind in concordanta cu rezultatele studiilor
mentionate si cu speciile aufohtone

Mobilierul urban se va constitui din banci, compuri de ilumina, cosuri de
gunoi si elemente punctuale de informare.

lluminarea parcurilor se va face afat cu corpuri de iluminat inalte caft sicu
corpuri de Iindltime mica si medie cu baterii solare (pentru reducerea
consumului energetic).

Sistemul de udat se poate fi alimenta din albia raului sau local, din puturi
forate ,pentru a micsora consumul de apd urban. Atat pentru iluminat cat
si penfru udare seadmit solutii/tehnologii neconventionale (ecolologice).

O atentie speciala ca spatiu verde o reprezinta vegetatia ca obiect de patrimoniu
protejat.ln zona municipiului Baia Mare sunt inventariati aproximativ 100 de arbori
ocrofiti (categoria Il IUCN), cei mai multi se gdasesc in Parcul Municipal, in Parcul
Cetatii - Turnul lui Stefan si in gradina Colonia Pictorilor, principalele specii
inventariate fiind stejar, pin, platan, salcam.(Potrivit HCJ Maramures nr.37/1994 )

Lista completa a arborilor ocrotfiti din municipiul Baia Mare, aflate in zona protejata este

prezentata in mai jos.
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ARBORI OCROTIT!: ' J

ANEXA 2 H.C.J.MM 37/1994 Arbori seculari
ANEXA 8 H.C.J.MM 37/1994 Arbori ocrotiti /specii exotice
Arbori ocrotiti (cat.lll -IUCN) din lista din Studiul de peisqj - bia
Irina Calinescu / reactualizare PUG Baia Mare
=t
@
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4.8. Echiparea edilitara. Alimentarea cu apa .Canalizarea

Gospodarirea apelor

Reteaua hidrografica a orasului Baia Mare este formata, in principal, din raul Sasar,
lung de 31,6 km, care strabate orasul de la est la vest colectand apele raurilor
Chiuzbaia si Firiza, si a paraurilor Sf. loan, Usturoiul, Valea Rosie si Borcut.

Pe raul Firiza, la 5 km distanta de centrul orasului, s-a construit Barajul Stramtori-Firiza
(52 m inaltime) prin care s-a creat un lac de acumulare in suprafata de 110 ha ce
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asigura necesarul de apa potabila a municipiului. La aceasta se adauga Lacul
Bodi Ferneziu si Lacul Bodi Baia Sprie (numit si Lacul Mogosa sau Lacul Pintea

P o2 r 207 Viteazul), create prin baraje artfificiale in secolul al XViil-lea.

Alimentarea cu apa

Sursa de apa

Sistemul de alimentare cu apa actual al municipiului Baia Mare dispune de o sursa
de suprafatata amplasata in partea de nord-est a municipiului Baia Mare
reprezentata de Lacul Stramfori-Firiza. Zona de protfectie sanitara pentru actuala
sursa de apa este asigurata confrom legislatiei actuale in vigoare fiind imprejmuita
cu gard de plasa de sarma si sarma ghimpata. Debitul maxim de apa care poate
fi preluat din lac este de 7,920 mc/h. De la capfare apa este transportata
gravitational printr-un tunel de beton cu diameftrul de 2.000 mm ajungand la stafia
de fratare a orasului Baia Mare unde este potabilizata. Pentru siguranta sistemului
de alimentare cu apa s-a realizat un by-pass astfel incat in cazul aparitiei unei
defectiuni a tunelului, apa va curge gravitational spre statia de tratare Baia Mare.
Captarea sistemului de alimentare cu apa Baia Mare realizata din cadrul sursei de
suprafatata Lacul Stramftori-Firiza nu prezinta deficiente de functionare, avand
capacitate suficienta pentru alimentarea intfregului sistem de alimentare cu apa
propus. Sursa de suprafata Acumularea Stramtori - Firiza, prezinta un risc minimal in
ceeaq ce priveste rezilienta in raport cu schimbarilor climatice.

Statii de fratare apa potabila

Statia de tratare Colonia Topitorilor

Apa captata din sursa de suprafata Lacul Stramtori-Firiza este fratata in cadrul
statiei de fratare apa pofabila amplasata in municipiul Baia Mare denumita ST
Colonia Topitorilor. Statia a fost reabilitata sub Masura ISPA (2004/RO/16/P/PE/004)
si este intr-o stare buna de functionare fiind dimensionata penfru o capacitate de
950 I/s. Apa potabila produsa aici respecta atat Directiva Consiliului 98/83/EC, cat
si legea romana 458/2002.Statia de fratare Colonia Topitorilor are in compomenta:
gratar manual; gratar automat; instalatii pentru coagulare, floculare, decantare si
clorinare. Statia este prevazuta cu instalatii pentru fratatea namolului rezultaf in
urma fratarii apei care cuprind: bazine de colectare, stafii de pompare, ingrosator
de namol, instalti de deshidratare.Statia de tratare Colonia Topitorilor care
deserveste sistemul de alimentare cu apa actual Baia Mare este in stare buna de
functionare fiind reabilitata si retehnologizata prin programul ISPA.Capacitatea
sursei si a statiei de fratare existente este suficienta atat penfru consumul actual de
apa cat si pentru extinderea sistemuilui.

Microstafia Ferneziu

Pe langa statia de tratare apa potabila Colonia Topitorilor mai exista o microstatie
ce deserveste partea superioara a cartierului Ferneziu. A fost pusa in functiune in
2007 si are o capacitate de 15 I/s. Statia de tratare este realizata in conformitate
cu Directiva 98/38/CE.Statia de fratare Microuzina Ferneziu are in componenta:
gratare sita, decantor lamelar, filfre rapide cu nisip cuartos si carbune, instalatii de
preperare-dozare reactivi, bazin de apa decantata, statie de pompare si rezervor.
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Cantitatea de apa

Capacitatea sursei de apa a muniCiplulu

a in proportie de 100%
atat cerinta de apa actuala, cat si cea mai mtre cerinta prevazuta, conferind
siguranta sistemului centralizat de alimengre cu apa Baia Mare. Capacitatea
fotala a frontului de captare si a statiei e tratare este de aproximativ 950 I/s, si
este acoperit de capacitatea sursei.

Calitatea apei

In conformitate cu datele de la SC VITAL SA Baia Mare, calitatea apei potabile din
sistemului de alimentare cu apa Baia Mare, se situeaza in limitele admise de Legea
privind calitatea apei potabile nr.458/2002 modificata si completata prin Legea
nr.311/2004.

Conducte de aductiune si transport

Aductiune apa bruta - Municipiul Baia Mare

Alimentarea cu apa bruta a gospodariei de apa Colonia Topitorilor din Baia Mare
se realizeaza cu ajutorul unor conducte de aductiune cu plecare de la captarea
existenta, Lacul Stramtforii-Firiza, avand o lungime fotala de [=12.500 m. De la
captare apa este transportata gravitational printr-un tunel de beton cu diametrul
de 2.000 mm ajungand la statia de tratare Colonia Topitorilor din Baia Mare unde
este potabilizata. Pentru siguranta sistemului de alimentare cu apa s-a realizat un
by-pass astfel incat in cazul aparitiei unei defectiuni a tunelului, apa va curge
gravitational spre statia de fratare Colonia Topitorilor. Acest by-pass este realizat
cu conducte cu diametrul de 1.000 mm.

In tabelul de mai jos sunt prezentate conductele de aductiune apa bruta
- Baia Mare

Lungime |Diamefr Data punerii
INr. |Configuratie (m) u Material | in functiune
(mm)
o | 12 3 4 5
Conducta de aductiune apa bruta de la lacu
I |Stramtcrii-Firiza la stafia de fratare Coloniaé.000 12,000 Beton (1970

Topitorilor din Baia Mare
Conducta de aductiune apa bruta de la lacu
Stramtorii-Firiza la statia de tratare Colonid3.600 1,000 Otel 1985

2 Topitorilor din Baia Mare - by-pass
Conducta de aductiune apa bruta de la lacu

3 Stramtorii-Firiza la statia de tratare Colonid2.900 1.000 PEID POS Mediu
Topitorilor din Baia Mare - by-pass |

Total lungime (km) 12.500 ]

Sursa: S.C. Vital S.A. Baia Mare

Sub-sistemul de alimentare cu apa Baia Mare
Sub-sistemul de alimentare cu apa existent Baia Mare cuprinde alimentarea cu
apa a minicipiului Baia Mare inclusiv cartierul Ferneziu din cadrul UAT Baia Mare.
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Rezervoare Microstatia Femeziu

GA COLONIA TOPITORILOR

Statia de ratare Colonia Topitorior:

- capackate 950 s,
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Statia do tratere Colonia Topitorior sre in compomeonta: gratar

manual; gratar automat. instalals peniry coaguare floculars FEO D128 e
decantare s clornare

Stalia esie previzuts cu instalal peniry tratates namolui eruliet

N U Takani apai care cuprind: bazine de colectare, stati de
pompane, ingrosalor de namol, rstalli de deshdratane. Rezervoare

Rezervoare str. Artarilor
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Schema functionala a sub-sistemului de alimentare cu apa existent Baia Mare

Conducte de transport
Alimentarea cu apa a refelei de distributie se realizeaza din Statia de Tratare
Colonia Topitorilor (alimentata gravitational din lacul Stramforii-Firiza), rezervoarele
din zona Grivita (alimentate gravitational din Statia de Tratare Colonia Topitorilor)
si rezervoarele Artarilor (alimentat prin pompare din Statia de Tratare Colonia
Topitorilor). Transportul apei de la Statia de Tratare, rezervoarele Grivita si
rezervoarele Artarilor cafre puncfele de injectie in refeaua de disfributie se
realizeaza prin intermediul mai multor conducte de transport:
Din cadrul Statiei de fratare Colonia Topitorilor pleaca o conducta Dn 200
mm OL cu o lungime de aproximativ 2 km care asigura alimentarea cu apa
a rezervoarelor de inmagazinare de pe sfrada Artarilor;
Din cadrul Statiei de tratare Colonia Topitorilor pleaca o conducta Dn 800
mm OL care in dreptul strazii de acces catre rezervoarele de inmagazinare
Grivita se bifurca dupa cum urmeaza:
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—— o A - oramura alimenteaza rezervoarele de inmagazinare Grivita Dn 800
Vizat spre ngschimbar % ; 2
Aiéica s Bt nr-_Bﬂi _ &Dqﬁ mm OL avand o lungime de aproximativ 1 km
Arhitect Sef - o alta ramura alimenteaza cu apa partea de nord si cenfru a
E Q‘i@’b{[ }@"‘l orasului Baia Mare. Acest fronson de refea este realizat din

conducta cu diamefre cuprinse infre Dn 800 mm si Dn 400 mm OL
avand o lungime de aproximativ & km fiind amplasat in zona strazii
Victoriei si B-dul. Bucuresti. Aceasta conducta inregistreaza un grad
avansal de uzura pe care s-au produs avarii repetate si care
inregistreaza pierderi semnificative de apa in sistem. Din cadrul
acestei conducte de fransport se asigura debitul necesar pentru
alimentarea cu apa a localitatilor din cadrul UAT Recea, UAT Tautii
Magheraus, UAT Satulung (Hideaga, Mogosesti si Pribilesti) si UAT
Ardusat (Ariesu de Camp si Colfirea);
Din cadrul Statiei de tratare Colonia Topitorilor pleaca o conducta cu diamatre
cuprinse infre Dn 800 mm si Dn 630 mm OL cu o lungime de aproximativ 8 km care
fraverseaza zona industriala a locdlitafii (stra. 8 Martie - str. Forestierilor - str. Vasile
Lucaciu - str. Sebesului - str. Paltinisului) care asigura alimentarea cu apa a zonei
de sud a orasului. Din cadrul acestei conducte de fransport se asigura alimentarea
cu apa a conductelor de fransport Baia Mare-Dumbravita-Copalnic Manastur -
UAT Grosi precum si a conductei de fransport Baia Mare-Sacalaseni - UAT Colfau.
Aceasta conducta inregistreaza un grad avansat de uzura pe care s-au produs
avarii repetate si care inregistreaza pierderi semnificative de apa in sistem.
Conducta de alimentare a rezervoarelor Grivita executata prin Programul ISPA in
anul 2010 realizata din PAFSIN cu diametrul inferior de 600 mm are un grad de uzura
ridicat inregistrand avarii repetate cauzand pierderi semnificative de apa precum
si daune populatiei aflate in zona. Acesta conducta transporta apa potabila de la
Statia de fratare a apei la rezervoarele Grivita situate pe strada Cerbului. Traseul
aceste conducte de fransport este variat, coborind pe o panta de deal de la
Statia de fratare pana la Strada Colonia Topitorilor in dreptul imobilului cu numarul
70 de aici, conducta este pozata pe partea dreapta a strazii Colonia Topitorilor
pana la intersetie cu strada Cerbului. De la Statfia de fratare a apei pana la
intersectie cu strada Cerbului, pe langa acesta conducta de alimentare, aproape
paralel, prin acelasi program ISPA, s-a inlocuit si conducta magistrala de transport
cu diamefrul de 800 mm, din PAFSIN. De la intersectia strazilor Colonia Topitorilor cu
str. Cerbului, conducta este pozata in carosabilul strazii Cerbului, pe partea
dreapfa pana la aleea de acces spre rezervoarele Grivita. De aici conducta este
montata in zona verde, pe partea dreapta a aleei. Intrarea in gospodaria de apa
a rezervoarelor Grivita se realizeaza intr-un camin echipat cu o vana de manevra
si continua pana la alimemarea propriu-zisa a rezervoarelor de inmagazinare.
In cadrul ultimei avarii inregistrate in data de 13.06.2019 pe tronsonul acestei
conducte de transport realizat din PAFSIN Dn 600 mm pentru remedierea avariei s-
a intervenit pe o portiune de imbinare intre doua fronsoane de refea unde
conducta existenta era puternic exfoliata si prezenta deplasare mare infre tuburi.
Avariile inregistrate pe aceasta conducta cauzeaza infiltratii masive in sol, care
conduc la inundarea zonelor adiacente conductei, in aval si implicit pagube
insemnate ale locuitorilor din zona.Deoarece tronsonul avariat este identificat greu
daforita terenului stancos din zona precum si interventia greoaie a echipei
operaforului de apa se realizeaza cu dificultate ceea ce creste timpul pentru
remedierea avariei cauzand inundatii ale curfilor si gospodariilor aflate in
vecinatatea acestel conducte de fransport. Interventia pentru remedierea
avariilor s-a realizat cu dificultate deoarece pe aceasta zona sunt pozate mai
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pe orizontala, aproximativ la acelasi nivel o conducta de fonta DN 600 mm, mai
W~ (sus o conducta DN 110 mm PE de gaz, iar in stinga, la o distanta de aproximativ 18
——cm conducta de apa DN 800 mm PAFSIN. Toate aceste conducte sunt active si
aflate in explotare. Conducta de transport care asigura alimenteaza cu apa a
zonei de nord si cenfru a orasului Baia Mare realizata din conducte cu diametre
cuprinse intre Dn 800 mm si Dn 400 mm OL avand o lungime de aproximativ 5 km
amplasat in zona sfrazii Victoriei si B-dul Bucuresti inregistreaza un grad avansat de
uzura pe care s-au produs avari repefate si care inregisfreaza pierderi
semnificative de apa in sistem. Din cadrul acestei conducte de fransport se
asigura debiftul necesar penfru alimentarea cu apa a localitatilor din cadrul UAT
Recea, UAT Tautii Magheraus, UAT Satulung (Hideaga, Mogosesti si Pribilesti) si UAT
Ardusat (Ariesu de Camp si Coltirea. Avariile inregistrate pe aceasta conducta de
fransport cauzeaza §i pierderea presiunii din sistem, presiune necesara pentru
functionarea in regim normal a retelei de transport privind alimentarea cu apa a
localitatilor mai sus mentionate. Pe strada Victoriei este necesara reabilitarea
retelei de fransport existente amplasata intre Podul Viilor siintersectia strazii Victoriei
cu strada luliu Maniu realizat din otel Dn 300 mm. Tronsonul retelei existente de
fransport de pe strada Culturii si str. Gheorghe Sincai realizat din otel cu diametrul
Dn 300 mm prezinta deficiente in exploatare datorita avariilor repetate inregistrate
fiind necesara supunerea acestui tronson pentru reabilitare. Din cadrul Statiei de
fratare Colonia Topitorilor pleaca o conducta de transport apa potabila (Uzina de
apa - Str. Paltinisului) cu diametre cuprinse intre Dn 800 mm si Dn 630 mm OL cu o
lungime de aproximativ 8 km care fraverseaza zona industriala a localitatii (stra. 8
Martie - str. Forestierilor - sfr. Vasile Lucaciu - str. Sebesului - str. Paltinisului) care
asigura alimentarea cu apa a zonei de sud a orasului. Aceasta conducta
inregistreaza un grad avansat de uzura pe care s-au produs avarii repetate si care
inregistreaza pierderi semnificative de apa in sistem. Din cadrul acestei conducte
de transport se asigura alimentarea cu apa a conductelor de fransport Baia Mare-
Dumbravita-Copalnic Manastur - UAT Grosi precum si a conductei de fransport
Baia Mare-Sacalaseni - UAT Coltau. Tronsonul retelei existente de transport de pe
strada Muncii realizat din otel cu diametrul Dn 500 mm care cuprinde si traversarea
peste raul Craica prezinta deficiente in exploatare datorita avariilor repetate
inregistrate. Este necesata reabilitarea refelei de transport de pe strada Munci
amplasata infre strada Paltinisului si strada Granicerilor pentru asigurarea unei
functionari corespunzatoare a sistemului de alimentare cu apa.

Traversari cursuri de apa.

In cadrul sistemului de alimentare cu apa existent, o parte dinfre traversarile
refelelor de fransport peste raul Sasar si Firiza sunt infr-un stadiu avansat de uzura
iar interventia operatorului penfru remedierea avarillor aparute pe aceste
fronsoane se realizeaza cu dificultate mare. Penfru siguranta in exploatarea
sistemului de alimentare cu apa este necesara reabilitarea acestor traversari
cursuri de apa.

In conditii normale de exploatare, alimenfarea cu apa a consumatorilor deserviti
de refea se realizeaza din cele frei surse, fiecare sursa alimentand, in principiu,
anumite zone, astfel:

. Uzina de apa: deserveste consumatorii situati in zona de sud a orasului Baia
Mare;
. Rezervoarele Grivita: deservesc consumatorii situati in zona de nord a
orasulul;
. Rezervoarele Artarilor: deservesc consumatorii situati in cartierul Ferneziu.
&
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il de pompare

mul de alimentare cu apa existent din localitatea Baia Mare cuprinde

urmatoarele statii de pompare.

Statii de pompare existente - Baia Mare

Nr. Inalfimea de
Amplasament SP ) ) Putere
crt. D, Bucati | Debit (I/s) | pompare (kw)
(mCA)
0 ] 2 3 4 5
| Baia Mare é 2-11 30-95 -
2 Baia Mare 6 4-15 40-65 -
3 Valea Borcutului ] 25 135 66
4 SP tip hidrofor Q] 2-6 45-50 -
| 5 SP Mihai Eminescu 4 12.5 110 25

Sursa: S.C. Vital S.A. Baia Mare

Retea de distributie a apei si rezervoare de inmagazinare

Rezervoare de inmagazinare
Sub-sistemul de alimentare cu apa Baia Mare este deservit de urmatoarele
rezervoare de inmagazinare dupa cum urmeaqza:

MEMORIU GENERAL

Patru rezervoare subterane din befon cu o capacitate totala de
inmagazinare de 2.800 mc (4 x 700), localizate la statia de tratare Colinia
Topitorilor - Baia Mare si puse in functiune in anul 1988. Rezervoarele din
incinta statiei de tratare Colonia Topitorilor din Baia Mare au fost reabilitate
sub Masura ISPA (2004/RO/16/P/PE/O04) si sunt intr-o stare buna de
functionare;

Doua rezervoare subterane din befon cu o capacitate totala de
inmagazinare de 10,000 mc (2 x 5.000), localizate la statia de tratare
Colonia Topitorilo si puse in functiune in perioada 1967-1975;

Doua rezervoare subterane din betfon cu o capacitate totala de
inmagazinare de 16.000 mc (2 x 8.000) localizate la unitatea de stocare de
pe strada Grivitei si puse in fuctiune in anul 1991;

Doua rezervoare subferane din befon cu o capacitate totala de
inmagazinare de 3.500 mc (2 x 1.750) localizate la unitatea de stocare de
pe strada Grivitei si puse in fuctiune in anul 1967;

Un rezervor realizat din fibra de sticla cu capacitatea de 80 mc localizat la
Microuzina Ferneziu si pus in functiune in anul 2003;

Un rezervor de beton subteran cu o capacitate de inmagazinare de 600
mc, localizat in Microuzina Ferneziu si pus in functiune prin cadrul
programului POS Mediu;
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Doua rezervoare subterane din beton cu capacifate tofala de
inmagazinare de 500 mc (2x250), localizate pe sfrada Artarilor si puse in
functiune in anul 1980.

Capacitatea fofala de inmagazinare in cadrul subsistemului Baia Mare
este de 33.480 mc.

Retele de fransport si retele de distributie

Distributia apei in retea se face gravitational, presiunea apei find asigurata
de diferenta de cota intre surse/rezervoare si consumatori,

Configuratia retelei de distributie este preponderent inelara catre centrul
localitatii si ramificata cafre extremitafi.

In tabelul urmator este prezentata situatia curenta a retelor de transport si
a retelelor de distributie in orasul Baia Mare.

Situatia curenta a retelei de transport si distributie (material, diametru si lungime) -
Baia Mare

Nr. ) Diamefru (mm) | Lumgime
crt. Materal de la f(a km - %

0 ! 2 3 4 5

] Azbociment 110 800 107,6 | 30,70
2 Otel 110 800 72,1 | 20,60
3 | Fonta 110 800 | 190 |540
4 PEID 110 800 151,8 | 43,30
5 TOTAL lungime 350,5 | 100

Sursa: S.C. Vital S.A. Baia Mare

Situatia curenta a retelei de transport si distributie pe vechime - Baia Mare

Nr. | VECHIME RETELE (ani) %

Crt. | Dn (mm) 0-5 5-15 15-30 Peste 30
0 ] 2 3 4 5

] 20-100 23 | 12,6 51 ' 134

2 100 - 300 25 [ 81 45 21,9

3 Peste 300 0.6 [ 14 43,9 1 41,5

Sursa: S.C. Vital S.A. Baia Mare

Reteaua de distributie a apei din Centrul istoric al Municipiului Baia Mare, asigura

presiunea necesara alimentari cu apa directa a cladirilor.

Conforizarea

consumului de apa al fiecarui abonat se face pin infermediul contoarelor de apa
individuale prevazute cu posibilitate de fransmitere date si citire directa.
Contoarele de apa se vor monta in camine de apometre pozitionate la limita de
proprietate. Penfru stingerea din exterior a incendiilor, pe retelele de alimentare cu
apa existente sunt amplasati hidranti exterior subterani sau supraterani.

Pe sfrazile unde nu sunt prevazufi hidranti exterior, respective in cazul fiecarei
modernizare de retea de apa se vor amplasa hidranti exteriori, in conformitate cu
prevederile normativelor in vigoare.
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Judetul M1ramures

Amp Ljsareo hidrantilor exteriori se va face astfel incat sa nu existe posibilitate de a

Vizat spre , grocc periti (cei subterani) sau obstructionat accesul la ei. Hidrantii se vor semnaliza
B o

hformitate cu prevederile normativelor in vigoare.

AUZA!?E
Mumcr‘pfuf Baia Mare este prevazut cu un sistem de canalizare unitar, care
colecteaza apele uzate menagjere si cele pluviale printr-o singura retea.

Refeaua de apa uzafa din cadrul municipiului Baia Mare este o retea de
candlizare mixta realizata din tuburi din beton si PVC avand o lungime totala de
L=212.400 m cu diametre cuprinse intre Dn 200 mm si Dn 500 mm si colectoare cu
lungime de L=70.200 m cu diametre cuprinse intre Dn 600 mm si Dn 1.500 mm.

Situatia retelelor de canalizare din localitatea Baia Mare dupa implementarea
proiectului POS Mediu este urmatoarea:

Diametru :
Lumgime

Material (mm)

dela | la m %
Retea de
canalizare e & 212400 75,16
Colectoare

1. 5

canalizare e &g | 080 24,84
TOTAL lungime 282,600 100 |

Prin programul de finantare POS Mediu au fost reabilitate in mare parte retelele
stradale din diferite cartiere ala municipiului Baia Mare, ramanand neinlocuite
retelele secundare, respectiv conexiunea caminelor de racord ale blocurilor Ia
reteua principala. Aceste tronsoane au durata de viata depasita, avand un grad
mare de colmatare iar depunerile s-au pietrificat si nu mai pot fi curatate.

Sistemul actual de colectare ape uzate cuprinde inca retele de canalizare care
au durata de viata depasita pe care se inregistreaza avarii repetate. Aceste avarii
cauzeaza probleme de mediu privind exfiltratiile in sol din retelele de canalizare
precum si infilfratii cu apa subtferana in reteaua de canalizare crescand astfel
debitul apei gjuns in stafia de epurare avand impact si asupra fluxului de tratare a
apeiin statia de epurare. Retelele de canalizare vechi care inregistreaza probleme
in exploatare suntin mare parte colmatate iar transportul apei uzate prin conducte
se face cu dificultate. Pe multe strazi ale orasului datorita colmatarii retelei de
canalizare apa uzata refuleaza in beciurile blocurilor cauzand neplaceri locatarilor
si totodata crescand riscul pentru imbolnavirea populatiei,

Alta parte din dintre aceste fronsoane au fost realizate in contrapanta cauzand un
disconfort ridicat populatiei din zona datorita infundarii si mirosului aparut in zona
caminelor de canalizare. In anumite zone s-au inregistrat inundari ale subsolurilor
blocurilor cu apa uzata mengjera. O parte din aceste tronsoane sunt
subdimensionate fiind necesara redimensionarea acesfor retele. Reteaua de apa

MEMORIU GENERAL PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE " ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

pag. 93




Judetul Maramures$
nici iul : ' Py 4 B .

r"I:Eslgi“!al ;}ipalrué dzata existenta in municipiul Baia Mare nu asigura colectarea apelor uzate de pa

Vizat spre neschimbare 10za infregii localitati, existand in prezent zone ale localitatii care nu detin retele

Anexa la HCLor 047/ WM _die canalizare mengjera.

pritect e/ Statii de pompare
| Qo hy [Nota

Sistemul de canalizare menajera din municipiul Baia Mare cuprinde urmatoarele
statii de pompare ape uzafte:

Nr. Conditia Condifia
Pom o w | P Eficienta Anuff fizica a iorr
. pe energetica | instalarii | echipam

Statie de pompare (acti g Al )‘ef::ac.: structurilor

ve+re

zerv) mc/h | m kW kWh/mc
Independentel Gerom] [+1 60 12 3 gi19 2011 buna buna
Hera 1+1 4 156 | 1.5 02 2014 buna buna
Mihal Eminescu 141 |4 156 | 1.5 |02 2015 buna [ buna
Chioarului 1+1 | 4 7 .45 | 0.2 [ 2015 buna buna
Independentei Gerom 2 | 1+1 60 12 3 0i1e 2016 buna buna
Independentel Sto 1+1 3 8 11 02 2016 buna buna
Valea Borcutului Betel [+1 3 8 11 02 2016 buna | buna
roepepdantel: Dacla | S.y | 130 12 |4 02 2016 buna buna
Service |
Voleo Rosie 1+1 | 3 8 .1 |02 2016 buna | buna
Femeziu Paraului 1 [+1 14 1.7 | 22 02 2017 buna buna
Fermeziu Paraului 2 J+1 11,59 15 22 02 | 2017 buna buna
Fermeziu Limpedea T+1 12.96 145 | 22 02 2017 buna buna
Firiza Coada lac [3+1 | 107 |442 15 |02 2015 | buna | buna
Firiza Pandurilor I+1 | 3.6 8 1.2 02 2015 ‘ buna buna
Firiza Valea Neagra 1+1 | 3.6 8 1.2 | 02 2015 | buna buna

Statia de pompare ape uzate amplasata pe bul. Independentei, zona Gerom,
care transporta apa uzata colectata in zona bul. Independentei este
subdimensionata pentru situafia actuala a sistemului de canalizare fiind necesara
redimensionarea acesteia. In perioadele cu precipitatii abundente aceasta stafie
de pompare se inunda cauzand probleme in exploatarea sistemului de canalizare
din zona.

Statii de epurare

Apele uzate menajere colectate din localitatile cuprinse in cadrul aglomerarii Baia
Mare sunt fratate in statia de epurare amplasata in localitatea Baia Mare.

Statia de epurare a fost reabilitata infegral prin programul de finantare ISPA pe
partea de tratare mecanica iar freapta biologica a fost reconditionata doar
pentru materia carbonica si penfru linia de namol. Treapta biologica pentru
asigurarea fratamentului avansat (eliminarea azotului si fosforului) si linia de
procesare a namolului pentru: ingrosare mecanica si namol in exces, fermentatia
combinata a namolului si depozit pentru namolul dezhidratat au fost
retehnologizate prin programul de finantare POS Mediu.

MEMORIU GENERAL PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE™ ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

pag. 94




Capacitatea statiei, exprimata in populatie echivalenta, este de 104.500 PE,
respective @max zi=662 I/s; Qorar max=826 I/s; Qzi med=579 I/s. Sistemul de
canalizare este de tip unitar iar receptorul apei uzate epurate este raul Sasar.
Linia de fratare a namolului in SEAU Baia Mare cuprinde urmatoarele componente:

* ingrosator de namol primar

»  sfafie de pompare namol primar ingrosat

» sfafie de ingrosare mecanica namol in exces

* bazin de omogenizare namol

»  statie de preparare si dozare polielectrolit

*  bazine de fermentare a namolului

Judetul Maramures
Municipiul

s bazin de stocare namol fermentat
= | deshidratare mecanica namol fermentat:
- Z2filtre presa cu banda de deshidratare, 3 (2 + 1) pompe spalare pentru

Vizat spre ngschimbare benzi, un bazin de stocare apa

Anexa la HCL nr._

- dispozitiv de manevrare namol deshidratat cu un transportor pe doua

/D PR directii pentru transportul namolului si un fransportor rotativ pentru
L POLlo2d | 2004 | °

distribuirea namolului deshidratat in containere

- depozitare temporara a namolului deshidratat, incluzand containere
de namol si suprafata de depozitare temporara

* rezervor de biogaz si arzator de biogaz in exces

* |nstalatie de cogenerare

» cenfrala termica

O deficienta majora in cadrul gruparii Baia Mare cat si a intregii arii de operare
Vital este data de gestionarea namolului rezultat in urma procesului de tratare ape
uzate mengjere. In prezent namolul rezultat in urma procesului de tratare a apelor
uzate mengjere este depozitat in cadrul gropii de namol provizorii de la Bozanta
Mare.

In cazul unitatifor de alimentatie publica evacuarea apelor uzate
menagjere, provenite de la bucatarile acestora, se va face la reteaua de
canalizare a orasului dupa frecerea apelor uzate prin separatoare de grasimi.
Separatoarele de grasimi se vor dimensiona conform normativelor in vigoare si se
vor achizitiona de fiecare unitate in parte.

Colectare apelor pluviale de pe acoperisul caselor din zona centrului istoric
se face prin intermediul jgheburilor colectoare si sunt coborate la nivelul solului prin
intermediul burlanelor. Prin reabilitarile caselor din zona centrului istoric, se propune
racordarea burlanelor la reteaua de canalizare a orasului, In partea inferioara a
burlanelor se vor prevedea piese de tip record de burlan cu clapeta si cos de
colectare. Intretinerea si curatirea acestora se va face de catre fiecare proprietar
in parte.

Colectarea apelor pluviale de pe suprafata parcarilor se va face prin
intermediul gurilor de scurgere, prevazute cu colector de aluviuni. Curatirea
cosurilor de aluviuni se va face periodic dupa un program de mentenanta. Inainte
de a deversa la refeaua de canalizare a orasului, apele pluviale poluate cu
hidrocarburi colectate de pe suprafata parcarii, se vor trece prin separatoare de
hidrocarburi dimensionate conform normativelor in vigoare
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Plansa 6.1  PLAN COORDONARE RETELE TEHNICO-EDILITARE - ALIMENTARE CU
APA,  CANALIZARE, HIDRANTI

4.8. Echiparea edilitara. Alimentarea energie electrica

In zona studiata s-au identificat urmatoarele tipuri de retele:

- linii electrice subterane de medie tensiune

- linii electrice subterane de joasa tensiune

- instalatii de iluminat public subterane

- instalatii de iluminat public aeriene

- linif electrice aeriene de joasa tensiune
In zona studiata s-au identificat opt posturi de transformare, sase posturi de
fransformare zidite (PTZ 14, PTZ 15, PTZ 16, PTZ 25, P1Z 128, P1Z 178) si doua in
anvelopa metalica (PTM 123, PTM 194). Posturile de fransformare au fost puse in
functiune infre anii 1970-1980. Acestea au suferint modernizari ulterioare ale
celulelor frafo si ale echipamentelor existente in posturi.
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Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare

M:::LET'E Ehf binezona analizata, retelele electrice aeriene de joasa tensiune predomina cu un
-\:;m = nt de 70%, iar proportia de 30% o ocupa retelele in cablu de joasa si medie
f nsfune. Liniile electrice aeriene de joasa tensiune au fost executate intre anii 1970
2, acestea fiind modernizate infre anii 1996 - 2014. Liniile electrice aeriene
existente sunt realizate pe stalpi din beton plantati in fundatie turnata sau burata.
Incepand cu anul 2015, in procesul de modernizare a retelor de distributie energie
electrica si iluminat public s-a adoptat solutia de trecere in subteran a retelelor de
distributie energie electrica si iluminat, respectiv utilizarea de stalpi metalici pentru
suportul corpurilor de iluminat public.
Pe toata aria studiata s-au identificat instalatii electrice de iluminat public, acestea
insotind fie linia electrica aeriana fie cea subterana de joasa tensiune.
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Plansa 6.2 PLAN COORDONARE RETELE TEHNICO-EDILITARE - ALIMENTARE CU
ENERGIE ELECTRICA. FIBRA OPTICA
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Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare

Vizat spre neschimbare
Anexa la HCL nr. B } / %5 I
4.8. Echiparea edilitara.Fibra optica P &T:‘;zl o™

4.8 Echiparea edilitara. Alimentarea cu gaz

Alimentarea cu gaze naturale a municipiului Baia Mare este asiguratd prin
intermediul a trei racorduri cu Dn 350, 300 si 200 mm din conductele magistrale de
inalta presiune. Doud magistrale Dej-Tg. Lapus-Baia Mare-Satu Mare si Dej- Valea
Chioarului (Dn = 350 mm), Satulung-Baia Mare-Satu Mare (Dn=300 mm) patrund
dinspre sud la statia de reglare nr.1 amplasata pe str.Vasile Alecsandri. Cea de-a
freia magistrala Ucraina-Mediesu Aurit-Seini-Baia Mare (Dn=700 mm) pdatrunde
dinspre vest la statia de reglare nr.2, amplasata in zona vestica pe malul drept al
raului Sasar.Sistemul de distributie in orasul Baia Mare a luat finta in 1960 si cuprinde
o refea de distribufie de medie presiune, de presiune redusd pentru micii
consumatori, statii de reglare pentru sectoarele de distributie (20) si de reglare-
masurare-predare pentru marii consumatori (96).

Conductele de distributie de presiune redusa (0,2-2 bari) urmaresc trama stradald.
In zona studiata (plansa 5.1.) reteaua de alimentare cu gaz metan cuprinde:

l. refea de distributie de medie presiune amplasata pe strazile Andrei
Muresan, Closca, Podul Viilor, 1 Mai, Horia, Rodnei, Pietrosului, Tineretului si P-ta
Libertafii. Aceasta retea este amplasata subteran si este din material tubular PE
100. Acesta retea a fost inlocuita in perioada 2000-2005

2. refequa de presiune redusG cu conducte pozate subteran pe strazile:
Andrei Muresan, Argesului, Carpati Ceahlaului Closca, Crisan, Crisului, Dacia,
Horia, Inchisd, Lacdtus, Vasile Lucaciu, Monetériei, Nuferilor, Olarilor, Pintea
Viteazu, Podul Viilor, Rodnei, Simion Barnutiu®, Somesului*, Gh. Sincai, Steampului,
Teatrului*, Tineretului, 30 Decembrie, Turnului, Tiblesului*, T Mai, P-ta Libertatii, P-ta
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Cetdtii, P-ta Pacii*, P-ta Viitorului, P-ta 1 lunie si P-ta Izvoarelor (cu* conductele au
st inlocuite in anul 1998),

3. refea de presiune redusa cu montaj aparent pe strazile: Armoniei, Crinului,

Horia, Mihai Viteazu, Nuferilor, Pietrosului si Trompetei

RECOMANDARE

Primaria Baia Mare va trebui sa convoace detinatorii de retele din zona istorica si
sa demareze un program pe fermen lung de refacere a echiparii edilitare intr-o
canalizatie subterana unitara.

Posturile de reglare terebuie propuse penfru a fi montate in nise construite in
zidariile cladirilor fara a afecta rezistenta si partea extetica a cladirilor
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Plansa 6.3. PLAN COORDONARE RETEA DE GAZ
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’ Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare

Vizat spre ngschirmbar |
Anexa la HCL nr 81 ?OQJ', !
D'-Q:{moecw |

4,10 Modificari fata de propunerite din

I, Subftraversarea pfopusa prin zona istoricd nu o consideram oportund ca urmare
nuam pre!ucrf—%) PUZ. de alffel directia nord sud,vezi podurile , ar fi necesitat
o investitie de genul subtraversarii, comunicarea est vest este acoperitain limite
rezonabile , pe ambele maluri;

2, s-a modificat traseul din zona istoricG a bicicletelor corelat cu propunerile
facute la reteaua de drumuri

3. s-a eliminat functiunea comercialad de pe malul sudic al raului in zona istorica;
consideram ca spatiul este prea ingust pentru o utilizare care implica aflux mare
de persocane

5.PROPUNERI DE DEZVOLTARE ZONALA

5.1. Propuneri privind atitudinea fata de tesutul urban (parcelar, frama stradald, volume
construite, spatil libere)

Afitudinea fata de tesutul urban cu toate componentele sale (parcelar, frama stradald, volume
construite, spatii libere) se concrefizeaza in demoldari, completari, schimbari de ufilizare a
imobilelor pentru valorificarea pofentialului oferit de cadrul existent , iar in cazul imobilelor cu
valoare istorica, clasate, protejarea acestora, conservarea si punerea lor in valoare.

a) Trama stradala fiind unul din elementele principale care confera valoare
urbanistica zonei de rezervatie se propune a fi mentinuta si conservata. Traseul
sinuos, deseori cu o sectiune subdimensionatd, retfeaua stradald, este defapt
martor al prioadei medievale in care s-a formaf asezarea.Parcelarul a evoluat,
dupa cum s-a prezentat in studiul istoric, dar consideram ca este mai corect sa
nu il modificam, sa il conservam, eventual pe baza de dovezi istorice sa revenim
la forme cat mai aproape de cele initiale.

b) Pe arterele principale de circulatie, care si in momentul de fata si-au mentinut
hegemonia, din doua rafiuni, distanta dinfre aliniamente o permite si pentfru ca
am confinuat un demers initiat prin regulamentul din anul 1937, si anume
posibiliftatea de a se construe in regimul P+1 nivelur, s-a prevazut in
REGULAMENT la arficolul inalfimea maxima admisa, cresterea regimului de
inaltime pe strazile Podul Viilor, Vasile Lucaciu, 1Mai, Crisan si Gheoghe Sincai la
P+1+M niveluri (exceptie cladirile la care prin studiul istoric se propune
mentinerea regimului de inaltime)
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PUZ-ul anterior a creat premizele relansarii zonei prin eliminarea partiala a
circulatiei rutiere din Piata centrala. Cei douzeci de ani care au trecut au
demonsfrat justetea acelei operatiuni in prima faza intampinata cu
scepticism.S-au creat premizele pentru continuarea acestui demers, eliminarea
totala a circulatiei rutiere de tranzit, mai ales dar si a celui de acces nemijlocit
la echipamentele din zona (pentru cei ce vor sa parcheze in fata usii sau in
proximitatea ei)

Celalalt obiectiv. poate mai important decdat circulatia in centrul vechi este
schimbarea imaginii grav afectate a cdilor de circulatie, intr-un contextin care
strazile desi sframfe sunt ocupate pdand la refuz de masini.Gararea pe
carosabilul si asa ingust odatd cd ingreuneazd circulatia rutierd si pietonald, in
al doilea rénd nu permite amenajarea benzilor pentru biciclete dar in primul
rand distrug imaginea istorica a strazii ; este distrusa exact trasatura care
diferentiaza zona de restul orasului, diminueaza confortul rezidentilor, iar turistii
frebuie sa facda eforturi s poatd s& surprind@ nestdnjeniti cadre pentru
fotografii.Solutia find amenajarea de parcari publice la distante rezonabile de
cenfru, administratia locala va frebui sa gaseasca resurse financiare pentru
realizarea lor.Dar pentru ca masinile parcate nu sunt numai a utilizatorilor si
vizitatorilor centrului istoric cisi a rezidentilor, eliminarea parcarii de pe carosabil
nu va putea fi realizata decat prin implicarea acestora. Toate aceste aspecte
inseamna un proces de durata.Sa ridici Y00 de locuri de parcare (civilizate) este
un efort considerabil si necesita timp iar pe de alta parte si proprietarii caselor
si masinilor au nevoie de fimp sa-si consfruiasca in interiorul parcelelor
garaje.Avand experienta celeilalte documentatii de urbanism , de acum 20 de
ani, in care s-a etapizat infterventia si s-a creat astfel posibilitatea ca Primaria sa
acceseze fonduri pentru investitie, etapizarea e si in cazul de fata solutia pentru
obiectivele propuse pentru circulatie. Etapizarea temporizeaza efortul celor doi
actori principali implicatiStrategia propusa si prezentata in PUZ este etapizarea
interventiilor, in prima etapa vor coexista parcari pe strada pdna ce Primaria va
pufea finaliza parcarile publice proiectate iar locatarii vor putea rénd pe rand
s@ isi ridice gargjele necesare.Consideram ca astfel problema semnalata ca
difunctiune majora se va solutiona rezonabil, fara s se provoace presiuni
asupra celor implicati,

Este important ca in zona de rezervatie sa se creeze un instrument pentru
administrarea patrimoniului care apartine atat proprietarilor cat si tuturor
locuitorilor fiind vorba de o mostenire comuna. PUZ-CP este o documentatie
care e restrictiva si permisivd concomitent un instrument penfru satisfacerea
cerintelor contemporane in respect fata de frecut.

Un alt obiectiv pe care il propune documentatfia este de a focalize
supravegherea si cercefarea arheologica pe investigarea sistemului de
forfificafie sub foate componentele el zidul de aparare, canalul de apa,
turnurile de aparare si portfile de acces, cu scopul de a completa aceasta
lacuna in istoria medievala a orasului si nu in ultimul rand sa se creeze bazele
unor restaurari viitoare.
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Un alt obiectiv pe care il propune documentatia este de a frata spatiile verzi
adecvat unei zone istorice, in primul rénd protejarea arborilor monumente ale
naturii,abordarea malurilor RGului Sasar ca un element de cadru natural , un
punct de atractie care se armonizeaza cu zona istorica protejatd, cu plantatii
de dliniament care creaza un ambient urban prietenos, cu spatii verzi situate in
interiorul proprietatilor prevazute in regulament la toate unitatile teritoriale Ia
Arficolul 14 prin indicele minim de spatii plantate pe parceld (PSP).In prima
etapa amenajarile de spatii verzi se fac in cele patru zone marcate, corelat cu
modernizarea cdilor rutiere, zone care vor fi revizuite in etapa Il care se intinde
pe o perioada maimare de timp, etapad in care sunt programate lucrari ample
interventie la reteua de circulatie si spatiile verzi,

Vunicipiul
e Plansa 5.2 Plan spatiile verzi Etapa Il
gq-ir_‘f'.'f'mbafe
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5.2. Propuneri privind rezo:‘vé//ﬂlé:irculaﬂﬂor carosabile, stationdrilor, circuldatiilor
pletonale

Propuneri privind rezolvari ale circulatiilor carosabile, stationarilor, circulatiilor pietonale (cu
menfiunea ca unul din obiectivele esentiale ale conservarii calitatii zonelor protejate consta in
mentinerea nealterata a spatiilor strazilor, stradutelor, pietelor, piatetelor si pasajelor,
ameliorarea circulatiei in astfel de zone fiind facutad numai printr-o mai buna organizare
generala a circulatiei)
S-a facut o inventariere a masinilor parcate in zona studiatd in cinci zile , dimineata la ora 8, la
ora 14 sila ora 22, doud sGptdmani , prima cu elevii in vacantd, cea de a doua, o sGptamana
comuna, la si s-au constatat urmatoarele :

»  numardl de parcari amenajate 729 este insuficient

»  numardl de masini inregistrate in zona istorica este 2500

»  numarul de masini parcate seara(ale rezidentilor) cca.860

*  NUMARUL NECESAR DE PARCAR! cca. 1300

0 saptamana in vacanta scolara

1130 | 1118 *‘iﬂiiij 734 | 813
. [M2020 1280 1139 937 [ 966
.. 863 ; 871 | 990 | 4034 " 791
MAXIM PARCAR| AUTORIZATE 729

121 848 1133
1194 | 1033 | 944
1 1003 876

o s@ptamana comuna

Tabel cu numarul de masini parcate la frei faze ale zilei, 5 zile pe sGptamand, in vacanta
elevilor si in saptamana in care au fost reluate cursurile.

S-a facut o analiza a izocronelor de 5 respectiv de 10 minute fata de locurile de parcare
propuse si una de 10 minute fata de statiile de autobus propuse.A rezultat un raspuns poztiv la
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masurile luate ca urmare se justificd implementarea obiectivelor propuse ele fiind integrate in
planul de actiune elaborat, pe cele doua faze.

Judetul Maramures 1
Municipiu! '

Baia Mare
Vizat spre neschimpare |

ETAPA 2 - IZOCRONE

IZOCRONA -5 MINUTE DE LA PARCARIAUTO - 400 locuri

MEMORIU GENERAL

PARCARE AQUAPARK
162 locun

\
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Judetul Mz-:a{*.n:rc-z-
Municipiy!
Baia Mare

Vizat spre neschfﬁcbfr@
la HCL 0. 2 C
Anexa 5%

) g

ETAPA 2 - IZOCRONE

PARCARE AQUAPARK
182 locun
,,'F.Laff:" w‘-ﬁﬂ‘--':;:'_‘;)
PARCARE PARCARE P ]
STADION PENNY & /
240 locuri - 93 locuri o e gy
M '_'_'—"R‘»" : ".”‘«- a
P { ; + - PARCARE
a TN | gt SUBTERANA
T i _..-~-~—i-~----~---...,..__~ str. LUCACIU
’ - ) “:.‘\, v - — - ':_:ol’sconrr;r “'_"-"-."H“'g Dt
- - il . 1 -
- - “_" "“.,--f’"*-\.\'\ l'--l \:
- » ."
f‘ l“ : ] .-_‘Q‘_.
- ‘-"' \ ‘\fﬁ”","-&-
_\ Ak \
! )
W .
N _
.w,,—;—'
h‘ﬂ:’
R 5)
\va,\l'.
R
“
.L(‘:\
-ﬁo..p-ﬂ-u.-.—ﬂ“"-"’
R
ZOCRONA - 10 MINUTE DE LA PARCARI AUTO - 400 locun - :
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Judetul M
Municipiy
Baia Mar:

Vizat spre
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Arhitect Je

U [P1x|

ETAPA 2 - 1IZOCRONE

I PARCARE AQUAPARK
162 locun
PARCARE PARCARE T }
STADION PENNY e 3
o 3
]
I 1 - PARCARE
| SUBTERANA
| Str. LUCACIU
l 8 - —
-._
2 s
i b
™
l ¥ & % - “'"""B
.. E '.‘ \.: ‘% ',!;-_;{M._,:u-,ﬁ—
l;“- - s ) .‘\‘;:"“.-—"3 ;
I T TSRSty ¥
o S PARCARE e
I 3 ZVOARE 5 .
I ZOCRONA - 10 MINUTE DE LA STATII DE AUTOBUZ - 400 locun - .
[ 3
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PARCARI LA NORD DE RAUL SASAR [ =iz) ®

PARCAREA
STRADA
VASILE
LUCACIU

f

PARCAREA ROMTELECOM
Sl
BANCA BRD

PARCAREA SUPRAETAJATA STRADA
CRISAN (CLUB VOINTA)

PARCAREA SUPRAETAJATA (=
PIATA IZVOARELOR ——=l PARCAREA SUBTERANA DIN PIATA PACII

Circulatia pietonald, rutiera si velo in ETAPA 2
Sunt marcate parcarile care vor elibera strazile ocupate in momentul de fata de autovehicule ;

eliminarea acestei disfunctiuni majore va permite cresterea ponderii circulatiei pietonale si velo,
unul din obiectivele principale ale prezentei documentatii,

ludetul Maramures
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre peschimbare
Anexa la HCL nr._& - | le Q!
Arhitect Sef
P vedgn oty
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ETAPA 1 - ZONE PIETONALE

9
LA

ETAPA 2 - PARCARI PROPUSE
AMENAJARE PARCARE SUBTERANA -

PIATA PACII (144 locuri)

PARCARI PUBLICE
AMENAJATE
IN ZONA PROTEJATA:

Piata Pacii = 144

Aleea Armoniei = 39
Clubul Vointa = 150

str. Nicolae Titulescu = 21
Piata Partizanilor = 15
str. Inchisa = 16

str. Nufarului = 15

str. Minerilor = 79

str. Gheorghe Sincai = 40
str. Zambilei = 8

str. Viitorului = 13

str. Vasile Lucaciu = 11
str. 30 Decembrie = 14
TOTAL = 565 locuri

MEMORIU GENERAL

ETAPA 1 - PARCARI PROPUSE

PARCARI PUBLICE AMENAJATE

Piata Pacii = 29

str. 30 Decembrie = 16
Aleea Amoniel = 30

sir. Nicolae Titulescu = 21
Piata Partizanilor= 8

str. Inchisa = 16

str. Nufarulu = 15

str. Minerilor = 79

str. Gheorghe Sincai = 29
str. Zambiled = 8

str Vitorului = 13

str. Vasile Lucaciu = 40 + 11
str. 1 Mai = 46

str. Crisan = 31

sir. Pintea Viteazu = 1
TOTAL = 417 locuri

PARCARI TAXI:

Piata Pacii = 9
str_ Podul Viilor = 18
TOTAL = 27 locun

PARCARI AUTOCARE:
str 1Mai=2

str. Minerilor = 2
TOTAL = 4 locun

s

“Udety ma,.gn‘i-;g——-_._h__’
Municipjyy °
Vizat < =2 Mare
Anexa | Pre Besch bare
a HCL py,

PARCARI PUBLICE AMENAJATE
IN AFARA ZONEI PROTEJATE:

Stadion = 240

Penny = 93
Aquapark = 162

BRD =71

Telefoane = 50

Pta lzvoare = 400
TOTAL = 1016 locuri

PARCARI TAXI: PARCARIAUTOCARE:
str. Podul Viilor = 18 str. Minerilor = 2

Pi i = r. 1 Mai =
TOTAL = 24 locuri TOTAL = 3 locuri

PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE" ZONA CONSTRUITA PROTEJATA
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In etapa Il s-a propus realizarea parcarilor subterane si supraterane in doua locatii din zona
protejata (Piata Pacii , 144 locuri si pe strada Crisan la Clubul Vointa, 150 locuri ) la care se
adauga cele de pe stazile din Cenfrul vechi (261 locuri), statia de taxiuri de pe strada Podul Viilor
si Piata Pacii (24 locun) si parcarea pentru 3 aufocare , la Muzeul de Arta, pe strada 1 Mai si pe
strada Minerilor .Aceste locuri vor fi complefate cu parcarile existente si propuse inafara zonei
protejate asftfel , trei parcdri publice noi, dala din zona Stadionului (240 locuri), la Aquapark-ul
prolectat (162 locuri) ,in Piata lzvoarelor (400 locuri) in curtea Palatului Telefoanelor (50 locuri )
plus cele existente la Supermarketul Penny (93 locuri) , Banca BRD ( 71 locuri), in total 1683 locuri.

La acestea se adauga locurile de parcare subterane de pe strada Vasile Lucaciu propuse in
planul de mobilitate in curs de reactualizare.

Initial corelarea a fost facutd cu Planul de mobilitate urband elaborat in anul 2017de sc METROU
srl. Documentatia este in curs de reactualizare fiind confractatd cu sc FLIP CONSULTING sil., ca
urmare propunerile de circulatie ale PUZ CP-ul au fost revizuite , corelate cu noul Plan de
mobilitate urbana , la capitolul circulatii din memoriul general , regulament si partea desenata.s-
a extins ca mod de rezolvarea a circulatiei , sensul unic , s-a extins zona pietonald pe sfrada
Gheorghe Sincai de la intersectia cu strada Teatrului pana la strada Andrei Muresanu , strada
Teatrului a devenit integral pietonala. Aceste modificari au fost propuse pentru efapa a- Il-a .

ETAPA 1 - ZONE PIETONALE
- o B it i 1 E Ca urmare in etapa 1 pietonalizarea

EALT 2 0 il g £ existenta partial in Piata Libertatii, partial
N &5 TP LY ealE pe strada Vasile Lucaciu, partial pe strada
; ' ! ; \ et Dacia, pe strada Mihai Viteazul si stada
NG '_ ' \_ - R Lacatus (lucrari realizate in anul 2004 s-a
ey PO\ o & 2\ \» propus sa se extindain : TS
) ) < oL = Piata Pacii (paffial), *G e \

/ : _ ) »  strada Argesuluf Baia hase

. . a0 .;.p-lr..',':l.!_'f'd'_ ]‘1
> 3 \¥ » strada Carpati | Vizat spne {0 .

\

1ol |
armfet e zlrl\

e e = > & ‘ A In etapa 2 pietonalizarea s-a ejtins astfel :
L2150 Bk 1 i~ »  Se pastreaza zonele din etapal
AT HD (I F * Piata libertatii integral
_ x it ‘\,, u ! = strada Teatrului

L AEGRNY GO\ & « strada Gherorghe Sincai din Piata

- Sols T ’ 2y Libertatii pand la intersectia cu
YouE %o, O = strada Andrei Muresanu

S A OPR 4 SANEA *» sftrada Podul Viilor din Piata

S0\ X\ B N Libertati  péna la  strada

g % ? ,"\ PR\ 2L e " Monetariei (deschisd doar pentru

A = taxi-uri)

112
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ETAPA 2 - ZONE PIETONALE

Pistele de biciclete sunt propuse pentru etapa 1, respecti

MEMORIU GENERAL

strada Minerilor

strada Zambilei

strada Industrief

strada 22 Decembrie
strada Closca

strada Horea

strada Avram lancu
strada Andrel Muresanu
strada Gheorghe Sincai
strada Podul Viilor
sfrada vasile Lucaciu
sfrada 1 Mai

PLANUL URBANISTIC ZONAL "

etapa 2 astfel pe :

ludetul Maran

------

Vizat Spre ngschimbar:
IAnexa la HCL nr.___aij_' ‘?D?L[
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5.3. Propuneri de racordari ale retelelor tehnico-edilitare

Disfunctiunea majord care e semnalata la retelele edilitare este lipsa de corelare infre diversele
specialitati care provoaca deranj permanent si cheltuieli suplimentare, de desfacere, refacere a
carosabilului sau pietonalului afectat. Canalizatia comuna este solutia adoptata in occident, ea
este propusa si de proiectant.Cealaltd disfunctiune care afecteaza grav imaginea cladirilor din
zona istorica, sunt tablourile si contoarele aparente.Ar fi oportuna popularizarea unor experiente
reusite , de pilda Oradea unde definatorii de retfele, beneficiarii supun avizdrii aceste lucrari si se
cauta solufii punctuale pentru diminuarea imaginii dezagreabile.

5.4. Propuneri privind prevederile din regulament, diferentiate pe unitati teritoriale de
referinta si/sau subdiviziuni ale acestora

ZIR CV Zona istorica de referinta "Cenfrul Vechi” este compusa din 8 subzone istorice de referinta infra-
muros si 7 subzone istorice de referinta extra-muros astfel

1.5IR .1 - Subzona istorica de referinta infra-muros Piata Libertatii

2.8IR 1.2 - Subzona istorica de referinta intra-muros Podul Viilor

3.5IR 1.3 - Subzona istorica de referinta intra-muros Vasile Lucaciu

4.8IR 1.4 - Subzona istorica de referinta intra-muros 1 Mai

5.8IR 1.5 - Subzona istorica de referinta infra-muros Crisan

6.5IR 1.6 - Subzona istorica de referinta infra-muros Gheorghe Sincai

7.8IR 1.7 - Subzona istorica de referinta infra-muros ocupata de preponderent de
locuinte

8.5IR 1.8 - Subzona istorica de referinta intra-muros ocupata de locuinte si servicii

Q. SIR E. ] - Subzona istorica de referinta extra-muros situata la nord si sud de raul
Jugetul M E‘-T"T“{ reg Sasar constituita in a doua jumatate al secolului al -XX-lea
Municipiu 10.SIR E.2 - Subzona istorica de referinta extra-muros situata la nord de raul Sasar
Baia Mare e . ;
R constituita la sfarsitul secolului al -XIX-lea
Vizat spre 'g} o1 11.5IR E.3 - Subzona istorica de referinta extra-muros, adiacenta sistemului de
Anexa la HCL . k= fortificatie (strada Monetariei, str. Olarilor,str. Steampului)
Arhitect Sef , . . .
P m !‘—b '1 r,\ 12.SIR E.4 - Subzona istorica de referinta extra-muros sifuata la est ,ocupata de
dk‘lo locuinte, adiacenta sfrazilor Nisiparilor, Horea si partial Simion Barnutiu
13.SIR E.5 - Subzona istorica de referinta extra-muros, situata la sud si est,
adiacenta sistemului de fortificatie, ocupata de locuinte si servicii
14.SIR E.6 - Subzona istorica de referinta extra-muros situata la sud vest
15.8IR E.7 - Subzona istorica de referinta extra-muros situata la nord vest

completate cu unitatile de referinta stabilite pe criteriul functional, situate inframuros si
exfra-muros |
Subzona Institutif

Isa - Subzona institutilor administrative
Ise - Subzona institutiilor educative

Isc - Subzona institufiilor de cultura

Isb - Subzona institutiilor de cult

Subzona cu destinatie speciala DS
Subzona verde:

Vom - Subzona spatiilor publice verzi cu componenta minerala preponderenta

Vov - Subzona spatfiilor publice verzi cu componenta planfata preponderenta
b
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Vep - Subzona spatiilor publice verzi cu parcagje subterane

Vpa - Subzona spatiilor publice verzi amenajate pentru promenada
Subzona transporturi :

Tr - Subzona transporturilor rutiere

Tro - Subzona parcajelor publice supraterane

INTRA-MUROS

5.5. Bllant teritorial

ETAPA 1
ZONA EXISTENT PROPUS

MP % MP %

ZONA CENTRALA din care: 29.832 4,2% | 29.832 4,2%

institutii si servicii de interes public 9.538 1.33% 9.538 1.33%

ZONA DESTINATIE SPECIALA 2597 0,36% 2.597 | 0,36%

ZONA MIXTA din care : 177.309 | 24.74% | 177.309 | 24,74%

institutii si servicii de interes public 75.751 10.56% 75.751 | 10,56%

ZONA LOCUINTELOR din care : 291.343 40.6% | 291.327 | 40,61%

institutii si servicii de interes public 16.887 236 % 11.363 1.58%

CIRCULATII din care : 141.051 | 19,66% | 137.892 | 19,.21%

cai rutiere,parcari, pietonale 137.031 19.1% 137.047 19,1%

cai de circulatie, parcari mal rau 4.020 0.56% 845 0.11%

SPATII VERZI PUBLICE din care : 42.788 596% | 45963 6,4%

cu componenta minerala preponderenta 25.053 3.5% 25.053 3,59%

cu componenta minerala preponderenta mal rau 3.692 0,51% 13.450 1.87%

cu componenta plantata preponderenta 1.867 0.26% 1.867 0.26%

cu componenta plantata preponderenta mal rau 4.635 0.64% 5.593 0.78%

spatii verzi neamenajate mal rau 7.541 1,05% " g

RAUL SASAR 32112 448% | 32112 | 4,48%

TOTAL 717,032 100% | 717,032 100%
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ETAPA 2
i ZONA EXISTENT PROPUS
[
MP % MP %
ZONA CENTRALA din care: 29.832 4,2% 29.832 4,2%
institutii si servicii de interes public 9.538 1,33% 9.538 1.33%
ZONA DESTINATIE SPECIALA 2597 0,36% 2597 | 0,36%
ZONA MIXTA din care : 177.309 | 24.74% | 177,309 | 24,73%
institutii si servicii de interes public 75.751 10.56% 75.751 10.56%
ZONA LOCUINTELOR din care : 291.343 40.6% | 291.327 | 40.61%
institutii si servicii de interes public 16.887 236 % 11.363 1,58%
CIRCULATII din care : 141.051 | 19,66% | 137.510 | 19.21%
cai rutiere,parcari, pietonale 137.031 19.1% 136,665 19,1%
cai de circulatie, parcari mal rau 4.020 0.56% 845 0.11%
SPATII VERZI PUBLICE din care : 42.788 596% 46.345 | 641%
cu componenta minerala preponderenta 25.053 3.5% 18,756 2.60%
cu componenta minerala preponderenta mal rau 3.692 0.51% 13.450 1,87%
cu componenta plantata preponderenta 1.867 0.26% 2.249 0.30%
cu componenta plantata preponderenta mal rau 4.635 0,64% 5.593 0,78%
cu parcaje subterane 6.297 0.86%
spatii verzi neamenajate mal rau 7.541 1.05% . -
RAUL SASAR 32112 4,48% 32.112 | 4,48%
TOTAL 717,032 100% | 717,032 100%

5.6. Obiective de ufilitate publica

Proiectele majore care urmeaza sa fie implementate in zona sunt:
1 Modernizarea retelelor edilitare din zona Cenftrului istoric
Modernizarea retelei rutiere, pietonale si de biciclete
Centru commercial cu parcare subterand si supraterand in Piata lzvoarelor
Amenajarea malului raului Sasar si pietonalizarea acestuia
Reabilitarea cladirilor monument istoric, aflate in domeniul public
Amenajarea Pietei Libertatii
Parcarea publica Piata Pacii
Parcarea supraterand de pe strada Crisan

D N0 O NN

Pentru realizarea obiectivelor publice propuse prin documentatie vor fi initiate urmatoarele
documentatii de urbanism:
I PUD. Parcare publica supraterana strada Crisan (fostul Club Vointa)

Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare

Anexa la HCL nr._@’_ ﬂ_@%v_\._

Arhitect Sef

LY VT 04 10
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r Judetul P.a‘!;ramure::
| Municipiul
| Baia Mare

Vizat spre ngschimbare
Anexa la HCL ﬂf_@'__ / : !2&

Achitect Sef

Prezentam in continuare masurile pentru realizarea propunerilor din prezentul PUZ costurile si
fermenele de implementare
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Dupa aprobarea documentatiei care are ca scop crearea cadrului legal pentru a asigura
evolutia favorabila a zonei , administratia impreuna cu toti factorii implicati in gestionarea
comunitatii va urmari atingerea obiectivelor propuse :

* in principal protejarea si punerea in valoare a patrimoniului istoric
* confinuarea procesului de cercetare , punere in valoare a potentialului istoric prezent in
zona, axat in principal pe relevarea pericadei medievale
» nstituirea unor masuri care sa creasca nivelul si numarul oportunitatilor in zona istorica,
fransformarea ei infr-o zona atfractiva care evident va aduce beneficii sociale (locuri de
munca@ nou create)
* Incurajarea rezidentilor in a creste calitatea fondului construit si impreunda cu administratia
sa contribuie la cresterea prestigiului zonei si afractivitatii investitionale,
=« eliminarea fotala a circulatiei rutiere de tranzit si pastrarea doar a celei de acces rezident,
utilizatori, salubritate si intretinere si dezvoltarea retelei de circulatie pietonald si biciclete.
= eliminarea parcarilor amenagjate de-a lungul strazilor ., etapizat , corelat cu masuri de
asigurarea locurilor de garare in spati amenajate de administratia locala
» confinuarea lucrarifor de amenajare a spatiului public, strazi, piete . a iluminatului public si
a celui ornamental, corelarea acestor lucrari cu modernizarea retelei edilitare.
Valorificarea poftentialului zonei , armonizarea obiectivelor socio-economice cu dinamica
spatiala , cu reabilitarea si revitalizarea spatiilor publice alaturi de fondul construit public si privat
vor asigura cresterea calitafii vietii urbane,in beneficiul infregii comunitatii.

Anexa la HCL nr,

Infocmit
i _Jc_[Lul Maramures Arh, Urb, MITRU ILDIKO
[ Municipiul o
| Baia Mare ~Baia
| Vizat spre neschimbare { PG -
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