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BORDEROU GENERAL

A, PIESE SCR/SE
VOL.I _ STUDII DE FUNDAMENTARE
VOL,2 - MEMORIU GENERAL
VOL.2 - REGULAIVIENT LOCAL DE URBANISM
VOL.2 - ANEXE
VOL.3 _ AVIZE

B, PIESE DESENATE

I PLAN DE INCADRARE /N /NTRAVILANUL IVIUNICIPIULUI BAIA MARE

2.2
2.3
3.t
3.2

PLAN DE ANALIZA A FONDULUICONSTRUIT, REGIM DE INALTIME, STARE,

DATARE
PLAN DE ANALIZA A FONDULUICONSTRUIT SI A VALORILOR DE PATRII\IONIU
PLAN DE ANALIZA A SITUATIEI EXISTENTE - DISFUNCTIONALITATI
REGLEMENTARI URBANISTICE ETAPA ISiETAPA ll
REGLEMENTARI URBANISTICE ETAPA _ DELIMITAREA UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA ETAPA ISI ETAPA II

PLAN CIRCULATIE _ SITUATIA EXISTENTA
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PLAN CIRCULATIE - PROFILE STRADALE ETAPA I

PLAN CIRCULATIE - PROFILE STRADALE ETAPA ISIII
PLAN CIRCULATIE - PROFILE STRADALE ETAPA II
PLAN CIRCULATIE - STEREOTOMIE CAIDE CIRCULATIE
PLAN SPATII VERZ SITUATIA EXISTENTA

PLAN SPATIIVERZI PROPUS _ ETAPA ISIETAPA II

PLAN COORDONARE RETELE TEHNICO-EDILITARE - ALIMENTARE CU APA,
CANAUZARE, HIDRANTI
PLAN COORDONARE RETELE TEHNICO-EDILITARE - ALIMENTARE CU ENERGIE
ELECT RIC A, F IBRA OPTICA
PLAN COORDONARE RETELE TEHNICO-EDILITARE - ALIMENTARE CU GAZ
PLAN COORDONARE RETELE TEHNICO.EDILITARE - TELEFONIE, INTERNET

4.1
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7.1 PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR; CIRCULATTA TERENURILOR; OBIECTIVE DE
UTILITATE PUBLICA ETAPA I SI ETAPA II

8,1 EVOLUTIA ZONEI STUAATE
8,2 INCADRAREA IN UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA DIN ZONA ISTORICA

PREVAZUTA IN DOCUMENTATIILE DE URBANISM ELABORATE
8,3 ANALIZA PARCELARULUI
9,1 REGIIVI DE INALTIME PROPUS - STR, VASILE LUCACIU, FRONTURILE SUDIC SI

NORDIC
9.2 REGIM DE INALTIME PROPUS - STR, PODUL VIILOR, FRONTURILE ESI/C S/ VESTIC;
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98

I,INTRODUCERE

l.l, Dote de recunoostere o documentofiei.,,.,.

L2, Scopul si obiectivele plonului urbonistic pentru Zono,,.,,.,,,

construito protejoto

2, DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE t0
2,1. Justfficoreo ini[ieriidemersului de instituire o zonei construite

protejote; codrul legislotiv-normotiv,, ,t0
2.2. Studiulistoric generol(stobilireo evenimentelor, foptelor siurmorile ocestoro
core ou condus lo configuroreo octuolo o locolitd[ii, zonei, construcfiilor),......,...,. l2
2,3. Definireo/delimitoreo zoneiconstruite protejote pe bozo utilizdriicriferiilor de
definire (sfobilireo suprofeteide mqnifestore o criteriilor isforice, urbqnistice ,

functionole, de vizibilitote, etc.)..,..,..,

2.4, Studiul istoric zonol cu precizorea volorii elementelor componente

22

26

2,5, Sintezo efopelor porcurse prin stobilireo otitudiniifold de elementele
componente ole 2onei.,.,,,., ,,.,36

3. STUDTU URBANTSTTC SPEC\F\C DOCUMENTATilLOR URBANTSTTCE ZONA1E,,,.,,,,,,,.,,, 37

cu )ARACTERTZAREA StTUAItEtZONE\StA RELATTETZONA-LOCAL\TATE, ,.,.,,,,,37

3.1, Prezentoreo studiilor siovizelor onterioore elobordrii PUZCP,

3,2. Anolizo incodrorii zonei in introvilanul orosului conform PUG

3.3. Precizoreo limifei zonei consfruite protejote.

4. ALTE STUDIIDE FUNDAMENTARE

4.1. Studiul geotehnic

4,2, Echiporeo zonei.,

4,3, Anolizo porcelorului,,,..,,.,,

4.4. Anolizo potrimoniului....,....

4,5, Anolizo fondului construit,,

4,6, Anolizo retelei de circulotie .....,.......

4,7. Anolizo situotiei qctuole de mediu

4,8. Echiporeo edilitoro. Alimentoreo energie electrico ....

4.8. Echiporeo edilitoro, Fibra optico
4,8 Echiporeo edilitoro. Alimentoreo cu goz
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9res

Baia reVizat spre
sfinfesfe nouo bisericd evonghelicd (luterond) din str. Boio Sprie, cuAnexa h HCI

Artitrct $ef
Art Nouveou pe core o vedem ozi.

9t9- Armotei Romdne in Boio lulore
omenojeozd biserico ortodoxd Sf, Nicoloe in clddieo de pe sfr. Crison,

ldngd Tintirim.
928- Boio More esfe confopitd cu locolitdfile Boio Sprie, Tdutiide Sus si Ferneziu,

devenind resedintd o judefuluiSotu More.
l93A- se renoveozd clddheo vechiului gimnoziu. Cu incepere din I t iulie Consitiut

de Minisfrio declorof orosulBoio More co sfofiune climotericd.
l93l- Boio More devine resedinto EpiscopieiGreco-Cofolice o Maromuresului.
1933- Regele Corololllleo vizifeozd orosele Boio More siBoio Sprie.
1934- se incepe dezuoltoreo sectorului metalurgic de lo Phoenix, Fostul fdrg din

pioto cenfrob esteinlocuit cu un porc.
I 936 s-o osfoltof centrul orosului.
30 ougust l94G Dictotul de lo Vieno; outorifdtile romdnestipdrdsesc orosul Boio

More. Trupele moghiore ocupd orosulintrdnd dinspre Sofu More,
l94l- ceo moimore porte o celor 3623 de evrei locuitorioi orosuluidevin victime

ole Holocoustului,
1944- scoolo de Picturd frinfireond se desfiinteozd.
17 octombrie 1944- Evocuoreo odminisfrotiei horthysfe. Armofo sovieticd ocupd

Boio More.
1950- se constituie Regiuneo Boio More core reunesfe roioonele Boio More, Corei.

Cehu Silvoniei, Ldpus, Oos, Sotu More, Sighef, Somcufo More, Tdsnod si
Viseu,

I 95 I - se infi inteofr Bibl ioteco Centrob Re gionold .

1952- se infiinteofi Teotrul de Sfof .
1953- se inougureozd Stodionul.
1955- se infiinteod Focultoteo Populord. se deschid: strondul. fobico de poine,

solo sporturilor.
1959- se deschide cinemofogroful'1.C. Frimu"in clddireo fostuluiHotel'\fefon" (ozi,

Clddireo Minerul). Se inougureozd noul sediu ol Posteide pe str. Ghe. sincoi.
1960- Regiuneo Boio More se redenumeste co Regiuneo Moromures.
I 961 - se infiinteozd lnstifutul Pedogogic.
1964- se ddin functiune aeroporful.
1966- se ddin functiune Spifolulde bolipulmonore.
1967- se inougureozd TeofrulDromofic si Cinemotogroful "Docio",
1968' reformo odminisfrofivd cu fmpdnireo Romoniei pe judete, Se infiinteozd

Judetul Moromures.
1969- lo Muzeul Judeteon sunf expuse 60 de grovuri ole lui Picossointr-o expozitie

ifinerontd.
1972- se dd in folosintd Spifolul Judeteon.
1975- se douin folosintd bozinuldeinof sisolo sporturilor.
I 980- se dd in fol osi ntd M ogozinul "h/loromures ul".
l9B9- se deschide Muzeulde Minerologie,
192- se deschide pimo universitote privofd. Se dd in folosintd cosul de dispersie

cuindltimeo de 350 m ol combinotului Phoenix.
2004- se reobiliteozd trei clddiri din Cenfrul Vechi core sunt dofe in folosintd co

Cenfrul de Afoceri "Millenium",
2012- cercefdri orheologice in Cenfrul Vechi- se descoperd urme ole Bisericii "Sf.

Ecoferino" si "Sf. Mortin ".

N
ct
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MEMORIU GENERAL PUNUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE" ZONA CONSTRUITA PROIEJATA
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lizat spre n

Bosfionul de deosupro Portii Podului Bosfionul Nou sl incd sose
neidentificote. in 166l este menfionof si un Bostion ol Dogorilor, ior in

sunt mentionote si un Bosfion lvlic si un Bostion ol Cojocorilor,
672, generolul ousfiac cobb incepe demoloreo bosfioonelor orosului,

ce confinud in 1673. Abio in 1703, dupd rdscoolo curufilor, orosul
sd se preocupe de repororea fortificotiilor, oslfel cd in l7@ sunt prezente

puncfe de strojd, printre core: Bosfionul More Rofund, Bostionul de
longd Monetdrie, Bostionuldin coltul Monefdriei, BostionulDogorilor Qn Piofo Pdcii),
Bostionul Regol, Bostionul Nou, Bosfionul Cojocorilor, Bastionul Croitorilor, Bosfionul
de lo copoful sfrdzii Boio Sprie, Bostionul de lo copdful sfrdzii Sombefei (ozi
Somesului), Bosfionul de vis-o-vis de Poorfo Moghiord, Penfru unele din aceste
bostioone se pot deduce pozifiile din documente, pentru oltele nu.
in 1705-1706 se lucreozd ior lo demoloreo ziduilor orasului in urmo unui ordin venif
de lo generolul curufilor; tofusi, in 1762 zidurile tncd existd- chior doco oflote in store
proostd- sl se declde refocereo lor co sd reziste otocurilor turcilor. Totusi, pdnd to
inceputul sec. XlX, bosfioonele si portile dispor pe rdnd, ostfel cd in t803 esfe
mentionotd demoloreo ulfimei porti- Poorto Moghiord, in 1933 esfe mentionot si
ultimul bostion- Bostionul Mdcelorilor, cel core exisfd si ozi.
lvlenfionoreo zidurilor si bostioonelor o fdcut posibild idenfificoreo cdforvo sfrdzi
vechi ole orosului: str. lvloghiord (sfr, Crison de ozi), sfr. Boio Sprie (ozi, sfr. Vosite
Lucociu), sfr. Sdtmorului (ocfuolo sfr. Gheorghe Sincoi), str. Podului (rdmosd si ozi
str. Podulviilor), str, Cetotii(ozi, sfr, I Moi), sfr. Sombetei (str. Somesului de ozi), sfr,
Jelerilor (ocfuolo str. Tiblesului), sfr. Sf. Nlcoloe (str, Argesului de oz). in sec. XVltt-XtX
se formeozd sfrdzile exfro-muros dincolo de sonful de opdrore o zidurilor, ocesfo
fiind momenfulin core fortificofio isi pierduse rolul defensiv, ior dezvoltoreo orasului
forto dejo limifele cenfrului vechi.

Cercetdrile Simonei Suclu si ole lui Bologh Belo, bozofe pe documenfe, pe
descoperiri orheologice si pe hdrtile din 1783 si lB99 pe core esfe reprezentof
confurul vechilor fortificotii, ou propus co froseu ol zidurilor strdzile: Monefdriei-
Rodnei- Sfeompului- Argesului- Corpofi- Closco- fronfulnordic ol Pieteilzvoorelor-
Pinfeo Viteozul- Olorilor- Vosile Lucociu- Monefdriei.Troseul propus de cercefdtori
este confirmof de configurofio refeleistrodole, dor moferiolulorheologic disponibil
pdnoin ocesf moment nu ocoperdinfregul contur olfortificotiilor; compleforeo cu
informotii este oricdnd posibild pe mdsuro ce opor fie rdmdsite ole zidurilor in
sopdfuri, fie olfe dacumenfe de orhivd/ moteriol cortogrofic core nu ou fost
cercefofe pdnd in prezenf, Despre cum ordto orosul Boio More in Evul Mediu,
ovem informotii documenfore din jurul onilor I &0 cond orosul o fosf impdrtif moi
intdi in cinci secfoore (1604). ulferior (lU3) in pofru sectoore cu cdte 4-5 strdzi
fiecore. lvlulfumifd ocestor documenfe s-o putuf foce o reconstiuire o vechiului
plon ol orosului din core se poofe observo formo oproximotiv circulord, usor
olungifd spre sud. in jurul onilor 1790, orosut depdseste dejo de cevo fimp timito
vechilor zidui, ior configurotio piefeicentrole o orosuluicunoosfe unele schimbdri
concrefizofe prin construireo de noi edificii, intervenfii lo cele existenfe sou
refocereo clddirilor ofectofe de incendii, in oceostd perioodd se inscrie, spre
exemplu, construireo honului Vulfurul Negru (Fekefe Sos fogodo) numif ulteior
honul Vulturul de Aur (Arony Sos fogodo), edificiu core o odopostit in perioodo
modernd sediul primdriei sioljudecdtorieiorosului. in 1770, Turnuluisfontulsfefon i
se odougd foisorul; desi o suferit in timp moi mulfe distrugeri, cel moi odeseo
provocofe de incendii, furnul o fosf reobilifot de fiecore dotd. in fimpul lucrdritor
de refocere din onii 1898-1899, cond o priflf ocoperisulneogoticinformo pdsfrofd
pdnd osfdzi, o fosf probobil montof in furn si noul meconism ol orologiului reolizof
in otelierele de lo Orodeo in onul l191.in jurul onilor 1870, primdria o hotardf
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tn pioto principold o unui hofel more ol orosului (Nogyszollo). in onul
874, edificiut o fost finolizof si ulferior modernizot. in 1905, un incendiu puternic o

moi mulfe clddiri din piotd prinfre core si hotelul cu restouront cu fof,
noud o hofelului, in stil Art Nouveou, terminofd in onul 1910, o primif o

cu toful olfd structurd orhitecturold, pdsfrofd si ostdzi. Hofelul ero o consfructie
modernd, ovdnd insfolotie electrico sirefeo de opd rocordofd lo noulopeduct ol
orosului. Numitintimp hotelulRegele Sfefon (lslvon Kiroly szollo), opoihofelulSfefon
Vodd si- in peioodo comunistd- hotelul si cinemofogroful Minerul, ocest edificiu
esfe sl ostozi unul dintre cele moi impundtoore din oros.Primorii core ou condus
orosul in oceostd perioodd ou luof o serie de mdsuri core ou fovorizot evolutio
orosuluiin generol, cum or fiinouguroreo linieiferote Boio Mare-Sotu More (1884)
sio Gdriiorosului(1890). Uno din otrocfiile orosuluisi un loc pldcuf penfru o petrece
fimpul liber o fosf grddino publicd (Porcul Szechenyi) core o prins confur in
perioodo onilor l840-1892, Treptof grddino o copdtof ospectul unui porc bine
conf urot si ingrijit core o devenit in fimp ,,ceo moi frumoosd porfe o orosului nostru" .

Legot de evolufio urbonisticd o orosului vechi, cele moi recenfe hdrti de
core dispunem dofeozd din sec. alXVlllleo, Penfru perioodo onferioord, vom luo
tn considerore volorooso lucrore o lui Poul Niedermoier. "Genezo oroselor
medievole in Tronsilvonio", ceo moi detoliotd cercetore de pond ocum o
incepufului urbonizdriiin orosele fronsilvonene, Cercetoreo loborioosd o lui Poul
Niedermoier se bozeozd otOt pe surse orhivisfice, cdf si pe comporofiiinfre orose
otesfote in perioode similore, oslfel cd vom considero concluziile sole co fiind
corecte sirelevonfe penfru evolufio din primele secole de exisfenfd o orosuluiBoio
More, Compordnd cdfevo orose fronsilvdnene otesfofe oorecum simulfon, Poul
Niedermoier observd o porficulorifofe o orosului Boio More: e/ s-o formof cu o
concepfie initiold clord, prin plonificore urbond core o stobilit un centru
compozifionol(ocfuolo piofd o Libertdtii) confurot de porcele.

Anolizond evolufio sociold siodminisfrotivd o orosuluipe porcursulsec. XIV-
XV, Poul Niedermoier propune chior o succeslune de hdrti core ilusfreozd
extindereo limitelor orosului infre 1300 si 1460.
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l:,ato ftfare o orosului siimprejurimilor, Ce este inferesont lo ocesfe doud hdrti este cd

contin o propunere de fortificore de tip Voubon core nu s-o executot
Pe ceo de-o douo hortd sunt reprezenfote cu contururi si proportii

refeauo sfrodold, porfile orosului, principolele clddiri, conturul propus ol
si- foorfe inferesont- fondul consfruif pesfe core se supropune propunereo

de fortificotie sicore or fi trebuit demolof pentru o permife consfruireo fortificotiei.
Vedem osltel periferiile orosului ocupote cu fesut construit regulot, formof din
locuinte si grddini oproximotiv egole co suprofotd; moi observdm cd in pioto
cenfrold opdruserd cdtevo cose cu fendinto de o prelungistr. PodulViilor,

Pe olfe hdfii din sec. ol XVlll-leo- ridicoreo iosefind din jurul onului 1770 si
horto din 1783, porcelorul din centrul istoric nu este reprezentof defoliot, ci door
co insule delimifote de fronluri; o idee osupro ocupdriiinterioruluiinsulelor ne oferd
ridicoreo iosefind, unde vedem schifofe grddini si livezi infre fronfurile ce
delimiteozd sfrdzile, ceeo ce orofd cd gospoddriile incd oveou o importonfd
componentd producfivd de fip ogricol. Pe oceste doud hdrti esfe inferesont
porceloruldin extro-muros, core esfe reprezenfot defoliot cu limite sitipuride clddiri
(cose colorote cu rosu si onexe gospoddresti colorofe cu negru). Vedem oiciexoct
ocelosifip de dezvoltore descris de Niedermoier pentru zono intro-muros: siruride
cose spre sfrdzile principole si onexe gospoddresfiimpreund cu cdtevo cose spre
strdzile secundore. Dezvolforeo prin "porcele de indesire" o zonei extro-muros
vizibild pe hdrtile din sec, olXVlll-leo confirmd evolufio porceloruluiinfro-muros din
sec. olXVlleo, oso cum o descis-o Niedermoyer,

Ridicoreo fronciscond-iosefind din 1867 esfe primo hortd care defoliozd
cerf porcelorul; desi este inferesonf oici si cel din exfro-muros (vedem cum sfr.
Vosile Lucociu o devenif o orterd importontd si cum corocferisticile porcelorului
dens din zono intro-muras sunt preluofe de periferiile ertro-muros), vom onolizo
horto detoliotd pe zono intro-muros core esfe semnificotivd pentru lucroreo de
foto.

Harto oduce lomuriri osupro ospecfelor insuficient defoliofe pe hdrtile
onferioore. De exemplu, vedem oici modul de ocupore o insulelor delimitote de
fronfurile cu cose: sunf reprezentote cu negru onexele gospoddresfi, ior modul lor
de dispunere ne dd o idee osupro limitelor de porcele. Si oceosfd hortd confirmd
feoio lui Poul Niedermoier despre "porcelele de indesire": se vede cd fronfuile
sfrdzilor secundore sunf ocupote cu cose moi mici si unele sunf incd ocupote si cu
cose, sl cu onexe gospoddresti(de exemplu, sfr. ilmion Bdrnutiu).

Porcelele sunt mici (unele chior extrem de mici, cum se vede pe strdzile din
nord-vesf), ior onexele gospodoresfi sunf izolote in interiorul insulelor construite.
Ertrem de pufine curti cu onexe gospoddresfi moi ou occes direcf din strodd si
osto door pe strdzile periferice; cele moi mulfe ou occes door prin gongui
procticofe in fronturile de cose.

O horfd relevonfd o porcelorului vom moi oveo obio in 1889, penfru cd
este primo hortd codostrold cunoscutd o orosului, Apor oici reprezenfote
porcelele cu numerele lor codosfrole, precum si foote clddirile existente in ocel
moment. Constotdm oicico procesulde densificore o confinuof: ou fosf ocupafe
cu cose toote fronturile "porcelelor de indesire" de pe strdzile secundore, dor o
opdrut si fenomenul de reducere o fronturilor prin tmpdrtireo de-o lungul
porcelelor. Acest fenomen se obserud prin compororeo hdrtii de lo 1867 cu ceo
de lo 1889 (desiceo de lo 1867 nu confine reprezenforeo limitelor de porcele, ele
se pof intui dupo pozifio grupurilor de onexe gospoddresli), Din pdcofe, oceostd
reducere excesivd o ldtimiiporcelelor nu esfe uno beneficd penfru oros: porcelele
oveou deio fronfuriingusfe lo strodd, ior o resfrdngere suplimentord o lor o obtigof
lo ocuporeo cu clddiri cu volum redus. co dovodd, clodirile mori moi pof fi
consfruife door in zono exfro-muros core dispune de porcele foorte lorgi: oso se
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3. SruDru URBANTSTTC SpECtFtC DOCUMEMATilLOR URBANTSTTCE ZONALE
cu OARACTER\TAREA STTATE\ZONE| St A REtATtEt ZONA-LOCAUTATE

MEMORIU GENERAL

Municipiul Boio I'tlore esfe sifuof in porteo vesficd o judetului Moromures, in
depresiuneo cu ocelosi nume, pe cursul mijlociu ol Rdului Sdsor, lo o
olfifudine medie de 228 m fofo de nivelul morii, fiind cuprins de
coordonotele geogrofice 47'39' - 47"48' lofifudine nordicd si 23'10'-23'30'
longitudine esficd, in componenfo municipiului Boio l/lore intro sitocotifdfile
BlidorL Firizo, Voleo Neogro, Voleo Borcutului, insumdnd o suprofoto de
23.573,00, Lo nord se invecineozo cu Munfii lgnisului, lo sud cu locolifofile
Receo si Grosi, lo esf cu orosul Boio Sprie si lo vesf cu comuno Toutii
Mogherous, Suprofoto teriforiului odministrotive insumeozo 23,573 ho din
core 3.170 ho sunf ferenuri ogricole, 18.599 ho ferenuri silvice, cu
preponderenfd podurisi L804 ho constructii sialte destinotii. Boia More este
resedinfd de judef, un stotut core orofd co municipiul octioneozd co pol
regionolsi locol de crestere, irodiind dezvolfore in zonele odiocenfe. Esfe ol
l6leo oros ol Romdniei, co ordin de mdrime ol populofiei, conform
sfotisficilor prezenfofe de Eurostot Prin HG nr. 98/2008, Boio htlore o fost
desemnotd pol de dezvoltore urbond, Poliide dezvolfore urbond sunf orose
core octioneozd ca poli regionoli si/sou locoli de crestere si irodiaza
dezvolfore in zonele odiocente, core ou un nivel de dezuolfore moi scdzut
in termeni de PIB si somoj, Pe de olfd porte, in confextul sfrotegiei de
dezvolfore spofiold o Romdniei, Municipiul Baio More, conform PATN-
Secfiuneo lV- Refeouo de locolifdfi, esfe o locolitofe de rong ll, de
imporfonto interjudefeono si ovdnd rol de echilibru in sisfemul urbon, in
codruliudefului lVloromures, Boio lVlore ore o pozitie singulord sidiferifd de
o celorlolfe locolitdfifiind cenfru urbon cu dimensiune si imporfontd mulf
moimore decot o celorlolfe din zond, Pe de olto porfe Boio ltlore esfe ol
lllleo cenfru de importonfd regionold din Regiuneo NV, precum si nod
principol de legdfuro intre gronitele de nord-vesf si nord-esf ole Romdniei,
prin Drumul Europeon E 58, Doforifo pozifiei sole geogrofice ovontojoose,
Boio ltrlore tntruneste otribufele unui insemnof nod rufier si ferovior. Tofusi,
Municipiul Boio More siinfreogo regiune Nord-Vesf nu sunt troversofe de
nici un Coridor Poneuropeon (cele moi opropriofe locolifotico puncfe de
frecere ole ocesforo sunf Timisooro, lo 352 km, si Voslui, lo 492 km) ceeo ce
limiteozd occesibilifotea rufierd siferoviord fotd de restul Uniunii Europene,
iorin ocesf confext, construireo drumului expres Nyiregyhozo - Sotu More -
Boio More reprezinfd o priorifofe de importonfd deosebifd penfruinfreogd
zond cuprinsd infre Judetele Moromures si Sofu f,/lore. in codrul zonei Boio
More exisfd sfructurd de tronsport oerion, Aeroporful Boio More, de
imporfontd preponderenf locolo,

Origineo orosului se leogd de zdcdminfele ourifere si de codrul noturol
favorobil(relief. climo) core cu cerfifudine ou constituit mofivofio consfituirii
oici o unei osezdri. Descoperirile orheologice ofesfd prezenfo omului in
ocesfe locuriincepOnd din neolific (toporul de ondezit din Tdufii de Sus),
epoco bronzului (toporul de bronz de lo llbo si cel din Firizo) si din epoco
fierului. Vorbim de osezoreo urbonizofd in ocesf spofiu co de un fenomen
tipic fronsilvdneon in perioodo medievold dupd ocuporeo Pononiei de
cdtre moghiori. Cetele lor ou orgonizof incursiuni pe ferifoilile oflofe lo esf.
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Moghiorii nu s-ou ocupof cu mineritul, dor cunosteou volooreo ourului, co
urmore esfe posibilo teorio colonizdriispafiuluide lo poolele DeoluluiCrucii
cu mesfesugorisosi(fenomen osemdndfor cu celde formore olcelor doud
orose Szofmor sl Nemefi din sec. olXll-leo).Si-o conservof profilul economic
de-o lungul secolelor, Boio lVlore, fiind copifolo minerifului si o industriei
metolurgice din Romdnio, si-o profilul sou economic pono in onul 20@,
cond osistom lo inchiderea combinotului CUPROM (fostul "Phoenix si
ROMPLU^/IB.).ln prezent, in economio municipiului Boio lttlore predomino
ocfivifofile indusfriole, de consfrucfii si serviciite. in ulfimii oni, se remorco
crestereo subsfontiolo o secforului seruiciilor, ceeo ce permife definireo
economiei Boio lVlore co uno posf-indusfriolo,

3.1. Prezentareo sfudiilor slovDelor onteloore elobordil PUZCP

l. P.U.G, ltrlunicipiul Boio Mare, contr. Nr.l2/1996, S,C, ARHITEXT INTELSOFT

S.R.L. Bucuresfi, oprobof prin HotdrOrea Consiliului Locol ol hlunicipiului
Boio More nr. 349/1999, o cdruivolobilifofe o fost prelungifd prin HCL nr.
375/20t 4, 605/20t 5

2, PLAN URBANISI/C ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA I\IARE", 2OOO, SC 9
OPTIUNE SRL

3. P.A,T.Z, Srstemu/ Urbon Boio lvlore, eloborot de INCD URBAN PROIECT
Bucuresfiproiecf nr. l618 / 2006;

4. Plon de Mobilifote Urbond Durobild MunicipiulBoio More, S.C. METROUL
S.A. APRILIE 2017, oprobot prin Hotdrdreo Consiliului Local ol Municipiului
Boio More nr. 291/2017

5, P,U.G, Municipiul Boio lttlore 2013 in curs de ovizore, eloborofor S,C,
IVIINA-M-COM S,R,L, S,C. ALPHA STUDIO S.R,L,

6. Sfrofegio lnfegroto de Dezvoltore Urbond o lulunicipiului Boio More
oprobofo prin Hotdrdreo Consiliului Locol ol Municipiului Boio lvlore nr.

5t6/2015
7, PLAN URBANISI/C ZONAL ,,PIATA IZVOARELE DIN MUNICIPIUL BAIA MARE

Proiecf nr.727 / 2014 Eloborofor: SC STUDIORING SRL

8, PLAN URBANISTIC ZONAL .I\IALURILE RAULUI SASAR S/ ZONA
UNIVERSITATII" Proiecf nr. 2 / 2015 Eloborotor : RE-ACT NOW
ARCHITECTURE oprobofo prin Hofdrdreo Consiliului Locol al Municipiului
Boio ltlore nr,23/2018

LIST A ST U D I I LO R D E F IJ N D AAI E NT AR E,INTOC I\/I ITE C O NC OA/I IT ENT C U P UZ

LSuport topogrophic, proiecf nr. 2700/2019 sc, GEOCORD srlBoio ltrlore
2. Sfudiul geofehnic, eloborofor lntrepilndereo individuolo Mosfis Dorino

lvlorio mortie 2020
3.Sfudiul istoric, eloborote de BIA Funefon lno Gobrielo
 .Sfudiul de orheologie eloborote de Arheolog dr.Pop V. Don
S.Sfudiulde oportunitofe PUZCP, sc 9 OPTlUNE,februoie 2019
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.ludelul Maramureg
Municipiul
Baia Mare

Vizat spre
Anexa la HCL

Elemente corocferisfice rezultote din PUG (populofie, octivitdti, dotdri, omenojdri,
echipore fehnicd)

Asezoreo isforico Rivulus Dominorum, recunoscuto osfozi co Cenfrul Vechi,
profejofo doforifo potrimoniuluice inmogozineozo o memorie de sopte secole.
o ovut sonso so se postreze neolteroto moi oles sub ospecf urbonistic, desi
locolifoteo s-o ertins . ln secolul oFXXleo osezoreo se dezvolfo extro-muros
rodiol concentric cu fenfocule pe directiile drumurilor principde, Boio Sprie,
Sofu fttlore, in zono sud esflco , nord vesfico si lo nord de roulSosor , Dezvoltareo
explozivo s-o concentrof moi oles in secolul XX cond orosul costigo funcfii
odministrotive devenind resedinfo de regiune, ulferior judet , cu stofut de
municipiu.ln oceosfo perioodo , orosul isi sporeste populotio e l0 ori, ospect
moferiolizof prin crestereo suprofetei locolifotii , exfindere reolizondu-se /o esl sl
moi oles spre vest , lo nord de roul Sosor si moi oles spre sud, unde ponfo
terenului permiteo edificoreo moi focilo,
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Sub ospecful occesibilifofii zono comunico cu restul locolifotii :

- lo nord prin sfrodo PodulViilor pesfe roulSosor cu sfrozile Vicforieisi Minerilor

- lo est cu strozile Vosile Lucociu, Horio si Grivitei

- lo vest cu strozile Vicforiei, Gheorghe Sincoi si22 Decembrie

- lo sud cu sfrozile Vosile AlecsondrisiMihoiEminescu

Zonificore funcfionolo propuso pin PUG

"Zono de rezervofie o constituif timp de sose secole orio de derulore o vietii
urbone o locuiforitor municipiului Boio More, in suprofofd de 44 ho cu un nr, de
704 clodiri , este spofiul in core sunt concenfrofe mojoritofeo monumenfelor
isforice din oros. Din cele 67 de monumente inregistrote in lisfo monumenfelor
istorice 44 sunt sifuofe intro-muros.Corocferul zonei centrole esfe definif de
reteouo sfrodold, sistemul de porcelore, ospectul clddirilor, fronful continuu lo
strodd, regimul de indltime. Refeouo strodold esfe ceo configurotd in perioodo
medievold:

- fromd principold, cu dispunere in moriscd convergenfd spre pioto cenfrold
(str, PodulViilor, str. Cison, str. Gh. Sincoi, str. Vosile Lucociu);

- tromd secundord poroleld cu ceo principold (str. Corpofi, str. Somesului, sfr.
Simion Bdrnutiu, str. Crisului, str. TiblesuluL str. I Moi, str, Ldcdfus, sfr. Dacio, str.
Monefdriei).

Cv - Subzono centruluiistoric, rezeruofie de orhifecfurd, cu concentrore more de
monumente isforice si clddiri cu voloore ombienfold;
Cp - Subzono centrold odiocenfd centrului istoric, profejofd dotoritd volorilor
arhitecturole si urbonistice, ovdnd configurotio tesufului urbon froditionol,
formofd din clddiri cu putine niveluri (P-P+l), dispuse pe olinioment siolcdtuind
un front relotiv confinuu lo strodd sou retrose de lo olinioment si dispuse izolof sou
grupof;
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ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA PRIN PUG
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Denumireo lucrorii PLANUL URBANISTIC ZON AL
"CENTRUL ISTORIC BAIA MARE"

zoNA coNsmutA pnorunrA

Beneficior MUNICIPIUL BAIA MARE

Boio More, str. Gheorghe Sincoinr. 37,

Fozo de proiecf PLANUL URBANISTIC PENTRU ZoNA coNsTpuIA
pnorunrA P,u.z.,- c.P.

Proiecfonf generol s,c.9 oPluNE s,R,t, . BA|A MARE
Pioto Cefotiinr.2/2

Numor confrocf 268t 6/05.07.2019

Dofo REV\ZUIT OCTOI\IBRIE 2022
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LISTA DE SEMNATURI

Proiecfonf generol S.C. 9 OPTIUNE S.R t, , BAIA MARE Pioto Cetotii nr,2/l-2

Sef proiecf
urbonism, monumenfe

arh. Mitru lldiko
orh. Mifru lldiko
expei M.C.102, speciolist RUR

urbonism, monumente orh. Poskucz Stefon
speciolisl M.C,250, speciolist RUR

proiecfonfi orh. Mitru Petre
ing, Moldovon lldiko
orh. Timo Eriko
orh. Nicolefo lonuli
orh. MihoiBufeon
orh. sfog. Nrtu/escu Sergiu
des. Adrion Pocol

Studiulisforic BIA FUNETAN /NA GABRIELA BAIA MARE sfr. l.L.Coragiole nr,9/89
orh. Funeton lno Gobrielo
ist, Lucio Pop
orh. Mitru lldiko expert M.C.l02

Arheologie MUZEUL JUDETEAN DE ISTORIE SI ARHEOLOGIE MARAMURES
BAIA MARE sfr. Monetoriei nr.l -3

orheolog dr.Pop Don

Studiulgeofehnic /NIREPR/NDEREA INDIV, MOS\IS DORINA IVIARIA
ing, Mosfis Dorino Morio

Codosfru SC. GEOCOORD SRL BAIA MARE str. Oifuz nr,2/47
fopogrof ing. Bizo M, Tudor

Proiecfonf retele edilitore SC. EDS ELECTRIC SRL BAIA MARE b-dul Bucuresti nr.l38
electrice ing.Molcson Robert

ing,Bondici Serbon

Proiectont refele edilifore, SC. MEP DCFSRT BAIA MARE sfr, Ferostroului nr,29
opo ing.Nifulescu Mihoi

conol ing.Cseh Sondor

Proiecfonf refele edilitore SC, CREATIV GAP SRL BAIA MARE str. Ulioculuinr,lT
goz ing.Gordon Alin
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BORDEROU GENERAL

A, PIESE SCR/SE

VOL,I _ STUDII DE FUNDAMENIARE
VOL,2 _ MEMORIU GENERAL
VOL.2 _ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
VOL,2 - ANEXE
VOL.3 - AVIZE

B, PIESE DESENAIE

I PLAN DE INCADRARE IN INTRAVILANUL I\IUNICIPIULUI BAIA I\/IARE

2.1 PLAN DE ANALIZA A FONDULUI CONSIRUIT, REGII\/I DE lNALTlh/lE, STARE,
DATARE

2.2 PLAN DE ANALIZA A FONDULUI CONSTRUIT SI A VALORILOR DE PATRIMONIU
2.3 PLAN DE ANALIZA A SITUATIEI EXISTENTE - DISFUNCTIONALITATI
3,1 REGLEMENTARI URBANISTICE ETAPA ISiETAPA ll
3.2 REGLEMENTARI URBANISTICE ETAPA - DELIMITAREA UNITATILOR TERITORIALE DE

REFERINTA ETAPA ISI ETAPA II
4.1 PLAN CIRCULATIE - SITUATIA EXISTENTA

4.2 PLAN CIRCULATIE PROPUS - ETAPA ISIETAPA II

4.3 PLAN CIRCULATIE - PROFILE STRADALE ETAPA I

4.4 PLAN CIRCULATIE - PROFILE STRADALE ETAPA I SI II

4.5 PLAN CIRCULATIE - PROFILE STRADALE ETAPA II

4 6 PLAN CIRCULATIE - STEREOTOMIE CAIDE CIRCULATIE
5.1 PLAN SPATII VERZI SITUATIA EXISTENTA

5,2 PLAN SPATIIVERZI PROPUS _ ETAPA ISIETAPA II

6.1 PLAN COORDONARE RETELE TEHNICO-EDILITARE _ ALIMENTARE CU APA,
CANALIZARE, HIDRANTI

6.2 PLAN COORDONARE RETELE TEHNICO-EDILITARE _ ALIMENTARE CU ENERGIE
ELECT RIC A. F I BRA OPTICA

6,3 PLAN COORDONARE RETELE TEHNICO-EDILITARE _ ALIA,fENTARE CU GAZ
6.4 PLAN COORDONARE RETELE TEHNICO-EDILITARE - TELEFONIE, /NTERNEI
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7.1 PROPRIETATE ASUPRA IERENURILOR; CIRCULATIA TERENURILOR; OBIECTIVE DE
UTILITATE PUBLICA ETAPA I SI ETAPA II

8.1 EVOLUTIA ZONEI STUDIATE
8,2 INCADRAREA IN UNITATILE TERITORIALE DE REFER/NTA D/N ZONA ISTORICA

PREVAZUTA IN DOCUI\IENTATIILE DE URBANISM ELABORATE
8.3 ANALIZA PARCELARULUI
9.1 REGIM DE INALTIME PROPUS - STR, VASILE LUCACIU, FRONTURILE SUDIC SI

NORDIC
9,2 REGIM DE INALIIME PROPUS - STR, PODUL VIILOR, FRONTURILE ESNC S/ VESTIC;

STR. GHEORGHE SINCA, FRONTURILE SUDIC S/ NORD/C
9.3 REGIIVI DE INALTIME PROPUS - SIR, I IVIAI, FRONTURILE ESI/C S/ VESTIC; STR,

CR/SAN, FRONTURILE VESTIC S/ ESflC
IO EVOLUTIA LOCALITATII BAIA MARE
I I ZONELE DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE
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mbarelr}r
sfobilireo conditiilor de reolizore si conformore o
consfrucfiilor si omenojdrilor urbonisfice pe oiile respective.

ART.7

- Reolizoreo propunerilor de dezvolfore reglemenfofe prin
PUZCP se foce, dupd oproboreo documentofiei, in functie
de posibilifdfi, din fondurile prevdzufe din bugetele unifdfilor
teriforiol-odministrotive de bozd, in corelore cu fondurile
olocofe de lo bugetul sfofului sou din bugefele unor
persoone juridice sou fizice,

Lo ocesfe obiecfivele generole se propun o fiotinse prin octuolizoreo documentofieide urbonism
urmofoorele ospecte:

- creoreo codruluilegolpenfru o osiguro evolutio fovorobilo
o zoneiovdnd co obiectiv principolprofejoreo sipunereo in
voloore o potrimoniului istoric
confinuoreo procesuluide cercetore, punere in voloore o
pofenfiolului istoric prezent in zono, oxot in principol pe
relevoreo perioodei medievole

- instifuireo unor mosuri core so creosco nivelul si numorul
oportunifotilor in zono isforico, tronsformoreo ei intr-o zono
ofrocfivo

- incurojoreo rezidentilor in o cresfe colitoteo fondului
construit

- eliminoreo fotolo o ctculofiei rufiere de tronzif si posfroreo
door o celei de occes rezidenti, utilizotori , solubrifofe si

intretinere si dezuoltoreo refelei de circulotie pietonolo si

biciclefe.
- eliminoreo porcorilor omenojote de-o lungul sfozilor

etopizaf corelof cu mosui de osiguroreo locurilor de
gorore in spotiiomenojote de odministrotio locolo

- continuoreo lucrorilor de omenojore o spotiuluipublic, sfrozi,
piefe, o iluminofului public si o celui ornomenfol, coreloreo
ocesfor lucrori cu modernizoreo retelei edilitore.

2, DEUM ITAREA ZONEI CONSTRU/TE PROTEJATE

2,1. Jusllflcoreo lnttlerll demersulul de lnstltulre o zonel constuite
protejote; codrul legislotiv-normotiv

lnstifuteo zoneiconstruite profejote penfru cenfrul isforic este un demers inceput
odotd cu reolizoreo LisfeiMonumentelor lstorice din 1992, cdnd Centrulisforic Boio
More esteinregisfrot co rezervofie, ulferior numifd, onsomblu de inferes nofionol. ln
plonul urbonisfic generol, eloborof in IgW de S.C. ARHITEXT INTELSOFI S,R,L.

Bucurefi , pe bozo studiului isforic, onsomblul istoric esfe delimifot si se instituie o
zond de protectie o ocesfuio.ln onul 2000 este eloborot Plonul urbonistic zonol
penfru Centrulistoric , core se supropune portiolpe celdin PUG.Lo doto elobordrii
si oprobdriicelor doud documenfofiide urbonism, zono istoricd nu ero protejofdin
formo reglementofd ulterior prin , Legeo 5/2000 privind Plonul de omenojore o
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MEMORIU AENERAL

de mdcinore o minereurilor (sfeompuri), ou fosf reobilitote golerii surpofe sou
inundote sl s-ou deschls orizonturi noi de exploofore. Dintre minele oflofe in

lo Boio More in oceostd perioodd ominfim: Voleo Rosie, Voleo Usturoi,
Borcufului, Deolul Crucii.Mineritul si monefdrio constituie un segmenf

deosebif de importont din istorio orosului Boio Atlore deoorece sunf elemenfe
definiforii pentru evolulio societdlii bdimdrene in lungo perioodd medievald.

Confextul generolcreof de sifuofio economicd sisociold mulf inroufdfitoin
ulfimele deceniiole secoluluiolXVll-leo, condiliile nou creofe de omplulproces de
resfrucfurore si reosezore polificd o principofului fronsilvon, rdzbooiele purtote
pentru olungoreo furcilor din Ungorio dor si luptele inferne sou religioose ou
corocterizof oceostd perioodd drepf uno dificild. Orosul Boio More o fost in
oceosfd perioodd osolfof de mulfimeo ldronilor fugili de pe mosii cu speronfo
gdsirii unuiloc de muncd lo minele din zond; cizo polificd si economicd o fovorizot
insfobilitofeo socialo. Boio More o devenif feofrul de desfdsurore o unor operofiuni
milifore in confextul rdscoolei ontihobsburgice (17a3-l7l l), condusd de principele
Froncisc Rokocziolll-leo. Cunoscufd sub numele de "rdzboiulcurufilor", miscoreo s-

o exfins cu repeziciune cuprinzdnd cofegorii sociole foorte voriote. Aso-zisul hoiduc
Grigore Pinfeo (cunoscuf co "Pinteo Vifeozul') o oderof cu cefele sole de sdteni
rdsculoSi lo miscoreo onfihobsburgicd. devenind cdpiton in ormoto lui Froncisc
Rokoczi ol llleo, Grigore Pinfeo o fosf ucis in voro onului 1703 intr-un otoc osupro
orosuluidesfdsurotin zono poryiide sud. Din punct de vedere economic, sec.
XIX-inc. sec. XX ou odus schimbdri esenfiole. A crescuf simlitor numdrul meseriosilor
si ol mesfesugorilor, ocesf lucru fiind in diectd corelore cu dezvoltoreo orosului,
cresfereo populo;iei si diversificoreo nevoilor locuitorilor.Mineriful o rdmos in
confinuore ceo moi importonfo ocfivifofe economicd o orosului, cunoscdnd o
serie de modernizdritehnologice si orgonizotorice, Esfe de remorcof fopful cd s-ou
continuof lucrorile miniere moi vechisl s-ou luof mdsuri de eficientizore o ocestoro,
cum or fi cele de lo Deolul Crucii unde, spre exemplu, in onul 1864 o fosf insfolotd
o pompo penfru evocuoreo opei din subferon. De osemeneo, ou fost repornife
unele exploofdri oprite femporor precum ceo de lo Voleo Rosie (183 /) si s-ou fdcuf
noi invesfilii deoorece o crescuf simlitor renfobilifofeo exploofdrilor din
zono.Afribuliile lnspecforofului superior minier ou fosf preluofe de Direc[io minelor
din Boio ltrlore core o ovuf in subordine Oficiile miniere si topiforiile din zond,

[n perioodo 1849-18&, oufonomio oroselor tibere regesti- inclusiv o orosului
Boio h/lore- esfe desfiinSofd, orosul intrond sub jurisdicSio disfrictului Orodeo. opoi
sub ceo o comitofului Sofu ftlore, in t85t este desfiinSof si drepful de judecofd ot
orosului, fiind infiinSofe ouforitdsi judecdtoresti de sfot.in 1870 s-o reinstifuit
oufonomio oroselor libere regesti prin tronsformareo ocesforo in municipolitdSi, ior
legeo odminisfrofivo din 1876 o reorgonizof integrol sistemul municipolifdsilor in
funcSie de populo;ie si suprofotd, desfiirydnd outonomio celor moi mulfe dinfre
ete,in o douo jumdtote o secolului XIX orosut copoto noi elemente de idenfifofe
culfurold si cunooste imporfonte fronsformdri in ospecful si orgonizoreo so, Se
formose deio, in oros o infelectuolitofe, ofdf romdneoscd cdt si moghiord, vddif
inferesotd de crestereo nivelului culfurol of membrilor comunitdfii.in virtufeo unor
drepfuri politice dobdndife in perioodo posfrevolu[ionord. precum egolitoteo in
folo legiisilibertofeo religioosd, lo Gimnoziulromono-cofolic din Boio More, in onul
1862, o fosf infiinlofd o cotedrd de limbo romdnd, Aici ou urmof cursurile Vosile
Lucociu (1852-1922) siGeorge Pop de Edsesfi (1835-lgl9), personolifdfi morconte
ole vielii politice si culturole din oceosfd zond, core ou devenif printre cei moi
cunosculi lideri oi romdnilor din Tronsilvonio de lo sfdrsiful secolului XIX siincepuful
secolului XX.Unul dinfre cele moi importonfe evenimente culturole din oceosfd
perioodd o fosf infiinloreo in onul 1896 de cotre Simon Hollosy o Scolii de picturd
de lo Boio More, miscore culfurolo ce o reunif in oniiurmdforicele moimoi nume
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2,3, Definireo/delimiforeo zonelconstruite proteJote pe bazo dihdnicrltelllor de
definire (stobilheo suprafetelde monlfestore a crlteriilor istoice, urbonlstice, funcfionole,
de vizibllitate, etc.)

ISTORICA URBANA

zonei consfruite profejofe penfru cenfrul isforic este un demers incepuf
cu reolizoreo ListeiMonumentelor lsforice din 192, cond Centrulisforic Boio

esteinregisfrot co rezervofie, ulferior numitd, onsomblu de interes nofionol. ln
urbonistic generol, eloborot in 199 de S.C. ARHITEXT /NIEISOFI S.R.L.

, pe bozo studiuluiisforic se instituie o zono de protectie o ocesfuio.ln onul
2000 este eloborot Plonul urbonisfic zonolpentru Cenfrul istoric , core se supropune
portiol pe cel din PUG.Lo reocfuolizoreo P.U.G.-ului Municipiului Boio More,

eloborotor S.C. MINA-M-COM S.R.L. S.C. ALPHA STUDIO S,R.t, , orio profejofo este

ceo insfifuifo prin plonul urbonisfic zonol, diminuotd prin renunforeo lo orio
ocupofo de Cimittuluicotolic siPiofo Agroolimentoro, adifionofd cu insulo situofo
lo sud vest de infersecfio Pioto lzvoorelor. Aceosfd orie este preluoto siin prezenfo
documentotie cu exceptio zonei situofe lo sud vest de Turnul Mocelorilor ol cdrui
fesut urbon sifond construif nu jusfifico protectie pe criteriul istoric, in schimb o fost

exfinsd pe loturo sud estico penfru protejoreo primului inel extro-muros din oceosfo
zond,

LMI

PUG 1999
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PUG 2OI 3

PUZCP2020

Pofrivif sfudiului isforic de fundomenfore si o Sfudiului de delimifore, zono consfruifd protejofd in
suprofotd de 71,70032 ho , esfe orio delimifotd osffel :
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MEMORIU GENERAL

de strodo lndustriei, sfrodo Bujorului(tronsonulde lo nr,l pono lo nr. 7, limifo
esfico o imobilului Vosile Lucociu nr.6l, strodo Vosile Lucociu, limifo estico
o imobiluluisituof pe strodo Vosile Lucociu nr. S9,limito sudico o imobilelor
nr.58 si 56 de pe sfrodo Vosile Lucociu, limito nordico o imobilului de pe
sfrodo Potcoovei nr. I 3, si o imobilelor de pe sfrodo Nisiporilor nr.1 7, 19. 2l ,

25, sfrodo Nisipoilor de lo nr.l lo nr. 25, strodo Simion Bornutiu,de lo nr, 4l
lo nr, 59, strodo Horeo , de lo nr. 4lo nr. 22, estul propriefotii Horeo nr, 4, si
Pinteo Viteozul nr. l, 3, 5, 7, 9, strodo Pinteo Viteozu de lo nr,4 lo nr, 6, , esful
cimitirului romono cofolic, strodo lzuoorelor, sfrodo 22 Decembrie de lo nr,
I lo nr,27, sfrodo Nicoloe Tifulescu, strodo Gheorge Sincoi de lo nr.25lo nr.

29, sfrodo Tinerefului, roulSosor, strodo Mineilor de lo nr, I lo nr. 35, strodo
Busuiocului nr,2, sfrodo Grivifei de lo nr. 4 lo nr. 28 si se inchide in strodo
lndustriei.Eo se supropune cu Orosul medievolsi primulinelcompocf core
s-o dezuoltof in jurul nucleului initiol dupo demonfeloreo sisfemului de
fortificofie.

Lo bozo delimifdriizoneiconstruife profejote ou stof urmdfoorele criterii
- Criteriulvechimii
- Criteriul volorii orhifecfurole
- Criferiul volorii memoriol-simbolice

Acesfe criferiioplicofe lo scoro obiectuluisou lo scora onsomblului ou concurot lo
sfobilireo suprofefeiprofejote o cenfruluide istorie urbono Boio More, potrimoniul
sou orchite ctural si cel urbonisfic.

l.Potrimoniul orchitecfurol ol municipiului Boio More
Cenfrulisforic olmunicipiuluiBoia More (OrosulmedievolRivulus Dominorum), esfe
un onsomblu de inferes nofionol , inregisfrof in LAll , cod MM-ll-o-A-04432 .Prezento
semnificofivo de monumente, 5l din cele 72 prezente in locolitote, din core l9 de
inferes nofionol din core 3 onsombluri, restul de 32 de fiind de interes
locol.(Prezento ocesfor monumenfe determino implicit si inlituireo zonelor lor de
profecfie)

2. Poti moniul urbo ni stic
Posfrareo in ceo moi more porte o fesutului urbon medievol, cu piofo cenfrolo,
refeouo de sfrozisiporcelele modificote in mico mosuro sunf elemenfele core ou
otros otenfio lui Poul Niedermeier si lo determinot so ocorde o otenfie deosebito
orosului de pe molul Sosorului in lucroreo so,, Genero oroselor medievole in
Tronsilvonio"- oporuto lo edifuro Acodemiei Romone tn onul 2016. "Poul
Niedermoier considerd cd modul de grupore o porcelelor in jurul piefei
demonstreozd cd piofo o fost gondito incd de lo bun inceput co un spotiu
orhifectonic oporte prin confuroreo so de cdtrefronfurile consfruite sicd ocesf fopt
esfe lesif din comun in evolutio urbonisticd o oroselor fronsilvdnene, Ulterior,
dezvolforeo orosuluiin jurul cenfrului oslfel formof se vo foce prin oddugoreo de
porcele lo fel de inguste, dor lungi, ocupOnd disfonto dinfre douo strazi; curfile
coselor sunf situofe cdtre o strodd, ior spofele grddinilor cu onexele cdfre ceololtd
sfrodd. in 1469 exisfou in oros un numdr de 285-319 porcele, ior in 1568 sunt
inregistrofi29S de proprietoricdroro lise odougd un numdr de persoone netnscrise
tn urboriu. printre core si vdduvele. Foptul cd in oceosfd peioodd de 100 de oni
se mentine oproximotiv ocelosi numdr de propietori demonsfreozd cd o bund
peioodd dupd execuforeo fortificotiilor orosului, porcelorulrdmdne nemodificof.
Abio dupd incepuful sec. ol XVll-leo incepe densificoreo fondului consfruit prin
oporifio oso-ziselor "porcele de indeshe". Acesteo s-ou formot prin impdrfireo
porcelelor lungi dinfre douo sfrozi(porcele ocupote de curtile coselor spre o strodo
si grodini spre ceololto) sioporitio unor cose noi spre strdzile secundore. "( extros
din sfudiulisfoic)

PLANUL URBAMSTIC ZONAL "CENTRUL BTORIC BAIA MARE" ZONA CONSIRUIIA PRO\EJATA
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Exisfento unui sistem de fortificotie, demontelof integroldoor la incepufulsecolului
ol XVlllleo, o deferminof si conservot fimp de trei secole strucfuro osezoiisl sr-o pus
omprenta decisiv osupro configuro rii I ocolitotii,
ln plonso de moijos sunt reprezenfofe cu linie rosie, froseulzidului de incinto, cu
linie verde zono extro-muros ocupofo de elementele ce completou curtino
(componente ole sistemului de fofificofii, turnuri de oporore, conol de opo) cu linie
verde zono de rezervofie din LMl, cu linie golbeno limito zonei profejofe (suport
horfo codosfrolo din 1199, olofuri de horto din l7B3)

(f,

!t,

Exfindereo orosului surprinso pe horto codostrolo din 1899, linio neogro reprezinfo
fraseulziduluide oporore ior linio rosie reprezinto limifo zoneiprofejofe,

()
c\l

o)

a
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2.4. Sludiul istotc zonol cu precizoreo volorii elementelor componente

fio strucfurii etnice, o ocupotiilor populotiei, o corocferului functionol
Mineriful esfe otestof co principold ocupofie o locolnicilor Boii Moriincd

primo diplomd privilegiold o orosului (ocordotd de regele Ludovic lpe 20
1347), oceostd diplomd confindnd prevederi legote de

minerituluiin zond. Totodoto, in documente incepdnd din sec. ol
Vleo, este otestotd existenfo unui numdr insemnof de mestesugori: ourorL

orginfori, mdcelori, dogori, croitorl brutori, blonori, cizmori.
in 1408 este ofesfotd exisfento primei mori o orosului, ior in 1553 se

infiinfeozd o o douo moord, semn ol unei cresferi demogrofice importonte pe
porcursulo oproope 150 de oni.

Din sec. olXVl-leo sunf menfionotisioltimesfesugoi: ceosornicori, borbieri,
slefuifoi; din o douo jumdfofe o sec. ol XVI-leo sunf otesfofe privilegii ole
fdbdcorilor si cizmorilor si o pore in documenfe br eoslo ol o rilor.

in sec. ol XVtl-teo, viticulluro devine o ocupotie importontd o locolnicilor,
versonfii sudici oi deolurilor dinfre Firizo siVoleo Borcutuluifiind pofrivitivifei de vie.
Dupd jumotofeo sec. ol XVllleo este mentionoto o ocupofie interesontd-
cultivoreo cosfonului comesfibil; cosfonele sunf folosite co doruri pentru
personolifdfile core viziteozd orosul, inclusiv pentru o obtine diverse privilegiipenfru
oros.

in oford de brestete dejo enumerote, pdnd in sec. XVllt moi ovem tdcdfusi,
cutifoi, fierori, sdpunori;in onul 17fr se infiinteozd breslele: curelorilor. cdlddrorilor,
ndsturorilor, pdldrierilor, zidorilor, geomgiilor si rotorilor, in t820 opor breslele
gubosilor si hornorilor, fdmplorilor, dulgherilor, selorilor si curelorilor, finichigiilor,
sindrilorilor, ormurierilor, cuporilor, vopsiforilor, berorilor, frdnghierilor. hornorilor,
figlorilor.

in 1797, curelorii si setariise unesc intr-o singurd breosld, ior in t848 li se
oldturd bldnoii. Lo sf. sec. olXVlll-leo existd dejo freimorL ior orosulore sio berdrie
proprie core produce bere sipentru sofele din jur.

in ceeo ce privesfe populofio orosului se poofe door oproximo numdrul
locuiforilor pe boza informofiei documentore din onul 1il3 core ne spune cd in
Boio More, lo oceo dofd, erou956 copide fomilie. oslfelincdf numdrullocuitorilor
pufeo oscilo infre 3@0-4000 (socofind 3 sou 4 membri in fomitie). in 1645 sunt
recenzofisi locuiforiidin suburbii, odicd 574 copi de fomilie; observdm cd in suburbii
locuia o populofie egolo cu jumdfote din populofio orosului, in perioodo
urmdforilor 100 de oni, populofio o scdzut lo numdr dofoifd invoziilor furco-tdfore
si o molimelor; oslfel, in 1696 sunf recenzotiT00 de pldfifori de foxe, odicd oprox.
2 I 00-3000 de locuifori.

Conscriptio fiscold din l7@ consemneozd un numdr de 3580 de locuiforisi
705 cosein Boio More, Sunt precizote ocupotiile unor mestesugori, oslfel: 35 mineri,
12monefori,9ourori-orginfori, lurburor,Sfopitori, llfierori,Torcoi,2strungori,3
ldcotusi, 2 cdlddrorL 2 cutitori, 12 tobdcori, 4 pielori, 25 ponfofori, 4 curelorf 3
cizmori, 42 cojocori, l6 croifori, 7 mdtdsori, 2 ndsfurorl I fesdfor, I pdlorier, B zidori,
l2lemnori, 3 geomgii, 3 rotori, 4 cdrdmidori, 46 olori, 9 mdcelori, 5 mororL 4 brufori;
in oford de ocesfio moisunf: pieptdnori, sdpunori, borbierL muziconfiefc.

in 1720 sunf recenzofi 4t juroti, 74 cetdteni, 3 nobili, 6l jeteri, tt7 mesteri
breslosi,

in onul 1750 suntconscrisidoor 683 de contribuobili, odico oproximotiv 2700
locuifori- scddereo ofof de dromofico o populofiei este couzotd, cel moi probobil,
epidemieide ciumd.
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Vizat
Anexa la

ludetul Maramureg
M'uniciPiul
Baia Mare

' spre nesch
xcunr.-[Xr

Arhltect gef

imbare

MEMORIU GENERAT

in jurut onului 1325, otdfurot cimitirutui opdruse biserico Sf , Ecoferino, ior
se dezvoltose pe directio est-vesf, de-o lungul octuolelor sfrdzi Gh. Srncol si
Lucociu.
Spre 1340. orosul s-o extins si pe directio nord-sud, de-o lungul octuolelor

PodulViilor si Crison/ I Moi; cimifirul o fosf inglobof dejo in tesuful construif si
o opdruf biseico Sf. Stefon.

in jurul lui t 350, orosul opore dezvoltot moi mult spre sud pdnd oproope de
limito octuold o cenfrului vechi; spre 1400 il vedem extins spre esf, ior in 1425 il
vedem extins lo nord-esf pdnd lo Sdsor, o dotd cu infiinforeo Monetdriei,

in 1450, confurul orosului vechi o fost complefot in zono de sud-esf in formo
rdmosd pdnd ozi, iorin 1460 vedem completofd sitootd zono de nord de-o lungul
Sdsarului,

lotd, deci, co in 1460 orosul ocupose dejo intreg confurul din interiorul
zidurilor, fiind dejo formof infegrolocfuolul cenfru isforic.

Urmdtoorele hdrti defoliote doteozd obio din o douo jumdfote o sec, ol
XVlllleo, decilo pesfe 300 de ani de lo formorea cenfruluiistoric: ridicoreo iosefind
din 1769-1773 sihorto din 1783. Pe ombele hdrfi, orosulesfe reprezentof impreund
cu periferiile, core incepuserd, osodor, sd confeze in relotie cu centrul. Este
perioodoin core'incepe o fiocupofd zono extro-muros.

Pe hdrtile din secolul XIX (1867, 1873, 1889, I894, 1900) vedem cum orosul o
inglobot dejo peiferiile; lo lN de oni de lo precedento reprezenfore, periferiile cu
corocter ogricol ou devenif cortiere ole orosului si chior se pot vedeo primele
lucrdride sistemotizore urbond (de ex. ldrgiride strdzi)

Conform cercetdrilor luiPoulNiedermoier, porcelorulinifioldin juruloctuolei
Piete o Libertotiitrebuie sd fifosf formof din cco. 30 de loturimicisituote in drepful
loturilor piefei, grupofe cdte 2-6 siincd cel mult l0lofuri grupofe in colturile pietei-
solutie din Boemio, Slovocio si Polonio, unde se ufilizo frecvent inco din o douo
jumotofe o sec, ol Xlllleo . Poul Niedermoier considerd cd modul de grupore o
porcelelor in jurul piefei demonsfreozd cd piofo o fosf gandito inco de lo bun
inceput co un spotiu orhifectonic oporte prin conturoreo so de cdfre fronfurile
consfruife sl cd ocesf fopt este iesif din comun in evolutio urbonisticd a oroselor
fronsilvdnene.

Ulferior, dezvoltoreo orosuluiin jurul cenfrului oslfel formot se vo foce prin
oddugoreo de porcele lo fel de ingusfe, dor lungi, ocupdnd disfonto dintre doud
sfrdzi: curtile coselor sunf sltuote cdtre o sfrodd, ior spotele grddinilor cu onexele
cdfre ceololfd sfrodd,

in 1469 existou in oros un numdr de 285-3lg porcele, ior in 1568 sunt
inregisfroti29S de proprietoricdroro lise odaugd un numdr de persoone neinscrise
in urboriu, printre core sivdduvele. Fopfulcd in oceosfd perioodd de l@ de oni
se mentine oproximotiv ocelosi numdr de proprietori demonsfreozd cd o buno
perioodd dupd executoreo forfificotiilor orosului, porcelorul rdmdne nemodificot,
Abio dupd incepuful sec. ol XVll-leo incepe densificoreo fondului construit prin
oporitio oso-ziselor "porcele de indesire". Acesfeo s-ou formot prin impdrfireo
porcelelor lungi dinfre doud sfrdzi(porcele ocupofe de curtile coselor spre o sfrodd
sigrodinispre ceololtd) siopontio unor cose noispre sfrdzile secundore.

Un desen dotot l75l reprezintd clddirile si insfolofiile de minerif principole
din Boio More, Desenul esfe schemotic si lipsit de acurofete (denumirile sunt vogi
si fdrd legdturo cu reolitoteo; confurul orosului, de osemeneo, e deformof), dor
demonsfreozd importonfo minerifuluico octivifote principold o orosului .

Aproximotiv din 1770 dofeozd doud horti exfrem de inferesonfe core
trebuie menfionofe in contexful dezvoltdrii orosului vechi. Este vorbo despre douo
hdrfiexecufote tof in confexfulreprezentdrilor legofe de minerif; uno mentioneozd
instolofii de minerif cu cote detoliofe de nivel pe oddncime, ior ceololtd este o
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.ludetul Maramureg
Municipiul
Baia Mare

Vizat sDre nesch
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MEMORIU GENERAL

cd invesfifiile mori din perioodo urmdfoore (spitole, scolL clddiri de culf,
de sfondord ridicot, clddiri industriole) vor fi implementote in zono extro-

Acest porcelor redus excesiv din o douo jumdtofe o sec. XIX este bine
in corfeo lui Poul Niedermoier, cu fot cu strdzile ce1 detimifeozd. in

zono centrolo sunf vizibile cdtevo porcele moi mori sicu contururi relotiv regulote,
dor cdtre periferii sunf tof moiingusfe si cu forme neregulote. Chior ln oceosfd
sfrucfurd reprezenfotd schemofic ovem dovodo cd frogmenforeo peste mdsurd
o porcelorului nu o fosf beneficd dezuolfdrii:in zono cenfrold. unde comercionfii
cu sfore mofeiold bund ou reusit sd mentind porcelele intregi sou chior sd
comoseze porcele moi ingusfe, ovem un fond construif de colifofe ridicofd; lo
peifeii, sforeo moferiold moi redusd o obligof proprietarii sd porceleze exceslv
pentru o-si"cdpdtui" urmosii, ior fondul construit rezulfof pe oceste porcele mdrunfe
este de colitote scdzuto.

De more impofionfd in sfudiul porcelorului sunt cele doud hdrfi codosfrole
din l915 si 1938

Fenomenul de copiere de cdtre periferii o corocteristicilor porcelorului
infro-muros, observot incd din 1867, este oici ofdf de vizibil tncdf vechile limife ole
cenfruluiisforic devin greu de cititin onumite zone (de exemplu, in porteo de esf,
de-o porfe si de olto o strdzii Simion Bdrnutiu sou /o vest, pe prelungireo sfr,
Gheorghe Sincoi). De osemeneo, esfe izbitoore diferenfo de dimensiuni infre
porceloruldin zono intro-muros si celdin zono extro-muros.
Dor ceo moi importonfd observotie core se poofe foce pe horfo din lgl5 este
oceeo co, in comporotie cu hdrtile precedenfe, modificoreo geomefriei lofurilor
prin comosori/ porceldri o dus lo un corocter eferogen generolizof olporcelorului,
in sensul cd nu se moi poote decelo vreo reguld legofd de formo/ dimensiunile
lofurilor in nici o zond o cenfrului istoric.

Docd pe hdrtile precedenfe se puteou vedeo porcele moimorisiregulofe
in centru siporcele micisicu forme neregulote lo periferii, pe horto codosfrold din
l915 nicio osffelde observofie nu moie volobild,

Horfo confine renumerofareo porcelelor, ceeo ce orotd cd, lo momenful
intocmirii ei, se efecfuoserd ofoteo operofiuni codostrole incdt numerele rezultofe
de porceldri/ comosdri deveniserd dificil de gesfionof.

Modificdrile repetote ole porcelorului si tesutului construif prin
porcelori/comosori/demolori/ construiriou obligot topogrofiico, pe horto din 1938,
sd reprezinte ofof porcelele modificote, cdt si clddirile demolote/ consfruite;
oporent, horto din l93B preio informofiile celei din 1915, completdnd-o cu
informotii ocfuole lo momentul respectiv. Desisupropunereo fufuror ocesfor dofe
o dus lo o cifire moi greooie o hdrtilor, ele sunt voloroose penfru cd ne oferd o
imogine o moduluiin core o evoluof codrul consfruif de lo incepuful sec. XX pond
in perioodo inferbelicd,

Complexitofeo informofiilor prezenfofe foce co munco de culegere o
dofelor sd nu moi poofo fi reolizotd de o singurd persoond, ci de o echipo de
fopogrofi, fopf core o condus cdtre diferenfele vizibile de reprezenfore inhe
frogmentele de hortd.

Observdm cd, infre l9l5 si 1938. in cenfrul isforic nu au moi ovut loc mulfe
operofiunicodosfrole, ior demolorile/ reconstruiite de ctddii sunf pufine. in schimb
in zono extro-muros, demoloreo si reconsfruireo sunf oproope generolizote,

Din 1940 dofeozd o hortd pe core sunt reprezentofe clddirile publice si esfe
menfionotd denumireo straziloc horto esfe voloroosd penfru ocurafefeo
contururilor sipenfru idenfificoreo clddirilor sistrozilor din perioodo interbelicd
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Elemenfe corocferistice rezultofe din PUG (populotie, octivitdti, dotdri, omenojdri,
echipare tehnicd)

Asezoreo istorico Rivulus Dominorum, recunoscuto osfozi co Cenfrul Vechi,
protejofo doforito pofrimoniuluice inmogozineozo o memorie de sopfe secole.
o ovut sonso so se posfreze neolferoto moi oles sub ospect urbonisfic, desi
locolitoteo s-o extins . ln secolul oLXX-bo osezoreo se dezvolfo ertro-muros
rodiol concentric cu tenfocule pe direcfiile drumurilor principole, Boio Sprie,
Sotu More, in zono sud estico, nord vestico silo nord de roulSosor . Dezuoltoreo
explozivo s-o concentrof moi oles in secolul XX cond orosul costigo functii
odminisfrofive , devenind resedinto de regiune, ulterior judet , cu sfotuf de
municipiu.ln oceosto perioodo , orosul isi sporeste populotio e l0 ori, ospecf
moferiolizof prin crestereo suprofeteilocolifotii , exfindere reolizondu-se /o esf si
moi oles spre vest , lo nord de roul Sosor si moi oles spre sud, unde ponto
terenului permiteo edificoreo moi focilo.

Sub ospecful occesibilitofii zono comunico cu resful locolifofii :

- lo nord prin strodo PodulViilor pesfe roul Sosor cu strozile Victorieisi Minerilor

- lo est cu strozile Vosile Lucociu, Hoio si Grivifei

- lo vest cu sfrozile Victoriei, Gheorghe Slncoi si22 Decembrie

- lo sud cu strozile Vosile Alecsondrisilulihoi Eminescu

Zonificore functionolo propuso prin PUG

"Zono de rezervofie o constituit timp de sose secole orio de derulore o vietii
urbone o tocuifoilor municipiutui Baio f,lore. in suprofofo de 44 ho cu un nr. de
704 clddiri , este spofiul in core sunt concentrote mojoritofeo monumentelor
isforice din oros. Din cele 67 de monumente inregistrote in lisfo monumentelor
isforice 44 sunt sifuote infro-muros.Corocterul zonei centrole esfe definif de
refeouo sfrodold, sisfemul de porcelore, ospecful clodtilor, fronful confinuu lo
sfrodo, regimul de inoltime. Reteouo strodold este ceo configurotd in perioodo
medievold:

- tromo principolo, cu dispunere in moriscd convergenfd spre piofo cenfrold
(str. PodulViilor, str. Cison, sfr. Gh. Sincoi, sfr. Vosile Lucociu);

- tromd secundord poroleld cu ceo principold (sfr, Corpoti, sfr. Somesului, sfr.
Simion Bdrnutiu, str, Crisului, sfr. Tiblesului, sfr. I Moi, sfr. Locdfus, str, Docio, sfr.
fvloneforiei).

Cv - Subzono cenfruluiisforic, rezeruotie de orhifecturd, cu concentrore more de
monumenfe istorice si clddiri cu voloore ombientolo;
Cp - Subzono centrold odiocentd centrului isforic, profejofd dotoritd volorilor
orhifecfurole si urbonisfice, ovond configurotio fesutului urbon troditionol,
formotd din clddiri cu putine niveluri (P-P+l), dispuse pe oliniomenf siolcdfuind
un fronf relotiv confinuu lo strodo sou retrose de lo oliniomenf sidrspuse izolot sau
grupot;
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Judetul Maramureq
MuniciPiul
tsaia Mare

u imbare
tb?ul

?at sqt'e

Artitcct $ef

MEMORIU GENERAL

din PUG S.C. M/NA-M-COM S.R.t, S.C, ALPHA STUDIO S.R.L. )

Prescriptiile penftu U.T.R, Cv inglobeoza prevederile l?egulomontului Locol de
Urbonism elaboraf de S.C. 9 Optiune S.R,L., pentru oplicareo Plonului Urbonisfic
Zonololrezeruotiei"Cenfrulisforic olMunicipiuluiBoio fvlare".lntrucot PUZ-ulnu o
inclus stobilireo grodului de protectie o imobilelor se recomando octuolizareo
acestuiPUZ,"
Recomondareo o fosf pusa in aplicore prin prezenfa documenfafie,

ln Sfudiul privind peisojul, eloborof de BIA lrino Colinescu penfru fundomentore
PUG sunf definite elemenfele core urmeozo so fie protejofe sl puse in voloore,
codrul noturol, clodiricu voloore ombienfolo si codre core core ou fost surpinse
de ortisfi, moestrii oi scolii de picturo plein oir ,Penfru unitoteo de peisojMUP I

(Centrullstoic), si partiol lvlUP2o (lrtlolrou Sosor) sunf frosote o serie de mosuri
pentru conservore.

STUDIUL DE FUNDAMENTARE PUG PRIVIND PEISAJUL

O REPER smBoLrc

SUBIECTE, DIRECTII 9t MODALITATI o o o o o zoNA DE pERcEpERE

ALE PERCEPERII PEISAJULUI FILTRATATA SPRE C I.

I .TOOO ZONADEPERCEPERE

- 

PERSPECTIVESPREc.I. rrrnarAspRengUer_ PERSPECTIVESPRE

- 
rETsAJULNATuRAL suBrEcrEALEscoLlDE

(- cULoAR pERspEcnv

-) 
PANORAMTC PERSPECTTV

PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL $TORC BAIA MARE" ZONA CONSMUITA PROTEJATA

PICTURA BAIA MARE

DIRECTII DE OBSERVARE

It'l PICTURA SCOLII B.M

cD\t
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-
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Domeniulpublic
Activitati iConstructii Plantatii Echiparnent

_iJ,TffilrfffiL

Mu
Ba

niciPiul
ia Mare

Vtzat
Anexa la I

fuaramureq

Pentru atngerea obiectrvelor de calrtate peisagera se rmpun urmatoarele categorii de restrrctr

Domeniulprivat
Plantatii Edificare /Constructii

MUP 1

MUP 2a 0

Cod

galben

0

Semnificatie

peigjului urben al€rui @racter ede
pcEibrl de a fr pastrat pfin reglerentail b
nivel gen@l p€ntu dmniul ostuc{iilor
plantetrlor, ehDarentulur urban, a

s rmpJn rmbunabtiri/ @.edsn in gtar@
acluab a p€isjului urban. prin initia€ra
su ircrbrea la adrunr programte 9
cGEnto d6 amnajarg porsgera

0

Corsfiucbr derfi intaroa @nstructrbr
neaulorizate. r€bilibrea @ndrwt lq s

r6taurarGa cdsbuctrbr rstorEe in
propfietab publ€ repavarea sau
astaltaE st u ilor sitduarelor

Plantatr. pDtEtia adiva a arbofllq 9
phntatiior p.d.jat6, (16) phnta@

tsenqilor sr modehres relielulur l@l
EchiparMt urban: imbunatatirca calitati

rcbi[alur urban
Aalivtat / lutEtunr: antoduca€ dc

fundiunr nor su ghimbgrea Epdtulur

Activitati /

Costrwtii restau6t@ cbdrrilo, r$ofle,
$himbarea culonbr fatadebr roterialului

d9 nvelrt@re su latada (inclury
tarplaria) @stuctilor si inprqmiilq
Plantati: rmblrtsrsa plant8libr pruato
kifi€re,l arenaFrs pa@h: €nar€

@nstructilor paretaG, @brlrtarGa
ampcimuirilq, dosriinwca garaFlc

mplaste nsEspuEato,
ActiviErti / functiuna: intrcdu@r€ rci

functuni

MEMORIU GENERAL

dhtre l!ndrunrl€

REGIMURI DE PROTECTIE PREVAZUTE PRIN PUG

Prote ctio monumenf elor istorice, sifu ril or o rheol ogice si oi ilor con struite
profejote

Se consfifuie in zone de profectie penfru elemenfe onfropice de fipul sifurilor
orheologice, monumenfelor isforice simonumenfe de for public urbon pe dupo
cum urmeozo:

- Zono de profecfie o cenfrului istoric si o monumenfelor istorice din zono
cenfrolo este ceo delimitofo pofrivif Plonului Urbonistic Zonol ol rezervofiei
"Cenfrulistoric olhrlunicipiuluiBoio More" eloborof de S.C. 9 Opfiune S.R,L,

Construieo in zono de protecfie o monumenfelor si siturilor se yo foce cu
conditio obtinerii ovizului de lo Minisferul Culfelor sl Culfurii, in cozul
monumentelor, respectiv cu conditio descdrcdrii de sorcind orheologicd, in
cozul siturilor orheologice.

PLANUL URBANBNC ZONAT "CENfl?Ut ISTORIC BAIA MARE" ZONA CONSIRU/TA PROTEJA\A

T

=I\

H1

I

exemple

* irpun @rectari in star€ aduala a
p€r8lului urban, prin .Gfangeri ale

permisivitatibr drn dolHiul @retuctiibr
plantabiloa, ehpamntJlur urban a

activrtatibr su functiunilor MUP

Co6Euctii. mEu rre edili€nr sp€Ulor
nc@nstruiE sau vczi cx6tatc, dalan

astgltair
Plantatii: regbrcntari asupE tpurilor de
phntatri (dr aliniamnt, lpatiu vcrde la

bo.duE, €tc ), gz@ai
Echipaffit urban rnbrzEEa poataril
bannerelor pe @lerde FErspective spre

obrgdN6lc rolqa. mtaaima ampla$rr
de ehipelMt eu dotari stuadale de tipul

chio$uribr irtcrza@ €bluriloa
nteziErea iolcirir unq @lof,r gu

mt"rBlc
Aclivilati ,/ funstiuni: inteu isea oi@latlei

puble 9u rGlnclirara s

tamplaria) @nstuctrilor s rrprqmukrlor
Plantatii: rqtdbaarea taisii su platarii

Edillcaro / amlaE pamls: sde€a
eu limitarea POT 3u CUT crEierea PSP

Adryitat, tunctunr rntrziFe unor
Etegorii de fundiuni, ahele dct ele
dominanatc. €ro p,eiudE@a pG.slul
urban prsum actNilatle indusk€le, de

pEtari serycii su mrctsle d itrpact
asupra mediulur su peisjului

Conslructil. ntetnere, Enryare rn limiele
iolGirii mttrialobr si dlorilok existente
Phntatai: rntretinem planta!ilor existente

Echipamnt urban: htr€tno@
rchipareotului exstent

Activtati / tunctiuni: mntins@ activitatibr
si lunctpnrlof distenb

Condructii: intretrngr€ @nstructirlor si
rmprErorrilor, reglerentate de msunle

@mun6 al6 RLU
Plantatii rntretrnere su ,/ I $bsliture, dupa

@
Edifbse I ffioarare psela: pastEr€

Eportului co6fuiuarunalausuprat parola
Adivitati , fundimr. refltiner€ functmilor

rn lrmit6l6 prwdub de RLU

domeniu public domeniu privat

Cohrf u€tri Estrictioare inaltrmii
yolutrEtrier, culq{or hdelor, rEter6lulur

+ +

!

urban

+

+
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s
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interdicfie de reporcelore si schimbore o fromei sfrodole in zono
din zono cenfruluiisforic, cu exceptio cozurilorin core reporceloreo

este reglementotd printr-un PUZ avizat side MinisterulCulturii.
Pentru emitereo ovizului M.C/DMI se vo eloboro (de regulo) un studiu isfoic
oprofundof. Studiul isforic solicifot vo cuprinde:

- dote istorice suplimentore fofd de sfudiul istoric reolizot pentru P,U,Z,

Zond Cenfrold Protejofd o MunicipiuluiBoio More;
- releveulclddirilor din imobil;
- stobilireo voloii orhifecturole pentru: spotiile interioore ole clddirilor;

elemenfele de fofodd; olte constructii; spotiile plonfote din imobil
(volooreo peisogerd);

- rezulfofulcercefdilor orheologice (docd esfe cozul);

Profecfio elementelor nofurole sio oriilor prote)of

Vor fi profejofe conform legiispotiile veziincluse in Regisfrul Spofiilor vezi, potrivif
legii. Vor fi protejoti orboriivolorosi, pofrivif legii, ln zono municipiului Boio More
sunf invenforiotioproximotiv 100 de orbori ocrotiti (cotegorio lll IUCN), cei moi
multi se gdsesc in Porcul fvlunicipoL in Porcul Cetdtii - Turnul Stefon siin grddino
Colonio Pictoilor, principolele speciiinventoriote fiind sfejor, pin, ploton, sobAm.
Profectio si perceptio peisojului nofurol si construif
Autorizoreo insertiei clodirilor pe culoorele perspecfive evidenfiofe in bozo
sfudiuluide peisojoferent PUG-uluise vo foce dupo cum urmeozo:

- lnsertio clodirilor de-o lungulstrozilor porolele cu culoorele perspective
cofre peisajul nohtrol si cofre centrul istoric se foce foro sfudii speciole
doco respecfo regimulde oliniere olclodirilor odiocenfe siinoltimeo lo
corniso/streosino o clodirilor odiocente.

- ln celelolte cozuri ouforizoreo se poote foce pe bozo unei
documenfofii core vo include studiu de perceptie (cu documenfor
fofogrofic ol perceptiei pe fondul peisojului nafurol si consfruit, porcurs,
perspective, modelori 3D, onimotii efc) core so sfobileosco influenfo
insertiei osupro pe rcepe rii pe isojului urbo n so u noturo l .

lnfervenfiile in zone core ou constifuit subiecte ole Scoliide Picfuro Boio more se
vor corocterizo pin prudento. Acesfeo se vor ouforizo in bozo unor studii de
oportunifote o insertiei in confexful ropelului lo imogineo consocrofo cu
pofentiolulde volorificore co memorie o loculuisireper furistic,

Protecfie lo inundofii

Penfru zonele de risc expuse lo inundotiiconform hdrfii, pentru debifele moxime
cu osigurore de I % se impune interdicfio de omplosore o constructiilor definitive,
conform H,G, 47/2003, ort. 12.o. Resfrictio funcfioneozd pdnd lo proiectoreo si
executoreo mdsurilor de opdrore lo inundotiinecesore. Se infezice omplosoreo
constructiilor de locuit principole (permonente)in zonele inundobile cu risc mai
more de lT".Amplasoreo olfor constructii de importonfd redusd in zonele
inundobile esfe permisd numoi pe risculbeneficiorului sicu dovedireo de cdtre
ocesfo o ludriiin colcul lo proiecfore o riscului lo inundotii si elobordrii unui plon
de evocuore in coz de risc, Penfru reducereo pogubelor moferiole, oceste
clddiri se recomondd sd fie execufofe fdrd subso/ si cu nivelul porterului pesfe
cofo de inundabllitofe, Amplosoreo construcfiilor de importonfd normold in
zonele inundobile se poofe foce numoi dupd reolizoreo lucrdrilor de profecfie
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,Ft .l MaramuG'"l.r.t.ii):.fl
iari, \iare

gT co n ce ptuaE ..Hab itat" :
'I imbundtdlirea infrastructurii de transport gi a mobilitdtii urbane

dezvoltarea 9i modemizarea infrastructurii2 imbu re gi

u

pentru cetdleni
Axa conceptuald ..Economie":
AP 4 Promovarea cregterii economice 9i expansiunii urbane
Ax a co n ce pt uala .,Sociefate' :

AP 5 Promovarea incluziunii sociale prin dezvoltarea infrastructurii 9i a serviciilor sociale gi

sanitare
AP 6 Consolidarea retelelor culturale, guvernantei gi coeziunii sociale.

Axe priorifore de inteNenfie

u

AP 2 tmDrrnalalrea canlopr
$etrr prin dezvoftsea $t
modernrzarea intraslruclufi i
primare Ql cofEervarca
medlullr ,nconlurator

2 1 Reabrl[area 9r exlrnderea
relelebr ap6 i canal
2 2 Manag€ment rntegrat at

de$eunlor in SUBM
2 3 lmbunalallrea eficrenler

Secunzarea accesulur la Epa potabtla la siandarde europene in SUtsM
(final[area acumulanr Runcu. reahlrtarea tt dezvoltarea ststemulut de
apa potabrla)

Dezvoltarea stslemulut de epurare a apelor uzste
RegularEarea gr ecologEarea cursurrlor de apa
Promovarea unur manag€rnent eficenl al resurselor de 8pa gt

asqurarea cahlalr ap€r in cadrul crclulur natural

Oezvoltarea srslemelor rnteg.ate de managemenl al deseunlor,
valorEarea resurselor pnn reultlEare
Dezvoltarcs cokrctaril selcctrvc a deleunlor la nrvelul SUBM
RealESrea Ulanlulur. inchderea depoztlelor de de$eur tnduslnale
crearea unor slaut prhl penlru generarea energrel geo-lermtce
Prornovarea de bro'tehnologri $ echtpamenle penlru ststeme de
producorc a cnrrgllor altcrnaltve
Rcabtlttrrea Sttunlor poluate tstonc
Crctrea unor centun vera
Promoyarea eco_lunsmulur. a tunsmulut sltnltfrc st a eco_acl,v[aldor

orofesronal
Cooporarea lornonab pentru conservaret resurselor natural€ gt

zon€lor Drolerale

-

Createa ecosrslemelor comunrlare urbane
Alle-0-a1alea-9pa! q! ul p u D I r c

EcologEarea raulur Sasar sr amenalarea malunlor penlru utilEarea
pubtrca

Dezvoltarea srstemulut de parcare oublice st soal[ verzt tn zonele de
atraclre ale munrcrorulur. Zona cenlrulur crvrc vecrnalatea centrulur
vechr. qara. villoarele nodun tntermodale. Parcul muntctpal. vxtoarea
zona de agremenl Crarca. viltorul centru de cartrer st promovare

lunstca Fernezru

Crearea cenlrelor de cartrer rn zonele Oealul Crucil. Prntea.

Fernezrul Romplumb)
Dczvonarea $r modarnErrea prelelor de altmente pe cartere
Dezvollarea locunlor de,oaca penlru copm

Crearea unor srsleme de parcale pubhce conerate cu locun de loaca
st spatl verzt tn canrerele de locutnte colecuve
Oezvoltarea nrobrllerulur urban de uz publc
Oezvonarea blodryersrtSl,r urbane. asgurtrca condrUtlor nalurale de
habnsl . dezvollarea Relel€lor Verzt lnlraurbane

Conservarea caprtalulul/ palnmontulul cultural exlslenl. asigurarea
rnfraslruclunr tr servrcxlor necesare valofEaru acestula in spectal
(eabrl(area cbdtnlor rstonce st punere6 in valoare a l(lenuutn colecltve

Oezvollarea releler Centrelor Comunltare - poh soctah de carlter -
turnrzoa(e de s€rvrcl comuntlare luturo{ categontle de cetalent

nledluhrl
ufbdn prin dezvoltarea
spalrlor publEe qi a ,elelelot
ecotogrce peorru celalenr

AP 6 CohsoEd6cri€FHo,
culturale. gullerr]aner Sr

co€ztuntr so(,lale

F\\
ct
oa

medrulur

2 5 Conservarea
patnmonrulur nafural lr
dezvoltarea eco-tuilsmulut

3 I Oezvoltrrea spalrlor
pubhce

3 2 Dezvollarea spaurlor vera
urbane

6 I Elezvoltarea seclorului
cultural
6 2 Oezvoltares
partenenalelor 3octale lt
c€latentet actrye
6 3 Oczvollarea clpacilavr
admtnlsratve

MEMORIU GENE/?AI PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENfi?UL ISTOR/C BAIA MARE" ZONA CONSIRUITA PROTEJATA
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M iamureqa

Obiecfivele sfrotegice de mediu, reprezenfond prindpolde repere necesor o fi ovute in
vedere in procesul de plonificore o octiunilor pentru protectio mediului co porte intriseco o
oricorui plon core propune dezuoltoreo unor octivitofi onfropice, sunt urmotoorele:
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Vizat sPre

Anexa la HCL nr

ciPiul
Mare
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o
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3,3, Precfuoreo limffei zonei construffe protejqte,

Zona consfruito profejoto in suprofoto de 71,7032 ho , esfe orio delimifoto de :

strodo lndusfriei, sfrodo Bujorului (tronsonul de lo nr.l pono lo nr, 7, limifo esfico o
imobilului Vosile Lucociu nr.6l, strodo Vosile Lucociu, limifo estico o imobilului sifuof
pe strodo Vosile Lucociu nr. 58, limito nordico o imobiluluide pe sfrodo Potcooveinr.
13, si o imobilelor de pe sfrodo Nisiporilor nr.l7, 19. 21, 25, sfrodo Nisiporilor de la nr,l
lo nr. 25, sfrodo Simion Bornufiu,de lo nr, 4l lo nr. 59, sfrodo Horeo, de lo nr.4lo nr.22,
esful propriefotii Horeo nr. 4. si Pinteo Viteozul nr. l, 3, 5, 7, 9, sfrodo Pinfeo Vifeozu de

MEMORIU GENERAL PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENIRUL $TORC BAIA MARE" ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

- lmbunototireo conditiilor sociole si de vioto ole populotiei;
- Respectoreo legislotieiprivind colectoreo, frotoreo sidepozitoreo deseurilor;
- Limitoreo poluorii lo niveluri core so nu produco un impoct semnificotiv
- osupro calitofiiopelor (opo de suprofoto, opo potobilo, opo subferono);
- Limitoreo emisiilor in oer lo niveluri core so nu genereze un impoct
- semnificotiv osupro colitotii oerului in zonele cu recepfori sensibili;
- Limitoreo, lo surse, o poluorii fonice in zonele cu recepfori sensibili lo zgomot
- sl limitoreo nivelurilor de vibrofit
- Limiforeo impocfului negofiv osupro biodiversifotii, florei sifoune'u
- Minimizoreo impoctului negotiv osupro potrimoniului culfurol, orhifectonic si

- orheologic;
- Protecfio sonototii umone;
- lmbunotofireoinfrosfructuriirufiere;
- Minimizoreo impocfului osupro peisojului;
- Limitoreo impocfului negotiv osupro solului.

---------l

srr. ucrdffEl
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Judetul
Mut

Vizat sPre

Anera la HCL

niciPiul
Baia Mare
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'obiect de cercefore , subiect oloricoreiinferuenfiiin zonele prezumote o fi
de ocesfeo.

ospecfelor semnolofe, suproveghereo si cercetoreo orheologico
obligotorie in toofo zono profejoto , vo oveo , in orio desemnofo co posibilo exisfento
sistemuluide fortificofie o imporfonfo deosebifo pentru descoperheo oricorui mortor
core vo clorifico teoretic ocesf subiect . importont pentru istorio orosului si pentru o
furnizo informofiipentru semnoloreo, morcoreo sipunerea in voloore o ocesfuiobiect
de potrimoniu componenf ol onsomblului medievol Rivulus Dominorum de
cotegorio A.

4, ALTE SruDil DE FUNDAMENTARE

4.l. Sludiulgeotehnic

Geomorfologie
Municipiul Boio More oportine celei moi exfinse orii depresionore lo esful Cdmpiei
Ponnonice, fiind dominofd spre nord sinord est de lontulvulconic Gutdi Vdrofec, spre
sud de mosivulcristolin Preluco, ior spre vesf de culmeo Sdloiului.
De origine fecfonicd, depresiuneo Boio More o fost multd vreme ocoperitd de opele
locului Ponnonic, menfinute pdnd in Pliocen sub formo unui golf core s-o colmotot cu
depozitele oluvionore ole reteleihidrogrofice Somes Lopus, Sdsor, etc.
Arealul sfudiot esfe situot pe plotourile feroselor Tl si T2 ole o rdului Sosor, de pe
molurile ocesfuio, ferose lorgi, bine dezvolfofe, cu trecere lind, usor grodofd (oproope
insesizobilo) de pe un ope olfo.

9€{

Geologie
Perimetru, in infregimeo lui, esfe olcofuit din depozite ocoperifoore oluvionore de
vdrsfd cuoternord reprezentofe prin orgile moronii cenusii, nisipoose cu plosticitofe
more/medie, cu grosimi de 1,00-2,00m, ce sfou pe un nivelde piefrisuri, bolovdnisuri,
cu interspofii umplute cu orgild nisipoosd cu grosimi de 3,00 - 4,00m, core ou, in
principoL origine vulcanicd.fn fundomenf sunt roci sedimentore de vdrstd
pononniond cu grosimi de pesfe 300m formofe din olfernonfe de orgile mornoose
compocfe si intercolofii lenticulore de nisipuri.
Pe suprofoto infregului oreol sunt prezente nisipurilor mdloose situofe tn porteo

MEMORIU GENERAL PLANUL URBANISNC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE" ZONA CONSTRU/|A PROTEJATA
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b) pielTis. bolovdnis, in mos de nisip orgilos:
Gronulozitoteo

nlsp
pietris
bolovonis
argild

C oe fi ci e nt de ne u n iformitote
Unghiul de frecore interioord
Coeficient de frecore teren/beton

18,3
46,
IB,

t7,ffi
Un= lA
Q=34o
f = 0,50

I
t
t
I
t
T

I
T

t
I
I
t
I
I
I
t
I
T

=Iro

H1

T

Sintefizond dotele din coloonele forojelor executofe se pune in eviden fd urmdfooreo
strotificofie ge nerold
o) un pochet de umplufurivechi necompocfote olcdfuife din piofrd, orgild, resfuri de
cdrdmidd, moloz efc., cu grosimi de -0,40m-1,50m (chior moi mulf) foorte neuniform
reportizofein oreolulsfudiof, cu grosimimoriin piercle din inferiorulvechiului burg,
b)un nivel de orgile nisipoose ovdnd grosimi de 0,50m-2,00m core odeseo ore in
componentd pungi cu mdluri sou infercolotii mdloose.
c) un pochef de moteriol grosier, reprezenfof moiintdi de nisipuri medii si mori urmofe
de piefrisuri vulconogene rofunjite cu interspotii umplute cu orgile nisipoose cu
grosime de 3m-5m, core frec in bolovdnisuri,
d) in bozd se infercepteozd un strof de orgile mornoose cenusii compocte de vorsfd
pononiond, o cdror grosime deposeste 300m,

DATE PRIVIND STAREA CLADIRILOR EXISTENTE

in oreolulcercetof existd un numdr more de locuinte, mojoritoteo vechi, precum siun
numdr imporlonf de clddii cu destinotie culfurold, sociold, de interes public, etc. Ele,
in proponie de 60-70 % necesitd consoliddri si refoceri. Lucrdrile effecfuote in limp ou
pus in evidentd urmdfoorele sfructuri:

-consfructiile ou de reguld fundofii continue rigide sub zidurile exferioore si
inferioore;
-fundotiile sunt puse in cele moi multe cozuri pe stroful de pietis, bolovdnis lo
odoncimi de -1,50m-2,00m.
-moteiolul din core sunf olcdfuife fundotiile este ziddrie din piotrd uscofd sou cu
lionf din mortor de vor, moiror fundotiidin cdrdmidd,
-demisolurile ou oddncimicuprinseintre -0,50m si-1,,20m fotd de cofo feren fdrd o
oveo mdsuri speciole de hidroizolofie.
-in more porte, in speciol clddiille cu subsol/demisol. prezinfd forme moi profunde
sou moi Lsoore de degrodore, core se dotoreozd urmdforilor foctori:
-fundoreo pe ferenurile orgiloose superioore cotei de -1,50m-2,@m (moi sou cu
c o ro c f eristi c i fizi co-me co n i c i scdzute) ;
-fundoreo sub oddncimeo deinghef;
-mofeiole de colitofe slobd, din core sunf olcdtuife fundotiile;
-inexistento frofuorelor de profecfie;
-proosfo evocuore o opelor de suprofotd provenite din ploi / zdpezi:
-lipso jgheoburilor si burlonelor ce evocueozd opo de pe ocoperis, sou disfrugereo
lorin timp.

RECOMANDARI GENERALE

l, Terenul fiind unul cu un grod de ocupore more, si ovdnd consfructii
reolizofe in diverse perioode, penfru core s-ou folosit moferiole de colifdti voriofe,
precum si lucrdri edilifore din epoci diferife, recomonddm :

MEMORIU GENERAL PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE" ZONA CONSIRUIIA PROTEJATA

Judetul Maramureg
Municipiul
Baia Mare

Vizat spre
Anexa la HCL nr,
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Vizat spre
Anexa la HCL nr, tw4_ ctt,

Specificore Voloore

I Valooreo de vdrt o occelerotiei terenului os
(pentru IMR=225 oni)

0,t5s.

2 Perioodo de control a spectrului de rdqpuns (colt) fc 0.7 r-c.
lnfensitoteo seismicd lqn Vl (srode MSK-U)

Pomdnfurile in core se vor execufo sdpdfuri se incodreozd, dupd normotivele in
vigoore ,,Ts - Articole de deviz pentru lucroi de terosomente ,, oslfel:

4,2, Echiporeo zonei

DATE DE|\/IOGRAF\CE ANALIZA SOCIO - DEMOGRAFICA
Municipiul Boio More esfe cenfrulodmnisfrotiv oljudetului Moromures sicel moi more
centru urbon olocesfuio. Lo recensdmdnfuldin l8 mortie 2002, populotio sfobild (de
resedinfo) o municipiuluiBoio fVlore, o fostde l37,976locuitori, reprezenfAnd 27.0%din
populofio tofold o judetului Moromures, respectiv 51.4"A din populofio urbond,
Roportot lo numdrul populofiei celorlolte municipii din tord, Boio More ocupd locul l7
din tofolul de 95 municipii, Din puncf de vedere demogrofic, orosula ovuf o evolutie
oscendenfd, populofio crescdnd de oproope I I oriinfr-un secol(de lo 12877 locuitori
in l9l2 lo 137921 in onul 2m2), Efecfivul moxim ol populotiei s-o inregistrof in 1991,
respecfiv 152,916 locuitori, dupo core o scdzut continuu. incepdnd cu onut r9€5,
populotio o inceput sd scodd sub progul de 150,000 locuifori, Acest ospecf esfe
couzot de scodereo sporului nofurol co urmore o reducerii rofei notolitdtii, o
deplosdrilor cu domiciliuL dor si reducereo locuilor de muncd prin disponibilizdri
mosive din industrio minierd, indusfio mefolurgicd, o consfructieide mosini, industrio
de prelucrore o lemnului, fextild.
in ceeo ce privesfe plecdrile cu resedinto si stobiliile de resedintd, se observd cd lo
nivelulperioodeide onolizo (2000-2015) plecdrile ouinregisfrof un numdr semnificofiv
moi more fotd de sfobilirile de resedintd, Existd cozuriin core numdrul plecdrilor esfe
de doud, sou chior frei ori moi more fotd de numdrul sfobilirilor de resedintd (cozul
onilor 2004, 2005, 2007), Anolizond ulfimii l5 oni, numdrulplecdrilor o cunoscut volori
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Judetul Maramureg
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Baia Mare
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MEMORIU AENERAL

in onii 2000 si 2001, opoi ou existof scoderi pentru urmdforii 3 oni. volorile
lo I170 persoone corespunzdtoore onului2004 (ceo moi scdzufd volooreo

de onolizd). Perioodo 2007 - 2010 o inregisfrot volori relotiv constonfe -

in jurul volorilor de lB50 persoone, onii urmdforiinregisfrdnd scdderi comporofiv cu
peioodo anterior mentionofd, Anul 2015 reprezintd o crestere in rdndul plecdrilor cu
resedinto, volooreo de 2004 persoone fiind ceo moiridicofd din ultimii l3 oni.
in cozut sfobilirilor de resedintd, ou exisfot votoriflucfuonfe de-o lungul celor l5 onl. Se
observd volori ridicofe in perioodo onilor 2000-200lsi in perioodo 2007-2010. Desi
numdrul sfobilirilor a scdzuf in 201 I comporotiv cu 2010, progul o rdmosin jurulvolorilor
de 1200 persoone. in onul 2015 s-o inregistrof o voloore ridicofd, simitord cu moximul
inregistrot in onul 2001 .

t60.000

1/t0.000

120 000

100,000

!0.000

2373S

40992

so.ooo.]

20 000

40

9S9

1912 1930 lS6 1956 1955 t977 1992 2002 201I

Sporulnofurollo nivelul MunicipiuluiBoio Arlore o cunoscut volori pozifive ponoin onul
201 3, ior pentru onii 2014 si 2015, co urmore o scdderii semnificotive o notolitdtii, sporul
noturol o fost negotiv. Avdnd in vedere cd sporul noturol o inregistrof volori negofive
desfulde micl exisfo tendinte de revenire cu volori pozifive in viitorul opropiot.

Conform recensdmdntuluiefectuotin 2011, populotio municipiului Boio ltrlore se ridico
lo 123.738 de locuifori, in scddere fotd de recensomdnful onferior din 2002, cdnd se
inregisfroserd 137,921 de locuitori,lnstitutul de Sfotisticd din Romdnio o comunicof lo I
iulie 2018 populotia municipiului Boio More lo volooreo de 145,718 de locuitoi.
Conform dotelor Directiei Judetene de Stofisficd Moromures. comunicofe, lo I
ionuorie 2020, Boio filore oveo o populotie de 144./25 de locuitori. Aceosto insd ero
cuonfificofd exclusiv prin cefdtenii romdni core oveou inscrisd in corteo de identitofe
co odresd de domiciliu orasul Boio More, Adicd, ocesfo este numdrul persoonelor
dupo odreso din corteo de identitofe, nu esfe si numdrul celor core locuiesc in mod
reolin oros.

(Extros din Strotegio de Dezuoltore Durobilo MunicipiuluiBoio More)
Boio Mare, core o fosf copitola minerifuluiio industrieimetolurgice din Romdnio, si-o
profilul sou economic, doforito inchiderii tufuror minelor, si lo inceputul onului 2@9,
inchidereo, dupo peste opZecide oni de ocfivifofe, sio combinotului CUPROM (fostul
"Phoenix"), dupo core si ocfivifoteo celuilolf combinof mefolurgic - ROMPLUMB.In
prezent, in economio municipiului Boio lrrlore predomino octivitotile industriole, de
consfructii si serviciile. in ultimii oni, se remorco cresfereo substonfiolo o sectorului
serviciilor. ceeo ce permite definireo economieiBoio More co uno posf-indusfriolo ,

Dofele furnizote de lnstifutul Notionol de Stofistico lo niveluljudefelor din Regiuneo NV
pentru unifotile octive in domeniile indusfriei, consfructiilor si seruiciilor orota fopful co
judeful Moromures concentreozo circo 15% din totolul unifotilor octive in oceste
sectoore din Regiune, dupo judetul Cluj (peste 3l%)si Bihor (circo 22%), Se remorco
fopful co densifoteo infrepinderilor din indusfrio, consfrucfii si servicii, din judetul
Moromures este ceo moi scozufo (l6,96infreprinderi / lM locuifori) din regiuneo NV
sl este cu mult sub medio regionolo sinofionolo (26,32 i, respecflv, 23,69infreprinderi /

PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE' ZONA CONSIPUITA PROTEJATA
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rl Maramureg
nicipiul
ia Mare

Judetu
Mu
Bai

Vizat sPre
Anexa la HCL

Arhitectt L6 lfilobil locuinte
municipiului

Denumire

Anso mb I ul f o ste i md ndsti i
iezuite sl Biserico romono-
cotolicd'Sfdnto freime"
Biseric o r o no rD < oto I i c 6
Sfdnto Treime"
Scoolo -Petre Duffu". fosto
monoshre lezuito
Anso mbl ul . C o mu nitot eo
Evreiosco Boia More"
Sinogogo

Corp I

Corp 2.

Corp 3.

Corp 4

Str. I Moi
nr.27

de ohitecturo
impoionto locolo

istorice (vezi ANEYTA 3)

BAIA MARE

Clodiripropuse penfru closare, corectie lo lisfo mon

cn.
LMI
t35

187

CdLMI

MM4-m-4.U437

MM-tl-m-A&437.01

MM4-n-A&$7.4

MMitqS&486

MMlt-m-844486.01

MM-tt-m-B&486.02

MMll-m-B&486.03

MMtl-m-844486.04

MM4-m-8..U486.05

Locolitote

municipiului
BAIA MARE

municipiului
BAIA MARE
municipit-dui
BAIA MARE
municipiL.ilui
BAIA l\lARE
municipiLilui
BAIA MARE
municipiLlui
BAIA MARE
municipiului
BAIA MARE
municipiului
BAIA MARE
municipiului
BAIA MARE

Ad'eso

Pioto Cetotii nr. I . il.4

Pioto Cetotii il. I

Str. Cetotiinr 4

StL SomesLlui il 3

Str. Somesclul nr 3

Str. bmesdui nr 3

Str. bmesdui nr 3

Sfr. Somast/ulnr3

Slr. bmestlui nr 3

Dotore

t83Gt885

t7t7-t7t9

t72G1730

183G.1885

t885

t830

t833

t 833

t833

Lo oceste clodirise odougo dupo evoluoreo vechimii, sforiisiospectuluiestefic urmotoorele
edificii cororo lis-o otribuif cofegorio de clodiricu voloore culfurolo more si medie:

LISTA CLADIRILOR CU VALOARE CULTURALA I\IARE (vezi ANEXA 4o)

nt,
ctt Denumire Locolitoteo Dotore Adreso Voloore cultutolo

I
2
3
4
5
6
7
I
9
t0
fi
t2
t3
l4
t5
l6
t7
t8
t9
20
2t
22
23
24
25
26
27
28
a
30

Clodie
Clodire
Clodie
Clodhe
Clodire
Clodire
Clodte
Clodie
Clodte
Clodte
Clodte
Clodire
Clodire
Clodhe
Clodhe
Clodire
Clodie
Clodire
Clodire
Clodirc
Clodire
Clodire
Clodke
Clodie
Clodire
ClodiE
Clodke
Clodi@
Clodire
Clodte

cco. 1830
cco. 1830
cca. 1830

cco.19fr
cco. l87O

cco. lffi
cco. 1880
cco. 1870

cco. l9@
cco. 1880
cco- l87O

cco. 1870

cco. 1890
cco. 1880

cco.1940
cco. l9l0
cco. 1870

cco. 1870

cco. l9A
cco. 1880
cco. lW

t t365

1959
t8t0

cco.19fr
t880

cco. 1880
cco. l9l0

1890
1859 ref.l89O

Municipiul Boio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boio Mare
Municipiul Boio More
MunicipiulBoio More
MunicipiulBoio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boia Mare
Municipiul Boio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boio Moe
lvlunicipiul Eoio More
Municipiul Boio Mare
Municipiul Boio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boio More
liunicipiul Boio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boio More
Municipiul Boio More

Str. PodulViilor Nr.l2
Str. PodulViilor Nr. l4
$r. Monetoiei Nr. I

Str. Tiblesului Nr. 2
Str. Tiblesului Nr. 6
Str. Tiblewlui Nr.l2
Str. Tibletului Nr. l7
Str. Tible$ului Nt. 22
Str. Nuforului Nr. l0
Slt. Docio Nr. I
S:tt. Vosil€ Lucociu Nr. I 2
Sfr. Vosile Lucociu Nr. 2l
Str. Vosile Lucociu Nr.23
Str. Vosile Lucociu Nr. 53A
Slr. Vosile Lucociu Nr. 55
Str. Oloilot Nr. n
Str. Simion Bdrnqiu Nr. I I

Str. Simion BdrnL|iu Nr. l7
9tu. Simion Bdnqiu Nr. 20
,tu. Simion BdnLLiu Nr. 2l
Str. SomesuluiNr. 6
Str. I Moi Nr. I
Str. I Moi Nr.8/A
Str. I Moi Nr. 13

Str. I Moi Nr. l8
Pioto CetAii Nr.2
Str, Crgon Nr 5
Pioto Pocii Nr. l2
Str. C/o$co Nr. 5
Str. Clo$co Nr. 7

voloore cultutolo morc
voloore culfurolo moe
voloore culfurolo more
voloore cL.)lturolo more
voloore culturolo more
voloore culturolo more
voloore culturolo more
voloore culfurolo more
voloore culturolo more
voloore culfurolo more
votoore cLdfutolo more
voloore culturolo more
voloore culfurolo more
voloore cultutolo more
voloore culfurolo morc
voloorc culturolo more
voloore culfurolo more
voloore culturolo more
voloo@ culturolo more
voloorc culturolo mo@
voloore culfutolo more
voloore culturolo more
voloore culturolo more
vol@re culturolo mae
voloore culfurolo morc
voloore culfurolo more
voloore culturolo more
voloore culturolo more
voloore culturolo more
volooe culturolo mote

F.\\o

C'
oa

MEMORIU GENERAL PLANUL URBANISTIC ZONAL "CENI/?UI IS\ORIC BAIA MARE" ZONA CONSTRUITA PROTEJATA
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REIATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,
COOPERARIIiN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTI/ DE /NIERES GENERAL

- Zono este froversofd de ortere de circulotie mojore core sunt de fopf oxele
principole de circulofie ole fromei sfrodole isforice, Aceste oxe s-au menfinuf de-o
lungul fimpului constituind direcfii pe core ou opdruf suburbiile infegrofe ulferior in
oros, Acesfe sfrdzi osigurd legdfuro zonei cu resful locolitdtii, ior Piofo Libertdfii
constifuie nodulde circulofie prin core se foce disfribufio,
- Troficul infens impropriu unei zone isfoice intrd in conflicf cu corocterul ocesteio,
fiind semnolotd co element de disfuncfionolitote, Modulde solutionore vo fitrotot lo
copifolul circulotii si disfuncfionolitdti,
Sunt de semnolot urmdfoorele ospecte crifice, disfunctiuni ce urmeozd sd fie
rezolvote puncfuol co propuneri:
roportofd lo circulofiointregului oros reteouo de drumuridin zono istoricd este utilizotd
in primulrdnd penfru circulofio de penefrofie sitronzit
- sectiunile strodole de tip medievol nu corespund froficuluiconfemporon
- corocferul isforic impune diminuoreo circulofiei rufiere in fovooreo circulofiei
piefonole
- sforeo drumuilor si ospecful lor esfe in ceo moi more porte necorespunzdtoore
- P-to Libertotii continuo so fie un nod de circulotie core perturbo functionoreo
opfimo co spotiu urbon, destinot contocfuluisociol, ufilizotin primulrdnd de pietoni
- intersecfio p-fo lzvoorelor in momenful de fotd constifuie o problemd mojord de
circulotie pentru zond si locolifafe
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MEMORIU GENEI?AI

de Gesfionore o Colitdtii Aerului penfru Aglomeroreo Boio More eloborof de
Age ntio pe nfru Profecfio hrlediul ui Mo romures.

Gomo de poluonficore pof ofecfo dtecf sou indirecf moteriolele de consfrucfive
esfe foorte lorgo, deoorece uniidinfre ei, co de exemplu compusiiorgonicivolofile
pot fi precursoriioltor poluontiocfivi, co de exemplu ozonul. Tofusi, in principol de
interes direcf sunf SO2 si sulfotii, NOxsl ozofofii, clorurile, bioxidulde corbon ozonul.
Poluonfii ocizi sunf depusi pe suprofefe prin depunere uscoto si prin depunereo
umedo. Prin depunere uscoto gozele sioerosolii sunt obsorbiti pe suprofefe (inclusiv
suprofefe umede),
ln fozo umedo, poluonfii sunf fie incorporofiin precipifofii in fimpul proceselor de
formore o lor (fenomenul de ,,roin-out"), fie obsorbifi prin codereo precipifofiilor
prin otmosfero poluota (fenomenul de ,,wosh-ouf").
Alofuri de cele doua forme de depunere de mol sus existo si o treio formo
depunereo cefii si o voporilor de opo (prin condesare), mulf moi ocizi decof
picofurile de precipitotii, Prezenfo poluontilor pe suprofefe esfe, independent de
procesul de depunere, ofecfofo de moi mulfi focfori: poromefrii
micrometeorologici, vitezo vontului sirugozitofeo suprofefei Alofuride poluonfi, in
degrodoreo consfrucfiilor si moferiolelor infervin si focfori noturoli co: vitezo si
directio vonfului, temperoturo si umezeolo relofivo o oerului, frecvenfo si
infensifofea precipitotiilor. Rofele de fond ole degrodoriisunt dificilde opreciof, in
primulrond dotorito efecfelor puternic locolizote. Rolul poluonfilor in determinorea
degrodorii observofe esfe greu de opreciof Moferiolele poroose obsorbonte, co
piofro de vor, ou putuf fi ofecfofe pe perioode lungi de produsi de reocfie core s-
ou formof cond concentrofiile unor poluonfi ofmosferici ou fosf mult moi mori
decof in perioodo de observofie. De oceeo este dificil de seporot rotele de fond
ole degrodorii construcfiilor vechi si ole monumenfelor din cele douo rofe de
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MEMORIU GENERAL

istorico siocfuolo, unde efectulde histerezissou ,,memorie" poote inco
fecto comportoreo suprofofelor consfrucfiilor,

sicrustele de gips
de gips negru se formeozo pe porfile nespolofe de plooie ole clodirilor Ele
din gips, formof din reoctio SO2 cu corbonoful de colciu, in core sunf

porticule provenife din ordereo combustibilului lichid si o corbunelui
si din obsorbfia pe suprofofo clodiriio murdorieisia depozitelor corbonice

provenife de lo porficulele emise de oufovehicule (in speciol cu mofoore diesel).
Porficulele solide din otmosfero produc coroziuneo si degrodoreo moferiolelor
Moteriolulcorbonic poote include porticule provenife din ordereo combusfibililor
fosiliin surse fixe simobile, porficule core confin urme de vonodiu, crom, efc, sicore
sunf potenfioli cofolizotori. Acesfe porficule pof cofolizo oxidoreo SO2 in sulfoti,
determinond sulfotoreo consfrucfiilor urbone ,Porficulele consfituie, de osemeneo.
ogenfi de corodore o mefolelor. Dounele provocofe sunf funcfie de nofuro
porticulelor si de suprofofo mefolului(sfrofurile de oxid, hidroxid, corbonofi pof oferi
o oorecore protectie). Sfudiile asupra efectelor sulfofului de omoniu si o olfor
porticule prezente in ofmosfero urbono osupro ofelului, in obsenfo SO2. ou
demonstraf inifiereo coroziunii si cresfereo ogresivifofii SO2 (Wolton, l9B2). Studiile
osupro oluminiului, mogneziului sio oliojelor lor (Mozurkiewcz, 1976, Al-lsmoil l9Bl,
Olimsted l9B2) indico fopful co porticulele cu continuf de clor conduc lo
coroziuneo locolizofo, in fimp ce porticulele cu sulfofi determino coroziuneo
nelocolizofo. Hidrocorbuile volofile reduc corozivitoteo oerului umed ,,curof"
osupro otelului,
Degrodoreo biologico
Degrodoreo constructiilor esfe odeseo ofribuifo, olofuride focforii obioticifocforilor
biologicibiodeteriororeo) - cel moiodeseo cresterii lichenilor (simbiozo intre olge
si fungi). Sfudiile ou pus in evidento fopful co degrodoreo biologico ore ocelosi
ordin de morime cu ceo doforoto foctorilor obiofici.
Poluoreo ofmosferei cu subsfonfe obiofice poofe pofenfo dezvoltoreo unor fipuri
de bocferii core defermino degrodoreo consfrucfiilor.
Poluoreo oerului interior
Concenfrofiile de poluonti din interiorul clodirilor, desi de regulo pufin moi mici
decot cele din exterior, reflecto pe cele din ofmosfera libero. Penfru unii poluonfi
inso, concenfrotiile din inferior pof deposi pe cele din exferior, Poluonfiiimplicofe
cel moi odeseo in impurificoreo oerului din interioore sunf monoxidul de corbon
ocidul ozofic, bioxidul de sulf, ozonul, formoldehido, voporii orgonicL rodonul
porliculele in suspensie, ocizii volotilL oldehidele, cetone sl olfii Uneor[
concenfrofiile de SO2 si de NO2 din interior pof fimoi mori decof cele din exferior,
ofunci cond ocesfi poluonfi sunt generofi de surse inferne: sisteme de incolzire
proprie (sobe) si mosini de gofif. Prezenfo umezelii din inferior (in mod obisnuit
umezeolo relofivo esfe 60%) defermino obsorbtio poluontilor de cotre suprofetele
poroose,Poluonfii menfionoti, specifici zonelor urbone, ovond un potenfiol coroziv
ridicof,sunf copobili so produco doune osupro potrimoniului culfurol din muzee,
golerii de orto, bibliofeci, orhive, precum si osupro zugrovelilor si suprofefelor
vopsite si o obiecfelor din locuinte.Penfru protejoreo moferioldor din interioore
frebuie so se ufilizeze slsfeme de venfilofie, filfrore siclimafizore.lnfrucof inso nu sunt
bine cuonfificofe relofiile concenfrofie poluonf - fimp expunere - douno, sunf
necesore cercefori in domeniu core so se finolizeze cu sfobilireo de sfondorde
pe nfru protecfia maferiolelor,
ESTIONAREA DESEURILOR
Avond in vedere foptulco, in prezent, industilo miniero si-o incetot octivitoteo inco
din onul 2007, deseurile generofe in municipiul Boio More provin co urmore o
desfosurorii urmafoorelor ocfivifofi ,ocfivifotile indusfriol, comertul, serviciile

PLANUL UI?BAMSflC ZONAL "CENTRUL $TORC BAIA MARE" ZONA CONSTRUITA PROTEJATA
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publice, tronsporturile, furismuL telecomunicotiile, serviciile finoncior - boncore,
cercetoreo informotico, activifotile de recreere - culfuro - sport,
Cotegoriile de deseui generofe de ocfivitofile mentionofe sunt urmotoorele:- Deseuriindustriole;
- Deseuri menojere si osimilobile din comert, industrie si insfitutii;

Deseuri din servicii municipole ;
Deseuri din constructii si demolori;
Nomolorosenesc;
Deseuri
Deseuri
Deseuri
Deseuri

- Vechicule scoose din uz;
- Uleiuriuzote;
- Bifenili policloruroti si olfi compusi similori,

--- 
'<

t-
,udetul Maramureg

Municipiul
Baia Mare

imbare
t?e4-

U

\

Operoforul economic ce preio deseurile in vedereo eliminoriieste SC DRTJSAL SA,
ln prezent existo un singur depozit de deseuri municipole ce deseruesfe municipiul
Boio More, oflot pe feritoriulodministrofiv ol comuneiGrosi, respective locotitofeo
Sofu Nou de Jos (ofloto in porteo de sud o orosuluiBoio More) ce o fosf declorot
co fiind neconform. Obiectivele strofegice de mediu, reprezenfond principolete
repere necesor o fiovute in vedere in procesulde plonificore o octiunitor pentru
profecfio mediului co porte intriseco o oricorui plon core propune dezvoltoreo
unor ocfivitofi ontropice, sunt urmofoorele:
- lmbunofotireo'condifiilor sociole side Vid'to ole populotiei:
- Respecforeo legislofieipriilnd colectoreo, froforeo sidepoziforeo deseurilor:
' Limiforeo poluoriila niveluricore so nu produco un impact semnificofiv

osupro colifotiiopelor (opo de suprofoto, opo pofobilo, opo subterono);

\rq
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Anexa la HCL

Schemo funcfionolo o sub-slsfemului de olimenfore cu opo existent Boio More

Conducte de tronsoort
Alimenforeo cu opo o retelei de distributie se reolizeozo din Stofio de Trofore
Colonia Topitorilor (olimenfoto grovifotionoldin loculStromforii-Firizo), rezervoorele
din zono Grivito (olimenfofe grovifofionol din Stotio de Trofore Colonio Topitorilor)
si rezeruooreb Artorilor (olimenfof prin pompore din Sfofio de Trofore Colonio
Topiforilor). Tronsportul opei de lo Sfotio de Trofore, rezervoorele Grivito si

rezervoorele Artorilor cofre puncfele de injecfie in reteouo de disfributle se

re ol ize ozo p rin i ntermediul mo i mulfor cond ucfe de tro nsport :

Din codrulSfotieide trotore Colonio Topiforilor pleoco o conducfo Dn 200
mm OLcu o lungime de oproximofiv 2 km core osiguro olimentoreo cu opo
o rezervoorelor de inmogozinore de pe sfrodo Artoriloc
Din codrulStofieide trofore Colonio Topiforilor pleoco o conducto Dn 800
mm OLcore in drepfulsfraziide occes cotre rezervoorele de inmogozinore
Grivito se bifurco dupo cum urmeozo:

SAA Baia Mare

Surra E pialata SfambriFFidza:
.Lccnri!hiRtt'
-EtEovdm&r lSm.mmLr

P€10 D.1t0m

a]

PED 0. 125 m

0.

Rezervoare

0e80m

Cartier Femeziu

Midostatia

str,

CrA COLON tA TOPITORILOR

SEb d. fr" Coari ToCb,h
. rf.--f50 lll,
rErsrrt !td?.l!m@idr.

Sbb d! ElCoUiIoCt lq n h orFEb: lnt
ma: grbr&frd. itdi F{ru qrfit brb!.
tErE!i&in.
SUf El Frtrlb o ififai F4h rdlb [tdf, Eld
n m flri la 4 ogi{ briE O adaatrt, di da

FFT Ttrrl[O Grd. rti O dilrtn

I
I
t
3l

T
o
I
E
f3

O-th20m I
P
E
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mulfe retele de opo si goze nofurole. Pe lingo conducto de fronsport opo
exisfenfo, oproope porolel, in porteo dreopto, lo o distonto de oproximofiv 35 cm
pe orizonfolo, oproximofiv lo ocelosi nivel o conducfo de fonto DN ffi mm, moi
sus o conducto DN I l0 mm PE de goz, ior in stingo, lo o disfonfo de oproximofiv l8
cm conducfo de opo DN 800 mm PAFSIN. Toote ocesfe conducte sunf octive si
oflote in explotore, Conducto de fronsporf core osiguro olimenfeozo cu opo o
zonei de nord si centru o orosului Boia More reolizoto din conducte cu diometre
cuprinse intre Dn BN mm si Dn 400 mm OL ovond o lungime de oproximofiv 5 km
omplosot in zono sfrozii Vicforiei si B-dul Bucuresti inregisfreozo un grod ovonsof de
uzuro pe core s-ou produs ovorii repefote si core inregisfreozo pierderi
semnificotive de opo in srsfem. Din codrul ocesfei conducte de tronsport se
osiguro debiful necesor penfru olimentoreo cu opo o locolitotilor din codrul UAT
Receo, UAT Toutii Mogherous, UAT Sofulung (Hideogo, Mogosestisi Pibilesti) siUAT
Ardusot (Ariesu de Comp si Colfireo. Avoriile inregisfrote pe oceosfo conducfo de
fronsporl couzeozo si pierdereo presiunii din sisfem, presiune necesoro penfru
funcfionoreo in regim normol a refelei de fronsport privind olimentoreo cu opo o
locolitofilor moi sus menfionofe, Pe strodo Victoriei esfe necesoro reobiliforeo
reteleide tronsport existente omplosoto infre Podul Viilor siinfersecfio stroziiVicforiei
cu sfrodo luliu Moniu reolizot din ofel Dn 300 mm, Tronsonul retelei existenfe de
fronsport de pe strodo Culturiisi str. Gheorghe Sincoi reolizot din otel cu diometrul
Dn 3ffi mm prezinfo deficiente in explootore doforito ovoriilor repetote inregisfrofe
fiind necesoro supunereo ocestuitronson penfru reobilitore, Din codrul Sfotiei de
frofore Colonio Topitorilor pleoco o conducto de tronsport opo pofobilo (Uzino de
opo - Sfr. Polfinisului) cu diomefre cuprinse infre Dn 800 mm si Dn 630 mm OL cu o
lungime de oproximofiv I km core troverseozo zono industriolo o locolitofii(stro, I
Mortie - sfr, Forestierilor - sfr. Vosile Lucociu - sfr, Sebesului - sfr. Poltinisului) core
osiguro olimentoreo cu opo o zonei de sud o orasului, Aceosto conducto
inregistreozo un grod ovonsof de uzuro pe core s-ou produs ovoriirepetote sicore
inregistreozo pierderisemnificotive de opo in srstem. Din codrulocesteiconducfe
de fronsport se osiguro olimenforeo cu opo o conducfelor de fronsport Boio More-
Dumbrovito-Copalnic Monostur - UAT Grosi precum si o conducfei de tronsport
Boio More-Socoloseni - UAT Coltou, Tronsonul refelei existenfe de fronsport de pe
sfrodo lvlunciireolizof din ofelcu diometrulDn 5N mm core cuprinde sitroversoreo
peste roul Croico prezinfo deficienfe in exploofore doforifo ovoriilor repetote
inregisfrofe. Esfe necesofo reobiliforeo refelei de fronsport de pe sfrodo Muncii
omplosofo infre sfrodo Poltinisului si strodo Gronicerilor penfru osiguroreo unei
funcfionori corespunzotoore o sisfemului de olimentore cu opo.

Troversari cursuri de opo.
ln codrul sistemului de olimenfore cu opo existenf, o porte dintre troversarile
refelelor de fronsport pesfe roul Sosor si Firizo sunt infr-un stodiu ovonsof de uzuro
ior inferuenfio operotorului penfru remediereo ovoriilor oporute pe oceste
fronsoone se reolizeozo cu dificulfofe more. Pentru siguronto in explootoreo
sisfemului de olimentore cu opo este necesoro reobiliforeo ocesfor troversari
cursuride opo,
ln condifii normole de exploofore, olimenforeo cu opo o consumotorilor deseruifi
de reteo se reolizeozo din cele trei surse, fiecore surso olimenfond, in principiu,
onumife zone, osl'fel:
. Uzino de opo: deserueste consumoforiisifuofiin zono de sud o orosuluiBoio

More;
. Rezeruoorele Grivito: deservesc consumotoriisituofiin zono de nord o

orosului;
. Rezervoorele Artarilor: deseruesc consumoforiisifuotiin cortierulFerneziu,

PLANUL URBANBNC ZONAL "CENTRUL ISTORIC BAIA MARE" ZONA CONSIRUTA PROTEJATA
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c)

e)

MEMORIU GENERAL

PUZ-ul onterior o creof premizele relonsorii zonei prin eliminoreo portialo o
circulofiei rufiere din Pioto cenfrolo. Cei douzeci de oni core ou trecut ou
demonsfrof jusfeteo ocelei operotiuni in primo fozo infompinota cu
scepficism.S-ou creot premizele penfru continuoreo acesfuidemers, eliminorea
tofolo o circulofieirufiere de fronzit, moi oles dor sio celui de occes nemijlocif
lo echipomenfele din zono (pentru cei ce vor so porcheze in fofo usii sou in
proximitoteo ei)

Celololt obiecfiv, poofe moi impoiont decdf circulotio in cenfrul vechi esfe
schimboreo imoginiigrov ofecfofe o cdilor de circulotie, infr-un confexf in core
strdzile desi strdmfe sunt ocupofe pdnd lo refuz de mosini,Gororeo pe
corosobilulsi oso ingusf odofd co ingreuneozd circulofio rufierd si piefonold, in
ol doileo rdnd nu permite omenojoreo benzilor penfru biciclefe dor in pimul
rdnd distrug imogineo isforicd o strdzii ; este disfrusd exocf trdsdturo core
diferenfiozd zono de resfulorosului, diminueozd confortulrezidentilor, ior furisfii
frebuie sd focd eforfuri sd pootd so surprindd nestonjeniti codre penfru
fofogrofii.Solutio fiind omenojoreo de porcoripublice lo disfonte rezonobile de
centru, odminisfrofio locolo vo trebui so goseosco resurse finonciore pentru
reolizoreo lor,Dor penfru co mosinile porcote nu sunf numoi o ufilizoforilor si

vizitoforilor centrului istoric cisio rezidenfilor, eliminoreo porcorii de pe corosobil
nu vo pufea fi reolizofo decot prin implicoreo ocestoro.Toote oceste ospecfe
inseomno un proces de durofo,So ridiciil)O de locuride porcore (civilizote) este
un efort considerobil si necesifo timp ior pe de olfo porte siproprietorii coselor
si mosinilor ou nevoie de fimp so-si construiosco in inferiorul porcelelor
goroje.Avond experienfo celeilolfe documenfotiide urbonism, de ocum 20 de
oni, in core s-o etapizof intervenfio si s-o creof osffelposibilifoteo co Primorio so
occeseze fonduri pentru invesfifie, efopizoreo e siin cozulde fofo solufio pentru
obiectivele propuse pentru circulotie.Efopizoreo femporizeozo efortulcelor doi
ocfori principoli implicofi.Sfrofegio propuso si prezentofo in PUZ, esfe efopizo reo
interventiilor, in primo efopo vor coexisfo porcdripe strodo pdno ce Primorio vo
pufeo finolizo porcorile publice proiectote ior locoforiivor pufeo rond pe rond
sd isi ridice gorojele necesore.Considerdm cd osl-fel problemo semnolotd co
difunctiune mojord se vo solutiono rezonobil, fdro sd se provooce presiuni
osupro celor implicoti,

Esfe importont co in zono de rezeruofie so se creeze un instrumenf penfru
odministrareo potrimoniului core oportine ofot proprieforilor cdf si tufuror
locuifoillor fiind vorbo de o mosfenire comuno. PUZ-CP esfe o documenfofie
core e restricfivd si permisivd concomitenf un instrumenf penfru sotisfocereo
cerintdor contemporone in respecf fofd de frecuf .

Un olt obiectiv pe core il propune documentofio este de o focolize
suproveghereo si cercetoreo orheologicd pe investigoreo sisfemului de
forfificofie sub foote componenfele ei, zidul de oporore, conolul de opo,
turnurile de oporore si portile de occes, cu scopul de o completo oceosfo
locuno in istorio medievolo o orosului si nu in ultimul rdnd sd se creeze bozele
unor re sfourori viifoore.
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Un olf obiectiv pe core il propune documenfofio este de o troto spotiile vezi
odecvof unei zone isfoice, in primul rond profejoreo orborilor monumenfe ole
noturii,obordoreo molurilor RduluiSdsor co un element de codru nofurol , un
puncf de ofroctie core se ormonizeozd cu zono istoricd profejotd, cu plonfotii
de olinioment core creozd un ombient urbon priefenos , cu spofii vezi situote in
inferiorul proprietdtilor prevdzute in reguloment lo foote unifdtile teritoriole lo
Articolul 14 prin indicele minim de spofii plonfofe pe porceld (PSP).in pimo
efopd omenojorile de spofii vezi se foc in cele potru zone morcofe, corelof cu
modernizoreo cdilor rufiere, zone core vor fi revizuite in etopo ll core se intinde
pe o perioodd moimore de timp, efopdin core sunf progromofe lucrdriomple

feruentie lo refeuo de circulofie sispotiile vezi,

5.2 Plon spotiile veziEfopo ll

Spofiile veziin Efopo I

ETAPA 1 z'l ETAPA 1 23 ETAPA 1 24

sm fl@MrwuL
Str 1 MAI

z:2
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5,2, Propunet pivind
pletonole

circulo[iilor corosabile, sto[iondilor, circulo[iilor

Propuneriprivind rezolvdriole circulotiilor corosobile, sfotiondrilor, circulotiilor pietonole (cu
mentiuneo cd unul din obiectivele esentiole ole conservdrii colitdtii zonelor profejofe constd in
mentinereo neolferofd o spofiilor strdzilor, strddufelor, pietelor, piofefelor siposojelor,
omeliororeo circulofieiin oslfel de zone fiind fdcufd numoi printr-o moi bund orgonizore
generold o circulofiei)
S-o fdcut o inventoriere o mosinilor porcotein zono sfudiotd in cincizile, dimineoto lo oro B , lo
oro 14 silo oro 22, doud sdptdmdni , primo cu eleviiin voconfd, ceo de o douo, o sdpfdmdno
comund , lo si s-ou constofot urmdfoorele:

. numorulde porcdriomenojote 729 esfe insuficienf

. numdrul de mosiniinregisfrote in zono istoricd esfe 25@

. numdrul de mosiniporcote seoro(ole rezidentilor) cco.860

. NUMARUL NECESAR DE PARCARI cca. 1300

o sdptdmondin voconto scolord

MAXIM PARCARI AUTORZATE 7?9

I
I
t
I
I
t
t
I
I
I
I
I
I
I
I
T

T

t
pl
H1

t

JOt

9M

1003 876

o sdptdmond comund

Tobelcu numdrul de mosini porcote lo treifoze ole zilei , 5 zile pe sdpfomond, in voconfo
elevilor siin sopfomono in core ou fost reluofe cursurile.

S-o fdcuf o onolizd o izocronelor de 5 respectiv de l0 minufe fofd de locurile de porcore
propuse si uno de l0 minufe fofo de sfotiile de oufobus propuse.A rezulfof un rdspuns pozifiv lo
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Municipiu!
Baia Mare

J

mdsuile luote co urmore se iustificd implemenforeo obiectivelor propuse ele fiind infegrofein
plonulde ocfiune eloborof, pe cele douo foze.

ETAPA 2 -IZO NE
TRCAREACUANARX
1t2 bcufi

PARCARE
STADPN
2a0 locun

irnclnE
PEXXY
Il bcrri

t

. NICARE
IUEIERAIA
rtr. LlrcAcn

t a
(

.4<
PARCARE
IELE.Ti,,''tC,
S bctrt

71 bcui

It

U OCRONA .5 ilINUIE DE LA PARCARI AUTO -

PARCARE
EVOARE
loolocun

t

F.\o

on
a
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FARCAEACUAPANX
142 locurt

TRCAFE
P€X}IY
tl bclIi

ETAPA2.IZOCRONE

PARCARE
STADPII

ir.

K

RARCAIE
IELEFOAXE

bcwi
PARCARE
71 bcrri

qOCROHA - 10 }XNUTE DE LA PARCARI AUTO .
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ETAPA2 IZOCRONEI

FARCARE
sTAOpil

FARCAREACUATRK
132 locilri

TARCARE
PEXXY

n
L0bcrlrt----..-_--..-.-

ilRCARE
3UBTCRANA
ir.t

t

3;

FARCARE
IETEFOAHE
O bclli
----.----.------PARCARE ND
71 bclri

ZOCROIiIA - lO IINUIE DE LA STATII DE AUTC,BUZ.

PARCARE
trVOARE
4OO bcrrn
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ETAPAl -ZONEPIETONALE

ETAPA 2 - PARCARI PROPUSE
AMENAJARE PARCARE SUBTERANA .
PIATA PACII (144 locuri)

PARCARIPUBL]CE
AMENAJATE
IN ZONA PROTEJATA:

ETAPA 1 - PARCARI PROPUSE

PARCAR PUBLICE AMENAJATE

Pida Paii = 29
9r f) Decembrie = 16
AjeeaArmonei = 39
Er. Nicolae Tltuescu = 21
Ptda PdTvanllor = I
9r. lnchisa = 15
9r Nufarulu = 15
slr. Mrnenlor = 79
9r. Ghetrghe Srrrar = 29
slr. ZamDrle = I
9r VlrtorLlui = 13
str VElsale Lucaiu = 40 + 1't

slr lMar=45
{r. Crisan = 31
str. Pirlea Vrtez.u = 16
TOTAL = 417 locuri

PARCAfl TAXI:

Pida Pair = 9
9r Potlul Virlor = 18
TOTAL = 27locilri

PARCAro AUTOCARE

9r. lMar=2
Sr Minefllor = 2
TOTAL = 4 letri

PARCARIAUTOCARE

str. Minerilor = 2
str. lMai =1
TOTAL = 3 locuri

PARCARI PUBLICE AMENAJATE
IN AFARA ZONEI PROTEJATE:

Stadion = 240
Penny = 93
Aquapark = 162
BRD = 71
Telefoane = 50
Pta lzvoare = 400
TOTAL = 1016 locuri

PARCARITAXI:

str. Podul Viilor = 'l 8
Piata Pacii = 6
TOTAL = 24locuri

Piata Pacii= 144
Aleea Armoniei = 39
Clubul Vointa = 150
str. Nicolae Titulescu = 21
Piata Partizanilor = 15
str. lnchisa = 16
str. Nufarului = 15
str. Minerilor = 79
str. Gheorghe Sincai = 40
str. Zambilei = 8
str. Viitorului = 13
str. Vasile Lucaciu = 11

str. 30 Decembrie = 14
TOTAL = 565 locuri

Ct)
oa
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