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HOTARAREA NR. 2/2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Stadion Atletism Baia Mare”, generat de
amplasamentul situat in Baia Mare, zona Stadionului de Atletism, fiind delimitati la nord de
Bd.Traian/str.Hortensiei, la est de Bd.Unirii si primul front construit la acest bulevard, la sud de

Bd.Republicii si primul front construit la acest bulevard si la vest de strada Transilvaniei,
initiator: Municipiul Baia Mare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
VINERI 26 IANUARIE 2024

Examindnd:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare prin viceprimar
desemnat, inregistrat cu nr. 41/2024;

+ Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare prin viceprimar desemnat cu nr,
41/2024,

= Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 37640
din 05.08.2023, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Stadion Atletism
Baia Mare", generat de amplasamentul situat in Baia Mare, zona Stadionului de Atletism; fiind
delimitatd la nord de Bd.Traian/str. Hortensiel, 1a est de Bd. Unirii si primul front construit la
acest bulevard, la sud de Bd.Republicii si primul front construit |a acest bulevard si la vest de
strada Transilvaniei, Proiect nr. 52565 din 2021, elaborator: Agorapolis SRL ,specialist cu
drept de semnatura RUR: arh. urb. Mihaela Pusnava, initiator: Municipiul Baia Mare

» Solicitarea Municipiului Baia Mare cu sediul in judeful Maramures, Baia Mare str.Gh.Sincai
nr.37 in calitate de beneficiar, inregistrata cu nr

* Hotérarea Consiliului Local nr. 418/2020 privind desemnarea viceprimarului care exercita
primul calitatea de inlocuitor de drept al Primarului Municipiului Baia Mare;

Avand in vedere :

»Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
maodificarile si completarile ultericare;

= Articolele 47 gi 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul c2 informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotarérii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”.

= Avizul Arhitectului Sef nr. 11 /04.09.2023,

+ Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z ,Stadion Atletism Baia Mare", generat de amplasamentul situat in Baia Mare, zona
Stadionului de Atletism, fiind delimitatd la nord de Bd.Traian/str Hortensiei, la est de Bd . Unirii
si primul front construit la acest bulevard, la sud de Bd.Republicii si primul front construit la
acest bulevard si |a vest de strada Transilvaniei, judetul Maramures.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE Slex A M |/08.02 2024



«Art.128, alin.2, lit.c, alin.g, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

+ Avizul favorabil al comisiei de specialitate Il, din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

« Amendamentul comisiei de specialitate |l: La CM 2 C, se completeaza la utilizari admise,
functiunea de invatamant prescolar (gradinita),

« Amendamentul adus in plenul sedintei de dl.Bizau Simion; La CM 2 C se completeaza la
utilizari admise — pista alergare pe bloc.

+ Awvizul secretarului general al Municipiului Baia Mare

in temeiul prevederilor:

*Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 186 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Stadion Atletism Baia Mare”, generat de amplasamentul
situat in Baia Mare, zona Stadionului de Atletism, fiind delimitata la nord de

Bd.Traian/str. Hortensiei, la est de Bd.Unirii si primul front construit la acest bulevard, la sud de
Bd.Republicii si primul front construit la acest bulevard si la vest de strada Transilvaniei, judetul
Maramures, Proiect nr. 52565 din 2021, elaborator: Agorapolis SRL  specialist cu drept de
semnaturd RUR: arh. urb. Mihaela Pusnava, initiator; Municipiul Baia Mare in conformitate cu
anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul
Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Se aproba Rapertul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obiinerea autorizaliei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de |a data adoptérii prezentei,
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare, prin viceprimar desemnat;
= Arhitectul Sef ;

* Directia Investitii;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE Sex. {1.M./08.022024



* Serviciul Administratie Publica Locala.

Presedinte © sedin{a

Total consilieri 23
Prezenti 16
| Pentru 13
Impotriva 2
Abtineri 1

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE

Contrasemnat pentru leaalitate

Secretar General al Municipiului Baia Mare

|5 ex. /1.M./08.02.2024



ag ra
p lis

PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM BAIA MARE

Denumirea proiectului: Plan Urbanistic Zonal STADION ATLETISM BAIA MARE, Municipiul Baia Mare,
Judetul Maramures

Amplasamentul: Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures

Initiatorul documentatiei de urbanism: Municipiul Bala Mare

Elaboratorul documentatiei de urbanism: AG™™"*PQLIS SRL
Sef de proiect: master urbanist MIHAELA Pl

Judeful Maramu
ﬂn‘l‘uﬂh:ig:rlulﬂrEr
Baia Mare
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PLEN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, [UDETUL MARAMY

I. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLY

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii In vederea executdril de constructii in limitele zonei de studiu previzute in
plansa de Reglementari,

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal Stadion Atletism,
Municipiul Baia Mare, Judeful Maramures si expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de
reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001, cu madificarile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planul Urbanistic Zonal Stadion Atletism,
Municipiul Baia Mare, Judeful Maramures care schimba conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului,
determina modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planul Urbanistic Zonal Stadion
Atletism, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului
local de urbanism, se pot face numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o
si documentatia initiala,

! Bazalegald aelaborarii

1.2.a. La baza elabordrii Regulamentului lacal de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
Stadion Atletism, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures au stat, in principal:

= Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999, prelungit prin
HCL 605/2015 51 637/2018;

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile
si completdrile ulterioare;

= Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
docurnentatiilor prevdzute de Legea nr. 50/1991;

» H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare;

FAZA PUZ - 2023 3r1as
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PLAN UREANISTIC ZONAL STADION ATLETISK, MUNICIFIUL SAIA MARE, JUDETUL MRRAMURES

»  Ordin MLPAT. NR. 21/N/10.04,2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ GM-007-2000;

« Ordin M.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000;

+ Ordin MT.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

+ Hotirarea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”;

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - cu modificrile si
completdrile ulterioare;

= Legeanr, 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completdrile ulterioare;

« Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitdtii imobiliare - cu meodificirile si completarile
ulterioare;

« Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile $i completarile ulterioare;

« Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificarile si completdrile ulterioare;

« Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr, 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

« Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completdrile si
madificarile ulterioare;

+ Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 394
din 2018;

« Legea 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completdrile ulterioare.

1.2b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliazd prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in vigoare la
momentul realizdrii prezentei documentatii.

2N O af Calre

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal Stadion Atletism, Municipiul Baia Mare cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii
constructiilor din zona studiatd prin PUZ, definita conform Avizului de Oportunitate nr 32/03.09.2020.

1.3.b. Zonificarea functionald a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitafi propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiatd in
plansa de Reglementdri. Pe baza acestei zonificdri, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionald.

FHLK PUL = dU2S -3
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

1.3.c. Zona de aplicare a RLU aferent PUZ este definitd prin Avizul de Oportunitate nr:
05.04,2022,

Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umand, care se desfasoard intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural, Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonificarea functionald stabilitd la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.

14 Brarmmdibs ds seadis s a [
I =reconoitll o= apilcare a LU

Reglementdrile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zanal vor face obiectul unor noi
interventii in cadrul zonei de studiu si stau la baza unei dezvoltari coerente la nivelul acesteia, In cazul
constructiilor existente, acestea se mentin, iar functiunile existente continud sa fie admise atat timp cat
nu se solicitd o nous autonzatie de cunstruire In cazul unor interventii care vor necesita aul:unzapl de
construire pentru i g p i prez
acestea se vor emitein haza prezenturm Regulament

Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi pastreazd caracteristicile
pe parcursul desfagurdrii activitatilor in constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor, Dupé
demolarea constructiilor existente pe o parceld se poate edifica o noud constructie doar dacd
indeplineste conditiile de conformare canform Articolului 4 din prezentul Regulament.

Propunerea de lotizare din cadrul fiecdrui UTR reprezentati in plansa de reglementéri urbanistice
reprezintd o ilustrare in vederea organizdrii spatiale-volumetrice. Ulterior aprobarii PUZ sunt admise
operatiuni cadastrale de comasare alipire in conditiile legislatiei in vigoare. Orice parceld naud, in vederea
edificarii, se va supune reglementarilor din prezentul Regulament.

FAZA PUZ - 2023 5/138
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BRIA MERE, JUDETUL f.thﬁMIJRE§

Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1.1 Unitdti si subunitdti functionale
La nivelul PUZ, se regdsesc urmdtoarele unitdti teritoriale de referintd:

CA1 - subzona centrald cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de indltime medie si accente
inalte (conform P.U.G, Baia Mare}
POT max = 80%
CUT max = 2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4& (nr. maxim de niveluri supraterane = 5)
2,4 mp ADC/mp teren pentru P+5 si peste (mai mult de & niveluri supraterane)
RH max = nu se impun restrictii de in&ltime

CM1 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu (se pastreazd
conform existent)

POT max = 50%

CUT max =2 mp ADC/mp teren

RH max = P+3

H max = 17 m la atic/cornisd

CM1a - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi
maxime de P+15

POT max = 60%

CUT max = 3 mp ADC/mp teren pentru P+10

RH max = D+P+10

Hmax = 40m la atic

Accent de indltime/parcele de colt: 0+P+15: POT max = 60%, CUT max = & mp ADC/mp teren, H
max = 60 m |a atic, *proiectia la sol a clddirii care depaseste D+P+4 este 30%, care depdseste D+P+8
este 20%

CM1b - subzona mixtd cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi
maxime de P+8

POT max = 60%

CUT max =3 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+7+BEr

H max = 30 metri masurat |a parapet etaj neretras/ 34 metri atic etaj retras

CM1c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+6

POT max = &0%

CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+6

FAZA PUZ - 2023 6/138
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FLAN URBANISTICZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPRIL BAIA MARE, JUDETUL MARAMY RES

Hmax =27 m la atic

CM2b - subzona mixtd cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi
maxime de P+2+3Er

POT max = 40%

CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+2+3Er

H max = 14 metri parapet etaj plin/ 17 metri la atic etaj retras

CM2c - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu sl indltimi
maxime de P+9

POT max = 50%

CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren

RHmax=D+P+5

Hmax=37m la atic

Em - subzona echipamentelor publice
POT max = 40%
CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+2
H max = 14 m la atic/cornisd

L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+8,10) situate in
ansambluri preponderent rezidentiale (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max = 20% pentru P+4, 8
30% pentruP+3, 4
CUT max = 1 mp ADC/mp teren pentru P+4, 8
0.8 mp ADC/mp teren pentru P+3, &
BHmax=P+8
H max = 30 m la atic/comisa

V1a - subzond parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si
fasli plantate publice

POT max = 10%

CUT max =0,1 mp ADC/mp teren

RH max = D+P

H max = 5m la atic/cornisa

V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare
POT rnax = 30%

FAZA& PUZ - 20.3 Judetul Maramuy
Municlpiu]m
Baia Pﬁam
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADIOM ATLETISM, MUNICIFIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+3
H max = 15m pentru constructii P+3/ 20m pentru acoperire terenuri de sport cu structuri usoare
provizorii (prelatd, corturi, balon etc)

V3b - complexe si baze sportive (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max = conform studiilor de specialitate
CUT max = conform studiilor de specialitate
RH max = conform studiilor de specialitate

F - zona activitatilor legate de culte (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max = 20%
CUT max = conform studiilor de specialitate
Indltimea clidirilor de cult nu se limiteazi.

. PUZ - 2023 8/138
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PLAN URBANISTIC ZONAL STACION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIS MARE, IUDETUL MARAMURES

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

SECT

IUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE {conform P.LG. Baia Mare)

« functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetdrie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom:
= se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:

sedii de companil si firme in cladiri specializate pentru birouri;

servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale;

servicii pentru cercetare-dezvoltare;

servicil financiar-bancare si de asiguréri;

Institutii si servicii publice supramunicipale si municipale compatibile cu caracterul de centru de
afaceri;

biblioteca-mediateca;

posta, servicii de curierat, telecomunicatii, centru de date;

edituri, centre media;

activititi asociative diverse;

hoteluri cu servicii conexe (Spa, sal& conferinte, sald evenimente, restaurant etc.

centre de expozitii, galerii;

servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si pentru
functionarea zonei centrale;

centre comerciale, magazine cu plaza interioard, galerii comerciale, comert cu obiecte de art3;
casino, dancing, cinema;

mici unitafi productive manufacturiere si depozitare mic-gros legate de funcfionarea polului
tertiar;

parcari subterane, la sol sau multietajate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZOARIADNISECU CONDITIONAR {canfarm PG Bata Mare)

s Nu este cazul

f Judetul Maramu Thas
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BLAN UREAMISTIC ZONAL STADION nusrmm. PUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARRMURES
ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE [conform P.U.G. Baia Mara)

v orice lucrdri care modifica traseele protejate ale strazilor:

« activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

» constructii provizorii de orice natura;

« depozitare en gros;

« depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

=« activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

« depozitari de materiale refolosibile;

« platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

« orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

v orice lucrdri care diminueaza spatiile publice plantate

NER Il : CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL & - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR [SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se pastreaza loturile existente,

» pentru noi institutii $i servicii publice, in absenta unor norme specifice si in functie de tema
beneficiarului, terenul minim construibil este de 1000 mp cu un front la strada de minim 30 metri in
cazul cladirilor dispuse izolat si de minim 24 metri in cazul cladirilor cuplate pe o laturd sau alipite la
doud calcane; sunt necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin cumpdrare cu
exercitarea dreptului de preemptiune sau de expropriere de cdtre administratia publicd,

» pentru functiuni de interes general se considerd construibile parcelele avand minim 800 mp si un
front la stradd@ de minim 18 metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate la un calcan lateral 5i de
minim 15 metri in cazul constructiilor alipite la doua calcane laterale;

BRTICOLUL 5 - AMPLASARESL CLADIRILOR FATE DE ALINIAMEN
Alinfere = retragerea minimd fmpusd de la oliniament pentru frontul situat la stradd,
Alinioment = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public

Se constituie ca aliniamente limitele imobilelor cu nr cadastrale 112372, 115674 si 102681 comune cu
aleea FN, Parcul Central, spatiile verziincadrate in UTR V1a conform plansei de Reglementdri urbanistice.
Fatd de aceste aliniamente se va respecta o retragere de cel putine 5 metri.
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Suplimentar, clddirile situate la aliniamentul de la Aleea FN vor respecta o retragere fatd de aliniament
astfel incat indltimea fatadei sd nu depdseascd distanta pand la aliniamentul opus. Este admisi
retragerea in trepte a fatadei dinspre aliniament astfel incat distanta misurati pe orizontal3 din orice
punct al fatadei si pand la aliniamentul opus sd nu fie mai micd decat indltimea constructiei.

in cazul constructiilor destinate unor institutii publice se mentin amprentele existente, insd nu sunt
admise extinderile care se apropie la mai putin de 5 metri fat3 de aliniament.

Se admite amplasarea pe aliniamentul estic al imobilului cu nr cadastral 102681 (numerotat cu litera
“a” conform plansa de reglementari) la nivelul subsolului/demisolului si al parterului. Etajele
superioare se vor retrage cu o distantd de minimum 5 metri fatd de aliniamentul estic - citre ciidirea
ANAF.

Constructiile existente se mentin. in situatia in care nu respectd retragerile mentionate mai sus acestea
nu pot suferi modificdri de extindere, suprainiltare fatd de limitele spre care nu este respectata
retragerea conform prezentului Regulament.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publicd cu conditia ca acestea si fie
ocupdri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activititii de alimentatie publicad, jar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabild si nepermanentd (pergold, marchizi etc.), amenajiri peisagistice etc.

Este permisd realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea s3 fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adicd s nu dep3seasci nivelul de cilcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisd amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urband si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Limita laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limitd posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.
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in cazul terenurilor aftate in domeniul public si invecinate cu alte imobile aflate in domeniul public, limita
comund se constituite ca limite laterale sau posterioare. Se admite amplasarea constructiilor atdt in
regim izolat, cat si alipit.

In cazul imobilelor cu nr cadastrale 112372 si 115674, in cazul in care se edific3 fiecare parceld in mod
independent, edificarea se admite exclusiv in modul cuplat la limita de proprietate comuna celor doua
loturi. In cazul comasril loturilor se va realiza o constructie in regim izolat.

Se interzice construirea pe limita laterald a parcelei dacd aceasta este si linia de separatie a subzonei
centrale de subzona preponderent rezidentiald precum si daca este limita care separa orice funciiune de
o parceld rezervatd functiunilor publice sau unei biserici ortodoxe; se admite numai edificarea cu o
retragere fatd de limitele parcelei egald cu jumatate dininaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5 metri;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara |a o distanté de cel putin jumatate din indltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 9 metri.

In cazul constructiilor destinate unor institutii publice se mentin amprentele existente, ins3 nu sunt
admise extinderile care se apropie la mai putin de & metri fatd de limitele UTR CA1 sau fata de limitele
altui imobil cadastral.

Constructiile existente se mentin. Tn situatia in care nu respecta retragerile mentionate mai sus
acestea nu pot suferi modificari de extindere, suprainditare fata de limitele spre care nu este
respectatd retragerea conform prezentului Regulament.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posteripard de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate sau alipite.

intre doud canstructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distanti egali cu 6 m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIL 51 ACCESURI (confrirm PU.G, Baia Ma;

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiazd de un acces carosabil cu latimea de
4 metri dintr-o circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate.

Accesul carosabil se va realiza din strada Serelor si din Aleea FN. Nu se admite accesul direct din Bd.
Unirii,
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In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor ci.dificultah te-
deplasare.

_.-

ARTICOLUL S - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeazd constructia autorizatd, deci in afara circulatiilor publice. Tn cazul in care nu existd spatiu
suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor
legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la o distantd de max. 250m de terenul pe care se solicitd
realizarea constructiei,

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfal:

Pentru functiunea de locuire:

» 1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 69.98mp;

» 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 70.0mp;

» la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

» pentru clddirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporard (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
» 1loc de parcare/garare la 30mp;
¢ la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
« ‘1loc de parcare/garare la 70mp;
v la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invidmant/sanatate/ culturd/culte:
v 1loc de parcare/garare la 50mp;
» lanumdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in-afara circulatiilor publice.

IRTICOLUL 10 - INALTHMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIBILOR (Eonform PU.G. Bais Mare)

Se considerd demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
{carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea liberd a acestuia si prevzut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald, (P718-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiifor) si este admisa
realizarea unui demisol.
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Nu se impun restrictii de indltime cu urmatoarele exceptii: {conform P.U.G. Baia Mare)
= respectarea exigentelor autoritdtii aeronautice privind culoarul de zbor;

» respectareain planul aliniamentului a unei indltimi la cornisa/atic egala cu distanta dintre alinlamente
si retragerea volumelor mai inalte la o distantd egald cu diferenta, dar nu mai putin de 4 m;

= justificarea configuratiei de ansamblu tindnd seama de modul de percepere a catedralei propuse de
pe axul bulevardului Unirii, de perceperea peisajului colinar privind spre nord de-a lungul aceluiasi ax,
de perceperea masei construite a centrului de afaceri de pe vaile masivului muntos.

Respectarea Tndltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevdzute de OMS 119/2014, cu medificarile si completarile
ulterioare,-pentru locuintele afectate de umbre, din vecinatate.

Se admite realizarea demisolurilor si a subsolurilor, insd nu este obligatorie realizarea acestora. Nu se
normeazd numadrul de subsoluri, acesta urmdnd a fi determinat de necesitatile functiunii propuse, de
solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Pentru constructiile existente care nu respecta conditiile de retragere impuse in prezentul Regulament,
se admit exclusiv lucrdri de refatadizare sau reconfigurare interioard.

in cazul constructiilor noi si al refatadizarilor, aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al
zanei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Se va asigura o tratare similard a fatadelor aceleiasi clddiri avand in vedere perceperea acestora de pe
indltimile inconjurdtoare;

Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice unui
centru de afaceri dictate de exprimarea prestigiului investitorilar;

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa (cu exceptia constructiilor existente pentru care
se admite reabilitarea Tnvelitorii de tip sarpanta). In vederea adoptdrii normelor de reducere a consumnului
de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie Intr-o
pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor
fotovoltaice si alte asemenea instalatii fard a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de
rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilititile de montare-instalare si
integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructilor a echipamentelor si sistemelor de
producere a energiei din surse regenerabile.
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in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL CROMATIC S| ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE iN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizat in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Unirii) se acceptd la propunerea cromatici
doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de bazd conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea diverselar
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culori
saturate nu vor depdsi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate supericard din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi 0 singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

NCE S 05T

Anexa 7 fa Regulomentul de Cromatics Urband - culori de bozd/fond
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. . . NCS: 5 1005407

Anexa 7 fa Regulamentul de Cromaticd Urband - culori pentry accente

NOTA:

Poleta de culari indicd codurfle de culpore NCS (Notural Colour System) cod ce este stondordul de culoare folosit i producerea
vopselurifor;

Aceastd imagine este cu coracter informativ. Dotoritd faptuluf cd existd diferenfe Intre imaginea in farmat analogic §i imaginea digitold,
se recomandd a se cansulla un patetor de culor profesionist”

in cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de naturd comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatilor comerciale si ale statiilor de
transpart public prevdzute cu casetd speciald pentru afisaje comerciale,

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitdri, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatad3, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.
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ARTICOLUL 12 -CONDITH DE ECHIPRARE TEHMNICO-EDILITARRD lconform P.U.G. Bata Mare)

Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitdti se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfisurare a acestora. in cazul in care aceast etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce |a starea initiald;

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu
sd fie facutd incastrat in fatadd si pe sub trotuare, bransatd direct la canalizare pentru a se evita o
imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate, in refeaua de canalizare;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild
{aeriand) a cablurilor CATY;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitti care nu pot fi previzute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se afld;

Fiecare zond va dispune de un spafiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere si a
colectdrii selective, accesibil din spafiul public. Se recomandd ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sd fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor i imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). In aceasti situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incit si fie usor
accesibile pentru curdtare si spélare.

In vederea adoptrii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructillor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

RTICOLUL 13 - SPATI LIBERE 51 SPATI PLAMTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
{amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
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procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp. teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizatd
totald si suprafata parcelei ne aratd gradul de mineralizare a parcelei in cauzd. Definirea unui GOT maxim

ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi,

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat s3 se evite scurgerea apelor meteorice cu padmant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomand3 ca locurile de parcare de la nivelul solului s& se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelel, care se va realiza pe teren natural. Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

« sevor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avénd
peste &4 metri indlfime si diametrul tulpinii peste 15 cm.; in cazul téierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 5 arbori in perimetrul operafiunii urbanistice;

» spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

» pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de gardd;

» se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor precum si la dispunerea pe strizile
mineralizate pe trotuarele avand peste 3m a jardinierelor cu arbusti la intrarea in constructiile publice
si comerciale.

» Toate spatiile verzi vor fi previzute cu sisteme de irigare si management al apel si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild (ape
meteorice s.a.).

» Este permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate in alvecle nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sd permitd trecerea apel catre raddcing.

= De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa
ofere umbra in timpul zilei pe perioada calda si care s3 contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea Tn zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducdtori auto.
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ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI {conforrm PUALG. Baia Mare)

+ Se interzice realizarea imprejmuirii. Se admit delimitari cu arbori/arbusti sau vegetatie de aliniament.

SECTIUMEA 1)i: POSIBILITAT! MAXIME DE OCURARESI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru contralul proiectrii si al
dezvoltrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazi dupd cum urmeaza:

-PROCENT MAXIM DE OCUPRRE A TEREMULUI lconfarm P.U.G. Baia Marg)

TITLOLUL

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cl&dirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu excepfia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este
sub 3,00 m de |a nivelul solului amenajat i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- {POT = mp AC /myp teren * 100}

POT maxim = BO%
“Circulaiile pietonale, carosabile sou velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in caleului POT,

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calculorea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cdt si circulatiile exterioare
spatiilor verzi strdzi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi

ICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIMDE UTILZRARE 8 TEREMLUILLI (e ren P

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pani la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spafiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintZ, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT pianimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 2,2 mp adc/teren pentru P+4 (nr. maxim de niveluri = 5)
2,4 mp adc/teren pentru P+5 si peste (peste & niveluri)

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarite urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
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~ dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o ciddire care nu este destinatd demoldril,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se colculenzd oddugdndu-se suprafata planseelor existente lo cele afe
constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren dejo construit, indicatorii
urbenistici se colculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se suprafato planseelor existente
la cele ale noii constructi

FRZR PUZ - 2023 20/138
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Eepastreazu conform exfstenu
SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTIEGLUL - UTILIZER RADMISE

= institutii, servicii si echipamente publice;

« ldcasuri de cult;

« sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

= servicii sociale, colective si personale;

« comert cu amanuntul;

+ depozitare mic-gros;

+ hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

« restaurante, cofetdrii, cafenele ete;

= |oisir si sport in spatii acoperite;

« parcaje lasol si multietajate;

« locuinte cu partiu obisnuit;

= locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI

» toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare specific;

» se admit activitati in care accesul publicului la parterul clédirilor nu este liber numai cu conditia ca
acestea sd nu prezinte la stradd un front mai lung de 40 metri si sa nu fie nvecinate mai mult de dous
astfel de cladiri

= seinterzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mici de
100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

« se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei functiuni n minim 30 %
din ADC pentru fiecare operatiune.

= se admite completarea cu clidiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s se mentind
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si s3 se respecte cerintele de protectie a cladirilor
existente,

ARTICOLUL 3= UTIL |£_|'_'1u|‘: MTERIISE

+ Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incamade prin traficul general;
» constructii provizorii de orice naturd;

FAZA PUZ - 2023 217138
Judetul Maramures ,

Municipiui
Lizia Marae

Vizat spre nes
Anexa la HCL nr.. ﬂf.,}
Athtm:t Sel

Pu2 tedp,/ 260 4

...........




ag ra
g e
p lis
FLAN UREAMNISTIC ZONAL STADIOM ATLETISM, MUMICIPIUL 8814 MARE, juui‘_tui. MARAR une;.

* Depozitare en-gros;

» Curdtatorii chimice;

« Depozitare de materiale refolosibile;

« Platforme de precolectare a deseurilor urbang;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

» Activitdti care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

» Lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» Orice |ucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

» Orice alte activita}i care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

CTIUMEA 11 : CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SICONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL & - CARACTERISTIC! ALE PARCELELDR{SUPRAFETE. FORME, DIMENSIUNI)

Se pastreaza loturile existente,

« In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un front la strad3 de
minim 30 metri;

= pentru celelalte categoril de functiuni, se recomand3 lotizarea terenului in parcele avand minim 500
mp si un front la stradd de minim 12 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale
si de minim 18 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan |ateral sau independente; in functie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

ARTICOLUL 5-- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (conform PUG. Baia Mare)
Alinfere = retragerea minimd impusd de la afinfament pentru frontul situat la strodd.
Alinfament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public

Retragerile se vor raporta la conturul UTR CM1 si se mentin conform situatiei existente. Fata de orice
aliniament se respectd retragerea existentd.

Tn cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:

« cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 -10 metri sau vor fi dispuse pe aliniarment Tn
functie de profilul activitatii si de normele existente;

» cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament
cu conditia ca indltimea maxima la cornisd sa nu depdseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de
pe latura opusd a strazii;

FAZA PUZ - 2023 22/138




ag ra
p lis

PLAN URBANISTIC ZONAL STACION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

= daca indltimea cladirii in planul aliniamentului depdseste distanta dintre aliniamente, ¢ 1-.!'1'%-6.!-"5_&:1:'@-;& .
retrage de la aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de indltime al clddirii fata \“dfs__tﬁ_ljg_;‘l{’
dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de & metri; fac exceptie de la aceasta reguld numai
situatiile de marcare prin plus de indltimea a intersectiilor si intoarcerile si racorddrile de indltimea a
cladirilor pe strazile laterale conform Articolului 10;

» pentru clddirile care alcdtuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament posterior situat la o
distanta de maxim 20 metri fata de aliniamentul la strada.

RTICOLUL & - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 5 POSTERIOARE ALE

JARCELELOR |I','II‘J"ITl-:II'.—I'1 P.U.G, Baia Mare)

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt alimiamente.

Retragerile se vor raporta 1a conturul UTR CM1 si se mentin conform situatiei existente.

In cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:

= cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,

= clédirile care ad3postesc restul functiunilor se recomandd s3 fie realizate predominant in regim
continuu sau predominant in regim discontinuy, pentru ambele fronturi ale unei aceleiasi strazi;

= clédirile vor alcitui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dacd acestea sunt
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 20 metri de la aliniament;

= in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealaltd latura se Tnvecdineaza cu o cladire retrasd
de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumdtate din indltime,
dar nu mai putin de 3 metri;

» se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este silinia de separatie a subzonei mixte de o
functiune publica izolata, de o biserica sau de subzona predominant rezidentiald realizatd in regim
discontinuy; in aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei egala
cu jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 5 metri;

v distanta dintre cl3direa unei biserici ortodoxe si limitele |aterale si posterioara ale parcelei este de
minim 10 metri; cladirile apartindnd altor functiuni pot fi integrate in fronturi continue;

» clddirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanta de cel putin jumatate din indltimea
cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5 metri;

» se recomanda ca parapetul ferestrelor cladirilor cu activitdti productive de pe fatadele orientate spre
parcelele laterale care prezinta ferestrele unor locuinte situate la mai putin de 10 metri 53 aibd
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incdperilor;
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» in cazul clddirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectdrii celorlalte prevederi ale regulamentului.

AT T ARAE AR AT e AEE AT e ClE AE AFEEAST ARG T N
ol RIS ! Vi '—-'-}.-’-1 1EA CLADIRTL OR UMNELE FATA DE i:'uL.Ti:|.I; PEe QLERAS] POARCELA

4 =

(conform PU.G. Baia Mare)

o

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate sau alipite.

in cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:
« Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media indltimii fronturilor opuse;

= Distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6m numai in cazul in care
fatadele prezint3 calcane sau ferestre care nu asigurd iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitdti ce necesita lumind naturald.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI! S| ACCESUIR! (conform P.U.G. Baia Mare)

Se mentin constructiile existente. In cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:

= Parcela este construibild doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu latimea de & metri
direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legald inscrisd in Cartea Funciard a unei parcele
invecinate direct.

» In cazul fronturilor continue la strad, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat si permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depdsi 30 metri.

= se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru pentru accese de serviciu;

+ in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

BRTICOLLIL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELDR lcanform P.LLG. Baia Mare)

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demaonstra, prin
prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-
un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentd la o
distanta de maxim 250 metri,
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Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:
Pentru functivnea de locuire:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 63.99mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 70.0mp;

. ta numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatari;
' pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publici/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
. fa numarul locuriler de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invatamant/sanatate/ culturd/culte:
. 1 loc de parcare/garare la 50mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionatd
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

TICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA & CLADIRILOR (¢ arform P.U.G, Baia Mare}

Se considerd demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea liberd a acestuia si prevzut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. (P718-99 Normativ de sigurantd la foc o constructillor) si se admite
realizarea unui demisol.

* Se admite realizarea unui regim maxim de indltime P+3, respectiv indltimea maximd 17 metri, Se
vor respecta in acelasi timp atat indltimea maximd, cat si regimul maxim de indlfime.

EXTERIOR AL CLADIRILOR {eonFars i BalaMare!

Ll 11 -.--:F"ill.' TLH EX 2%
Pentru constructiile existente se admit exclusiv lucrdri de refatadizare.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de functiuni si exprimérii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu conditia realizérii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strizilor comerciale, de particularitatile sitului, de
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caracterul general al zonel si de arhitectura cl3dirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate;

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si
avize suplimentare.

Acoperirea clddirilor se va realiza in sistem tip terasd. in vederea adoptdrii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cit mai mare, terasa va asigura posibilit3tile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii f3rd a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilititile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA 5! ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC S ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizat& in cadrul Comnisiei Tehnice,

in cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii, Bd. Unirii) se accept3 la propunerea
cromatica doar culori deschise n gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisd utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd {accente). Aceste culori
saturate nu vor depdsi 15% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca bazé/fundal la finisarea fatadelor.

NCS: S 0507-Y NCS: 8101500y NCS S ITOYIR

S A 0300 NG SOSOTACADY  NCSIS10EG
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Anexa 7 fa Regulamentul de Cromatied Urband - culori de bozd/fond

...mnm

Anexa 7 la Regulamentul de Cromaticd Urband - culer pentru accente

NOTA:

Paleta de cwiori indicd codurile de culoare NCS iNotural Colour System] cod cé este stondardul de culoare falosit in producerea
vapseluriion

Aceasta imogine este cu corgcter informativ. Dotarit foptulul cd existd diferen(e intre imaginea in format analogic i imaginea digitald,
se recamondd a se consulta un poleter de culor profesionist”

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificdri de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tampldriei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselar, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, Ia nivel de fatadd, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unel autorizatii specifice, conform legislatiei.

DITH BE ECHIPARE TEHMNICO-EIL LCROteants P L. Baiakarel
= Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

« Datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie realizata pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

* se va asigura Tn mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate

* Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild (aeriand) a cablurilor CATV;

P r Judejul Blzramurey 27/138
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ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE (conform P.LL.G. Baia Mare)

« in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii
inalte;

* se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor
sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate si circulatiile publice de pe dealurile inconjurdtoare;

+ parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 5 locuri de parcare siinconjurate cu un gard viu
de 1,20 metri indltime;

ARTICOLUL 14 —IMPREIMUIRI {conferm PLLG. Baia Mare)

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt admise delimitdri cu vegetatie de aliniament {arbori, arbusti
etc)

SECTIUMER 11): BOSIBILITATI MAYIME DE OCUPARE SIUTI

= C U LU

M

ZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc §i se calculeazd dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE CCUPARE A TERENULUI {confarm P.U.G. Bala Mareg}

Procent de ocupare a terenului {POT) - raportul dintre suprafara construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdgesc
planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren = 100)

POT maxim = 50%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calculul POT,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERERNULU! (conforen BU.G. Bata Viare)

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pand la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
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teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pieton:
carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 2 mp adc/teren
“Circulafiile pletonale, carosabile sau velo s/ amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT,

Exceptii de calcul al indicatoritor urbanistici POT si CUT:

~ dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii
indicaterii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente fa cele ale
constructiifor nof;

- docd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit; indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initiol, addugdndu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noif constructi.
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FL!I‘-.ICTIE]‘J-‘J.'L,E‘.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ROMISE

» functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroomy;

« functiuni financiar-bancare: sediu bancd, sediu societate de asigurari;

o functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firmd/companie,

institutii publice etc;

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si

tratament etc;

spatii pentru profesiuni liberale (avocaturd si asistentd juridicd, birouri si ateliere de proiectare si

design, birouri de consultantd, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,

ateliere de croitori, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc);

statii pentru ncarcare electricd a autovehiculelor;

echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sd fie integrate vizual in arhitectura

ansamblului si s3 nu fie accesibile direct publicului.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR]! ADMISE CU

COMDITIONAR!

locuinte colective cu conditia ca in parterul, mezaninul {dacd este cazul) si etajul 1 ale imobilului sa fie
localizate functiuni destinate publicului, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si s&
functioneze dupd un orar intre orele 8:00 - 22:00;

» parcdri subterane cu conditia ca accesul s se facd din circulatia secundara (str. Lascdr Pand);

COLUL 3 - UTILIZAR INTERZY

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

» Depozitare en-gros;

» Depozitare de materiale refolasibile;

» Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;
» Functiuni mari generatoare de trafic;

» Statii de intretinere si reparatii auto;

« Statii de alimentare carburanti;
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* Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public; 3

» Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dednchtusas.r_a#
elementelor de signalisticd destinate activitatilor locale;

» Lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructille de pe
parcelele adiacente;

» Orice lucrdri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

+ QOrice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondr;

UL & - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME; DIMENSIUNI)

Suprafata minimd a loturilor destinate edificarii este de 2000 mp, cu o deschidere minima la strad3 de
cel putin 30 ml.

Accentele de inditime (definite conform Articolului 10) vor putea fi edificate doar pe loturile care au
suprafata mai mare de 2800 mp, laintersectia bulevardelor Republicii si Unirii, confarm marcajelor de pe
plansa de reglementdri urbanistice propuse.

Loturile de teren care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi edificate doar in urma unor
operatiuni de comasare.

WBTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOP FATL DE ALIMIAMENT

Aliniere = retragerea minimd impusd de la aliniament pentru frontul situat la stradd.
Aliniament = fimita dintre proprietatea privatd si domeniul public

Lirmita de proprietate catre circulatiile publice perimetrale se constituie ca aliniamente in cazul loturilor
aflatein proprietate privatd sau domeniu privat.

Fald de orice aliniament se va respecta o retragere minima de 5 metri pentru corpurile nou construite
si/sau extinderi propuse.

in cazul parcelelor localizate pe bd, Republicii, se admite construirea la aliniament doar citre bd.
Republicii, Fata de restul aliniamentelor se va respecta retragerea de minimum S metri.

Constructiile existente se mentin cu retragerile aferente. In cazul constructiilor existente, in situatia
in care nu sunt respectate retragerile minime impuse conform conditiilor de mai sus, nu sunt admise
extinderi sau supraindltari.
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in cazul imobilelor situate la nord de terenul cu nr. cadastral 105859, aflate in domeniul public, nu se
identificd aliniamente. Amplasarea constructiilor in cazul acestora se va face cu respectarea unei
retrageri de minimum 5 metri fata de limita UTR-ului, conform plansei de Reglementdri urbanistice.

In spatiul dintre retragerea minimd si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcdri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publicd cu conditia ca acestea sa fie
ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta s3 fie retractabild si nepermanentd {pergold, marchiza etc), amenajdri peisagistice etc.

Este permisd realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea s3 fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sd nu depdseasca nivelul de cilcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc, Este permisd amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de mabilier/instalatie urband si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minim3 si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urband si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIDARE ALE

Limitd laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente,

Fatd de limitele laterale si posterioard de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/3 din
ndltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 5 metri. Exceptie fac constructiile existente
pentru care se mentine amplasarea si pentru care sunt admise exclusiv interventii de refatadizare.

Intre limita laterald a parcelei si retragerea de 5 metri, pe fiecare dintre imobilele cu nr, cadastrale
116186, 118343, 115089, 102782 sl 105859, indicate conform plansei 02. Reglementdri urbanistice,
se va asigura culoar verde cu latimea de minimum 5 metri, astfel rezultand culoare verzi si pietonale cu
litimea de 10 metri pentru conectarea pietonald a strdzii Lascar Pand cu spatiul public de-a lungul
bulevardului Unirii,

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima i limita
laterald sau posterioard de proprietate, cu conditia ca acestea s3 fie tratate intr-o manierd urband si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.
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UL 7 - AMIPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELEP BERTELA
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Pe o parceld se pot realiza constructii izolate sau alipite. % O B
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intre dou& constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distanti egald cu 1/3 din TnSitimea
cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6 m. In cazul in care se opteazd pentru cuplarea a doud
constructii pe acelasi lot, acestea se vor cupla astfel incat sa nu rezulte calcane.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu |dtimea de 4
metri direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legald inscrisd in Cartea Funciard a unei parcele
invecinate direct,

lesirlle din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de sigurantd si fluentd.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
promptd si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulant3,
sal.

intre bulevardul Unirii si strada Lascir Pand, intre retragerile edificabile si limita laterald a loturilor
identificate cu nr cadastrale 116186, 118343, 115089, 102782 si 105859, indicate conform plangei
Reglementdri urbanistice, se vor asigura circulatii pietonale si spatii verzi (cu latimea de 5 metri pe
fiecare dintre doud loturi adiacente, in total rezultdnd culoare cu Iitimea de 10 metri), cu utilizare
publica neingradita.

ARTICOLUL9 - STATIOMAREA AUTOVEHICULELDR

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel;
Pentru functiunea de locuire:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 69.99mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utilda mai mare de 70.0mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publici/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
" la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

FAZA PUZ - 2023 f Judelul Maramureg 33/138
| Municipiul
bicia Mare

Vizat spre neschimba
Anexd la HoL nrvfjfg@ -564

Arnltect Sef

PUR 4090 [0 4




PLAN URBAMISTIC 20NAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARARMURES
Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:

. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
L la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajagi;

Pentru functiunile comerciale/invatamant/sanatate/ culturd/culte:
. 1 loc de parcare/garare la SOmp;
’ lanumarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru care solutionarea parcajelor se va realiza in
toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeaza canstructia autorizata sau pe terenuri care se afld 1a o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitdtilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionatd
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.,

Locurile de parcare realizate la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate si se vor planta 1
arbore la fiecare 5 locuri de parcare realizat |a nivelul solului pentru a asigura umbra pe timpul sezonului
cald si a reduce efectul de insuld de caldura.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA 8 CLADIRILOR

Se considerd demisol un nivel construit al cl3dirii avind pardoseala situatd sub nivelul terenului
{carosabilului) inconjurdter cu maximum jumatate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. (P17718-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor) i se admite
realizarea unui demisol,

Se admite un regim maxim de indltime D+P+10, respectiv cu inaltimea maxima de 40 metri masurati de
la cota terenului amenajat in jurul constructiei si pand la atic. Se vor respecta in acelasi timp atét
indltimea maxima, cat si regimul maxim de indlfime.

Se admite realizarea unui accent de indltime D+P+15, respectiv cu indltimea maximi de 60 metri
masuratd de la cota terenului amenajat in jurul constructiei si pan3 la atic pe parcele marcate in mod
distinct cu accent posibil pe plansa de reglementdri - cele situate la intersectia bulevardelor Unirii si
Republicii, cu conditia sa aiba o suprafatd de minim 2800 mp.

Respectarea indltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face gi cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecindtate.
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indltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa sciril/ liftului, s.a.) L;.r.l_'i"ﬁ':.i'!:al;ligii (de’
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai nﬁl_t:ye_:i Brﬁ'e}r{”ﬂl‘
férd ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instara;ii\a‘m’;gﬁ_@e_{é_q{f} =
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de indltime, ins3 vor fi avizate de citre entit tile
abilitate conform legii.

Este admisd realizarea de subsoluri si demisoluri, insi nu este obligatorie realizarea acestora.
Numdrul subsolurilor nu se normeazd, acestea urménd a fi stabilite de solutia arhitecturald si de
conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmdri realizarea unor ansambluri
compozitionale care 53 find seama de rolul social al strazilor, de particularititile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea clidirilor se va realiza in sistem tip terasi, In vederea adoptérii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibifititile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice $i alte asemenea instalatii fird a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilititile de montare-
instalare si integrare-conectare |a sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiel din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL CROMATIC S| ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTHILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, far solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii, Bd. Unirii) se acceptd la propunerea
cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de bazi conform Anexei 7,

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatic3 (accente). Aceste culori
saturate nu vor depdsi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromaticd cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.,

Se va folosi o singurd culoare ca bazd/fundal la finisarea fatadelor.
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Anexa 7 fa Regulamentul de Cromaticd Urband - culor! pentru accente
NOTA:

Poleta de culorf indicd codurile de culoore NCS (Netural Colour System) cod ce este stondardul de culdore folosit in producereo
vopselurifor;

Aceastd imagine este cu coracter informativ. Datoritd foptul <& existd diferenfe intre imaginea in format analogic siimoginea digitala,
se recomandd o se consulto un paletar de culor profesionist”
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Exemple de trotdri ole fatadelor, Sursa: TVK Architectes, ZAC du Chaperan Vert, Arcueil

Se interzic golurile de farme atipice: forma "L’ cerc, triunghi, romb, hexagon etc. si se admit golurile de
ferestre in forme rectangulare curate: patrat, dreptunghi, Se interzice aldturarea fereastrd-us3 care
formeaza goluri de tip "L’ confarm schemei:
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Exemply de oldturare neadmisd de goluri fereastrd-usd, Surse prelucrare propriz

in cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului sifsau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de naturd comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale previzute cu caseta
speciald pentru afisaje comerciale,

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificdri de culoare,
reabilitdr, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatadd, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform lagislatied.

VRTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfisurare a acestora. In cazul in care aceast3 etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si brangata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor metearice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild
(aeriand) a cablurilor CATV;
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Fiecare zond va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere si a
colectdrii selective, accesibil din spatiul public. Se recomand3 ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau plai
puternice). In aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat si fie usor
accesibile pentru curdtare sispdlare.

In vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie Intr-0 pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE 5| SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
{amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelar, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizatd
totald si suprafata parcelei ne aratd gradul de mineralizare a parcelei in cauzd. Definirea unui GOT maxim
ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectérii unor suprafets
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei. in cazul
loturilor mineralizate pe care existd deja constructii care se extind, se poate renunta la suprafata
verde la sol, cu condifia plantarii unui arbore la fiecare 500 mp, plantati in sol natural.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat s3 se evite scurgerea apelor meteorice cu pimant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomnandd ca locurile de parcare de la nivelul solului s3 se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde |a sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural. Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatirea a
microclimatului precurn dale inierbate, terase verzi etc. Sunt exceptate loturile mineralizate pe care
existd deja constructli care se extind, caz in care se poate renunta la suprafata verde la sol. in aceste
situatii este obligatorie plantarea in unui arbore la fiecare 500 mp, plantati in sol natural, Este
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MURICIPIUL BRAIA MARE, JUDETUL MAROGMURES
permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim 1,5

metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia
ca acestea sa permita trecerea apei ctre radacind.

Toate spatiile verzi vor fi previzute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild (ape
metearice 5.a.).

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbrd in timpul zilei pe perioada caldd si care s& contribuie la ameliorarea microclimatului local,
Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducdtarii auto.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR)

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitiri vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa

ECTIUNEA I1l: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al
dezvoltérii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DEOCUPARE A TERENULLY

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta Ja sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd
- {POT=mp AC /mp teren * 100}

POT maxim = 60% cu urmatoarele conditii:

= proiecfia la sol a cldirii care depdseste € niveluri supraterane si fie maximum 30%
« proiectia la sol a cladirii care depéseste 10 niveluri supraterane sa fie maximum 20%
*Circulatifle pietonale, carosabile sou velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.
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Corelare procent - indltime adrmis

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei, cu exceptia loturilor
mineralizate pe care exista deja constructii care se extind, caz in care se poate renunta la suprafata
verde la sol. in aceste situatii este obligatorie plantarea unui arbore la fiecare 500 mp, plantatiin sol
natural,

La calcularea gradul de ocupare se vor lug in considerare otdt suprofete construite, cdt si circulatiile exterioare
spatiitor verzi: strdzf, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi

\RTICO 16 - COEFICIENT MAXIM OE UTILIZARE A TERE!

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indftimea liberd de péna la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 3 mp adc/teren pentru RH max = D+P+10 {(maximum 12 niveluri supraterane)

CUT maxim = 4 mp adc/teren pentru accent de indltime D+P+15 (maximum 17 niveluri supraterane) -
admise exclusiv la intersectia bulevardelor Unirii si Republicii, in cazul loturilor cu suprafete de
minimum 2800 mp, conform indicatiilor din plansa de reglementari urbanistice propuse.

*Circulatiile pietonale, carasabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in caleului CUT,
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Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldri,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd oddugdndu-se suprafata planseelor existente lo cele ale
canstructiiior noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrotd dintr-un teren deja constrult, indicatarii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, adgugdndu-se suprafa tu planseelor existente
la cele ale noil constructil,

FAZAPUZ - 2023 L2i138



ag ra
p _lis

PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MURICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

I T

ARTICOLUL 1 -UTILIZAR| RDMISE

« functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publicd (restaurant, fast-
food, cofetdrie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

« functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurdri;

« functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firmd/companie,
institutii publice etc;

« functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc.

» spatii pentru profesiuni liberale (avocaturd si asistentd juridic3, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentard,
ateliere de croitori, saloane de infrumusetare si intretinere corporald etc.);

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CGI"-JCJi]ID:"-iﬂRI

« locuinte colective cu conditia ca in parterul si mezaninul imebilului sé fie localizate functiuni destinate
publicului catre aliniament, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dup& un
orar maxim intre orele B:.00 - 22:00, cu exceptia cladirilor existente, unde sunt deja amplasate
locuinte in parter/mezanin;

statii pentru incdrcare electricd a autovehiculelor cu conditia ca acestea sd nu fie destinate si utilizérii
ca parcare de resedintd;

echipamente si instalatii edilitara cu conditia ca acestea si fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si 53 nu fie accesibile direct publicului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
 Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
= Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de intrefinere si reparatii auto;
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» Statii de alimentare carburanti;
= Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
= Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signalistic3 destinate activitatilor locale;
» Lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
» Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;
» Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

SECTIUNEA I c CONDITII DE AMPLASARE, ECHIFARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL & - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Sunt construibile parcelele care au suprafata de minim 1000 mp si deschidere minimd de 30 m.
Edificarea constructiilor cu regimul de indltime peste P+4 se poate face pe parcelele ce au o suprafata de
minimum 3000 mp.

Se admite realizarea unor constructii cu un regim de indltime mai mare de P+4 pe imobile cadastrale cu
suprafete mai mici de 3000 mp cu conditia ca ele 53 facd parte dintr-un ansamblu de imobile care sunt
destinate aceluiasi ansamblu de locuinte, iar suprafata cumulatd a acestor imobile s3 depdseascd 3000
mp. In aceasta situatie, autorizatia de construire se va emite cu obligativitatea realizdrii unui condominiu
care sa aiba in folosintd intreaga suprafatd mai mare de 3000 mp, iar calculu! indicatorilor urbanistici si
raportarea suprafetelor verzi sd se facd la intreaga suprafatd a ansamblului, mai mare de 3000 mp.

ARTICOLUL 5 -AMPLASARED CLADIRILOR FATA DE ALIMIAMENT
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita cdtre domeniul public se constituie ca alinament.

Fata de aliniamentul de la strada Vasile Alecsandri se va respecta o retragere de minimum 6 metri,
Fata de limita imobilului cu nr cadastral 132704 comund cu aleea de acces din strada Vasile
Blecsandri catre imobilul cu nr cad 103381, care se constituie ca aliniament, se va respecta o
retragere de 5 metri.

Fa}a de toate celelalte aliniamente se va respecta o retragere de minimum 10 metri.

Se interzice extinderea parterului locuintelor colective existente,

In spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcdri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publicd cu conditia ca acestea sa fie
ocupdri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitdtii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta 3 fie retractabild si nepermanenta (pergold, marchizd etc.), amenajdri peisagistice etc.
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Este permisd realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fi;\hﬂ frlet L-

ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minim3, adicd s& nu depdseascd nivelul de cilcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urband si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea s3 fie tratate intr-o manierd urband si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTILOLUL & - AMPLASRARER CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTERIOAREALE

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limitd posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte dous segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente,

Fatd de limitele laterale si posterioare de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/3 din indltimea
cladirii celei mai inalte mésuratd de la nivelul terenului adiacent constructiei si pani la la cornisa/aticul
etajului neretras, dar nu mai putin de 5 metri, cu exceptia ciddirilor care se vor refatadiza,

in cazul ansamblurilor rezidentiale, amplasarea constructiilor va fine cont de raportarea fatd de celelalte
constructii din cadrul condominiului, conform conditilor de amplasarea previzute la  ARTICOLUL 7 -
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA, iar raportarea fati de limitele de
proprietate se va face prin raportarea la limitele cadastrale exterioare ale ansamblului, indiferent de
componenta cadastrald a ansamblului,

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare In spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioard de proprietate, cu conditia ca acestea si fie tratate intr-o manierd urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

COLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR LIMELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELR
Pe o parceld se pot realiza constructil izolate si alipite cu conditia i nu lase calcane vizibile.

intre doud constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distantd egald cu 1/3 din indltimea
cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.
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Parcelele vor putea fi construite doar In conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu latimea de &
metri direct dintr-o stradad publicd sau prin servitute legald inscrisd in Cartea Funciard a unei parcele
invecinate direct,

lesirile din parcdrile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectdnd normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecdrui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulants,
s.al).

V AUTOVEHICULELDR

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:
Pentru functiunea de locuire:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 69.99mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafat utild mai mare de 70.0mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
. pentru clddirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporaré (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invatdmant/sanatate/ cultura/culte:
. 1 loc de parcare/garare 1a 50mp;
‘ la numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

in cazul imobilului aflate Tn proprietate privatd a persoanelor fizice/juridice, in situatia in care sunt
realizate operatiuni de trecere in domeniul public a unor suprafete din imobilul pentru care se solicitd o
autorizatie de construire, se poate admite ca locurile de parcare realizate de-a lungul circulatiilor publice
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WA
adiacente imobilului respectiv s fie luate in considerare pentru vizitateri sau clienti, nu si pentru lucai:a‘m L '“. —
sau salariati,

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeazd constructia autorizatd sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitdtilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICD IO -1IMNAL i:"_-'v-ll-'. MAYIRAL GOM '-.i--i::_."l i C1LAMNEA

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului Tn situatia existentd, conform ridicarii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare
topograficd realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modeldrii terenului natural la
cota specificatd in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent dacd auw un
regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladiri avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumdtate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. (P118-99 Mormativ de sigurontd lo foc o constructilon) si este admisa
realizarea unui demisal.

Se admite realizarea unui regim maxim de indlfime D+P+7+8Er, echivalent unei indltimi maxime de 30
metri masurate de la nivelul terenului din jurul constructiei si pana la cota placii superioare etajului
neretras/ respectiv 34 metri masurate la aticul etajului retras. Se vor respecta in acelasi timp atat
indltimea maxima, cat si regimul maxim de indltime.

Se admite realizarea unor constructii cu un regim de inditime mai mare de P+4 pe imobile cadastrale
cu suprafete mai mici de 3000 mp cu conditia ca ele s facd parte dintr-un ansamblu de imobile care
sunt destinate aceluiasi ansamblu, iar suprafata cumulatd s depdseasca 3000 mp. in aceastd
situatie, autorizatia de construire se va emite cu obligativitatea realizarii unui condominiu care s3
aibd@ in folosinta intreaga suprafatd mai mare de 3000 mp, iar calculul indicatorilor urbanistici si
raportarea suprafetelor verzi sa se faca laintreaga suprafata a ansamblului, mai mare de 3000 mp.

Respectarea indlfimii maxime admise si a regimului maxim admis de indlfime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificdrile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cét si pentru cele afectate de umbre, din vecindtate.
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PLAN URBANISTIC ZONALSTADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE. IVDETUL MARRMURES
indltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa wltimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fara ca acestea sd fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/

antend satelit se vor putea amplasa fard restrictii de inditime, insa vor fi avizate de catre entitatile
abilitate conform legii.

Este admis3 realizarea de subsoluri si numérul acestora nu se normeaz4, acestea urmand a fi stabilite de
solutia arhitecturald si de conditiile geotehnice,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILDR

Aspectul cladirilor va fi subordenat cerintelor specifice locuirii si se va urmdri realizarea unor ansambiuri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasd, In vederea adoptrii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor salare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fard a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora, La faza de proiectare se va tine cont de posibilititile de montare-
instalare siintegrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii, Bd. Unirii} se accepta la propunerea
cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisd utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insad doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culori
saturate nu vor depdsi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromaticd cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor,

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.
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Anexa 7 la Regulamentul de Cromaticd Urband - culorf pentru accente

in cazul constructiilor avand functiuni de locuire colectivd se accepta la propunerea cromatici doar culori
deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei &.

Este permisd utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, insd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatici {accente). Aceste culori
saturate nu vor depdsi 20% din suprafata fatadei.

Tampléria exterioard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromaticd cu nuantele din fatada si vor respecta propaortiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.
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Anexa 4 la Regulamentul de Cromatfed Urbond - culord de bazd/fend

. - . S5 1005 Y40

Anexa 4 lo Regulamentul de Cromaticd Urbond - culori pentru occente

NOTA:

Paleta de culori indicd codunle de culoore NCS (Natural Colour System) cod ce este standordul de culoare folosit i produceren
vopselurilor;

Aceastd imagine este cu coracter informaotiv. Daleritd foptull ¢ existd diferenfe Tntre imaginea in format anologle §f imaginea digitald,
s¢ recornanda o 5e consulta un pafelar de culord profesionist”
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Exemple de tratdri ale fatodelor, Surse: TVK Architectes. ZAC du Chopevan Vert. Arcueil

Se interzic golurile de forme atipice: forma "L, cerc, triunghi, romb, hexagon etc. si se admit golurile de
ferestre in forme rectangulare curate: patrat, dreptunghi, Se interzice al3turarea fereastrd-usd care
formeaza goluri de tip "L conform schemei:
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— U

Evemplu de offiturare neadmisd de goluri fereastrd-usd, Sursa: prelucrare proprie

In cazul realizdrii parcajelor inchise auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a clddiril, pentru o integrare totald a
parcdrilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de naturd comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale prevazute cu caseta
speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuala. Orice madificare se va realiza integral, Ia nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfisurare a acestora. in cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a ciilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce |a starea initial;

Racordarza burlaneler la canalizarea pluviald este abligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct |z canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild
(aeriand] a cablurilor CATV;
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Echipamentelor tehnice aferente refelelor de utilitati care nu pot fi prevazute fn interiorul construélilor -~

se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se afl3;

Fiecare zond va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectrii deseurilor menajere si a
colectdrii selective, accesibil din spatiul public. Se recomandd ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sd fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosuriler siimprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). In aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel fncat sd fie usor
accesibile pentru curdtare si spdlare,

in vederea adoptérii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilititile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistents a acestora, La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare siintegrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATH PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
{amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100} Raportul dintre suprafata mineralizata
totald si suprafata parcelei ne aratd gradul de mineralizare a parceleiin cauzd. Definirea unui GOT maxim
ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel Tncdt 54 se evite scurgerea apelor meteorice cu pimant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s3 se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, din care 10% se va realiza pe teren natural, iar restul de minim 10% se poate realiza pe dald
urband/demisol. Locurile de parcare realizate la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate si
vor fi prevazute cu 1 arbore cu foliaj dens 1a 5 locuri de parcare - care s3 ofere umbra pe timpul sezonului
cald, umbrind locurile de parcare. Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatire a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.
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Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decét cea din reteaua de alimentare cu apa potabild (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alvedle nemineralizate cu diametrul de minim
1.5 metri pentru irigare, De asemenea, este permisa montarea de inele metalice 1a baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre ridacing.

De-a lungul strazilor 5i circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care 53 ofere
umbrd in timpul zilei pe perioada caldd si care sd contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea in zana intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto,

ARTICOLUL 14 -IMPREIMLUIRI

Se interzice utilizarea imprejmuirilor, cu exceptia situatiei cind este necesard realizarea de ziduri de
sprijin, in zone cu diferente de nivel. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitdri vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

SECTIUMER 111 IJ{."“E!E'jiLJ]r'.-‘.':'I MAXIME DE QCUPARESI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatari urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupd cum urmeaza:

TICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE 4 TERENULLU
Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc
planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- {POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 60%*
*proiectia la sol a cladirii care depaseste P+4 este maximum 30%
*Circulatiile pietonale, corosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei
Lo calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare otdt suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strdzi, parcdri, trotuare si olef exterioare spatiilor verzi
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DEUTILIZARE O TERENULWLI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construiti desfisuratd (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referint. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pand la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a poduriler neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 3 mp adc/teren
*Circulatiile pietanale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

~ dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldr,
indicatorfi urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafato planseelor existente la cele ole
constructiilor noi;

- docd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren defa construit, indicatorit
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenulul initiol, addugdndu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noif constructil
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REGLEMENTARILE APROBATE CU HCL 492/2015, pentru care s-au emis AC 266/2016 si AC 128/2020.

SECTIUMEA | ; UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR| ADNMISE

» functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetdrie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

« functiuni financiar-bancare: sediu banc, sediu societate de asigurari;

« functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firm3/companie,
institutii publice etc;

« functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de Infrumusetare si

tratament etc,

spatii pentru profesiuni liberale (avocaturd si asistentd juridicd, birouri si ateliere de proiectare si

design, birouri de- consultant3, ateliere de art3, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnici dentard,

ateliere de croitori, saloane de infrumusetare si intrefinere corporald etc.);

» stafii pentru incércare electricd a autovehiculelor;

echipamente i instalatii edilitare cu conditia ca acestea sd fie integrate vizual in arhitectura

ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

BRTICOLUL 2 - UTILIZAR ADMISE CU CONDITIONAR|

locuinte colective cu conditia ca in parterul si mezaninul imaobilului s3 fie localizate functiuni destinate
publicului, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupd un orar intre orele
8:00 - 22:00;

» Locuinte individuale;

Activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

» Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
= Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de intretinere si reparatii auto;
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« Statii de alimentare carburanti; NS /
» Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public; Rt ;}_r

» Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu excepfia mobilierului urban dedicat sau 3~
elementelor de signalistica destinate activitatilor locale;

» Lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

+ Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor metearice;

+ Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

SECTILINER 1 CONDITI e AMPLAS t ] POARESICCNFORMARE O CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru regim de inaltime de maximum P+4, sunt construibile parcelele care au suprafata de minim 600
mp si deschidere minim3 de 20 m.

Pentru un regim de indltime egal sau mai mare de P+5, sunt construibile parcelele care au suprafata de
minim 1000 mp si deschidere minim& de 30 m,

ARTICOLULS - AMPLASARER CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alfinlere = retragerea minimd impusd de o aliniament pentru frontul situat o stradd.
Alinlament = limita dintre proprietatea privatd si dorneniul public

Limita catre strazile publice sau catre spatii publice se constituie ca aliniament.
in cazul loturilor din UTR CM1c situate la nord de bd. Republicii se vor respecta reglementirile aprobate
cu HCL 452/2015, pentru care s-au emis AC 246/2016 si AC 128/2020.

in cazul loturilor din UTR CM1c situate Ia sud de bd. Republicii se va respecta o retragere de minimum 3
metri fata de orice aliniament, cu conditia ca distanta fata de cladirile vecine sa fie mai mare sau
egald cuindltimea maximé a cladirii celei mai inalte dintre cea existentd si cea propusi.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcdri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publicd cu conditia ca acestea sa fie
ocupdri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publicd, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabild si nepermanenta (pergold, marchizd etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisd realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea sé fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica s3 nu depaseasca nivelul de cdlcare
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al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisd amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minimd, cu

conditia ca acestea s fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urband si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minimd si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urband si integrate vizual Tn amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Limita laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limitd posterioard = orice segment al fimitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fatd de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/3 din
indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 metri.

In cazul canstructillor existente si care se mentin in cazul Tn care nu respectd conditiile de retragere
minim& sunt admise doar lucrari de refaadizare.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd urbanad si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

\MPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELR

= & . = - b

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate,

Intre doud constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distantd egald cu 1/3 din indltimea
clidirii maiinalte, dar nu mai putinde 6 m,

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu litimea de &
metri direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciard a unei parcele
invecinate direct.
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lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se VOr.
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru i
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecdrui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,
sa).

ARTICOLUL S - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:

Pentru functiunea de locuire:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de §9.99mp;

o 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 70.0mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
. pentru clddirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
’ la numérul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
’ la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invdtamant/sandtate/ culturd/culte:
. 1 loc de parcare/garare la 50mp;
» la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai Tn cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulaiilor publice. Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru care solutionarea parcajelor se va realizain
toate cazurile exclusiv In incinta proprie.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afl la o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitdtilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionatd
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADIOM ATLETISAM, MUNICIPIUL BALA MARE, JUDETUL MARAMURES

ADTIF™IT1 L) " ;':"l:_ TIRAE R ._'_:I',"';.‘_:"I' ‘"'-I.- A rtacnDi 5
ARTICOLUL 10 - INOALTIMER MAX S ADMISIBILA A CLADMRILGCR

Se considerd demisol un nivel construit al clddirii avind pardoseala situatd sub nivelul terenului
{carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevdzut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. (P7118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructilor) si este admisd
realizarea unuil demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de indltime D+P+6, respectiv o indltime maxima de 27 metri
masuratad de la nivelul de calcare din jurul constructiei 5i péna la atic. Se vor respecta in acelasi timp
atat indltimea maxima, cat si regimul maxim de indltime.

Respectarea indltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire previzute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

In&ltimea maximd poate fi depdsita doar cu constructii tehnice (casa scirii/ liftului, 5.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fird ca acestea sd fie vizibile in planul fatadei din circulatile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antend satelit se vor putea amplasa fard restrictii de indltime, ins3 vor fi avizate de cdtre entitdtile
abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si demisoluri, insd nu este obligatorie realizarea acestora.
Numérul subsolurilor nu se normeazd, acestea urmdnd a fi stabilite de solutia arhitecturald si de
conditiile geotehnice.

RTICOLUL 17 - ASPECTUL EXTERIOR &L CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmdri realizarea unor ansambluri
compozitionale care s tind seama de rolul social al strazilor, de particularititile si de caracterul general
al zonei,

Acoperirea clidirilor se va realiza in sistem tip terasi. In vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cdt mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fard a periclita straturile de hidro si termoizalatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilititile de montare-
instalare siintegrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTHLOR SITUATE TN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.
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in cazul constructilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii) se accepti la pmpunerea cra
doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de bazi conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culari
saturate nu vor depdsi 15% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armanie cromaticd cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca bazd/fundal la finisarea fatadelor.

NES: 5 0507-Y NC3:8 1015607 hﬂ&ﬂi

R AN HCS: 505070407 NCS: S $002:G

Anexa 7 la Regulomentul de Cromaticd Urbong - culor! pentru accente
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PLAN LIRBAMISTIC ZONAL STADION ATLETISH, RMUMNICIPIUL BAIA MARE, UDETUL MARAMURES
in cazul constructiilor avind functiuni de locuire colectiva se acceptd la propunerea cromatica doar culori

deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei 4.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, ins& dear pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culori
saturate nu vor depdsi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria extericard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din PUC/aluminiu/
metal, in armonie cromaticd cu nuantele din fatadd si vor respecta proportiile golurilor,

Se va folosi o singurd culoare ca bazd/fundal la finisarea fatadelor.

NCE BOROTY RO SO0y

N AT NES § C8OTGAOY NCE 51000

Anexa & fa Regulamentul de Cromatled Urband - culorl de bazd/fond
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Anexa 4 la Regufamentyl de Cromaticd Urband - culorl pentru occente

e

NOTA:

Poleta de culori indicd codurle de culoare NCS (Notura! Colour System) cod ce este stondardul de culoare folosit in producereq
vopseluriior:

Aceastd imagine este cu coracter infarmatiy, Datoritd foptulul cf existd diferenje intre imaginea in formot analogic s imagineo digitold,
s# recomanad o se consulta un poletar de cularf profesionist”

Asa nu - goluri ferestre. sursa: Google Maps
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BLAN URBRANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIFIUL BALE MERE, JUDETUL MARAMURES

Exemple de tratdri ole fotodelor, Sursa: TWK Architectes, ZAC du Choperon Vert, Arcueil

Se interzic golurile de forme atipice: forma "L, cerc, triunghi, romb, hexagon etc. si se admit golurile de
ferestre in forme rectangulare curate: patrat, dreptunghi. Se interzice aldturarea fereastra-usd care
formeaza goluri de tip "L" conform schemei:

20

Exermnplu de aldturore neadmisd de goluri fereastrd-usd, Surso: prelugrare proprie

Tn cazul realizrii parcajelor auto la nivelul demisclului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a parcdrilor
la nivel de imagine perceputd.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de naturd comercial, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevdzute cu casetd speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificdri de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
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schumbarea materralelor de mchsdere a]e balcnanr-:!or, logiilor sau teraselor, pentrua nu degra\;! ‘tn:. I:a_tei:,/
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si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub céile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente céilor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile refelelor de utilitati se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cilor de circulatie executate, iar ulterior finaliz&ril
extinderi, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie ficut incastrat in fatadi si bransats
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitectural3 precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild
(aeriana) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente refelelor de utilitdi care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd fncadririi acestora Tn imaginea vizuald a ansambiului in care se afia;

Fiecare zond va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectirii deseurilor menajere sia
colectdrii selective, accesibil din spatiul public. Se recomandi ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul apanﬂm mirosurilor i imprdstierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severa (vint sau ploi
puternice]. Tn aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s& fie usor
accesibile pentru curdtare sispalare,

in vederea adoptérii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fard a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistent3 a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatil ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.
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ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE 5] SPATH BLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
{amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100} Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauzd. Definirea unui GOT maxim
ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectérii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incdt s3 se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata,

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, din care 10% se va realiza pe teren natural , iar restul de minim 10% se poate realiza pe dald
urband/demisol. Tn cazul locurilor de parcare realizate la nivelul solului (in aer liber) se impune
obligativitatea realizarii acestora pe suport din dale inierbate si plantarea unui arbore cu foliaj dens la
fiecare 5 locuri de parcare - care sa ofere umbra pe timpul sezonului cald, umbrind locurile de parcare.

Suplimentar fatd de suprafeele de spatiu verde la sol, se recomandd acolo unde este posibil,
amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatirea a microclimatului  precum dale
inierbate, terase verzi etc. Toate spatiile verzi vor fi previzute cu sisteme de irigare si management al
apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperatd din alte surse decat cea din refeaua de
alimentare cu apa potabild (ape meteorice s.a.).

Este permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate in alvecle nemineralizate cu diametrul de minim
1.5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea s3 permitd trecerea apel citre raddcind.

De-a lungul strazilor si circulafilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe pericada caldd si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea in Zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.
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YVATIEQLEL 14 - TMIBREIMLI B

Se interzice utilizarea imprejmuirilor, Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitdri vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

SECTIUNEA I1i: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupd cum urmeazi:

IRTICOLUL 15 - PFROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENLLI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta Ia sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depisesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd
- {POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%*
*Circulatiile pietonale, corosabile sou velo si armenajdrile urbane nu se vor lua In calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim BOY% din suprafata parcelei
Lo calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cGt si circulatiile exterioare
spatiitor verzi: strdzi, parcdri, trotuare si olel exterioare spatiilor verzi

ICOLUL Y8 - COEFICIEMNT ATV B U ELLEA RS B TEHe N UL

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata canstruiti desfasuratd {suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referinti. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liber3 de pand la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strict pentru gararea autouehiculelor, spatiile tehnice sau
spatile destinate protectiei civile, suprafafa balcoanelor, lagiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a poduriler neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 2,5 mp adc/teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT,
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PLAN URBARISTIC ZONAL STADION ATLETISH, MUNICIPIUL BAIA MARE, [UDETUL MAREMURES

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care confine o clddire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente fo cele ale
constructiilor no;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren defa construit, indicatorif
urbanistici se calculeazd in roport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se suprafata planseelor existente
lg cele ale noii constructi
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Grupeaza imuhifele cu nr cadasﬂ’ale 12?203 128612 si 128613 srtuate la sud de strada Qituz si la nord
de Stadionul de Rugby intr-o subzond si terenul ASSOC - Asociatia Profesionald Neguvernamentald de
Asistenta Sociald situat la sud de terenul de Rugby, adiacent strizii Lascir Pani.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALR

BRATICGLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

+ functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publici (restaurant, fast-
food, cofetdrie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

+ functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

+ Functiuni sportive: bazd sportivd, sald fitness etc;;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!

» Echipamente si instalafii edilitare cu conditia ca acestea si fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si s nu fie accesibile direct publicului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR INTERZISE

» Locuinte colective si individuale;

» Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

» Depozitare en-gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;

= Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

» Functiuni mari generatoare de trafic;

« Statii de intrefinere si reparatii auto;

« Statii de alimentare carburanti;

= Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

* Instalatii sau structuri pentru pancuri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signalisticd destinate activitatilor locale;

* Lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MAROMURES
» Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
» Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

SECTIUMEA 11 CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARESI CONFORMARE B CLADIRILOR

Suprafata minima a parcelei pentru a fi construibil este de 1000mp cu o deschidere minima de 25m.
Avand in vedere dimensiunile parcelelor si formele acestora se recomanda comasarea celor trei imobile
care formeaza UTR CM2b de la strada Qituz. De asemenea, se recomandd comasarea loturilor care
formeaza UTR CM2b de |a strada Lascér Pana.

AMPBLASAREA CLADIRILOR FOTA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Toate limitele UTR CM2b de la strada Oituz se constituie ca aliniamente, zona cuprinzénd terenuri in
proprietate privatd a persoanelor fizice si/sau juridice, jar in vecindtate sunt doar imobile aflate in
domeniul public.

Imaobilele de la strada Lascdr Pand, aflate in domeniul public, nu determind aliniamente decat partial de-a
lungul laturii vestice, comune cu imabilul cu nr cadastral 120632,

In cazul UTR CM2b de la strada Oituz:

Fatd de aliniamentul dinspre strada Oituz se va respecta o retragere de minimum 10 metri.

Fatd de aliniamentul dinspre imobilul cu nr. cadastral 118277 (terenul de Rugby) se va respecta o
retragere de minimum 5 metri,

Catre vest limita edificabilului este determinatd de proiectia limitei comune a imobilelor 118277 si
122624 pe aliniamentul de la strada Oituz, conform plansei de Reglementdri urbanistice, in vederea
asigurdrii unei continudri a zonei de parc si promenadei propuse la sud, citre pietonalul propus in zona
CM2c. Retragerea coincide unei distante de aproximativ 27 metri fata de limita vesticd a UTR CM2b.

De-a lungul str3zii Oituz, edificabilul este admis pe o lungime de 60 metri, conform plansei de
Reglementdr! urbanistice. Aceasta coincide unei retrageri de aproximativ 17m fatd de limita comuna a
imobilelor 128613 si 128612.

in cazul UTR CM2b de la strada Lascdr Pand:
Se va respecta o retragere de cel putin 5 metri fatd de conturul exterior al zonei functionale,
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in spatiul dintre retragerea minimd si aliniament sunt permise circulatii camsahlr\ﬁ;pletlcﬁalﬁ
amenajarea de parcari |a sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea =3 fie
ocupdri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activititii de alimentatie publics, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabild si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajdri peisagistice etc.

Este permisd realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea sd fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adicd sa nu depaseascd nivelul de cdlcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisd amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urband si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permiséd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea si fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

LRTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

Limitd laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limit3 posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Avand in vedere suprafetele imobilelor si formele acestora se recomanda comasarea imobilelor din
CM2b de la strada Lascar Pand, respectiv de la strada Oituz sub cite o singur3 parcel3 cadastrald in
fiecare zond, situaie in care nu sunt determinate limite laterale si/sau posterioare, in situatia in care
conformarea cadastrald a UTR CM2b prezintd mai multe imobile, se admite edificarea pe limitele
comune cu condifia s nu rezulte calcane. In situatia in care aceasta conditie nu poate fi indeplinita,
fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri de minimum 5 metri,

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o maniera urband si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate sau alipite.

Intre doud constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distantd egald cu jumdtate din
indltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 4m,
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VS ACLCESIIR

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute |egald inscrisd in Cartea Funciard a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcdrile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectéand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
promptd si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulantd,
s.a.l.

In cazul UTR CM2b de la strada Oituz, spatiul liber situat intre zona edificabild si circulatiile perimetrale
se va trata intr-o manierd de spatiu pietonal public si spatiu verde si va face parte vizual din zana publica
perimefrald. La vest de zona edificabild spatiul liber va fi amenajat ca spatiu public pietonal (scuar/
piatetd/ promenads, care va asigura continuarea traseului pietonal de la nord din UTR CM2c cdtre sud in
UTR V3bm. 5e interzice amenajarea unor locuri de parcare la vest de zona edificabila in UTR CM2b de la

strada Oituz.
COLUL9-5TA TION ARED AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:
Pentru functiunea de locuire:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 69.89mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 70.0mp;

. la numdrul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
* pentru clddirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporar (hotelurl, moteluri, pensiuni, etc.).
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1loc de parcare/garare la 70mp;
L) la numé&rul locurilor de parcare pentru clieni se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invatamant/sanatate/ cultura/culte:
. 1 loc de parcare/garare la 50mp;
. la numirul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

<" FAZA PUZ - 2023 72/138



ag ra (< |
p lis
FLARURBANISTIC ZONAL STACIOM ATLETISN, MUNICIFIUL BALA IMARE, JUDETUL M.ann\:%{\n-q'} -: e e
N0 LS
Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice. Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru

vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru care solutionarea parcajelor se va realiza in
toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Parcarea/gararea se poate face numai n interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se aflila o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

GRTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILDR

Se considera demisol un nivel construit al clidirii avind pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumétate din Indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. (P718-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor) si este admisd
realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de indltime D+P+2+3Er (nu mai mult de 5 niveluri
supraterane), respectiv indltimea maxima 14 metri parapet etajulul 2 neretras, respectiv maxim 17
metri la aticul etajului 3 retras. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maximd, ct si regimul
maxim de indltime.

indltimea maxima poate fi depisits doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fdrd ca acestea sé fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antend satelit se vor putea amplasa fard restrictii de indltime, insd vor fi avizate de citre entititile
abilitate conform legii,

Este admisd realizarea de subsoluri si numérul acestora nu se normeaz4, acestea urmand a fi stabilite de
solutia arhitecturald si de conditiile geotehnice.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor admise si se va urmri realizarea unor
ansambluri compozitionale care sd tind seama de rolul sccial al strizilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cldirilor se va realiza in sistem tip teras3. In vederea adaptirii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilititile de instalare a panourilor solare, a
panaurilor fotovaltaice i alte asemenea instalatii frd a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistenfd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilititile de montare-
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instalare si integrare-conectare la sisternele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor

de producere a energiei din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL CROMATIC S ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTILOR SITUATE TN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

Tn cazul constructiilor amplasate la arterele principale se acceptd la propunerea cromaticd doar culori
deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisd utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd {accente). Aceste culori
saturate nu vor depdsi 15% din suprafata fatadei,

Tampliria exterioard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca bazd/fundal Ia finisarea fatadelor.
NCS: 5 0807¥ NCS: 8 1015000 ms‘m’tﬁ
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Anexa 7 la Regulamentul de Cromaticd Urband - culor! pentru accente

NOTA:

Paleta de culon indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour Systern) cod ce este stondordul de culoare folesit in producerea
vopseiuriion:

Aceastd imagine este cu coracter informativ. Datoritd foptului ¢ exista diferenfe intre imaginea in format enalogic § imagines digitald
se recomandd o se consulta un poletor de culeri profesionist”

in cazul realizdrii parcajelor auto inchise la nivelul demisolului sifsau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a clddirii, pentru o integrare totald a
parcarilor la nivel de imagine perceputd,

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de naturd comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale prevazute cu casetd
speciald pentru afisaje comerciale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE EEHIPARE TEHMICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile refelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente ciilor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfdsurare a acestora. In cazul in care aceast etapizare nu este posibili, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initial3;
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Racordarea burlanelor la canalizarea pluvial este obligatoriu si fie ficutd incastrat in fatad3 si bransatd
direct |a canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor metearice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TU-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild
{aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelar tehnice aferente refelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afl&;

Fiecare zond va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdril deseurilor menajere si a
colectdrii selective, accesibil din spatiul public. Se recomandd ca spatiile de colectare a deseurilor
menajera si fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii metecrologice severe (vant sau ploi
puternice). In aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor
accesibile pentru curdtare si spalare.

In vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuinfelor colective
va asigura posibilitdfile de instalare a panourilar solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fira a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitifile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

GRTICOLUL 13 - SPATIL LIBERE SI SPATI PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului {GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
{amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precumn si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 700). Raportul dintre suprafata mineralizata
totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Seva respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incit 53 se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomandi ca locurile de parcare de la nivelul solului s& se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd.
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Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% d@ supra‘h*ta

parcelei, care se va realiza pe teren natural. Suplimentar fat3 de suprafetele de spafiu verde: a«sul' _5e w 3K

recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbund
microclimatului precum daleinierbate, terase verzi etc,

Teate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apé potabild (ape
meteorice 5.a.).

Este permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ta acestea sd permitd trecerea apei catre radacing.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care s3 ofere
umbrad in timpul zilei pe perioada caldd si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local,
Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatarii auto.

Locurile de parcare de la nivelul solului vor fi realizate pe suport de dale inierbate si vor fi previzute cu un
arbore la fiecare 5 locuri de parcare, pentru a asigura umbra pe timpul sezonului cald si a reduce efectul
insulei de caldura,

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Se interzice utilizarea mprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitdri vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

SECTIUNER I1: POSIBILITATI MAXIME DECCUPARE SIUTILIZABE A TERENUBILDR

Indicatori urbanistici - instrumente wrbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupd cum urmeazé:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cldirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depésesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cot3 de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd
- \POT = mp AC /mp teren * 100)
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POT maxim = 40%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT,

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua n considerare atdt suprafete construite, cat si circulafile exterioare
spatiilor verzi: strdzi, parcdri, trotuare sialei exterioare spatiifor verzi

ARTICOLUL 168-COEHCIENT MAXIM DE U IZARE 4 TERENULUI]

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu iniiltimea liberd de pand la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /myp teren

CUT maxim = 1,5 mp adc/mp teren
*Circulatiife pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calculu CUT,

Exceptii de calcul ol indicatarilor urbanistici POT i CUT:

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldri,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeozd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructilor nof;

- docd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrotd dintr-un teren dejo construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in roport cu ansamblul terenului initial, oddugdndu-se suprafata planseefor existente
lo cele ole noif constructi
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unor zone cu destinatie publica (Sala sporturilor, bazinul de inot si zana stadionului de atJehsm] iar
pozifionarea acestuia implicd conformarea arhitectural volumetricd astfel incat s3 faciliteze parcursul
pietonal intre acestea.

5
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CTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

BARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE

+ functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publici (restaurant, fast-
food, cofetdrie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

» functiuni financiar-bancare: sediu banc, sediu societate de asiguriri;

» functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

» functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc;

* spafil pentru profesiuni liberale (avocaturd si asistenta juridic, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultan{s, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnics dentard,
ateliere de croitori, saloane de infrumusetare si intretinere corporali etc.);

= statii pentru incarcare electricd a autovehiculelor;

+ Echipamente si instalafii edilitare cu conditia ca acestea si fie integrate vizual in arhitectura

. ROBUIAPBEBs oeriva,

R T e S, P TN Dbt valy v
TICOLUL 3 ZARI ADN NOITIoN La PuCL tu'REw.u. SENMTET DE

» locuinte colective cu conditia ca in parterul imobilului s& fie lo¢ |;a!t§}un‘$uni aestq' nate pu ic%.' cu“'
acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sd functioneze dupa un orar maxim intre orele 8:00 -
22:00;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

» Locuinte individuale;

» Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

+ Depozitare en-gros;

v Depozitare de materiale refolosibile;

» Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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» Functiuni mari generatoare de trafic;

» Statil de intretinere si reparatii auto;

» Statii de alimentare carburanti;

» Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

» Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signalisticd destinate activitatilor locale;

» Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

« Orice lucrdri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

« Orice alte activitafi care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

ARTICOLUL &4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, OIMENSIUNI)

Suprafata minimd a parcelei pentru a fi construibild este de 5000 mp cu o deschidere minima de 30 m.

AATICOLUL S - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Alinlere = retragerea minimd impusd de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public

Toate limitele de proprietate se constituie ca aliniament. Fatd de orice aliniament se va respecta o
retragere de minimum 5 metri, cu exceptia aliniamentului din nord, fatd de V3b, care cuprinde
Bazinul Olimpic de inot si Clubul Sportiv Baia Mare fatd de care se va respecta o retragere de
minimum 10 metri,

in spatiul dintre retragerea minimd si aliniament sunt permise circulalii carosabile §i pietonale,
amenajarea de parcdri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publicd cu conditia ca acestea sé fie
ocupdri temporare ale pietonalului cu mabilier specific activitatii de alimentatie publicd, iar in cazul
acoperirii aceasta s fie retractabil si nepermanenta (pergold, marchizd etc.), amenajdri peisagistice etc.

Este permis3 realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adicd s nu depaseasca nivelul de calcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, tu
conditia ca acestea s fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urband si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.
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in parterul imobilului va fi realizat un culoar de trecere dinspre strada Oituz cdtre limita postericard, a
carui latime va avea cel putin 10 metri, va fi ambientat si iluminat, Circulatia pietonala de-a lungul
culoarului se va desfasura public si neingradit astfel incat s3 existe posibilitatea de trecere liberd intre
strada Oituz si zona spatiilor verzi si amenajdrilor publice situate la nord de imobil si la est de acesta.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minimd si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urband si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ICOLUL® - AMPLASARER CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIDARE &LE

BORCELELOR

Limita laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limitd posterioard = arice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Avand in vedere ca terenul incadrat in CM2c este delimitat pe toate laturile de domeniu public, Tn
consecinta nu existd limite laterale si posterioare.

ARTICOLUL? - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate si cuplate, sub conditia si nu genereze calcane.

intre doud constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distantd egald cu o treime din
inditimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6m.

VRTICOLUL 8 - CIREULATISTACCESUR

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu Iatimea de &
metri direct dintr-o strada publicd sau prin servitute legald inscrisd in Cartea Funciard a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcdrile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor prolecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
promptad si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulantd,
sa.l.

Se va asigura un traseu pietonal cu o ldtime de cel putin 10 metri care sa facd legdtura intre limita
nordicd a imobilului, comuni cu zonele de spatiu verde propuse si zona Bazinului de not, a Clubului
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Sportiv si zona Stadionului de Atletism situat la sud de strada Oituz. in acest sens, in parterul imobilului
va fi amenajat un culoar pietonal iluminat si ambientat, cu o Iatime de minim 10 metri, prin care circulatia
sa se realizeze neingradit.

nes | ETATIOMADT R A Talli=aLt 1
1 I-_.____'_-,'-: = IIRNAREA AU TUYERA LYl

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:
Pentru functiunea de locuire:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 69.99mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 70.0mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
. pentru clddirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
" 1 loc de parcare/garare la 70mp;
. la numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invitdmant/sanatate/ culturd/culte:
. 1 lac de parcare/garare la 50mp;
. la numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afld |a o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative {mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionatd
de suplimentarea locurilor de parcare/garare canform prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMZ ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considerd demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumndtate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre
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in peretii de inchidere perimetrald. (P118-99 Normativ de sigurantd lo foc a constructiilor) si se admrte
construirea unui demisal.

Se admite realizarea unui regim maxim de indltime D+P+9, respectiv indltimea maximid 37 metri
masurata la atic. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxim3, cit si regimul maxim de
indltime.

Indltimea maxima poate fi depésitd doar cu constructil tehnice (casa scirii/ liftului, s.a) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metr,
fard ca acestea sd fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antend satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi avizate de citre entititile
abilitate canform legii.

Este admisd realizarea de subsoluri si a demisolurilor, ins3 nu este obligatorie realizarea acestora.
Numarul subsoluriler nu se normeaza, acestea urménd a fi stabilite de solutia arhitecturald si de
conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 11~ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILDR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmdri realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa {ind seama de rolul social al strdzilor, de particularititile si de caracterul general
al zonei,

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. in vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cit mai mare, terasa va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatil fard a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va fine cont de posibilititile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA 5/ ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARMITECTURAL CROMATIC S ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE [N MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructilor amplasate la arterele principale se acceptd la propunerea cromatica doar culori
deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza confarm Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depdsi 15% din suprafata fatadei,
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Tampléria exterioard se va executa din materiale de calitate superipard din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armanie cromatica cu nuantele din fatads si vor respecta proportiile golurilor,

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.
wesHeY  pesswsomr  heagiemve
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Anexa 7 lo Regulfamentul de Cromatica Urbang - culori pentru accente

in cazul constructiilor avnd functiuni de locuire colectiva se acceptd la propunerea cromatica doar culori
deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza canform Anexei 4.

Este permisd utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, insd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armaonie cromaticd (accente). Aceste culori
saturate nu vor depdsi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.
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Se va folosi o singura culoare ca bazd/fundal la finisarea fatadelor. N z .
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Anexa 4 fa Regulomentul de Cromaticd Urband - culord de bazd/fond

. . . HCE S 1008-Y40R

Anera 4 fa Regulamentul de Cromaticd Urband - colord pentru accente

MNOTA:

Faleta de culori indicd codurife de culoore NCS (Matural Colour System), cod ce este standordul de culoare folosit in producerea
vopselurifor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Dotontd faptului ¢ existd diferenfe Ttre imaginea in format analogic §i imaginea digitald
s¢ recomandd o se consulto un paletar de culor profesionist”
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in cazul realizérii parcajelor auto inchise la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a
parcarilor 12 nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de naturd comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public, Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale prevazute cu casetd
speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitdri, schimbarea cularii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelar, teraselor sau a lodgiilar,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

OLUL 12 - CONDITIH DEECHIPA

HE TEMNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la refelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizrii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfisurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a céilor de circulatie executate, iar ulterior finalizdrii
extinderii, finisajul carosabil i pietonal se va aduce la starea initiald;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sd fie facutd incastrat in fatada si bransatd
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietanilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild
{aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestorain imaginea vizuald a ansamblului in care se aflg;

Imabilul va dispune de un spatiu interior destinat colectirii deseurilor menajere si a colectdrii selective,
accesibil din spatiul public. Se recomandd ca spatiile de colectare a deseurilor menajere sd fie realizate
ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei mirosurilor si
imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice). in aceastd
situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s3 fie usor accesibile pentru curdtare si
spalare.
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In vederea adoptirii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei erggrgehcé"ﬁi ;;5,/
de utilizare a surselor regenerabile de energie Intr-o pendere cat mai mare, terasa Eccmn;elur‘talettme o

va asigura posibilitatile de instalare & panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea

instalatii frd a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza

de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de

instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabhile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATH PLAMTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizat3
totald si suprafata parcelei ne aratd gradul de mineralizare a parcelei in cauzi. Definirea unui GOT maxim
ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi,

Se va respecta un grad de ocupare a terenului {(GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat s3 se evite scurgerea apelor meteorice cu pimant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupé evaporarea apei, sau va fi prevdzut cu rigole de scurgere.
Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizaté.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din suprafata
parcelei, din care minimum 15% se va realiza pe teren natural, iar restul de minim 15% se poate realiza
pe dald urband/demnisol. Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomandd, acolo
unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatirea a microclimatului,
precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil 5i apa recuperatd din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permitd trecerea apel cdtre raddcina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care s ofere
umbra in timpul zilei pe pericada caldd si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
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Plantarea in zona intersectilor se va realiza cu luarea n considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducdtorii auta,

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIR

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arberi, arbusti i vegetatie joasa.

SECTIUNES I1i: POSIBILITATI MAXIME OF OCUPRRE SI UTILIZARE ATERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al
dezvaltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL S - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare} si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logjilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- {POT=mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 50%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amengjdrile urbane nu se vor lug in colcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua In considerare atdt suprafete construite, cdt si circulafiile exterioare
spatiilor verzi: strdzi, parcdri, frotuare si alei exterioare spatiilor verzi

OLUL 16-COEFICIENT MAXIM OE UTILIZARE & TERENULLI

Coeficlent de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdsurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsclurilor cu inditimea liberd de pand la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT plonimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 2,5 mp adc/mp teren
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*Circulatiite pietonale, carosabife sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in cafcului CUT.

Excepii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demolérii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructilor noi:

—dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugéndu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructi,
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ARTICOLUL 1 - L_i?ll,_ﬂ‘:h_r-.‘l ADMISE

= Parcaje lasol, subterane sau supraterane;

« Echipamente publice educatie: gradinitd, scoald primard, scoald gimnaziald, liceu, scoald postliceald,
scoald de arte si meserii;

« Echipamente publice de sandtate si asistentd sociald: clinicd de specialitate, clinic universitara,

maternitate, sanatoriu, policlinicd, dispensar urban si dispensar policlinic, alte unitdfi de sanitate

(centre de recoltare sdnge, statii de salvare etc), cresd, leagdn de copii, orfelinat, centru de zi, azil de

batrani, centru de asistentd sacial;

Functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,

institutii publice etc;

Spatii pentru profesiuni liberale (avocaturd si asistentd juridica, birouri si ateliere de proiectare §i

design, birouri de consultant, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnicd dentars,

ateliere de croitori, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.);

= Functiuni financiar-bancare: sediu banci, sediu societate de asigurdri;

Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,

consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

« Servicii sociale, colective si personale;

» Lacasuride cult;

VLMD AR

« Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,

s fie integrate in arhitectura imaebilului si sd nu fie accesibile direct publicului;

Sali de sport sau alte echipamente sportive (piste de alergare, terenuri de sport etc), aferente

unitdtilor de invatamant, cu conditia ca aceasta sd nu fie functiunea principald a imabilului.

» in cazul imobilului cu nr cad 103381 se admite mentinerea constructiilor existente cu conditia ca
activitdtile generate s3 nu genereze riscuri pentru populatie sau pentru imabilele invecinate, si sa
desfisoare activititile in conditile normate de zgomot, poluare si trafic. In cazul desfiintarii
constructiilor existente se admite exclusiv realizarea unui parcaj la sol sau a unor spatiilor verzi.
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\RTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE 2

« Seinterzice utilizarea partiald a terenului si clddirilor echipamentelor publice Tn alte scopuri decat cele
specifice functiunii respective cu exceptia scolilor care sunt sedii de circumscriptii electorale;

« Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

+ Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

EAMPLASARE, ECHIFARE SI CONFORMARE ACLADIRILOR

\RTICOLUL & - TARRCTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE. FORME. DIMENMSIUNI)
Suprafata minima a parcelei pentru a fi construibild este de 500 mp cu o deschidere minima de 15 m.

Parcela este construibild numai daca are acces direct dintr-o circulatie publicd sau prin drept de trecere
legal obtinut printr-o alta parcel3;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Alinfere = retragerea minimd impusd de la aliniament pentru frontul situat la stradd.
Alinlament = fimita dintre proprietatea privatd si domeniul public

Se urmdreste asigurarea unei retrageri de minim 6 metri fatd de aliniamente de la strada Viasile
Alecsandri, respectiv 5 metri fatd de celelalte aliniamente. Avand in vedere configuratia atipic3 a loturilor
si a regimului de proprietate al terenurilor se fac urmétoarele precizari suplimentare;

» In cazul imobilului cu nr cadastral 102750 se admite amplasarea pe aliniamentul sudic comun cu
imobilul cu nr cadastral 132726, care coincide cu o retragere de 7 metri masurata de la limita UTR-ului
Em de la strada Vasile Alecsandri. Fatd de limita UTR-ului Em dinspre limitele estica si nordica se va
respecta o refragere de minimum 5 metri, Fatd de limita de proprietate a imobilului cu nr cad 132703
se va respecta o retragere de minimurn 5 metri, dar nu mai putin decat jumatate din inaltime;

» In cazul imobilului cu nr. cadastral 132703 se va respecta o retragere de minimum & metri fata de
aliniamentul de la strada Vasile Alecsandri, respectiv minimum 5 metri, dar nu mai putin decat
jumatate din indltimea fatadei fata de aliniamentul estic, comun cu imabilul cu nr cadastral 132726.

» In eazul imobilului cu nr cadastral 103387 nu sunt admise constructii noi;

Este permisa realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depdseascd nivelul de clcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permis3 amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minimé, cu
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conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urband si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisd amplasarea constructillor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minimd gi
aliniament, cu conditia ca acestea s2 fie tratate intr-o manierd urband si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLULS - BMPLASAREL CLAGIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 ROSTERIOARE ALE

JARCELELOR

Limit3 laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent |a aliniament intr-un singur punct.
Limit3 posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitai
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fatad de limitele laterale si posterioard de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/2 din
inaltimea cladirii celei mai inalte la cornisa/aticul etajului neretras, dar nu mai putin de 5 metri.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioard de proprietate, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 7 - AMPLASBREACLADIRILOR UNELE FATR DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate si alipite, sub conditia si nu genereze calcane,

intre dou& constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distant3 egald cu jumdtate din
inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai pufin de 6m.

ARTICOLUL B - CIRCULATI 51 ACCESUR

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o stradd publici sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciard a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcdrile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respecténd normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strézile publice in conditii de siguranté si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigurd a autovehiculelar de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulanta,
s.a.l.
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ARTICOLULS - STATIONAREA QUTOVEHICULELOR N dE e e Al
| N
————
Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:
Pentru functiunea de locuire:

. 1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 69,99mp;

] 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 70.0mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
’ pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
' la numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invatdmant/sanatate/ culturd/culte:
. 1 loc de parcare/garare la 50mp;
. la numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeazd constructia autorizatd sau pe terenuri care se afld la o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicitd realizarea canstructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unititilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionatd
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 90 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Atic = Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd sd mascheze acoperisul (DEX 1998). In cazul
clddirifor cu acoperis terasd, se considerd atic elementul superior ol fatadei, care depdseste cota vitimuiui
planseu si avind rol constructiv, de rebord, pentru straturife componente ale fnvelitorii 5i rol in ghidarea apelor
metearice,
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Cornisd = Partea superioord, iesitd in afard si ornamentatd, @ zidulul unei constructii, avdnd rolul de a sprijini
acoperisul §i de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata ciddirilor (DEX 1958) In cazul inexistentei acestui
efement in arhitectura clédiri, in prezentul regulament se va considera streasing acoperisulul

Se considerd demisol un nivel construit al cladiri avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
[carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din inaltimea liberd a acestuia si previzut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. (P7178-99 Normativ de sigurantd la foc a constructilor) si se admite
construirea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de indltime D+P+2, respectiv indltimea maxima 14 metri la
atic/cornisdin cazul imobilului cu nr cadastral 132703,

Se admite realizarea unui regim maxim de indltime P+1+M, respectiv indltimea maxima 10 metri la
atic/cornisd in cazul imobilului cu nr cadastral 102750,

Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maximd, cat si regimul maxim de inaltime.

inaltimea maximd poate fi depésita doar cu constructii tehnice (casa scaril/ liftului, 5.} sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metr,
fard ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice, Eventualele instalatii de tip releu/
antend satelit se vor putea amplasa fara restrictii de indltime, insa vor fi avizate de catre entitatile
abilitate conform legii.

Este admisd realizarea de subsoluri si @ demisolurilor insd nu este obligatorie realizarea acestora.
Mumdrul subsolurilor nu se normeazd, acestea urmdand a fi stabilite de solutia arhitecturald si de
conditiile geotehnice,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul clidirilor va fi subordonat functiunii se va urmdri realizarea unor ansambluri compozitionale
care sd tind seama de rolul social al strézilor, de particularitatile si de caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasi sau sarpanta. in vederea adoptirii normelor de
reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor
regenerabile de energie intr-0 pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilititile de instalare a
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fard a periclita straturile de hidro si
termoaizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile
de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor
si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC S| ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solufia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.
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in cazul constructilor amplasate la arterele principale se acceptd la propunerea cromatica lﬁr c’uhurl- !
deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7. )

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culori
saturate nu vor depdsi 15% din suprafata fatadei.

Tampladria exterioard se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PUC/aluminiu/
metal, in armonie cromaticd cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se vor folosi cel mult doud culori ca bazd/fundal la finisarea fatadelor.

HCS 5 DTG0y NS 5 1000.Gi

sudetul Maramur,
Munic ipiul
& Kilare

Anexa 7 lo Regulamentul de Cromaticd Urbond - culori pentru occente Wizat 5072 he ﬁlgb
| Anexd |2 HCL nr,.. A2 ,ﬂ@é

Arnitgct Sef

Poa loQ /60,

AR QUL RRIENT boUREANEL FAZA PUZ <2023 95/138



ag ra
p lis
PLAN UREANISTIC ZONAL STAOION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, IUDETUL MARAKURES

NOTA:
Paleto de culon indicd codurile de culogre NCS (Notural Colour System) cod ce este stondardul de culoare folosit in producerea
vopselurion
Aceastd imagine este cu caracter informativ. Dotoritd foptulul ¢3 existd diferenfe intre imaginea in format enalogic §i imaginea digitaid,
se recomondd a se.consuito un poaletar de culori profesionist”

In cazul realizarii parcajelor auto inchise la nivelul demisolului sifsau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a
parcarilor la nivel de imagine perceputi.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de naturad comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu casetd speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (medificiri de culoare,
reabilitdri, schimbarea culorii sau tipului tAmpldriei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, 2 nivel de fatadd, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legisiatiei.

ARTICOLUL Y2 - CONDTITH DE ECHIPARE TEHNICO-ED LiTARA

Imobilele vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realiz&rii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initialg;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransatd
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevdzute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se afla;
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Fiecare zond va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere si"a= =

colectdrii selective, accesibil din spatiul public, Se recomandd ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere si fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negatiy,
riscul aparitiei mirosurilor si imprdstierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). in aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfél incat s3 fie usor
accesibile pentru curatare si spélare.

ARTICQLUL 13 -SPATIHI LIBERESI SPATI PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
{amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezintd fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafefe mineralizate/mp teren * 700). Raportul dintre suprafata mineralizata
totald si suprafata parcelei ne aratd gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectiirii unor suprafete
decente de spatii verzi,

Se va respecta un grad de ocupare a terenulul (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat s3 se evite scurgerea apelor metearice cu pimant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomandd ca locurile de parcare de la nivelul solului s3 se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din suprafata
parcelei, din care minimum 20% se va realiza pe teren natural, iar restul de minim 10% se poate realiza
pe dald urbana sau demisol, Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomandd, acolo
unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a micraclimatului,
precum dale inierbate, terase verzi etc.

Locurile de parcare exterioare se vor realiza pe suport de dale inierbate pentru reducerea suprafetei
mineralizate. in zonele de parcare exterioare se vor planta 1 arbore la fiecare 5 locuri de parcare pentru
urnbrirea zonei de parcare si reducere efectului de insuld de cdldurd.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cdt de
mult posibil si apa recuperatd din alte surse decat cea din refeaua de alimentare cu apé petabild (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asermenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sd permitd trecerea apei cétre raddcing:
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De-a lungul strézilar si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care s& ofere
umbrd in timpul zilei pe pericada caldd si care sd contribuie la ameliorarea microclimatului local.

Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducdtorii auto,

Se interzice ubilizarea Tmprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitdri vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

SECTIUNEAR I PASIBILITATI MAXIME DE QLUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum urmeaza:

..........

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare si suprafata parcelel. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%
*Circulatille pietonale, carcsabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT,

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei
La colculareo grodul de ocupdre se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cdt si circulafiile exterioare
spatiilor verzl: strdzi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi

GLUL 18- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE & TERENULU

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfisurata (suprafata
desfisuratd a tuturor planseelor] si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pand la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si @ podurilor neamengjabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren
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CUT maxim = 1,2 mp adc/mp teren
*Circulaiile pietonale, carosabile sau velo si armenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT,

Exceptii de calcul al indicatorflor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii
indicatorii urbanistici (POT 5i CUT) se calculeazd adéugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu onsombluf terenulul initial, eddugdndu-se suprofata planseelor existente
la cele ale noii constructii
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SECTIUMEA | ; UTILIZARE :-_l.'-.[;u_‘lﬁmLf.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte colective;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

amenajdri aferente locuintelor: alei de acces pietonale, spatii verzi plantate, locuri de joacd pentru
copii, tarcuri pentru animale, amenajdri de sport pentru tineret, imprejmuiri etc,

amenajdri peisagistice exterioare cu rol ambiental, educativ si de relaxare;

statii pentru incdrcare electricd a autovehiculefor;

echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea si fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si s& nu fie accesibile direct publicului;

ARTICOLUL 2-- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se admit echipamente publice, complementare locuirii, amenajate la parterul cladirilor de locuit, cu
acordul asociatiilor de proprietari, cu urmdtoarele conditii:
= dispensarele, farmaciile, spatiile pentru servicii, vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
= cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
= se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute
de aprovizionarea zilnicg;
= se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privatd, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.
se admite conversia unor apartamente existente pentru activitdti necesare exercitarii de profesiuni
liberale (avocaturd, arhitecturd, medicind etc.) cu urmétoarele conditii:
{a) amplasarea acestora sa fie exclusiv la nivelul parterului, orientate citre o circulatie publica;
(b) activitatea acestora sa nu produed poluare fonica, chimicd sau vizualg;
{c) suprafata utild a acestora s& nu depdseascd 100 mp;
{d) activitatea acestora 53 se desfdgoare in intervalul 08:00 - 22:00, fard a afecta vecinatatile.
Sunt admise unitatile de cazare existente;

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;
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» Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= Depozitarea pentru vanzare a unar cantitti mari de substante inflamabile sau texice;

« Functiuni mari generatoare de trafic;

» Statii de intretinere si reparatii auto;

v Statii de alimentare carburanti;

= Echipamente de telecomunicatii vizibite din spatiul public;

* Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signalistica destinate activitatilor locale;

» Lucrdri de terasament de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

« Orice lucrdri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

* Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA I : CONDITHH DE AMPLASARE, ECHIPARESI CONFORMARE ALLADIRILOR

ARTICOLUL & - CARACTERISTICI'ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se mentin amplasamentele existente ale blocurilor de locuinte colective. Nu sunt admise extinderi la
nivelul parterului, cu exceptia rampelor de acces/scérilor necesare pentru functiuni previzute la Articolul
2.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENMT
Aliniere = retragerea minimd impusa de la aliniament pentru frontul situat la stradd.
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public

= Se mentine alinierea existents;

* Locuintele colective sunt delimitate de aliniamente pe toate laturile. Nu sunt permise canstructii no,
cu exceptia celor tehnico-edilitare, spatiilor publice si a altor constructii / amenajari de interes public.
in cazul acestora, se va asigura spatiul necesar pentru accesul carosabil citre zonele de parcare
amenajata (minim & metri atime) si pentru deplasdrile pietonale (minim 1,5 metri I3time). Acestea din
urmd vor respecta condifiile tehnice de proiectare si de siguranti specifice fiecirei infrastructuri.
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\RTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIDARE ALE

Limitd laterald = orice segment al imitei de proprietate tangent fa alinfament intr-un singur punct.

Limitd posterioard = orice segment al limitel de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei de
progrietate care nu sunt aliniomente.

»  Nu este cazul. Terenurile nu dispun de limite laterale si posterioare.

+ Se mentin retragerile existente.

» Nu sunt permise constructii noi, cu exceptia celor tehnico-edilitare, spatiilor publice si a altor
constructii / amenajéri de interes public. In cazul acestora, se va asigura spatiul necesar pentru
accesul carosabil catre zonele de parcare amenajatd (minim & metri 1a{ime) si pentru deplasirile
pietonale {minim 1,5 metri latime). De asemenea, se vor respecta conditiile tehnice de proiectare si de
sigurantd specifice fiecarei infrastructuri.

IRTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE BCEEASI PARCELA

+ In cazul constructiilor colective existente, realizate in perioada socialistd, parcela se va considera
unitatea teritoriald de referintd de la nivelul zonei de studiu;

= Nu sunt permise constructii noi, cu exceptia celor tehnico-edilitare, spatiilor publice si a altor
constructii / amenajdri de interes public. in cazul acestora, se va asigura spatiul necesar pentru
accesul carosabil citre zonele de parcare amenajata (minim 4 metri [atime) si pentru deplasérile
pietanale (minim 1,5 metri latime). De asemenea, se vor respecta conditiile tehnice de proiectare si de
sigurantd specifice fiecdrei infrastructuri.

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu latimea de &4
metri direct dintr-o strad3 publicd sau prin servitute legald inscrisd in Cartea Funciarad a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcdrile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vaor proiecia
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de sigurantd si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecrui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie {autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulants,
sal
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREAS AUTOVERICULELDR

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel;
Pentru functiunea de locuire:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 69.99mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 70.0mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asiguraun spatiu acoperit destinat

depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporara (hoteluri, motelurl, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare |a 70mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invatimant/sindtate/ culturd/culte:
. 1loc de parcare/garare la S0mp;
. la numarul lacurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara drculatiilor publice.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificati cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afl3 la o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicitd realizarea constructiel, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative {mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

T iR ETHRAT AAR AR =L A - St b A
BTICOLLUL ¢ MALTIMEL N XIMAADMISIBILA A CLADIRIEOR

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avind pardoseala situatd sub nivelul terenului
[carosabilului) nconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea liberd a acestuia si previzut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. (P7718-99 Normativ de sigurantd la foc o constructiilor) si este admisd
realizarea de demisoluri,

Se vor mentine Tndlfimile maxime ale constructiilor existente. Nu sunt admise suprainditirile sau
mansarddrile locuintelor colective existente, Regimul maxim de indltime admis este P+8, respectiv
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indltimea maxima 30 metri |a atic/cornisa. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maximd, cat si
regimul maxim de indltime.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inditime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire previzute de OMS 119/2014, cu modificirile si completirile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

Inéltimea maximd poate fi depdsita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fard ca acestea si fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip relevw/
antend satelit se vor putea amplasa fard restrictii de indltime, nsd vor fi avizate de cdtre entitatile
abilitate conform legii.

TICOLUL 1 ASPECTUL EXTERIORALCLADIRILOE

=8 SR T

Aspectul ciddirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmdri realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasd. In vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fard a periclita straturile de hidro si termoizalatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-
instalare siintegrare-conectare la sisternele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA 51 ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Si ESTETIC AL FAJADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE N MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor avand functiuni de locuire colectiva se acceptd la propunerea cromaticd doar culori
deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei 4.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, ins3 dear pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culorn
saturate nu vor depdsi 20% din suprafata fatadei.

Tampldria extericard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromaticd cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se vor folosi cel mult doud culori ca bazd/fundal la finisarea fatadelor.
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Anexa 4 lo Regulomentul de Cromaticd Urband - culori de bozé/fond

- - . HCD: 5 15030
. - . lwa?@"m

Anexo & la Regulomentul de Cromaticd Urband - culari pentry occente

NOTA:
Poletn de cuied indicd codunife de culoore NS (Natural Colour System) cod ce este standordul de culoare folosit In producereo

vopselurilor;
Aceastd imogine este cu coracter informativ. Datoritd faptulul cd existd diferenfe intre imaginea in format anologic §1 imaginea digitol3

se recomandd o se consulto un poletor de culor profesfonist”

in cazul co nstructiilor amplasate la arterele principale (bd. Republicii, bd. Traian) se accepti la propunerea
cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.
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Este permis3 utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, ins& doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd {accente). Aceste culori

saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Se vor folosi cel mult doud culori ca bazd/fundal la finisarea fatadelor.

HES: 5 080Ty HCS: 8 1015080

| | WCS B OSOT-080Y W § 10000

Anexa 7 la Regufamentul de Cromaticd Urband - culor! pentru accente

NOTA:

Paleta de culer indicd coduriie de cufoore NCS (Woturol Colour Sistem) cod ce este stondordul de culoare folosit In produceren
vopseluilor;

Aceostd imagine este cu caracter informaltiv. Datoritd faptului cd existd diferenfe fntre imaginen in format enclogic & imaginea digitald
se recomandd o se consulto un poletar de culor profesionist”
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in cazul realizdrii parcajelor auto la nivelul demisolului sifsau al parterului, fatadele acestora se ua?'i:rét_é
arhitectural simifar sau complementar functiunii principale a cl&dirii, pentru o integrare totald a parcirilor
la nivel de imagine perceputd,

Se interzice amplasarea panouwrilor publicitare si afisarea materialelor de naturd comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu casetd speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective {modificdri de culoare,
reabilitari, schimbarea culoril sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatadi, cu acordul tuturar proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatil specifice, conform legislatiei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente c3ilor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale pentrua
nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu 0 minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizérii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald;

Racordarea burlanelor |a canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatad si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulaiile publice si dispunerea vizibila
(asriand) a cabluriler CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitti care nu pot fi previzute in interiorul constructiilor fi
se va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuald a ansamblului Tn care se afl3;

Fiecare zond va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere sia
colectarii selective, accesibil din spafiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor siimprdstierii degeurilor In caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). in aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel ncat si fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.
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in vederea adoptérii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai rare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora, La faza
de proiectare se va tine cont de posibilititile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile,

ARTICOLUL 13- SPATI LIBERE 5! SPATH PLANTATE

1at]

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
{amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezintd fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprofete mineralizate/mp teren * 100) Raportul dintre suprafata mineralizata
totald si suprafata parcelei ne arat3 gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim BO% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel Tncat s3 se evite scurgerea apelor meteorice cu pimant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere,
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s3 se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata,

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural . Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomandd, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Locurile de parcare de la nivelul solului vor fi realizate pe suport din dale inierbate si vor fi prevazute cu
un arbore cu foliaj dens la fiecare 5 locuri de parcare sau cu pergole verzi in vederea asigurdrii umbrei pe
timpul verii si reducerii efectului de insuld de caldura.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosl, pe cat de
mult posibil si apa recuperatd din alte surse decdt cea din reteaua de alimentare cu apd potabild (ape
meteorice s.a.).

Este permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sd permitd trecerea apei catre radacind
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De-a lungul strézilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbrd in timpul zilei pe perivada caldd si care sd contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatarii auto.

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa,

SECTIUNER N POSIBILITATI MAXIME DE OCURPARE SIUTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupd cum urmeaza;

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TER

m

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd [amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare} si suprafata parcelel. Suprafata construit3 este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depisesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- {POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 20% pentru P+4, 8
30% pentru P+3, 4
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo 5i amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cdt si circulatiile exterioore
spatiilor verzi: strdzi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pand la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
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PLAN URBANISTIC ZONAL STATION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT plonimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 1 mp ADC/mp teren pentru P+4, B
0,8 mp ADC/mp teren pentru P+3, &
*Circulatiile pletonale, corosabile sau velo si omenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al Indicatorilor urbanisticl POT s CUT:

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clidire care nu este destinatd demold,
indicatorif urbanisticl (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor nok;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatoril
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se suprafafa plonseelor existente
la cele ale noii construchi
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAK MARE, JUDETUL MARAMURES

Spatii verzi si plantate de folosinta generald;

Amenajdri peisagistice si instalatii de agrement si loisir, spatii de joac3 pentru copii;
Mobilier urban, gradene, terase, pergole, umbrare, instalatii de art3;

Alei pietonale si velo, mobilier urban;

Parcaje la sol;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!

Sunt permise pavilioane temporare in zona de parc public a \/1a cu conditia ca suprafata acestora si
fie de maxim 50 mp destinate alimentatiei publice, fira acces carosabil, cu conditia ca aprovizionarea
acestora sa se realizeze in afara orelor de vizitare:
Parcdri subterane cu condifia sd nu depaseasca 50% din suprafata subzonei V1a in care se afld, iar
impactul acestora asupra traficului existent s3 fie analizat in prealabil intr-un studiu de trafic si
circulatii. De asemenea, deasupra plafonului parcarii este obligatarie asigurarea unui strat de teren
natural cu o grosime de cel putin 2 metri;
Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestiri cu caracter cultural sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi
100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea
initiala.
Toalete publice cu condifia ca acestea s3 fie integrate arhitectural sau peisagistic in amenajarea
generald a spatiului public si s3 nu faca nota discordantd prin locul de amplasare, coloristicd sau
volumetrie, cu exceptia imobilului din fata Catedralei Sfanta Treime.
Instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice, cu conditia ca acestea si fi
realizate ingropat sau sa fie integrate in amenajarea spatiului public.

BRTICOLUL 3 - UTHAZARI INTERZISE

Orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicad evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice alte activitati care nuau fost permise sau permise cu conditiondri;
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« In vederea amenajirii sau edificdrii in cadrul UTR V13, raportarea se va face la conturul limitelor UTR,
conform Plansei de Reglementdri urbanistice.

Aliniere = retragerea minimd impusd de Ja aliniament pentru frontul situat le strodg.

Alinfament = limita dintre proprietatea privatd si domeniuf public;

» Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare pe aliniament cu conditia ca acestea s fie
tratate intr-o manierd urbana si integrate vizual n amenajarea spatiului vizibil din spatiul public. De
asernenea, se vor respecta conditile specifice in cazul instalatiilor tehnico-edilitare. In cazul
constructiilor subterane se va respecta o retragere de minimumn 3 metri fatd de limita comuna cu UTR
CM2c

« Tn cazul zonei V1a amplasatd la nord de UTR F (Catedrala Sfanta Treime) amenajirile construite sau
instalatiile edilitare se vor amplasa cu respectarea unei retrageri de minimum 5 metri fatd de Aleea
FN si de minimum 15 metri fata de aleea acces catre catedrald.

» Fatd de limitele fiecdrei subzone V1a comune cu o circulatie publica, amplasarea constructiilor tehnice
si edilitare sau amenajarile construite se va face astfel incdt sd nu fie obstructionatd sau limitata
circulatia pietonald sau carosabild adiacentd, Nu se impune respectarea unei retrageri minime, insa
se vor respecta conditiile specifice in cazul instalatiilor tehnico-edilitare.

» Fatd de limitele fiecdrei subzone V1a comund cu o altd zond functionald aflata in domeniul public nu
Se impune respectarea unei retrageri minime, insd se vor respecta conditile specifice in cazul
instalatiilor tehnico-edilitare.

Limita laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente,
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PLAMN URBRAMISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL SA14 MARE, JUDETUL MARAMURES

» Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare pe limitele subzonei de regle : nfnire Viacu i /f
conditia ca acestea si fie tratate Intr-o manierd urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului "/
vizibil din spatiul public. Nu se impune respectarea unei retrageri minime fata de limitele iaterale sau, =
posterioare, insa se vor respecta conditiile specifice in cazul instalatiilor tehnico-edilitare. o

= Seimpune o retragere de minimum 6 metri fatd de limita UTR-ului F si CA1,

» Fata de limitele fiecdrei subzone VV1a comund cu o altd zond functionald aflatd in domeniul public nu se
impune respectarea unei retrageri minime, insd se vor respecta conditiile specifice in cazul instalatiilor
tehnico-edilitare. in cazul constructiilor subterane se va respecta o retragere de minimum 3 metri fata
de limita comuna cu UTR V3b pe care sunt amplasate alte constructil

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UTJELE FATA OE ALTELE PE ACEEAS] PABCELA

ARTICOLUL B - CIRCULATII 1 ACCESLIRI

Accesul carosabil catre UTR V3b (Clubul sportiv Baia Mare} se realizeaza prin intermediul subzonei V1a
adiacentd la est, din Bd. Unirii.

Accesul pietonal si ocazional carosabil catre UTR F (Catedrala Sfanta Treime) se va realiza prin subzona
V12 adiacentd la nord, din strada FN, conform situatiei existente.

Nu este admisd accesul carosabil pe spatiul verde. Exceptie fac autovehiculele destinate mentenante
echipamentelor si spatiului public, in cazuri exceptionale in care este necesar accesul acestora si al
mijloacelor de interventie {ambulantd, pompieri etc.)

In subzonele V1a sunt admise parcaje subterane cu conditia ca acestea s& nu ocupe o suprafatd mai
mare de 50% decat suprafata subzonei, iar deasupra acestora s existe un strat de pdmant cu o grosime
de cel putin 2 metri. Accesul carosabil si impactul fluxurilor de trafic vor fi studiate la faza DTAC in cadrul
unui studiu de trafic si circulatii.

ARTICOLUL & - STATIONARERN AUTOVEHICULELD R

Stationarea autovehiculelor este permisd exclusiv la nivelul parcirilor special amenajate, Nu sunt
permise accesul si stafionarea autovehiculelor pe trotuar sau pe spatiul verde. Se interzice stationarea
autovehiculelor de-a lungul cilor de circulatie pietonald sau carosabild dacd nu sunt prevazute locuri de
parcare in acest sens.

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:

Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporard (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
. 1 loc de parcare/garare |a 30mp;
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PLAN URBANISTIC ZOMNAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL 8214 MARE, JUDETUL MARAMURES
. la numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;
Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare la 70mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invatamant/sanatate/ cultura/culte:

. 1 loc de parcare/garare la 50mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;
COLUL 10 - TNALTIVES MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea maxima admisd a constructiilor va fi de 5 metri la cornisa/atic, masurali de la cota terenului,
echivalentul unui regim maxim de indlfime D+P. Se vor respecta in acelasi timp atat inditimea maxima,
cat si regimul maxim de indltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P, care
sd seincadreze in indltimea maxima admisa.

Este admisd realizarea subsolurilor in vederea realizérii unor parcaje supraetajate. Nu se reglementeaza
numdrul de subsoluri, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturald, de conditiile geotehnice i
necesitatea investitiai,

In cazul mobilierului urban, a instalatiilor de artd, pergolelor etc. Nu se impune respectarea unei inaltimi
maxime, insa se va urmari ca acestea si nu incomodeze circulatia, vizibilitatea, perspective valoroase
sau functionarea instalatiilor tehnico-edilitare,

TICOLUL 17 - ASPECTULEXTERICR AL CLADIRILOR

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare. Aspectul cladirilor va fi subardonat cerintelor
specifice functiunii si se va urmdri realizarea unor ansambluri compozitionale care s {ind seama de
particularititile si de caracterul general al zonei. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice, Materialele folosite vor corespunde standardelor de calitate in constructii, n
acord cu programul si arhitectura cladirilor invecinate.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA $I ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL CROMATIC 51 ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE iN MUNICIPILIL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.
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Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate.

Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, apd, canalizare etc., vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incit s3 se esvite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizatd, De asemenea, parcdrile amenajate |a sol vor fi prevdzute cu plantatii de arbori
sau pergole verzi astfel inct s fie asiguratd umbrirea suprafetei mineralizate a parcrilor si reducerea
efectului de cdldurd radiantd a suprafetelor mineralizate. Este permisa plantarea de copaci in spatii
mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri pentru irigare, De asemenea, este
permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca acestea s3 permita trecerea apei
catre raddcind,

Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cit de
mult posibil si apa recuperatd din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu ap3 potabild (ape
meteorice, s.a.).

Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare judefului Maramures pentru
a reduce costurile de intretinere, De asemenea, se recomandd amenajarea peisagistica utilizand specii de
plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incit imaginea s fie verde o perioadd cat mai lungd din an,

RTICOLUL 14 - IMPREIMUIR

Sunt admise doar imprejmuiri sub forma unor plantatii de aliniament, formate din arbori mici sau medii/
arbusti. In cazul locurilor de joacd pentru copii sunt admise imprejmuiri cu rol de siguranta, a cdror
indltime sd nu depdseasca 1,20 m. imprejmuirea locurilor de joacd se va realiza utilizind materiale si
culori similare sau complementare mobilierului urban si 2 amenajarilor proxime urméarindu-se integrarea
n ansamblul amenajdri spatiului public.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectrii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupd cum urmeazi:
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADIOM ATLETISA, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd {amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelar superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.
(POT = mp AC /mp teren * 700}
POT maxim = 10%

ARTICOLUL 18- COEFICIENT RAXIN DE

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata
desfaguratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurifar neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 0,1 mp ADC /mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbone nu se vor lua in calcului CUT,

Exceptii de calcul al Indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o construcfie noud este edificatd pe un teren care confine o ciddire care nu este destinatd demoldiri]
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele afe
constructiifor nof;

- dacd o construclie este edificatd pe o parte de teren dezmembroatd dintr-un teren dejo construit, indicotorii
urbanistici se calcuieazd in raport cu ansambiul terenului initial, addugéndu-se suprafata plonseelor existente
la cele ale noii constructil
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in cadrul UTR V3bm sunt propuse ﬂuuaus'ﬁt.:zone u-na dastrnata act]ulti;llor spnrtiue FI faciliti;ilur
aferente - terenul de atletism si terenul de rugby si o zon& de parc public care oferd posibilitatea unui
traseu pietonal si promenada intre zona Bazinului de inot situatd la nord si Strada Lascar Pand.

Este admisd realizarea constructiilor exclusiv in interiorul zonelor edificabilele marcate in plansa de
reglermentdri urbanistice.

CTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALR

r"n

ARTICOLUL 1 - UTILIEZARI ADMISE

ey

« terenuri si facilitati sportive (tribune, vestiare, spatii intretinere etc.);

» spatii pentru practicarea sportului la interior (sald de sport, balon acoperit etc))

« Functiuni administrative;

= Echipamente publice, servicii saciale, servicii cu acces public;

* parcaje la sol;

» Alei pietonale, promenade, piste velo;

» Spatii verzi si plantate de folosintd general3;

 Mobilier urban, gradene, terase, pergole, umbrare, instalatii de art3;

» Amenajari peisagistice si instalatii de agrement siloisir, spatii de joaca pentru copii;
+ Tarc pentru animale de companie;

COLUL 2 - UTILIZAR) ADMISE CU COMNDITIONAR!

* Sunt permise pavilioane temporare in zona de parc public a V3bm cu conditia ca suprafata acestora
sa fie de maxim 50 mp destinate alimentatiei publice, fird acces carosabil, cu conditia ca
aprovizionarea acestora sa se realizeze in afara orelor de vizitare;

» Instalatii 5i constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice, cu conditia ca acestea sa fi
realizate ingropat sau sd fie integrate in amenajarea spatiului public.

= Parcéri subterane si/sau supraterane cu conditia ca impactul acestora asupra traficului existent s3 fie
analizat in prealabil intr-un studiu de trafic si circulatii. Se admite posibilitatea realizdrii unor spatii
comerciale, administrative, de receptie evenimente sportive, sald de sport/antrenamente cu conditia
ca aceste functiuni sa fie localizate pe cel mult doua niveluri (D/P si etajul 1), iar deasupra acestora s3
fie realizatd parcarea auto,

[COLWL 3 - UTILIZARTINTERZISE

» Orice lucrdri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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PLEN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISHM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
* Lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;
» Orice alte activitafi care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

5T r CADANCTEDIC LAl gaDrelL ODAREET =N OMME T =R
RTICOLUL & -CARACTERISTICI ALE PARCELELOR ISUPRAFETE, FOEME, GIMERMSILUNMI)

Suprafata minimi a unui corp cadastral in vederea edificarii este de 1000 mp si cu conditia asigurdrii unui
acces carosabil direct dintr-o circulatie publicd sau indirect (printr-o alt3 parceld), cu servitutea inscrisd in
cartea funciard, de minimum & metri.

In zona V3bm sunt propuse doud zone edificabile localizate destinate unar constructii noi, dupd cum

urmeaza:

» De-a lungul strazii Transilvaniei pentru posibilitatea realizdrii unei tribune aferente stadionului de
atletism, dotatd cu zond de vestiare, spatii administrative, spatii de alimentatie publica etc.

« In zona terenului de Rugby, citre strada Lascr Pand (zona parcdrii existente) - terenul cu nr cad
118277, destinatd unei constructii de parcare, eventual cu spatii multifunctionale, tribune, vestiare,
sald de sport si antrenament, spatii administrative, comerf si alimentatie publica localizate la nivelul
parter.

ARTICOLUL S - AMPLASAREA CLADWRILOR EATA GE SLINIAMENT

Aliniere = retragerea minimd impusd de la aliniament pentru frontul situat la stradd,

Alinfament = fimita dintre proprietotea privatd si domeniul public;

Tn cazul UTR V3bm se constituie ca aliniamente limitele comune cu UTR CM2b, terenul cu nr cad 128613,
128612 si 127203, aflate n proprietate privatd. Celelalte limite ale UTR-ului se constituie ca limite
laterale, avand in vedere faptul cd terenurile din W3bm se afld in demeniul public, far imobilele din
vecinatate sunt circulatii publice sau imobile aflate tot Tn domeniul public,

Sunt admise constructii precum tribund, spatii pentru vestiare, sald de antrenament s.2. asociate
activitdtilor sportive principale, cu respectarea unor retrageri fatd de aliniamente canform studillor de
specialitate.

Este permisd amplasarea constructilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea s& fie tratate intr-o manierd urband si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.
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ARTICOLUL & - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S

EARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limitd posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segrments ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Toate limitele UTR V3Bm, cu exceptia celor comune cu terenul cu nr cad 128613, 128612 s5i 127203 se
constituie ca limite laterale sau posterioare. in vederea amplasirii canstructiilor in cadrul zonei V3bm se
va urmdri o raportare fatd de limita UTR-ului V3bm, marcatd conform Plansei de Reglementdri
Urbanistice. Zona edificabila de-a lungul str3zii Transilvaniei va avea o adancime maxima de 32 metri
mdsuratd dinspre strada Transilvaniei, astfel incat aceasta si se suprapund peste limita exterioara a
pistei de atletism a stadionului. Retragerile impuse acestei zone sunt urmitoarele:

= Fatd de limita exterioard a UTR U3b de la str. Transilvaniei se va respecta o retragere de minimum 5
metri,

* Fafd de limita exterioard a UTR V3b de la str. Lascir Pand si de la str. Oituz se va respecta o
retragere de minimum 10 metri

In cazul zonei edificabile propuse in zona de parcare a terenului cu nr cad 118277, se vor respecta

urmdtoarele:

- 5& va respecta o retragere de minimum 5 metri fatd de toate limitele laterale/posterioare de-a lungul
strazii Lascar Pand si fatd de limitele cadastrale comune cu imabilul cu nr 122624

- Fata de limitele comune cu nr cadastral 118969 (ASSOC - Asociafia Profesionald Neguvernamentald
de Asistentd Sociald ) se va respecta o retragere de minimum 5 m, dar nu mai putin decat jumatate din
indltimea propusd a fatadel dinspre limita respectiva

- 3 metri fad de incinta terenului de Rughy;

Sunt admise constructii precum tribund, spatii pentru vestiare, sald de antrenament 5.a. asociate
activitatilor sportive principale, cu respectarea unor retrageri fatd de limitele faterale conform studiilor de
specialitate.

Pentru realizarea imprejmuirilor terenurilor de sport nu se impune respectarea unei retrageri minime
fatd de limitele comune cu circulatiile publice, insd acestea se vor realiza astfel incat circulatiile
pietonale/carosabile perimetrale s3 nu fie obstructionate si s3 obtureze vizibilitatea pentru siguranta
deplasarilor.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minimi si limita de
proprietate, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd urbani si integrate vizual in am enajarea
spatiului vizibil din spatiul public.
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In toate situatiile, solutia de amplasare in parceld se va analiza printr-un studiu de insorire si se vor
respecta conditile OMS 119/2014, cu modificirile si completarile ulterioare. In situatia in care pe parcela

aldturatd nu este edificatd o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustratd in planul de
reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate sau alipite.

intre doud censtructii izolate de pe aceeasi parceld se va respecta o retragere minima egald cu 1/3 din
inditimea fatadei celei mai inalte mdsuratd de la cota de cdlcare a terenului amenajat dintre cele doud
fatade si pand la atic/cornisd, dar nu mai putin de 5 metri. In toate situatiile, se va realiza un studiu de
insorire care s3 demanstreze posibilitatea de asigurarea a conditiilor de insorire conform OMS 119/2014
cu modificarile si completdrile ulterioare.

ARTICOLUL B - CIRCULATH 51 ACCESURI

Parcela va putea fi construitd doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu Ifimea de 4 metri
direct dintr-o strada publicd sau prin servitute legald inscrisd In Cartea Funciard a unei parcele fnvecinate
direct.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrdrii in constructii pentru & permite interventia
prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulant,
sl

intre terenul de Rugby (nr cad 118277) si Stadionul de Atietism [nr cad 122625) se urmireste realizarea
unui parc public. De-a lungul zonei mediane a UTR V3bm, in zona dintre cele doud terenuri de sport
mentionate se va asigura un acces pietonal public 5i neingradit cu o |atime de cel putin 5 metri care s&
asigure legdtura intre strada Oituz si strada Lascar Pand,

Accesul carosabil si pietonal la functiunile din cadrul UTR W3bm se va putea realiza din circulatiile publice
perimetrale: Strada Transilvaniei, strada Oituz, Strada Lascar Pand (inclusiv din zona parcajului public
adiacent strazii Lascar Pana).

Nu este admis accesul carosabil pe spatiul verde. Exceptie fac autovehiculele destinate mentenantei
echipamentelor si spatiului public, in cazuri exceptionale in care este necesar accesul acestora si al
mijloacelor de interventie lambulanta, pompieri etc.).

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:
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Pentru functiunile de alimentatie publici/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.); -
. 1 loc de parcare/garare la 30mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
. 1 loc de parcare/garare la 70mp;
. la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Se admite realizarea unor parcaje (subterane sau la sol) sub viitoarea tribund propusa la vest de
stadionul de atletism. Se admite realizarea unui parcaj subteran/suprateran pe amplasamentul actualei
parcarila sol adiacenta strézii Lascdr Pand, in incinta imobilului cu nr cadastral 118277,

Nu se admite realizarea unor parcaje in zona destinata viitorului parc public {parte a imobilului cu nr cad
122624). Sau Tn alte zone nemarcate pe planul de Reglementri Urbanistice cu zone edificabile.

* Regimul maxim de indltime admis va fi D+P+3. indltimea maximd admis3 acestui regim de
indltime va fi 15 metri. iniltimea clidirilor se va misura de la cota terenului amenajat al
circulatiei din care se face accesul in constructie, la cota cea mai inalta a acesteia, tangenti cu
cladirea si pand la atic/cornisd. Se vor respecta deopotrivi atat indltimea maxim3, cat si regimul
maxim de indltime.

* pentru acoperirea terenurilor de sport cu structuri usoare provizorii {prelatd, corturi, balon ete) se
accepta oinaltime de maximum 20 metri

Este admisd realizarea subsolurilor. Nu se reglementeaz3 numarul de subsoluri, acestea urmand a fi
stabilite de solutia arhitecturald, de conditiile geotehnice si necesitatea investitiei,

BRETI IS | i HSEE UL EXTER 1) ¥ LAOIS (§

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare. Aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor
specifice functiunii 5i se va urméri realizarea unor ansambluri compozitionale care si tind seama de
particularitdtile si de caracterul general al zonei. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor corespunde standardelor de calitate in constructii, in
acord cu programul si arhitectura cladirilor invecinate.

in vederea aspectului constructillor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL CROMATIC S ESTETIC AL FAJADELOR
CONSTRUCTHLOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADIOM ATLETISR, MUNICIPIUL ERIA MARE, JUDETUL MARAMURES

IRTICOLUL 12 -CONDITH BE ECHIPARE TEMMICO-EDILITA o i

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu In subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.
Extinderile retelelor de utilitéti se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfisurare 2 acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibili, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a ciilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce |a starea initiala,

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu s3 fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuald a constructiei pe care o
deserveste,

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE 51 SPATI PLANTATE
Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel inct si se evite scurgerea apelor meteorice cu pimant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizata. De asemenea, parcdrile amenajate la sol vor fi prevazute cu plantatii de arbori
sau pergole verzi astfel incat sa fie asiguratd umbrirea suprafetei mineralizate a parcdrilor si reducerea
efectului de cdldurd radiantd a suprafetelor mineralizate. Este permisa plantarea de copaci in spatii
mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este
permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca acestea sa permitd trecerea apei
cdtre radacind

Se impune respectarea unar suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 40% din suprafata
UTR-ului care se va realiza pe teren natural. Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperatd din alte surse decdt cea din reteaua de alimentare cu apa potabild (ape
meteorice, s.a).

Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare judetului Maramures pentru
a reduce casturile de intretinere. De asemenea, se recomandi amenajarea peisagistica utilizand specii de
plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea s3 fie verde o perioada cat mai lunga din an.

{a]
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ARTICOLUL 14~ IMPREIMUWIRI

J

Este obligatorie imprejmuirea terenurilor de atletism si ale celor de sport la exterior din zona terenulul de f""

Rugby. Imprejmuirea acestora se va realiza din materiale care permit vizibilitatea. Imprejmuirea are rolul
de a preveni riscul de impact accidental cu articole sportive si pentru a preveni accesul accidental pe
terenul de spart in timpul evenimentelor sau al antrenamentelor, Imprejmuirea va avea indlfimea de
maximul 2,5 metri, din care un soclu opac cu o indltime de maximum 1 metru. Suplimentar, citre
interiorul incintei imprejmuite/terenului de sport, se pot monta plase de protectie cu inditimi mai mari de
2,5 metri, pentru siguranta trecdtorilor.

Se recomanda imprejmuirea zonei de parcare/administrativd a terenului de Rugby situatd adiacent
strizii Lascdr Pand. In situatia realizarii acesteia, imprejmuirea va avea indltimea de maximul 2,5 metri,
din care un seclu opac cu o indltime de maximum 1 metru,

Este interzisd utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.).

In cazul in care se intentioneazd montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, acestea se vor
amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre barierd si circulatia publicd, iar solutia se
va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.

Se interzice imprejmuirea zonel de parc public.

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de sigurantd. Imprejmuirile se vor dubla citre exterior cu
plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public,
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Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupd cum urmeazi:
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Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a clidirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare} si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depisesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Prolectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)
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Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul exprimat procentual dintre suma suprafetelor construite
a constructiilor (amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor,
precum si a tuturor elementelor ce prezintd fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si
suprafata parcelei (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 700) Raportul dintre suprafata
mineralizatd totald si suprafata parcelei ne aratd gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea
unui GOT maxim ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea
respectdrii unor suprafete decente de spatii verzi,

POT maxim = 30%
*Circulatiile pietonale, corosabile sau velo si amengjdnile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 60% din suprafata parcelei
La colculareg gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cdt si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strdzi, parcdn, trotuare si afei exterioare spatiifor verzi,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DEUTILIZARE & TERENU LW

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pand la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logillor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precumn si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 1,2 mp adc/mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptil de calcul ol indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o ciddire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiflor noi;

- dacd o constructie este edificotd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construil; indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugéndu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noif constructit
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ECTIUNEA L : UTILIZARE FUNCTIOMNALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

» terenuri si facilitdti sportive {tribune, vestiare, spatii intrefinere etc);

+ spatii pentru practicarea sportului la interior (sala de sport, balon acoperit etc.) sau la exterior;
« Spatii administrative

* parcaje la sol, subterane si supraterane;

+ Alei pietonale, promenade, piste velo;

* Spatii verzi si plantate de folosinta generald;

+ Mobilier urban, gradene, terase, pergole, umbrare, instalatii de art3;

* Amenajari peisagistice siinstalatii de agrement si loisir, spatii de joac pentru copii;

» Cabine de paza

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU COMODITIONARI

« Nueste cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

= seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
= seinterzice tdierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate

UMNEA 1 CONDITH BE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE ACLADIRILOR

ARTICOLUL S - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR [SUPRAFETE. FORME. DINENSIUNT
Conform limitelor stabilite in plansa de Reglementdri Urbanistice si conform studiilor de specialitate
avizate conform legii;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE BLINIAMERN

Aliniere = retragerea minimd impusd de la aliniament pentru frontul situat la stradd,

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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PLAM URBANISTIC 20RAL STADION STLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, [JUDETUL MARAMURES

. AMPLASAREA CLADIRILOA FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTEAIOARE ALE

Limitd lateral3 = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limitd posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Canfarm studiilor de specialitate avizate conform legii;
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ATICALUL 8 - CIRCULATINSI ACCESURI

Nu este admis accesul carosabil pe spatiul verde. Exceptie fac autovehiculele destinate mentenantei
echipamentelor si spatiului public, in cazuri exceptionale Tn care este necesar accesul acestora si al
mijloacelor de interventie (ambulantd, pompieri etc.).

\RTICOLULS - STATIONAREA AUTOVEHICULELDOR
Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/sport-agrement/turism:
» 1 loc de parcare/garare la 70mp;
» la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/invitdmant/sinétate/culturd/culte:
« 1locde parcare/garare la 50mp;
« la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;.

Se admite realizarea unor parcaje subterane pe amplasamentul parcarii situate intre Sala Sporturilor si
UTR CM2c (nr cad 122598).

In toate zonele de parcare de la nivelul solului in aer liber se vor cauta solutii pentru reducerea efectului
de insuld de cdldurd. Se recomanda ca toate locurile de parcare de la nivelul solului s3 fie realizat pe
suport din dale inierbate si 53 fie dotate cu pergole verzi sau cu un arbore la fiecare 5 locuri de parcare in
vederea asigurdrii umbrei pe pericada sezonului cald.

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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Este admisd realizarea subsolurilor. Nu se reglementeaza numirul de subsaluri, aceste (Ermﬁnd afi-g x / A
stabilite de solutia arhitecturald, de conditiile geatehnice si necesitatea investitiei. R le;’/
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL CROMATIC St ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTHLOR SITUATE IN MUNICIPILIL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

RTICOLUL 72 - CONDITH DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cdilor de circulatie, in functie de situatia din teren. Se interzice dispunerea aerian a cablurilor de orice fel.
Extinderile retelelor de utilitti se vor realiza anterior realizirii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfésurare a acestora. in cazul in care aceastd etapizare nu este posibili, extinderea
refelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a ciilor de circulatie executate, iar uiterior finalizirii
extinderil, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s fie ficutd incastrat in fatada si bransatd
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilit3ti care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atenfle deosebitd incadrdril acestora in imaginea vizuald a constructiei pe care o
deserveste,

ARTICOLLL 13 - SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incit si se evite scurgerea apelor meteorice cu pimant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei, sau va fi previzut cu rigole de scurgere.

Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizatd, De asemenea, parcarile amenajate la sol vor fi prevazute cu plantatii de arbori
sau pergole verzi astfel incat sa fie asiguratd umbrirea suprafetei mineraiizate a parcarilor si reducerea
efectului de cdldurd radiantd a suprafetelor mineralizate. Este permisd plantarea de copaci in spatii
mineralizate n alvecle nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri pentru irigare, De asemenea, este
permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca acestea sd permitd trecerea apei
cétre raddcina.

Se recomandd, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de Tmbunititirea
amicroclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIRIUL BAIA MARE, JUDETUL MRARAMURES
Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de

mult posibil si apa recuperatd din alte surse dect cea din reteaua de alimentare cu apd potabild (ape
meteorice, s.a.).

Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare judetului Maramures pentru
a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda amenajarea peisagistica utilizand specii de
plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga dinan.

ARTHICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
Nu se vor realiza imprejmuiri ale obiectivelor de interes public sau ale spatiilor verzi.

Constructiile tehnico-edilitare {post transformare, statie de pompare etc), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de sigurantd. imprejmuirile se vor dubla citre exterior cu
plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

SECTIUNEA 111 POSIE] _IT'J:.'.TJ MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TEREMURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc 5i se caleuleazd dupd cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE QCUPARE 4 TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta |2 sol a cladirii
sall proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdsurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor] si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subselurilor cu Tndltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
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teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces: pletonalf S _,/
carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie.
CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Exceptii de calcul al indicatorifor urbanistici POT si CUT:
— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiior noi;
— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorif
urbanistici se calculeazd in raport cu ansambiul terenului initial, oddugdndu-se suprofata planseelor existente
la cele ale noif constructi,
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PLAN URBAMISTIC Z0BIAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

in cadrul prezenl:ulm tentnnu stumat. UTF! F este reprezentat dE ImanFuI cu nr cadastral 120533 pe care
se afld edificatd Catedrala Sfanta Treime. Reglementarea in cadrul acestei zone functionale se mentine
conform situatiei mentionate in PUG Mun. Baia Mare, cu actualizarea unor aspecte care tin de
necesitdtile imobilului si ale circulatiilor publice.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONAL A

ARTICOLUL 1 - UTILZAR ADMISE

«  Lacasuri de cult;

»  Servicii pentru culte;

« Activitdii sociale ale asociatiilor religioase;

+ Activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile recent realizate pentru ritualuri
religioase care nu pot avea loc in apartamentele blocurilor cu locuinte colective;

ABTICOLUL 2 - UTILEZARI ADMISE CU CONDITIONAR

» Pentru ldcasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii bisericii de catre
procesiunile de credincios;

« statii pentru incircare electrica a autovehiculelor cu conditia ca acestea s nu fie destinate gi utilizarii
ca parcare de resedints;

ARTICOLUL 2~ UTILIZARI INTERZISE

» Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUMER H-CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARESI CONFOBMARE O CLADIRILOR

BRTICOLUL 4 -~ CARACTERISTICIALE PARCELELOR (SUPRAFETE FORME, DIMENSIUNY

Se pastreazi Ioturile existente, in cadrul prezentului teritoriu studiat, UTR F este reprezentat de imobilul
cu nr cadastral 120583 pe care se afl3 edificatd Catedrala Sfanta Treime, aflat la intersectia Bd, Unirii cu
Bd. Republidii si cu suprafata de 20927 mp.

AATICOLUL 5 - BMPLASAREA CLADIRILDR ELGTADE ALIMIAMEMT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;
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Limita catre strazile publice se constituie ca aliniament. Fatd de aliniament se va mspectau retragerq Q=
____,,--‘

de minimum & metri, e —

Limita catre Parcul Central se constituie ca aliniament. Fati de aliniamentul dinspre Parcul Central se
va respecta o retragere de minimum 10 metri.

in spatiul dintre retragerea minima 5i aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sal,

Este permisd realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea s3 fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minimd, adica sd nu depdseascd nivelul de cilcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisd amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minimd, cu
conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urband si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisd amplasarea constructilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima 5i

aliniament, cu conditia ca acestea s3 fie tratate intr-o manierd urband si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE

ARCELELOR

Limita laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent Ia aliniament intr-un sin gur punct.
Limita posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt alinlmmente.

Fata de limitele laterale si posterioare de proprietate se vor respecta retrageri de minimum 10 metri.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioard de proprietate, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd urban si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

LGRTICOLI AMPLASAREA CLADIRILOA URELE FATA' DE ALTELE PE ACEEAS) PARCELA

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate,

intre doud constructi izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distantd egald cu jum3tate din
indltimea clddirii mai inalte, dar nu mai putin de 6m.
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AGOTICCM I 8 -CIRCULA |l ACTESUER
A PO L8 - CIRCULATH 3 ACLESY 1

Parcelele vor putea fi construite doar in condifiile n care beneficiaza de un acces auto cu latimea de &
metri direct dintr-o strad3 publicd sau printr-un imobil aflat in domeniul public. Accesul carosabil si
pietonal se va face din strada FN, conform planului de reglementdri urbanistice, prin incinta imobilului
115607, aflat in domeniul public. De asemenea, accesul carosabil se va putea realiza si direct din
bulevardele Unirii sau Republicii, cu conditia asigurdrii unor spatii suficient de adanci inainte de limita
imprejmuirii asfel incdt sd nu fie incomodati circulatia carosabild in momentul intrdrii/iesirii in/din
incinta.

ARTICOLUL 9 -STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face astfel:

Pentru functiunile comerciale/invitdmant/sdnatate/ cultura/culte:

. 1 loc de parcare/garare la 50mp;

. la numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Parcajele aferente functiunii vor fi asigurare in spatii amenajate ca parcare, in afara circulatiilor publice.
Se interzice accesul carosabil pa spatiul verde sau pe trotuarul pietonal din zona V1a adiacenta la nord.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea clddirilor de cult nu se limiteaza.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR &L CLADIRILOR

Aspectul ciddirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama de vecindtati.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA St ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL CROMATIC S ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE iN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fiavizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub ciile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, n functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitdti se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfisurare a acestora. In cazul Tn care aceasta etapizare nu este posibild, extinderea

*'" FRZAPUZ - 2023 1327138



A —~ - J : il

ag ra I 7=

4 L ] ] A
Llis ;, -:( B
PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAlA MARE, ILIDE'FLIL MHRMTURE\(‘ 1- "_'f .";f

o :-\_\-,-
refelelor de utilitati se va face cu o minimé afectare a cdilor de circulatie executate, iar u terior finalizrii . _f/
extinderi, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initial3; St =

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s fie ficutd incastrat Tn fatadd si bransati
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturali precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilar, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibil
(aeriand) a cablurilor CATY;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi previzute in interiorul constru ctiilor li
se va acorda o atenfie deosebitd incadriril acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se afl3:

Fiecare zond va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectirii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sd fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul apars';uzn mirosurilor si imprdstierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe {vént sau ploi
puternice). Tn aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incit s3 fie usor
accesibile pentru curdtare sispélare,

AGRTICOLUL 1 <:F‘";-‘lil! LIBERE S| SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a canstructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezintd fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizati
totald si suprafata parcelei ne aratd gradul de mineralizare a parceleiin cauzi. Definirea unui GOT maxim
ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sd se evite scurgerea apelor metearice cu pimant pe
spatiile mineralizate i formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi previzut cu rigole de scurgere,
Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural . Suplimentar fati de suprafetele de spatiu verde |a sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunitatirea a
microclimatului precum daleinierbate, terase verzi et

— T
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Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,6 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permitd trecerea apei catre rad3cind.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbrd Tn timpul zilei pe perioada caldd si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducitorii auto.

ARTICOLUL 14 - IMPREIVUIRI

Sunt admise imprejmuiri care permit vizibilitatea, cu un soclu opac cu o indltimea de maximul 60 cm.
Indltimea totald a imprejmuirii nu va depdsi 2 metri,

Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitdri vizuale constituite din arbori, arbusti 5i vegetatie
joasd.

SECTIUNES II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARESI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIN GE QCUPARE A TERENULUL

Pracent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare} si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd
- POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 20%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amengjdrife urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei
La coicularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, ¢at si circulafiile exterioare
spatilor verzi: strdzi, parcdr, trotuare si alei exterioare spatillor verzl.
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU = L=

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfisurati (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsoluriler cu Tndltimea liberd de pand la
1,80 m, suprafafa subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de pratectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = conform studii de specialitate
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amengjdrile urbane nu se vor lue In calcului CUT,

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd e constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii
indicatorii urbanistici (POT §i CUT) se calculeazd addugdndu-se suprofata planseelor existente la cele ole
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, adéugdndu-se suprafa ta planseelor existente
la cele ale noif constructii
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

La nivelul PU.Z, se regasesc urmdatoarele UTR-uri:

Unit&ti Teritoriale de Referinta propuse

3 H Ia atic/
Zond propusd POT maxim CUT maxim RH max s X
cornisa
CA1 - subzona centrald cu funcliunes de centru de afaceri, Pk it i Nu se impun
cu ciEduri de indiime medie si accente inalte - conform 2,2 mp adc/mp teren denﬂ.'n;u'i— i restricti de
P.ULG. Baia Mare = nditima
BO%
Nu seimpun
2.t mp adefmp teren “Pn':;p:}u ®  restricti de
u P
CM1 - subzona mixtd cu clidin avdnd regim de constrisre
= B 17
centinuy sau discentinuy - canform existent s 2 i /o dian ' n
CM1a - subzena mixtd cu clidir avind regim de construire oy L e st o
contimuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+15 amp p tesan Gapais &b
CM1b - subzona mitd cu ¢Edin avind regim de construire 30m parapet etaj
continuu sau discontineu st indllimi maxime de P+8 60% 3 mp ade/mg teren O+ P+ 748Er neretras/ 34m
atic eta) retras
CM1c - subzona mixtd cu ciddir avind regim de construira
continuu sau discontinul § indltimi madme de P+5 s 2.5 mp ade/mp teren D+P+5 27m
CM2b - subzona miotd cu cidin avind regim de construire 14m parapet etaj
centinuu sau discontinuu st indlkimi madime de P+2+3Er 50% 1,5 mpadc/mp teren D+ 243Er neretras/ 17m
atic etaj retras
CM2¢e - subzona mixt3 cu clddiri avand regim de construire
centinuu sau discontinuy si inkiiml maxime de P+9 A S Aciop e s A
Em - subzana echipamentelor publice 604 1,2 mp ade/mg teren D+Pe2 ism
LS - subzona lecuintelor colective medi (P+3,4) § inalte L HiE I o Rrenhe am
[Pata = P+8,70) - conform P.U.G, Baia Mare 30% 0.8 mp adc/mg teren Ps3-Peds 16m
Via - subzona parcuri, gridinl publice ordsenesti 5l de
cartier, scuaron in ansamblud redidentiale siFasi plantate 10% 0.1 mp adc/mp teren D4R Sm
publice
V3b - complewe si baze sportive - conform PUG. Baia Mare  Conform studi Canfarm studi de Conformstudii  Conform studii de
de specialitate specialitate de specialitate specialitate
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Unitéti Teritoriale de Referint3 propuse ; =
Zona propusi POTmadm  CUTmaxim RH max Himaja utie/
_ cornisd
V3bm - baze sportive prepanderent in aer ther cu grad 15m pentryu
redus de rineralizare P+3/20m pantru
30% 12 S S ;
de sport cu
structuri ugoane
provizori
F - zona activitatilor de culte fndltimea inditimea
Conform studi de
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PROFILURI STRADALE CARACTERISTICE, SC.1:200 = "o ; \_\_’\{ il e e | P
) = o :
o, , ! - — BiG Spc! 4
g o 8 = = 8 ig; B &7 A = e M PLAN URBANISTIC ZONAL "STADION ATLETISM BAIA MARE",
S D w 5 = LTI = = = 7 P 6 OOV R g MUNICIPIUL BAIA MARE
% oo b Uidg g BN == w8 \ Wl ?@%ﬁw
‘B 7 2 - £ A =1 . / : : e P ?ﬁw a o
T c o P Q=2 @ : o (}Eﬁ‘@tb P L O
- 88 | - | — N ) e A .
& SR ! = A RS~ 8 ' . J = MUZEUL DE MINERALOGIE .. e
B i Vv | 5| 2 B —— W e ' =
| @ § 3§ | | | L T % st o g i OCUPAREA FORTEI DE
5 i | i : F e | L J CONSILIUL s e < S e ”umcﬁm
e . : ! ! - g L JUDETEAN Tl ———
1| T j i . ' : ! MARAMURES ._'\&i_?' ‘r:-_
1,00m 3.60m | 1 ﬁ]i'n - W vt TIE AUTOBUZ HOTEL |
| : : J P+2 = _MARA LIMITA ZONA DE STUDIU PU.Z
3,00m '1.80 16.60 1,80m 3,00m - L - POT max: 50% ) { f—
28.20m o= | . — =) 4 - - RH max: P+3 .
. ' - ) . g o Nlﬂﬁ W et A et CONSTRUCTII IN FUNCTIE DE TIPUL DE IDENTIFICARE
Sectiune AA' - Profil propus — MANA B _ E CONSTRUCTII INTABULATE [N BAZA DE DATE ETERRA
(cf. Studiu de fezabilitate cresterea mobilitatii urbane prin modernizare si crearea benzilor dedicate transportului in comun) 9 , :
Bd. Traian \ o . [ ] CcONSTRUCTII DESCRISE TN CADASTRUL MUNICIPIULUI BAIA MARE
tronson Bd. Unirii - Str. Transilvaniei 1 b 5 UTILIZARE FUNCTIONALA
: - 1 M ) T -‘;-I.:-"!-. =3 _—__ o _.,]I | | LU-EU'NTE COLECTIVE
_ POT: conf. studii de specialitate . : = : .
; , ' CLUB SPORTIV <[ , —_— L - LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL/SERVICH
o3 i . s/ ke \ A\gBST . [ CUT: conf. studii de specialitate | “gainmare ._ ]_ ot g il Y _ j —1 | S . K : _
= = . — = h 8 T ] b= RH max conf. studii de & POT max: 10% '—'\P s z = e B | ! W - ZOMNA MIXTA DE COMERT: SERVICII, BIROURI'SI LOCUINTE
= o o Q Elw Ny G S specialitate U CUT max: 0,1 mp ade! mp teren : \ - ( ] i [
= *E 5 o 5 2ig Pe8 1 Y L | RH max: D4P e o : P S r — —-—417 \ (_ 4 ey ey | L " ~ " ZONA MIXTA: INSTITUTI, SERVICH 5 ECHIPAMENTE PUBLICE DE SANATATE/EDUCATIE
'E- ] 3 -~ .E_' I | ‘N ; —_— H . 5 ,I'-, 0 .‘ ] L - - .
23 £ . . ., . = 2aiz | N o e B NN e | : | B ovicousmrssenv
cy ;E o : | v i A | | T hm B oo r il (o N S ~F — = T ,_/l’ I\\ L‘“'_r“ e s o DU o SR 33~ 20 : —— [ sommisTRaTE
i = | il At : | | : _u : : u : 3 1 b ‘ 4 : | - s " e - -
| ] : | ! I 1 g el B k\ : : By = A B i e T =0 ' T " SANATATE
Pl IR N DN P — e = o T | ]
Y . | & A < ¢ - —~ o : & 5 i
} B i ii : i : i i i i ]i Efc ﬁ'_ LD cf,pUG | A x Z U [:I CRLTURA
1 } 1 1} <f POT max: 20% pentru P+4,8 = e N e
11,2517 4 J, 25 : ~ 30% pentru P+3,4 = e =
5.15m 14.00m 515m ”2 CUT max: 1 mp adc! mp teren pentru P+4,8 | N _ - SRMPLERIRI R T, SPORTAE
¢2,00m ' = ' 00m o 0,8 mp adc/ mp teren pentru P+3,4 | il 1a h = VAl . — ’ s 1 seanuveroepusuc
' : RH max: P+8 o : e N =~ AR L e __SALA SPORTURILOR : '
31,50m f H max: 30m la atic/cornisa Lo P?]T1max: 1d u*;ﬁ, b = o \\ | “LASCAR PANA" : _ ‘ SPATIU VERDE CU ACCES PUBLIC
- ' R " S CUT max: 0,1 mp adc/ mp teren L ) 42 A \ U ) - )
Sectiune :dB U:il:::“ propus » Gbomet B | lﬂ“l[f RE S E+P Vo . € AN o ZONA REZERVATA AMENAJARI UNUI PARC
5 : max: 5m < BN AN AR
tronson Bd. Republicii - Str. Hortensiei Jq’ ; | ' 3 "";;i ' "\'9 M ZONA NON-AEDIFICANDI REZERVATA AMENAJARILOR DE TIP PARCARE, SPATIU VERDE ETC.
j 1 : ARt e ; 4 3 - = li 'l el llt; e e lln- : ) = 3
(I LOCDEjoACR | e & B RS , A NN ' ' LOCURI DE JOACA PENTRU COPII
g g e - PENTRU COPH ) . AN \ A Y
© g o 2l e . B = ¥ e | B < AR i [ cosponarie comunati
8 6 & ] E 4 & = ,_','."“ o R I._%?_: R W
2 - 3 e 2 w3 ) MEL R [ R e ik AN CIRCULATII
Y L o . : . . | E_ .;§. & 1 B 700 - b SR Y HOTEL SPORT CUT max: 2,5 mp adc/ mp teren’ 3 o Tl
| & eisr 8 o I : ! : = el B oA | - L S 50 RH max: D+P+9 A\ = 1 cmcutane carosasiLi puBLIcA
3 - NI - -V A | = B B e , | H max: 37m la atic AN i — .
- B SI I | | | : o e 2 S e e | (i Y A | | CIRCULATIE PIETONALA PUBLIC
i o == i i i i i | R T . = e b . 'CAMERA DE COMERT
| 3 j i [ | | i i V ; o F 1 i ] - = . | & STATIE AUTOBL
rr R : | = I | L las § = = N SHINDUSTRIE . TIEA ‘ z |
| ) Lo | | j i : | g P e = et . . 5, - 2 4 . STATI DE INCARCARE ELECTRICA PROPUSE
y ol <l - B - - — — o - : ~ L b ! Wk -
j b 7 e : = Roam el e ; ol ’5’.;. ] v E TRASEU PISTA BICICLETE - PROPUS
g - T g — - = - - S : :
12 230 | { 50 & ; - ‘ 8 - 59 g PARCARE AMENAJATA - PERGOLA VERDE
3,70m  1.50m 14,00m 5,15m 2 00m / 7 ! : & e P A 7 ——
4 R Pl - o I, = T b R Tm— | S M sl A el
e BISERICA PENTICOSTALA | Z20 i . = S T . e Y ) . P.U.G.
e EJ { iatasami 1 ' = = | | i\ CLINICA VISTA VISION ' POT max c:llli - : e
] S P | B w i (P '};Il '1_ .'._ b ; - i 2 s \,
Sectiune BB’ - Profil propus b T B i ' 2N = . \ ol 7 N CUT max: 2,2 mp ade/ mp teren B ] b LIMITA UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE (CONTLR ALE)
Bd. Unirii , G — A L 117 e LR Sy N4 A\ W pentru P+4 Sl Wokoe e L :
= . b . S - : : ) \ . 2 \ _ LIMITA EDIFCABIL MAXIM
tronson Bd. Republicii - Str. Hortensiei e | . D , e \ "’.ﬁ 24 mp a:ﬁfé Y ‘”S";" pentru iy R p—
- etapizare ulterioar realizirii [:_,, f ' - O st 2 B LS \ 2\ Tt P i bee ). F——] auniere azone eoiricasiLe (uTR cmza)
parcdrii subterane/supraterane din str. LASCAR PANA (zona stadionului de rugby) - L i i by CUT max: 1,5 mp adc/ mp teren LR Y i T 3 tri s e digital - [ 500 | RevRAGERIMINIME OBLIGATOR!
/ i = RH max: D+P+2+3Er. ' i \ > : == ! iaclunl:.l N
, | !' j Bl H max: 14 metri parapet etaj A A A &\ L - i e R o o ACCENT DE INALTIME
D ' ‘ iy / ' j e — f B plin/17. metri la atic etaj retras i ; : ' ,F D s 17'54:38 +0Xen Hll_ l' ‘ p— *PRUMENAD& PIETGNALA 2 2024
£ L 8§ S ) =4 AR <3 P2 |
T 2 5o Y A 2 | WAL \ g  \1a P 4 N—y "l | PUZ 1020/2024
a S Y 28 5 — ' -3 | - : o o = ) L AR et “‘R‘& , JUDETEANA A )~ - '
PG i | i | 3.1 S i ‘ b— s 3200 AN . i POT max: 10% \ - FINANTELOR PUBLICE ,
: Elﬂ e i v ! A i 3 .;E' : E‘: [ | ~ = : tribund ) 50, cuT n‘lax‘:‘[:','l mp %:Icémp teren G e \5 UTRuri propuse:
|3 Eia . i . (DI wre i ) > max: D+ . e :
jL s 1 | | ' R L i gl =t =3 : e Z \ v s d | Hmax: 5m la ati is3 = ;
Bl i i i = L—L_____ﬁf / r »fl ek TEREN ATLETISM FEREN BUGBY da :_af Hoitaonds E‘r ERNE il : . | | CA1 - subzona centrald cu functiunea de centru de afaceri, cu ciddiri de indltime medie si accente inalte
aal | | | A8 S | = A » b O < 2 | (conform P.U.G. Baia Mare)
[ Y . | ! ! T e -y i T o : ' = ST - 59 ' POT max = 80%
Koo uht I A Ty - e : : ; . 4 ! s . | !
; L | —— . 3 o = O ~ T e CUT max = 2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4 (nr. maxim de niveluri = 5)
'1‘[2 5 ‘Ew 1125¢n e ——— i = . micsia A 2,4 mp ADC/mp teren pentru >=P+5 {peste 6 niveluri)
| 50m 1,50 == = & T g50 | i - - s g NG, B I oo LT RH max = nu se impun restrictii de indltime
150m 150m Yo e W— | N R W g -
' ' | CUT max: 1,2 mp adc/ mp teren ; N \ ' o - | g N i _ CM1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu (conform existent)
“20m . RHmax; D+P+3 fAE A R | U\ sanpaovo sanx -' T T e T B ' POT max = 50%
— [ o H max: 15 m la atic/cornisa pentru constructii D+P+3 » Ko A\  \ e B o1 ot b 2§ WMo i oA g apea At | PO T3S = CUT max = 2 mp ADC/mp teren
L] 1 .. " > i Y [ Ve iz A ] =1 . P P
Sectiune CC’ - Profil propus ' | 20 m pentru acoperirea terenurilor de sportcu  [if e TEREN FOTBAL bund ) r _ T \Aa \ O L I o) e S Pl . RH max = P+3, H max = 17 m la atic/cornisa
Bd. Republicii . structuri ugoare provizorii (prelatd, corturi, balon etc) \ : 2 g o na e e ] i Bl TS — ) :
- - o : 3 . ! ; & I " j et T 11 2 e [ g e TLAC R / ] e R ; , . . I — ,
tronson Bd. Unirii - str. Transilvaniei S =4 GOT: maxim 60% {l_'"'"'m W% din sqpraf. va fi reprezentata de e = . | B ! F POT max: 10% bt prore =) " _ o T A8 CM1a - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
= ) ] suprafete nemineralizate) N — "\ " J w0 | CUT max: 0,1 mp adc/ mp teren | POT max: 80% ' P+15
} P+b - o DR 50 50, RH max: D+P .| CUTumax: 2,2 mp adc/ mp teren = f POT max = 60%
"R B 1 - Ll i H max: 5m la atic/cornisa pentru P+4 si mai putin PARCUL CENTRAL CUT max = 3 mp ADC/mp teren pentru P+10
e o " —— N = < =1 | T i \ | 2,4 mp adc/ mp teren pentru ] P i RH max = D+P+10, H max = 40 m la atic
o = : — o 5 1A Y " L P+5 si peste { Accent de indltime/parcele de colt: D+P+15: POT max = 60%, CUT max = & mp ADC/mp teren, H max =
% E i E o Yiodnds | gl | - = ; - ||| oY s - B TR = i ' ' ' 60 m la atic, *proiectia la sol a cladirii care depaseste P+4 este 30%, care depaseste P+8 este 20%
S Tl T @ Y R = A . ] e A o : ) >4 la | \ _ B B
*3 B | L o o . = ™ I " = i Ve E) - Pl = = o) | - | ) CM1b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
b: E E_ : I _"'EJ_}_ I '_-'g_ ..I\ . A _ ey . . ".I'-.':.I' ; £ " ,- 4 'LI': A - .25 ) - _:I_.II."';' p+a
qTH mid - ! o - B3P ’ o ol L .. o 1 i o 5’“! 14,00 125 L - | l N
b T O, A = Wﬂ.& It e oo S P S A (| o 7 Z 200, 53500 5y 201l s 200 ] POT max = 60%
F HLT : E | un b o ) N, _ | - g e s s I T Nk : i = = ’ 1 = i N C—— CUT max=3 mp nuc!mpt&mn
B : (i s, 4 S| : ! N - \ O\ \\‘ RH max = D+P+7+8BEr, H max = 30 metri masurat la parapet etaj neretras/ 34 metri atic etaj retras
P : . 1 ! - - - - i - e v
ST S = | g [ T W i e LY N % Y
i. } % @ | ey i i sALA DE ot - 4 ,_ﬁ" b = . - k‘:_ \ CM1c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
/| ==y . ‘SpoRT - iy TP W IW D TG LGS y " = & |8 ! _ "
0,60m !I 1,50m 150[{' i == — il o A & ' = \ POT max = 40%
_ 1 > I : 7 i, ~ ; CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren
2,00m 7.00m 7.00m — ey = TN RH max = D+P+6, H max = 27 m la atic
| ?, / =i > POT max: 20% gm——
' 19.60 ' 0 4 9. - CUT max: conf. studii de ——e CM2b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
2,6Um . = ' - specialitate P+24+3Er
: ' - 1 % : 3 , RH max: conf. studii de L~
Sectiune DD’ - Profil propus v e L A 72 : Lxl &0 = = i specialitate ) >~ :lt:;mama:: :?mpADCfmpm
. LICEUL CU PROGRAM v : R W A - _ ’
Str. Oituz o .. o= €Sl AT BOF A e 2 7 S8/ = ! . / _ RH max = D+P+2+3Er, H max = 14 metri parapet etaj plin/17 metri la atic etaj retras
tronson Bd. Unirii - str. Transilvaniei ~ M EF 5 e oo o : ; 77 | ; 'CATEDRALA 0 A =
——i \ ~  CUT max: 1,5 mp-adc/ mp teren POT max: 60% . il SFANTA TREIME - s s i 2 v
g g LN N * RH max: D+P+2+43Er N\ CUT max: 3 mp adc/mp teren = ' S A — CM2c - subzona mixta cu cladiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
™ " I g - _ H max: 14 metri parapet etaj 4 RH max: D+P+10, H max: 40m la atic P+9
. = 5 v = > [ e I8 plin/17 metri la atic etaj retras [£2 Pentru accente de inaltime se admit: i Pg:rr max = 50% p—_—
el @ — g ¥ -
[ S ) g E‘ = = o o = &‘R 3 || CUT max: 4 mp adc/mp teren sob o=
5 2 3 B a = e & & g ~J e e, m——— RH max: D+P+15, H max: 60m : - H max = 37 m la atic/cornisd
o JJ;‘,E" = & - a g g_ ' F oo e [ - = | *proiectia la sol a cladirii care o bis
B0 o g £ = . v _ _ _ 3 a ¥ o N Em - subzona echipamente publice
el L i i = % = i \ oy = : : e , ooy gl £ depaseste P+4 este 30%
Pl | ] P Ti 2 | S B LE ———m - Pl P | Care 5-a i< AC 24672016 0 AL P+8 este 20% i, Ll POT sminyc= 40%
L - Ei 5 , ! = = i = — . [ & et . : ky BLoIA. e 128/2020 : CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
I > R ! | A I E , ¥ ' 2 " CENTRUL MEDICAL 1 S 30% pentru P+3,4 :I': e ST } ) by oy y RH max = D+P+2
= L i VvV : : i s -8y , “EORTIS . CUT max: 1 mp adc/ mp teren pentru P+4,8 ' | mame Vi /| e il ;
i ‘S : ; i ; | ! i / —~ -y 0,8 mp adc/ mp teren pentru P+3,4 CM1 c ' [ 18 " ¥ H may =14 e lacatic/comiph
' AE: | g i | ' ! H Sl P = > T RH max: P+8 - == _ ' " _
| s E e P Y — | BA 1 — : - H max: 30m la atic/cornisa = it = - & \ L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+8,10) situate in ansambluri
| H| 4 @ : % - NN S . D : = T A — P o Y —— | () 5 ) preponderent rezidentiale (conform P.U.G. Baia Mare)
100 1'. ——. B —— e ey LS /ﬁ” . = : g POT max = 20% pentru P+4, B
" 'D?Lm L l 1{ [ l T = ; o — — o = AILLANT e IF;L: 7 ' "-_—. 30% pun:ru Ps3, &
; . ¥ — ' e o e SRR e : CUT max = 1 mp ADC/mp teren pentru P+4, 8
,30m 7,00m 2,30m 3,50m 7,00m 550m 230m e o, A . | N ooy oF g S o A e o pec ik
) ' - O Ry e, L e (TR ™ s = | RH max = P+8, H max = 30 m la atic/cornisi
13,'5'3[11 18.30m MK\ ] q*_{;; eme = o 1.4". | T30 .| Y i
¥ gl 1 -~ i T i Tl - - - - & =
+i ' | = I — e &Y M= e % V1a - subzona parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii
5'—“.‘“;"9 .EFE Ff{“ﬁ'_l’f"l’“s Sectiune FF' - Profil existent si mentinut 5 \H _ Iy B ot —— R | 7 plantate publice
tr. fransilvaniel Str. Vasile Alecsandri 5| — === B T HOT Rt ne Pt s L T T ——— s . Lod / o i
tronson Bd. Traian - Str.Oituz ;:I \\\-\\ - c max: 20% pentru P+4, —— = L : CUT max = 0,1 mp ADC/mp teren
= \“\ .| 30% pentru P+3,4 e ) — — AW i RH max = D+P, H max = 5 m la atic/cornisi
\ 3 4 CUT max: 1 mp adc/ mp teren pentru P+4,8 3 — - = :
BILANT TERITORIAL - PROPUS LA NIVEL DE TEREN CE A GENERAT P.U.Z. A B e o teren ety P34 o - = o
m — e RH m:“_ P+Bp ) DY, s e : ——— V3b - complexe si baze sportive (conform P.U.G. Baia Mare)
Suprafati [%] din - CUT max (mp A.D.C./ ~ | iy . L POT max = conform studiilor de specialitate
U.T.R, Suprafati [mp] i R e bk POT max o ben) RH max H max X H max: 30m la aticicornisa . : = _ 20 A0\ N = e - \ LY W A - : ) _ CUT max = conform studiilor de specialitate
s fam R Wl = . - ] , A\ : N T = b RH max = conform studiilor de specialitate
P+ (nr. maxim de Nu se impun restrictii de | N e e W AR, N - = : ' T e -
2,2mpad te ! maE s 2 N . . "
U.T.R. CA1 conf I niveluri = 5) inklfime - AV et 30 \| ' / i - N V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare
bl " 4560 X : W | o \ == LOC DE lﬂﬂtﬁ
P.U.G. Baia Mare : 2% 0% N i restrictil de y POT max: 40% 'IS_D 50 :. v ¥ ﬁ- N m PENTRU COPII Bl POT max = 30%
u se impun re ‘CUT max: 2,5 mp adc/ mp teren. o r ' i < \I1a & CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
2,4 mp adc /mpteren | >=P+5 (peste 6 niveluri) A P - yila
Jun i indifime RH max: D+P+6 : o/ AR (- S RH max = D+P+3
H max: 27m la atic A ‘W POT max: 10% e H max = 15m pentru constructii D+P+3/ 20m pentru acoperire terenuri de sport cu structuri usoare
U.T.R, CM1 cont. 28832 0.8% S0 3 i i i Ps3 7 o y CUT max: 0,1 mp adc/ mp teren provizorii (prelatd, corturi, balon etc)
existent ' _ = |- oo y ¢ RH max: D+P g GOT maxim = 60% (minim 40% din suprafat va fi reprezentata de suprafete nemineralizate)
= e : Foii'  Hmax: 5m la atic/cornisa | A | W
60% 3 mp adc /mp teren D+P+10 40m CUT max: 3 mp adc/mp teren - : - i ey T : ' : F - zona activitatilor de culte
UT.R.CM1a 25281 7.2% . _ ' . RH max: D+P+10, H max: 4ﬂm Ia_a__alia:‘ ' ,—,I.L: ﬂ Z = e ol = POT max = 20%
60% 4 mp adc /mp teren D+P+15 60m — < Pentruaccente de inaltime se admit: /0 -t =l A o 59 4 CUT max = conform studiilor de specialitate
: POT max: 60% i & ! ; | 1k N5 DETFIT IR RIL DN : -
30m parapet etaj & —— \\ CUT max: 4 mp ade/mp teren iy PR . S | 1 h -~ ~ POTmax:40% Indltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.
U.T.R. CM1b 33491 9,6% 60% 3 mp adc /mp teren D+P+7+8Er neretras/ 34m atic etaj E-. Ty = RH max: D+P+15, H max: ggm : 3"’ 7 : m POT max: 60% CUT max: 1';2.mp'a_dn p teren P
retras e ' *proieciia la sol a cladirii care e - “ € CUT max: 3 mp adc/ mp teren RH max: D+P+2 %
: depaseste P+4 este 30% ; ~ b 7 . RHmax;D¥P+T+8Er - " H max: 14 m i
U.T.R. CM1c 5118 1.5% 0% 2,5 mp adc /mp teren D+P+6 27m P+& este 20% Q' A S B H max: 30 m la parapet etaj 55 o :
e —— - - - - - \ / e e — neretras/ 34 metri atic etaj rétras & =4
beniostnandei — e 8 g i, —c Fua N TN 3 &
U.T.R. CM2b 4540 1,3% 40% 1,5 mp adc /mp teren D+P+243Er neretras/ 17m atic etaj — ) \ ¥ STATIE AUTOBUZ o BT P48 : L
o 'PETROM UNIRII ¥y i d x4 4
retras e \ — -
L= - X .
Rh min S/D+P+& [ = \ i F == N _
U.T.R. CM2c 5883 1,7% 50% 2,5 mp adc /mp teren S 37m \ 4 AR )
U.T.R. Em 7648 2,2% 40% 1,2 mp adc /mp teren D+P+2 14m \ A e Y
T 20% 1 mp adc /mp teren P+4,8 30m ' i - P-m
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'OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
1. Sala Sporturilor "Lascdr Pand";

Camera de Comert si Industrie;

Casa Tineretului;
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P+2

B

iRl

« . POT.max:40%~~""""
CUT max: 1,5 mp adc/ mp teren &
RH max: D+P+2+3Er.
H max: 14 metri parapet etaj
= plin/17 metrila atic etaj retras

1_|.' 2 2024

PUZ1020/2024

a

-
=

s

spatiu ver

pietonal

POT max: 10%

% CUT max: 0,1 mp adc/ mp teren
/ RH max: D+P

H max: Sm la atic/cornisa

.

|! UTRuri propuse:

rculatie pietonald

spa;;upuerde
~ pista biciclete

sEsssssssssssEsEasEn

pista biciclete

pmp |
- \ CA1 - subzona centrald cu functiunea de centru de afaceri, cu ciddiri de indltime medie si accente inalte
\ (conform P.U.G. Baia Mare)

| POT max = 80%
\_j CUT max = 2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4 (nr. maxim de niveluri = 5)
2,4 mp ADC/mp teren pentru >=P+5 (peste 6 niveluri)

RH max = nu se impun restrictii de indltime

a

_ circulatie

iy d
A p

:

=

POT max:30%
CUT max: 1,2 mp adc/ mp teren
RH max: D+P+3

H max: 15 m la atic/cornisa pentru constructii D+P+3

20 m pentru acoperirea terenurilor de sport cu
: structuri usoare provizorii (prelata, corturi, balon etc) |
GOT: maxim 60% {minim 40% din supraf. va fi reprezentata de ||
: suprafete nemineralizate) q

1.50m 1.50m 14,00m 150m 1,50

CM1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu (conform existent)
POT max = 50%
CUT max = 2 mp ADC/mp teren
RHmax=P+3,Hmax=17m Ia-atldcomlpi

22,50m

Sectiune CC’ - Profil propus
Bd. Republicii
tronson Bd. Unirii - str. Transilvaniei

. ' CM1a - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+15

POT max = 60%

RH max = D+P+10, H max = 40 m la atic

Accent de i‘nil;lmﬂpnrmle de colt: D+P+15: POT max = 60%, CUT max = 4 mp ADC/mp teren, H max =
60 m la atic, *proiectia la sol a cladirii care depaseste P+4 este 30%, care depdseste P+8 este 20%

POT max: 10% 3

CUT max: 0,1 mp adc/ mp teren
RH max: D+P [

H max: 5m la atic/cornisa

1
\» POT max: 80% -
CUT'max: 2,2 mp adc/ mp teren
pentru P+4 si mai putin
. 2,4 mp adc/ mp teren pentru
- "P+5gi pestescus..

i

. L e AR . ——— gh‘la‘lh - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
+

ASEm| RO
L]}

P8

atig. l'li_Etﬂ_!n ala

POT max = 60%
CUT max = 3 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+7+BEr, H max = 30 metri masurat la parapet etaj neretras/ 34 metri atic etaj retras

~Spatuverde
circulatie pietonald

>

SALA DE
SPORT

AwsEd
s
P

CM1c - subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si inaitimi maxime de
P+6

I
{

POT max = 40%
CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+6, H max = 27 m la atic

=
w
o
s

] ] '-'--II-Iﬂ-
"
-

2,00m 7,00m
| POT max: 20%
CUT max: conf. studii de
specialitate
RH max: conf, studii de
specialitate -

CM2b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+2+3Er

POT max = 40%

CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+2+3Er, H max = 14 metri parapet etaj plin/17 metri la atic etaj retras

19,60m

Sectiune DD’ - Profil propus ' » n L Ay W SO Iy, | ST e .y 5 Mi2bh z6hs?2
Stl'.uittﬂ q = === e ':',_‘. I I { ! =
tronson Bd. Unirii - str. Transilvaniei

CUT max: 1,5 mp adc/ mp teren
RH max: D+P+2+3Er
H max: 14 metri parapet etaj

plin17 metri la atic etaj retras

CATEDRALA
{ SFANTA TREIME

POT max: 60% ]
_+CUT max: 3 mp adc/mp teren F4
RH max: D+P+10, H max: 40m la atic g
. Pentru accente de indltime se admit:  J
'i"' POT max: B0% Sl

!
¥

CM2c - subzona mixta cu cladiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+S

a
d

et

POT max = 50% _
CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+9

H max = 37 m la atic/cornisd

a
de

o* CUT max: 4 mp ade/mp teren
RH max: D+P+15, H max: 60m
*proiectia la sol a cladirii care

depaseste P+4 este 30%

P+8 este 20%

tie pietonal

ietonal
B
fa

.,

~'spatiu ver
P o B

Em - subzona echipamente publice
POT max = 40%
CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+2
H max = 14 m la atic/cornisa

=

- - -

‘Reglementiiri conf HCL 432/2015 pt
care s-au emis AC 246/2076 si AC
128/2020

P ey e

o

k
"
r.--'-

POT max: 20% pentru P+4.8
30% pentru P+3,4

CUT max: 1 mp adc/ mp teren pentru P+4,8
0,8 mp adc/ mp teren pentru P+3,4

RH max: P+8

H max: 30m la atic/

circulatie pietonala

circulatie pietonala

“spatiu verde
I

limitd proprietate
limita proprietate

5 kircu

parcare perpendiculara

2= circulatie p

L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii siinalte (P+3 - P+8B,10) situate in ansambluri
preponderent rezidentiale (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max = 20% pentru P+4, 8
, 30% pentru P+3, &
CUT max = 1 mp ADC/mp teren pentru P+4, 8
0,8 mp ADC/mp teren pentru P+3, &
RH max = P+8, H max = 30 m la atic/cornisd

v A
i 4 aes
,Oﬁm L

 30m 7,00m 2,30m 3,50m 7,00m 550m  2,30m
13,60m ‘

Reglementir canf HCL 492/2015 pt
care 5-au emis AC 246/2016 gl AC
128/2020 /

18,30m

Sectiune EE"< Profil prapus Sectiune FF' - Profil existent si mentinut

Str. Transilvaniei p ;
tronson Bd. Traian - Str.Qituz Str. Vasile Alecsandri

V1a - subzond parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii

@n - plantate publice
: POT max = 10%

CUT max = 0,1 mp ADC/mp teren
RH max = D+P, H max = 5 m la atic/cornisa

POT max: 20% pentru P+4,8
30% pentru P+3,4 B =" — is] — .
_-%ZG.UT.m;x: 1 mp adc/ mp teren pentru P+4,8 <l e | | e )
0,8 mp ade/ mp teren pentru P+3.4 : - £ e — 0
'RH max;: P+8
H max,&umla atic/cornisa

@'ﬂ V3b - complexe si baze sportive (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max = conform studiilor de specialitate

CUT max = conform studiilor de specialitate

RH max = conform studiilor de specialitate

V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare

POT max = 30%

CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+3

H max = 15m pentru constructii D+P+3/ 20m pentru acoperire terenuri de sport cu structuri usoare
provizorii (prelatd, corturi, balon etc)

GOT maxim = 60% (minim 40% din suprafata va fi reprezentata de suprafete nemineralizate)

POT max: 40%. Loc ot forch
| CUT max: 2,5 mp adc/ mp teren. e
‘RH max: D+P+6

H max: 27m la atic
—~—y

TN B POT max: 10% e
27, CUT max: 0,1 mp adc/ mp teren ¥

RH max: D+P

H max: 5m la atic/cornisa

' . POTmax: 60% - \
~ CUTmax:3m r.:fmp tere N\ o /5
RH max: D+P#10, H max:40m la'atic— 4
Pefitru accents de inaltime se admit: 4
. POT max: 60%

CUT max: 4 mp aﬁm‘nip teren

F - zona activitatilor de culte
POT max = 20%
CUT max = conform studiilor de specialitate
indltimea ciidirilor de cult nu se limiteaza.

: G5
o Pab

Pk

1b_.

POT max: 4006

RH max; D+P+15, H max: 60m POT max: 60% CUT max: 1,2 mp adcmp teken a8
*proiectia la sol a cladirii care CUT max; 3 mp adc/ mp teren’ RH max: D+P+2, *
depdse este 30% RH/max: D+P+7+8Er H max: 14 m

' H max: 30 m la parapet etaj
neretras/ 34 metri atic etaj retras o
S e Ty -’
&+ 2 -*

ste Pr4
" P#B este 20%
S AV

_ NIGTIC ZONAL “STADION ATLETISM BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

ELABORATOR PUZ [ BEMNEFICIAR
<1 h; TAUNICIPIUL BAIA MARE m
AR DENUMIRE PROIECT
pantr 2N

AMPLASAMENT
STADIONUL DE ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

TTLUPLANSE -
F-HPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

ECHIPA PROIECTARE
urt

urb,
PLAN URBANISTIC ; :
i 2023 PL4 14000
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PROFILURI STRADALE CARACTERISTICE, SC.1:200 - E ¥
. = O P+1
e} i ©
Té m i %‘ = @ g }.Té - A i ' { | d PLAN URBANISTIC ZONAL "STADION ATLETISM BAIA MARE",
H R ) r— e [ H E TR X \ % . ¥
g Tiw &5 @ P g 4 o U | - o " MUNICIPIUL BAIA MARE
@ ‘w9 2 v iu g kY '- - ' 2 > X
7 28 T E g iz 2
ioio c 2 5 1= '
LS B im | B F | PR S - |
| & Sl h | c | A ‘B o DE MINERALOGIE. . %
- v I 5 {215 g P41 F— S I
| 6 §i | | S~ — : . i \ -
: : | : L %— LT consiiuL Pt 3 AP P | \ / LEGENDA
i i i 1 : = =h 8. [ (- Lol
' ' ' ; [ : L I 7 MARAMURES _ A - 4 > d . LIMITE
3,60m - - ey ] se pastreaza TATIE AUTOBUZ
} 360m | 1,00 __ yii =% AR A= ﬂiniupﬁEngP:nuz | Bl B UMITAZONA DESTUDIUPUZ
] - £ - o = L ; " ¥ . - - -
16.60 1,80m 3,00m Pal ; : . POT ""ME;-'_"E:%' - = |  UMITE IMOBILE INTABULATE iN BAZA DE DATE ETERRA
: P = T max: 2 mp adc/ mp ferey =)
28,20m ] g @ s Z . RH max:-P+3 \ 2% - CONSTRUCTII IN FUNCTIE DE TIPUL DE IDENTIFICARE
[ = - i H max: 1Tm \ W : . N
Sectiune AA' - Profil propus — — -. 7§ T \ » ] constRucrimmaBULATE IN BAZA DE DATE ETERRA
(cf. Studiu de fezabilitate cresterea mobilitatii urbane prin modernizare si crearea benzilor dedicate transportului in comun) ) — A [ ] consTRUCTIDESCRISE N CADASTRUL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Bd. Traian s :
tronson Bd. uniﬂl -'stl'. TI’EI'IS"IHI'IIEI = B x - \ "';:.-"‘I UTILIZARE Fu"qiu_unlj
,h' : POT7 confystudii de specialitate o F i 'SPATIU VERDE
B CUT: conf. studii de specialitate _ _ . s :
S - o e WA RH max\conf. studi de CLUR SPORTIV POT max: 16% & - TERENURIDE SP0RT
E ” o o E 5 E | et Epﬂ;ialitalf{‘ “., BAIA MARE CUT max: 01 mp adc/ mp teren ~30 . LOCURI DE JOACA plEmﬂump“
7 ' @ Hio . ax: D¥P -
'g- -l_E % % _g '% ; J R: :‘:?:: 597‘:? .:- ST,ﬂT!Eﬂ.UTﬂB.U_Z 1
LSBT | e Bl ElE : . SALA SPORTURILOR \ CIRCULATH
PO @ : A | g g B &R . ' N OLIMPIC DE , ; -we o )
= o : Vv 1| o A= J ~ ioE : .. ] cmcutarie carosasiLE puBLIC
o g ! @ a | 7 i . ;
i . ig,i i a i | i il a H i - % o ) \ X |:] CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA
e G ! i | 1 ¥ = | : 2 - ®  senutosuz
+ [ 4 POT max: 20% pentru P+4,8 . B @  sropioeincAReaRE ELECTRICA PROPUSE
1125m | | 1,25 ] G ¥ 1 3:::3 pentru P+3,4 e - fom P 705U PiSTA BICICLETE - PROPUS
. — max: 1T mpa mp leren pantru P+4, ; : ; e
,00m 5,15m 14,00m oM 2,00m | i ¥ 0.8 mp adcf mp teren pentru P#3,4 - ; ' ~ o m _ “ PARCARE AMENAJATA - PERGOLA VERDE
k - RH.max: P+8 ' - SALA SPORTURILOR ;
31,50m H max: 30m la atic/corniga [ POTmax: 10% \ . O "LASCAR PANA" N ey ELEMENTE DE REGLEMENTARE
r i . UT max: 0,7 mp ade!/ mp teren ] ) ) h
Sectiune :g l-jPlrl.'illI"il propus | ors B RH max: D+P [ ] ummaunmATiLoR TERTORIALE DE REFERINTA PROPUSE
unir iy " H max: Sm
tronson Bd. Republicii - Str. Hortensiei ' _ AN Pawand LA cocaBIL MAXIM
: '_ e 4 - \! | [5/10] |  RETRAGERI MINIME OBLIGATORI|
g o) - ' TENTRU COPH NN e WA REZERVATA AMENAJARI UNUI PAR
£ o w o1y / M\ — e BN 8 . % | | ZONA REZE ENAJARI UNUI PARC
o L) o - . I-.I X ..: .
@ % E E 3 5 3 = e . POT max: 50% ww = REPREZENTARI CU ROL ORIENTATIV DE ILUSTRARE
2 0, %-n 'ﬁ i | i | | 'E' R 3 :.%, === ) CUT nax: S dipadei-mp teren 7 | e . RASTELUR! BICICLETE SELF SERVICE
= ;e i [ i i i a el e i i $5 P i RH max: D=P+9 TR - : -
= g || g | v A i g kol g Hirkaxi 37m ks shic > = e TRASEL PIETONAL - CORIDOR VERDE GABARIT MINIM 5M
e A | ! : o8 lal g : | - B g W
| © ai | o | | | | i a i 1T 7 : : : ! —2¢*"  CAMERA DE COMERT F=—4 consmucy propuse
- N A A | = | : . - R, O | s & o fi g —REOSIRE
HRE : | | 4 | L { : U2 A = g 4
’ pr— = " - . ; b LA o
g g : £ & _aam : . :
14 r25 . ‘ = : g - = It ) .
3,70m  1,50m 14,00m 5.15m 2,00m L rlP—— ' ( - e e i >\ e\ POT max: 80%
: : : = — BISERICA pﬁmcuﬂﬂ:, || R s — = ' PT ) *h N b ¥ CUT max: 2,2 mp adc/ mp teren
31,50m - “MUNTELESIONULUF | | 7 S i | (- : ; Ranyu T4 R
‘:L_J J _ | ; 4 CLINICA VISTAVISION 2,4 mp adc/ mp teren peftru—a
Sectiune BB' - Profil propus P+2 _ - - - R ) P+5 si posts o
Bd. Unirii = i = -2 S s st \Ragh \ B =l !
tronson Bd. Republicii - Str. Hortensiei |'i i i ; : _ A PPl TN Y . __
- etapizare ulterioara realizarii o r POT rmiax-40% - . : . 4 i A Y S , |
parcarii subterane/supraterane din str. Lascar Pana (zona stadionului de rugby) - - CUT max: 1,5 mp adc/ mp teren, | e “ ; CRN . A . = ' J 2 2024
RH max: D+P#243Es—" ' R S LR v N \ '
H max: 14 metri-parapet ii:ai ; =T A W L . . § . .
- - plin/17 metfi |a atic etaj retras . — S o W ' PUZ 1020/2024
g fwig B <l ) e P Pe2
S us i L _ = _ .
3 55 28 @ ;. 2 : % T %, o |
R | I | b ;n |y ] 5 e T ey : POT max: 10% G Al {
R = f,-rl_-;- : I | o .E' = L ST W CUT max: 0,1 mp ade! mp teren N 4 I
{5 s v LA Gig g i Sl 0L mene , : _ |
EE Eg_ i i Ii E E E TEREM ATLETISM 1 TEREN RUGBI \'_n_. ET - H max: Sm la atic/cornisa :
b : ! : : Lot ) ',
E%. s | | | - :gg: t
1 oo i | : I I . .
: I I i I ? |

1254111 ] o — i ; | '.I d : m -,_Hq‘-“-‘-“_r-j
1y : i ) _ 4

o

e 4 = 6 & o S p 1)
1,50m 1,50m 14,00m 1,50m 1.50 POT max:30% - | s e By :
; : CUT max: 1,2 mp ade/ mp teren i : 0%
22,50m RH max: D+P+3 : ) % : e SANPAOLO
. : H max: 15 m la atic/cornisa pentru constructii D+P+3 " - L & ; PARCUL CENTRAL
Sﬂcrﬂl..ll'lﬂ' CC' - Profil propus (I - 20 m pentru acoperirea terenurilor de sport'cu b d Y _ s
Bd. Republicii structuri usoare provizorii (prefata, corturi, balon etc) il Pt o ‘I - & N
tronson Bd. Unirii - str. Transilvaniei GOT: maxim 60% (minim 40% din supraf, va fi reprezentata de . . e o ROT max: 10% - L UTRuri propuse:
— L suprafete nemineralizate) . c: i (s i CUT max: 0,4 mp adel mp terén \' _— POT max: 80%
P+ e R 5 Rt 14.00 RH max: D+P CUT max: 2.2 mp ade/ mp teren CA1 - subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de indltime medie si accente inalte
NG = : 1 Hmax: 5m la aticicornisa pentru P+4 $i mai pufin = N (conform P.U.G. Baia Mare)
5 i = | 350 it 2.4 mp adc/ mp teren pentru | POT max = 80%
L4 'E P © A o 1 P+53i peste ' I CUT max = 2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4 (nr. maxim de niveluri = 5)
o8 el § T T : ? . : - 5 j 2,4 mp ADC/mp teren pentru >=P+5 (peste 6 niveluri)
i U ey E @ o] Joeed o I % , ' RH max = nu se impun restrictii de inaltime
2o S a D i 2 % s | " . |
I-:: i ' 2 . 3 r’:. f - - - ” - P TR
5’-1,_; o = ! E.. ! 0 LD 14,00 125 e . CM1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
x E , A : -g ! Y g'.ou 5,15 5150200 o P+10 (conform existent)
S 'S A ' ' ER— POT max = 50%
P e E b s v : e CUT max = 2 mp ADC/mp teren
: : i E &0 ; [ \'\ \ RH max = P+3, H max = 17 m la atic/cornisd
3 : - _ SPORT ~ : I o fi LY \ CM1a - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
. . ,50m e & Y e » =~ \ \ P+15
. t " s i ASOCIATIA PROFESIONALA & L5 = , \ POT max = 60%
2,00m 7,00m 7,00m : = ‘ NEGUVERNAMENTALA DE . = i \ K CUT max = 3 mp ADC/mp teren pentru P+10
I J = 'S iy ASISTENTA SOCIALA ASSOC Ml : ' - -~ 3 POT max: 20% RH max = S/D+P+10, H max = 40 m la atic
19.60m vt i - : CUT max: c_"":[' studil de Accent de indlitime/parcele de colt: S/D+P+15: POT max = 60%, CUT max = 4 mp ADC/mp teren, H max =
' 3 7 - X -- e i 'f“‘;ﬁ e \ 60 m la atic, *proiectia la sol a cladirii care depiseste P+4 este 30%, care depseste P+8 este 20%
Sectiune DD’ - Profil propus I e = ¥ | i e " - .
' Str. Oituz P . Uy Y e imemas menswnmnanay | il &7 specialitate - CM1b - subzona mixtd cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
; < - PO max;: 40% : .f - i . .1*-:- | I - : i WA " P+8
tronson Bd. Unirii - str, Transilvaniei 600 _ : —— CUT-max: 1,5 mpadc/ mp teren ; POT max: 60% o i il 'sfi?i?nmﬂﬁs e POT max = 60%
» S LOC DE JOACA - TR T RH max: D+P+2+3Er CUTmax: 3 mp ade/mp teren . R - L r——— : /f/ CUT max = 3 mp ADC/mp teren
S - b g LRI S il . ; H max: 14 metri parapet etaj 2 RHmax: DFP+10, H max: 40m la atic [0 | v RH max = §/D+P+7+8Er, H max = 30 metri masurat la parapet etaj neretras/ 34 metri atic etaj retras
= ai E g Tg 2 L & 805 . dn:z plinf17 mietri Ia atic etaj retras '“._{' ¥ Paontru acgente de indllime se admit: I = /
g B 4] o g S S i ot 1 POT max: 60% . jut CM1c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inditimi maxime de
- 2 g = L ] e g.. 2 e CUT/max: 4 mp adc/mp teren B P+6
L im 2 '..%._ e g* e O oy ]. o RH max: D+P+415, H max: 60m T _ POT max = 40%
= g D MU ;.. = 2 S 0B : - *proiactia la gol a clidigi care i CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren
2aa .l o [ ; e} Reglementle conf HCL 432/2015pt = X fyey - w2 P P
. 5’ @ o % 2 = : izl g _soll depigegts Fed ested0% = _il I°/ /‘ RH max = §/D+P+6, H max = 27 m la atic
{ﬁ- 5 W l E g : : E | E i g i mﬂ;;zﬂ% ﬂf"‘-:;;":fﬁ : o i i i ——y— r A ‘l! CM2b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
i = o A = j i i i 'CENTRUL MEDICAL o penry ¥ find = i :
i g % { i VvV A '; W | i CEHT% '?m CUT max: 1 mp ade/ mp teren pentru P+4.8 ] i ’f P+2+3Er .
! 'S 7 : i | j S, 0,8 mp adc/ mp teren pentru P+3,4 - g R e e _ Pet A POT max = 40%
! W : ! |l ! RH max: P+B 2 - L L L L TP ) i = CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren
| & . T g ' ! ! i H max: 30m la atic/cornisa . [ (R - RH max = 5/D+P+2+3Er, H max = 14 metri etaj plin/ 17 metri la atic etaj retras
i H ) y =
| ' i k. - ] | ] | $e gl g = i\ A
: i = i \ o
Reglementri cant HCL 492/2015 a CM2c - subzona mixta cu cladirl avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
. L | | - L “‘*"”:‘m"“ﬂ A\ : P49 o e
4 i ; { . = R
,30m 7,00m 2,30 3,50m 7,00m 550m 2,30 - . : A . POT it = 300
for ' ﬂl - i L "’1 Sy By 2 - g:l' max =.-s ?;5 :::pgnncrmp teren
13,60m | == - PRINTARE - s S0 : : < bl dyaa
’ 18,30m =S o n‘.':"m : : 1101 H max = 37 m la atic/cornisd
ti A . M . . . / . = ' ; = = ay o e
Sectiune EE’ - Profil propus Sectiune FF' - Profil existent si mentinut i i s L& _ _ o0 aePu! v sulizons od ipamumtepuliie
Str. Transilvaniei Ha | " 2 .
. ) Str. Vasile Alecsandri POT max: 20% pentrd P4 8 POT max = 40%
Yo pantru ; 5 !
: RH max = S/D+P+2
. ISUT max: 1 mp adc/ mp teren pentru P+4.8 . 2
9 o5 o lecen povine P15 4 A max= 14 m a atc/comgs
: . RH max: P+8
UTR. Supratafi fmp] |  Suprafaii (3] din pormae | SoTmaximpADL/ n— — H max=30m I8 aticieornisa L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii siinalte (P+3 - P+8,10) situate in ansambluri
' total zona de studi mp teren) —~ ) e LT preponderent rezidentiale (conform P.U.G. Baia Mare)
= . POT max = 20% pentru P+4, B
2.2 wpindt fuig ern P+4 (nr. maxim de Nu se impun restrictii de : _ LoC DE J0ACA - = e\ - 30% pentru P+3, 4
UT.R. CAT conf. niveluri = 5) indltime B o= . 30 '_ 'PENTRU COPII B N CUT max = 1 mp ADC/mp teren pentru P+4, 8
P.U.G. Baia Mare b 4 =R W - POT max: 40% e : 2= > A 0,8 mp ADC/mp teren pentru P+3, &
2.4 mpade/mptaran | >=P+s (peste & niveluri) | U 3¢ Impun restrict CUT max: 2,5 mp adc/ mp teren : : ' U\ - ; RH max = P+8, H max = 30 m la atic/cornis3
indltime RH max: D+P+6 : ) R\ !
H max: 27m la atic 5 POT max: 10% s b _ V1a - subzona parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii
U.T.R.tll;:mf. 2882 0.8% 50% 2 mp adc /mp teren P+3 17m - . CuT ”‘“é&j ap Eg‘“; mp teren _ i’ 1 Y all 3 plantate publice il e
e - a1+ o AT AT POT max = 10%
POT max: 66% H max: 5m la atic/cornisa . P % _
CUT max = 0,1 mp ADC/mp teren
60% 3 mp adc /mp teren D+P+10 40m CUT max: 3 mp adc/mp leren - } e 2] T \ el
UTRCM1a 25281 7,2% RH max! D+P#+10, H max: 40m la affe- o 2 . AIUTOR SOC RH max = P, H max = 5 m la atic/cornisa
60% & mp adc /mp teren D+P+15 60m Pentru acgente de inalf{ime se admit: 20 ) ; e i - . -
_ POTnax 60% . - ; Y i : ; _ . V3b - complexe si baze sportive {cpnform P.U.G, Baia Mare)
30m parapet etaj X‘x CUT max:4 mp adc/mp terem, Y STATIE AUTOBUZ W' : \ - POT mag: 400 ¥ POT max = conform studiilor de specialitate
UT.R.CM1b 33491 9,6% 60% 3 mp adc /mp teren D4P+748Er neretras/ 34m atic etaj RH max: D¥P+15, Hhax: 60m'~ | PETROM UNIRII POT maxi88% - S CUT max: 1,2 mpadclmp teken 2 CUT max = conform studiilor de specialitate
retras ‘proiectia la sok@ cladirii care } ¢ \ CUT maxy 3 ovf ado/ mp teren LT \RH max: DoP+2, N % RH max = conform studiilor de specialitate
depagesta P+4 esta 30% ' RH max: D+P+T+8Er : 0 : ' VH max: 14m - w A\ ‘ ) -
U.T.R. CM1c 5118 1.5% 40% 2,5 mp adc /mp teren D+P+6 27m P48 _‘35:_‘3-':?11?5\\. ! ~ \ H.max: 30 m Ia parapel et 3 i L - T e e V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare
=::1 ; neretras 34 metri aticeta) retras | : - . ; gﬁ; ma!=30'£ i
14m parapet etaj | &N N . = _ 7 max=1,2mp mp teren
U.T.R. CM2b 4560 1,3% 40% 1,5 mp adc /mp teren D+P+2+3Er neretras/ 17m atic etaj ™ e 0 iy | RH max = S/D+P+3 _ _
retras iy = i \ H max = 15m pentru constructii P+3/ 20m pentru acoperire terenuri de sport cu structuri usoare
~J provizorii (prelatd, corturi, balon etc) _
i Cil — o g e o i :: :::: :!:*:: e Y/ } A S GOT maxim = 60% (minim 40% din suprafata va fi reprezentata de suprafete nemineralizate)
¥ i F - zona activitatilor de culte
U.T.R. Em 7648 2,2% L0% 1,2 mp adc /mp teren D+P+2 14m POT max = 20%
- - k¥ 0+ CUT max = conform studiilor de specialitate
UTR.LS — - e Jvp e /nip G e i 3 Bo0A == B - Tnaltimea clidirilor de cult nu se limiteaza.
Coft RALG. Sala Mare 30% 0,8 mp adc /mp teren P+3,4 16m \ i " 0 V
. 2" > - a :
UT.R.\V1a 26611 7.6% 10% 0,1 mp adc /mp teren D+P 5m %ﬁa g 5% - ".-.’ [ : : \ ELABORATOR PUZ BENEFICIAR
K # ‘-:' 2 MUNICIPIUL BAIA MARE
UT.R.V3b 1 5.4% Conform studiilor  Conform studiilor de Conform studiilor de Conform studiilor de < o
conf. P.U.G. Baia Mare - de specialitate specialitate ialitate specialitate ' ; - DENUMIRE PROIECT
s » SEE PBORCY | NISTIC ZONAL “STADION ATLETISM BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,
e ——" o P = - Urb JUDETUL MARAMURES
b o o
P+3/20m pentru [ AMPLASAMENT
UT.RV3bm 67336 19,2% 30% 1,2 mp adc /mp teren D+P+3 acoperire terenuri de STADIONUL DE ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
sport cu structuri usoare i
provizor i ; 2 % JinLy pLaNSA
_ y : =N REGLEMENTARI CIRCULATII
UTR.F S o i Conform studiilorde  iniltimea cldirilorde | Indltimea cldirilor de _ A~ \ CeloR BT
conf. P.U.G. Baia Mare specialitate cult nu se limiteaza. cult nu se limiteaza. { ol - b
. i\ > - -~ \ FAZA DATA NR PLANSA SCARA
CIRCULATII 86644 26,7% : s s = " \ e
: i ' = \'\ PLAN URBANISTIC 2023 PLS 11000
TOTAL 350376 100,00% / - \ ZONAL
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PROFILURI STRADALE CARACTERISTICE, SC.1:200 - E ¥ pi1
: = O P+1
o o - e}
B g 35 @ bl "_E__ o | : \ ; PLAN URBANISTIC ZONAL "STADION ATLETISM BAIA MARE",
H ) = o - : e R - \ ’
g Do &5 @ P B PN : , ;- oo L\ MUNICIPIUL BAIA MARE
o g9 o 2 g g 3 & '- - ' . > X
B> 8 - T ol ) o
. L (R ER B8 i3 g
S ol T T L4
BRI ' CE1 A EE B |
e A - et g e
- O | i A - -
| ; o | ; i LEGENDA
i i i i : . [ -
3,60 . i SEUE— | - LIMITE
] m # '
Jr——l ’lb_ﬂlﬂ ) k[t o N 'E-A;T::nuz Bl B UMITA ZONA DESTUDIUPUZ
| IS ) | _ !
16.60 1,80m  3,00m POT max: 50%~ - || LMITE IMOBILE INTABULATE iN BAZA DE DATE ETERRA
- CUT max: 2 mp adc/ mp f@req )
28,20m RH max-P+3 ‘-.,\ ' — CUHSTRUI.'[IITN FUNCTIE DE TIPUL DE IDENTIFICARE
H max: 1Tm \ | . . N
Sectiune AA' - Profil propus Bi<Ta AONANE> D%, : \ _. " ] constRucrimmaBULATE IN BAZA DE DATE ETERRA
(cf. Studiu de fezabilitate cresterea mobilitétii urbane prin modernizare si crearea benzilor dedicate transportului in comun) st — &Y I:l CONSTRUCTII DESCRISE IN CADASTRUL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Bd. Traian s _
tronson Bd. Unirii - Str. Transilvaniei B ; - Fing UTILIZARE FUNCTIONALA
P a 3D e p $up [ \ocvNTEcoLECTIvE
il : POTT conf)studii de specialitate oy i /’ : LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL/SERVICH
o CUT: conf. §tudil de specialitate - Fas i
% }‘—I: = _ ':‘I f RH mﬂ.i"-\f.ﬂﬂf. STLIGﬁ\ﬂE :Hﬂw PGT max: 10."?,_, & \-"' - mﬂﬁ' mMEm&' SERUIE"
< @ 51O ] s specialitate | BRI MRS CUT max: 0,1 mp ade/ mp teren : ;
[=] o @ -0 e iyt g s, Uy
kT 'ﬁ & = :g i ' RH max: D+P i - CHNANRTRITTE
8 o © @ 5 &3 g H max: 5m | STAmEAuTOBUZ | [ ] shwame
A A P 1 i | o =1 - | 1 =ni Rt ORTURILOR | -
(= = e ] I I = El | et = e 1 k - OF \
P2 gl g ' LA J © g B : OLIMPIC DE ; L PR B eoucare
| 2B 8 v i B HE B inor oo
L5 el a i : & %5 - five il P2 b | cvutumk
agl || : ' : | i 1as iy 1
Be IR i | 1 i = : : At N T iV i
b [ 1 POT max: 20% pentru P+4.8 o i _ BAR
‘l 25 n ) ! | '25 5 30%: pﬂrllru F’+3,4 "-'# i g \-, f SPATIUVERDE
515m 14.00m 515m 5 — CUT max: 1 mp.ade/ mp teren pentru P+4,8 ' - - ; A : r
,00m " o ‘ ,00m - 0,8 mp ade/ mp teren pentru P+3,4 - (- [ rerenuRiOE sPoRT
K * RH.-max: P+8 il g { - SALA SPORTURILOR ; : .
31,50m H miax: 30m la aticicorniss i~ P%T max: ;nf;xn. o “LASCAR PANA® [0 ] ZonA MiXTA DE COMERT-SERUICI, BIROURI S| LOCUINTE
y * : CUT max: 0,1 mp ade/ mpiteren - i "
Sectiune BB' - Profil propus RH as® D4P . LOCURI DE JOACA PENTRU COPII
Bd. Unirii H max: 5m
tronson Bd. Republicii - Str. Hortensiei = B RIS TS
” - bt \ o CIRCULATII
[ TR o g B . \ : CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA
5 T = o w §i° - .
+ L&z U o W 21 L . 0 w8 < CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA
2 = > 3 @ T &l - __POT max: 50% 0w, . _
7 o8, 2 | | | | —E- 5 TR 8, j CUT max: < S dipadel-mp taren g% | S STATIE AUTOBUZ
g B8 8 ! I | 1 = bl B oA i " ' R# max: Dyp+y AU o o P STATII DE INCARCARE ELECTRICA PROPUSE
S pmioi 8o v A : g 2 S| @ e H max: 37m la alic AN 5 o IS T
| o wol g I I | | &5 al B ; . ,; a P v TRASEL PISTA BICICLETE - PROPUS
& = E™ | i | | = P19 7 . : 2 —2¢*"  CAMERA DE COMERT
gﬁ B ! | | | | Lo g% ] 2. O x %\ o SLINDUSTRIE 0 |  PARCARE AMEMAIATA - PERGOLA VERDE
i i 1 | i i | i 1 e = - N — ; _
| I [} ] ! 1 | 1 | I g §
_.I H H . 4 b I{|[ i . . P ELEMENTE DE REGLEMENTARE
1 25&1 } - 2 : > . | 1 LIMITA UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE
3,70m  1,50m 14,00m 5,15m 2,00m . — ||I - \ : o e P '- L% B =l : pomend  uitacoFCABIL MAXIM
3150m 3 fﬁg:ﬁ;gﬁﬁﬂfﬁ | i - 4 o R Y RETRAGERI MINIME OBLIGATORI
l ‘:gj | : - " CLINICA VISTA VISION ! POT max: 80% s e
Sectiune BB' - Profil propus P+2 i - = \ 4 ™ CUT max: 2,2 mp adg/mpteren
Bd. Unirii ., _ ol 1 - \ P Gl pentru P+4 .
A ) | e I . / o g : REPREZENTARI CU ROL ORIENTATIV DE ILUSTRARE
tronson Bd. Republicii - Str. Hortensiei : + I . ; . i ‘&;ﬁ' By 2.4 mp If:; o “1’2‘ pentrd L X e W\
- etapizare ulterioara realizarii 2= BOT max--40% - -~ - Vo A gl i Y i : . . RASTELUR) BICICLETE SELF SERVICE
parcarii subterane/supraterane din str. Lascar Pand (zona stadionului de rugby) - CUT max: 1,5 mp adc/ mp teren, b gt ¥ / “ ' 5\ TRLY, : - ' /
H max: 14 metri-parapet gtaj ' % i e A N =~ . "
i - . e plin/17 metfi |a atic etaj refras ; =~ =gl T R o AL
g oy @ oz, . R\ e <% W e VLTl Pe2
o g i g S | " . e /
4 = T b8 -- L - : oA \ - |
2 85 =1 ([0 : b . Ao i ' - % g S AL
oy E" > = .:E <y P+b 1 " | = PT | s . o 1 < {
LR ] | I i Bt E,EI y %X bund E ' Swaga A POT max: 10% e
=] E-:lv : i ' HEC == tribund L TR0, UT max: 0,1 mp adc! mp teren = [
{5 iR L T A CFiES . I8 : g s . Ll RH max: D+P - _ 1
EE EE' i i Ii E E E TEREN ATLETISM TEREN RUGBI 1'__ i B H max: Sm la atic/cornisa " > |
baat 1 0 e | | A ' \ 2 2024
] b : y I i H I I i ] 1 |
% - l 3 ‘E%: iy - i " PUZ 1020/2024
- . — F - e —— ! tribun ! " ] — \ el
| Sil'l B I . “i.- ' 1 » : 25 .
1,25m | 1;: : » : ' . X 5
1,50m 1,50m 14,00m 1,50m 1.50 ' = POT max:30% SINESS CENTER &’
' : CUT max: 1,2 mp adc/ mp teren N : G0 -\
22,50m = RH max; D+P+3 ! " ; R ShAoie Bans
i - H max: 15 m la aticicornisa pentru constructii D+P+3 \ - -y ne o PARCUL CENTRAL
Sectiune CC’ - Profil propus I : 20 m pentru acoperirea térenurilor de sport cu TEREN FOTBAL ribund \ PR = 58
Bd. Republicii , structuri usoare provizorii (prelatd, corturi, balon elc) ' .= Ho= 2 - * 4
tronson Bd. Unirii - str. Transilvaniei J GOT: maxim 60% (minim 40% din supraf. va fi reprezentata de | B - e POT max: 10% ! : UTRuri propuse:
S—" % suprafete nemineralizate) " o CUT max: 0,1 mp ade/ mp teren |\~ POT max: 80%
P44 - &4 St RH max: F""P . CUT max: 2,2 mp adg/ mp teren CA1 - subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de indltime medie si accente inalte
L2 P . - = H max: 5m la atic/cornisa pentru P+4 i mai putin - . (conform P.U.G. Baia Mare)
5 i = _ I 2.4 mp adc/ mp teren pentru | POT max = 80%
L4 'E P © . P+5gi peste / | CUT max = 2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4 (nr. maxim de niveluri = 5)
o8 el § —_"""‘“r'"' ; ! : : g ' 2,4 mp ADC/mp teren pentru >=P+5 (peste 6 niveluri)
;”g; @ oy @ — e Jobs e L ! | RH max = nu se impun restrictii de inaltime
=- s a ST ! v, .
o G . 2 — = f - - = . - P
E'.ar; i = ! E.. ' - Lo 14,00 s £ . CM1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
et g A =2 8 30015 i B S 57, —— P+10 (conform existent)
R -k 121 - & - Z ———1 POT max = 50%
% e E L. = 5 ; CUT max = 2 mp ADC/mp teren
i . . £ - \\ \ RH max = P+3, H max = 17 m la atic/cornisd
I DE . \ \
: SPORT ~ \ \ CM1a - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
S0p e | e ¥ = [ > \ \ P+15
. 1 : ASOCIATIA PROFESIONALA ' s £~ \ POT max = 60%
2,00m 7,00m 7,00m : NEGUVERNAMENTALA DE ' - ’ \ ) CUT max = 3 mp ADC/mp teren pentru P+10
I J = ASISTENTA SOCIALA ASSOC : - POT max. & RH max = S/D+P+10, H max = 40 m la atic
19.60m e g . £ CUT max: ey nf. studii de Accent de inaltime/parcele de colf: S/D+P+15: POT max = 60%, CUT max = 4 mp ADC/mp teren, H max =
' : . X w m;j“;;i';“:;z o \ 60 m la atic, *proiectia la sol a cladiril care depaseste P+4 este 30%, care depiseste P+8 este 20%
Sectiune DD’ - Profil propus alan e F " \
' Str. Oituz P . <& by specialitate - ; \ CM1b - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
: POI max: 40% . f - : _ ’ _,\ | P8
= : : : CATEDRALA @ - -~ P+1 \
tronson Bd. Unirii - str, Transilvaniei : , . CUT-max: 1.5 mp ade/ mp teren ' POT max: 60% | ! SF?;HWIRBHE _ Y m.;: POT max = 60%
S . LOC DE JOACA. RH max: D+P+2+3Er CUT max: 3 mp ade/mp teren e ST /f/ CUT max = 3 mp ADC/mp teren
© o b g e S ' R L2 ; H max: 14 metri parapet etaj © 4 RHmax: D+P+10, H max: 40m Ia atic -~ RH max = S/D+P+7+8Er, H max = 30 metri misurat la parapet etaj neretras/ 34 metri atic etaj retras
= ai 5 g Tg 2 L & HR-DAan ; plin/17 metri la atic etaj retras < 3#* Pentru acpepte de inallime se admit: s
W - = @ 3 9 ° 2 bic y‘ " POT max: 60% ' CM1c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inditimi maxime de
©T = g o % 2 5 dEJI_ ‘% R > CUT'max: 4 mp ade/mp teren 5ol P P+6
L im = a = o “ N ' f ol RH miax; D*P+15, H max; 60m % — POT max = 40%
E 4‘1 o %ﬂ"’g a ® g.- e & = | : "proleciia la sol 2 cladirii care ﬂ' CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren
o iR @ s 5 z £ [~ s ReglementirconrHL 632720139t +° depaseste P4 este 30% Y W RH max = 5/D+P+6, H max = 27 m la atic
‘-lﬂﬁj- E : "‘*"_"' ; E g i [ e = 3 E i POT max: 20% pentriu P+4.8 care s-au emis AT 266/2016 s A EH ! P+B este 20% y <
| '5-; : s ne v i t o Rl ymul.mm 30%: pentru P+3,4 it o, CM2b - subzona mixta cu cl&diri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
LD & { i V A '; | i - Y CUT max: 1 mp adc/ mp teren pentru P+4,8 i P+2+3Er B
! Ew; 7 : 0 ! . 0.8 mp adel mp teren pentru P+3.4 g POT max = 40%
! i o ! i ! ! RH max: P+B- ' o e = CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren
I A . T L ! | ; E - H max: 30m la atic/cornisa =y o= i 5 = RH max = 5/D+P+2+3Er, H max = 14 metri etaj plin/17 metri la atic etaj retras
| H > para
| ' i X - ] | I | L L 4 - -
i [ = | = o
m J» l { L N CM2c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
, J _ : ; _ P+3
L] i = i . : )
,30m 7,00m 2,30 3,50m 7,00m 550m 2,30 = s . i . o POT et = 300
' rrl " ' - rw = - i g™ aglamantir st HCL 492/2015 4 CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren
. PRINTARE _ 85~ oo RH max = S/D+P+9
13,60m - U—E
18,30m o “Ha 15 H max = 37 m la atic/cornisa
ti ¥l : : : " y VIESS ' : -
Sectiune EE’ - Profil propus Sectiune FF' - Profil existent si mentinut oo . ; : =~ Qe i wulizona ot ipamumtipuliibe
Str. Transilvaniei o | " . =
. . Str. Vasile Alecsandri POT 0% oentrd Pad 8 POT max = 40%
tronson Bd. Traian - Str.Qituz i ko P = CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
Vo pantru . = r
: RH max = S/D+P+2
. "SUT max; 1. mp adc/ mp teren/pentru P+4.8 . 2
RH max: P+8
UTR. Suprafatd [mp] Suprafata [%] din POT max CLT oy (AR r— r— H max:30m fa sticicornisa ) : = g L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+8,10) situate in ansambluri
total zona de studiy mp taren) ey : el L] T 9 ¥ preponderent rezidentiale (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max = 20% pentru P+4, 8
2. e e T P+4 [nr. maxim de Nu se lmi::ln restrictii de - ; LoC DE jox ii 30% pentru P+3, 4
UT.R. CA1 conf. , , niveluri = 5) time . . a0 ' ‘ 'PENTRU COPII CUT max = 1 mp ADC/mp teren pentru P+4, 8
P.U.G. Baia Mare s A R —— trctil de POT max: 48% e . 0,8 mp ADC/mp teren pentru P+3, 4
2,6 mpadc /mpteren  >=P+5 (peste 6 niveluri) b CUT max: 2,5 mp adc/ mp teren ' RH max = P+B, H max = 30 m la atic/cornis3
indltime RH max: D+P+6 - e ol g
Hmax: 27mda atic P 1A POT max: 10% Ll \/1a - subzona parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii
U.T.R. CM1 conf e il L
g : 2882 0,8% 50% 2 mp adc /mp teren P+3 17m . CUT max: 0.1 mp adc/ mp teren _ i 4 - ; plantate publice
eristent POT-twax: 60% S ax; P = 1 g 1 . POT max = 10%
e ol ; H max: 5m la atic/cornisa i . 9 , =
60% 3 mp adc /mp teren D+P+10 40m CUT.max: 3mp ade/mp teren g 1 =\ T R Al 'DE CUT max = 0,1 mp ADC/mp teren
UTR.LM1a 25281 7,2% RH max: D+P+10, H max: 40nila atis ' | ! AIUTOR! RHmax = P, H max = 5 m la atic/comisa
60% 4 mp adc /mp teren D+P+15 60m - Pefitrdl accente de inaltime se admit: ! G B 63 : i i
POT max: 58% : A ok : . : . V3b - complexe si baze sportive (conform P.U.G. Baia Mare)
30m parapet etaj \ CUF max: 4 mp ade/mp teren - : @\ POT max: 406 Y POT max = conform studiilor de specialitate
UT.R.CM1b 33491 9,6% 60% 3 mp adc /mp teren D+P+748Er neretras/ 34m atic etaj \ RH max: D+P#15, H max: 60m Z RPOT max.58% - - > CUT max: 1,2mpadchmp teken 4 CUT max = conform studiilor de specialitate
retras *proiectiala sol a clit{.iirfll'j care L CUT maxy 3y adol mp teren \RH max: fm-mz__ = Z RH max = conform studiilor de specialitate
- dep@seste Perd estt 30% ~ RH max: D+P+7+8Er y \ & - \H max: 14m - A\ . . )
UTR.CM1c 5118 1,5% 40% 2,5 mp adc /mp teren D+P+6 27m PFE este 20% \H.max: 30 mia parapet-etaj = e e A e V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare
- neretras! 34 metri atic ola) refras | f tra e POT max = 30%
14m parapet etaj 'STATIE AUTOBUZ . : ' : % ' -' : CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
U.T.R.CM2b 4540 1,3% 40% 1,5 mp adc /mp teren D+P+2+3Er neretras/ 17m atic etaj - PETROM UNIRI - RH max = 5/D+P+3 _ _
retras Ry H max = 15m pentru constructii P+3/ 20m pentru acoperire terenuri de sport cu structuri usoare
I provizorii (prelatd, corturi, balon etc) _
T i ok A Rh min S/D+P+4 o . | . GOT maxim = 60% (minim 40% din suprafata va fi reprezentata de suprafete nemineralizate)
3883 TN RhmaxS/D+P+9 . Y S sy o2
' ¥ F - zona activitatilor de culte
UT.R. Em 7648 2,24 40% 1,2 mp adc /mp teren D+P+2 14m ~ POT max = 20%
— Q CUT max = conform studiilor de specialitate
UTR.LS p— - 0% Timp dc /Top siren i A indltimea cladirilor de cult nu se limiteazi.
cond PA.G. Bl Mare . 0% 0,8 mp adc /mp teren P+3,4 16m
UT.R.V1a 26611 7,6% 10% 0,1 mp adec /mp teren D+P 5m B g o . : \ ELABORATOR PUZ | Q BENEFICIAR
. . . . o35 ; 4 : - MUNICIPIUL BAIA MARE
U.T.R, V3b S s Conform studiilor = Conform studiilorde = Conform studiilor de Conform studiilor de
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