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HOTARAREA NR.25/2023 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,lntroducere teren in intravilan �i reglementare 
pentru locuire individuala", generat de amplasamentul situ at in Baia Mare pe strada Valea 
Fragilor FN, jud. Maramure�, initiator:  

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, iNTRUNIT iN !;lEDINTA ORDINARA, 
VINERI 3 FEBRUARIE 2023 

Examinand: 
• Proiectul de hotarare ini\iat de catre domnul Catalin Chereche§, Primarul Municipiului Baia

Mare, lnregistrat cu nr.15/2023;
• Referatul de aprobare a l domnului Catalin Chereche§, Primaru l Municipiului Baia Mare,

inregistrat cu nr.15/2023;
• Raportul de specialitate, promovat de Arhitect $ef - Serviciul Dezvoltare Urbana, nr. 34846 

din 05.08.2022 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, lntroducere teren 
in intravilan si reglementare pentru locuire individuala", general de amplasamentul situat in
Baia Mare pe strada Valea Fragilor FN, judetul Maramure9, identificat prin C.F. 123850,
124168 Baia Mare, cu nr. cadastral 123850, 124168 ,Proiect nr. 336 din 2021, elaborator: SC 
Arhihome SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea, ini\iator: 

•  Solicitarea domnului  , in calitate de proprietar, inregistrata cu nr. 

Avand in vedere 
• Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construc\ii, republicata, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

• Articolele 47 §i 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

• Faptul ca, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in e laborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului";

• Avizul Arhitectului $ef nr. 14 / 04.07.2022;
• Raportul de informare §i consultare a publicului intocmit pentru documenta\ia de urbanism -

P.U.Z ,, lntroducere teren in intravilan si reglementare pentru locuire individuala", general de
amplasamentul situat in Baia Mare pe strada Valea Fragilor FN, judetul Maramure9;

• indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparen\a decizionala in
administra\ia publica, republicata;

•Art 129, alin.2, lite, alin.6, lite din Ordonan\a de urgen\a nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari 9i completari;

• Avizul favorabi l al comisiei de specialitate II din cadrul Consiliului Local Baia Mare ;
• Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare.

in temeiul prevederilor: 
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• Art. 133 alin. 1 , art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari 9i completari.

HOTARA$TE: 

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,lntroducere teren in intravilan si reglementare pentru locuire 

individuala", generat de amplasamentul situat in Saia Mare pe strada Valea Fragilor FN, judetul 
Maramure9, identificat prin C. F. 123850, 124168 Saia Mare, cu nr. cadastral 123850,

124168 ,Proiect nr. 336 din 2021, elaborator: SC Arhihome SRL, specialist cu drept de 

semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea, initiator: , in conformitate cu 
anexele 1, 2 9i 3 parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul 
Arhitectului $ef, Planul de reglementari urbanistice 9i Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare §i consultarea publicului. 

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica §i nu da dreptul la construire 
pana la obtinerea autorizatiei de construire. 

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei. 

Art. 5 Anexele nr. 1, 2 §i 3 fac parte integranta din prezenta hotarare. 

Art. 6 Arhitectul $ef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic 

Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General. 

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la: 

•  lnstitutia Prefectului Judetului Maramure§;

• Domnul Catalin Chereche§, Primarul Municipiului Saia Mare;
• Arhitectul $ef; -

• Vjud. Maramure9;
• Directia lnvestitii;

• Serviciul Administratie Publica Locala.

Pap Zsolt Istvan 
Pre§edinte de §edinta 

Total consilieri 23 

Prezenti 17 

Pentru 16 

lmpotriva -

Abtineri 1 

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 

Contrasemnat pentru legalitate 
Jur. Lia Augustina Mure§an 
Secretar G
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PLAN URBANISTIC ZONAL 
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU 

FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C 

'?...> '<- t>'l ..> 

�,o 
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

TITLUL I - DISPOZITII GENERALE 

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM 
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt 

obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei. 
El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale. 

BAZA LEGALA A ELABORARII 

La baza elaborarii regulamentului de fata stau: 
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul ad�inistrativ 
LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionala rn Romania
Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287 /2009}") - Republicare
HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism*) - Republicare
LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul
ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea �i aprobarea 
regulamentelor locale de urbanism" - lndicativ G.M. - 007 - 2000 
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare §i
continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - lndicativ GM-010-2000 
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicare*) 
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii 
LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii*l - REPUBLICARE 
LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare 
CODUL SILVIC din 19 martie 2008 (Legea nr. 46/2008) - Republicare 
Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare *) - Republicata 
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ 
LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice
LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma Tn domeniile proprietatii §i justitiei, precum §i unele masuri adiacente
Legea apelor nr. 107/1996 
Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului
ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea §i completarea Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului 
Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor -
REPUBLICARE 
HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea §i functionarea Ministerului Sanatatii
Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale 
ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea §i
modernizarea drumurilor 
ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii §i a pomilor rn localitatile urbane §i rurale 
ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea §i realizarea strazilor rn
localitatile urbane 
ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea §i realizarea strazilor rn
localitatile rurale 
Normativ P118/99 de siguranta la foe a constructiilor 
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PLAN URBANISTIC ZONAL 

ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU 
FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA- loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C 

DOMENIUL DE APLICARE 

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestu�-�<?nstituie act de 
autoritate al administratiei publice locale. 

�

<qy:91-(Zo,"> 
Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se lica in proiectarea, 

autorizarea §i realizarea constructiilor §i amenajarilor amplasate pe teren i - ravilan cuprins in
zona studiata. 

Zona studiata face parte din extravilanul municipiului Ba� Mare, fiind definita ca 
L 1' - Subzona locuintelor individuale cu maxim D+P+1 E(M) in prezentul PUZ. 

Tn procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de 
specialitate ale administratiei publice locale desfa§oara urmatoarea procedura 
- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, conditionari, servituti,
restrictii, interdic1ii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din capitolele - ,,REGULI DE BAzA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR" §i din cap. - ,,ZONIFICAREA

C FUNCTIONALA", se identifica prevederile generale §i condi1iile de autorizare a constructiilor §i 
amenajarilor. 
- dupa caz, la acestea se adauga prescrip1iile particulare stabilite prin documentatiile locale de

urbanism aprobate §i se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul §i functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate �i a avizelor §i acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

C 

ARIA STUDIATA iN P.U.Z. 

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatoarele 
numere cadastrale 123850, 124168. 

Vecinatati: 

□ 

D 

CORELARI CU AL TE DOCUMENTATII 

1. PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Baia Mare intocmit de SC ARHITEXT 
INTELSOFT SRL-aprobat
2. PUZ-LOCUINTE UNIFAMILIALE D+P+1+M -aprobat H.C.L. 35 din 29.01.2015
3. PUZ -COSTRUIRETRUP INRAVILN $1 PARCELARE PENTRU ZONA REZIDENTIALA -
aprobat H.C.L. 449 din 30.09.2052.
4. STUDIUL GEOTEHNIC 

2 

SCOPUL REGULAMENTULUI 

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de: 
- Zona edificabila pentru terenul studiat
- organizarea profilului stradal
- organizarea spatiilor verzi,



PLAN URBANISTIC ZONAL 

ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU 
FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C 

- echiparea tehnico - edilitara, Tn concordanta cu situatia economico - sociala actuala �i de
perspectiva a zonei

- organizarea arhitectural - urbanistica Tn functie de caracteristicile structurii urbane;
- statutul juridic �i circulatia terenurilor.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI 
TERITORIALE DE REFERINTA 

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone �i unitati teritoriale de referinta: 
Pentru zona reglementata s-a identificat o grupa de functiune: 

locuinte individuale 

TITLUL II - STRUCTURA REGULAMENTULUI 

UNITATEA TERITOARIALA DE REFERINTA 
L 1' - Subzona locuintelor individuale cu maxim D+P+1 E(M) 

Q GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARII TERENULUI 

ART. 1. 
ART. 2. 
ART. 3. 

UTILIZARI ADMISE 
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 
UTILIZARI INTERZISE 

SECTIUNEA II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI 
CONFIGURARE A CLADIRILOR 

ART. 4. 
ART. 5. 
ART. 6. 
ART. 7. 
ART. 8. 
ART. 9. 
ART. 10. 

( ART. 11. 
ART. 12. 
ART. 13. 
ART. 14. 

CARACTERISTICI ALE TERENULUI 
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU AL TELE PE ACEEASI PARCELA 
CIRCULATII SI ACCESE 
STATIONALREA AUTOVEHICULELOR 
INAL TIMEA MAXIMA ADMISA 
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 
IMPREJMUIRI 

SECTIUNEA 111: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

ART. 15. 
ART. 16 

3 

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T. ) 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.) 
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PLAN URBANISTIC ZONAL 

ELABORARE PUZ- INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU 
FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C 

Aceasta divizare Tn unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeaza: 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA 

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE 

- functiunea principala: locuire individuala P Jt,- lOO<J-(2.o'V>_ - functiunea secundara: functiuni complementare - ane2? gospodare�ti, filigorii,
imp:ejmuiri, parcari acoperite sau 

�
araje care deservpoirea individual�

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

/ 
- se pot face lucrari de construire pe pante pana Tn 15°, ziduri de sprijin doar cu

recomandarile din studiile geotehnice efectuate pe amplasament 
- regim de construire doar izolat
- primire turistica cu maxim 8 camere de cazare
- mansardari sau supraetajari Tn limita a 3 nivele
- se admite utilizarea tereului pentru plantatii de arbori fructiferi

ART. 3. - UTILIZc\RI INTERZISE 

- Orice alta functiune 1nscrisa la art.1 �i art.2

SECTIUNEA II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI 
CONFIGURARE A CLADIRILOR 

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 500 mp �i un front
minim la strada de 15,00 metri. Parcelele cu dimensiuni �i suprafete mai mici nu sunt construibile. 

(, ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Se recomanda alinierea cladirile la 5,0 m fata de aliniament
- pot face exceptie constructiile de tip garaj care se pot amplasa la aliniament avand

Tnaltimea maxima de 3m.

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE �I POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR 

4 

- cladirile se vor amplasa 1n regim izolat �i nu vor avea dimensiuni planimetrice mai
mari de 15m pe nicio latura,

- retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la corni�a,
dar nu mai putin de 3,00 m

- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din 1naltimea la corni�a.
dar nu mai putin de 5,00 m
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PLAN URBANISTIC ZONAL 

ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU 
FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. SAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C 

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE Al TELE PE ACEEA�I PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceea�i parcela va fi egala cu inaltimea la
corni�e a cladirii celei mai inalte masurata in punctul eel mai inalt fata de teren, dar nu mai 
putin de 6.0 metri. 

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

- Orice constructie trebuie sa fie accesibila dintr-un drum public sau servitute de trecere
avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare
contra incendiilor - zona carosabila de minim 7,0m latime, iar profilul stradal de 10m ;

- Racordul accesului pe parcela cu strada de acces se va face prin respectarea
normativului de proiectare a drumurilor.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei, suprafetele parcajelor
vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96 republicata �i a
normativelor in vigoare

ART. 10 - TNAL TIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor 8,00 m - la corni�a
Tnaltimea maxima a cladirilor 11,0 m - la coama

- Regim de inaltime maxim D+P+1 E(M); 'IS"' 1/Gi� I 
L (>�z;;.Irr 

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR '2.en .. >

Volumetria noilor cladiri, precum �i modul de realizare a fatade�0 ecesita o atentie 
deosebita data �i de pozitia terenului cu perspective multiple tjispre ora� 
volumele construite vor fi simple; / 

- se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminoase;

- pentru fatade se vor utiliza materiale naturale - tencuieli decorative, placari cu
caramida, piatra, lemn;

- pentru invelitori se vor utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabla simpla fara modele
in culori pastelate; se recomanda realizarea de acoperi�uri terasa inierbate.

- Se interzice folosirea invelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum �i
materiale ondulate.

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale etc);
- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
�i dispunerea vizibila a cablurilor TV

ART. 13. - SPATII LIBERE �I SPATII PLANTATE

5 

- pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de
inaltime inalta, medie, mica;
- spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata incintelor
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ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU 
FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - lac. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C 

- se var identifica, prateja �i pastra Tn timpul executarii canstructiilar arbarii impartanti
existenti avand peste 4,0 m Tnaltime �i diametru tulpinii peste 15,00 cm; Tn cazul taierii
unui arbare se vor planta Tn schimb alti 2 arbari.
- spatiile necanstruite �i neacupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda
var fi Tnierbate;

ART. 14. - IMPREJMUIRI

- se recamanda separarea spre strada a terenurilar cu garduri transparente ce var avea
Tnaltimea de maxim 1,80 m, iar spre limitele laterale �i pasteriaare separarea se
recamanda a se realiza cu Tmprejmuiri - transparente de maxim 1,80m dublate cu
vegetatie.

- Se interzice folosirea panaurilor prefabricate din betan pentru Tmprejmuirea la strada

SECTIUNEA 111: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

( 
ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)

• P.O.T. Maxim 40%

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.) 

• C.U.T. Maxim 0,4 - D+P
• C.U.T. Maxim 0,8 - D+P+1 E(M)

Tntacmit, 

6 

arh. TOTH Krisztina 

(�� , ��1t1� " 
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PLAN DE INCADRARE SUPRAPUS  CU PUG

S.

CONSTRUCTII EXISTENTE

PARCELAR - EXISTENT IN ZONA

1. LIMITE

LIMITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 123850, 124168

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - propusa pentru parcelare  - 13892 mp

DATE DESPRE TEREN S = 13892 mp

1. CF 123850 Baia Mare - nr cadastral 123850 - 1308 mp

2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 - 12584 mp

L E G E N D A

ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN

INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI

DE LOCUIRE INDIVIDUALA

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE

LIMITA INTRAVILANULUI

ELABORARE    PUZ    -    INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE

P E N T R U  L O C U I R E  I N D I V I D U A L A

PUZ aprobat pt ACTIVITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE

PUZ aprobat pt LOCUINTE INDIVIDUALE

PUZ pentru zona studiata cu propunere pentru functiuni de locuire individuala

25       2023

PUZ 1007/2023

urbanism4
HCL-HUHU



PLAN  DE  INCADRARE  ÎN  ZONÃ
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PLAN DE INCADRARE

S.C.

CONSTRUCTII EXISTENTE

PARCELAR - EXISTENT IN ZONA

1. LIMITE

LIMITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 123850, 124168

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - propusa pentru parcelare  - 13892 mp

DATE DESPRE TEREN S = 13892 mp

1. CF 123850 Baia Mare - nr cadastral 123850 - 1308 mp

2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 - 12584 mp

L E G E N D A

ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN

INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI

DE LOCUIRE INDIVIDUALA

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE

LIMITA INTRAVILANULUI

ELABORARE    PUZ    -    INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE

P E N T R U  L O C U I R E  I N D I V I D U A L A

PUZ aprobat pt ACTIVITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE

PUZ aprobat pt LOCUINTE INDIVIDUALE

PUZ pentru zona studiata cu propunere pentru functiuni de locuire individuala
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PLAN DE SITUATIE - EXISTENT

S.

CONSTRUCTII EXISTENTE

PARCELAR - EXISTENT IN ZONA

1. LIMITE

3. CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

ACCESE

LIMITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 123850, 124168

STRADA PRINCIPALA - str. FRAGILOR, AGRISELOR

STRADA  CU  DESERVIRE LOCALA

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - propusa pentru parcelare  - 13892 mp

CALE DE CIRCULATIE PE INTERIORUL PARCELEI

DATE DESPRE TEREN S = 13892 mp

1. CF 123850 Baia Mare - nr cadastral 123850 - 1308 mp

2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 - 12584 mp

SE DORESTE REGLEMENTAREA TERENURILOR PENTRU CONSTRUIRE

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM DE CONSTRUIRE S(D)+P+1E(M)

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

L1 - LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP SEMIRURAL CU ANEXE GOSPODARESTI

L E G E N D A

IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA

ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN

INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI

DE LOCUIRE INDIVIDUALA

c

4. RETELE EDILITARE

RETEA DE APA EXISTENTA IN ZONA

RETEA ELECTRICA AERIANA EXISTENTA IN ZONA

RETEA DE CANALIZARE EXISTENTA IN ZONA

-  St©lp beton

RETEA DE GAZ EXISTENTA IN ZONA

g

a

P

P
P

P

P

P

P

686050686050

TEREN IN EXTRAVILAN NEREGLEMENTAT

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE

LIMITA INTRAVILANULUI

ELABORARE    PUZ    -    INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE

P E N T R U  L O C U I R E  I N D I V I D U A L A
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ELABORARE    PUZ    -    INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE

P E N T R U  L O C U I R E  I N D I V I D U A L A

SECTIUNI - PROFIL STRADAL aa, bb

S.

CONSTRUCTII EXISTENTE

PARCELAR - EXISTENT IN ZONA

1. LIMITE

LIMITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 123850, 124168

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - propusa pentru parcelare  - 13892 mp

DATE DESPRE TEREN S = 13892 mp

1. CF 123850 Baia Mare - nr cadastral 123850 - 1308 mp

- 824 mp intravilan

- 484 mp extravilan

2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 - 12584 mp

SE DORESTE INTRODUCEREA TERENURILOR  INTEGRAL IN INTRAVILAN SI

REGLEMENTAREA LOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM

DE CONSTRUIRE S(D)+P+1E(M)

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

L1 - LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP SEMI RURAL CU ANEXE GOSPODARESTI

L E G E N D A

IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA

ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN

INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI

DE LOCUIRE INDIVIDUALA

TEREN IN EXTRAVILAN NEREGLEMENTAT

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE

LIMITA INTRAVILANULUI
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sectiune transversala aa - propunere

sectiune transversala bb - existent

sectiune transversala bb - propunere

DEMISOL

PARTER

MANSARDA

DEMISOL

PARTER

MANSARDA

COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. propus = max 45%

C.U.T. propus = 0,4 (parter); 0,8 (parter+1etaj)

G.O. propus = 60%

zone verzi = 40%

REGIM DE INALTIME -  S(D)+P+1E(M)

inaltime maxima la cornisa - 8m

inaltime maxima cladire - 11m

ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA

PARCELAR - PROPUNERE IN ZONA REGLEMENTATA
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L1 - LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP SEMI RURAL CU ANEXE GOSPODARESTI

COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. propus = max 45%

C.U.T. propus = 0,4 (parter); 0,8 (parter+1etaj)

G.O. propus = 60%

zone verzi = 40%

REGIM DE INALTIME -  S(D)+P+1E(M)

inaltime maxima la cornisa - 8m

inaltime maxima cladire - 11m

ELABORARE    PUZ    -    INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE

P E N T R U  L O C U I R E  I N D I V I D U A L A

SECTIUNI - PROFIL STRADAL - cc

S

CONSTRUCTII EXISTENTE

PARCELAR - EXISTENT IN ZONA

1. LIMITE

LIMITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 123850, 124168

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - propusa pentru parcelare  - 13892 mp

DATE DESPRE TEREN S = 13892 mp

1. CF 123850 Baia Mare - nr cadastral 123850 - 1308 mp

- 824 mp intravilan

- 484 mp extravilan

2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 - 12584 mp

SE DORESTE INTRODUCEREA TERENURILOR INTEGRAL IN INTRAVILAN SI

REGLEMENTAREA LOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM

DE CONSTRUIRE S(D)+P+1E(M)

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

L E G E N D A

IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA

ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN

INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI

DE LOCUIRE INDIVIDUALA

TEREN IN EXTRAVILAN NEREGLEMENTAT

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE

LIMITA INTRAVILANULUI

DEMISOL

PARTER

ETAJ 1

DEMISOL

PARTER

MANSARDA

sectiune longitudinala bb - existent 

sectiune longitudinala bb - propunere
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ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA

PARCELAR - PROPUNERE IN ZONA REGLEMENTATA
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COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. propus = max 45%

C.U.T. propus = 0,4 (parter); 0,8 (parter+1etaj)

G.O. propus = 60%

zone verzi = 40%

REGIM DE INALTIME -  S(D)+P+1E(M)

inaltime maxima la cornisa - 8m

inaltime maxima cladire - 11m
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ELABORARE    PUZ    -    INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE

P E N T R U  L O C U I R E  I N D I V I D U A L A

REGLEMENTARE

S

CONSTRUCTII EXISTENTE

PARCELAR - EXISTENT IN ZONA

1. LIMITE

3. CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

ACCESE

LIMITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 123850, 124168

STRADA PRINCIPALA - str. FRAGILOR, AGRISELOR

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - propusa pentru parcelare  - 13892 mp

CALE DE CIRCULATIE PE INTERIORUL PARCELEI

DATE DESPRE TEREN S = 13892 mp

1. CF 123850 Baia Mare - nr cadastral 123850 - 1308 mp

- 824 mp intravilan

- 484 mp extravilan

2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 - 12584 mp

SE DORESTE INTRODUCEREA TERENURILOR INTEGRAL IN INTRAVILAN SI

REGLEMENTAREA LOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM

DE CONSTRUIRE S(D)+P+1E(M)

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

L1 - LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP SEMI RURAL CU ANEXE GOSPODARESTI

L E G E N D A

IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA

ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN

INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI

DE LOCUIRE INDIVIDUALA
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P
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P

P

P

686050686050

TEREN IN EXTRAVILAN NEREGLEMENTAT

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE

LIMITA INTRAVILANULUI
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3502/1/1

S

Nr.

crt.

ZONE FUNCTIONALE

mp

%

mp

%

E X I S T E N T P R O P U N E R E

1. Zona construita - TOTALA 0,00 0,00 2350,00
16,92

2.
Zona verde - teren liber de constr.

13892,00 100,00 59,18

3.
Zona circulatii auto / platforme parcare 0,00 3321,00 23,90

Total suprafata zona de studiu 13892,00
100,00 100,00

P.O.T. zona reglementata

C.U.T. zona reglementata

45 %

8221,00

0,00

13892,00

0,4 D+P,

0,8 D+P+1E(M)

L1

L1

L1'

PARCELAR - PROPUNERE IN ZONA REGLEMENTATA

EX

EX

ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA
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COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. propus = max 45%

C.U.T. propus = 0,4 (parter); 0,8 (parter+1etaj)

G.O. propus = 60%

zone verzi = 40%

REGIM DE INALTIME -  S(D)+P+1E(M)

inaltime maxima la cornisa - 8m

inaltime maxima cladire - 11m
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ELABORARE    PUZ    -    INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE

P E N T R U  L O C U I R E  I N D I V I D U A L A

REGLEMENTARE - ECHIPARE EDILITARA

CONSTRUCTII EXISTENTE

PARCELAR - EXISTENT IN ZONA

1. LIMITE

ACCESE

LIMITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 123850, 124168

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - propusa pentru parcelare  - 13892 mp

DATE DESPRE TEREN S = 13892 mp

1. CF 123850 Baia Mare - nr cadastral 123850 - 1308 mp

- 824 mp intravilan

- 484 mp extravilan

2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 - 12584 mp

SE DORESTE INTRODUCEREA TERENURILOR INTEGRAL IN INTRAVILAN SI

REGLEMENTAREA LOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM

DE CONSTRUIRE S(D)+P+1E(M)

L E G E N D A

ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN

INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI

DE LOCUIRE INDIVIDUALA

P

P
P

P

P

P

P

686050686050

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE

LIMITA INTRAVILANULUI

a

a
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a

a

3502/1/1

S

Nr.

crt.

ZONE FUNCTIONALE

mp

%

mp

%

E X I S T E N T P R O P U N E R E

1. Zona construita - TOTALA 0,00 0,00 2350,00
16,92

2.
Zona verde - teren liber de constr.

13892,00 100,00 59,18

3.
Zona circulatii auto / platforme parcare 0,00 3321,00 23,90

Total suprafata zona de studiu 13892,00
100,00 100,00

P.O.T. zona reglementata

C.U.T. zona reglementata

45 %

8221,00

0,00

13892,00

0,4 D+P,

0,8 D+P+1E(M)

D+P+1E(M)

D+P+1E(M)

D+P+1E(M)

D+P+1E(M)

D+P+1E(M)

ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA

a

g

c

2. RETELE EDILITARE

RETEA DE APA EXISTENTA IN ZONA

RETEA ELECTRICA AERIANA EXISTENTA IN ZONA

RETEA DE CANALIZARE EXISTENTA IN ZONA

RETEA DE GAZ EXISTENTA IN ZONA

RETEA DE CANALIZARE PROPUSA PENTRU EXTINDERE

RETEA DE APA PROPUSA PENTRU EXTINDERE

RETEA ELECTRICA SUBTERANA PROPUSA PENTRU EXTINDERE

A

C

E

RETEA DE GAZ PROPUSA PENTRU EXTINDERE
G

PLATFORMA PENTRU POZITIONAREA PUBELELOR

HIDRANT PROPUS
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CONSTRUCTII PROPUSE
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SEMNATURA.tif

COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. propus = max 45%

C.U.T. propus = 0,4 (parter); 0,8 (parter+1etaj)

G.O. propus = 60%

zone verzi = 40%

REGIM DE INALTIME -  S(D)+P+1E(M)
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