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HOTARAREA NR.3/2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ”ZONA REZIDENTIALA BLOCURI DE
LOCUINTE P+5E+NIVEL TEHNIC”, generat de imobilul teren situat in zona cuprinsa intre
bulevardul Bucuresti, strada Gheorghe Bilagcu si strada Petru Maior, Baia Mare, initiator:
SC PIETROSUL SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA EXTRAORDINARA
CONVOCATA DE INDATA, VINERI 27 IANUARIE 2023

' Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre domnul Catalin Chereches, Primarul Municipiului Baia
Mare, inregistrat cu nr. 300/2020, nr. 517/2022, nr. 33 /2023;

+ Referatul de aprobare al domnuiui Catalin Chereches, Primarul Municipiului Baia Mare,
fnregistrat cu nr.300/2020, nr. 33/2023;

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef -Serviciul Dezvoltare Urbana, nr. 10805 din
04.06.2020, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "ZONA
REZIDENTIALA BLOCUR! DE LOCUINTE P+5E+NIVEL TEHNIC”, generat de imobilul teren
situat Tn zona cuprinsa ntre bulevardul Bucuresti, strada Gheorghe Bilagcu si strada Petru
Maior, Baia Mare, identificat prin CF 101395, nr.cad. 101395 $i CF 101377, nr.cad. 101377;
inifiator: SC PIETROSUL; proiect nr. 155/2017, elaborat de S.C. AMBIENT S.R.L.-c. arh.
Ovidiu Ciorna, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb.Alexandru
Baban, completatcu raportul nr. 38949, 42132/12.10.2022 si raportui nr. 3868/27.01.2023;

+ Solicitarea domnului cu domiciliul in judetul Maramures, municipiul Baia Mare, strada si SC
PIETROSUL SRL, inregistrata sub nr. 10805 din 09.03.2020, cu revenirile 15682 din
27.04.2020, 15807 din 28.04.2020 si completarile depuse sub nr. 18595 din 25.05.2020;

+ Sentinta Civila nr. 1260/2021;

* Decizia Civila nr.630/2022.

O

Avand in vedere :

+ Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Faptul ca, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al
municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului;

+ Avizul Arhitectului Sef nr. 8 din 02.03.2020;

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal pentru "ZZONA REZIDENTIALA BLOCURI DE LOCUINTE P+5E+NIVEL
TEHNIC", generat de imobilul teren situat in zona cuprinsa intre bulevardul Bucuresti, strada
Gheorghe Bilascu si strada Petru Maior, Baia Mare;
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« Indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionald n
administratia publica, republicata;

«Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

* Avizul favorabil al comisiei |l de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:
*Art. 134, alin 4, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019

privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru "ZZONA REZIDENTIALA BLOCURI DE LOCUINTE
P+5E+NIVEL TEHNIC”, generat de imobilul teren situat in zona cuprinsa intre bulevardul
Bucuresti, strada Gheorghe Bilascu si strada Petru Maior, Baia Mare, identificat prin CF
101395, nr.cad. 101395 si CF 101377, nr.cad. 101377, initiator: , SC
PIETROSUL; proiect nr. 155/2017, elaborat de S.C. AMBIENT S.R.L.- c. arh. Ovidiu Ciorna,
specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Alexandru Baban, in conformitate cu anexele
1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef,

Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul local de Urbanism.
Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexelenr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6  Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
« Institutia Prefectului Judetului Maramures;
* Domnul Catalin Chereches, Primarul Municipiului Baia Mare;
* Arhitectul Sef; —
* judetul Maramures;
* Directia Generala Dezvoltare Publica;
« Serviciul Administratie Publica Locaies

Contrasemnat pentru legalitate
ur. Lia Augustina Muresan

Pap Zsolt Istvan
Presedinte de sedinta_

|pecretar Gey, nicipiului Baia Mare
L o
Total consilieri 23
Prezenti 20
Pentru 19
Impotriva -
Abtineri 1
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ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: 34@ & ;g 191 B2
430311, Baia Mare, Romania Email: pr’lm g ﬁa(
Telefon: +40 262 213 824 Web www baaama Ao 2ils m27 IAN 7025
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iNr.41597, 47112, 3489/ 02.03.2020

Ca urmare a cererii adresate de ,, cu domiciliul in ju etul d
Maramures, municipiul B si SC PIETROSUL SRL, CUI 2202987, cod postal 430251, te \
201in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 8 din 02.03.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru ”ZZONA REZIDENTIALA BLOCURI DE LOCUINTE
P+5E+NIVEL TEHNIC”, generat de imobilul teren situat in zona cuprinsa intre bulevardul
Bucuresti, strada Gheorghe Bilascu si strada Petru Maior, Baia Mare, identificat prin CF 101395,
nr.cad. 101395 si CF 101377, nr.cad. 101377.

Initiator:

« RI

o SC PIETROSUL SRL

Proiectant: S.C. AMBIENT S.R.L.- c. arh. Ovidiu Ciorna Specialist
cu drept de semnatura RUR: arh. urb.Alexandru Baban,

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Zona care va fi studiata prin planul urbanistic zonal este situata in partea centrald a Municipiului
Baia Mare, intre bulevardul Bucuresti, strada Gheorghe Bilascu si strada Petru Maior, fiind
delimitata de strada Gheorghe Bilascu pe latura nordica, de aleea de acces la blocul nr. 10 de pe
bulevardul Bucuresti pe latura sudica, de strada Petru Maior pe latura vestica si de un teren aflat
in proprietatea numitei ............... identificat cu CF nr. 120911 nr. cadastral 120911 Baia Mare pe
latura vestica.

Zona studiata cuprinde terenul aflat in proprietatea privata a numitului si a SC PIETROSUL SRL
identificat prin CF 101395, nr.cad. 101395 si CF 101377, nr.cad. 101377.

Suprafata totald a zonei studiate in P.U.Z. este de 10.835 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in U.T.R. - L5 - subzona locuintelor colective medii si inalte (P+3,
4,P+8,10) situate in ansambluri preponderent rezidentiale.

e zona locuinte colective medii si Tnalte (P+3, 4,P+8,10)

e regim de construire: izolat;

e functiuni predominante: locuinte colective.

e POT maxim P+4,8 = 20%

e POT maxim P+3.4 = 30%

e CUT maxim P+4,8 =1.0
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e CUT maxim P+3,4=0.8

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: a2
UTR L5 - REZIDENTIAL - subzona locuintelor colective medii (P+3-P+ @i”‘vi
in ansambluri preponderant rezidentiale. %

UTILIZARI ADMISE o
- reparatii la locuintele existente; 3 27‘ IAN. 2073
- cladiri cu locuinte colective P+5; :

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; ’

- parcaje la subsol, sol sau multietajate; ?\)’% 1€ 0%

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, constructiile resp ctive pot avea
spatii de locuit la nivelurile superioare;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practicé profesionala
private, cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de maxim 12 ore pe zi (intre
8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.; - locuinte colective cu sau fara parter sau parter
si mezanin comercial; functiunile permise la parter nu pot fi producatoare de zgomot sau alte noxe
care sa deranjeze locuirea de la etajele superioare.

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, saloane de coafura si frizerii, spatii de intretinere
corporala, studiouri foto, case de schimb valutar etc.; Pentru destinatii comerciale este obligatorie
asigurarea accesului separat, daca solutia de acces nu influenteaza negativ estetica fatadei, daca
nu este afectata circulatia pietonala si spatiile verzi amenajate.

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in
conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a intregului parter apartinand
cladirii.

UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele

categorii de alimentatie publica, depozite de marfa, etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de

circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

- curatatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau
are impiedica evacuarea si colectarea acestora;

- anexe gospodaresti;
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CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLAD!RILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimenSIunl).
suprafata minima a parcelei se recomanda sa fie de 1000mp cu deschiderea la st

20,00m;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- alinierea, constructiilor noi propuse, fata de aliniamentul sudic va fi astfel dispusa incat distanta

dintre constructiile noi propuse si constructiile existente (situate pe b-dul b-dul Bucuresti) sa fie

minim 15.00 m; )

- regulile de amplasare a constructiilor noi faté de aliniamentele existente sau cele noi

reglementate, se aplica tuturor nivelurilor supraterane, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor

care dep&sesc cota exterioard amenajata a terenului situat pe aliniamentul respectiv i aparu,génd 27 AN 3
domeniului public/privat al municipiului Baia Mare. R

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE P ’
PARCELELOR i

- cladirile izolate supraterane vor avea fatade laterale;

- distanta dintre cladirile noi propuse si constructiile existente in vecinatate (situate in U.T.R. dif
imediata vecinatate), care sunt locuinte sau au alte functiuni si care necesita lumina naturala, va fi
mai mare sau egala cu inal{imea la cornisa a constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de
15,00m;

- in situatia in care conditia de mai sus este respectata, cladirile noi propuse pot sa fie amplasate
la cel putin 1.0 m de limita laterald/posterioara de proprietate si doar daca se invecineaza cu
domeniul public;

- distanta dintre cladirile noi propuse si limitele laterale sau posterioare ale parcelei aflate in
vecinatate directa cu o proprietate privata va fi egala cu jumatate din indl{imea la cornisa dar nu
mai putin de 7,5 m;

- in situatia Tn care pe limita laterala/posterioara a unei parcele private este amplasata o
constructie cu calcan, noua constructie propusa va putea fi amplasata la cel putin 2.0m si doar
daca sunt respectate urmatoarele conditii cumulative:

- In urma realizarii expertizei tehnice la constructia existenta este permisa amplasarea noii
constructii la distanta de 2.0m,

- obtinerea acordului autentificat al proprietarilor invecinati constructiilor nou propuse in cazul in
care distantele fata de limitele laterale sau posterioare sunt mai mici .

- Amplasarea pe fatada respectiva a balcoanelor/logiilor, ferestrelor de vedere sau de aerisire vor
respecta prevederile Codului Civil, precum si reglementarile cu privire la securitatea in incendiu,
- regulile de amplasare a constructiilor noi fata de limitele laterale/posterioare se aplica tuturor
nivelurilor supraterane, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului apartinand domeniului public/privat al municipiului Baia Mare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- constructiile noi propuse, indiferent daca se afla pe o singura parcela cadastrala sau pe mai
multe se vor considera ca un ansamblu;

- distantele dintre fatadele constructiilor noi propuse va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de cota exterioara a terenului amenajat adiacent
constructiilor propuse, dar nu mai putin de 15.00m;

CIRCULATII S1 ACCESE

Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;

- accesele la spatiile de parcare subterane/supraterane se vor realiza exclusiv pe terenul
proprietate privata
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- Racordurile cu aleile de acces carosabil publice se vor realiza de catre inv¢
normelor de proiectare aflate in vigoare si doar cu avizul comisiei de circulajje &

. gt ‘
Mare; oz;\ &
&2

- In situatia in care accesul la parcarile subterane/supraterane sunt in sens U
de minim 4.0m, iar daca sunt dublu sens carosabilul va fi de minim 6.0m;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in parcaje publice sau de uz

public, deci in afara circulatiilor publice; In orice situatie parcajele la sol vor respecta normele de

igiena sanatatii cu privire la amplasarea locurilor de parcare fata de spatiile de locuit;

- pentru constructiile noi propuse este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria

parcela.

- pentru cladirile de locuit se vor asigura locuri de parcare/apartament conform Hotararii

Consiliului Local Baia Mare la data intrarii in vigoare a prezentului P.U.Z. —_1 loc de parcare

/apartament cu suprafata utila < 60mp, 1,5 locuri de parcare /apartament cu suprafaga utila

cuprinsa intre 60mp si 80mp, 2 locuri de parcare/apartament cu suprafata utila >80mp

- insertia garajelor de tip anexa nu este permisa ; S
e sarmeeree e 527N 0

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima admisibila la cornisa este de 20,00 metri (P+5+Nivel tehnic)Edz7

- Indltimea maxima admisa a extinderilor este egala cu distanta de la sol la planseul exis
dintre parterul si etajul1/ mezaninul cladirii,

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi se vor integra In caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate; Caracterul general al zonei este definit de imobile de locuit avand regimul de inal{ime
P+3,4 cu acoperisuri de tip terasa;

- nu este permisa realizarea de acoperisuri de tip sarpantg;

- In cazul in care se doreste realizarea unui nivel suplimentar aceasta se va face intr-o maniera
arhitecturala urbana contemporana si poate avea un sistem de acoperire de tip sarpanta, insa
faré a avea o pantd mai mare de 7°. invelitoarea va fi din tabla dreapt& dublu fal{uitd avand
culoarea gri inchis;

- se interzice folosirea azbocimentului, a tablei stralucitoare de aluminiu, a tablei care imita {igla, a
oricarui alt tip de material pentru acoperirea cladirilor,

- volumele cladirilor vor fi simple, iar finisajele se vor realiza cu materiale durabile si de buna
calitate;

- acoperisurile de tip terasa vor fi circulabile; Se recomanda realizarea de terase inierbate;

- este strict interzisa inchiderea balcoanelor/logiilor/teraselor odata ce acestea au fost realizate
conform proiectului initial autorizat; Nu este permisa realizarea de balcoane/terase ulterior
autorizarii initiale a imobilelor noi propuse;

- pentru constructiile noi avand functiunea de parcaje supraterane se vor realiza fatade verzi; -
constructiile echipamentelor tehnico-edilitare se vor trata astfel incat sa se integreze din punct de
vedere arhitectural-estetic cu intregul ansamblu;

- este interzisa amplasarea vizibila a retelelor si bransamentelor tehnico-edilitare pe fatadele
noilor constructii propuse;

- se vor respecta prevederile H.C.L. la data intrarii in vigoare a prezentului P.U.Z. .privind
amplasarea mijloacelor de publicitate

- se vor respecta prevederile H.C.L. la data intrarii in vigoare a prezentului P.U.Z. .privind
regulamentul de coloristica;

- In vederea obtinerii autorizatiei de construire se vor face demersuri pentru ob{inerea avizului
Comisiei de Arhitectura si Estetica Urbana din cadrul municipiului Baia Mare.

- extinderile se vor armoniza cu volumul cladirii din care face parte, suprafata vitrata care participa
la spectalul strazii va fi in procent de peste 80% din fatada principala.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2ex./M



CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

verticala spre canalizarea pluviala;
- este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorU~Slagiffc pe
platforme organizate dispuse subteran; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea
selectiva a deseurilor;

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran;

- este interzisa amplasarea vizibila a retelelor tehnico-edilitare pe fatadele noilor constructii
propuse;

- pe acoperisurile de tip terasa este permisa amplasarea de sisteme panouri fotovoltaice;

SPATII LIBERE $I1 SPATII PLANTATE

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 2,2
mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii;

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu
un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului;

- In vederea extinderii suprafetelor destinate zonelor verzi sunt propuse parcaje
inierbate pe suprafetele investitorilor ,PIETROSUL SRL.

- Pe ambele suprafete de teren aflate in discutie amenajarea spatiilor verzi a
circulatiei carosabile si pietonale si dezvoltarea cladirilor este posibila
respectand cerintele impuse .

- Lucrarile privind suprafata aflata in condominiu ( zona verde si parcare
inierbata ) se vor realiza astfel : se va compacta pamantul, se va pune un strat
de balast si apoi un strat de nisip, peste nisip se vor monta pavele (modelul cu
goluri = din beton sau din material plastic rezistent la traffic auto ), iar in goluri
se vor pune pamant vegetal si seminte de gazon

IMPREJMUIRI
- este permisa imprejmuirea parcelelor private cu gard viu ;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
-POT maxim = 40 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim pentru inaltimi P+5E+ER= 1.2 mp ADC /mp teren

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 22.06.2016

se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,

cu urmatoarele conditii:

e Se vor respecta conditiile impuse prin avizul Comisiei Municipale de Sistematizare a
Circulatiei.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
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Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de con&\trug‘(s (] Lig
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii eria™

acestuia. \\4w i //

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de vala\b?m;&‘g@:yﬁ(ﬁcatului de
urbanism nr. 1268 din 15.10.2018 emis de Primarul municipiului Baia Mare .

i Primar
ches Catalin
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ANMBIENT

BIR(!U JE ARHITECTURA

| Baia Mare

PLAN URBANISTIC ZONAL

REACTUALIZAREA REGLEMENTARILOR TEHNICE DE CONSTRUIRE IN

CADRUL ,, UTR L5 - REZIDENTIAL ,, MUNICIPIUL BAIA MARE
HEF X 3

CUPRINS:

i. PRESCRIPTil GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE 3 27 ,AN 225
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Il. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITA‘[ILOR TERITORIALE DE“REFERINTA
L5 — REZIDENTIAL - subzona locuintelor colective medii (P+5E si\nivel tehnic )
situate in ansambluri preponderant rezidentiale.

| - DISPOZITII GENERALE:
TITLUL | - DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui
prevederi sunt obligatorii la autorizarea executarii construciiilor pe teritoriul
zonei.

El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice
locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

Codul civil - reglementari privind amplasamentul constructiilor

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

republicat, cu completérile si modificarile ulterioare
-“Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” -
indicativ GM-010-2000, aprobat prin ordinul Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, nr. 176/N/16 august 2000. —

- Planul Urbanistic General (P.U.G) al municipiului Baia Mare

- Legeanr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicata**)(*actualizata*) privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii;

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii (actualizata *);

- H.G.R. nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Ghidului de aplicare al H.G.R. nr. 525/1996 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr.21/N/10.04.2000

- Legeanr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata)
Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99
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3. CONDITII DE APLICARE. ,:gf :\
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Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare ;f) n sﬁiseg!ementare

specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanigtica i rataha‘l uner

zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat ) x;tate saﬁv

printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic z s@urag@r@i

programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Pla
genoral.

PUZ preia prevederile documentatiilor de urbanism de rang superior (PUG),
transformandu-le in reglementari specifice la nivelul zonei de studiu;
Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
modificari de Plan Urbanistic Zonal.

Derogari de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate
datorate naturii terenului, descoperirilor arheologice n urma sapaturilor sau
caracterului /importantei obiectivelor propuse sau a amplasamentelor
reprezentative in configuratia urbana a zonei.

fn cazul operatiunilor importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructurd tehnica se vor intocmii documentatu de specialitate.
realizate si aprobate conform legii.

Perioada de valabilitate a PUZ este de 5 ani.

4. DOMENIU DE APLICARE 3 2TIAN. 2023

Prezentul regulament se aplica pentru terenurile cu suprafata totala kQ 6&%3
1,0835 ha situate in intravilanul Municipiului Baia Mare. ?\

Conform PUG aprobat, zonele care fac obiectul PUZ sunt situate in intravilanul

Municipiului Baia Mare, si au functiunea stabilita de:

L5 — REZIDENTIAL - subzona locuintelor colective medii (P+5E si nivel tehnic )

situate in ansambluri preponderant rezidentiale

Pentru toate amplasamentele s-a instituit prin PUG interdictie temporara de
construire pana la elaborarea unui Plan urbanistic zonal care sa respecte si sa
detalieze prevederile regulamentului de urbanism aferent PUG.

Zona ce constituie obiectul Planului urbanistic zonal este situata in intravilanul
Municipiului Baia Mare., pe urmatoarele amplasamente ,

Prezenta documentatie s-a elaborat la solicitarea :

SC PIETROSUL SRL cu sediul social in BAIA MARE , bd.Bucurestinr 8, ,

R.. proprietari ai terenului situate in intravilanul municipiului Baia Mare, in spatele

blocurilor de locuinte nr 8 si nr 10 de pe bd Bucuresti si a blocurilor de locuinte nr 14,16 si 18 de
pe str. Gheotghe Bilascu

Pe acest teren se doreste realizarea unui ansamblu residential compus din o unitate de locuinte
colective , constructie cu regim de inaltime P+5 etaje sinivel tehnic cu parterul deschis ( liber )
destinat doar accesului la etajele superioare ale blocului si circulatiei carosabile si pietonale
precum si parcarilor .

.Amplasamentul obiectivului de investitie propus in suprafata totala desfasurata de 10835 mp este
compus din mai multe tipuri de proprietate,dupa cum urmeaza :

-proprietatea private a d-lui ~teren in suprafata totala de 1341mp,inscrisa in CF 101395 Baia
Mare,nr cadastral 101395,

-proprietatea private a

5. DIVIZIUNEA TERENULUI IN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

Unitatile teritoriale de referinta stabilite prin PUG aprobat au fost preluate .
Regulamentul se refera la urmatoarea zona - unitate teritoriala de referinta :



UTR L5 - REZIDENTIAL - subzona locuintelor colective medii (P+
in ansambluri preponderant rezidentiale. — corelat cu P.U.Z.- este/f?ﬁf)
0/
CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII | &l
.U.G. Municipiul Baia Mare, contract nr. 12/1996 — SC ARHITEXT INTEES
U.G. Municipiul Baia Mare — SC MINA — M — COM SRL -in curs de é&\f@@é{?,_ﬁ. 1 - .
orelat cu P.U.Z. arh Filip lonut - , Bd.Independentei - Bd. Culturii- Bd. Repubiicif~ BgzBucuresti ,
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UTR L5 - REZIDENTIAL - subzona locuintelor colective medii (P+5E si nivel tehnic) situate
in ansambluri preponderant rezidentiale. — corelat cu P.U.Z.- este compus din :

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI :
Functiunile dominante pentru L5 sunt cele de locuire cu posibilitatea realizarii unitatilor
de reprezentare , comert, servicii de mici dimensiuni .
Prin compozitie urbanistica se va asigura un front coerent volumetric si functional, in
stdnsa relatie cu urmatoarele aspecte:
- Expresia arhitecturalad: zona studiata este situata on zona centrala a Municipiului Baia Mare ;
- Relationarea urbanistica cu zonele limitrofe: se va asigura eliminarea oricarui discomfort

pentru zonele rezidentiale din imprejurimi.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA|

. ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- reparatii i extinderi la locuintele existente;
- constructii pentru locuinte colective P+5

- constructii aferente echiparii tehnico - edilitare; 271

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale; 2 gt N. 2073
- parcaje multietajate, supraterane sau subterane; E,P‘}H gy RS

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribui€ la ameligiifea
climatului;

- locuri de joaca pentru copii;
- spatii pentru sport si recreere
- mobilier urban;
- spatii libere pietonale;

e ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
- constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, constructiile
respective pot avea spatii de locuit la nivelurile superioare;
- locuinte colective cu sau fara parter sau parter si mezanin comercial;
functiunile permise la parter nu pot fi producatoare de zgomot sau alte noxe
care sa deranjeze locuirea de la etajele superioare.
- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare,
numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii
specializate si practica profesionala private, cu grad redus de perturbare a
locuirii $i program de activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de
exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta,
asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;
- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor
pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter
comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii,
librarii, saloane de coafura si frizerii, spatii de intretinere corporald, studiouri
foto, case de schimb valutar etc.; Pentru destinatii comerciale este obligatorie
asigurarea accesului separat, daca solutia de acces nu influenteaza negativ
estetica fatadei, daca nu este afectata circulatia pietonala si spatiile verzi
amenajate.
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- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau sp mt fi

aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte V|Zal/u‘-u/mw a‘\\
functionala a intregului parter apartinand cladirii. ;” ¥ @éfw\
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e ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE \ °\ s ‘\:ﬂ‘ /‘N /
- constructii cu destinatii complementare, compatibile cu I&(gﬁé&co@t 3
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respective pot avea spatii de locuit la nivelurile superioare; ‘- ’t iy f.‘f
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- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare,
numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii
specializate si practica profesionala private, cu grad redus de perturbare a
locuirii i program de activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de
exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta,
asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.; - locuinte colective
cu sau fara parter sau parter si mezanin comercial; functiunile permise la parter
nu pot fi producatoare de zgomot sau alte noxe care sa deranjeze locuirea de la
etajele superioare.

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum $i pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi
comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, saloane de coafura gi
frizerii, spatii de intretinere corporala, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;
Pentru destinatii comerciale este obligatorie asigurarea accesului separat, daca

solutia de acces nu influenteaza negativ estetica fatadei, daca nu este afectata
circulatia pietonala si spatiile verzi amenajate.

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau-spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala
a intregului parter apartindnd cladirii. \
3 27 1AN. 2023

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $ CONFIGURARE
A CLADIRILOR M\ugs/zow

\d
e ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR \
- suprafata minima a parcelei se recomanda sa fie de 1000 mp cu Qeschiderea
la strada de min. 20,00 m;

e ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- alinierea, constructiilor noi propuse, fata de aliniamentul vestic si sudic,

reglementat va fi astfel dispusa incat distanta dintre constructiile noi propuse i
constructiile existente (situate pe b-dul Bucuresti) sa fie egala cu inaltimea
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 15.00m ;

e ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- cladirile izolate supraterane vor avea fatade laterale;

- distanta dintre cladirile noi propuse si constructiile existente in vecinatate (situate in
U.T.R. din imediata vecinatate), care sunt locuinte sau au alte functiuni si care



constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 15,00m;

- in situatia in care conditia de mai sus este respectata, cladiril
amplasate la cel putin 1.0m de limita laterala/posterioara de pibpg_i
se invecineaza cu domenlul public;

aflate 1 m vecinatate directa cu o proprietate privata va fi egala cu Jumétaté.‘ﬁr'
inaltimea la corniga dar nu mai putin de 7.5m;

- In situatia n care pe limita laterald/posterioara a unei parcele private este amplasata
o constructie cu calcan, noua constructie propusa va putea fi amplasata la cel putin
2.0m si doar daca sunt respectate urmatoarele conditii cumulative:

- In urma realizarii expertizei tehnice la constructia existenta este permisa amplasarea
noii constructii la distanta de 2.0m,

- obtinerea acordului asociatiei de proprietari corespuzator imobilului existent,

- obtinerea acordului autentificat al proprietarilor apartementelor aflate in vecinatate
directa cu noul imobil.

Amplasarea pe fatada respectiva a balcoanelor/logiilor, ferestrelor de vedere sau de
aerisire vor respecta prevederile Codului Civil, precum si reglementarile cu privire la
securitatea in incendiu;

« ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala

cu  finaltimea cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de

teren dar nu mai putin de 6.00 m;

- extinderile se accepta doar la nivel de parter dupa cum urmeaza:

« acces in interior de la nivelul trotuarului;

« diferenta de nivel de la cota extinderii la cota existenta a spatiului se
realizeaza pe interiorul cladirii;

« toate extinderile de pe fatada se realizeaza unitar pe intreaga lungime a

cladirii. _
2 27, 1AN, 2023
« ARTICOLUL 8- CIRCULATII $I ACCESE
- parcela va avea aS|gurat minim un acces carosabil dintr-0 cnr‘cgla tie publlca in

mod direct sau, in cazul utilizarii terenului in comun de catre n1§| multe cladiri,
prin intermediul unei strazi private;

+ ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in
parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru
constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria
parcela.
- numarul minim obligatoriu de locuri de parcare se va calcula in conformitate cu
HCL nr.523/2019 si a Anexei nr. 1 la HCL nr.104/2019 astfel :
a. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 40mp;
b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de
80mp;
c. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de
80mp;
d. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5%
pentru vizitatori;



e. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartan ta@é';uaés\u%un spatiu acoperit
destinat depozitarii bicicletelor, cu o capa a?é/deﬂ. bicicleta’aparatament.
- insertia garajelor sau a bateriilor de garaje n "‘este acceptata

. ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADN&@ILA A\CLg,ﬁvz)lLOR

- Tnaltime maxima admisibila la corniga @de 20 00 ri (P+5+NIVEL
TEHNIC ); 4 3o
- inaltimea maxima admisa a extinderilor este egala cu dlstanta de la sol la

plan§eul existent dintre parterul i etajul 1 / mezaninul cladirii.

« ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu
cladirile invecinate;
- se interzice folosirea azbocimentului,a placilor de tip Onduline si a tablei
stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor;
- se interzice folosirea de materiale plastice care imita pe cele naturale;
- in cazul supraetajarilor, acestea vor avea o arhitectura cotemporana, nu se
admit acoperisuri istoriciste de tip baroc. Se recomanda obtinerea avizului de la
Comisia de Arhitectura si Estetica Urbana.
- reclamele de pe fatadele cladirilor vor fi conforme cu Regulamentul de
Publicitate.
- extinderile se vor armoniza cu volumul cladirii din care face parte, suprafata
vitrata care participa la spectacolul strazii va fi in procent de peste 80% din
fatada principala.

« ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice
prin sistematizare verticala spre canalizarea pluvialg;

- este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in
interiorul cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+4) pe platforme organizate
subteran ; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a
de§eurllor

- este obligatorie amplasarea noilor retele edilitare in subteran;

DO (Ag 2023

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor-vor-reprezebid-minim.2,2
mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru‘Copii;
- terenul liber ramas n afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor selva planta cu
un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care CQQtI‘IbUIe la
ameliorarea climatului;

- In vederea extinderii suprafetelor destinate zonelor verzi sunt propuse parcaje
inierbate pe suprafetele investitorilor ROMAN ION , PIETROSUL SRL
- Pe ambele suprafete de teren aflate in discutie amenajarea spatiilor verzi a
circulatiei carosabile si pietonale si dezvoltarea cladirilor este posibila
respectand cerintele impuse .
- Lucrarile privind suprafata aflata in condominiu ( zona verde si parcare
inierbata ) se vor realiza astfel : se va compacta pamantul, se va pune un strat
de balast si apoi un strat de nisip, peste nisip se vor monta pavele (modelul cu
goluri — din beton sau din material plastic rezistent la traffic auto ), iar in goluri
se vor pune pamant vegetal si seminte de gazon .

« ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
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+ ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI /Q’/l/'m‘\ N
- fiind zone de locuire colectiva, nu se recomarida mPrejmuirea acestora -
separarea de circulatiile publice prin gardu:ir(@i.gi il "ll,\gyw &
- in cazul ansamblurilor private, cu sistem de a‘%@épaﬁareﬁ. fe strads se va
realiza cu garduri transparente ce vor avea inaf{@fea,de maxf}¥2,20 m cu un
soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparentﬁ.\fg’rf pentridimitele laterale i
posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,20 m;

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI STUDIAT IN PUZ

« ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI STUDIAT IN
PUZ(POT)
- POT maxim =40 %

« ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI STUDIAT IN
PUZ (CUT)

Sef proiect: arh. Alexandru BABAN

Tntocmit: ¢.arh. Ovidiu CIORNA
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