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HOTARAREA NR. 134/2023 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU 
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE" generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Colinei, F.N., 
initiatori: 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, iNTRUNIT iN �EDINJA ORDINARA, 
JOI 27 APRILIE 2023 

Examinand: 

• Proiectul de hotarare ini\iat de catre domnul Catalin Chereche§, Primarul Municipiului Baia Mare, 
inregistrat cu nr. 165/2023;

• Releratul de aprobare al domnului Catalin Chereche§, Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat 
cu nr. 165/2023;

• Raportul de specialitate, promovat de Arhitect $el - Serviciul Dezvoltare Urbana 9i Amenajarea 
Teritoriului, inregistrat sub nr. 42946, 48931 din 02.02.2023, prin care se propune aprobarea 
Planului Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE 
LOCUINTE INDIVIDUALE" general de imobilul situat in Baia Mare, strada Colinei, F.N., identificat 
prin CF131043 Baia Mare, nr. cad. 131043, CF 129199 Baia Mare, nr. cad. 129199 9i imobil 
CF131044 Baia Mare, nr. cad. 131044, proiect nr. AED 25/2022, elaborator: SC AEDILIS 
PROIECT SRL, Urbanist cu drept de semnatura: arh. urb. DAN FLORIN FLORUT, ini\iatori: 

• Solicitarea domnului  9i a adresei de completare 48931 din 10.11.2022,,

Avand in vedere 
• Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construc\ii, republicata, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

• Articolele 47 §i 56 ale Leg ii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile �i completarile ulterioare;

• Faptul ca inlormarea si consultarea publicului s-a electuat in conlormitate cu Ordinul Ministrului
Dezvoltarii Regionale 9i Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de
informare 9i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului 9i de urbanism, in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al
municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului";

• Avizul Arhitectului $el nr. 21 din 7.09.2022
• Raportul de specialitate nr. 42946, 48931 din 02.02.2023 prezentat de Arhitectul $el al

municipiului Baia Mare,
• Raportul de inlormare §i consultare a publicului intocmit pentru documenta\ia de urbanism - Plan

Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE" general de imobilul situat in Baia Mare, strada Colinei, F.N ..

• Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparen\a
decizionala in administra\ia publica, republicata.
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• Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit. c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ
• Avizul favorabil al comisiei de specialitate 11, din cadrul Consiliului Local Baia Mare;
• Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

f n temeiul prevederilor: 
•Art. 133 alin. 1 , art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019

privind Codul administrativ, cu modificari 9i completari;

HOTARA$TE: 

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU 
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE" generat de imobilul situat 1n Baia Mare, strada Colinei, 
F.N., identificat prin CF131043 Baia Mare, nr. cad. 131043, CF 129199 Baia Mare, nr. cad. 129199

9i imobil CF131044 Baia Mare, nr. cad. 131044, proiect nr. AED 25/2022, elaborator: SC AEDILIS 
PROIECT SRL, Urbanist cu drept de semnatura: arh. urb. DAN FLORIN FLORUT, initiatori: 
     , 1n conformitate cu anexele 1, 2 9i 3, parti componente ale documentatiei de urbanism, 
reprezentand Avizul Arhitectului $ef, Planul de reglementari urbanistice 9i Regulamentul Local de 
Urbanism. 

Art. 2 Se aproba Raportul de informarea §i consultarea publicului. 

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica §i nu da dreptul la construire pana 
la obtinerea autorizatiei de construire. 

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei. 

Art. 5 Anexele nr. 1, 2 㬀崀i 3 fac parte integranta din prezenta hotarare. 

Art. 6 Arhitectul $ef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic Zonal 
aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, 1n Planul Urbanistic General. 

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la: 

• lnstitutia Prefectului Judetului Maramure§;
• Domnul Catalin Chereche§, Primarul Municipiului Baia Mare;
• Arh itectu I $ef; 蜀꼀
•;
• Directia Generala Dezvoltare Publica;
• Serviciul Administratie P

Pap Zsolt Istvan 
Pre§edinte de §edin 

Total consilieri 23 
Prezenti 20 
Pentru 20 
lmpotriva 

Abtineri 

ROMANIA- MUNICIPIUL BAIA MARE 

Contrasemnat pentru legalitate 
Jur. Lia Augustina Mure§an 
Secretar 뼀�unicipiului Baia Mare



c㨀萀ILIS 
. . . -REGULAME.NTUL LOCAL DE URBANISM 

AFERENT PLAN _URBANIS吀䤀C __ �QNAL ⴀ㨀 JNTROQUCERE IN �NJRAVILAN PENTRU ... . , -. 
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE 

I- DISPOZITII GENERALE:

1. ROLUL RLU AFERENT PUZ

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM -aferent PUZ este piesa de baza ce intare�te �i

detaliaza reglementarile din PUZ. Prescriptiile (permisiuni �i restriqii) cuprinse 椀一n RLU, sunt 

obligatorii pe 椀一ntreg teritoriul ce face obiectul PUZ. 

0 data aprobat, PUZ ?i RLU devin parte integranta a PUG, pe care II modifica ?1 

C completeaza cu noile permisiuni ?i restrictii ?i constituie act de autoritate al administratiei

publice locale. RLU stabile?te elementele necesare eliberarii de catre autoritatea 

C 

administratiei publice, conform legii, a certificatelor de urb�堁ᴀH���爀鸀樀㬀�툀 pentru 

executarea constructiilor pe terenul cuprins 椀一n PUZ. 

2. BAZA LEGALA DE ELABORARE

Prezenta documentatie s-a 椀一ntocmit 椀一n conformitate cu:

Municipiul 
Saia Mare 

嘀椀zat spre nesch椀洀bare 
A攀a la HCL nr. I ? 昀鐀 ? 

➔ Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului ?i urb?nismul, modificata ?I

completata;

➔ Ghidului privind metodologia de elaborare ?i continutul-cadru al Planului urbanistic

zonal - reglementare tehnica indicativ: GM-010-2000, a pro bat prin Ordinul nr.

176/N/2000/MLPAT;

➔ H.G. nr. 525/1996, cu modificarile ?I completarile ulterioare, pentru aprobarea

Regulamentului general de urbanism.

➔ Codul civil;

➔ Legea nr. 50/1991, modificata ?i completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii;

➔ Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

➔ Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);
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c㨀萀ILIS 
➔ Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.

47 /2012;
➔ Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
➔ Legislatia 1n vigoare referitoare la cai de comunicatii, retele tehnico-edilitare, siguranta

constructiilor, sanatatea populatiei, etc.;
➔ Legea cadastrului $i publicitatii imobiliare nr. 7 /1996, republicata cu modificarile

ulterioare;
➔ Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic $1 declararea unor

situri arheologice ca zone de interes national;
( ➔ Legea nr. 307 /2006 privind apararea 1mpotriva incendiilor $i HG nr. 1739/2006 pentru

C 

aprobarea categoriilor de constructii $i amenajari care se supun avizarii $i/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu;

➔ Reglementarile cuprinse 1n PUG aprobat al municipiului Baia Mare $i

3. CONDITII DE APLICARE

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reg ementare 
specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea integrata a unor zone 4n localitate, 
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau a unor zone care nu au fost studiate 
1n documentatii de urbanism aprobate $i prezinta o oportunitate mare de dezvoltare 1n 
cadrul directiilor de dezoltare ale localitatii. Planul urbanistic zonal asigura corelarea 
programelor de dezvoltare rurala integrata a zonei cu Planul Urbanistic General al 
municipiului Baia Mare. 

PUZ-ul preia prevederile documentatiilor de urbanism de rang superior (PUG), 
transformandu-le 1n reglementari specifice la nivelul zonei de studiu. 

Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor �i situatiilor speciale 1n 
care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau modificari de Plan 
Urbanistic Zonal. 
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c㨀䨀ILIS 
Derogari de la prevederile regulamentului se admit 1n cazuri bine justificate datorate 

naturii terenului, descoperirilor arheologice 1n urma sapaturilor sau caracterului/ importantei 

obiectivelor propuse sau a amplasamentelor reprezentative 1n configuratia urbana a zonei. 

In cazul operatiunilor importante ca arie, volum de constructii �i complexitate a lucrarilor 

de infrastructura tehnica, se vor 1ntocmi documentatii de specialitate, realizate �i aprobate 

conform legii. 

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al municipiului 

Baia Mare ?i va fi mentionata 1n Hotararea de aprobare a planului. 

4. DOMENIUL DE APLICARE

Domeniul de reglementare PUZ este eel solicitat prin tema de proiectare, respectiv prin

avizul prealabil de oportunitate, ca fiind compusa din terenurile care au generat prezentul 

PUZ (parcelele cu nr. CAD 129199 ?i 129198). Terenurile care fac obiectul acestui PUZ 1n 

suprafata totala de 2.000 mp sunt situate 1n extravilanul municipiului Baia Mare. 

Zona studiata este delimitata astfel: : la NORD - str. Colinei, la EST - drum de acces 

privat (nr. cad. 120311) ; la SUD ?i VEST - terenuri proprietate privata a persoanelor fizice 

sau juridice (nr. cad. 120310). 

Functiunile din cadrul zonei studiate sunt: 

1. ZONA DE LOCUINTE

2. ZONA CIR CU LA TII

Judetul Maramure� 
Municipiul 
Saia Mare 

嘀椀zat spre neschimbare 
Anexa la HCL nr.� / ?o?Ⰰ㌀ 

䄀洀氀琀攀挀t攀言 

5. ALTE PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CARE POT ACTIO ⸀栀 SIMULTAN CU RLU

La faza de autorizatie de construire se vor respecta I gile ?i normativele 1n vigoare 

care se aplica la tipul de investitii, functiuni ?i capacitati, simultan cu prevederile prezentului 

RLU. 

6. DIVIZIUNEA TERENULUI IN UNIT/\JI TERITORIALE DE REFERINTA.

Unitatile tertoriale stabilite prin PUG au fast reconstituite prin PUZ, 椀一n urmatoarele:

L - ZONA DE LOCUINTE , care cuprinde urmatorul UTR: 5 



c㨀䨀ILIS -,
㄀㄀ I · ⸀娀 L' \ '' 1  . l⸀娀L ll · ( 

UTR L2a - Subzona locuin1elor individuale cu regim de construire izolat, din zone nou 

constituite 

T - ZONA TRANSPORTURILO $i cuprinde urmatorul UTR: 

UTR T1 - Subzona transporturilor rutiere 

impartirea zonei 1n unitati teritoriale de referinta s-a facut conform plan�elor 

cuprinzand delimitarea UTR -urilor, care face parte integranta din prezentul Regulament. 

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii 

administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate 

functionala �i morfologica din punct de vedere urbanistic �i arhitectural, avand ca scop 

C reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, 1n functie de relief �i 

peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara 1ntr-o anumita perioada, sistem 

parcelar �i mod de construire omogen, folosinte de aceea�1 natura a terenurilor �1 

C 

constructiilor, regim juridic al imobilelor similar: 

- relief �i peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara 1ntr-o anumita perioada;

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar �i mod de construire omogene;

- folosinte de aceea�i natura ale terenurilor �i constructiilor;

Judetul Maramureo 
Municipiul 
Baia Mare 

椀퀀at spro neschimbare 
Anexa la HCL or.� 11挀崀 ) 

딀�氀琀e挀琀 $ef 

?oc㨀Ⰰ 

- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la

destinatia terenurilor �i la indicatorii urbanistici. 

7. ALTE CONDITIONARI (AVIZE SUPLIMENTARE)

Nu este cazu I. 

8. DEFINIRE POT �I CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul 

proiectarii $i al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc $i se calculeaza dupa 

cum urmeaza: 
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c㨀䨀ILIS 
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa

pentru toate tipurile de constructii �i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea

conditiilor impuse de lege �i de prezentul regulament.
Judetul M匀蜀℀㌀mures 昀㸀rin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravi an se ☀섀ti挀⸀�ic1rcu1t

Baia Mare 
agricol, temporar sau definitiv, conform leg ii. 嘀椀zat sp爀攀 ,贀砀chimbare 

Anexa la HCL nr.鄁㌀ 1 氀唀⸀鄀 > 
Resursele subsolului A爀栀萁㠀匀攀t 

欀愀 . 
Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industna e, Ⰰ�ecesare

exploat椀椀rii ;i prelucr椀椀rii resurselor in zone delimitate conform legii, car;
昀鬀㨀㬀n\in resurse

identificate ale subsolului, este interzisa. In cazul identificarii de zone cu resurse 1n

C intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de

impact aprobat conform legii.

G 

Resurse de apa �i platforme meteorologice 

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel Tn albiile minore ale cursurilor de apa

�i Tn cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare

cailor ferate �i drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum �i a lucrarilor de

gospodarire a apelor. Lucrarile de Tndiguire a cursurilor de apa se vor face cu materiale

naturale (piatra, pamant, nu beton).

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul

autoritatilor de gospodarire a apelor �i cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor

respective 1mpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de

suprafata �i subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de

apa �i fata de lucrarile de gospodarire �i de captare a apelor. Zonele de protectie pentru

cursurile de apa sunt cele stabilite prin Leg ea apelor nr. 107 /1996.

Zone cu valoare peisagistica �i zone naturale protejate 

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone naturale protejate. Autorizarea

executarii constructiilor �i a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie �i

aspect arhitectural - conformare �i amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate,

Tnvelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Situri arheologice: 
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Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu patrimoniu arheologic. in cazul 

zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat 1ntamplator (ca urmare a factorilor naturali sau 

a aqiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica) se instituie, 1n vederea cercetarii �i 

stabilirii regimului de protejare, regimul de protectie pentru bunurile arheologice �i zonele 

cu potential arheologic. in cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare 

arheologica 1n vederea 1nregistrarii �i valorificarii �tiintifice a acestora. 

Sapatura arheologica �i activitatile 1ntreprinse asupra patrimoniului arheologic se 

efectueaza numai pe baza �i 1n conformitate cu autorizatia emisa de Directia Judeteana 

pentru Cultura, 1n conditiile legii. Utilizarea detectoarelor de metale 1n situri arheologice, ,n 

C zonele de interes arheologic prioritar �i ,n zonele cu patrimoniu arheoloqic reperat este 

permisa numai pe baza autorizarii prealabile emise de Directia Judeteana pentru Cultura, ,n 

C 

conditiile legii. Pana la descarcarea de sarcina arheologica, 

cercetarii este protejat ca sit arheologic, conform legii. 

Monumente istorice: 

terenu car�u�攀渀a@ 氀攀� u 椀瘀ru�nicipiulBaia Mare
Vizat sp爀攀 neschimbare 

An攀砀a 氀愀 HCL nr.渀椀 i1娀봀
氀琀攀��f 

in cadrul zonei studiate nu exista cladiri clasate ca monumente 椀椀뀀㬀st琀挀o㄀爀ru1c�e�.-씀���伀⸀�{ ��] 

Zone de siguran1a �i protec1ie: 

• Pe baza normelor sanitare:

Autorizarea lucrarilor de construire ,n interiorul zonelor de protectie pe baza normelor

sanitare se face numai pe baza �i ,n conformitate cu avizul Directiei de Sanatate Publica 

Maramure?. 

• Fata de infrastructura tehnica:

- Conform ,,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie �i de siguranta aferente

capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat �i completat cu Ordinul

ANRE nr. 49/29.11.2007) latimea zonei de protectie �i de siguranta a liniilor electrice

aeriene este de:

• 24 m, pentru LEA cu tensiuni < 110 kV;.

• 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;

• 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;

9 
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• 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;
• 81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV.
- Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul
fundatiei stalpilor �i de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de
transformare, cabine de sectionare 1ngradite, zona de protectie este delimitata de 1ngradire,
pentru posturi de transformare, cabine sectionate 1ngradite, zona de protectie este
delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare latura; pentru posturi de
transformare amplasate la sol, 1ngradite, zona de siguranta I te eꀀ�M�fi��aꌀ眀 imitat la 

Mumc1p11d distanta de 20 m de la limita zonei de protectie. Saia Mare
嘀椀zat spre ✀椀崀縀sphimbare

ꘀa 氀愀 䠀䌀L nr,묀넀 紀ꄀ, 2 ㌀愀 딀氀琀�焀 
Zonele de protec1ie �i zone desiguran1a fala de drumar �ik- �
Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limit/�oara a amprizei 

drumului pana la: - 1,50 m de la marginea exterioara a �anturilor, pltru drumurile situate la 
nivelul terenului; - 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile 1n rambleu; - 3,00 m de 
la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile 1n debleu cu 1naltimea pana la 5,00 m 
inclusiv; - 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile 1n debleu cu 1naltimea 
mai mare de 5,00 m 

Zonele de protectie sunt cuprinse 1ntre marginile exterioare ale zonelor de siguranta 
�i marginile zonei drumului, 1n functie de categorie. 

10. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $1 LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale 

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor 1n zonele expuse la riscuri 
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. 
Pe teritoriul analizat nu s-a constatat aparitia fenomenului de alunecari de teren sau 
inundatii. 
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Expunerea la riscuri tehnologice 

Autorizarea executarii construqiilor 1n zonele expuse la riscuri tehnologice, precum �1 

1n zonele de servitute �i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, 
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie I tئج묀£ enea lucrari de J氀椀defut M椀椀-�---M . ·"'"mure℀䨀 infrastructura este interzisa. a u_nicipiut 

栀娀 a,a Mare 1zat spr㬀輀 n攀Ⰰ攀ⴀ
An攀砀a 氀愀 H . Ⰰ㄀ ,r ⸀尀 ch,mbare 

Asigurarea echiparii edilitare c:℀唀ⴀⴀ㨀琀·'·•,椀栀t ⸀⸀ Jb㜀⸀ "l 
�萀鐀n琀伀䌀阀준 � 

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile �i dJ 1�-�B�J� esupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depa�esc posibilitatile fin/�iare �i tehnice ale 
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati s/u care nu beneficiaza de 
fonduri de la bugetul de stat este interzisa. 

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, 椀✀n prealabil, prin 
contract, a obligatiei efectuarii, 椀✀n parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, 
de catre investitorii interesati. La nivelul zonei reglementate prin PUZ se vor asigura 
1ngroparea tuturor retelelor aeriene i'n canale tehnice subterane. 

Asigurarea compatibilita1ii func1iunilor: 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre 
destinatia constructiei �i functiunea dominanta a zonei. 

I娀蠀 褀넀 Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari �i utilizarile interzise sunt precizate 
�1 detaliate 椀✀n cadrul reglementarilor privind zonele �i subzonele functionale precum �i 
unitatile teritoriale de referinta cuprinse 椀✀n prezentul regulament. 

Lucrari de utilitate publica: 

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate 椀✀n planuri de 
amenajare a teritoriului ?i de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este 
interzisa. 
Prin prezentul regulament se declara lucrari de utilitate publica urmatoarele: 

Modernizarea strazilor care necesita lucrari de interventii; 
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C UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA CONFORM 
PUG BAJA MARE 
■ A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE 

A 1 b Vii, pas uni si livezi in intravilan 

A2a Subzona uintatilor predominant industriale 

AS Pare de activitati 

■ V - ZONA SPATIILOR VERZI

v,a Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in 
ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice 

V6 Paduri de agr·ement 

V9 Fas ii si perdele de protectie 

■ T - ZONA TRANSPORTURILOR 

T2 Zona transporturilor pe cale ferata 

■ CM - ZONA MIXT A 
Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu 

CM2a sau discontinuu si inaltimi maxime de P+3, cu conditii 
speciale de configurare pe malul Sasarului 

L1 

L1b 

L2b 

L3 

■ L - ZONA DE LOCUIT
Subzona locuintelor individuale de tip semi rural cu anexe 
gospodaresti si gradini cultivate pentru productie agricola, 
cu regim de construire cuplat sau izolat, situate pe teren 
爀渀 con挀椀itii 挀椀琀㸀 rnn,tnrihilitat昀✀ 0hi,nuit琀㸀, avanci inaltim琀㸀a 
maxima P+1; 
Subzona locuintelor individuale de tip semi rural cu anexe 
gospodaresti si gradini cultivate pentru productie agricola , 
cu regim izolat de construire, situate pe versanti slab 
construiti cu conditii speciale de construibilitate, avand 
inaltimea maxima P+ 1 sau P+mansarda 
Subzona locuintelor individuale situate pe versanti slab 
construiti, cu regim de construire izolat, avand inaltimea 
maxima P +1 

Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim 
P+2 niveluri 
Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim 

L3b P+2 niveluri, cu regim de construire izolat, situate in zone cu 
conditii dificile de construibilitate 
■ CB - ZONA FUN(TIUNI COMPLEXE 

CB2 Subzone dispersate propuse 

G1 

■ G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
Subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru 
gospodarie comunala 

Limita zonei reglementate - 2.000 mp - CAD 129199, CAD 
1239198, categoria de folosinta conform CF: faneata 

Limita intravilanului municipiului Baia Mare 

Limita intravilanului municipiului Baia Mare propusa 1n PUG 
1n curs de elaborare 

Strada de acces la imobil - str. Colinei 

Tn cadrul PUG-ului 1n curs de elaborare terenul studiat este 
situat 1n cadrul zonei de locuinte individuale cu gospodarii �i 
gradini �i 1n zona urbanizare (zone a caror dezvoltare se va 
detalia obligatoriu prin documenta\ii urbanistice de tip PUZ) 
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- Limita zonei reglementate - 2.000 mp - CAD 129199, CAD
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Propunere de reparcelare 
Strazi existente 

� Curbe de nivel □ Supra昀愀ta 1mpadurita
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� CAD 120270 
挀漀 
ꈀ踀 
吀谀 
m 

POSIBIUTATI DE MOBILARE ALE PARCELELOR 
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B Propunere de reparcelare

Strazi existente

� Constructii existente - parcela studiata este libera de
� constructii 
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D Retrageri minime obligatorii: 5 metri fata de aliniament �iD fata de limita posterioara, 3 metri fata de limitele laterale

� Zona edificabila

ZONIFI䌀䄀RE • UNITATJ TERITORIALE PROPUSE PRIN PUZ 

■ L - ZONA DE LOCU䤀吀

D UTR L2a - Subzona locuintelor individuale cu regim de䰀䨀 cons琀爀uire izolat, din zone nou constituite 

■ T - ZONA TRANSPORTURILORG UTR T1 - Subzona trans瀀漀爀琀urilor rutiere

Nota: Pentru po爀琀iunile strazii Colinei unde nu se va putea
realiza profilul propus, se vor lua masuri pentru rezolvarea
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