
., . 

CONSILIUL LOCAL 

MUNICIPIUL BAIA MARE 

Str. Gheorghe $incai 37 
430311, Saia Mare, Romania 
Telefon: +40 262 213 824 
Fax: +40 262 212 332 
www.baiamare.ro 

HOTARAREA NR.150/2023 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Revizuire PUZ Pentru lntroducere teren in 
intravilan / parcelare �i construire locuinte individuale aprobat prin HCL 363/2021" generat de 
imobilul situat in Baia Mare, strada Vrancei FN. , initiatori: Revolution Green Village, 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN $EDINJA EXTRAORDINARA, 
MIERCURI 17 MAI 2023 

Examinand: 

•  Proiectul de hotarare initiat de catre domnul Catalin Chereche�, Primarul Municipiului Baia 
Mare, inregistrat cu nr. /2023;

•  Referatul de aprobare al domnului Catalin Chereche�. Primarul Municipiului Baia Mare, 
inregistrat cu nr.182/2023;

•  Raportul de specialitate, promovat de Arhitect $ef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 12109 
din 15.03.2023 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal Revizuire PUZ 
Pentru lntroducere teren in intravilan / parcelare �i construire locuinte individuale aprobat prin 
HCL 363/2021" generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Vrancei FN, judetul Maramure�, 
identificat prin CF. Nr. 132153,132154,132155,132095,132094,132093,132092,123139 cu 
nr.cad 132153, 132154, 132155, 32095, 132094,132093,132092,123139, Proiect nr. 03 din 
2022, elaborator: SC Aedilis Proiect SRL , specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Dan 
Florut, initiatori: Revolution Green Village, ;

•  Solicitarea SC Revolution Green Village SRL, cu sediul in municipiul Baia Mare, 8-dul Unirii, 
nr. 20 , in calitate de proprietar, inregistrata cu nr. /14. 03.2023.

Avand in vedere 
• Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile �i completarile ulterioare;
• Articolele 4 7 �i 56 ale Leg ii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului �i urbanismul, cu

modificarile �i completarile ulterioare;
• Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile

Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului";

• Avizul Arhitectului $ef nr. 4/21.02.2023;
• Raportul de informare �i consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -

P.U.Z "Revizuire PUZ Pentru lntroducere teren in intravilan / parcelare �i construire locuinte
individuale aprobat prin HCL 363/2021" generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Vrancei
FN., judetul Maramure�;

• Tndeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

•Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari �i completari;

• Avizul favorabil al comisiei de specialitate II din cadrul Consiliului Local Baia Mare;
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• Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

• Art. 133 alin. 2 , art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonan1a de Urgen1a nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari �i completari;

HOT ARA$TE: 

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Revizuire PUZ Pentru lntroducere teren 1n intravilan / 
parcelare �i construire locuinte individuale aprobat prin HCL 363/2021" generat de imobilul 
situat 1n Baia Mare, strada Vrancei FN judetul Maramure�. identificat prin CF. Nr. 
132153,132154,132155,132095,132094,132093,132092,123139 cu nr.cad 132153, 132154, 
132155, 32095, 132094, 132093, 132092, 123139, Proiect nr. 03 din 2022, elaborator: SC Aedilis 
Proiect SRL , specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Dan Florut, initiatori: Revolution 
Green Village, 1n conformitate cu anexele 1, 2 �i 3 paf1i componente ale documenta1iei de 
urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului $ef, Planul de reglementari urbanistice �i 
Regulamentul Local de Urbanism. 

Art. 2 Se aproba Raportul de informare $i consultarea publicului. 

Art. 3 Prezenta documenta1ie are caracter de reglementare specifica $i nu da dreptul la construire 
pana la ob1inerea autoriza1iei de construire. 

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei. 

Art. 5 Anexele nr. 1, 2 $i 3 fac parte integranta din prezenta hotarare. 

Art. 6 Arhitectul $ef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic 
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, 1n Planul Urbanistic General. 

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la: 

• lnstitu1ia Prefectului Jude1ului Maramure$;
• Domnul Catalin C�ereche$, Primarul Municipiului Baia Mare;

• Arhitectul $ef; J
• ;
• Direc1ia lnvestitii;

• Serviciul Administratie Publica
_.,:;
L��::::,. ..... 

 Pce�ediote de 
�edioja 

Total consilieri 23 I
Prezen1i 20 
Pentru 20 
lmpotriva -

Ab1ineri -

( 

Contrasemnat pentru legalitate 
Jur. Lia

Seccet
 
a

��re$an ooicipiului Saia Mace 
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I- DISPOZITII GENERALE:

1. ROLUL RLU AFERENT PUZ

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM -aferent PUZ este piesa de baza ce intare�te �i

detaliaza reglementarile din PUZ. Prescriptiile (permisiuni �i restrictii) cuprinse 1n RLU, sunt 

obligatorii pe 1ntreg teritoriul ce face obiectul PUZ. 

O data aprobat, PUZ ?i RLU devin parte integranta a PUG, pe care 11 modifica ?i 

completeaza cu noile permisiuni ?i restrictii ?i constituie act de autoritate al administratiei 

publice locale. RLU stabile?te elementele necesare eliberarii de catre autoritatea 

administratiei publice, conform legii, a certificatelor de ur anis�d���'ypPr�atiil r pentru 
Baia Mare 

executarea constructiilor pe terenul cuprins 1n PUZ. Vizat spre neschimbare 
Anexa la · �'l 3

2. BAZA LEGAi.A DE ELABORARE

Prezenta documentatie s-a 1ntocmit 1n conformitate cu:

➔ Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului ?I

completata;

Z:3 

➔ Ghidului privind metodologia de elaborare ?i continutul-cadru al Planului urbanistic

zonal - reglementare tehnica indicativ: GM-010-2000, aprobat prin Ordinul nr.

176/N/2000/MLPAT;

➔ H.G. nr. 525/1996, cu modificarile ?1 completarile ulterioare, pentru aprobarea

Regulamentului general de urbanism.

-+ Codul civil;

➔ Legea nr. 50/1991, modificata ?i completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii;

➔ Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

➔ Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

3 



·C

c::JILIS 
➔ Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.

47 /2012;

➔ Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

➔ Legislatia 1n vigoare referitoare la cai de comunicatii, retele tehnico-edilitare, siguranta

constru(tiilor, sanatatea populatiei, etc.;

➔ Leg ea cadastrului ?' publicitatii imobiliare nr. 7 /1996, republicata cu modificarile

ulterioare;

➔ Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic ?' declararea unor

situri arheologice ca zone de interes national;

➔ Legea nr. 307 /2006 privind apararea 1mpotriva incendiilor ?i HG nr. 1739/2006 pentru

aprobarea categoriilor de constructii ?i amenajari care se sup irravi-za:��5-a-1:,1-,,1,Y-t.<:li:�arii

privind securitatea la incendiu; Baia Mare / 
Vizat spre s

· bare l
➔ Reglementarile cuprinse 1n PUG aprobat al municipiului Baia

3. CONDITII DE APUCARE

a§i 3 .
I 

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de� reglementare

specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea integrata a unor zone din localitate, 

caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau a unor zone care nu au fast studiate 

1n documentatii de urbanism aprobate ?i prezinta o oportunitate mare de dezvoltare 1n 

C cadrul directiilor de dezoltare ale localitatii. Planul urbanistic zonal asigura corelarea 

programelor de dezvoltare rurala integrata a zonei cu Planul Urbanistic General al 

municipiului Baia Mare. 

PUZ-ul preia prevederile documentatiilor de urbanism de rang superior (PUG}, 

transformandu-le 1n reglementari specifice la nivelul zonei de studiu. 

Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor �i situatiilor speciale 1n 

care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau modificari de Plan 

Urbanistic Zonal. 
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Derogari de la prevederile regulamentului se admit 1n cazuri bine justificate datorate 

naturii terenului, descoperirilor arheologice 1n urma sapaturilor sau caracterului/ importantei 

obiectivelor propuse sau a amplasamentelor reprezentative 1n configura\ia urbana a zonei. 

in cazul opera\iunilor importante ca arie, volum de constructii �i complexitate a lucrarilor 

de infrastructura tehnica, se vor 1ntocmi documentatii de specialitate, realizate �i aprobate 

conform leg ii. 
J d t IM u e u aramure� 

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Con iliul Lo:�1�tt�nicipiu ui 
Vizat spre neschimbare 

Baia Mare ?i va fi mentionata 1n Hotararea de a pro bare a planului. Anexa laHCLnr. ,.f(), 20'23__ !

� $ef ?oi ; 
�- DOMENIUL DE APUCARE

Domeniul de reglementare PUZ este eel solicitat prin tema de proiectare respectiv prin 

avizul prealabil de oportunitate, ca fiind compusa din terenurile care au generat prezentul 

PUZ (parcelele cu nr. CAD 123139, 132153, 132154, 132155, 132095, 132094, 132092, 

132093). Terenurile care fac obiectul acestui PUZ 1n suprafata totala de 26.875 mp sunt 

situate 1n extravilanul municipiului Baia Mare. 

Zona studiata este delimitata astfel: la NORD - str. Vrancei, la EST, SUD ?i VEST -

terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice 

Funqiunile din cadrul zonei studiate sunt: 

1. ZONA DE LOCUINTE

r 2. ZONA TRANSPORTURILOR
I..._ , 

5. ALTE PRESCRIPTJI COMPLEMENTARE CARE POT ACTJONA SIMULTAN CU RLU

La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile ?i normativele 1n vigoare 

care se aplica la tipul de investitii, functiuni ?i capacitati, simultan cu prevederile prezentului 

RLU. 

6. DIVIZIUNEA TERENULUI IN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

Unitatile tertoriale stabilite prin PUG au fost reconstituite prin PUZ, 1n urmatoarele:

L - ZONA DE LOCUINTE , care cuprinde urmatorul UTR : 
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UTR L2a2 - Zona locuintelor individuale in regim de construire izolat sau cuplat 

T - ZONA TRANSPORTURILO ?i cuprinde urmatorul UTR: 

UTR Tr - Zona transporturilor rutiere 

Impartirea zonei 1n unitati teritoriale de referinta s-a facut conform plan�elor 

cuprinzand delimitarea UTR -urilor, care face parte integranta din prezentul Regulament. 

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii 

administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate 

functionala �i morfologica din punct de vedere urbanistic �i arhitectural, avand ca scop 

reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, 1n functie de relief �i 

peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara 1ntr-o anumita perioada, sistem 

parcelar �i mod de construire omogen, folosinte de aceea�1 natura a terenurilor �' 

constructiilor, regim juridic al imobilelor similar: 

- relief �i peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara 1ntr-o anumita perioada;

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar �i mod de construire omogene;

- folosinte de aceea�i natura ale terenurilor �i constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la

destinatia terenurilor �i la indicatorii urbanistici. 

7. ALTE CONDITIONARI (AVIZE SUPUMENTARE)

Nu este cazul. 

8. DEFINIRE POT �I CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul 

proiectarii ?i al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc ?i se calculeaza dupa 

cum urmeaza: 

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita

desfa?urata (suprafata desfa?urata a tuturor planseelor) ?i suprafata parcelei inclusa 1n 
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unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau 1n calculul suprafetei construite desfasurate: 

suprafata subsolurilor cu 1naltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu 

destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate 

protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise ?i neacoperite, teraselor ?i 

copertinelor necirculabile, precum ?i a podurilor neamenajabile, aleile de acces 

pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; 

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la

sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) ?i suprafata parcelei. 

Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor 

descoperite ale parterului care depa?esc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. 

Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m tie JatuAiM · 
Municipiuf 

amenajat ?i a logiilor 1nchise ale etajelor se include 1n suprafata constru !ta-v;zat s
B
p
aia Mar�
re neschtmbare 

Excep1ii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT: 
Anexa la He

�� � 
/' 20'2 �

d - . - d·t· - . �p
itt���eao�'1�·is1

te
3� - aca o construct1e noua este e 1 1cata pe un teren care cont1ne o ca 

destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT ?i CUT) se calculeaza 

suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; 

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja

construit, indicatorii urbanistici se calculeaza 1n raport cu ansamblul terenului initial, 

adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii. 

II. REGUU DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

9. REGUU CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI �I PATRIMONIULUI

NATURAL �I CONSTRUIT

Terenuri agricole din intravilan 

Autorizarea executarii construqiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa 

pentru toate tipurile de constructii �i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea 

conditiilor impuse de lege �i de prezentul regulament. 
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Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul 

agricol, temporar sau definitiv, conform legii. 

Resursele subsolului 

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare 

exploatarii �i prelucrarii resurselor 1n zone delimitate conform legii, care contin resurse 

identificate ale subsolului, este interzisa. In cazul identificarii de zone cu resurse 1n 

intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face obiectlul uhl/c;l�tll!#,q;j�e,u�---, 

I 
'U,V1u'rtic1p1uf 

Baia Mare 
impact aprobat conform legii. / Vizatspreneschimb2,. 

, Anexa fa HCL nr._4JQ _ _1Qo.z3 Resurse de apa �i platforme meteorologice 
j 

Artt1tect� 

t f) l,t:t- .{o('ff coz 3
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel 1n albiile minore ale cursunlor Etecrpa

( �i 1n cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare 

cailor ferate �i drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum �i a lucrarilor de 

gospodarire a apelor. Lucrarile de 1ndiguire a cursurilor de apa se vor face cu materiale 

naturale (piatra, pamant, nu beton). 

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul 

autoritatilor de gospodarire a apelor �i cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor 

respective 1mpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de 

suprafata �i subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de 

apa �i fata de lucrarile de gospodarire �i de captare a apelor. Zonele de protectie pentru 

C 
cursurile de apa sunt cele stabilite prin Leg ea apelor nr. 107 /1996. 

Zone cu valoare peisagistica �i zone naturale protejate 

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone naturale protejate. Autorizarea 

executarii construqiilor �i a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie �i 

aspect arhitectural - conformare �i amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate, 

1nvelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa. 

Situri arheologice: 

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu patrimoniu arheologic. In cazul 

zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat 1ntamplator (ca urmare a factorilor naturali sau 

a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica) se instituie, 1n vederea cercetarii �i 
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stabilirii regimului de protejare, regimul de protectie pentru bunurile arheologice �i zonele 

cu potential arheologic. in cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare 

arheologica i'n vederea i'nregistrarii �i valorificarii �tiintifice a acestora. 

Sapatura arheologica �i activitatile i'ntreprinse asupra patrimoniului arheologic se 

efectueaza numai pe baza �i i'n conformitate cu autorizatia emisa de Directia Judeteana 

pentru Cultura, i'n conditiile legii. Utilizarea detectoarelor de metale i'n situri arheologice, 1n 

zonele de interes arheologic prioritar �i 1n zonele cu patrimoniu arheologic reperat este 

permisa numai pe baza autorizarii prealabile emise de Directia Judeteana pentru Cultura, i'n 

conditiile legii. Pana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul�
I 

u 
M

etul �a.ramure� 
u_n1c1piul cercetarii este protejat ca sit arheologic, conform legii. i �- Ba,a Mare

' ,zat spre nesch· / 
Monumente istorice: IAnexa/aHCLnr. :n;�a�e I hhitect � t 

in cadrul zonei studiate nu exista cladiri clasate ca monumente i.,,..,.........,..s:....u:..�����
Zone de siguran1a �i protec1ie: 

• Pe baza normelor sanitare:

Autorizarea lucrarilor de construire i'n interiorul zonelor de protectie pe baza normelor

sanitare se face numai pe baza �i i'n conformitate cu avizul Directiei de Sanatate Publica 

Maramure?. 

• Fata de infrastructura tehnica:

- Conform ,,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie �i de siguranta aferente

C 
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat �i completat cu Ordinul

ANRE nr. 49/29.11.2007) latimea zonei de protectie �i de siguranta a liniilor electrice 

aeriene este de: 

• 24 m, pentru LEA cu tensiuni < 110 kV;.
• 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;
• 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;
• 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;
• 81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV.

- avand 1n vedere sistemul contructiv al cladirilor, gradul de rezistenta la foe (D) ?i categoria

de pericol de incendiu (IV}, precum ?i prevederile anexei 5 la norme, distantele de siguranta 

aferente cu tensiunea nominala mai mica sau egala cu 1 kV este de 14m . 
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Teritoriul studiat este strabatut 1n partea sud-estica de o linie electrica aeriana cu 

tensiunea de 11 0 kV, pentru care s-a instituit zona de protectie cu interd1ctie i&��tibltr,e� ' f , u_n1cipiul 
,. Ba,a Mare pana la eliberarea amplasamentului de retele, conform leg ii 1n vigoare. , ltizat spre

']Esc . 
,1 l;ni:x a la HCL ht--hu._mbar: 

nr. 
1 [J"';ltect$ef 

Zonele de proteclie �i zone desiguranla fala de drumurile pub�l�ic;;e�:--,�19J'.!ii..2QQJ 

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara 

drumului pana la: - 1,50 m de la marginea exterioara a �anturilor, pentru drumuri\ situate la

nivelul terenului; - 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile 1n rambleu; - 3,00 m de 

la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile 1n debleu cu 1naltimea pana la 5,00 m 

inclusiv; - 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile 1n debleu cu 1naltimea 

( mai mare de 5,00 m

C 

Zonele de protectie sunt cuprinse 1ntre marginile exterioare ale zonelor de siguranta 

�i marginile zonei drumului, 1n functie de categorie. 

10. REGUU CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTJILOR $1 LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale 

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor 1n zonele expuse la riscuri 

naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. 

Pe teritoriul analizat nu s-a constatat aparitia fenomenului de alunecari de teren sau 

inundatii. 

Expunerea la riscuri tehnologice 

Autorizarea executarii constructiilor 1n zonele expuse la riscuri tehnologice, precum �i 

1n zonele de servitute �i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, 

conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie �i altor asemenea lucrari de 

infrastructura este interzisa. 

Asigurarea echiparii edilitare 

10 



c::JILIS 
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile �i destinatia lor, presupun 

cheltuieli de echipare edilitara ce depa�esc posibilitatile financiare �i tehnice ale 

administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de 

fonduri de la bugetul de stat este interzisa. 

Autorizarea executarii construqiilor poate fi conditionata de stabilirea, i'n prealabil, prin 

contract, a obligatiei efectuarii, i'n parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, 

de catre investitorii interesati. La nivelul zonei reglementate pnn PUZ se vor asigura 

i'ngroparea tuturor retelelor aeriene i'n canale tehnice subterane. 

C Asigurarea compatibilita1ii func1iunilor: 

Judetul Maramure�
Municipiul 
Baia Mare

Vizat spre neschimbare
Anexa la HCL nr.� l.2R;1, 

5

���

1 

a 3 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre 

destinatia constructiei �i functiunea dominanta a zonei. 

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari �i utilizarile interzise sunt precizate 

�1 detaliate i'n cadrul reglementarilor privind zonele �i subzonele functionale precum �i 

unitatile teritoriale de referinta cuprinse i'n prezentul regulament. 

Lucrari de utilitate publica: 

C 
Autorizarea executarii altor construqii pe terenuri care au fost rezervate i'n planuri de 

amenajare a teritoriului $i de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este 

interzisa. 

Prin prezentul regulament se declara lucrari de utilitate publica urmatoarele: 

Modernizarea strazilor care necesita lucrari de interventii $i crearea unor strazi noi; 

Extinderea retelelor de utilitati $i i'ngroparea tuturor retelelor aeriene i'n canale tehnice 

subterane; 

11 
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C 

c::JILIS 
11.REGUU DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBUGATORII

Orientarea fa1a de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor �1 a 

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform Regulamentului General de 

Urbanism: 

■ Construcfiile de /ocuinfe: Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Durata minima de 1nsorire 1n cadrul orientarii Nord-Sud este de 1 ½ h. la solstitiul de

iarna pentru cladirile de locuit �i 1 h. pentru celelalte cladiri. Pentru ca o cladire sa primeasca 

lumina directa suficienta, se stabile�te o distanta minima ,,D" 1ntre aceasta �i primul obstacol 

ce ar putea opri razele soarelui de 1naltime "H" sa o lumineze, unde H:s;D. Regimul de 

construire izolat sau grupat permite o mai mare libertate de a�ezare a construqiilor dupa o 

buna orientare. Pentru o buna luminozitate a unei 1ncaperi se r formiiftGfti;i��rncmatai 

vitrata sa fie 1/5 sau 1/6 din suprafata pardoselii 1ncaperii. 
nic1p1ul 

Baia Mare 
Vizat s_r:,r 

Anexa la HCL 

Amplasarea fa1a de drumuri publice 

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organe or 

ale administratiei publice: 

- construqii �i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de 1ntretinere �1 de

exploatare; 

- parcaje �i spatii verzi

- conducte de alimentare cu apa �i de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,

electrice, de telecomunicatii �i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen. in 

sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se 1ntelege ampriza, fa�iile de 

siguranta �i fa�iile de proteqie. 

Amplasarea fa1a de aliniament 

Prin aliniament se 1ntelege limita dintre domeniul privat �i domeniul public. 

12 
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c:JILIS 
Amplasarea in interiorul parcelei 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta: 

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale �i posterioare ale parcelei, conform

prezentului regulament; 

- distantele minime necesare interventiilor i'n caz de incendiu, stabilite conform legii ?I

normativelor i'n vigoare. 
Jud

M
etul Maramure�
unicipiul

Baia Mare
Vizat spre neschimbareAnf:xalaHCLnr. 1202 3

Arhitec -

Drumurile publice sau private dintr-o parcela, trebuie sa se 

generala de circulatie, sa corespunda normelor tehnice privind proiectarea �i exe utia lor �i 

sa asigure circulatia persoanelor, a vehiculelor u�oare sau a autoturismelor, precum �i a 

utilajelor cu calibru mare pentru stingerea incendiilor, salubritate, etc. 

Intersectiile vor fi amenajate pentru asigurarea unor conditii optime de vizibilitate. 

Accese carosabile 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de 

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. 

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de 

C 
stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara i'ndeplinirea 

conditiilor prevazute mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. Orice acces la 

drumurile publice se va face conform avizului �i autorizatiei speciale de construire, eliberate 

de administratorul acestora. Accesele vor fi dimensionate conform Regulamentului General 

de urbanism dupa cum urmeaza: 

■ Construcfii de /ocuinfe: Pentru locuinte unifamiliale cu acces �i lot propriu se vor asigura:

accese carosabile pentru locatari; acces carosabil pentru colectarea de�eurilor menajere

�i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

13 
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c::JILIS 
Accese pietonale 

 

Autorizarea executarii construqiilor �i a amenajarilor de orice fel este permisa numa1 

daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei �i destinatiei constructiei. in sensul 

prezentului articol, prin accese pietonale se 1ntelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un 

drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum �i orice cale de 

acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata 

grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor 

fi conformate astfel 1ncat sa permita circulatia persoanelor cu 

mijloace specifice de deplasare. 

13. REGUU CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDIUTARA

Racordarea la re,elele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea 

racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare �i de 

energie electrica. Lucrarile de racordare �i de bran�are la reteaua edilitara publica se suporta 

1n 1ntregime de investitor sau de beneficiar ?i se vor face doar 1ngropat. 

14. REGUU CU PRIVIRE LA FORMA �I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTfl

Conditiile pe care o parcela trebuie sa le 1ndeplineasca pentru a fi construibila vor fi 

detaliate 1n capitolele de mai jos pentru fiecare zona functionala ?i Unitate teritoriala de 

referinta 1n parte ?i vor face referire la urmatoarele aspecte: 

• posibilitate de acces de la drum public sau privat;

• suprafata minima a parcelelor pentru a fi construibile;

• front minim la strada;

14 
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C 

c::JILIS 
Parcelarea 

 

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren 'in minimum 4 loturi 

alaturate, 'in vederea realizarii de noi constructii. 

inal\imea construc\iilor 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea 1naltimii 

1nvecinate �i a caracterului zonei, fara ca diferen\a de inal\ime sa depa�eas\a cu mai

mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. In sensul prezentului regulament,

cladiri imediat 1nvecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceea�i parte a strazii. 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de 

1naltime, respectiv a 1naltimii maxime admise, stabilite 1n cadrul reglementarilor privind 

unitatile teritoriale de referinta cuprinse 'in prezentul Regulament. In situatiile 'in care se 

prevad atat un regim maxim de 1naltime, cat �i o 1naltime maxim admisa, aceste conditii 

trebuie 1ndeplinite cumulativ. 

in conditiile 'in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de 

subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat 'in funqie de necesitatile tehnice �i 

functionale. in cadrul reglementarilor prezentului regulament, 1naltimea construqiilor se 

masoara de la cota terenului natural, 1nainte de executarea lucrarilor de construire, "i'n 

punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul �i care marcheaza retragerea de la 

aliniament, conform prezentului regulament. 

Aspectul exterior al construc\iilor 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu 

contravine funqiunii acestora �i nu depreciaza aspectul general al zonei. 

15 
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UTR L2a2
POT 35%
CUT 1.2

S(D)+P+1+M/ErUTR L2a2
POT 35%
CUT 1.2

S(D)+P+1+M/Er

UTR L2a2
POT 35%
CUT 1.2

S(D)+P+1+M/Er
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Curbe de nivel principale/ secundare

Constructii existente în vecinătatea zonei de studiu

Strazi existente asfaltate/ neasfaltate

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
CONFORM PUG BAIA MARE

RETELE MAGISTRALE. ZONE DE PROTECTIE

Retea electrica aeriana de inalta tensiune

Zona cu interdictie de construire - zona de
siguranta a lucrarilor tehnico-edilitare

Unitati agroindustriale

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

Imobile inscrise in cartea funciara

Limite parcele din vecinătatea zonei reglementate

REGLEMENTARI
URBANISTICE. ZONIFICARE/
UTR -revizie 2022

Sant existent

Caroiaj
Limita zone studiate prin PUZ aprobat

Sectiuni transversale

75 Numere postale

1

ZONIFICARE PROPUSA/UTR

REGLEMENTARI URBANISTICE
Strazi propuse si modernizare strazi existente

Aliniament propus

Parcelare orientativă propusa.

Perimetrul construibil orientativ propus

IMPARTIRE PE FUNCTIUNI A ZONEI CENTRALE

Circulatii rutiere

Locuinte

88%

12%

BILANT TERITORIAL

UNITATEA
TERITORIALA

DE REFERINTA

Suprafata
(mp)

Procent
(%)

POT
maxim

(%)
CUT

maxim
Rh

maxim

Sp.
verde
minim

(%)

G. O.
(%)

UTR L2a2 23.694 88.16 35 1.2
S(D)+P
+1+M/

Er
40 60

UTR Tr 3.181 11.84 - - - - -

TOTAL 26.875     100

L - ZONA DE LOCUINTE

T - ZONA TRANSPORTURILOR

UTR L2a2 - Zona locuintelor individuale in regim de
construire izolat sau cuplat

UTR Tr - Zona transporturilor rutiere

Loc de joacă pentru copii

BENEFICIAR
SC REVOLUTION GREEN
VILLAGE SRL
Baia Mare, bd. Unirii nr. 20, S 39

DENUMIRE PROIECT
REVIZIE P.U.Z. APROBAT CU
H.C.L. NR. 363/2021 ÎN SENSUL
CORELĂRII PLANŞEI DE
REGLEMENTĂRI URBANISTICE
CU REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM
Baia Mare, str. Vrancei, f. nr.

Constructii cu autorizații de construire din zona PUZ

Contur orientativ al construcțiilor propuse din zona PUZ
PTA Post de transformare

A1a

PLAN URBANISTIC ZONAL
REVIZIE P.U.Z. APROBAT CU NR. 363/2021 ÎN SENSUL CORELĂRII PLANŞEI DE
REGLEMENTĂRI URBANISTICE CU REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
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Limita intravilanului municipiului Baia Mare

Curbe de nivel principale/ secundare

RETELE MAGISTRALE. ZONE DE PROTECTIE

Retea electrica aeriana de inalta tensiune

Zona cu interdictie de construire - zona de
siguranta a lucrarilor tehnico-edilitare

Imobile inscrise in cartea funciara

REȚELE EDILITARE

Caroiaj

Limita zone studiate prin PUZ aprobat

75 Numere postale

ZONIFICARE PROPUSA/UTR

REȚELE EDILITARE PROPUSE: IMPARTIRE PE FUNCTIUNI A ZONEI CENTRALE

Circulatii rutiere

Locuinte

88%

12%

BILANT TERITORIAL

UNITATEA
TERITORIALA

DE REFERINTA

Suprafata
(mp)

Procent
(%)

POT
maxim

(%)
CUT

maxim
Rh

maxim

Sp.
verde
minim

(%)

G. O.
(%)

UTR L1 23.694 88.16 35 1.2
S(D)+P
+1+M/

Er
40 60

UTR Tr 3.181 11.84 - - - - -

TOTAL 26.875     100

L - ZONA DE LOCUINTE

T - ZONA TRANSPORTURILOR

UTR L1- Zona locuintelor individuale in regim de
construire izolat sau cuplat

UTR Tr - Zona transporturilor rutiere

Rețea de alimentare cu apă

Rețea de canalizare menajeră

Rețea de alimentare cuenergie electrică

Rețea de alimentare cu gaze naturale

REȚELE EDILITARE EXISTENTE:

Rețea de alimentare cu apă

Rețea de canalizare menajeră

Rețea de alimentare cu energie electrică

Rețea de alimentare cu gaze naturale

Parcelare orientativă propusa.

BENEFICIAR
SC REVOLUTION GREEN
VILLAGE SRL
Baia Mare, bd. Unirii nr. 20, S 39

DENUMIRE PROIECT
REVIZIE P.U.Z. APROBAT CU
H.C.L. NR. 363/2021 ÎN SENSUL
CORELĂRII PLANŞEI DE
REGLEMENTĂRI URBANISTICE
CU REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM
Baia Mare, str. Vrancei, f. nr.

Constructii existente din vecinătatea zonei studiate

Strazi existente asfaltate/ neasfaltate

Constructii cu autorizații de construire din zona PUZ

Contur orientativ al construcțiilor propuse din zona PUZ

Post de transformarePTA

PLAN URBANISTIC ZONAL
REVIZIE P.U.Z. APROBAT CU NR. 363/2021 ÎN SENSUL CORELĂRII PLANŞEI DE
REGLEMENTĂRI URBANISTICE CU REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
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Plansa nr
U 06

SEF PROIECT
arh. urb. Dan Florin FLORUT

Limita intravilanului municipiului Baia Mare

Curbe de nivel principale/ secundare

Constructii existente în vecinătatea zonei studiate

RETELE MAGISTRALE. ZONE DE PROTECTIE

Retea electrica aeriana de inalta tensiune

Zona cu interdictie de construire - zona de
siguranta a lucrarilor tehnico-edilitare

Imobile inscrise in cartea funciara

Limite parcele

Caroiaj

Limita zone studiate prin PUZ aprobat

75 Numere postale

REGLEMENTARI URBANISTICE

Strazi propuse si modernizare strazi existente

Aliniament propus

Parcelare orientativă propusa

REGLEMENTARI
REGIM JURIDIC AL
TERENURILOR

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR.
CIRCULATIA TERENURILOR

Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice
sau juridice
Terenuri aflate in domeniul public de interes
local
Terenuri propuse pentru trecerea in domeniul
public local in vederea deschiderii de strazi noi
sau modernizarea celor existente

Nota: Suprafata de teren propusa pentru trecerea
in domeniul public aferenta zonei reglementate
prin PUZ este de 3182 mp (11.84%)

BENEFICIAR
SC REVOLUTION GREEN
VILLAGE SRL
Baia Mare, bd. Unirii nr. 20, S 39

DENUMIRE PROIECT
REVIZIE P.U.Z. APROBAT CU
H.C.L. NR. 363/2021 ÎN SENSUL
CORELĂRII PLANŞEI DE
REGLEMENTĂRI URBANISTICE
CU REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM
Baia Mare, str. Vrancei, f. nr.

Constructii cu autorizații de construire din zona PUZ

Contur orientativ al construcțiilor propuse din zona PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL
REVIZIE P.U.Z. APROBAT CU NR. 363/2021 ÎN SENSUL CORELĂRII PLANŞEI DE
REGLEMENTĂRI URBANISTICE CU REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
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