CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 522/2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “MODIFICARE UTR DIN L5 iN S1 PARTIAL” generat
de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Dragos Voda, nr. 46, initiatoare: S.C. RUXIRUX
S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 21 DECEMBRIE 2023

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare prin viceprimar
desemnat, inregistrat cu nr. 579/2023;

* Referatul de aprobare al Primarul Municipiului Baia Mare prin viceprimar desemnat cu nr.
579/2023;

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana Si
Amenajarea Teritoriului, Tnregistrat sub nr. 14740 din 21.04.2023, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru “MODIFICARE UTR DIN L5 IN S1 PARTIAL"
generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Dragos Vod&, nr. 46, identificat prin nr.
cad. 102094 inscris in C.F. nr. 102094 Baia Mare, proiect nr. 26/2019, elaborator: S.C.
ARCHIPLANBUILD S.R.L., urbanist cu drept de semnatura: arh. urb. Mircea Dinculescu,
initiatoare: S.C. RUXIRUX S.R.L.

* Solicitarea S.C. RUXIRUX S.R.L., cu sediul in Baia Mare, str. Transilvaniei nr. 4, ap. 43,
fnregistrata la nr. 14740 din 17.03.2023.

* Hotararea Consiliului Local nr. 418/2020 privind desemnarea viceprimarului care exercita
primul calitatea de nlocuitor de drept al Primarului Municipiului Baia Mare;

Avand in vedere :

= Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvolt&rii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de
implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului™;

* Avizul Arhitectului Sef nr. 3 din 17.02.2023

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal pentru “MODIFICARE UTR DIN L5 IN S1 PARTIAL" generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, strada Dragos Vod4&, nr. 46.

* Constatandu-se indeplinirea procedurii prevézute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata.
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* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit. ¢ din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

 Avizul favorabil al comisiei de specialitate I, din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:
«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru “MODIFICARE UTR DIN L5 IN S1 PARTIAL” generat
de imobilul teren situat In Baia Mare, strada Dragos Voda, nr. 46, identificat prin nr. cad.
102094 inscris in C.F. nr. 102094 Baia Mare, proiect nr. 26/2019, elaborator: S.C.
ARCHIPLANBUILD S.R.L., urbanist cu drept de semnatura: arh. urb. Mircea Dinculescu,
initiatoare: S.C. RUXIRUX S.R.L., in conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informarea si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hot3rére se comunica la:

« Institutia Prefectului Judetului Maramures;

¢ Primarul Municipiului Baia Mare prin viceprimar desemnat;

« Arhitectul Sef;

+S.C. RUXIRUX S.R.L., Baia Mare, str. Transilvaniei nr. 4, ap. 43;
* Directia Generala Dezvoltare Publica;

Contrasemngf paptru legalitate
Jur. LiayAugustina\Muresan
Secretar General al Muﬁ/icipiului Baia Mare

Gavra Bog énw.
Presedintd de ihta

Total consilieri 23
Prezenti 18
Pentru 18
Impotriva -
Abftineri -
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PLAN DE SITUATIE Scara 1: 500

Nr. Cadastral Suprafata masurata: Adresa imobilului:
102094 813 mp Intravilan Baia Mare , Str. Dragos Voda Nr.6D
Cartea Funciara nr.: 102094 UA.T.| BAIA MARE

S

Suprafata PUZ este de 1863 mp , coordonate teren

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi

Pot laturi
. X [m] Y [m] D(i,i+1)
1| 684860.113 | 390710.208 .77
2 | 684859.421 | 390702 465 12.02
3 | 8B4847.423 | 390703.265 50
4 | 884842.421 | 300703,599 15.00
5 | 684827 466 | 300704.808 18.88
6 | 684B08.640 | 390706.184 7.99
7 | 684800.680 | 380706.819 31.93
8 | 884804.792 | 380738.480 522
9 | 884809.971 | 390737.865 2523
10 | 684835,085 | 380735.267 9.50
11 | 684844.513 | 390734.325 223
12 | 884844677 | 390736.548 10.18
13 | 684854 864 | 390736.515 B.14
14 | 684862.943 | 380735488 12.54
15 | 684861.203 | 390723.071 12.81

Suprafata PUZ =1863.444mp

i NUME | semnatura [cermTa |ReFERATIEXPERTIZA NR. DATA
|PROIECTANT GENERAL: BENEFICIARI: IPROIECT
2\ S.C. ARCHIPLANBUILD S.R.L. S.C. RUXIRUX S.R.L. NR:
mﬁ—— JITA016; C.U L 34006363; C.LF. 18012334, J24/1628/2005 26/2019
BAIA MARE, PIATA LIBERTATH, Nr,12, jud. Maramures;
AN Adresa ob.: str. Dragos Voda, nr. 6 D, Mun. BAIA-MARE, jud. MARAMURES
SPECIFICATIE NUME | semnnTyRA [ SCARA: 7o Proeer:
: SEF PROIECT =1 1:500 ELABORARE P.U.Z. "
' sy MODIFICARE U.T.R. e
si = DATA: din L5 in 31 . al'tial ’ i
CERTIFICAT DE AUTORIZARE 2022 CLADIRE EXISTENTA
20002 DIN 19112020 A — PLANSA
i a ECHIPARE EDILITARA NR:
EXISTENT us

nmmurzmnmmammmmmmmnnmmrwmunm STABILITE DE 8.C. ARCHIFLANBUILD SR.L,

Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES

ELABORARE P.U.Z.
MODIFICARE U.T.R. din L5 in S1 - partial

ECHIPARE EDILITARA
EXISTENT

SC. 1:500

LEGENDA:

LIMITA TEREN studiat

CLADIRI EXISTENTE

CLADIREA STUDIATA
al“"'E
CR
LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z.
i..ll‘i

Legenda

1,2,3,4 - Puncte de contur Cad. 102094
H: 201.68m - Cote absolute
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- Limita terenului Cad. 102094
- Stalp Curent

- Camin Apa , Pluviale ,Gaz

- Cladiri
- Gard din tabla de metal




PLAN DE SITUATIE Scara 1:500
Nr. Cadastral Suprafata masurata: Adresa imobilului:
102094 813 mp Intravilan Baia Mare , Str. Dragos Voda Nr.6D
Cartea Funciara nr.: 102094 UA.T.| BAIA MARE
Proprietari
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ELABORARE P.U.Z.
MODIFICARE U.T.R. din L5 in S1 - partial

S Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES

ECHIPARE EDILITARA

PROPUS

SC. 1:500

LEGENDA:

LIMITA TEREN studiat

CLADIRI EXISTENTE

CLADIREA STUDIATA

Suprafata PUZ este de 1863 mp , coordonate teren

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pet laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)

1| 684880,113 | 390710.208 7.77
2 | 6B4859.421 | 390702465 12.02
3 | 684847.423 | 390703285 501
4 | 684842421 | 390703,599 15.00
5 | 684827.466 | 290704.808 18.88
6 | 684808.640 | 390706.184 7.99
7 | 684800.680 | 390706.819 31.83
8 | 884804.792 | 390738.480 5.22
9 | 684809.971 | 380737.865 2523
10 | 884835.085 | 390735.207 9,50
11 | 884844.513 | 390734.325 223
12 | BB4B44 677 | 390736.548 10.19
13 | B84854.864 | 380736.515 8.14
14 | B84862.943 | 390735.488 1254
15 | 684861,203 | 380723.071 12.91

Suprafata PUZ =1863.444mp

Semnat digital

e loan Kovacs

Data: 2020.08.10
2 17:14:52 +03'00°

CERTIFICAT DE AUTORIZARE
SERIA RO-MM-F
NR. 0002 DIN 15.11.2020

LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z. s
STABILITA PRIN AVIZ DE . H
OPORTUNITATE nr. 15 din 15.04.2020 & .
aprox. 1.860mp 5 H
U.T.R. S$1- propus s H
ET T L L

Legenda

1,2,3,4 - Puncte de contur Cad. 102094
H: 201.68m - Cote absolute
- Limita terenului Cad. 102094

”/0/

- Stalp Curent

(© - Camin Apa , Pluviale ,Gaz

el - Cladiri

Legenda

1,2,3,4 - Puncte de contur Cad. 102094
H:201.68m - Cote absolute

- Limita terenului Cad. 102094
o~ = Stalp Curent

© - Camin Apa , Pluviale ,Gaz

(e} - Cladiri
- Gard din tabla de metal

- Gard din tabla de metal! Bai: Mare
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Vizat spre naschimbare

Anoxa la HCL nnﬂ_&_?ﬂ?.ﬁ_ ‘f‘

Arhitnct Sef

\ P 2 /69/5:/&-2-

ACEST PROIECT mnﬂ?nmummmu §.C. ARCHIPLANBLELD 8.2 1. REPRODUCEREA LU NU POATE A FAICUTADECAT CU ACORDUL 81 IN CONDITILE STARILITE DE 5.C. ARCHIPLANBUILD S.R.L.

BAIA MARE, PIATA LIBERTATE, Nr.12, jud. Maramures;

VEE;},%‘JP” NUME SEMNATURA | CERINTA |REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA
PROIECTANT GENERAL - BENEFICIARI: [PROIECT]
2\ $.C. ARCHIPLANBUILD S.R.L. S.C. RUXIRUX S.R.L. NR:
T:A—.' J24T112015; C. U1, 34006383: C.I.F. 18012334, J24/1628/2005 26/2019

o Adresa ob.: str. Dragos Voda, nr. 6 D, Mun. BAIA-MARE, jud. MARAMURES
SPECIFICATIE NUME SEMNPTURA SCARA: | MU PROECT:
SEF PROIECT ' 1:500 ELABORARE P.U.Z. ——
sl oata: | din L5 in S1 - Eartial e
DESENAT MAI EXTINDER
2022 CLADIRE EXISTENTA

[TITLU PLANSA: PLAN

ECHIPARE EDILITARA NR:

PROPUS u.10




ELABORARE P.U.Z.
MODIFICARE U.T.R. din L5 in S1 - partial

Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES
PLAN DE INCADRARE IN ZONA

LEGENDA:
ZONA STUDIATA

Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mars
Vizat spre neschimbare
Anexa la HCL nr, D oS :-__bg_?
Arhitact Sef

[ 2 o /8 /22917

ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA INTELEGTUALA A 8,C. ARCHIPLANBUILD 8.7,L, REPRODUCEREA LUI NU POATE FI FAGUTADECAT G4 ACGRDUL 811N CONDITILE STABILITE DE 8,C, ARCHIPLANDUILD 8,R.L

N o T NUME SEMNATURA |CERINTA |REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA
PROIECTANT GENERAL.: BENEFICIAR: PROIECTI
S.C. ARCHIPLANBUILD S.R.L. S.C. RUXIRUX S.R.L. NR:

ol L 1 C.LF. 18012334, J24/1628/2005 s

ARCHIPLANBUILD
BAIA MARE, PIATA LIBERTATII, Nr.12, jud. Maramures;

tel. 0743565031 Adresa ob.: str. Drages Vada, nr. 6 D, Mun. BAIA-MARE, jud MARAMURES

SPECIFICATIE} """ - larssdiaviing [ SCARA: | TITLU PROIECT:
SEF PROIECT 1-s000 | ELABORARE P.U.Z. —_—
— MODIFICARE U.T.R.
PROEETAT | = | dinL5inS1-partial |PYZ
DESENAT MAI EXTINDERE
2022 CLADIRE EXISTENTA
TITLU PLANSA: PLANSA
PLAN DE INCADRARE IN ZONA| )y
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Vedere SUD - existent

Vedere EST - existent

CONCEPT VOLUMETRIC - propus

ELABORARE P.U.Z.
MODIFICARE U.T.R. din L5 in S1 - partial
N Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES
REGLEMETARI URBANISITICE
PROPUS-CORELAT
SC. 1:500

LEGENDA:

LIMITA TEREN studiat

CLADIRI EXISTENTE

CLADIRI PROPUSE

LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z. L_'.

STABILITA PRIN AVIZ DE OPORTUNITATE % H

nr. 15 din 15.04.2020 P 7

aprox. 1.860mp = =

U.T.R. $1- propus : v
Lanss®

T
LIMITA U.T.R. EXISTENT L5 %,

[ ]
L]
.
L]
L]
L]
1------"“‘

BILANT TERITORIAL :
aLee PiETONALAPROPUSA [N
SPECIFICARE EXISTENT PROPUS
Suprafata mp % Suprafata mp %
8 N - - e ACCES AUTO EXISTENT A
upra otala a zonei studiate sta .
prin Aviz de Oportunitate nr. 15 din 15.04.2020 s R el B o B R
ACCES PIETONAL EXISTENT A
Suprafata parcele propuse pentru construire 0,00 mp 0,00% | 0,00 mp 0,00 %
Suprafata parcele construite 813,00 mp 100 % 813,00 mp 43,71%
Strazi acces - circulatii auto si pietonale 00,00 mp 0,00 % 1.047,00 mp 56,29%
TOTAL : 813,00 mp 100 % 1.860,00 mp 100 %
S teren = 813m
ﬁ:;;iwmata alocata pentru circulatii auto si pietonale 250,00 mp | 30,75 % 194,00 mp 23,86 % U.TR. existent 7_5
Constructii - Suprafata construita la sol 0 32,47% P.O.T. maxim permis 30% - P+4E
v . sl i il C.U.T. maxim permis 0,8 - P+4E
Spatii verzi 299,00 mp | 36,78% 213,00 mp 26,20% S.c. existenta = 264mp
S.c. desfasurata existenta = 528mp
Regim de inaltime existent P+1
U.T.R. propus S$1
P.O.T. maxim propus 50%
C.U.T. maxim propus 2,5
C.U.T. maxim propus 1,2 pt. locuinte izolate,
cuplate, insiruite, colective
S.c. propusa = 406,5mp
S.c. desfasurata propusa = 2.032mp
Regim de inaltime maxim propus S+D+P+4Eretas
H max. la cornisa = 14m
Parcari auto prouse = 8 locuri = 94,00mp
Alei acces persoane = 100,00mp Jud{azu: Maramures
Spatii verzi = 112,50mp Baia Mare
Vizat spre neschimbare
Anexs la HC? ne, g;_.-?!;_a'?_’
Fe2 fo @)Qe-?
éjo“gf\ﬁf%}r 5\
Aﬁ SRy
<. U4t
Vedere SUD-VEST- existent VE';',?F.%‘;TTOR' NUME SEMNATURA | CERINTA | REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA___|
PROIECTANT GENERAL: BENEFICIARI: IPROIECT
S.C. RUXIRUX S.R.L. .
_c% ii]:,ﬁ?::ffﬁ:z'm it C.LF. 18012334, J24/1628/2005 25';‘2%19
BAIA MARE, PIATA LIBERTATH, Nr.12, jud. Maramures;
ot arissoos Adresa ob.: str. Dragos Voda, nr. § D, Mun. BAIA-MARE, jud MARAMURES
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA; | "™ "rowcr
g | — 1:500 ELABORARE P.U.Z. —
i - 1 DATA: din L5 in S1 - partial PUZ
S MAI EXTINDERE
2022 CLADIRE EXISTENTA
REGLEMETARI URBANISTICE P",‘,‘,';"f‘*
PROPUS-CORELAT Yy
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ELABORARE P.U.Z.

MODIFICARE U.T.R. din L5 in S1 - partial

Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES

PLAN DE SITUATIE EXISTENT

ZOAN DE STUDIU
= : — — SC. 1:500
o PLAN DE SITUATIE Scara 1: 500 5
B Nr. Cadastral Suprafata masurata: Adresa imobilului:
ol 102094 813 mp Intravilan Baia Mare , Str. Dragos Voda Nr.6D X
i Cartea Funciara nr.: 102094 UAT.| BAIA MARE LEGENDA:
Proprietari
LIMITA TEREN studiat
‘ i 684900
‘ N CLADIRI EXISTENTE
|
\% E
|
S ' CLADIREA STUDIATA
43449/26.08.2020
Prezentul document receptionat este valabil . Suprafata PUZ este de 1863 mp , coordonate teren
insotit de procesul verbal de receptie nr. 1328/16.09.2020 gasetth
N, | Coordonate pe de contr | Lunaim LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z. ' -
, 2 Pet. X [m] Y [m] D(ii+1) STABILITA PRIN AVIZ DE =. E
o : . 1 | 684860.113 | 300710.208 737 OPORTUNlTATE nr. 15 din 15.04.2020 : :
| 2 | e84859.421 | 390702465 |  12.02 aprox. 1.860m . .
3 | 684847.423 | 390703.265 5.01 . '
4| 684842.421 | 390703509 |  15.00 L L1 L
w2 5 | 684827.465 | 300704.806 | 1868
| - 6 | 684808.640 | 390706.184 7.98
| ; | 7 | 684800.680 |390706.819 | 31.93
| U B | 684804.792 | 390738.480 5.22
! - 9 | 684809.971 | 390737.865 |  25.23
| tl% 10 | 684835.065 | 390735.297 950
- -0 11 | 684844.513 | 390734.325 223
@ 12 | 684844.677 | 390736.548 |  10.19
i < 13 | 684854.864 | 390736.515 B.14
- Sof s |28
% Suprafata PUZ =1863.444mp
Legenda
1,2,3,4 - Puncte de contur Cad. 102094
H:201.68m - Cote absolute
- Limita terenului Cad. 102094
: = - Stalp Curent
| © - Camin Apa , Pluviale ,Gaz
i @ - Cladiri
| : il - Gard din tabla de metal
|
| |
| [
| S teren = 813mp
| U.T.R. existent L5
| 684800 P.O.T. maxim permis 30% - P+4E
| C.U.T. maxim permis 0,8 - P+4E
I S.c. existenta = 264mp
o C S.c. desfasurata existenta = 528mp
o EL Regim de inaltime existent P+1
= o Intocmit : ing. Kovacs loan ——— e .
m m ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A 5.C, ARCHIPLANBUILD 5.R.L. REPRODUCEREA LUI NU POATE FI FAICUTADECAT CU ACORDUL 81 IN CONDITELE STABILITE DE 8.C. ARCHIFLANBUILD SURLL.
M) M|
e NUME SEMNATURA | CERINTA | REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA
PROIECTANT GENERAL: BENEFICIARI: 3.C. RUXIRUX S.R.L |PROIECT
—Mﬁf:... N iﬁ}ﬂ?ﬂ:wlm e C.LF. 18012334, J24/1628/2005 2&%19
calcan - existent *7 | BAIA MARE, PIATA LIBERTATH, Nr.12, jud. Maramures;
il I'U_':l S :' oS- K="t Adresa ob.: str. Dragos Vioda, nr. 6 D, Mun. BAIA-MARE, jud MARAMURES
S SPECIFICATIE NUME | sEMNn T ~= TSCARA: | TITLU PROIECT:
PR MODIFICARE U.T.R.
si DATA: dil’l L5 il‘l 81 - al'tial P.U.Z.
DESENAT MAI EXTINDER
2022 CLADIRE EXISTENTA
TITLU PLANSA: PLANSA
EXISTENT - ZONA STUDIU u.2.1




390700

PLAN DE SITUATIE Scara 1: 500

Nr. Cadastral

Suprafata masurata:

Adresa imobilului:

102094 813 mp Intravilan Baia Mare , Str. Dragos Voda Nr.6D
Cartea Funciara nr.. 102094 U.A.T.| BATA MARE
Proprietari

390700

c)

! 'gp(; A sobelqd 'As

Parcare Asfalt

T rolar

Zona verde

Platforma Belon

Temog

Post Tralo

Suprafata PUZ este de 1863 mp . coordonate teren

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet latun
g X [m] Y [m] D{i,i+1)
1 | 684860.113 | 300710.208 T.77
2 | 684859.421 | 390702.465 12.02
3| 684847423 | 390703.265 5.01
4 | 684842421 | 390703.599 15.00
5 | 6B4827 466 | 390704.806 18.88
6 | 684808.640 | 300706.184 7.99
7 | 684800.880 | 390706.819 31.93
B | 68B4804.792 | 39073B.480 5.22
9 | 684809.971 | 390737.865 2523
10 | 684835.065 | 390735.297 9.50
11 | 684844513 | 300734.325 223
12 | 684844 677 | 380736.548 10,19
13 | 684854864 | 390736.515 8.14
14 | 684862.943 | 300735.488 12.54
15 | 684861.203 | 390723.071 12.91
Suprafata PUZ =1863.444mp

Arhitoct el

P 2 fol2/ 2
——

—_—

Intocm

684800

684900

N ELABORARE P.U.Z.
Vv £ MODIFICARE U.T.R. din L5 in S1 - partial
8 Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES
PLAN DE SITUATIE
EXISTENT
SC. 1:500
LEGENDA:
LIMITA TEREN studiat
l
CLADIRI EXISTENTE
Legenda
1.2,3,4 - Puncte de contur Cad. 102094
H:201.68m - Cote absolute
— :éti;f;fféiﬁu‘“i Cad. 102094 CLADIREA STUDIATA
© - Camin Apa , Pluviale ,Gaz
) - Cladiri

- Gard din tabla de metal

TATEA
P"J‘%u!‘-
SRy 32

N\
17 20]‘3&\?"

e ROM

3"'3‘5’#%
L

ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEAINTELECTUALA A 5.C, ARCHIPLANBUILD 5.R,L. REPRODUCEREA LU| NU POATE F| FACUTADECAT CU ACORDUL 5] |N CONDITIILE STABILITE DE S.C. ARCHIPLANBUILD S RL,

VEEE,%‘;‘:TOR’ NUME SEMNATURA | CERINTA | REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA
PROIECTANT GENERAL: BENEFICIARI: lPROIECT
A\ S.C. ARCHIPLANBUILD S.R.L. S.C. RUXIRUX S.R.L. NR:
N | 2urnaors: c.u.. ssoosses; C.LF. 18012334, J24/1628/2005 26/2019

BAIA MARE, PIATALIBERTATI, Nr.12, jud. Maramures;
tel, 0748565931

Adresa ob.: str. Dragos Voda, nr. 6 D, Mun. BAIA-MARE, jud MARAMURES

SPECIFICATIE

NUME I eemnpTURA

SEF PROIECT

e

PROIECTAT
si
DESENAT

»

SCARA: [ 7muproiEcT:
1:500 ELABORAREP.UZ. | __
MODIFICARE U.T.R. o
pata: | din L5 in S1 - partial b
MAI EXTINDERE
2022 CLADIRE EXISTENTA
TITLU PLANSA: -
PLAN DE SITUATIE MR-

EXISTENT

u.2




PLAN DE SITUATIE

Scara 1: 500

N ELABORARE P.U.Z.
Nr. Cadastral Suprafata masurata: Adresa imobilului: MODIFIC RE U.T. .di i " i
rlﬂgogi 813 mp Intravilan Baia Mare , Str. Dragos Voda Nr.6D) V E IFICA U.T.R.din L5 in S1 partlal
Cartea Funciara nr.: 102094 U.A.T. BAIA MARE
Proprietari S Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES
0 e REGIMUL JURIDIC,
PROPRIETATEA SI CIRCULATIA TERENURILOR
PROPUS
|
|
I P
i s LEGENDA: fi
|
| bloc 6A pe
i LIMITA TEREN studiat l
|
| bloc 6B j
|
| e
|
| | |
i .
; 684900/ CLADIRI EXISTENTE
-
Suprafata PUZ este de 1863 mp , coordonate teren
. | DOMON itk | LS CLADIREA STUDIATA
[ A gt BET Yim | pgiy)
{ 1| 684860.113 | 3s0710208| 7.77
] BA 2 | BB4B59.421 | 390702 465 12.02
3 | 6B4847.423 | 390703.285 50
4 | 684842421 | 390703.599 15.00
- 6| es4e0040 | 300700 12| 705 Fi
i 7| 684800680 | 300706.819 |  31.93 LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z. E s
i o | ntenaors | orsrase| 2528 STABILITA PRIN AVIZ DE E f
} 10 | 684835,065 | 390735297 9.50 OPORTUNITATE nr. 15 din 15.04.2020 - H
: xe 2| Sosncerr s | weas aprox. 1.860mp .
| SR . 13 | 684854.864 | 390736.515 |  8.14 U.T.R. S1- propus . H
: ; Koo 14 | 684862.943 | 300735488 | 1254 CATLLL
| x . 15 | 684861.203 | 380723.071 12.91
i 3 8% Suprafata PUZ =1863.444mp BEQIM! !I !! !nglc PBOP' !5:
E .
| %
| PROPRIETATE PRIVATA
I [
— | PROPRIETATE PUBLICA - Proprietar: Statul Roman
%_ bloc 4 | PROPRIETATE PUBLICA - Proprietar: Sta loman___
| | TERENURI CONCESIONATE ‘.’,'f',j'i“”i:,'j”;";;""“‘
Baia M
|  Vizat spe '? iimbare
b'ma Legenda Anexa ja H( mj,? __?a_?j
1,2,3,4 - Puncte de contur Cad. 102094 LolB
© H:201.68m - Cote absolute 2 -~
| - Limita terenului Cad. 102094
i s, _ ——<o— = Stalp Curent /
% Z © - Camin Apa , Pluviale ,Gaz mo uﬁgwto
e () - Cladiri ’!7 ’r;go‘ Y
| L - Gard din tabla de metal € . RoMHS
mmmmnmlr:nia:rmAl,c.mmuuuws.l.l_MLummmntmquTWMImm leul.G.AmlMl.lL
' e NUME SEMNATURA |CERINTA |REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA
PROIECTANT GENERAL : BENEFICIARI: PROIECT
S.C. RUXIRUX S.R.L. :
N [ C.LF. 18012334, 241162812005 202019
BAIA MARE, PIATA LIBERTATI, Nr.12, jud. Maramures;
bloc 5 . W Adresa ob.: str. Dragos Veda, n. 6 D, Mun. BAIA-MARE, jud, MARAMURES
1 bloc 7 SPECIFICATIE NI IRAE P s = T]CARA: | U ProtcT:
oo s | ELABORAREP.UZ. |
— MODIFICARE U.T.R.
PROIECTAT | a & K P.U.Z.
i i ata: | dinL5in S1 - Eartlal
DESENAT MAI EXTINDER
I LICEUL TEOLOGIC CERTIFICAT DE AUTORIZARE 2022 CLADIRE EXISTENTA
} SERIA RO-MM-F VRTLLEARL AR PLANSA
| NR. 0002 DIN 15.11.2020 REGIMUL JURIDIC, PROPRIETATEA
; SI CIRCULATIA TERENURILOR NR:
S —————— PROPUS U7




PLAN DE SITUATIE Scara 1: 500 ELABORARE P.U.Z.
Nr. Cadastral Suprafata masurata: Adresa imobilului: P ; Ly :
102094 813 mp Intravilan Baia Mare , Str. Dragos Voda Nr.6D) MODIF'CARE U'T'R' dll'l L5 in S1 partlal
Cartea Funciara nr.: 102094 UA.T.| BAIA MARE
Proprietari Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES
p ___________
:' REGIMUL JURIDIC,
I
| PROPRIETATEA SI CIRCULATIA TERENURILOR
E EXISTENT
|
ok
: SC. 1:500
1k
&
|
1 L]
; bloc 4A E Cc TENT:
: -
| i
l bloc 6A =
: ' PROPRIETATE PRIVATA
I |
| |
i bloc 6B ! |
i ' PROPRIETATE PUBLICA - Proprietar: Statul Roman
I
I
i PROPRIETATE PUBLICA - Proprietar: Statul Roman
i TERENURI CONCESIONATE
:
I
l e
| | LEGENDA: 3
[ Suprafata PUZ este de 1863 mp , coordonate teren E
I
I
: b | Osonmuts potas coner | Lungn LIMITA TEREN studiat
: AA Pt [ xm Yim | pge)
| 1| 884880.113 | 390710.208 7.77 )
: 6A 2| 684859.421 | 390702.465 |  12.02 =
| 3 | BB4B47.423 | 380703.285 5.01 ‘
II 4 | 684842 421 | 390703.509 15.00
1 6B 5 | 684827.468 | 390704.806 18.88
5 7 | svsonceo | ssorasre | 3155 CLADIRI EXISTENTE
1 B | 684804.792 | 390738.480 522
| 0 | 684809.971 | 360737.865 2523
: 10 | 684835.085 | 390735.207 8.50
I 11 | 684844513 | 390734325 223
: 12 | 684844 677 | 390736 548 10,18
| 13 | 6684854.864 | 380736.515 8.14
| 14 | 6B4862.943 | 390735.488 12.54
: 15 | 684861.203 | 3890723.071 1281
| e CLADIREA STUDIATA
I
|
i Legenda
| 1.2,3,4 - Puncte de contur Cad. 102094
: - — H: 201.68m - Cote absolute RTLLLLL?
! Pitane Sun - Limita terenului Cad. 102094 : .
: _—o—" = Stalp Curent . -y
I = -
I - Camin Apa , Pluviale ,Ga; - .
: vos T | | © i o LIMITA ZONEI DE STUDIU P.UZ. = &
| ) - Cladiri ] "
? - Gard din tabla de metal "
i : -.
: |
:' | bloc 6
I
| 6
I |
I
I
|'
: == eD
: -4
: b
I
I
! e A e TR A AP AL & L REP R L W PO P A TR DAY oA Soma SRR B S e
I
I
' VE'E';:,%‘;’T‘W NUME SEMNATURA | CERINTA |REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA
PROIECTANT GENERAL: BENEFICIARL: PROIECT]
S.C. RUXIRUX S.R.L. g
B - if,;,:ﬁ?::fmm",,a.u,: oo C.LF. 18012334, J24/1628/2005 25?2%'19
FREHITERREEEES ) nath MARE, PIATALIBERTATH, Nr.12, jud. Maramures:
[ - Adresa ob.: str. Dragos Voda, nr, 6 D, Mun. BAI-MARE, jud MARAMURES
L bloc 5 SPECIFICATIE NUME | SEMNATURA | B
: SEF PROIECT 1:500 ELABORARE P.U.Z. S
i — MODIFICARE U.T.R.
PROIECTAT 2 . . P.U.Z.
ol pata: | din L5 in $1 - Eartlal
. | . 1 maAl EXTINDER
i . i i , CLADIRE EXISTENTA
i LICEUL TEOLOGIC R R M AR 02— ey
: ' NR. 0002 DIN 15.11.2020 REGIMUL JURIDIC, PROPRIETATEA| "\
i I SI CIRCULATIA TERENURILOR us
—_— T R _EXISTENT ;




ELABORARE P.U.Z.

MODIFICARE U.T.R. din L5 in S1 - partial

| N Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES
|
| CONCEPT VOLUMETRIC - propus REGLEMETARI URBANISITICE
PROPUS
SC. 1:500
! -
| 3 .
I = i | g = ".-‘-Tgf"_'“x"
) :
. : s, LEGENDA: ~—
I .
|
i 5 3
| y LIMITA TEREN studiat t
| =2 \
! :
I 14 ’
| 4 -
I
t ' i?. CLADIRI EXISTENTE
t
|
t €
|
I
|
CLADIRI PROPUSE
| by -~
! -
-~ 3 : s
L 5 3 \ LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z. AT
4 ' =3 - STABILITA PRIN AVIZ DE OPORTUNITATE : s
: nr. 15 din 15.04.2020 : ¥
l aprox. 1.860mp R
ﬁ U.T.R. $1- propus s -
6/' Suprafata PUZ este de 1863 mp . coordonate teren Lpuns?®
|
i Nr. | Coordonate pct.de contur Ll::ﬂm
TP [T xim | viml | oge £ a8
1 1| 684860.113 [ 390710208 |  7.77 ?.u----
 f R e e LIMITA U.T.R. EXISTENT E A
= 4 | 684842.421 [ 390703599 |  15.00 H A
I 5 | 684827.466 | 390704.806 | 18.88 - and
' 6 | 684808.640 | 390706.184 7.99 Tymununsn®
1 7 | 684800.680 | 390706.819 3183
I .
E 10 | 684835.065 | 300735.207 | 950 ILANT TERITORIAL : Kb Bl
: 11 | 684844.513 | 390734.325 223 OPUSA _
P 0 e — | »|aeus| S| k| | SPECIFICARE EXISTENT PROPUS
14 | 684862.943 [ 300735.488 | 1254
15 | 684861203 | 380723.071 |  12.91 Suprafata mp % Suprafata mp %
wremcoloio s " - % " ACCES AUTO EXISTENT %
uprafata totala a zonei studiate stabilita ~ :
prin Aviz de Oportunitate nr. 15 din 15.04.2020 e AN L L
ACCES PIETONAL EXISTENT A
Suprafata parcele propuse pentru construire 0,00 mp 0,00 % 0,00 mp 0,00 %
Suprafata parcele construite 813,00 mp 100 % 813,00 mp 43,71%
Strazi acces - circulatii auto si pietonale 00,00 mp 0,00 % 1.047,00 mp 56,29%
TOTAL : 813,00 mp 100 % 1.860,00 mp 100 %
Suprafata alocata pentru circulatii auto si pietonale S teren = 813mp
s " P 250,00mp | 30,75% | 194,00mp | 23,86 % U.TR. existent L5
Constructii - Suprafata construita la sol 32,479 0 P.O.T. maxim permis 30% - P+4E
p 264,00 mp % |  406,00mp 49,94% C.U.T. maxim permis 0,8 - P+4E
Spatii verzi 299,00 mp | 36,78% 213,00 mp 26,20% S.c. existenta = 264mp
S.c. desfasurata existenta = 528mp
Regim de inaltime existent P+1
CERTIFICAT DE AUTORIZARE U.T.R. propus S1 o
o AROMIT P.O.T. maxim propus 50%
C.U.T. maxim propus 2,5
C.U.T. maxim propus 1,2 pt. locuinte izolate,
cuplate, insiruite, colective
S.c. propusa = 406,5mp
S.c. desfasurata propusa = 2.032mp
Regim de inaltime maxim propus S+D+P+4Eretas
H max. la cormisa = 14m
Parcari auto prouse = 8 locuri = 94,00mp
Alei acces persoane = 100,00mp
Spatii verzi = 112,50mp Judetul Maramures
Baia | u_.is;_
i Judetul Maramures |
Vedere EST - post trafo existent =y R
Vizat 023 é D s TRk
Anexi ' / .‘ ARCH\'PLM'\IBNLD]
i Hiel N o
Vedere SUD - existent Vedere SUD-VEST- existent VE'E'RCE‘;TTOR' | numE SEMNATURA |CERINTA | REFERAT/EXPERTIZA NR, DATA___|
/ N __ PROIECTANT GENERAL: DRPRE o M bt PROIECT
. FRLANEBUELE ) aalA MARE, PIATA LIBERTATIL, Nr.12, jud Maramures;
i d.-' . : Adresa ob.: str. Dragos Voda, nr. § D, Mun. BAIA-MARE, jud MARAMURES
Pl SPECIFICATIE NUME JoERRaaTay P ACRRA: | Yo E——
. ; S - m 1 1:500 ELABORARE P.U.Z. FAZA:
%! ILA rr—— MODIFICARE U.T.R.
Vedere VEST - existent Vedere EST - existent i | oata: | din L5 in S1 - partial | PUZ
A MAI EXTINDERE
2022 CLADIRE EXISTENTA
REGLEMETARI URBANISTICE PL,::.S“
PROPUS us




fosta pirita

P.U.Z. in lucru

Vedere EST - post trafo existent

0

Vedere VEST - existent

Vedere EST - existent

W~ AWM -

14 | 684862.943 | 300735 488
15 | 684861.203 | 300723.071

Ne. | Coordonate pel.de contur | Lungimi
Pt laturi
' X [m] Y [m] D(i,+1)
684860.113 | 390710.208 7.7
684850.421 | 390702 465 12.02
684847 .423 | 390703.265 50
684842 421 | 390703.599 15.00
684827 .466 | 390704.806 18.88
684808 640 | 390706.184 7.99
684800680 | 390706.810 31.03
684804792 | 300738.480 522

9 | 684809.971 | 390737.865 2523
10 | 684835.065 | 390735.297 9,50
11 | 684844513 | 390734.325 223
12 | 684844677 | 390736.548 10.19
13 | 684854864 | 390736.515 8.14

CONCEPT VOLUMETRIC - propus

ye

Suprafata PUZ este de 1863 mp , coordonate teren

Suprafata PUZ =1863.444mp

Ioa n Semnat digital

de loan Kovacs
Datac 2020.08.10

Kovacs 171452 10300

CERTIFICAT DE AUTORIZARE
SERIA RO-MM-F
NR. 0002 DIN 15.11.2020

Vedere SUD - existent

BILANT TERITORIAL :
aLee PiETONALAPROPUSA [N
SPECIFICARE EXISTENT PROPUS
Suprafata mp % Suprafata mp %
8 : : " . ACCES AUTO EXISTENT A
uprafata totala a zonei studiate stabilita o
prin Aviz de Oportunitate nr. 15 din 15.04.2020 i R B B R
ACCES PIETONAL EXISTENT A
Suprafata parcele propuse pentru construire 0,00 mp 0,00 % 0,00 mp 0,00 %
Suprafata parcele construite 813,00 mp 100 % 813,00 mp 43,71%
Strazi acces - circulatii auto si pietonale 00,00 mp 0,00 % 1.047,00 mp 56,29%
TOTAL : 813,00 mp 100 % 1.860,00 mp 100 %
; — S teren = 813mp
ﬁ:.:}[:':ta;ata alocata pentru circulatii auto si pietonale 250,00 mp 30.75 % 194,00 mp 23,86 % U.TR. existent L&
Constructii - Suprafata construita la sol 32,47° 9 P.O.T. maxim permis 30% - P+4E
P ol S o oo O B C.U.T. maxim permis 0,8 - P+4E
Spatii verzi 299,00 mp | 36,78% 213,00 mp 26,20% S.c. existenta = 264mp
S.c. desfasurata existenta = 528mp
Regim de inaltime existent P+1
U.T.R. propus S1
P.O.T. maxim propus 50%
C.U.T. maxim propus 2,5
C.U.T. maxim propus 1,2 pt. locuinte izolate,
cuplate, insiruite, colective
S.c. propusa = 406,5mp
S.c. desfasurata propusa = 2.032mp
Regim de inaltime maxim propus S+D+P+4Eretas
H max. la cornisa = 14m
Parcari auto prouse = 8 locuri = 94,00mp
Alei acces persoane = 100,00mp
Spatii verzi = 112,50“1[) [ e ramures
Bxla Mare
Judetul Maramurey .'FF\UL 1N
Municiphu (o) A R i \
Laia # & SRL Y%\
Vizat s rr e i \
Anexa la
Arl
" - : "ACEST PROIECT ESTE PRO. LAKS.C ARCHPLANBUILD § R L REPRODUCEREA LUV WU PORTE Fi CU ACORDUL S IN CONDITELE STABRITE DE 5.C. ARCHIPLANBUILD S.R.L
Vedere SUD-VEST- existent . « | CERINTA | REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA___|
-~ = BENEFICIARI: |PROIECT
2\ $.C. ARCHIPLANBUILD S.R.L. S.C. RUXIRUX S.R.L. NR:
el N |v24m172018; €11 340083683; C.I.F. 18012334, J24/1628/2005 26/2019
BAIA MARE, PIATA LIBERTATH, Nr.12, jud Maramures;
S : Adresa ob.: str. Dragos Voda, nr. § D, Mun. BAIA-MARE, jud MARAMURES
SPECIFICATIE NUME | SEMNATURA | SCARA: | Ty PROIECT
e —1 1:500 ELABORARE P.U.Z. o
o i MODIFICARE U.T.R. e
= — — para: | din L5 in $1 - partial '
DESENAT MAI EXTINDERE
2022 CLADIRE EXISTENTA
T REGLEMETARI URBANISTICE PL::SA
PROPUS U8

MODIFICARE U.T.R. din L5 in S1 - partial

Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES

ELABORARE P.U.Z.

REGLEMETARI URBANISITICE
PROPUS
SC. 1:500

LEGENDA:

LIMITA TEREN studiat 9
CLADIRI EXISTENTE

CLADIRI PROPUSE

LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z.

(1 1)

STABILITA PRIN AVIZ DE OPORTUNITATE & %
nr. 16 din 15.04.2020 R
aprox. 1.860mp CO
U.T.R. $1- propus s H
Leans¥

'-lIlIIlj
= CM1a =

LIMITA U.T.R. EXISTENT




(D ELABORARE P.U.Z.
MODIFICARE U.T.R. din L5 in S1 - partial

N Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES
5 oA T ' ' CONCEPT VOLUMETRIC - propus

REGLEMETARI URBANISITICE
PROPUS-CORELAT
SC. 1:500

3 | - 37.35 37.49

SUBZONA axAm cornis . 1Cc 1Cc

pOT 80% i e
cuT26hk g m:’
Hmax 35 M cornisd £e
Rmaxsln)+P+10 __ -
G.0=85%
S N_:‘LS%

LEGENDA:

LIMITA TEREN studiat

Parcare Asfalt

Trigl| =1 =

Zona verde .

CLADIRI EXISTENTE

Al : )

20 !

Al Lt L5

U.Z. in lucry ?

fosta pirita ‘-
g ¢
| I

b*’

CLADIRI PROPUSE

bloc 6

LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z.
ped

STABILITA PRIN AVIZ DE OPORTUNITATE
nr. 15 din 15.04.2020

aprox. 1.860mp

U.T.R. S1- propus

JSuunsasans

| ———8pOoA sobeiq ‘4
o

[
i
(]
(]
d
1}

gEEEEEEE,
o s CMia @
e =

LIMITA U.T.R. EXISTENT

BILANT TERITORIAL :
. SPECIFICARE EXISTENT PROPUS aLee PiETONALA PROPUSA [N
- Suprafata mp % Suprafata mp %

Suprafata total Lk L ACCES AUTO EXISTENT A
upra a a zonei studiate stabi " A
e prin Aviz de Oportunitate nr. 15 din 15.04.2020 813,00mp | 100% | 1.86000mp | 100%

ACCES PIETONAL EXISTENT A

: Suprafata parcele propuse pentru construire 0,00 mp 0,00 % 0,00 mp 0,00 %
. Suprafata parcele construite 813,00 mp 100 % 813,00 mp 43,71%

. —
201625 201,

\ © 202.591

= . 9 1.860,00 m 0
201.537 < s 57 | TOTAL 813,00 mp 100 % P | 100%

Strazi acces - circulatii auto si pietonale 00,00 mp 0,00 % 1.047,00 mp 56,29%

104

Suprafata alocata pentru circulatii auto si pietonal S teren = 813mp
S S A 250,00 mp | 30,75% | 194,00mp | 23,86 % U.T.R. existent L5
201.553 201.904

: . P.O.T. maxim permis 30% - P+4E

Constructii - Suprafata construita la sol 264,00 mp | 32,47% 406,00mp 49,94% C.U.T. maxim permis 0,8 - P+4E

Spatii verzi 299,00 mp | 36,78% 213,00 mp 26,20% S.c. existenta = 264mp

S.c. desfasurata existenta = 528mp

Regim de inaltime existent P+1

U.T.R. propus $1

P.O.T. maxim propus 50%

C.U.T. maxim propus 2,5

C.U.T. maxim propus 1,2 pt. locuinte izolate,
cuplate, insiruite, colective

S.c. propusa = 406,5mp

S.c. desfasurata propusa = 2.032mp

Regim de inaltime maxim propus S+D+P+4Eretas
H max. la cornisa = 14m

Parcari auto prouse = 8 locuri = 94,00mp

Alei acces persoane = 100,00mT

1.419

2
&
Sébe

aN4 EAA4

Judeatul Maramures
Muni~iniyl

Baia Mare
15?3{ S0re na "I“:rl:—mha
Riwena la HCL ne 522,4-2:&

Arhitnct Sef

Spatii verzi = 112,50mp

Vedere EST - post trafo existent

Vedere SUD - existent Vedere SUD-VEST- existent

CAMERT | = = | T e = eAPERTIZA NR. DATA

PROIECTANT GENERAL: |PROIECT

BENEFICIARI:
j\ S.C. ARCHIPLANBUILD S.R.L. S.C. RUXIRUX S.R.L. NR:

—J;'. i '\-——-L | J24m12015; C.U.1. 34005383; C.L.F. 18012334, J24/1628/2005 26/2019
BAIA MARE, PIATALIBERTATN, Nr.12, jud. Maramures;
tel. 0748585931

{ Adresa ob.: str. Dragos Voda, nr. § D, Mun. BAIA-MARE, jud. MARAMURES
SPECIFICATIE I acwadiaryra | SCARA: | 7MY PROIECT:

SEF PROIECT | = < 1:500 ELABORARE P.U.Z

i MODIFICARE U.T.R. R
Vedere EST - existent . - ara. | dinL5in S1 - partial | ™™
DESENAT MAI EXTINDERE
2022 CLADIRE EXISTENTA

TITLU PLANSA.
REGLEMETARI URBANISTICE
PROPUS-CORELAT

} gy

Vedere VEST - existent

FAZA:

PLANSA
NR:

U.B.:l




PLAN DE SITUATIE Scara 1: 500 N ELABORARE P.U.Z.

Nr. Cadastral Suprafata masurata: Adresa imobilului: . . -
102094 813 mp Intravilan Baia Mare , Str. Dragos Voda Nr.6D) V- MODIFICARE U.T.R. din L5 in S1 - partial
Cartea Funciara nr.: 102094 UA.T.] BAIA MARE
S R R e e | i~ s e (T S Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES
- -L.__l — l,b—'/’:l TRAMA STRADALA - CRCULATII AUTO/PIETONALE
I: EXISTENT
|
I
; SC. 1:500
- I
=
i}
t\‘- , LEGENDA:
) i
 J— i LIMITA TEREN studiat
.
|
|
|
© ‘\1 '
| A I
¢ \ | CLADIRI EXISTENTE
|
. :
— % |
:
"-_-i\ - E Suprafata PUZ este de 1863 mp , coordonate teren
-—- 1
| L'_’] g s CLADIREA STUDIATA
© 1™ ] xm Yim | pGis1)
i 1| 684860113 | 390710208 | 7.7 ="""E
I 2 | 684859.421 | 380702 465 12.02 - .
: 3|684847.423  390703.285|  5.01 - o
(N lr 4| 684842421 | 300703.599 |  15.00 . :
b o e ] o LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z. :
| 7 | 884800.680 | 380706.818| 31,93 - -
| 8| 684804.702 | 300738480 |  5.22 - —
D 9 | 684809.971 | 300737.865 | 2523 Sane
| 10 | 684835.065 | 380735.287 8.50
: 11| 684844513 | 380734.325 2.23
] S o
: Si | osmmanes | socmeite| sae CIRCULATIIAUTO EXISTENTE
I 15 | 684861.203 | 380723.071 1291
Suprafata PUZ =1863.444mp
PIETONALE EXISTENTE -
ACCES AUTO EXISTENT A
ACCES PIETONAL EXISTENT A

Legenda
1,2,3,4 - Puncte de contur Cad. 102094
H: 201.68m - Cote absolute
- Limita terenului Cad. 102094
o~ - Stalp Curent
(6 - CaminApa, Pluviale ,Gaz

) - Cladiri
= Gard din tabla de metal

VERIFICA 1uru

EXPERT NUME | o= e | -maPERTIZA NR, DATA
PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR: [PROIECT
2\ S.C. ARCHIPLANBUILD S.R.L. S.C. RUXIRUX S.R.L. :
m{_\u-m J24TA2018; C.UL, 34005363; C.LF. 18012334, J24/1628/2005 28:‘2%19
BAIA MARE, PIATA UBERTATH, Nr.12, jud. Maramures;
L A—— Adresa ob.: sir. Dragos Voda, nr. § D, Mun. BAIA-ARE, jud. MARAMURES
SPECIFICATIE NUME | aEmasm ~iimg | SCARA: [ TT0 PROECT:
SEF PROIEC 1:500 ELABORARE P.U.Z. FAZA:
MODIFICARE U.T.R.
PROIECTA . & y P.U.Z
b pata: | din L5 in S1 Rgartlal
CERTIFICATDE .. = (ZARE 2022 CLADIRE EXISTENTA
NR. 0002 DIN 15.11.2020 ""TRAMA STRADALA - CRCULATII | PLAN!
AUTO/PIETONALE NR:
———————————————————————— EXISTENT us




PLAN DE SITUATIE Scara 1:500

Nr. Cadastral Suprafata masurata: Adresa imobilului:
102094 813 mp Intravilan Baia Mare , Str. Dragos Voda Nr.6D
Cartea Funciara nr.: 102094 U.AT.] BAIA MARE
Proprietari

e e . e e . e e e

e S i -l

I
I
I
I
I
|
I
I
I
[}
I
|
[
|
|
I
|

MODIFICARE U.T.R. din L5 in S1 - partial

N, ELABORARE P.U.Z.
V

S Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES
TRAMA STRADALA - CRCULATII AUTO/PIETONALE

PROPUS
Suprafata PUZ este de 1863 mp , coordonate teren
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi SC. 1:500
' faturi
Pt | x(m Yiml | pgis
1 | 884880,113 | 380710.208 7.77 LEGENDA:
2| 684859.421 | 390702465 |  12.02
3 | 684847.423 | 380703 265 5.01
4 | 684842.421 | 300703.509 |  15.00
5 | 684827.466 | 300704.808 |  18.88 LIMITA TEREN studiat
6 | 684808.640 | 300706.184 |  7.90
7 | 684800.680 | 390706.819 | 31.93
8 | 684804792 | 390738480 |  5.22
9 | 684800971 | 3s0737.085 | 2523
10 | 684835.065 | 300735207 |  @.50
11| 684844513 | 300734325 | 223 |
12 | 684844 677 | 380736.548 10.18
13 | 684854.864 | 300736515 | 814
14 | 684862.943 | 300735488 |  12.54 CLADIRI EXISTENTE
15 | 684861.203 | 390723.071 12.91
Suprafata PUZ =1863 444mp
CLADIREA STUDIATA
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I

S teren = 813mp ——
U.T.R. existent L5 LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z. : .
P.O.T. maxim permis 30% - P+4E STABILITA PRIN AVIZ DE A
C.U.T. maxim permis 0,8 - P+4E T TR S
s-c- EXiStentﬂ = 2$4mp U_T_R. S1- propus E i
S.c. desfasurata existenta = 528mp Sanaunt

Regim de inaltime existent P+1

U.T.R. propus $1

P.O.T. maxim propus 50%

C.U.T. maxim propus 2,5

S.c. propusa = 406,5mp

S.c. desfasurata propusa = 2.032mp

Regim de inaltime maxim propus S+D+P+4Eretas
H max. la cornisa = 14m

CIRCULATIIAUTO EXISTENTE

PIETONALE EXISTENTE

) : ACCES AUTO EXISTENT A
Parcari auto prouse = 8 locuri = 94,00mp
Alei acces persoane = 100,00mp
Spatii verzl = 112,50mp ACCES PIETONAL EXISTENT A
Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare ]
Vizat spre neschimbare
Lege nda Anexa la HCL o, ﬁ M
Arhitect Sef
1,2,3,4 - Puncte de contur Cad. 102094 P> tpl2 /_@3

H: 201.68m - Cote absolute
- Limita terenului Cad. 102094

o~ = Stalp Curent
© - Camin Apa , Pluviale ,Gaz
- Cladiri
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VERIFICATOR/

EXPERT NUME SEMNATURA | CERINTA | REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA
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~ S.C. RUXIRUX S.R.L. .
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SPECIFICATIE NILIME | sEmnBTURA | SCARA: | Ly PRoiECT:
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| [P———— MODIFICARE U.T.R.
PROIECTAT & & - P.U.Z.
o ta: | dinL5in S$1 ;igartlal
DESENAT u EXTINDE
CERTIFICAT DE AUTORIZARE 422 CLADIRE EXISTENTA
NR 0008 DIN 12 1112020 [ T TRAMA STRADALA - CRCULATI | PLANSA
AUTO/PIETONALE NR:
PROPUS -
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ELABORARE P.U.Z.

MODIFICARE U.T.R. din L5 in S1 - partial

Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES
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ELABORARE P.U.Z.
MODIFICARE U.T.R. din L5 in S1 - partial

Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES

EVIDENTIERE VOLUMETRICA
EXISTENT

Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare
Anexa la HCI nr.jﬂ ',2,12_?_

Arhitoct Sef

Yo 2 (008 /222

ACEST PROIECT ESTE mAmmmnmuw- UILD 5.R.L. REPRODUCEREA LLT NU POATE Fi FACUTA DECAT CU ACORDUL S| IN COMDITILE STABILITE DE §.C. ARCHIPLANELILD S8R0,
VE';';:&‘;[P” NUME SEMNATURA | CERINTA | REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA
PROIECTANT GENERAL: BENEFICIARI: |PROIECT]
S.C. RUXIRUX S.R.L. ;
S.C. ARCHIPLANBUILD S.R.L. s
B | e e C.LF. 18012334, J24/1628/2005 255'22.,,
ARCHEFLANBULTLD | oiA MARE, PIATA LIBERTATN, Nr.12, Jud. Maramures:
\babasoceds Adresa ob.: str. Dragos Voda, nr. 8 D, Mun. BAIA-MARE, jud MARAMURES
SPECIFICATIE ' "X JOCRRA: | "o
frg——— ELABORAREP.U.Z. |
[ MODIFICARE U.T.R.
PROIECTAT | ~--- 3 y : P.U.Z.
i e ata: | dinL5in S1 - Eartlal
DESENAT MAI EXTINDER
2022 CLADIRE EXISTENTA
WL FLANSA: PLANSA
EVIDENTIERE VOLUMETRICA NR:
EXISTENT U.11




ELABORARE P.U.Z.
CONCEPT VOLUMETRIC - propus MODIFICARE U.T.R. din L5 in S1 - partial

Adresa ob. : Str. Dragos Voda, nr.6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES

MOBILARE URBANA POSIBILA
EVIDENTIERE VOLUMETRICA
PROPUS

ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A 5.C. ARCHIPLANBUILD 8.8.L. REPRODUCEREA LI NU POATE FI

VE';%%‘&";.O” “ SEMNATURA |CERINTA |REFERAT/EXPERTIZA NR. DATA

PROIECTANT GENERAL: BENEFICIARI:
P $.C. ARCHIPLANBUILD S.R.L. S.C. RUXIRUX S.R.L.

=N\ | 2urvaos; c.u., sasossss; C.LF. 18012334, J24/1628/2005

Adresa ob.: str, Dragos Voda, nr. § D, Mun. BAIA-MARE, jud.MARAMURES
SPECIFICATIE

SEF PROIECT ELABORARE P.U.Z.

MODIFICARE U.T.R.
PROIECTAT

si .| din L5 in $1 - partial
DESENAT EXTINDER

CLADIRE EXISTENTA

EVIDENTIERE VOLUMETRICA
PROPUS
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ARCHIPLANBUILD

ARHITECTURA, URBANISM. STRUCTURL INSTALATI, DOCUMENTATII DE ACCESARE FONDURI, SF, PSF. DTAC, PT. PTH. ISU, DESIGN, CONSTRUCTIL AMENAJARI INT, EXT

Prin realizarea obiectivului propus, va creste valoarea si calitatea estetica si

functionala a zonei, atat prin aspect cat si prin organizarea functionala a parcelei, cu spatii
pentru circulatie auto si pietonala si spatii verzi plantate si amenajate pentru loisir,
realizandu-se o cladire de servicii ce se adreseaza publicului.

Prin urmare se propune realizarea urmatoarelor:

ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE U.T.R. DIN L5 IN $1- partial
in MUN.BAIA-MARE, str. Dragos Voda, nr. 6D, jud. MARAMURES

Intocmit:
S.C. ARCHIPLANBUILD SR.I.

Baia-Mare,
lunie 2022

29



ARCHIPLANBUILD

ARHITECTURA, URBANISM, STRUCTURL INSTALATI, DOCUMENTATII DE ACCESARE FONDURI, SF, PSF, DTAC, PT, PTH, ISU. DESIGN, CONSTRUCTIL, AMENAJARI INT. EXT

Volumul Il

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Obiectivul: ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE U.T.R. DIN L5 IN S1- partial

SERVICII CU ACTIVITATI DE INTRETINERE CORPORALA SI
ALIMENTATIE PUBLICA SPECIFICA

Adresa ob.: Str. Dragos Voda nr. 6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES

1. Dispozitii generale
1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.2. Baza legala a elaborarii

1.3.  Domeniul de aplicare
2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

2.7.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, de spatii verzi si imprejmuiri.
3. Zonificare functionala si reglementari specifice

3.1 Unitati si subunitati functionale
4. Dispozitii finale

A.1. STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM:

A.1.1. GENERALITATI, DISPOZITII GENERALE, CARACTERUL ZONEI

[ Judetul Maramures
Municipiul I
| Baia Mare
| Vizat spre neschimbare
Anexa ia HCL n..ﬁ.‘)— I
i'-rhitv.ctge_f- _

[PJe lolg /262
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ARHITECTURA, URBANISM, STkuu, ... ~JRI, SF, PSF, DTAC, FT. PTH, ISU, DESIGN, CONSTRUCTII, AMENAJAR] INT, EXT

A.1.2. SECTIUNEA | :

|. UTILIZARE FUNCTIONALA

l.I. ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE

l.Il. ARTICOLUL 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
LLINLARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE

A.1.3. SECTIUNEA II:

Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

IL.I. ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

ILIl. ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

IL1II. ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

[.IV. ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Il.V. ARTICOLUL 8: CIRCULATII SI ACCESE

I1.VI. ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

I1.VII. ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

I1.VIIl. ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ILIX. ARTICOLUL 12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

I.X. ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

I.XI. ARTICOLUL 14: IMPREJMUIRI

A.1.4. SECTIUNEA Il

lll. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ll1.I. ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

I [l. ARTICOLUL 16 : COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare

Anexa la HCL nr. '2,2-9— 52-@2}_
Arhitect Sef
\[Cuelol B /o
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ARHITECTURA, URBANISM. STRUCTURL INSTALATH, DOCUMENTATH DE ACCESARE FONDURI, SF, PSE, DTAC. BT, PTH, IS1), DESIGN, CONSTRUCTIL AMENAJARI INT, EXT

Volumul i

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL - MODIFICARE U.T.R. DIN L5 IN S1-
partial - SERVICII CU ACTIVITATI DE INTRETINERE CORPORALA S| ALIMENTATIE
PUBLICA SPECICA

Adresa ob.: Str. Dragos Voda nr. 6D, MUN. BAIA-MARE, jud. MARAMURES

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) reprezinta
o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriu
ce face obiectul P.U.Z.

1. STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM:
1.1. GENERALITATI, DISPOZITII GENERALE, CARACTERUL ZONEI

1.1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si functionare a infrastructurii, echipamentelor edilitare, amenajarilor si constructjilor
din zona studiata.

in prezentul Regulament local de urbanism se vor detalia probleme ce privesc in mod
direct zona studiata, constructii si functiuni cu problematica lor: regim de inaltime, alinieri,
retele tehnico-edilitare, imprejmuri, zone de risc, modalitatea de ocupare a terenului, indici

urbanistici, etc.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii

constructiilor in limitele zonei stabilite pentru realizarea obiectivului.

1.1.2. Baza legala a elaborarii.

Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal are
la baza legislatia specifica in domeniul urbanismului, hotarai ale Consiliuli Local cu pprivire la
asigurarea locurilor de parcare:

° Legea nr.350/2001 republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

° Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

® H.G. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

] Legea nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii constructiilor
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ARHITECTURA, URBANISM. STRUCT UL, 1 rONDURI, SF, PSF. DTAG. PT. PTH, ISU). DESIGH, CONSTRUCTIL, AMENAJARI INT, EXT

° Ordinul nr. 839!2009 pentru aprobarea Normelor Metodologme de aplicare a Legii .

50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

© Legea 10/1995 republicata, privind calitatea in constructii;

° Ordonanta nr. 43/1997, republicata, privind regimul drumurilor;

® Ordonanta nr. 195/2002, republicata, privind circulatai pe drumurile publice;

° Legea 24/2007 republicata, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

intravilanul localitatilor;

o Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica, privind mediul de viata al populatiei;

) GHID privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism-indicativ
:GM-007-2000, reglementare tehnica asprobata cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000.

° Codul civil;

° H.C.L.- uri in vigoare cu privire la reglemetari generale m! oméﬁiﬁl'ftjr’bamt

la nivel local,;

vizat sp

!r'\ﬁe){a la HCL pr

1.1.3 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism
Prezentul Regulament Local de Urbanism se aproba si™i ~vigoa
aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotarare de Consiliul Local, in baza documentatiei
inaintate spre aprobare alaturi de avizul de oportunitate primit cu nr. 15 din 15.04.2020.
In urma aprobarii, autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si
permanent dispozitiile documentatiei, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat
si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a zonei.

1.1.4 Documentatia pentru care se elaboreaza Regulamentul Local de Urbanism

Se refera si are aplicativitate pentru prezentul Plan Urbanistic Zonal, prin care se
urmareste realizarea unor zone de servicii in cadrul zonelor cu caracter rezidential,
aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice din zona.

Se va tine cont de prezentul regulament la toate acordurile, certificatele de urbanism,
autorizatiile de construire/desfiintare, realizare de retele edilitare si cai de comunicatii, care
se vor realiza de la data intrarii in vigoare, pentru zona studiata.

1.1.5. Domeniul de aplicare

e Regulamentul Local de Urbansim se aplica pe teritoriul cuprins in limitele zonei
studiate.

e R.L.U. prezinta principiile de dezvoltare a zonei studiate, prin detalierea zonificarilor
functionale aferente, a conditiilor de amplasare pentru constructiile de tip rezidential, si
a zonelor de dotari/servicii aferente.

Judetul u‘I.M:mum-z

Mun
Bal: re
V'Zaf S;._: nas, v-rhare
Anexa la HCL il ;Q.z 2 :E 33
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ARHITECTURA, URBANISM. STRUCTURL INSTALATIL. DOCUMENTATH DE ACCESARE FONDURL SF. PSE, DTAC, PT. PTH. ISU, DESIGN, CONSTRUCTIL, AMENAJARI INT. EXT

* Prevederile prezentei documentatii stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin raportare

la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul sau ori in parte, pana la

nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditilor si limitelor de
recunoastere a dreptului de construire.

e La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

e La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile documentatilor de urbanism si regulamentelor
locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de
utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii.

¢ Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic |
Zonal din zona studiata pentru care prezentul Regulament cuprinde regelementari *
privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor.

2. DISPOZITII FINALE - Utilizarea Regulamentului Local de Urbanism

Prezentul regulament este valabil pentru unitatile teritoriale de referinta din prezenta
documentatie, iar termenii continuti, sunt explicitati in Legea nr. 350/2001 republicata,

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Hotararea de Guvern nr.525/1996, si
in prezenta documentatie tehnica scrisa si desenata,Legea nr. 50/1991 republicata, privind
autorizarea executarii constructiilor;

Regulamentul este valabil in conditile aprobarii lui de catre Consiliul Local al Mun. Baia-
Mare, jud. Maramures.

Construirea in Unitatea Teritoriala de Referinta continuta in prezentul Plan Urbanistic Zonal
este posibila numai in conformitate cu conditionarile din prezentul Regulament.

Prezentul plan urbanistic zonal a fost intocmit in conformitate cu ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal, reglementare tehnica indicativ :
C ‘obat prin ordinul ministerului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 -  UTILIZARI ADMISE

Constructii cu functiunea de servicii de intretinere corporala si alimentatie publica aferenta,
constructii noi si/sau extinderea contructiilor existente;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

S1

se admite realizarea de locuinte colective, individuale, cuplate, insiruite, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament de urbanism, cu incadrarea in P.O.T.
max 50%;  respectiv C.U.T. maxim 1,2 pentru locuinte colective.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :

S1

spatii comerciale (alimentare si nealimentare) spatii pentru alte servicii decat cele de
intretienre corporala si alimentatie publica specifica, spatii servicii medicale, birouri,
comert, cazare, turism, invatamant, gradinite, cultura, locuinte colective, sport, centre
S.P.A. si alte dotari aferente;

- spatii verzi, plantatii de protectie, spatii de joaca pentru copii;
- circulatii auto si pietonale, alei de promenada;
- echipamente tehnico — edilitare;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

$1

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care genereaza trafic auto de
tonaj mare/greu, sau care utilizeaza incinta pentru depozitare, sau activitati care
genereaza deseuri in cantitati mari sau poluante, anexe pentru cresterea animalelor
pentru productie si subzistenta;

depozitare en gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; autobaze; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru depozitare
si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si
constructile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.

Judeful Maramuresg
Municipiul
Baia Mare

Vizat spre nesctiimpars
Anexa la HCL mé;Qg ! {éjg? _3_

Arhitect Sef

P2 1012 /2693
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1.3. SECTIUNEA Ii:

Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

U.T.R. = S1 - SERVICII CU ACTIVITATI DE INTRETINERE CORPORALA S| ALIMENTATIE
PUBLICA SPECIFICA; respectand indicii urbanistici maxim admisi : P.O.T.=50%; C.U.T. =
2.5, respectiv C.U.T. 1,2 pentru locuinte colective.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

S$1 - parcela se va considera construibila daca este in suprafata de minim 250mp;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

S1

- cladirile se vor retrage fata de front, asigurand un aliniament de minim 3.00 metri
pentru a permite in viitor parcarea de masini in afara circulatiilor publice si pentru a
permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a
gardurilor si trotuarelor de protectie, lotul fiind unul de colt cladirea se va retrage fata
de ambele aliniamente minm 3m.

- in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade
tratate in mod unitar pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

- toate constructiile se vor amplasa cu conditia respectarii zonelor de protectie a
drumurilor si retelelor, delimitate conform legii.

- se poate admite construirea chiar pe aliniament sau retrageri mai mici de 3.00m,
pentru elemetele care fac parte din structura de rezistenta ale cladirii - stalpi;

- in cazul extinderilor cladirilor existente extinderea pe verticala poate continua pe
perimetrul cladirii existente, sau sa il depaseasca acolo unde este posibil;

- |a etajele superioare, exclusiv parter, se pot practica console de etaj, balcoane si logii
cu conditia ca proiectia acestora la sol sa nu depaseasca limita de proprietate a
terenului, maxim pana la limita de proprietate.

- nivelul subsolului se poate construi pana la limita de proprietate, se vor permite
realizarea de curti de lumina in vederea realizarii iluminatului si a ventilatiei naturale;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

S1

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei - cladirea poate fi amplasata chiar pe
limita de proprietate, avand in vedere faptul ca terenul se invecineaza cu teren aflat in
domeniul public;

- retragerea fata de limitele laterale ale parcelei- cladirea poate fi amplasata chiar pe
limita de proprietate, avand in vedere faptul ca terenul se invecineaza cu teren aflat in
domeniul public;

- in zona unde limita posteriora si laterala se invecineza cu domeniul public se poate
construi pe limita de proprietate, fara acord autentic;

- in cazul extinderilor cladirilor existente extinderea pe verticala poate continua pe
perimetrul cladirii existente, sau sa il depaseasca acolo unde este posibil, fara a
depasi limita de proprietate a terenului detinut;
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- la etajele superioare, exclusiv parter, se pot practica console de etaj, balcoane si logii
cu conditia ca proiectia acestora la sol sa nu depaseasca limita de proprietate a
terenului, maxim pana la limita de proprietate.

- nivelul subsolului se poate construi pana la limita de proprietate, se vor permite
realizarea de curti de lumina in vederea realizarii iluminatului si a ventilatiei naturale;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

S1

PARCELA
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00 metri;
- amplasarea cladirilor pe parcela se va face in limita zonei de implantare a
constructiilor, cu posibilitatea retragerii fata de aceasta, partial sau total.
- prevederile privind incadrarea in limita construibila se aplica intregului lot sau loturilor
rezultate Tn urma unor posibile dezmembrari sau unificari.
- pozitionarea cladirilor se va face, astfel incat prin proiectul tehnic sa fie asigurate
conditiile necesare pentru functionarea in bune conditii a functiunii de locuire.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

S1

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces auto de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.

- orice constructie trebuie sa satisfaca exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de
pompieri prevazute in NORMATIVUL P118/1998

- accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile iar
zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de
accese carosabile, pietonale si parcaje, corespunzator functiunilor si caracterului
urbanistic al zonei.

- executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

- racordarea circulatiilor din incinta la drumurile publice va respecta gabaritul
autovehiculelor de transport si distributie necesare functiunii.

- pentru drumurile ce se termina in fundaturi este necesara amenajarea acestora in
asa fel incat sa permita intoarcerea vehicolelor.

- profilele strazilor incorporeaza si trotuare pentru circulatia pietonilor, cu latimea
minima de 0.80 metri.

- se vor prevedea rampe de acces pentru persoanele cu handicap motor, sau se vor
asigura alte modalitati de faciltare a acesului prin prevederea de lifturi sau platforme
automate de acces;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

S1

- stationarea vehicolelor corespunzatoare utilizarii constructiilor de regula, trebuie sa
fie asigurata in afara spatiilor publice si in conformitate cu prevederile H.C.L. Mun.
Baia-Mare in acest sens daca exista - se vor respecta prevederile HCL 104/2019,
modificata cu HCL 523/2019 si HCL 59/2022;
— suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite in corelare cu functiunea
propusa, cu respectarea normativelor in vigoare.

;AM"“ iaHeL. . Ky Jo%c'lrmm%_
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Al SVTEST

— functiunea de servicii propusa va asigura locurile de parcare necesare pentru angajati
in incinta si va dispune de un loc de parcare / 3 angajati.

- parcarile supraterane: se vor amplasa in incinte, adiacent cladirii principale, iar caile de
acces se vor amplasa perpendicular pe strazile de acces, sau sa asigure o vizibilitate
optima;

- se pot prevedea parcari auto in demisolu sau subsolul cladirilor, situatie in care sptiul
alocat astfel nu se va lua in calculu C.U.T.-ului;

- pentru constructile cu functiunile de dotari/servicii, sport si agrement si restul de
functiuni permise prin prezentul regulament se vor respecta legile si normativele in
vigoare in vederea asigurarii locurilor necesare de parcari auto.

- se vor aloca minim un loc auto/apartament in cazul locuintlor colective, in corleare cu
H.C.L. Mun. Baia-Mare in vigoare, care stabileste numarul minim de locuri de parcare
auto aferente pentru locuinte colective;

- se vor respecta prevederile HCL 104/2019, modificata cu HCL 523/2019 si HCL 59/2022

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
S1 Regim de inaltime propus : S(D)+P+3E+4Eretras sau Mansarda

H max la cornisa = 14 metri
H max la coama = 18 metri

Se pot admite depasiri ale H maxim la cornisa si coama cu 1m pentru caldirile prevazute cu
subsol si depasiri cu 1,5m pentru cladirile prevazute cu demisol.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
S1 - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in -

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si

finisaje, sau vor putea prezenta o arhitectura de avangarda cu tente
moderne/contemporane, care sa exprime functiunea cladirii;

- cladirile vor fi prevazute cu acoperis sarpanta sau acoperis tip terasa circulabila sau
nu, acoperis terasa inierbat;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

- Constructiile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului si intrereselor vecinatatilor,
siturilor, peisajelor naturale sau urbane, prin aspectul exterior al acestora.

— Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

S1

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- apele uzate de tip menajer vor fi colectate si deversate in reteaua publica de
canalizare menajera existenta in zona studiata, separata pentru ape pluviale si
separata pentru ape menjere uzate.

- apele pluviale colectate din parcari, platforme, vor fi procesate in sistemele de pre-
epurare — separatoare de uleiuri si hidrocarburi, in functie de capacitaea acestora, mai
mari de 25 locuri de parcare, dupa care vor fi deversate in reteaua edilitara de
canalizare pluviala, prin evacuare in reteaua publica de canalizare pluviala,
care se gaseste in zona.

- la cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- 8e va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

S1

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror radacini
contribuie la stabilizarea terenurilor.
- Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a zonei, in
care este amplasata constructia.

datu|

- Se vor amenaja plantatii de protectie, In special ée -a Iunggi”&%ﬁﬁr de  “ulatie

publice, si pe imprejmuire - dupa caz. { .., 222 Mare
| ! Zaq-'_mﬂ "?’f'?f“arrn
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ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI | A, lmissisg

S1

2z WA
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxiri‘f‘%ﬁﬂmotuﬂa

soclu opac de 0.30 — 0,50m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;
- imprejmuirile se vor realiza conform cu imprejmuirile din zonele rezidentiale.

pentru asigurarea protectiei incintelor de locuit se vor folosi imprejmuiri de maxim 2 m
inaltime, cu un soclu opac de 0,30-0,50 m pe contur, restul fiind transparent, din metal

sau lemn, dublat sau prevazut cu un gard viu.

-gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace, pot prezenta vegetatie
cataratoare, sau gard viu, cu inaltimi de maxim 2.00 metri, masurata de la soclu
opac.
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- in cazul loturilor de colt, pentru functiuni cu caracter public se recomanda realizarea
unor imprejmuiri cu caracter simbolic, strict pentru delimitarea domeniului public de

proprietatea privata, din vegetatie de mica inaltime — max 60cm — sau nu se vor realiz

a

imprejmuiri, decat delimitari prin folosirea de materiale diferite, la nivelul solului, pentru

delimitarea domeniului public de proprietatea privata;

- in situatia in care este necesar, din motive de protectie, se pot realiza imprejmuiri cu

inaltimea maxima de 2m cu un soclu opac de 0,30-0,50 m pe contur, restul fiind
transparent, din metal sau lemn, dublat sau prevazut cu un gard viu.

SECTIUNEA lII:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

S§1 - SERVICII CU ACTIVITATI DE INTRETINERE CORPORALA S| ALIMENTATIE

PUBLICA SPECIFICA; respectand indicii urbanistici maxim admisi : P.O.T.=50%; |

C.U.T. = 2,5 respectiv C.U.T. 1,2 pentru locuinte colective.
indicii urbanistici maxim admisi :
P.O.T. Max = 50%

C.U.T. Max = 2.5 pentru servicii cu activitati de intretinere croporala si
alimentatie publica specifica.

b

C.U.T.max = 1,2 pentru locuinte colective, izolate, cuplate, insiruite, colective.

Intocmit:

[ W R USEN SETTH T |

Baia-Mare,
lunie 2022
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