CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Sfr, Gheorghe Sincai 37
430311, Baja hMare, Romania
Telefon: +40 252 213 824
Fax: +40 262 212 332

Wi baiamare. ro

HOTARAREA NR.133/2023 _
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE" generat
de imokilu! situat in Baia Mare, strada 22 Decembrie, nr. 3, inifiatoare: 53.C. AL PADRINA 5.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 27 APRILIE 2023

Examinand;

» Projectul de hotdrare imijiat de citre domnul CAt8lin Chereches, Primarui Municipiului Bata
fdare, Tnregistrat cu nr 16472023,

» Referatu!l de aprobare al domnulut Catdlin Chereches, Primarul Muricipivlui Baia Ware,
tnregistrat ¢u nr. 164/2023;

+Raportul de specialitate, promovat  de  Arhitect Jef - Serviciul Dezvoitare Urband si
Amenajarea Teritorivtui, inregistrat sub nr 3143 din 31.01.2023, prin care se propuns
aprobarea Planutui Urbanistic Zonal pentru "MODELARE ZOMA CU FUNCTIUNI MIXTE"
generat de imobilul situat Tn Baia Mare, strada 22 Decembrie, nr. 3, identificat prin CF. ar
113097 Baia Mare, nr.CAD. 113097, proiect nr, 2272022, elaborator; 5.0 S0OPTILNE S R.L..
urbanist cu drept de sernndturs; arh. urb. STEFAN PASKUCY, initiatoare: S5.C. ALPADRIMA
SR

= Solicitarea S.C. ALPADRIMA S.R.L. cu sedidl In municipiul 8aia Mare, strada Cuza Vooa |
nr.8, ap. 12, inregistratd la nr. 3143 din 25.01.2023,

Avand in vedere :

«Legea nrf0/1941 privind autorizarea executdni lucrdrilor de construclii, republicatsd, cu
rnodificérile gt completdrile ulterioare;

«Arficolefe 47 si 56 ale Legii nr3s02001 privind amenajarea teritoriuiui g urbanismul, cu
modificérile $i completarile ultericare,

«Faptul ca, informarea si consultarea publiculei s-a efectuat In conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr, 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de infermare si consultare a publicutui cu privice ta claborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriviui 87 de urbantsm, in confarmitate cu prevederile Hotérarii
Consifiviui Local al municipivivi Bala Mare nrig8/2011 privind "Regulamentul local de
implicare a publicutul 1 elaborarea saw revizuirea planurilor de urbanistm sau de amenajares
teritariului";

« Ayizul Arhitectulul Sef nr. 25 din 29.12.2022,

* Raportul de informare si consullare a publicului intocmit pentru dogumentaiiz de urbanism -
Flan Urbanistic Zonal pentru "MODELARE ZONA CU FUNCTIUN] MIXTE" generat de imobilul
situat in Baig Mare, strada 22 Decembrig, nr. 3, dentificate prin CF. Nr 113097 Baia Marg,
Ar.CAD 3097, protect nr. 22/2022;

» Constatandu-se Indeplinirea proceduent prevdzute de Legea 52/2003 privind fransparenta
decizionald in administratia publica, republicats;

=ArE128, alin2, litc, aling, |it. ¢ din Ordonanta de urgentd nr. 5742018 privingd Codul
administrativ, cu modificar $ completarn;

= Avizul favorahil al comisiel de specialitate H din ¢adr) Consilivlui Local Baia Mare;

= Avizul secretarulul general al Municipiulli Baia Mare;
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in temeiul prevederilor:

«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Pap Zsolt Istvan
Presedinte de sedinta

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru "7MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE” generat
de imobilul situat in Baia Mare, strada 22 Decembrie, nr. 3, identificat prin CF. Nr 113097 Baia
Mare, nr.CAD.113097, proiect nr. 22/2022, elaborator: S.C. 9OPTIUNE S.R.L., urbanist cu drept
de semnatura: arh. urb. STEFAN PASKUCZ, initiatoare: S.C. ALPADRINA S.R.L., In
conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local
de Urbanism.

Se aproba Raportul de informarea si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotaréare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures;

* Domnul Catalin Chereches, Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitectul Sef;

+S.C. ALPADRINA S.R.L.,Baia Mare, strada Cuza Voda , nr.8, ap. 12, jud. Maramures;
* Directia Generala Dezvoltare Publica;

+ Serviciul Administratie Publica Locala.

Contrasemnat pentru legalitate
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare

Total consilieri

Prezenti

Pentru

Impotriva 1-
Abtineri
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

VOLUMUL i

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CUPRINS

FOAIE DE TITLU

CUPRINS

TITLUL | - DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

BAZA LEGALA A ELABORARII

DOMENIUL DE APLICARE

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE S| UNITATI
TERITOARIALE DE REFERINTA

TITLUL I - STRUCTURA REGULAMENTULUI

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE S| UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE S| UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA - PLAN

Judetis Flaramiureg
Mugicipiul
Baia Mare

Vizat spre ni%ﬁi%ﬁeg

Anexa la HOL nir. fefe.. | %70 O P00 I
Arhitsct Sef




PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | - DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.
El constituie Tmpreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii requlamentului de fata stau:

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionala in Roméania

Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)" - Republicare

HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism*) -
Republicare

LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicare®)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii’ - REPUBLICARE

LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare

CODUL SILVIC din 19 martie 2008 (Legea nr. 46/2008) - Republicare

Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare ") - Republicata
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice

LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente

Legea apelor nr. 107/1996

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor - REPUBLICARE

HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea si functionarea Ministerului Sanatatii
Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect

Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologlce privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritori Trbanismagentrogonele de

riscuri naturale Municipiul
Baia Mare

Vizat spre nesch
o Do RS

] Arhitact Sef
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

ORDIN nr.1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor

ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale
ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane

ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale

Normativ P118/99 de siguranta la foc a constructiilor

DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in zona

studiata.

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita ca Zona
centrala din imediata vecinatate a zonei istorice cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime
medie, cu regim de construire continuu sau discotinuu cu cerinte speciale pentru mentinerea
unor perspective spre centrul vechi si peisajul colinar in prezentul PUZ.

in procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura :

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni,
conditionari, servituti, restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din
capitolele — ,REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ” si din cap. —
,ZONIFICAREA FUNCTIONALA”, se identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a
constructiilor si amenajarilor.

- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament este delimitata de:
Str. 22 DECEMRIE - la nord,
Str. ROMANA - la sud,
Str. AVRAM IANCU - la vest,
Str. V. ALECSANDRI - |a est.

|

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1. P.U.G. Municipiul Baia Mare, elaborat de catre SC ARHITEXT INTELSOFT SRL - aprobat
prin H.C.L. 349/1999

. P.U.Z. - '"RECONFIGURAREA UNEI ZONE CONEXE CENTRULUI ISTORIC AL
MUNICIPIULUI BAIA MARE” - str. Avram lancu nr 12 - nr. 934/2019, aprobat prin HCL nr.447/2019
5 P.U.Z. PIATA IZVOARELOR - nr. 861/2015, aprobat prin HCL nr. 406/2015

Judaqu! Maremureg
wanicipiul
Baia Mare

ot K e O

Arhitect Sef
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:

— compatibilitatea functionala a obiectivelor din zona.

— organizarea circulatiilor — auto, pietonale astfel incat sa permita accesul / iesirea din
incinta fara afectarea fluentei traficului.

— organizarea spatiilor verzi,

— echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei

— organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

— statutul juridic si circulatia terenurilor;

— indicatori urbanistici ( regim de aliniere,regim de inaltime, POT, CUT )

- delimitarea si protejarea fondului arhitectural - urbanistic de valoare deosebita (daca
exista)

— mentionarea obiectivelor de utilitate publica.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE S| UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
CA3_L - Subzona locuinfelor cu regim de inaltime max S(D)+P+2E ( S(D)+P+1E+M)

CA3_M - Subzona locuintelor cu regim de inaltime maxim S(D)+P+2E+E3r si functiuni conexe
e arterele principale de circulatie I

Judeiut Maramuresg
NMunicipiul
Baia iMare
Vizat spre nesehil barg
Anex: la HL. m../j.g..i..; ................
Arhitect Sef
[
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

CA3_L - Subzona locuintelor cu regim de inaltime max S(D)+P+2E ( S(D)+P+1E+M)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuire individuala si colectiva cu pana la 12 apartamente

- parcaje la sol, demisol si subsol pentru autoturisme

- reparatii si extinderi la locuintele existente;

- constructii aferente echiparii tehnico - edilitare;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
- locuri de joaca pentru copii;

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- conversi pentru spatiile de la parter cu functiuni ce nu sunt producatoare de zgomot
sau alte noxe care sa deranjeze locuirea de la etajele superioare

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si
practica profesionala private, cu grad redus de perturbare a locuirii $i program de
activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri
de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare, birouri ale unor profesii liberale etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus daca solutia de acces nu influenteaza negativ estetica
fatadei, daca nu este afectata circulatia pietonala si spatiile verzi amenajate.

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor pot fi aprobate numai in conditiile
promovarii unor proiecte vizand transformarea intregului parter apartinand cladirii.

- insertia cladirilor noi se va putea face numai daca nu sunt afectate spatiile verzi
aferente blocurilor existente iar noile constructii respecta reglementarile zonei,

- se admite mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu conditia asigurarii
locurilor de parcare — 2 locuri/apartament astfel incat spatiile verzi aferente blocurilor
existente sa nu fie afectate.

- se admit copertine, filigorii amplasate in afara zonei edificabile, daca acestea nu depasesc
inaltimea gardului, respectiv sunt amplasate pe teren cu respectarea Codului Civil

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie,
unele categorii de alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea
de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

- orice alta functiune in afara de cele mentionate la art. 1 siart. 2

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile

invecinate; W,“Ma—ra;n;;es-—-— -
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necoﬁﬁi’g:féta%:éé apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea ajesf;qgg:t spre neschimbar

Anex3 la HCL nr./
Arhitect Sef



PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

SECTIUNEA I1:CONDITII DE AMPLASARE,ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- se recomanda mentinerea parcelarului existent, evitarea subimpartirilor. Se accepta
comasarea a cel mult a 2 parcele intre ele;

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct

dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate
din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private deschise circulatiei publice;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirilor noi se vor alinia la
- 3,560 m fata de strada Avram lancu
- 3,50 m fata de strada Romana

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile noi se pot construi doar in regim izolat si cuplat

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei astfel incat
vor respecta normele de insorire prevazute in Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014

- cladirile cuplate propuse cu fatada principala la strada sau cele existente vor avea o
adancime de max 15,0 m pe limita laterala comuna, respectiv vor fi retrase fata de cealalta
limita laterala cu minim 3,0 m

- cladirile amplasate in interiorul parcelei vor fi amplasate astfel incéat distanta minima pana la
limita de proprietate sa fie egala cu jumatate din inaltime la cornisa/atic, dar nu mai putin de
3,0m, in caz contrar se pot amplasa doar cu acordul notarial al vecinului si respectand
prevederile Codului Civil

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu

mai putin de 6,00 m;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie

dintre doua unitati teritoriale de referinta;

- se pot construi pe limita de proprietate constructii care nu depasesc inaltimea

gardului - de tipul umbrar sau adaposturi pentru uneltele de intretinere a zonei verzi

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta dintre constructii va fi de minim 6,0m;
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil de 4,0 m latime dintr-o circulatie publica
in mod direct sau, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private avand carosabilul cu latimea minima de 4,0m;

- in cazul in care, perimetral circulatiei publice sunt amenajate parcari auto, iar accesul pe
teren se face traversand parcarea, aceste locuri de parcare se vor transforma in acces — cu
latime 6,00m fara a restrictiona sau conditiona dreptuiteprivatermmmmmess—

Municipiul

Baiz Mare
Vizat spre ngschimbar
| Anexi ta HCL nrﬁg/ﬂoﬁg
Arhitect Sef
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau
de uz public;

- pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente Tn propria parcela.

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi regulamentul aprobat prin

H.C.L. 104 / 2019 privind asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea
constructiilor si a necesarului locurilor de parcare / garare din Municipiul Baia Mare,
modificat si completat cu HCL nr.59/2022

- insertia garajelor sau a bateriilor de garaje nu este acceptata;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltime maxima admisibila la cornisa/atic este de 12,00 metri (S(D)+P+2E); se admite
suplimentarea cu nivele a cladirilor cu regim de inaltime mai mica de P+2E

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu

cladirile invecinate;

- se interzice folosirea azbocimentului, a placilor ondulate, a placilor bituminoase, a tablei
stralucitoare de aluminiu si a tablei care imita tigla ceramica pentru acoperirea cladirilor;
- se interzice folosirea materialelor plastice si de tabla care imita pe cele naturale;

- in cazul supraetajarilor, acestea vor avea o arhitectura contemporana, nu se admit
acoperisuri istoriciste de tip baroc. Se recomanda obtinerea avizului de la Comisia de
Dezvoltare Urbana

- reclamele de pe fatadele cladirilor vor fi conforme cu Regulamentul de Publicitate.

- extinderile se vor armoniza cu volumul cladirii din care face parte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticala spre canalizarea pluvialg;

- este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie Tn interiorul
cladirii fie pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea
selectiva a deseuirilor,

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 2,0 mp/locuitor
spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii;

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un

arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

- se vor identifica, proteja si pastra Tn timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,0 cm; in cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 2 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

“SUdequl Plaramures =
Puincisiul
Baia Mare

Vizat spre neschimba
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- fiind zone de locuire individuala, colectiva mica , se recomanda imprejmuirea acestora si
separarea de circulatiile publice prin garduri vii si spatii verzi amenajate

- in cazul ansamblurilor private, separarea spre strada se va realiza cu garduri
transparente ce vor avea inal{imea de maxim 2,2 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o
parte transparenta, iar pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri
transparente dublate cu gard viu avand o inaltime maxima 2,2 m;

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 70 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi S(D)+P+2E= 2,2 mp ADC /mp teren

| T T b



PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

CA3_M - Subzona locuintelor cu regim de inaltime maxim S(D)+P+2E+E3r si functiuni conexe
pe arterele principale de circulatie ( str. 22 Decembrie, P-ta Izvoarelor, str. V. Alecsandri )

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuire individuala, colectiva;

- reparatii si extinderi la locuintele existente;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale,

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale;

- parcari subterane si multietajate, parcari la sol;

- locuinte colective cu parter comercial adecvat zonei centrale si protejate cu atractivitate
ridicata pentru public din punct de vedere turistic

- activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante si generand fluxuri reduse de
persoane si transport, atractive din punct de vedere turistic;

- functiuni pentru cultura, servicii profesionale - personale, tehnice, servicii financiar bancare
si de asigurari, servicii de consultanta;

- birouri, spatii administrative, sedii ale unor firme;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, constructiile respective pot
avea spatii de locuit la nivelele superioare;

- locuinte colective cu sau fara parter sau parter si mezanin comercial; functiunile permise la
parter nu pot fi producatoare de zgomot sau alte noxe care sa deranjeze locuirea de la
etajele superioare

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai

pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si

practica profesionala private, cu grad redus de perturbare a locuirii $i program de

activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri

de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii

imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul imobilelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi

comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, saloane de coafura si
frizerii, spatii de intretinere corporald, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;

Pentru destinatii comerciale este obligatorie asigurarea accesului separat, astfel incat
solutia de acces sa nu influenteze negativ estetica fatadei, fara a afecta circulatia
pietonala si spatiile verzi amenajate.

- lucrari ample de remodelare a fatadelor pot fi aprobate numai in conditiile promovarii unor
proiecte vizand transformarea intregului parter apartinand cladirii.

- se admit constructii provizorii pe durata determinata de maxim 5 ani, cu functiuni
complementare locuirii, permise in zona ( wc publice mobile - amplasate pe timpul executarii

lucrarilor de construire); | “u{L T —
| iunicipiul
| Baia Mare
Mizat spre nesch/mba
| Anexa la HCL nr. /. jg
| Arhttect 9ef
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie,
unele categorii de alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea
de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curii interioare, casele scarilor etc.;

- orice functiune alta decét cele inscrise la art. 1 si art. 2

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile comune/publice i
a constructiilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

- insertia garajelor individuale sau a bateriilor de garaje nu este permisa.

SECTIUNEA II; )
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se recomanda mentinerea parcelarului existent, evitarea comasarilor sau subimpartirilor;

- in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine
exprimarea n plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior.

- dimensiunea minima a parcelei costruibile este de 350 mp cu un front la strada de 15,0 m
in cazul fronturilor continue si 18,0 m in cazul fronturilor discontinue; adancimea lotului
trebuie sa fie cel putin egala cu dimensiunea frontului la strada sau mai mare,

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- spre strada V. Alecsandri, P-ta Izvoarelor

- cladirile noi propuse se vor amplasa pe aliniamentul existent

- cladirile noi propuse se vor construi doar in regim insiruit, cu respectarea normelor in

vigoare
- spre strada 22 Decembrie

- cladirile noi propuse se vor alinia la 4,0 m fata de aliniamentul existent, asa cum
indica plansa desenata de reglementari urbanistice propuse, retragerea fiind necesara unei
viitoare largiri a strazii, respectiv a crearii unui spatiu pietonal adecvat.

- nu se accepta retrageri fata de noua aliniere propusa;

- cladirile noi propuse se vor construi in regim insiruit, exceptie cladirea de pe strada
22 Decembrie nr 7, care isi va pastra retragerea existenta;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- spre strada V. Alecsandri, P-ta Izvoarelor

- cladirile se vor construi doar in regim insiruit cu respectarea normelor in vigoare

- cladirile noi propuse se pot construi insiruit pe o adancime de maxim 15m de la
aliniament. Corpurile de cladire dispuse pe limitele laterale ale parcelei avand fatada
principala pe aliniament, pot avea o adancime maxima de 25,0m de la aliniament,doar daca
corpul de cladire cuprins intre 15,0m si 25,0m va avea o retragere fata de limita laterala
opusa de minim 6,0m; Corpurile de cladire avand aF[auglmea de 25,0m de pe doua parcele

adiacente se vor amplasa intotdeauna pe aceeasi |jmita Ia‘let;%l?k m“"‘—‘
iCigjul .'
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

- cladirile noi propuse amplasate in interiorul parcelei, fara a avea fatada la strada
principald, vor respecta urmatoarele retrageri:
- retrageri laterale minim 3,0m pentru cladiri in regim de inaltime P, P+1E(M),
- retrageri laterale minim 6,0m pentru cladiri in regim de inaltime P+2E
- retrageri posterioare minim de 6m pentru toate cladirile
- retrageri de minim 6,0m fata de limita de demarcatie cu UTR CA3_L

- spre strada 22 Decembrie
- cladirile se vor construi insiruit cu exceptia cladirii aflate pe strada 22 Decembrie nr 7
- in cazul constructiilor aflate la nr 5, respectiv 11, retragerile fata de limita laterala
inspre parcela cu nr 7, se vor face respectand urmatoarele distante:
- 3,0 m pentru constructiile cu regim de inaltime S(D)+P+1E;
- 6,0 m pentru constructiile cu regim de inaltime S(D)+P+2E, respectiv
S(D)EP+2E+E3F
- cladirea izolata aflata la nr 7 in cazul unei extinderi pe orizontala sau verticala va
avea fatadele laterale retrase de la limitele parcelei astfel :
- 3,0 m pentru regim de inaltime S(D)+P+1E;
- 6,0 m pentru regim de inaltime S(D)+P+2E, respectiv S(D)+P+2E+E3r
- cladirile care se vor construi insiruit vor avea o adancime de maxim 15,0 m de la
alinierea propusa
- cladirile pot avea o adancime maxima de 25,0 m astfel incat pentru corpul de cladire
de la 15,0 m la 25,0 m retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim 6,0m
indiferent de regimul de Tnaltime propus pentru noua constructie. in situatia in care pe
una din limitele laterale exista o constructie calcan, corpul de cladire propus se poate
dispune pe respectiva limita laterala fara a depasi lungimea calcanului existent.
- cladirile amplasate n interiorul parcelelor fara a avea fatada la strada principala:
- se vor retrage fata de limitele laterale dupa cum urmeaza:
- 3,0 m pentru cladirile avand regimul de inaltime S(D)+P, S(D)+P+1E
- 6,0 m pentru cladirile avand regimul de inaltime S(D)+P+2E
- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 6,00 m.
- nivelele aflate sub cota terenului amenajat - planul subsol - se pot construi
pana pe limita de proprietate fara a afecta proprietatile invecinate. Se vor
respecta regulile impuse prin Codul Civil.
- retragerile fata de limita posterioara vor respecta urmatoarele distante:
- 3,0 m pentru cladirile avand regimul de inaltime S(D)+P, S(D)+P+1E
- 6,0 m pentru cladirile avand regimul de inaltime S(D)+P+3E
- 6,0 m pentru cladirile care se afla pe parcelele la limita de demarcatie a doua
UTR-uri
EXCEPTII:
- parcela aflata la intersectia strazilor Avram lancu si 22 Decembrie, constructia nou
propusa se va supune urmatoarelor reguli:
- se recomanda constructie in regim insiruit spre strada 22 Decembrie
- fata de limita posterioara, fiind si limita de demarcatie intre doua UTR-uri,
retragerea va fi de 3,0m
- parcela aflata la intersectia strazilor 22 Decembrie si P-ta |zvoarelor, constructia nou
propusa se va supune urmatoarelor reguli:
- noua cladire se va construi in regim insiruit spre P-ta Izvoarelor, dar si spre
strada 22 Decembirie. ST
- retragerea fatad de limita posterioard va fi ‘B%,r‘i:p'rilmg’@?m cel
| - Qisas'a Mare
[ 21 Shre negehi
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- se accepta extinderi ale cladirilor existente

- distanta dintre 2 cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi de 12,0 m pentru cladirile avand
regimul de inaltime S(D)+P+2E sau S(D)+P+2E+E3r sau se poate reduce la 6,0m in cazul
in care ambele cladiri au regim de Tnaltime S(D)+P+1E. Se vor respecta normele de
insorire impuse prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 actualizat

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

- Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public, avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor,
- Accesul pietonal va fi conformat astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
mobilitate locomotorie redusa si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
- Accesele la spatiile de parcare subterane/supraterane se vor realiza exclusiv pe
terenul proprietate privata astfel incat sa se asigure un minim de 2,5m de acces orizontal de
la limita de proprietate existent sau aliniamentul nou reglementat si pana la rampa de acces
spre parcarea subterana/supraterana; Racordurile cu aleile de acces carosabil publice se vor
realiza de catre investitor, conform normelor de proiectare aflate in vigoare si doar cu avizul
comisiei de circulatie a municipiului Baia Mare;
- in situatia in care accesul la parcarile subterane / supraterane sunt in sens unic,
carosabilul va fi de minim 4,0m, iar daca sunt dublu sens carosabilul va fi de minim
6,0m;
- in cazul cladirilor insiruite se vor realiza ganguri cu dimensiunile necesare acceselor
carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de
minimum 4,00 m latime si 4,20 m inaltime.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in parcaje publice sau de uz public;

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi H.C.L. 104 /2019 privind
asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului
locurilor de parcare / garare din Municipiul Baia Mare, modificat si completat cu HCL
nr.59/2022

- insertia garajelor sau a bateriilor de garaje nu este acceptata,

- se recomanda amplasarea de parcaje subterane / supraterane comune care sa

asigure si existenta boxelor de depozitare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- pentru cladirile noi propuse cu front la strada V. Alecsandri, P-Ta |zvoarelor
- regimul de Tnaltime va fi de P+1E+M la fatada principala 9,0 m la streasina
- regimul de Tnaltime va fi de P+1E+M sau P+2E la fatada posterioara 10,m la atic
- inaltimea maxima la coama 14,00 m
- pentru cladirile noi propuse cu front la strada 22 Decembrie
- regimul de inaltime va fi de S(D)+P+2E+E3r
- inaltimea la atic/streasina de max 11,0 m pentru cladirile S(D)+P+2E
- retragerea nivelului 3 fata de alinierea propusa va fi de minim 3,0m, avand
inaltimea maxima la atic de 14,0 m.?'“_“"Ja&égﬁiahéfszsg“‘_j
- retragerea nivelului 3 fata de limitele Iaterafef’:m.ﬁg;esté necesafé, daca
de construire este cel insiruit. | Vigat Sprzjag;at; \
! Anexa la HCL nr‘ifjﬁlgoig
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

- nivelul 3 se poate construi doar in adéncimea de 25,0 m a cladirii de la
alinierea constructiilor la strada 22 Decembrie si respectarea retragerii de 3m a
ultimului nivel
- nu este permisa realizarea unui nivel suplimentar pentru cladirile autorizate in regim de
inaltime S(D)+P+2E+E3r;
- pentru parcela de colt situata la intersectia strazilor 22 Decembrie si P-ta |zvoarelor se au in
vedere urmatoarele reglementari:
- cladirea nou propusa se va trata ca accent, se accepta la front regim de inaltime
P+3E, In asa fel incéat sa fie in dialog cu cladirea aflata la nordul strazii 22 Decembrie,
dar va tine seama si de monumentul - Turnul Macelarilor in raza de protectie caruia se
afla, va prelua regimul de Tnaltime al strazii 22 Decembrie - P+2E, iar spre P-ta
lzvoarelor, pe o latime de cel mult 15,0m va avea un regim de Tnaltime P+2E.
- pentru cladirile noi propuse 1n interiorul parcelei, regimul de inaltime maxim va fi de
-S(D)+P+2E Hmax = 11,0 m la streasina/atic sau
- S(D)+P+1E+M (acoperis tip sarpanta) Hmax= 9,0m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie
deosebita data si de pozitia terenurilor amplasate adiacent strazii 22 Decembrie, respectiv
P-ta Izvoarelor

- in cazul reabilitarilor termice la cladirile existente, se vor face documentatii pentru

obtinerea Autorizatiei de construire

- pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placari cu caramida,
piatra, lemn,

- acoperisurile de tip terasa vor fi circulabile; Se recomanda realizarea de terase inierbate;

- este strict interzisa inchiderea balcoanelor / logiilor / teraselor odata ce acestea au fost
realizate conform proiectului initial autorizat, Nu este permisa realizarea de balcoane/terase
ulterior autorizarii initiale a imobilelor noi propuse;

- pentru constructiile noi avand functiunea de parcaje supraterane se vor realiza fatade verzi;
- constructiile echipamentelor tehnico-edilitare se vor trata astfel incat sa se integreze din
punct de vedere arhitectural-estetic cu intregul ansamblu;

- este interzisa amplasarea vizibila a retelelor si bransamentelor tehnico-edilitare pe fatadele
noilor constructii propuse;

- in vederea obtinerii autorizatiei de construire se vor face demersuri pentru obtinerea avizului
Comisiei de Dezvoltare Urbana din cadrul municipiului Baia Mare;

- reclamele de pe fatadele cladirilor vor fi conforme cu Regulamentul de Publicitate.

- cladirile noi propuse spre strada V. Alecsandri, P-ta Izvoarelor vor avea fatadele principale
aliniate la strada, cu acoperis Tn doua ape, fara lucarne avand panta de 45 grade cu
streasina la 9,00 m fata de cota trotuarului.

Invelitoarea va fi din tigla ceramic& culoare natur.

Forma golurilor de fereastra va fi dreptungiulara cu latimea mai mica decét inaltimea, se va
crea un ritm si o compozitie a intregii fatade care sa pregateasca intrarea spre orasul vechi.
- cladirile noi propuse spre strada 22 Decembrie vor avea volumetrii simple, de preferat
acoperisuri terase circulabile cu respectarea Codului Civil spre vecinatati.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
i i PR i Al = Judsiu! Maramureg = |
sistematizare verticala spre canalizarea pluviala; Municipiul
[ Baia Mare |
Vizat spre neschimbare
Anexa la HCL nr./, 3/;}2.28.
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - MODELARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

- este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie
(pentru cladiri cu cel mult P+3E) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii
pentru colectarea selectiva a deseurilor;

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 2,0 mp/locuitor
spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii;

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la
fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm;

- in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 2 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se recomanda imprejmuirea terenurilor si separarea de circulatiile publice prin garduri vii si
spatii verzi amenajate

- in cazul ansamblurilor private, separarea spre limitele laterale si posterioare se recomanda
garduri transparente dublate cu gard viu avand o inaltime maxima 2,2 m;

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim =70 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim 2,2 mp ADC /mp teren

Juceiul :1‘.‘7?3;::7!'5&?95_ N
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PU./Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ - MODELARE ZONA
CU FUNCTIUNI MIXTE
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Baia Mare , str.Cetatii nr.2, ap. 1-2 - | 5
J24/108/98  telifax:0362-411263 PASKUCZ
arhite-t
1. LIMITE
PUZ - PILAN URBANISTIC ZONAL
man——nad Piata lzvoarele din municipiul Baa Mare.

) PUZ - CENTRUL ISTORIC BAIA MARE
b Nr. 240 din 26 06.2001

;; LIMITA PARCELEI CARE A GENERA™ elaborare PUZ
E U.T.R EXISTENTE CONFORM PUG APROEAT

m PUD HCL582/2018.

I | | I CONSTRUCTIH EXISTENTE
LIMITA ZONEI REGLEMENTATE

DATE DESPRE TERENUL INITIATORULUI P.U.Z. - 597 mp

CFnr.: 113097 Baia Mare: - teren cu functiunea de curti - constructii
Terenul se afla
- in mica parte in U.T.R. CP1d - Subzona centrala protejata datorita valorilor
urbanistice, adiacenta nucleului istoric, avand configuaratia tesutului istoric
traditional, formata din cladiri cu putine niveluri ( P- P+1), retrase de la aliniament,
dispuse izolat sau grupat;
- in mare parte in U.T.R. CP4 - Subzona centrala situata in interioral distantei de:
protectie de 100 metri de la monumente sau ansambiuri protejate

DATE DESPRE ZONA REGLEMENTATA - 19300 mp
Teranul se afla

- o parte in CP1d - Subzora centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta
nucleului istoric, avand configuaratia tesutului istoric {raditional, formata cin cladiri cu
putine niveluri ( P- P+1), retrase de la aliniament, dispuse izolat sau grupat;

tCTILOR

- o parte in U.T.R. CP4 - Subzona centrala sitvata in interiorul distantei de protectie de
100 metri de la monumente sau ensambluri protejate

- o parte in U T.R. CA3 - subzona centrala cu functiuni complexgr ;|

medie, cu regim deconstruire continuu sau discontinuu, cu cerirfie speciailt ' il
configurare pentru mentinerea unor perspective spre centrul vethi si peisajul
NDICATORI URBANISTICI PROPUSI '

regirn de inaltime : S+RP+2E-+E3r
PgT: 70% Anex3 la HCL nr.../ .IQ@«?,;

Arhi
CUT : 2.2 rhitect Sef j

I
spati verzi minim 20% I E‘L&/t’bﬂ‘?/ e 0% A5
se propune introducerea intregului cvartal in U.T.R. -ul CA3. Frontu S—

Estic se va reglementa prin introducerea unui nou U.T.R. - CA3_M care
sa sustina o dezvoltare urbanistica coerenta fata de Piata lzvoarele.
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DATE DESPRE TERENUL INITIATORULUI P.U.Z. - 597 mp
CFor; 113097 Baia Mare - teren cu functiunea de curti - constructil

Terenul se afla

-In rnica parte in U.T.R. CP1d - Subzona centrala protejata datorita valosilor

urbanistice, ediacenta nucleulul istoric, avand configuaratia tesutulul istoric

traditional, formata din cladiri cu putine niveluri ( P- P+1), retrase de la al nlament,

dispuse Izolat sau grupat;

- In rnare pare in U.T R. CP4 - Subzora centrala situata In interiorul distantel de

protectia de 100 metri de la monumente sau ansambiun protejate

DATE DESPRE ZONA REGLEMENTATA - 19300 mp
Terenul se afla

-0 parte In CP1d - Subaona cantrala protejata datorita valorilor urbanistice,
adia>enta nucleului istoric, avand configuaratia tesutulu Istoric traditiona,
formata din cladiri cu putine nivelur ( P- P+1), retrase da la alinizment, d spuse
izolst sau grupat;

-oparts In U.T.R. CP4 - Subzona ¢ la situata In intariorul distantal de
protectie de “00 metr: de la monumente sau ansambiuri protejate

-oparte in U.T.R. CA3 - subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de
Inaltime medie, cu regim deconstruire ¢ontinuu sau discontinuu, cu cerinte
speciale de configurare pentru mentinerea unor perspettive spro centrul vechi si
peisajul colinar

86 propuns Introduceres Intregulul cvartal In U.T.R. -ul CAS3 sl
relmpartirea In 2 UTR-url cu caracteristicl definitoril.

CA3_L - subzona loculntslor cu regim de Inaltime max S(D)+P+2E

( S(D)+P+1E+M)

CA3_M - subzona loculntelor cu regim de inaltime maxim
S(D)+P+2E+E3r sl functiunl conaxe pe arterele principale de circulatie

1184950

INDICATCRI URBANISTICI PROPUSI
regim de inaltime | S+P+2E+E3r
POT: 70%
CUT 22
spatil verzi minim 20%

IFIG0O0
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PROIECTANT GENERAL / ARHITECTURA si URBANISM
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1. LIMITE
E U.T.R - uri PROPUSE CONFORM PARCELARULUI EXISTENT

fp = = = o LIMITA ZONEI REGLEMENTATE
[=——] maraRceLA NiTiaTOR
] PaRCELAR - EXISTENT INZONA
GARD PROPRIETATE

JBE ] ALINIEREA COSTRUCTIILOR LA STRAZILE ADIACENTE
EDIFICABIL PROPUS

il

ACCESE

2. TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
TERENURI APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL PRIMARIEI

I I TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PRIMARIEI BAIA SPRIE
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DATE DESPRE TERENUL INITIATORULUI P.U.Z. - 597 mp
CF pr.: 113097 Bala Mare - teren cu functiunea de curti - constructil

Terenul se afla

- In mica parte in U.T.R. CP1d - Subaona centrala protejata datorita valotilor

urbanistice, ediacents nucleului istoric, avand configuaratia tesu'ulul istosic

traditional, formata din cladiri cu putine niveluri ( P- P+1), retrase de la al niament,

dispuse izolat sau grupat;

- in mare parie in U.T R. CP4 - Subzora centrala situata in interiorul distantei de

protectie de 00 metri de la monumente sau ansambiur: prolejate

DATE DEESPRE ZONA REGLEMENTATA - 19300 mp
Terenul se afla

- o parte in CP1d - Subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice,
adiacenta nucleului istoric, avand configuaratia tesutulu istoric taditiona;,
formata din cladiri cu putine niveluri ( P- P+1), retrase de la aliniament, d'spuse
izolat sau grupat;

- o parte in U T.R. CP4 - Subzona centrala situata in intariorul distantel de
protectie de “00 metr: de la monumente sau ansamblur: protejats

- o parte in U.T.R. CA3 - subzona centrala cu functiunl complexe, cu cladiri de
Inaltime medie, cu regim deconstruire continuu sau discontinuu, cu cerinte
speciale de configurare pentru mentinerea unor perspective spre centrul vechi sl
peisajul colinar

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
regim de: inaltime : S+P+2E+E3r
POT: 70%
CUT:2,2
sipatii verzi miniin 20%
se propune Introducerea Intregulul cvartel In U.T.R. -ul CA3 sl
reimpartirea in 2 UTR-uri cu caracteristici definitorii.

CA3_L - subzona loculntelor cu regim de Inaltime max S(D)+P+2E
( S(D)+P+1E+M )

CA3_M - subzona locuintelor cu regim de inaitime maxim
$(D)+P42E+E3r sl functiunl conexe pe artsiele principale de circulatie

P.U.Z

PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ - MODELARE ZONA CU
X T
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E

PROIECTANT GENERAL / ARHITECTURA si URBANISM

PRI

Baia Mare , str.Cetatii nr.2, ap. 1-2
J24/108/98  telfax 0362-411263

LEGENDA

1. LIMITE
E U.T.R - uri PROPUSE CONFORM PARCELARULUI EXISTENT

EEH LIMITA ZONEI REGLEMENTATE

[——] ummararceLA INTIATOR
[_—"] ParcELAR- EXISTENT IN ZONA

[E__] carpProPRIETATE

[ = ] ALNIEREA COSTRUCTIILOR LA STRAZILE ADIACENTE

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA
l:' CA3_L - ZONA CU TERENURI CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

r———=—= CA3_M - ZONA CU TERENURI CU FUNCTIUNI MIXTE - PARTER
COMERCIAL S| SERVICH SI CU LOCUIRE

=] consTrucTi EXISTENTE

[T ] ZONAEDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA

3. CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

[: STRADA CU CIRCULATIE MAJORA - str. 22 DECEMBRIE, str. V. ALECSANDRI

| I STRADA COLECTOARE

Judejul Maramuresg

loan Stefan I.

PASKUCZ

IE—————
ORDINUL ARHITECTILOR

DIN ROMANI
00263

joan tefan
PASKUCZ

e

A

]
—

[T ] Accese i Municipiul
Baia Mare
Vizat spre nesc.* 1’3 @58
Anexa la HCL nr .3
| Arhtt‘-c: .;J
Nr. . !-HHEHF PROPUNERE |
. ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
1. | Zona construita - TOTALA 544157 28,20 9905,21 51,32
2. | Zona verde - teren liber de constr. 11008,43| 57,03 6544,79 33,91
3. | Zona circulatii auto 1550,87 8,03 1550,57 8,03
4. | Zonacirculatii pietonale 1299,43 6,74 1299,43 6,74
Total suprafata zona de studiu 19300,00 100,00 | 19300,00| 100,00
P.QO.T. parcela 40% - CP1d, CP4 70 %
80% - CA3
C.U.T. parcela 0,6; 0,8 - CP1d, CA4 2,2
2,2-CA3
Acest document este proprietstea intelectuala a s.c. 9 OPTIUNE sr sl nu poate fi folosit, transmis sau reprodus partial sau total fara acordul sxpres.
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PUZ - Piata lzvoarele din municioiul Baia Mare - nr 861 / 2015,

aprobat prin HCL 408 / 2015

PUZ - CENTRUL ISTORIC BAIA MARE: —

— Nr. 240 din 26.08.2001 CRIANUL ARH
DIN ROMANA
U.T.R - uri EXISTENTE CONFORM PUG APROBAT — 00262 -

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE

LIMITA FARCELA INITIATOR
PARCELAR - EXISTENT IN ZONA

DDW@WUH%

GARD PROPRIETATE

\
!
loan Stefan
PASKUCZ
| §

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNEA DE LOCURE INDIVIDUALA SRL

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNEA DE LOCURE COLECTIVA

[~ =1 | CONSTRUCTII ANEXA CARE DESERVESC LOCUIREA
CONSTRUCTII CU FUNCTIUNEA DE SERVICII / COMERT

TERENURI CU FUNCTIUNEA PREPONDERENT DE LOCUIRE

j24/108/98
pO10267308

TERENURI CU FUNCTIUNEA PREPONDERENT DE SERVICII

/ COMERT COMPLEMENTARE LOCUIRII
TERENURI CU FUNCTIUNI MIXTE - SERVICII / COMERT SI LOCUIRE

1 BUBGU

CONSTRUCTII EXISTENTE

3. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
STRADA CU CIRCULATIE MAJORA - str. 22 DECEMBRIE, str. V. ALECSANDRI

STRADA CU DESERVIRE LOCALA - str. ROMANA, str. AVRAM |IANCU

CALE DE CIRCULATIE PE INTERIORUL PARCELEI
— ACCESE

4. RETELE EDILITARE
RETEA DE APA EXISTENTA IN ZONA

UL

REETEA DE CANALIZARE EXISTENTA IN ZONA

RETEA ELECTRICA AERIANA IXISTENTA IN ZONA
| Judetul Maramu e i

Mt

RETEA DE GAZ EXISTENTA IN ZONA Municipiul
c— baia Mare
- Stélp beton ‘ "i??f Spf’° §§/"
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INSORIREA CVARTALULUI
cu constructiile noi propuse

- cladirile de pe strada Romana beneficiaza de
o Tnsorire buna, cladirile nu sunt umbrite si nu lasa
umbra pe alte constructii.

- cladirile de pe strada Avram lancu, respectiv
strada Vasile Alecsandri beneficiaza de orientare est
- vest , sunt insorite pe toata perioada zilei, respectiv
nu sunt umbrite.

- cladirile de pe latura sudica a strazii 22
Decembrie lasa umbra pe cladirile de pe latura
nordica a strazii 22 Decembrie ( vezi sectiunile 1-4 )

- prima cladire de la nr 2 ( str. 22
Decembrie) are urmatoarele functiuni: croitorie, spatii
ce joaca interioare - ca urmare umbra lasata de
cladirile de la adreasa nr 3, 5 ( str. 22 Decembrie )
nu afecteaza.

- cladirile de la nr 2, 4, 6 sunt case de
locuit, cladirea nr 7 fiincl retrasa de la aliniament nu
lasa umbra, ca urmare insorirea nu este afectata.

- cladirile de la nr 8 ( str. 22 Decembrie ) si
11 ( str. Avram lancu ) sunt case de locuit, sunt
umbrite de cladirile de la nr 11, 13 ( str. 22
Decembrie ) pe o perioada scurta a zilei, insorirea
minima a camerelor sunt asigurate.

- in cazul in care pe parcela nr 11 ( 22
Decembrie) se va construi cladire pe interiorul
parcelei, aceasta va lasa umbra pe: cladirea de la
strada ( aceeasi adresé ) - la nivel parter pe o

perioada scurtd. Insoriresa camerelor din cladirea de
la strada se va asigura in prima si in a doua parte a
zilei.
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DATE DESPRE TERENUL INITIATORULUI P.U.Z. - 597 mp
CFinr: 113097 Baia Mare - teren cu functiunea de curti - constructii

Terenul se afla

- in mica parte In U.T.R. CP1d - Subzona centraia protejata datorita valorilor

urbanistice, edlacenta nucleulul istoric, avand configuaratia tesutulul istoric

traditional, formata din cladiri cu putine niveluri ( P- P+1), retrase de la al niament,

dispuse Izolat sau grupat;

- In mare parte in U.T R. CP4 - Subzona centrala situata in interiorul distantei de

protectie de 100 metri de la monumente sau ansambiur: protejate

DATE DESPRE ZONA REGLEMENTATA - 19300 mp
Terenul se afla

- o parte in CP1d - Subzona centrala protejata datorita valoritor urbanistice,
adiazenta nucleulul istoric, avand configuaratia tesutulu istoric traditional,
formata din cladiri cu putine niveluri ( F- P+1), retrase da la aliniament, d spuse
izolst sau grupat;

- o parte In U T.R. CP4 - Subzona centrala situata in Intariorul distantei de
protectie de “00 metr: de la monumente sau ansambliur protejate

- oparte in U.T.R. CA3 - subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladirl de
Inaltime medle, cu regim deconstruire continuu sau discontinuu, cu cerinte
speciaie de configurare pentru mentinerea unor perspective spre centrul vechi si
pelsajul colinar

86 propune Introciucerea intregulul cvartal In IJ.T.R. -ul CA3 sl
relmpartirea In 2 UTR-url cu caracteristicl definitorll.

CA3_L - subzons loculntalor cu regim de Inaltime max S(D)+P+2E

( S(D)+P+1E+M)

CA3_M - subzona loculntelor cu regim de inattime maxim

S(D)+P+2E +E3r sl functiunl conexe pe arterele principale de clrculatie

BHA950

INDICATCRI URBANISTICI PROPUSI

regim de altime S+P+2E+E3r
POT: 70%

CUT:22

spatii verzi minim 20%
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Nr. ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUNERE
ort. ANE] mp % mp %
1. | Zona construita - TOTALA 5441,57 | 28,20 | 9905,21 51,32
2. | Zona verde - teren liber de constr. 11008,43| 57,03 6544,79 33,91
3. | Zona circulatii auto 1650,57 8,03 1650,57 8,03
4. | Zona circulatii pietonale 1299,43 6,74 1299,43 6,74
Total suprafata zona de studiu 19300,00/ 100,00 | 19300,00/ 100,00
P.O.T. parcela 40% - CP1d, CP4 70 % - CA3_M
80% - CA3 70% - CA3_L
C.U.T. parcela 0,6;0,8-CP1d,CA4| 22-CA3_M
2,2-CA3 22-CA3 L
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PROIECTAT arh TOTH KRISZTINA f 1'||_ [ DATA REGLEMENTARE PLANSA NR.
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Nr. EXISTENT PROPUNERE
. ZONE FUUNCTIONALE ™p % mp ! %
1. | Zona construita - TOTALA 5441,57 28,20 9905,21 51,32
2. | Zonaverde - teren liber de constr. 11008,43| 57,03 6544,79 33,91
3. | Zona circulatii auto 1550,57 8,03 1650,57 8,03
4. | Zona circulatii pietonale 1299,43 6,74 1299,43 6,74
Total suprafata zona de studiu 19300,00| 100,00 | 19300,00| 1€0,00
P.O.T. parcela 40% - CP1d, CP4 70 % - CA3_M
80% - CA3 70% - CA3_L
FRER] penesia 0.6;0,3-CP1d, CA4| 22-CA3_M
2,2-CA3 2,2-CA3 L
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SPECIFICATIE | NUME ccans  |ELABORARE PUZ - MODELARE|™
1:500 |ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE P.U.Z.
SEF PROIECT | arh PASKUCZ STEFAN AT Loc. BAIA MARE, str, 22 Decembrie, nr. 3
PROIECTAT | arh TOTH KRISZTINA | DATA ¢ PLANSA NR.
- 2022 DESFASURATA FRONT EST uU3.1
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