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În temeiul prevederilor: 
• Art. 133 alin. 1 , art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificări şi completări;

HOTĂRĂŞTE: 

Art. 1 Se aprobă Planul Urbanistic Zonal pentru "MODELARE ZONĂ CU FUNCŢIUNI MIXTE" generat 
de imobilul situat în Baia Mare, strada 22 Decembrie, nr. 3, identificat prin CF. Nr 113097 Baia 
Mare, nr.CAD.113097, proiect nr. 22/2022, elaborator: S.C. 9OPŢIUNE S.R.L., urbanist cu drept 
de semnătură: arh. urb. ŞTEFAN PASKUCZ, iniţiatoare: S.C. ALPADRINA S.R.L., în 
conformitate cu anexele 1, 2 şi 3, părţi componente ale documentaţiei de urbanism, 
reprezentând Avizul Arhitectului Şef, Planul de reglementări urbanistice şi Regulamentul Local 
de Urbanism. 

Art. 2 Se aprobă Raportul de informarea şi consultarea publicului. 

Art. 3 Prezenta documentaţie are caracter de reglementare specifică şi nu dă dreptul la construire 
până la obţinerea autorizaţiei de construire. 

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptării prezentei. 

Art. 5 Anexele nr. 1, 2 şi 3 fac parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 6 Arhitectul Şef - prin structurile de specialitate va răspunde de includerea Planului Urbanistic 
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotărâre, în Planul Urbanistic General. 

Art. 7 Prezenta hotărâre se comunică la: 

• Instituţia Prefectului Judeţului Maramureş;
• Domnul Cătălin Cherecheş, Primarul Municipiului Baia Mare;
• Arhitectul Şef;
• S.C. ALPADRINA S.R.L.,Baia Mare, strada Cuza Vodă , nr.8, ap. 12, jud. Maramureş;
• Direcţia Generală Dezvoltare Publică;
• Serviciul Administraţie Publică Locală.

Pap Zsolt Istvan 
Preşedinte de şedinţă 

Total consilieri 
Prezenţi 
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Im potrivă 
Abţineri 
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Contrasemnat pentru legalitate 
Jur. Lia Augustina Mureşan 
Secretar General al Municipiului Baia Mare 
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PLAN URBANISTIC ZONAL 
PUZ - MODELARE ZONĂ CU FUNCŢIUNI MIXTE 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

TITLUL I - DISPOZITII GENERALE 

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM 
Regulamentul reprezintă o piesă de bază în aplicarea P.U.Z., ale cărui prevederi sunt 

obligatorii la autorizarea executării construcţiilor pe teritoriul zonei. 
El constituie împreună cu P.U.Z. un act de autoritate al administraţiei publice locale. 

BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII 

La baza elaborării regulamentului de faţă stau: 

ORDONANŢĂ DE URGENŢĂ nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regională în România 
Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)*> - Republicare 
HOTĂRÂREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism*) -
Republicare 
LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul 
ORDIN nr. 21/N din 1 O aprilie 2000 pentru aprobarea reglementării tehnice "Ghid privind
elaborarea şi aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementării tehnice "Ghid privind 
metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii - Republicare*)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 
nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii 
LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea în construcţii*l - REPUBLICARE

( LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare
CODUL SILVIC din 19 martie 2008 (Legea nr. 46/2008) - Republicare
Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare *l - Republicată
ORDONANŢĂ DE URGENŢĂ nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achiziţiile publice 
LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma în domeniile proprietăţii şi justiţiei, precum şi unele 
măsuri adiacente 
Legea apelor nr. 107/1996
Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului 
ORDONANŢĂ DE URGENŢĂ nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea şi completarea 
Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 195/2005 privind protecţia mediului 
Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din 
intravilanul localităţilor - REPUBLICARE 
HOTĂRÂRE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea şi funcţionarea Ministerului Sănătăţii 
Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect 
Hotărârea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele 
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritori ; � onele de 
riscuri naturale Municipiul 
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PLAN URBANISTIC ZONAL 
PUZ - MODELARE ZONĂ CU FUNCŢIUNI MIXTE 

ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, 
construirea şi modernizarea drumurilor 
ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea 
lucrărilor edilitare, a stâlpilor pentru instalaţii şi a pomilor în localităţile urbane şi rurale 
ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi 
realizarea străzilor în localităţile urbane 
ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi 
realizarea străzilor în localităţile rurale 
Normativ P118/99 de siguranta la foc a constructiilor 

DOMENIUL DE APLICARE 

Odată aprobat, împreună cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de 
autoritate al administraţiei publice locale. 

Prevederile cuprinse în Regulamentul local de urbanism se aplică în proiectarea, 
autorizarea şi realizarea construcţiilor şi amenajărilor amplasate pe terenul intravilan cuprins în zona 
studiată. 

C 
Zona studiată face parte din intravilanul municipiului Baia Mare, fiind definită ca Zona

centrală din imediata vecinătate a zonei istorice cu funcţiuni complexe, cu clădiri de înălţime 
medie, cu regim de construire continuu sau discotinuu cu cerinţe speciale pentru menţinerea 
unor perspective spre centrul vechi şi peisajul colinar în prezentul PUZ. 

În procesul de aplicare a prevederilor documentaţiei de urbanism, serviciile tehnice de 
specialitate ale administraţiei publice locale desfăşoară următoarea procedură: 

- se identifică amplasamentul terenului pentru care se solicită certificatul de urbanism .
- se extrag reglementările specifice pentru funcţiunea solicitată (permisiuni,

condiţionări, servituţi, restricţii, interdicţii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din 
capitolele - ,,REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR" şi din cap. -
„ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ", se identifică prevederile generale şi condiţiile de autorizare a 
construcţiilor şi amenajărilor. 

- după caz, la acestea se adaugă prescripţiile particulare stabilite prin documentaţiile locale de
urbanism aprobate şi se elaborează certificatul de urbanism pentru terenul şi funcţiunea indicate 
prin cerere, cu înscrierea tuturor reglementărilor identificate şi a avizelor şi acordurilor care vor fi 
obţinute pentru proiectul investiţiei anterior autorizării acesteia. 

ARIA STUDIATĂ ÎN P.U.Z. 

Zona pentru care se emite prezentul regulament este delimitată de: 
- Str. 22 DECEMRIE - la nord,
- Str. ROMANA - la sud,
- Str. AVRAM IANCU - la vest,
- Str. V. ALECSANDRI - la est.

CORELĂRI CU ALTE DOCUMENTAŢII 

1. P.U.G. Municipiul Baia Mare, elaborat de către SC ARHITEXT INTELSOFT SRL - aprobat
prin H.C.L. 349/1999
2. P.U.Z. -"RECONFIGURAREA UNEI ZONE CONEXE CENTRULUI ISTORIC AL
MUNICIPIULUI BAIA MARE" - str. Avram Iancu nr 12- nr. 934/2019, aprobat prin HCL nr.447/2019
3. P.U.Z. PIAŢA IZVOARELOR - nr. 861/2015, aprobat prin HCL nr. 406/2015
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PLAN URBANISTIC ZONAL 
PUZ - MODELAR E ZONĂ CU FUNCŢIUNI MIXTE 

SCOPUL REGULAMENTULUI 

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de: 
- compatibilitatea funcţională a obiectivelor din zonă.
- organizarea circulaţiilor - auto, pietonale astfel încât să permită accesul / ieşirea din

incintă fără afectarea fluenţei traficului.
- organizarea spaţiilor verzi,
- echiparea tehnico - edilitară, în concordanţă cu situaţia economico - socială actuală şi de

perspectivă a zonei
- organizarea arhitectural - urbanistică în funcţie de caracteristicile structurii urbane;
- statutul juridic şi circulaţia terenurilor;
- indicatori urbanistici ( regim de aliniere.regim de înălţime, POT, CUT)
- delimitarea şi protejarea fondului arhitectural - urbanistic de valoare deosebită (dacă

există)
- menţionarea obiectivelor de utilitate publică.

C 
DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI 

TERITORIALE DE REFERINTA 

C 

Regulamentul se referă la următoarele zone, subzone şi unităţi teritoriale de referinţă: 

CA3_L - Subzona locuinţelor cu regim de înălţime max S(D)+P+2E ( S(D)+P+1 E+M)

CA3_M - Subzona locuinţelor cu regim de înălţime maxim S(D)+P+2E+E3r şi funcţiuni conexe
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Jud�ţul P⸀氀arnmu攁턀 
Municipiul 
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PLAN URBANISTIC ZONAL 
PUZ - MODELARE ZONĂ CU FUNCŢIUNI MIXTE 

CA3_L - Subzona locuinţelor cu regim de înălţime max S(D}+P+2E ( S(D}+P+1 E+M} 
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SECŢIUNEA I : UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 

- locuire individuală şi colectivă cu până la 12 apartamente
- parcaje la sol, demisol şi subsol pentru autoturisme
- reparaţii şi extinderi la locuinţele existente;
- construcţii aferente echipării tehnico - edilitare;
- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale;
- spaţii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
- locuri de joacă pentru copii;
- mobilier urban;
- spaţii libere pietonale;

• ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI

- conversi pentru spaţiile de la parter cu funcţiuni ce nu sunt producătoare de zgomot
sau alte noxe care să deranjeze locuirea de la etajele superioare
- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de funcţiuni cuprinzând activităţi pentru servicii specializate şi
practică profesională private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de
activitate de maxim 12 ore pe zi (între 8 şi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri
de avocatură, notariale, consultanţă, asigurări, proiectare, reprezentanţe, agenţii
imobiliare, birouri ale.unor profesii liberale etc.;
- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor de la parterul locuinţelor pentru
categoriile descrise mai sus dacă soluţia de acces nu influentează negativ estetica
faţadei, dacă nu este afectată circulaţia pietonală şi spaţiile verzi amenajate.
- lucrări ample de remodelare a faţadelor, acceselor pot fi aprobate numai în condiţiile
promovării unor proiecte vizând transformarea întregului parter aparţinând clădirii.
- inse爁挀ia clădirilor noi se va putea face numai dacă nu sunt afectate spaţiile verzi
aferente blocurilor existente iar noile construcţii respectă reglementările zonei;
- se admite mansardarea sau supraetajarea clădirilor existente, cu condiţia asigurării
locurilor de parcare - 2 locuri/apartament astfel încât spaţiile verzi aferente blocurilor
existente să nu fie afectate.
- se admit copertine, filigorii amplasate în afara zonei edificabile, dacă acestea nu depăşesc
înălţimea gardului, respectiv sunt amplasate pe teren cu respectarea Codului Civil

• ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE

- activităţi generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi funcţiuni de producţie,
unele categorii de alimentaţie publică, depozite de marfă, ateliere de reparaţii etc.;
- se interzice schimbarea destinaţiei spaţiilor comune ale imobilelor având funcţiunea
de circulaţie, holuri, accese, culoare, ganguri, curţi interioare, casele scărilor etc.;
- orice altă funcţiune în afară de cele menţionate la art. 1 şi art. 2
- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile
învecinate; 
- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurg
meteorice sau care împiedică evacuarea şi colectarea a

Judeţul �1a_ramur攁开 

rea nec挀昀��밀�l1 apelor

s��f spre n�Jţhimba㬁턀
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PLAN URBANISTIC ZONAL 
PUZ- MODELARE ZONĂ CU FUNCŢIUNI MIXTE 

SECŢIUNEA 11:CONDIŢII DE AMPLASARE,ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 

• ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- se recomandă menţinerea parcelarului existent, evitarea subîmpărţirilor. Se acceptă
comasarea a cel mult a 2 parcele între ele;
- clădirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu având acces direct
dintr-o circulaţie publică sau pot fi grupate pe un teren utilizat în comun cu accesele asigurate
din circulaţia publică prin intermediul unor circulaţii private deschise circulaţiei publice;

• ARTICOLUL 5 -AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

- clădirilor noi se vor alinia la
- 3,50 m faţă de strada Avram Iancu
- 3,50 m fată de strada Romana

• ARTICOLUL 6 -AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE şi
POSTER{OARE ALE PARCELELOR

- clădirile noi se pot construi doar în regim izolat şi cuplat
- clădirile izolate vor avea faţade laterale şi se vor retrage de la limitele parcelei astfel încât
vor respecta normele de însorire prevăzute în Ordinul Ministerului Sănătăţii nr. 119/2014
- clădirile cuplate propuse cu faţada principală la stradă sau cele existente vor avea o
adâncime de max 15,0 m pe limita laterală comună, respectiv vor fi retrase faţă de cealaltă
limită laterală cu minim 3,0 m
- clădirile amplasate în interiorul parcelei vor fi amplasate astfel încât distanţa minimă până la
limita de proprietate să fie egală cu jumătate din înălţime la cornişă/atic, dar nu mai puţin de
3,0m, în caz contrar se pot amplasa doar cu acordul notarial al vecinului şi respectând
prevederile Codului Civil
- retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi cel puţin egală cu jumătate din
înălţimea la cornişă a clădirii, măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu
mai puţin de 6,00 m;
- se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta constituie linia de separaţie
dintre două unităţi teritoriale de referinţă; 
- se pot construi pe limita de proprietate construcţii care nu depăşesc înălţimea
gardului - de tipul umbrar sau adăposturi pentru uneltele de întreţinere a zonei verzi

• ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE AL TELE PE ACEEAŞI
PARCELĂ

- distanţa dintre construcţii va fi de minim 6,0m;

• ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil de 4,0 m lăţime dintr-o circulaţie publică
în mod direct sau, în cazul utilizării terenului în comun de către mai multe clădiri, prin
intermediul unei străzi private având carosabilul cu lăţimea minimă de 4, 0m ;
- în cazul în care, perimetral circulaţiei publice sunt amenajate parcări auto, iar accesul pe
teren se face traversând parcarea, aceste locuri de parcare se vor transforma în acces - cu
lăţime 6,00m fără a restricţiona sau condiţiona dreptu · -�;1 P�arămureş

Municipiul 
Baia Mare 

氀씀zat spre n,ş㬀ꀀhimbar� 
Anexă la HCL nrl䨀尀脀栀 . .1.樀縀㈀嬀.㔀⸀ .... 
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PLAN URBANISTIC ZONAL 
PUZ - MODELARE ZONĂ CU FUNCŢIUNI MIXTE 

• ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

- staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, sau în parcaje publice sau
de uz public;
- pentru construcţiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente în propria parcelă.
- pentru numărul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi regulamentul aprobat prin
H.C.L. 104 / 2019 privind asigurarea cerinţelor minime cu privire la autorizarea
construcţiilor şi a necesarului locurilor de parcare I garare din Municipiul Baia Mare,
modificat şi completat cu HCL nr.59/2022
- inserţia garajelor sau a bateriilor de garaje nu este acceptată;

• ARTICOLUL 1 O - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR

- înălţime maximă admisibilă la cornişă/atic este de 12,00 metri (S(D)+P+2E); se admite
suplimentarea cu nivele a clădirilor cu regim de înălţime mai mică de P+2E

• ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

- clădirile noi se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu
clădirile învecinate;
- se interzice folosirea azbocimentului, a plăcilor ondulate, a plăcilor bituminoase, a tablei
strălucitoare de aluminiu şi a tablei care imită ţigla ceramică pentru acoperirea clădirilor;
- se interzice folosirea materialelor plastice şi de tablă care imită pe cele naturale;
- în cazul supraetajărilor, acestea vor avea o arhitectură contemporană, nu se admit
acoperişuri istoriciste de tip baroc. Se recomandă obţinerea avizului de la Comisia de
Dezvoltare Urbană 
- reclamele de pe faţadele clădirilor vor fi conforme cu Regulamentul de Publicitate.
- extinderile se vor armoniza cu volumul clădirii din care face parte.

• ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ

- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare;
- se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticală spre canalizarea pluvială;
- este obligatoriu să se asigure un sistem de colectare a deşeurilor fie în interiorul
clădirii fie pe platforme organizate; se recomandă găsirea de soluţii pentru colectarea
selectivă a deşeurilor;
- este obligatorie amplasarea noilor reţele în subteran;

• ARTICOLUL 13 - SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE

- spaţiile verzi şi cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 2,0 mp/locuitor
spaţiu verde şi 1,3 mp/locuitor spaţiu de joacă pentru copii;
- terenul liber rămas în afara circulaţiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un
arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;
- se vor identifica, proteja şi păstra în timpul executării construcţiilor arborii importanţi
existenţi având peste 4,0 m înălţime şi diametru tulpinii peste 15,0 cm; în cazul tăierii unui
arbore se vor planta în schimb alţi 2 arbori în perimetrul unor spaţii plantate publice din
apropiere; 

Ju㨀ꘀe�ul �:larnmureş 
Mu爀渀cipiul 
⸀鐀aia Mare 

氀씀,at spre n�ş㤀⸀him�; 
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PLAN URBANISTIC ZONAL 
PUZ - MODELARE ZONĂ CU FUNCŢIUNI MIXTE 

• ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI

- fiind zone de locuire individuală, colectivă mică , se recomandă împrejmuirea acestora şi
separarea de circulaţiile publice prin garduri vii şi spaţii verzi amenajate
- în cazul ansamblurilor private, separarea spre stradă se va realiza cu garduri
transparente ce vor avea înălţimea de maxim 2,2 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m şi o
parte transparentă, iar pentru limitele laterale şi posterioare se recomandă garduri
transparente dublate cu gard viu având o înălţime maximă 2,2 m;

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE şi UTILIZARE A TERENULUI 

• ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 70 %

• ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C - CUT maxim pentru înălţimi S(D)+P+2E= 2,2 mp ADC /mp teren

G 

8 
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CA3_M - Subzona locuinţelor cu regim de înălţime maxim S(D)+P+2E+E3r şi funcţiuni conexe 
pe arterele principale de circulaţie ( str. 22 Decembrie, P-ţa Izvoarelor, str. V. Alecsandri ) 

9 

• 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 

- locuire individuală, colectivă;
- reparaţii şi extinderi la locuinţele existente;
- construcţii aferente echipării tehnico-edilitare;
- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale;
- spaţii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
- mobilier urban;
- spaţii libere pietonale;
- parcări subterane şi multietajate, parcări la sol;
- locuinţe colective cu parter comercial adecvat zonei centrale şi prot攀樀ate cu atractivitate
ridicată pentru public din punct de vedere turistic
- activităţi productive manufacturiere de lux, nepoluante şi generând fluxuri reduse de
persoane şi transport, atractive din punct de vedere turistic;
- funcţiuni pentru cultură, servicii profesionale - personale, tehnice, servicii financiar bancare
şi de asigurări, servicii de consultanţă;
- birouri, spaţii administrative, sedii ale unor firme;

• ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI

- construcţii cu destinaţii complementare, compatibile cu locuirea, construcţiile respective pot
avea spaţii de locuit la nivelele superioare;
- locuinţe colective cu sau fără parter sau parter şi mezanin comercial; funcţiunile permise la
parter nu pot fi producătoare de zgomot sau alte noxe care să deranjeze locuirea de la
etajele superioare
- se permite schimbarea destinaţiei apa爀琀amentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de funcţiuni cuprinzând activităţi pentru servicii specializate şi
practică profesională private, cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de
activitate de maxim 12 ore pe zi (între 8 şi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri
de avocatură, notariale, consultanţă, asigurări, proiectare, reprezentanţe, agenţii
imobiliare etc.;
- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor de la parterul imobilelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum şi pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi
comerţ cu produse alimentare şi nealimentare, farmacii, librării, saloane de coafură şi
frizerii, spaţii de întreţinere corporală, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;
Pentru destinaţii comerciale este obligatorie asigurarea accesului separat, astfel încât
soluţia de acces să nu influenţeze negativ estetica faţadei, fără a afecta circulaţia 
pietonală şi spaţiile verzi amenajate. 
- lucrări ample de remodelare a faţadelor pot fi aprobate numai în condiţiile promovării unor
proiecte vizând transformarea întregului parter aparţinând clădirii.
- se admit construcţii provizorii pe durată determinată de maxim 5 ani, cu funcţiuni
complementare locuirii, permise în zonă ( wc publice mobile - amplasate pe timpul executării
lucrărilor de construire); Ju,㨀㨀h•,ul Maramur攁开Municipiul 

�aia Mare 
1'i?at spre ne.schimb贀鸀樀騀 Anexă la HCL nr./3㌀⸀J.㨀氀.�㬀䨀 .....

Arhitect Şef 
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• ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE

- activităţi generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi funcţiuni de producţie,
unele categorii de alimentaţie publică, depozite de marfă, ateliere de reparaţii etc.;
- se interzice schimbarea destinaţiei spaţiilor comune ale imobilelor având funcţiunea

de circulaţie, holuri, accese, culoare, ganguri, curţi interioare, casele scărilor etc.;
- orice funcţiune alta decât cele înscrise la art. 1 şi art. 2
- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile comune/publice şi
a construcţiilor învecinate;
- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea necontrolată a apelor
meteorice sau care împiedică evacuarea şi colectarea acestora;
- inserţia garajelor individuale sau a bateriilor de garaje nu este permisă.

SECŢIUNEA li: 
CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 

• ARTICOLUL 4 -CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se recomandă menţinerea parcelarului existent, evitarea comasărilor sau subîmpărţirilor;
- în cazul utilizării funcţionale a mai multor parcele pentru o nouă construcţie, se va menţine
exprimarea în plan şi în arhitectura faţadelor a amprentelor parcelarului anterior.
- dimensiunea minimă a parcelei costruibile este de 350 mp cu un front la stradă de 15,0 m
în cazul fronturilor continue şi 18,0 m în cazul fronturilor discontinue; adâncimea lotului
trebuie să fie cel puţin egală cu dimensiunea frontului la stradă sau mai mare;

• ARTICOLUL 5 -AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

- spre strada V. Alecsandri, P-ţa Izvoarelor
- clădirile noi propuse se vor amplasa pe aliniamentul existent
- clădirile noi propuse se vor construi doar în regim înşiruit, cu respectarea normelor în
vigoare

- spre strada 22 Decembrie
- clădirile noi propuse se vor alinia la 4,0 m faţă de aliniamentul existent, aşa cum

indică planşa desenată de reglementări urbanistice propuse, retragerea fiind necesară unei 
viitoare lărgiri a străzii, respectiv a creării unui spaţiu pietonal adecvat. 

- nu se acceptă retrageri faţă de noua aliniere propusă;
- clădirile noi propuse se vor construi în regim înşiruit, excepţie clădirea de pe strada

22 Decembrie nr 7, care îşi va păstra retragerea existentă; 

• ARTICOLUL 6 -AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE şi
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- spre strada V. Alecsandri, P-ţa Izvoarelor
- clădirile se vor construi doar în regim înşiruit cu respectarea normelor în vigoare
- clădirile noi propuse se pot construi înşiruit pe o adâncime de maxim 15m de la

aliniament. Corpurile de clădire dispuse pe limitele laterale ale parcelei având faţada 
principală pe aliniament, pot avea o adâncime maximă de 25,0m de la aliniament.doar dacă 
corpul de clădire cuprins între 15,0m şi 25,0m va avea o retragere faţă de limita laterală 
opusă de minim 6,0m; Corpurile de clădire având a � imea de 25,0m de pe două parcele 
adiacente se vor amplasa întotdeauna pe aceeaşi I mită i✀椀f&�?a甀ꄀ䠀騀鬀글u�re�ş --

T,un1c1piu1 
B�ia Mare 

l✀椀�.�t spre n��hi뀀耀baf]
Anexa la HCL nr/�㌀⸀.J.�-

Arhit�ct Şef ... . .... 
㸀1� l萀눀4 /℀⤀� ⴀ樀氀言 J)✀唀 r/? 
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- clădirile noi propuse amplasate în interiorul parcelei, fără a avea faţadă la strada
principală, vor respecta următoarele retrageri: 

- retrageri laterale minim 3,0m pentru clădiri în regim de înălţime P, P+1 E(M),
- retrageri laterale minim 6,0m pentru clădiri în regim de înălţime P+2E
- retrageri posterioare minim de 6m pentru toate clădirile
- retrageri de minim 6,0m faţă de limita de demarcaţie cu UTR CA3_L

- spre strada 22 Decembrie
- clădirile se vor construi înşiruit cu excepţia clădirii aflate pe strada 22 Decembrie nr 7
- în cazul construcţiilor aflate la nr 5, respectiv 11, retragerile faţă de limita laterală

înspre parcela cu nr 7, se vor face respectând următoarele distanţe: 
- 3,0 m pentru construcţiile cu regim de înălţime S(D)+P+1 E;
- 6,0 m pentru construcţiile cu regim de înălţime S(D)+P+2E, respectiv
S(D)+P+2E+E3r

- clădirea izolată aflată la nr 7 în cazul unei extinderi pe orizontală sau verticală va
avea faţadele laterale retrase de la limitele parcelei astfel

- 3,0 m pentru regim de înălţime S(D)+P+1 E;
- 6,0 m pentru regim de înălţime S(D)+P+2E, respectiv S(D)+P+2E+E3r

- clădirile care se vor construi înşiruit vor avea o adâncime de maxim 15,0 m de la
alinierea propusă 
- clădirile pot avea o adâncime maximă de 25,0 m astfel încât pentru corpul de clădire
de la 15,0 m la 25,0 m retragerile fată de limitele laterale vor fi de minim 6,0m
indiferent de regimul de înălţime pro.pus pentru noua construcţie. În situaţia în care pe
una din limitele laterale există o construcţie calcan, corpul de clădire propus se poate
dispune pe respectiva limită laterală fără a depăşi lungimea calcanului existent.
- clădirile amplasate în interiorul parcelelor fără a avea faţadă la strada principală:

- se vor retrage faţă de limitele laterale după cum urmează:
- 3,0 m pentru clădirile având regimul de înălţime S(D)+P, S(D)+P+1 E
- 6,0 m pentru clădirile având regimul de înălţime S(D)+P+2E

- retragerea faţă de limitele posterioare va fi de minim jumătate din înălţimea la
cornişă, dar nu mai puţin de 6,00 m.
- nivelele aflate sub cota terenului amenajat - planul subsol - se pot construi
până pe limita de proprietate fără a afecta proprietăţile învecinate. Se vor
respecta regulile impuse prin Codul Civil.

- retragerile faţă de limita posterioară vor respecta următoarele distanţe:
- 3,0 m pentru clădirile având regimul de înălţime S(D)+P, S(D)+P+1 E
- 6,0 m pentru clădirile având regimul de înălţime S(D)+P+3E
- 6,0 m pentru clădirile care se află pe parcelele la limita de demarcaţie a două
UTR-uri

EXCEPŢII: 
- parcela aflată la intersecţia străzilor Avram Iancu şi 22 Decembrie, construcţia nou

propusă se va supune următoarelor reguli: 
- se recomandă construcţie în regim înşiruit spre strada 22 Decembrie
- faţă de limita posterioară, fiind şi limita de demarcaţie între două UTR-uri,
retragerea va fi de 3,0m

- parcela aflată la intersecţia străzilor 22 Decembrie şi P-ţa Izvoarelor, construcţia nou
propusă se va supune următoarelor reguli: 

- noua clădire se va construi în regim înşiruit spre P-ţa Izvoarelor, dar şi spre
strada 22 Decembrie.
- retragerea fată de limita posterioa � va fi 氀愀h�.謀쀀,·:,-, 'i'昀⸀îirr\16⸀琀1、씀m ce' 1℀l騀䠀嘀琀1c1µ1Ⰰ愀 baia Mare

11irat spre n��㬀樀himJ,ari 
Anexă la �鐀樀l nr./�� 1 �-Ⰰ樀 

Arhitoct Şef 
••· 
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• ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE AL TELE PE ACEEAŞI
PARCELA

• 

- se acceptă extinderi ale clădirilor existente
- distanţa dintre 2 clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi de 12,0 m pentru clădirile având
regimul de înălţime S(D)+P+2E sau S(D)+P+2E+E3r sau se poate reduce la 6,0m în cazul
în care ambele clădiri au regim de înălţime S(D)+P+1 E. Se vor respecta normele de
însorire impuse prin Ordinul Ministerului Sănătăţii nr. 119/2014 actualizat

ARTICOLUL 8 - CIRCULA ŢII ŞI ACCESE 

- Orice construcţie trebuie să fie accesibilă printr-un drum public, având caracteristicile
necesare pentru a satisface exigenţele de securitate, apărare contra incendiilor;
- Accesul pietonal va fi conformat astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu
mobilitate locomotorie redusă şi care folosesc mijloace specifice de deplasare.
- Accesele la spaţiile de parcare subterane/supraterane se vor realiza exclusiv pe
terenul proprietate privată astfel încât să se asigure un m inim de 2,5m de acces orizontal de 
la limita de proprietate existent sau aliniamentul nou reglementat şi până la rampa de acces 
spre parcarea subterană/supraterană; Racordurile cu aleile de acces carosabil publice se vor 
realiza de către investitor, conform normelor de proiectare aflate în vigoare şi doar cu avizul 
comisiei de circulaţie a municipiului Baia Mare; 

- în situaţia în care accesul la parcările subterane / supraterane sunt în sens unic,
carosabilul va fi de minim 4,0m, iar dacă sunt dublu sens carosabilul va fi de minim
6,0m ;
- în cazul clădirilor înşiruite se vor realiza ganguri cu dimensiunile necesare acceselor
carosabile pentru autospecialele de intervenţie în caz de incendiu, cu gabarite de
minimum 4,00 m lăţime şi 4,20 m înălţime.

• ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

- staţionarea autovehiculelor se admite numai în parcaje publice sau de uz public;
- pentru numărul m inim obligatoriu de locuri de parcare vezi H.C.L. 104 /2019 privind
asigurarea cerinţelor minime cu privire la autorizarea construcţiilor şi a necesarului
locurilor de parcare / garare din Municipiul Baia Mare, modificat şi completat cu HCL
nr.59/2022
- inserţia garajelor sau a bateriilor de garaje nu este acceptată;
- se recomandă amplasarea de parcaje subterane/ supraterane comune care să
asigure şi existenţa boxelor de depozitare.

• ARTICOLUL 1 O - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR

- pentru clădirile noi propuse cu front la strada V. Alecsandri, P-Ţa Izvoarelor
- regimul de înălţime va fi de P+1 E+M la faţada principală 9,0 m la streaşină
- regimul de înălţime va fi de P+1 E+M sau P+2E la faţada posterioară 1 O,m la atic
- înălţimea maximă la coamă 14,00 m

- pentru clădirile noi propuse cu front la strada 22 Decembrie
- regimul de înălţime va fi de S(D)+P+2E+E3r
- înălţimea la atic/streaşină de max 11, 0 m pentru clădirile S(D)+P+2E
- retragerea nivelului 3 faţă de alinierea propusă va fi de m inim 3,0m, având
înălţimea maximă la atic de 14,0 m . Judşţu!P.1am洀甀:�攁턀ⴀ娀-尀尀 
- retragerea nivelului 3 faţă de limit le latera䀀最��㨀�t� necesa ă, dacă
de construire este cel însiruit. Baia i�are

12 
, An:::�1 i�c:_㨀⸀]Jj�昀⸀t� .... 

ArhltoctŞef 
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- nivelul 3 se poate construi doar în adâncimea de 25,0 m a clădirii de la
alinierea construcţiilor la strada 22 Decembrie şi respectarea retragerii de 3m a
ultimului nivel

- nu este permisă realizarea unui nivel suplimentar pentru clădirile autorizate în regim de
înălţime S(D)+P+2E+E3r;
- pentru parcela de colţ situată la intersecţia străzilor 22 Decembrie şi P-ţa Izvoarelor se au în
vedere următoarele reglementări:

- clădirea nou propusă se va trata ca accent, se acceptă la front regim de înălţime
P+3E, în aşa fel încât să fie în dialog cu clădirea aflătă la nordul străzii 22 Decembrie,
dar va ţine seama şi de monumentul - Turnul Măcelarilor în raza de protecţie căruia se
află, va prelua regimul de înălţime al străzii 22 Decembrie - P+2E, iar spre P-ţa
Izvoarelor, pe o lăţime de cel mult 15,0m va avea un regim de înălţime P+2E.

- pentru clădirile noi propuse în interiorul parcelei, regimul de înălţime maxim va fi de
- S(D)+P+2E Hmax = 11,0 m la streaşină/atic sau 
- S(D)+P+1 E+M (acoperiş tip şarpantă) Hmax = 9,0 m 

• ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

- Volumetria noilor clădiri, precum şi modul de realizare a faţadelor necesită o atenţie
deosebită dată şi de pozitia terenurilor amplasate adiacent străzii 22 Decembrie, respectiv
P-ţa Izvoarelor
- în cazul reabilitărilor termice la clădirile existente, se vor face documentaţii pentru
obţinerea Autorizaţiei de construire
- pentru faţade se vor utiliza materiale naturale - tencuieli decorative, placări cu cărămidă,
piatră, lemn,
- acoperişurile de tip terasă vor fi circulabile; Se recomandă realizarea de terase înierbate;
- este strict interzisă închiderea balcoanelor / logiilor / teraselor odată ce acestea au fost
realizate conform proiectului iniţial autorizat; Nu este permisă realizarea de balcoane/terase
ulterior autorizării iniţiale a imobilelor noi propuse;
- pentru construcţiile noi având funcţiunea de parcaje supraterane se vor realiza faţade verzi;
- construcţiile echipamentelor tehnico-edilitare se vor trata astfel încât să se integreze din
punct de vedere arhitectural-estetic cu întregul ansamblu;
- este interzisă amplasarea vizibilă a reţelelor şi branşamentelor tehnico-edilitare pe faţadele
noilor construcţii propuse;
- în vederea obţinerii autorizaţiei de construire se vor face demersuri pentru obţinerea avizului
Comisiei de Dezvoltare Urbană din cadrul municipiului Baia Mare;
- reclamele de pe faţadele clădirilor vor fi conforme cu Regulamentul de Publicitate.
- clădirile noi propuse spre strada V. Alecsandri, P-ţa Izvoarelor vor avea faţadele principale
aliniate la stradă, cu acoperiş în două ape, fără lucarne având panta de 45 grade cu
streaşina la 9,00 m faţă de cota trotuarului.
Învelitoarea va fi din ţiglă ceramică culoare natur.
Forma golurilor de fereastră va fi dreptungiulară cu lăţimea mai mică decât înălţimea, se va
crea un ritm şi o compoziţie a întregii faţade care să pregătească intrarea spre oraşul vechi.
- clădirile noi propuse spre strada 22 Decembrie vor avea volumetrii simple, de preferat
acoperişuri terase circulabile cu respectarea Codului Civil spre vecinătăţi.

• ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ

- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico - edilitare;
- se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi e开츀gelor meteorice prin 
sistematizare verticală spre canalizarea pluvială· Judeţul P:,a!amur攁开 , Mumc,plul 

Baia Mare 
1琀㬀r�t spre neschimbare

I 3 Anexă la HCL nr./⸀猀;䨀⸀.J.㬀鐀⸀㈀␀Ⰰ ....
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- este obligatoriu să se asigure un sistem de colectare a deşeurilor fie în interiorul clădirii fie
(pentru clădiri cu cel mult P+3E) pe platforme organizate; se recomandă găsirea de soluţii
pentru colectarea selectivă a deşeurilor;
- este obligatorie amplasarea noilor reţele în subteran;

• ARTICOLUL 13 - SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE

- spaţiile verzi şi cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 2,0 mp/locuitor
spaţiu verde şi 1,3 mp/locuitor spaţiu de joacă pentru copii;
- terenul liber rămas în afara circulaţiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la
fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
- se vor identifica, proteja şi păstra în timpul executării construcţiilor arborii importanţi
existenţi având peste 4,00 m înălţime şi diametru tulpinii peste 15,00 cm;
- în cazul tăierii unui arbore se vor planta în schimb alţi 2 arbori în perimetrul unor spaţii
plantate publice din apropiere

• ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI

- se recomandă împrejmuirea terenurilor şi separarea de circulaţiile publice prin garduri vii şi
spaţii verzi amenajate
- în cazul ansamblurilor private, separarea spre limitele laterale şi posterioare se recomandă
garduri transparente dublate cu gard viu având o înălţime maximă 2,2 m;

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE şi UTILIZARE A TERENULUI 

• ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 70 %

• ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim 2,2 mp ADC /mp teren

Jude1ul MaramureşMunicipiul 
琀椀挀㨀îa 椀氀:fare

11Î'?,㨀阀t spre n攀猀chi b , ,✀尀nexă ia HCL nr/2.3.J.騀섀昀䬀� : Arhitoct Şef �.⸀刀 .... 
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. 2 jP.U.Z. PLA.N URBANISTIC ZONAL 

ELABORARE PUZ - MODELARE ZONA 
CU FUNCTIUNI MIXTE 

PROIECTANT GENERAL/ ARHITECTURA si URBANISM 

Baia Mare , str.Ce1atii nr.2 , ap. 1-2 
J 24110㠀⼀98 t氀鐀f愀砀 :0362ⴀ㐀11263 

D � � �(j刀开 ţ挮 --愀눀 Şt 'lan l. 
PASKucz 

1. LIMITE ⸀娀---⸀⸀ PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL 
............... Piata Izvoarele din municipiul Ba a Mare. 

a昀�itcr t C 
娀尀 DEFG - �$/ 
.Ⰰ⸀_ 6 s .⸀⸀ +w

11 PlJZ - CENTRUL ISTORIC BAI䨀氀. MARE• Nr. 240 din 26 06.2001 
] 䤀⸀IMITA PARC=LEI CARE A GENERA-- elaborare PUZ

1ⴀ帀---㐀1 U.T.R EXISTENTE CONFORM PUG APROE.AT

1ȷ㜠 PUD HCL582/2018. 

111 1 I CONSTRUCTII EXISTENTE 
•• 111■■11f LIMITA ZONEI REGLEMENTATE

,CTILOR 
' NIA 

3 
DATE DESPRE TERENUL INITIATORULUI P.U.Z. - 597 爀渀p 

CF nr.: 113097 Baia Maro - teren cu functiunea de curti • construc;tii fan 
Terenul se afla � ',l 
• in mica parte ln U.T.R. CP1d � Subzona centrala protejata datorit3 valorilor urbanistice, adiacenta nucleului istoric, avand con昀椀glaratia tesutului istoric traditional, formata din dadiri cu putine niveluri ( P- P+1), retrase de la aliniament, dispuse izola, sau grupat; - ln mare parte în U.T.R. CP4 - Subzona centrala situata in interior JI distantei deoroteclie de 100 metri de la monumente sau ansambiuri protejate
DATE DESPRE ZONA REGLEMENTA TA - 19300 爀渀p 
Terenul se a昀氀a - o parte în CP1d - Subzora centrala pnJtejata datorita valorilor urbamslice, adiacentanucleului istoric, avand configuaratia tesutului istoric traditional, formata cin cladiri c1Ⰰ putine niveluri ( P- P+1 ), retrase de la aliniament, dispuse izolat sau grupat; 
- o parte in U.T.R. CP4- Subzona centrala sillata m 1ntenorul distantei de protect1e de 100 mutri de la monumente sau ansambluri protejate 
- o parte in U T.R. CA3 • sJbzona centrala cu functiuni complex:鈀昀, 攀琀, �攀退f嬀뀀H�Ļ㯼⸀贀 __ _ medie, cu regim deconstruire continuu sau discontinLu, cu c.eri e special e u . ramur攁开
con昀椀gurare pentru mentlnE:rea u爀⸀or perspective spre centrul ve hi si peisajul 洀錀JPIUI 
NDICATORI URBANISTICI PROPIJSI \氀椀 t 

a㘀愀 a�re_ 
t?a 猀瀀re nesc 1mt . , regim de inaltime : S+P+2E+E3r Anexă la HCL nr . .⸀⼀䨀⸀ .J.Q琀㬀尀怀1 ... POT: 70% Arhitect Şef CUT: 2,2 

spat i verz minim 20% 氀椀 倀崀� o
se propune introducerea întregului cvartal in U.T.R. •Ul CA3. Frontu 
Estic se va reglementa prin introducerea unui nou U.T.R. - CA3_M care 
sa sustina o dez-ⴀⰀoltare urbanistica coerenta fata de Piata Izvoarele. 

�㨀㜀[ l[r- r1r l] r 氀 f J 
c琀ꌀ 

SC "LP,DRtN" E RL • 倀㰀ln li. C䤀唀RD,s FLORIN 伀言 
漀찀. 䤀䴀 䴀愀re. ,琀爀. CU娀䄀 伀ꔀA. nr. 㠀⼀12 

J 241108/98 se 9 OPTIUNE SRL ADRESA: STR CETATH NR 2 AF f.2 

SPECIFICA TIE NUME SCARA ELABORARE PLIZ • MODEL䄀⸀RE
:5000 ZONA CU FUNCTIU尀錀I MIXTE 

SEF PROIECT -oe. 䈀䄀䤀䄀 䴀䄀R⸀甀 e1r. 22 Dect㨀℀mbrte, nr 3 

PROIECTAT C·ATA PLAN DE INCAORARE 
DESENAT arh TCTH KRISZTINA 2022 

I 

PROIECT NR. 

2212022 

,娀蘀 
P.U.Z 
PLANSA NR. 

U1 
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DATE DESPRE TERENUL INITIATORULUI P .U.Z. • 597 mp 
CF nr· 11　氀7 Baia 뼀였• 쨀n w 昀甀Ƽ벞 do 挀甀戀- consŝ嵁l 

Te渀nul 猀漀 afla - ln rnl挀愀 픀e ln U.T.R. CP1d • ŝ嶅 攀턀t爀愀la Ƽ밆 da氀　琀愀 Ŕ吼氀漀r u琀뀀e퐁넀, ƞ鸀 Ŗ嚢ui ƒ鉷 avand Ņ䔼ī⮼ 였ئحlui � 픀혀lļ㱆, 퐀�ata dSl 쐀퀀l爀 挀甀 Œ刿 ƛ魉 ( P· P+1 ), ĞẦ de 氀愀 al nlament. dispuse Izolat 猀愀u g渀㬀ꀀ - ln rna爀攀 瀀愀r琀攀 ln U.T R. CP4 - Ĥ②a 挀攀n琀爀ala 椀ꈀuau1 ln Inte爀椀漀爀ul dl琀였n琀攀l de p爀漀t挀la de • 　　 휁䨀 de la m漀渀u攀�te 猀愀u ansamblu爀椀 ň䢡te 

DATE DESPRE ZONA REGLEMENTATA • 19300 mp 
T e一℀nlA 猀漀 昀턀a • o ī⯛ 1n CP1d • Sŝ崲 Ư꾛 pĵ㖩 ƾ뺥 Ȍన u爀戀anŀ䁁, adŀ䀉ta nu氀저ului Ist爀�c, avm氀搀 픁儀gua渀ⰀUa Ċਢlu Ist� 琀爀ad픀na, 𐀀ata din cladln 爀甀 瀀甀U渀攀 nivelu爀椀 ( P- P+1), retrase de 氀愀 allnu1洀攀n� d 瀀猀攀 Izo氀愀t sau g혀� 
- o 鈁ᨀ1n U T.R. CP4 • Subzona 턀턀渀椀氀愀 s琀�ata ln lnŋ䯂l dl鐀ntal de 爀�t,봀가e de ·漀漀 Ĭⲓ de la monum攀渀te 猀愀u an猀愀mbloo Ő傥ta 
• o 픁䜀 ln U.T.R. 䄀瘀 - 䤀鸀bz漀渀a Ŀ㽅la 挀甀 Ư꼩 ļ㱄xe, 挀甀 dadl爀琀 de lnaltl洀攀 攀턀ie, cu 츁䘀 윀퐀ŉ䦢 ƻ뮃 sau chcontinuu, 挀甀 挀攀mte 
ĩ⦌ de ƴ됓-e Ō䳼 ȑᄚ unor ŵ甦e s爀픀 Ŀ㿗 ve挀栀i• �jul 漀케i渀愀r H pro氀�na ln혀uce✀먀 l�ulul cva팀 ln U.T.R. •Ul CA3 al 
爀攀lm픁一爀愀a ln 2 UTR-url cu Ş幄爀氀a휀ꌀI 搀攀昀椀nito椀�. 
CA3_L. aubzona loculntelor cu 攀�im de lnal琀氀me max S(D)+P+2E 
( S(D)+P+1 E+M ) 
CA3_M • eu戀稀ona loculntelor cu 攀�im de lnaltlme maxim 
S(D)+P+2E+E㌀爀 al 昀甀n케nl conoxe 瀀攀 Ň䜼le p爀椀nci瀀愀氀攀 搀攀 cl爀挀ulatle 

' 

INDICATORI URBANISTICI PROPUS! 
regrm de rnaltrme S+P+2E+E㌀爀 
POT 7　─ 
CUT 2,2 
spaltr verzi mrnim 　圀 

�� -
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IP.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL 

!ELABORARE PUZ - MODELARE ZONA CU
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PROIECTANT GENE䄀鸀/ ARHI吀䔀CTU刀䄀 al URBANISM 

Baia Ma爀攀, str.C琀였琀椀i nr.2 , ap. 1-2 J 24/1焀需 Ā� 0㘀攀-4112㘀㌀ 

" �-,------
� Io愀渀 Ştef愀渀 I. � 
+ PASKUCZ + � 爀준itect i ✀ⴀ-------------------------ⴀ✀ ·---- � 

�� 
LEGENDA 
1. LIMITE�f;;�=-=ⴀⴀ�! V.T. R • uri PROPUSE CONFORM PARCELARULUI EXISTENT 
F ••• 3 LIMITA ZONEI REGLEMENTATE 

Eⴀ帀 LMITA PARCELA INITIATOR 
I PARCELAR. EXISTENT IN ZONA 㨀㨀====琀琀· I· • • I GARD PROPRI䔀㨀,ATE 

•• Ɯ鱂 ALINIEREA COSTRUCTIILOR 䰀䄀 STR䄀娀ILE ADIACENTE 

I - -I EDIFICABIL PROPUS 
⸀开 _ 开謀! ACCESE 
2. TIPURI DE PROPRIETATE ASUP刀䄀 TERENURILOR 
I I TERENURI APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL PRl䄀鼀IEI 

I I TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PRIMARIEI BAIA SPRIE 

Judeţul Maramun'ş Municipiu I V 氀猀挀㨀椀愀 Mare 
''i?at 猀瀀r� nqⴀ㬀 , b℀焀⸀鴀 

Anexă la HCL nr⸀崀Jj. )a ... ⸀氀 ... 
Arn,mctŞ , 

∀✀ Ⰰ崀 I ∀ !h.llLl-"C 
O R�MAN'A 
00263 

1c1n ŞI fan 
PA㨀栀爀ⴀ⸀崀cz 

搀氀-.踀謀 

2 7308 

P㨀뀀� l愀㸀g/� 昀✀ 怀 輀搀� ܀섁1 d挀m攀渀t eeta ƶ뚀tae Intư뀀 I a.c. 9 倀ꌀIUNE an al nu 턀�a 昀氀 Ň䞢, l爀愀na氀츀 猀愀u 漀혀甀愀 parllal aau 1栀1 昀愀爀愀 a漀픀dul •猁ⴀ. 

J 㐀挀1樀鈀 SC 9 뼀豈Nf. 8RL 䄀䐀R匀蘀: STR C䔀吀ATII NR 2 AP 1•2 
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 销픀 
SEFPROIECT a爀栀 PASKUCZ STEF. 1:500 

PROIECTAT D吀舀 
DESENAT a爀栀 TOTH KRIS娀吀INA 2022 

ac 謀瀀贀케 I唀眀 • Ⰰꄀn 挀䰀 C� Đပ 
케鴀 - - *· C娀阀 Ċ્, 爀Ⰰ. W12 

E䰀䄀BO刀䄀RE PUZ • MODE䰀䄀RE ZON A CU FUNCT IUNI MIXTE 
漀넀.딀Ċਟ,ꌀ.㈀㈀-

PROPRIETATEA ASUP刀䄀 
TERENURILOR 

刀鼀IE䌀吀 NR. 
2㈀2022 

"栀 
P.U.Z. 

턀NR. 
U5 
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尀贀 12㐀㘀95 

䄀蜀 1ꈀ촀t 

Ⰰ娀娀娀琀⸀,u"C 

DATE DESPRE TERENUL INITIATORULUI P.U.Z. -597 mp CF nr.: 113　㤀7 愀글a Mare - 쀁贀 挀甀 Ƒ釛 do ꘁ-ƥꔮl Te爀攀nul 愀攀 촀윀 - ln m挀퀀 픀e 1n U.T.R. CP1d - ū毅 挀攀n픀�a ��eJ8愀 d愀氀or琀픀 ł䊼 送㤀ŏ侠, eƖ險 Ƣꋋi Is�, avand Ņ䔼uar촀촀 ࡨĈlul ēᎦ ƹ뤒al, 昀漀㐀 din ĭⴁ 挀甀 Œ刿 Ź秤 ( P- P+1 ), ěᯫ de la al niam� dĩ⧹ 䨀i 猀愀u 渀錀愀; - ln ,⸀謀 瀀愀r:e 1n U.T R. CP4 - Ĥ②a Ư꾛 Œ劢 1n ď༸漀爀ul dư낱 搀攀 p爀漀ŀ䀾 de • 　　 휀 de la ŉ䦶te 猀愀u anĸ㢬 ƥꖼe 

DATE DESPRE ZONA REGLEMENTATA -19300 mp Te爀攀nu 愀攀 11鈀 • o 鈁䜀 ln CP1 d • SŞ帲 Ư꾛 pĵ㖱 ń䒳 ƨ꠲ u爀戀e爀渀켁䐀, 氀氀dĺ㪧 nuƐ遷 Isŉ䤄 av渀씀 픁䘀Š悸 Ċਸ ŋ䮒 ȕᔚ , �㘀琀愀 din c氀愀dl爀椀 挀甀 Œ剆 nivelu爀椀 ( P- P+1), Ŀ㼤 de 氀攀 alini蘀됀� d 섁ऀ Iz漀氀at 猀愀u ��
- o 혀鈀e 1n U T.R. C昀氀4-Subzona 漥ꀀnl愀�a ō䶡 în Inŀ䃊l ĸ㡆tel daƲ뉢 de '　　 휁� 搀攀 la ŉ䦶te 猀愀u an愀愀mblur ň䢡to 
- o 鈁㬀 1n U.T.R. CA3 - aubz渀퀀 攀턀픀�a 挀甀 ŀ䁄unl ��lexo, cu cl氀퀀lri de lnalti渀휀 攀턀ie, 挀甀 �m d漀퀀Ǎ춺 conUnw 猀愀u Ơꂦnuu, 挀甀 ń䒴 1椀氀iale de Ʈ긟ⴀ踀 瀀攀n渀ꈀ ȍഞ unor peƱ놾e 팀� ŏ侉l ve挀栀i ol �jul ļ㲯 
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI r攀最im de ił䊨 : S+P+2E+E3r POT:70% CUT: 2,2 ŉ䥧l �i minim 20% H propune lƧꞽrN ln픀ulul c瘀愀琀팀l ln U.T.R. ⠀餀i CA3 al reim픁一rN ln 2 U吀刀-u爀椀 cu 㨀쐀ƴ듀I d昀츀nit爀�i. 

CA3_L - 脀�bzona locul鰀�l漀爀 cu 攀�im de lna㴀 max S(D)+P+2E ( S(D)+P+1 E+M ) C䄀㌀_爀ꔀ • aubzona l漀挀ulntelOJ cu 愀�1m 搀攀 lnaltlme maxim S(O)+P+2E+E娀 al fun케nl c漀渀exa 瀀愀 Ŭ沍 p爀椀ncl瀀愀la 搀愀 clrcul촀� 

㨀輀 o 
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Baia Mare , str.Ceta琀椀i nr.2, ap. 1-2 J 2㐀1漀需 Ī⩃ 0362-4112㘀㌀ 
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⼀䨀 r-1oan ş琀攀r愀渀 1. 
\! PASKUCZ 
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DE�G5#㨀ꀀţ挻 01u:no琀⸀ 
LEGENDA 
1. LIMITE
开먀3 U.T.R • uri PROPUSE CONFORM PARCELARULUI EXISTENT 
F •• • 3 LIMITA ZONEI REGLEMENTATE 
爀㨀:::::� I I LIMITA PARCELA INITIATOR 㨀㴀=琀琀 㨀㨀' =====琀글' P䄀刀CELAR - EXISTENT IN ZONA 
㨀㨀'-====琀글' GARD PROPRIETATE 
• - ⴀ琀 ALINIEREA COSTRUCTIILOR 䰀䄀 STRAZILE ADIACENTE 
2. ZONIF CARE FUNCTIO騀舀 

✀ⴀ--尀尀 CA3_L -ZONA CU TERENURI CU FUNCTIUNEA DE L伀䌀UIRE 
---- CA3 M -ZONA CU TERENURI CU FUNCTIUNI MIXTE· PARTER COMERCIAL SI SERVICII SI CU L伀䌀UIRE 

CONSTRUCTII EXISTENTE 
贀言 言言 _尀娀 ZONA EDIFICABI䰀䄀 PENTRU FIECARE PARCE䰀䄀 
3. 䌀䄀I DE COMUNICATIE RUTIE刀䄀 
I ! s-RADA cu CIRCU䰀䄀TIE MAJORA- s琀爀. ㈀㈀ DECEMBRIE, s椀爀. V. ALECSANDRI 㨀㴀=琀琀 I I s-RADA COLECTOARE 娀輀ĭ�Ѐ�⸀ⴀ�ꨀ븀最褀焀䨀⸀ �㬀琀甀琀琀琀 ul ramuroş 
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Nr. 
爀휀. ZONE FUNCTIONALE mp 
1. Zona 挀漀nstruita - TOT 䰀舀 㔀㐀41,57 
2. Zona verde - teren liber de constr. 11008,43 
3. Zona cirrulatii auto 1550,57 
4. Zona circulatii pietonale 1299,43 

Total suprafata zona de studiu 19300,00 

% 
28,20 
57,03 
8,03 
6,74 

100,00 
P.O.T. parcela 40%-CP1d, CP4 80%-CA3 
C.U.T. parcela 0,6; 0,8 - CP1d, CA4 2,2-CA3 

ORDI 1Jl ARK1:l(lllOR DIN R⸀頀'騀N!A ---00263 --toan Ⰰ娀tufan PA�K⸀대CZ 

PRO P U NERE mp %
9905,21 51,32 
6544,79 33,91 
1550,57 8,03 
1299,43 6,74 
19300,00 100,00 

70 % 
2,2 
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⸀开 _ 开ⰀI GAR D PRO PRIETATE 2. ZONIFIC䄀刀E FUNCTIONA䰀䄀 
I . l CONSTRUCTII cu fU✀頀CTIUNEA OE LOCURE INOMOU䰀舀 

I CONS吀刀UCTII cu FU䤀尀CTIUNEA OE LOCURE COLECTIVA 㴀眀= î i ⸀⸀ : 11 CONSTRUCTII ANEXA C䄀刀E DESERVESC LOCUIREA - CONSTRUCTII CU FU䤀尀CTIUNEA OE SERVICII/ COIAERT 
开贀_ 尀尀 I TER ENURI cu FUNCTIUN䔀䄀 PRE PONDERENT OE LOCUIRE - TERENURI CU FUNCTIUNEA PRE PONDERENT OE SERVICII / COMERT COMPLEMENT ARE LOCUIRII

I TERENURI cu FUNCTIUNI MIXTE - SERVICII/ COMERT SI LOCUIRE 㴀眀= Î I I Î CONSTRUCTII EXISTENTE 
3. CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

! f STRADA CU CIHCU䰀䄀TIE M䄀䨀ORA- 琀. 22 DECEMBRIE, s琀爀. V. ALECS䄀一 DRI
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I I ACCESE 4. RETELE EDILITARE 
E. 3 RETEA DE APAEXISTENTAIN ZONA 
E . -3 RETEA DE CANALI娀䄀RE EXISTENTA IN ZONA 
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sectiunea 1 

11尀䨀SORIREA CVARTALULUI 
cu construcţiile noi propuse 

- clădirile de pe strada Romana beneficiază de
o însorire bună, clădirilo nu sunt umbrite si nu lasă,
umbră pe alte constructii.

- clădirile de pe strada Avram Iancu, respectiv
strada Vasilt3 Alecsandri beneficiază de orientare est 
- vest , sunt însorite pe toată perioada zilei, respectiv
nu sunt umbrite.

- clădirile de pe la1tura sudică a străzii 22
Decembrie lasă umbră pe clădirile de pe latura 
nordică a străzii 22 Decembrie ( vezi secţiunii•� 1-4 ) 

- prima clădire de la nr .2 ( str. 22
Decembrie) are următoarele funcţiuni: croitorie, spaţii 
ce joacă intorioare - ca urmare umbra lăsată de 
clădirile de I.a adreasa nr 3, 5 ( str. 22 Decembrie ) 
nu afecteazit 

- -clădirile de la nr 2, 4, 6 sunt case de
locuit, clădir19a nr 7 fiind retrasă de la aliniament nu 
lasă umbră, ca urmare 'fnsorirea nu este afectată. 

- clădirile de la nr 8 ( str. 22 Decembrie ) şi
11 ( str. Avram Iancu ) sunt case de locuit, sunt 
umbrite de clădirile de la nr 11, 13 ( str. 22 
Decembrie) pe o perioadă scurtă a zilei, însorirea 
minimă a camerelor sunt asigurate . 

- ·rn cazul în care pe parcela nr 11 ( 22
Decembrie) se va cons1trui clădire pe interiorul 
parcelei, aceasta va lăsa umbră pe clădirea d19 la 
stradă ( ace1eaşi adresă1 ) - la nivel pa爀琀er pe o 
perioadă scu爀琀ă. însorin9a camerelor din clădirea de 
la stradă se va asigura în prima şi Tn a doua parte a 
2.ilei.

CONCLUZIE: ÎNSORIREA MINIMA A
ÎI尀䨀CĂPERILOR, CONFORM NORMELOR ÎN 
VIGOARE, ESTE ASIGURATĂ. 
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DATE DESPRE TERENUL INITIATORULUI P.U.Z. -597 mp 
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tr愀搀䘀al, 昀漀爀洀ata din Cl혁㤀 挀甀 Œ剆 n椀瘀eluri ( P- P+1), ĸ㢬 de 氀愀 al 爀甀ament. 
di븀 䨀i 猀愀u g爀甀瀀愀t; 
- ln mare pwte in U.T R. CP4 • Sub洀爀a Ư꾛 �䄀ta ln į⼼爀l dƫꮚ de 
Ƶ딙 de • 　　 휀 de la ŉ䦶te 猀愀u an猀愀m휀� Ő傩te 

DATE DESPRE ZONA REGLEMENTATA -19300 mp 
Te爀攀nul 猀攀 愀昀la 
• o 瀀愀rte 1n CP1d • 錀퀀e 攀턀�㘀 pǄ쒖 ƾ뺚 ƨ꠲ u戀팀ni휁㴀, 
edćܸ琀愀 nu愀攀ulul ŋ䮭, avand 픁䤀Ǉ쟾 Į⺨ isń䐻 țᬖ. 
�㔀ta din cł䈳 挀甀 瀀甀쨀 nl•elu爀椀 ( P- P+ 1 ), ratr愀愀 d㐀䤀 氀愀 allnl洀였nl. d 愀瀀u猀攀 
ᤀt 猀愀u gru瀀愀t; 

• o 픁䜀 1n U T.R CP4 • SUbzo渀愀 漀攀nt�숀 ⸀ia ln lnļ㲟I ĸ㡋tei de
p爀漀t케e de ' 　　 me琀爀 搀攀 la 漀�um攀渀ta 猀愀u an猀愀m戀昀ur ƥꗄe 

- o pa椀팀 1n U.T.R. CA3 • 琀甀戀稀渀퀀 攀턀trala 挀甀 ŀ䁄unl 漀퀀plexa, cu ĺ㩁 de 
Ł䅆洀攀 攀�e, cu 攀�im de挀漀ę᧿ ņ䙑uu 猀愀u ľ㹭tin甀甀, 挀甀 挀攀�e 
�iale de con椀촀u爀愀re 瀀攀n渀需 țᬛ unor peƢꈓ 픀 Ń䍎 ve挀栀i sl 
Ƴ댞漀漀lnar 
N propu渀攀 lɣ挀 ę᥇ulul cva琀팀l ln U.T.R. -ul CA3 al 
戀lm픁一爀攀a ln 2 吀꜀ⴀ甀爀氀 cu Ƙ颰rlat氀挀l de昀椀ni漀ii. 

CA3_L - au戀稀ona loculntvlor cu 픀lm de lnaltlme mu S(D}+P+2E 
( S(O)+P+1E+M) 
CA3_M - su戀稀ona l漀挀ulnt.lor cu 픀lm de lna氀琀l洀攀 maxim 
S(D)+P+2E •E3r al fuĔᑌnl conexe 瀀攀 Ň䜅le p琀nclpele 搀攀 clrculatle 

INDICATORI URBANISTICI PROPUS! 
regim de rnaltrme S+P+2E+E3r 
POT 7　─ 
CUT :2,2 
spatrI verzi mInrm 　圀 

㰀椀sr 

IP.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL 

ELABORARE PUZ -
!F U N C T I U

MODELARE ZONA CU 
N I M I X E 

PROIECTANT GENE䄀鸀 I ARHI吀䔀CTU刀䄀 al URBANISM 

LEGENDA 
1. LIMITE

Baia Ma爀攀, str.Cetatii nr. 2, ap. 1-2 
J 2411焀需 뤀 昀攀ⴀ㐀11㈀㘀3 

t====㨀樀! U.T.R • u爀椀 PROPUSE CONFORM PARCE䰀䄀RULUI EXISTENT 

F •• -3 Llⴀ堀ITA ZONEI REGLEMENTATE 
00263 

loar Ştefan 
PA⸀氀K氀⸀CZ 

E ⴀ怀 LIMITA P䄀刀CELA INITIATOR 

I I PARCELAR. EXISTENT IN ZONA 

I· . ⸀⸀ I GARD PROPRIETATE 

J) , I ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCE䰀䄀 

开贀 _ 븀贀I ACCESE 

2. RETELE EDILITARE

E . 3 RETEA DE A昀㸀A EXISTENTA IN ZONA 

E ⴀ䨀 RETEA DE 鄀舀LI䄀가E EXISTENTA IN ZONA 

( - l RETEA ELECTRICA SUBTERANA EXISTENTA IN ZONA 

I I RE吀䔀A DE G㸀娀 EXISTENTA IN ZONA 

6 开謀_ St8lp beton

HIDRANT EXTER䨀稀 SUB��mur琀㸀ş 
Municipiul 
bs氀愀 Msre 

'✀椀?at spr� nesc; ⸀紀· ., 
Anexă la HCL n爀⼀䨀⸀s.1. .㸠� ... ⸀㔀. ..

I , ⼀尀 爀开 
U I 

Amlwc,㬀琀,, 

Nr. EXI STEN T P�O P U NERE 
爀휀. ZONE FUNCTIO一䄀LE mp % mp %
1. Zona 挀漀nst爀甀ita -TOT A䰀䄀 㔀㐀41,57 28,20 9905,21 51,32 

2. Zona verde - ter攀渀 liber de constr. 11008,43 57,03 6544,79 33,91 

3. Zona circulatii auto 1550,57 8,03 1550,57 8,03 

4. Zona circulatii pietonale 1299,43 6,74 1299,43 6,74 

Total suprafata zona de studiu 19300,00 100,00 19300,00 100,00 

P.O.T. par挀攀la 40%- CP1d, CP4 70 %- CA3_M 
80%-CA3 70%-CA3_l 

C.U.T. pa挀휀la 0,6; 0,8 -CP1d, CA4 2,2 -CA3_M 
2,2-CA3 2,2-CA3_L 

挀ꘀst 씀鴀m愀渀t � Ʒ뜗t愀愀 lnȤ⓸ a a.c. 9 OPTIUNE 爀픀 al nu 㘀 n fŅ䕶 t숀m氀猀 猀愀u 攀r휀 Ķ㚿 猀愀u t琀퀀l 昀愀re Ĵ㑖l •픁䬀. 

J 㐀挀1- 匀䌀 t Ł䇰 鰀耀 케턀 匀吀R 䔀需A吀t NR 2 䄀倀 1ⴀ㈀ 

SPECIFICATIE NUME SG䄀刀A 

SEF PROIECT a爀栀 PASKUCZ STEF䄀一 1:500 

PROIECTAT a爀栀 TOTH KRIS娀吀INA D�TA 
DESENAT a爀栀 TOTH KRISZTINA 2022 

SC AL倀䄀ORJNA S�L - p爀椀n dl. CIURDAS FLORI� 䨀伀AN PROIE䌀吀 NR. 
l漀挀 BM••-- • C娀阀餀鴀 䤀夀 8112 2㈀⼀2022 

E䰀䄀BO刀䄀RE PUZ - MODE䰀䄀RE 
娀蘀

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE P.U.Z.
漀묀. 瀀딀켁က ⸀尀. ㈀㈀ -

REGLEMENTARE Ģ∴NR. 

ECHIPARE EDILITARA U4 
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PAA爀昀ER PARTE:R 
15.0 , 
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ACCES A昀쀀O ACCES AUTO ACCES A䨀鴀O ACCES AUTO ACCESA䨀鴀O 

DESFASURATA FRO一吀 ST刀䄀DAL CVARTAL· EST • EXISTENT
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CONSTRUCTIE 
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IP.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL 

ELABORARE PUZ - MODELARE 
ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE -

PROIECTANT GENE刀䄀L/ ARHITECTURA si URBANISM_ 

LEGENDA 
1. LIMITE

Baia Mare, str.Cetatii nr.2, ap. 1-2 J 2㐀10㠀⼀96 te氀⼀fa:<:0362ⴀ㐀11263 

! U .T.R - uri PROPUSE CONFORM CONSTRUCTIILOR EXISTENTE 
E ••• 3 LIMITA ZONEI REGLEMENTATE 

OkDI ll ll LOH 
DIN ROMAHIA 

00263 ;㨀㨀::=�➔ LIMITA PARCE䰀䄀 INITIATOR 
- I PARCELAR - EXISTENT IN ZONA 

C㨀氀 GARD PROPRIETATE 
••• ALINIEREA COSTRUCTIILOR LA STR䄀娀ILE ADIACENTE 
I j ⴀ氀 I CONSTRUCTII EXISTENTE 
1�?1\Z' I ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA 

Nr. 
crt. ZONE FUNCTIONALE 

1. Zona construita - TOTALA

2. Zona verde - teren liber de constr.

3. Zona circulatii auto

4. Zona circulatii pietonale

Total suprafata zona de studiu

P.O.T. parcela

C.U.T. parcela

EXIST ENT 
mp % 

5441,57 28,20 

11008,43 57,03 

1550,57 8,03 

1299,43 6,74 

19300,00 -100,00

40%- CP1d, CP4 
80%- CA3 

0,6; 0,8 - CP1d, CA4 
2,2-CA3 

Ioan Ştefan PASKUCZ 
딀需츀謀 挀甀 椀鄀eⰀ꼀 搀攀 켁ⴀ 

⸀㨀 w ,roRl 
•✀븀 ⸀娀 

,2 
I 㬀꼀 Ⰰ　 
琀Ⰰ唀ⴀ昀 

P ROPUN ERE 
mp % 

9B05,21 51,32 

6544,79 33,91 

1550,57 8,03 

1299,43 6,74 

19300,00 100,00 

70 %-CA3_M 
70% -CA3_L 

2,2-CA3_M 
2,2-CA3_L 

Acest document este�atea int,�lectuala a s.c. 9 OPTIUNE s� sinu 瀀漀ate 昀椀 f漀氀ostt, transmi:, sau repr漀搀us pa爀琀ial sau total lara acordul e•pres. 

J 㐀挀10㠀⼀98 SC 9 OPTlUNE SRL ADRESA: STR CETATI NR 2 AP 1-2 

SPECIFICA TIE NUME 
SEF PROIECT arh PASKUCZ STEFAN .;500 

PROIECTAT arh TOTH KRISZTINA DATA 

DESENAT arh TOTH KRISZTINA 2022 

SC ALPADRINA SRL. prin dl. CIURCJAS FLORIN IOAN PROIECT NR. 
漀케. 䈀愀ia Maro, •Ir. CU娀䄀 VOC,A. m. 㠀⼀12 22/ 2022 

ELABORARE PUZ • MODELARE 娀娀 
ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE P.U.Z.

L漀挀. 䈀䄀䤀䄀 MARE, 猀琀r, 22 攀꜀embrie, nr. 3 

DESFASURATA FRONT EST 
PLANSA NR. 

U3.1 
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I P+1 

SPE C:IFI䌀䤀ÎCIE 䤀尀 UME 

OEENAT 

Ioan Ştefan
倀䄀s,·ucz 
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:IC 爀猀1� 1. -瀀搀n ,L CIU䤀贀,ll ż糧I O 
1鴀堀䈀䴀 开⸀尀謀 •. CU⸀栀鬀 ,渀爀.椀2 
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