ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 5094 din 03.02.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

............................................

in Scopul: ALTE SCOPURI - ELABORARE PU.Z. PENTRU INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Ca urmare a cererii adresate de , cu domiciliul in judeful MARAMURES municipiul

BAIA MARE cod postal ..... et. ..... ap. ..... telefon/fax ..... e-mail .....,
inregistrat la nr. din 03.02.2023,

Pentru imobilul teren situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... N1z och B g ees SCH vz &l oooon ap. ...
EXTRAVILAN Cartea funciara Baia Mare numar 130248 numar cadastral 130248 sau identificat prin PLAN
DE SITUATIE;

fn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. proiect 12../1996-1999 si nr. alocat in registru , faza
PUG , aprobata prin Hotédrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
TEREN situat in EXTRAVILANUL Municipiului Baia Mare - drept de proprietate , bun comun -cota actuala
1/1. Asupra imobilului este intabulat drept de servitute.
- Parcela SE CONSIDERA CONSTRUIBILA daca este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuté inscrisa in C.F., printr-o trecere carosabila dintr-o strada apartinand domeniului public, pana la
parcela proprie reglementatd printr-o documentatie cadastrala P.A.D., vizatd de OCPI Maramures.
- In situatia in care din documentatia cadastrali si din evidentele de C.F. va rezulta faptul cd terenul aferent accesului la
parceld este proprietate privatd, se va obtine acordul autentificat al proprietarilor identificati.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G.: Teren situat in extravilan.
CATEGORIA DE FOLOSINTA : conform CF: arabil
DESTINATIA SOLICITATA: elaborare P.U.Z.
UTILIZARI ADMISE IN EXTRAVILAN: in conformitate cu prevederile art.2,alin.(3) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdarii lucrarilor de constructii, republicata si art. 60, alin(4) din Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991, pe terenurile situate in extravilan se pot executa: - lucrari pentru refele magistrale, cai de
comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucréri de infrastructurd, cu
respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii; - anexe gospodaresti ale
exploatatiilor agricole, potrivit art.3, alin. (1), lit h.
DEFINITIE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE. Potrivitanexei | la HCL nr.
104/2019,modificata si completata prin H.C.L. nr. 523/2019 privind asigurarea cerintelor minime cu privire la
autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare / garare din Municipiul Baia Mare, anexele gospodaresti
ale exploatatiilor agricole, sunt constructiile situate in zone izolate in extravilan, situate la mai mult de 500 m de limita
de intravilan, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, animale precum si spatii de cazare temporard si spatiile
conexe acestora, anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole, sunt constructiile situate in zone izolate in extravilan,
situate la mai mult de 500 m de limita de intravilan, menite sd adaposteascd masini agricole, utilaje, animale precum si
spalii de cazare temporard si spaiile conexe acestora. Anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole se vor
reglementa astfel: suprafata minima a parcelei va fi de 2500 mp; inscrierea categoriei de folosinta in cartea funciara:
ardtor, pasune, gradina, livada, fanete, padure, ciupercdrie, sere, etc; inscrierea terenului in registrul agricol; parcela va
avea acces din drum public, direct sau prin drept de servitute; suprafata exploatatiei agricole va avea delimitatd o zona
de anexe /gospodarie, in care se pot amplasa/amenaja constructii, iar restul terenului va avea destinatia exclusiv
agricold; indicii urbanistici nu vor depdsi valorile: POT - 20%, CUT - 0.2; regim de inéltime Parter + Mezanin /
Mansarda (mezaninul va avea o suprafata desfasuratd de maxim 40% din suprafata construitd); H.max. cornisa - 7m;
Spatiile de cazare nu vor putea depési 20% din suprafata construitd si numai mult de 60 mp desfasurati.
Conform Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, Anexa nr.2 cu privire la definirea
unor termeni de specialitate utilizati in cuprinsul legii, alin.4 sunt definite anexele gospodaresti ale exploatatiilor
agricole ca fiind "constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de resedin{d a lucratorilor
agricoli, menite sa addposteascd masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale,
precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole".

3. REGIMUL TEHNIC:
* Pentru acest imobil a fost emis certificatul de urbanism nr. 1369 din 26.10.2020 pentru ALTE SCOPURI-
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN. In baza certificatului de
urbanism emis au fost obtinute urmétoarele avize:

- Aviz ANN.LLF. nr. 641 din 20.07.2021,

- AvizMEDIU nr. 1126 din 27.08.2021

- Aviz VITAL nr. 780 din 13.03.2021

- Aviz Comisia municipald de sistematizare a circulatiei nr. 20634 din 2021

- Aviz CONSILIUL JUDETEAN nr. 7 din 09.03.2022

- Aviz MINISTERUL CULTURII nr. 822 din 20.05.2021

- Aviz de principiu DELGAZ GRID nr. 213020212 din 12.05.2021

- AvizDRUSAL nr. 1899 din 18.05.2021

- Notificare MEDIU nr. 12.104/316/C din 23.06.2021

- Aviz DEEE nr. 6030210503998 din 08.07.2021

- AvizMAN nr. DT - 4456

- Aviz A.D.R. nr. 603 din 03.11.2021

- C.N.S. nr. 29234 din 22.07.2021

- Aviz TELEKOM nr. 120 din 14.05.2021

« In vederea construirii pe TERENUL SITUAT IN EXTRAVILAN este obligatorie elaborarea unui PLAN
URBANISTIC ZONAL care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, pentru introducerea terenului in intravilanul
Municipiului Baia Mare, modificarea functiunilor admise prin P.U.G. pentru zona extravilan si atribuirea unei noi
unitdti teritoriale de referinta (U.T.R.) pentru aceastad zona.

- Se va intocmi plan de situatie pe suport topografic, actualizat conform situatiei reale din teren, cotat corespunzator, cu
evidentierea limitelor de proprietate si a parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi, a constructiilor existente, a
drumurilor de acces prevazute prin P.U.Z.

- Laamplasarea viitoarelor constructii se va tine seama de eventualelele culoare de protectie a retelelor edilitare din
zona, respectandu-se zonele de siguran{a si protectie si distantele minime impuse de legislatia in vigoare fata de retelele
de utilitdti din vecinatate.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. va fi elaborat cu respectarea urmatoarelor prevederi urbanistice aflate in
vigoare:

+ Se va tine cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate in zona, respectiv cele aflate in curs de aprobare.

+ LEGEA NR. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea prin planuri
urbanistice zonale ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic
general, poate fi finanfata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de nouareglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

+ Se vor respecta Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin ORDINUL
nr. 119/2014 modificat prin ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiena referitoare la zonele de locuit si ale Hotéararii
nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de constructii $i amenajari si/sau autorizarii privind securitatea la
incendiu.

* REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. NR. 104/2019 privind "asigurarea cerintelor minime cu privire la
autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiul Baia Mare", modificata si
completata prin H.C.L. nr. 523/2019, 59/2022 :

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform H.C.L. nr. 104/2019
privind "asigurarea cerinfelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a locurilor de parcare/garare din
municipiul Baia Mare" modificatd si completata prin H.C.L. nr. 523/2019, 59/2022 si a Normativului P 132-93, pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitafi, in functie de categoria localitafii in care sunt amplasate constructiile:
Art. 9 Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai in cazul
asigurdrii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate n
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solufionarea parcajelor
se va realiza In toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Art. 10. Spatile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existentd a constructiei,
fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Art. 1 1. Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se realizeaza
constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m de terenul pe care se solicita realizarea
constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Art.12.Se aprobd urmatoarele cerinte de paracare/garare

+ pentru FUNCTIUNEA DE LOCUIRE :

a.l loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

c.2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila mai mare de 80mp;

d.la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

e.pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor, cu o
capacitate de 1 bicicletd/aparatament.

I.Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

m. la 50 locuri parcare-garare se va asigura o statie de incédrcare electrica

0. Latoate functiunile prevazute alin| se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.



0. La toate functiunile previzute, se vor asigura platforme ingropate subteran pentru colectarea selectiva a deseurilor
menajere.

Ar. 13. Orice autorizare de suplimentare a unitifilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionat de
suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Ari. 14, Accesul la spatiile destinate parcirii/gariirii este permis numai prin circulatii carosabile orizontale sau inclinate
(rampe), far3 afectarea proprietafii publice si a retragerilor fafii de aliniament, iar sistemele mecanice de acces pot fi
amplasate la o distantd minima de 5m fati de domeniul public, astfel incdt s3 nu stdnjeneasci circulatia auto.

Art. 14." Pentru functiunile stabilite la art. 12, lit. a, b, si f, se instituie obligativitatea plantérii parcirilor amenajate la
nivelul solului cu 1 arbore la 5 locuri de parcare, iar la lit. ¢, d, e, si g, se instituie obligativitatea plantarii parc#rilor
amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 3 locuri de parcare.

Art. 15. alin. 1. Numnérul minim de locuri de parcare/garare previzut prin prezentul regulament poate fi diminuat prin
achitarea unei taxe de 5000Euro/loc parcare/garare nerealizat, pentru maxim 20% din numarul total al locurilor de
parcare/garare necesare. Sumele adunate vor constitui un fond in vederea realizirii de parcaje publice pe teritoriul
municipiului Baia Mare.Art. 16. In aceste conditii, autorizajia de construire, nu va fi eliberat2 far2 plata taxei de
exceptare de la norma corespunzatoare numarului de locuri de parcare nerealizate.

+ DEFINITIA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI. Prin HCL nr. 104/2019, modificatd si completatd cu HCL
52372019 gi 59/2022 s-a definit notiunea de locuinte colective mici 5i s-a aprobat Regutamentul privind asigurarea
cerinfelor minime cu privire la autorizarea constructiilor i a necesarului locurilor de parcare/garare din municipiul Baia
Mare, previzute in anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotérére.

LOCUINTE COLECTIVE MICI. In intelesul prezentului regulament, locuinfele colective mici au fost definite ca si
locuinte cu regim de indltime maxim P+2E, ce cuprind acelasi corp de cladire cu unitéti locative complete
(apartamente) cu acces (scara) comun Realizarea locuintelor colective mici este conditionati de respectarea integrali a
indicatorilor urbanistici §i celorlalte reglementéri ale zonei: POT, CUT, RHmax., retrageri, alinieri, spatii verzi, locuri
de parcare/garare.

Numarul apartamentelor pentru locuinte colective mici se vor reglementa dupa suprafata de teren pentru care se solicit
emiterea autorizatiei de construire, astfel;

a)parcela minima pentru locuinte colective mici este 700 mp

b)intre 700-1000mp - maxim 2 (doud) apartamente/parceld;

¢)peste 1000mp - maxim 4 (patru) apartamente/parcela. Se va asigura o suprafai minima de spatiu verde/loc de joaca
pe o suprafatd de minim 15% din suprafata pentru care se solicit emiterea autorizatiei de construire.

» REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea
acceselor:

CIRCULATII ST ACCESE. conform sectiunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradala propusi
prin P.U.Z. Constructiile se vor amplasa astfel incit sa nu fie afectate ciile de acces reglementate prin P,U.Z.la
parcelele invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se va (ine seama de eventualelele culoare de protectie a
refelelor edilitare din zoné, respectindu-se distanjele minime de siguranti impuse de legislatia in vigoare fati de retelele
de utilitagi.

Dimensionarea acceselor carosabile la parceld pentru locatari, pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 25: Accese carosabile {1)Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitafi de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. (2}In mod excepfional se poate autoriza
executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitaii teritoriale de pompieri. (3)
Numarul 5i configuratia acceseleor previzute la alin. (1) se determind conform anexei nr. 4 la prezentul regulament. (4)
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1)Autorizarea executiirii constructiilor i a amenajérilor de orice fel este permisd numai
daci se asiguri accese pietonale, potrivit importantei si destinafiei constructiei. (2)in sensul prezentului articol, prin
accese pictonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale,
piefe pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privati grevate de servitutea de trecere publici, potrivit legii sau obiceinlui. (3)Accesele pietonale vor fi conformate
astfe] incat si permitd circulafia perscanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strizile de categoria [ sia Il-a, ca
si localizarea acestora se vor face astfel incat si nu afecteze fluenta circulatiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinalia construetiilor
care se vor amplasa, respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective

4.11.1. - Pentru CONSTRUCTII DE LOCUINTE unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:- accese carosabile
pentru locatari;- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;- alet (semijcarosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o Hfime de
minimum 3,5 m, iar pentru ¢ele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute supralirgiri de depisire si suprafete
pentru manevre de intoarcere;- in cazul unei parceldn pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locald (fundaturi).-- cele ¢u o lungime de 30 m - o singuri banda de 3,5 m l5time;- cele cu o lungime
de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m}), cu trotuar cel putin pe o laturd si supraldrgiri pentru manevre de
intoarcere la capit.
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4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:- accese carosabile pentru
locatari;- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;- n cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m lagime;- cele cu o lungime de 30 m
pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de
intoarcere la capat.

4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu: - accese carosabile pentru locatari; -
accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; - accese
la parcaje si garaje.

* POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI:

Potrivitart. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, in situatia modificarii
prin planuri urbanistice zonale ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel
aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:

In situatia modificarii reglementarilor de urbanism prevazute, se va intocmi documentatie de urbanism PUZ sau PUD
care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, obtindndu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea
documentatiei de urbanism. - Potrivit art. 32, alin. (5) din Legea nr. 350/2001, modificarile aduse reglementérilor din
Planul Urbanistic General cu privire la retragerile faja de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural volumetrica, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de detaliu, iar cele aduse
regimului de construire, funcfiunii zonei, inaltimii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT),
procentului de ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale i
posterioare ale parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinulu
MLPAT nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
completarile si modificarile ulterioare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL se va elabora prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza
unui aviz de oportunitate ntocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de catre Primarul
Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitari scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea 350/2001, in conformitate cu:
- prevederile cuprinse in "Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM
- 010 -2000, aprobat prin Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul;

- prevederile/etapele prevazute in Regulamentul de informare si consultare a publicului, aprobat prin H.C.L. 168/201 1.
- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-
initiator al documentatiei de urbanism, care identifica si notifica proprietarii ale caror proprietai vor fi direct afectate de
propunerile PUZ.

- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificarea prin planuri
urbanistice zonale ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic
general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

- In conformitate cu prevederile art. 47, alin (3), lit. e), elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in
cazul parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele. Conform art. 56! din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, nu pot fi initiate i aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea ir.
legalitate a unor constructii edificate fara autorizagie de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de
construire .

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

ALTE SCOPURI - ELABORARE P.U.Z. PENTRU INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEL (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarca anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului

iaccesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
.




a contacla autoritaica teritoriald de medin pentru ca aceasta s analizeze §i s& decida, dupa caz, incadrarea’ neincadrarea proiectuloi
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse cvalwarii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentrn autorizarea executdrii lucrrilor de constructii 1a autoritatea
administratici publice competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de cmitere a acordului de mediu, autoritatea competentdl pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asiguriirii consultirii publice, centralizari eptiunilor publicului 5i formuldrii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarit publice.

In aceste condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de wrbanism, titularul are oblipatia de a se prezenta la autoritalea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactufui asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autorititii competenie pentru protecfia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru proteciia mediutui stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/san a
evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a nolifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cereril pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a impactului asupra
medinlui, solicitantul renunid la intentia de realizare a investitici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrajiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofiti de
urimétoarele documente:
a) certificatnl de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau eonstructii, san, dupf caz, extrasunl de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciardl de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);
¢) documentatia tehnicii - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

DT.AC. 0 DTOE [ DTAD.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize i acorduri privind utilitdgile wrbane si infrasiructura (copie):

B4 alimentare cu api - VITAL Bd gaze naturale - DELGAZ GRID

2 canalizare - VITAL D telefonizare - TELEKOM/ RDS/RCS/ DIGI/ ORANGE/
) VODAFONE

X alimentare cu energie electric - SDE .

ELECTRICA [ salubritate

[ alimentare cu energie termica O transport urban

Alte avize/acorduri:

Aviz de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.; H.C.L. privind aprobare P.U.Z.; Vizi specialist calificat cu drept
de semniiturid RU.R;

Extras CF actualizat; Certificat de impunere fiscala;

P.A.D. Plan de amplasament $i delimitare vizat de O.C.P.1. - Maramures; Plan de sitnatie pe suport topografic,
cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi $i a drumului de acces la parceld, vizat de GCPI
Maramures; Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei;

d.2) avize §i acorduri privind:

L securitatea la incendiu [ protectia civila ] sanitatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie):

Aviz O.C.P.I. MM; Aviz Consiliul Judetean;

Acord /Aviz A.N.LLF.;Aviz Directia pentru Agriculturi Judeteani Maramures privind scoaterea din circuitul
agricol;

Aviz Direciia de Culturi a Judefului Maramures;

d 4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af - rezisten{i si stabilitatea
terenului de fundare a construcgiilor si masivelor de pimént

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie};

f) Documentele de plati ale urmAtoarelor taxe (copie):
Tax2 privind emiterea Avizului de Oportunitate pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, Taxa privind emiterea Avizului

MIM 5/6




Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal/Planului Urbanistic
de Detaliu, Taxd privind activitatea de informare si consultare a publicului; Taxa privind exercitarea dreptului de
semnaturd R.U.R;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

es SECRET AR GENERAL, ARHITEC

Jur.

Achitat taxa de 46,00 lei, a fost achitatd conform chitantei nr. 106318 0182826 din 03.02.2023 valoare 46,00
Achitat taxa de urgentd 0,00 lei, a fost achitatd conform chitantei nr. ......ccocceueeucncaes din veeevnceeennne
Prezentul certificat de ugbanism a fost transmis solicitantului direct la data de .................

[ntocmit,

Ing. G 7

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ....ccccocvveninnne. pand la datade ........cccoeveeen.

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
pr.Ee. Citilin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan Drd.Urb.arh. Izabella Mihaela Morth
L.S.
Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de ..........ccceeeerenn. lei conform chitanfei nr. ........c..coceoeeene. din v
Transmis solicitantului la data de ................. direct .
Tntocmit,
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PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI LOTIZARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executarii de constructii in limitele zonei de studiu
prevazute in plansa de Reglementari Urbanistice Propuse.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic zonal introducere in
intravilan si lotizare zona locuire individuala si expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobad de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/ 1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planul urbanistic zonal introducere in
intravilan si lotizare zona locuire individuala , care schimba conceptia generala care a stat la
baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planul urbanistic zonal introducere in
intravilan si lotizare zona locuire individuala se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificdri ale PUZ si implicit ale
Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu respectarea filierei de avizare/ aprobare,
pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planul urbanistic zonal

introducere in intravilan si lotizare zona locuire individuala, au stat, in principal:

. Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu
modificarile si completdrile ulterioare;

. Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999, prelungit
prin HCL 605/2015 si 637/2018;

* Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001
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Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011

Ordin M.L.LPAT. NR. 13/N/10.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General” - Indicativ
GP038/99;

Ordin M.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID
PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM"
Indicativ GM-007-2000;

Ordin M.L.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000;

Ordin MT.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);
Ordinul M.D.RT. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completdrile ulterioare;
Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare cu modificarile si completarile
ulterioare

Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica republicata in 2011
Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane - cu modificarile si completdrile ulterioare;

0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile
ulterioare.

Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate
publica privind mediul de viatd al populatiei, cu completarile si modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei.
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PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE iN INTRAVILAN SI LOTIZARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului General
de Urbanism si respecta prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in
vigoare la momentul realizarii prezentei documentatii.

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planul urbanistic zonal
introducere in intravilan si lotizare zona locuire individuala e cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor din zona studiata.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitdti propuse in
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiatd in
plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditile de amplasare si
conformare a constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umand, care se desfasoara intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului
natural. Ele sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de
functionare specificati in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitdtii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, in conformitate cu zonificarea functionald stabilita
prin Regulamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU.

La nivelul PUZ, se regaseste o subzona functionala:

UTR ZL - Zona locuintelor individuale
POT max = 35%

CUT max = 1,05 mp A.D.C./mp teren;
Hmax= 8,00 m pentru D+P+1

RLU - PUZ - 2023 4/11


mailto:office@worldagoradesign.ro
http://www.worldagoradesign.ro

WAD

WORLD AGORA DESIGN
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locuinte individuale in regim de construire izolat si cuplat cu regim de inaltime maxim D+P+1;
constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;

amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, imprejmuire.

nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate
generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de consolidare;

se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depdseascd 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele;

functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 200 mp. ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

depozitare en gros;

depozitare materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

autobaze si statii de intretinere auto;

lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
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» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

= parcela se considera construibila daca are suprafata minima de 350 mp si un front la
strada de minim 14.0 m, dar si acces dintr-o cale publica sau privata sau sd beneficieze de
servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public

= cladirile se vor retrage de la aliniamentul nou propus la strada Pictor Balla Jozsef cu o
distanta de minim 5.0 metri

= cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim 3 metri;
» retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim jumatate din indltimea la cornisa
madsurata in punctul cel maiinalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.0 metri;

In vederea amplasarii de noi constructii sau pentru extinderea celor existente, se vor respecta in
mod obligatoriu conditiile de insorire si iluminare conform OMS 119/2014, cu completarile si
modificarile ulterioare.

= Pe o parcela se admit constructii izolate sau cuplate;

» Distanta minima dintre cladirile izolate de pe aceeasi parcela va fi egala cu naltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3
metri, cu asigurarea conditiilor prevazute de OMS 119/2014.
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Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate de minim 3 metri latime;
Accesul se va dimensiona conform HG 525/1996 privind regulamentul general de urbanism —
sectiunea 2 — reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice

se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, in conditile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati’, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea
Regulamentului “Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL
523/2019.

Indltimea maxima admisibil3 este de 8,00 m pentru constructiile D+P+1

Respectarea indltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevdazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al
constructiei. (P7118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilon. in sensul prezentului
Regulament, pe terenurile in panta, se considera demisol nivelurile construite care respecta
regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Se admit subsolurile, numdrul si adancimea acestora nu se normeazd, acestea urmand a fi
stabilite prin solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si exprimarii prestigiului
investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul
social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afld in relatie de co-vizibilitate;
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Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuala neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de Ia nivelul
trecatorilor.

In cazul realizdrii parcajelor auto la nivelul demisolului, fatadele acestora se vor trata similar
functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totalda a parcdrilor la nivel de imagine
perceputa.

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si garajelor.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare
se va face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de
aliniament, aferente cailor de circulatie;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi realizate ingropat;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;

Se va respecta un procent de spatiu verde echivalent cu cel putin 30% din suprafata fiecdrui
lot edificabil (loturile 1-7);

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.;

In zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi care prin
forma rddacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor

Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice
similare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se
recomanda amenajarea peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire
succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an. Se recomanda
realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste
costurile de intretinere;
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PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE iN INTRAVILAN SI LOTIZARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA

» Spatiile plantate trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectul reprezentativ al
spatiilor si constructiilor;

= Gardurile spre strada vor avea indltimea de maxim 2,2 metri si minim 1.80 metri, din care un
soclu opac de 0,3 metri si o parte transparenta din metal sau din lemn dublata de gard viu.
Imprejmuirile laterale Si posterioare pot avea maxim 2,5 metri.

= Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

«» imprejmuirile vor fi realizate dintr-un soclu opac cu indltimea maxima de 60 cm si un gard
metalic pand la inaltimea maxima de 2,0 metri, mdsurati de la cota trotuarului public adiacent.

= Pentru un plus de intimitate, este posibilda dublarea imprejmuirii cu arbusti ornamentali
amplasati in interiorul lotului

Se pot utiliza arbusti din specii precum buxus sempervirens, Prunus laurocerasus, Hibiscus Syriacus si
Hibiscus x "Resi’; Euonimus fortunei sau aureq, Carpinus betuluis pentru densitatea coronamentului si
a posibilitatilor de toaletare variate.

Exemple de imprejmuiri cu arbusti decorativi

(POT = mp AC /mp teren * 100)
POT maxim = 35%
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT.
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(CUT = mp ADC /mp teren)
CUT maxim = 1,05 mp. A.D.C./mp teren

*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul CUT.

RLU - PUZ - 2023 10/11
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

La nivelul PUZ, se propune un UTR:

UTR ZL- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
POT max =35%

CUT max= 1,05 (mp A.D.C./ mp.teren)
Hmax= 8,00 m pentru D+P+1

Sef proiect, Intocmit,

urb. Mihaela Pusnava urb. Teodor Manea
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126170

r. cad 126170

110920

P.U.Z.- aprobat prin HCL
502/2022

112507

.

-

100922

.

B

N105880 450

1928484

101775

Nr. cad 101775

Nr. cadl A0F22

112532cad 112512

P.U.Z. invecinat in curs deelaborare
initiatpr SC.RONED IMOBILIARE SRL

ﬁD.U.Z.— aprobat prin HCL

\160/2021

ad 100922

""".

A

LE G EN Dﬁ Zona studiata
Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi
LIMITE p t laturi
—— . et X [m] Y [m] D(,i+1)
. m= == == | |MITA DE STUDIU PUZ
: & P fE— } 1| 686208.564 | 389150.634 |  10.259
X (]! PREZ_EI\&TTERENUL ESTE OC mm mmmm | |MITA PUZ-URI APROBATE 2 | 686202.490 | 389158.902 |  10.268
SPONTANA 51 ARBUSTL y 3| 686195.975 | 389166.838 |  52.345
: N LIMITA IMOBILE INTABULATE CONFORM BAZA DE DATE ETERRA 4| 686150579 | 389140776 | 93191
A - LIMITA CONSTRUCTII INTABULATE CONFORM BAZA DE DATE ETERRA 3 | 686069.767 | 389094365 |  14.869
; 6 | 686075.562 | 389080.672 9.034
: LIMITA CONSTRUCTII EXISTENTE 7 | 686079.129 | 389072.372 3.882
™ 8 | 686080.022 | 389068.594 7.353
\ | | PARAU EXISTENT 9 | 686086.358 | 389072325 |  55.776
Y 10 | 686133303 | 389102.444 |  18.903
g CIRCULATII 11 | 686149.264 | 389112572 |  39.809
s |]:ﬂ CIRCULATIICAROSABILE SI PIETONALE PUBLICE 12 | 686182.702 | 389134.175 24.747
13 | 686203.593 | 389147.441 5.908
DRUM DE INCINTA- PROPRIETATE PRIVATA
110813 l:l S(1)=3568.94mp P=346.345m
I:l DRUM DE INCINTA- PROPRIETATE PRIVATA
Nr. cad 110813

FUNCTIUNI EXISTENTE

i SR TERENURI VIRANE (AGRICOLE)
STERENUL ESTE ACCESIBIL ATAT DIN PUNCT DE VEDERE _
PIETONAL, DAR SI RUTIER PRIN STR. PICTOR BALLA JOSZEF™

A

LOCUIRE INDIVIDUALA

4667;:/8

.
52,
e/

LOCUIRE COLECTIVA
COMERT, SERVICII

B

BILANT TERITORIAL EXISTENT

TILIZAREA POT T
u RE. Suprafat Supra:at 0 | POT max cv | curmal| &hMax
Nr. cad 130248 TERENURILOR a[mpl al% actual actual
TEREN ARABIL -
3569 100% 0% B 0 = =
EXTRAVILAN
TOTAL 3569 100%

4903/3/2/2

d

PRPOFILURI STRADALE CARACTERISTICE SC. 1:200

Profil existent

)g [=4
‘SR B
e 1 0 1
g s g
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e 1 g
gl o |$
E [e— L
rofil varia min. 5.0 rofil varial
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!

PSR HRRMHNAHGAQNAL INTRODUCERE IN INTRAV LAN S LOT ZARE ZONA

AMPLASAMENT

Nr. Cad. 130248, C.F. 130248 (fost nr.topo. 4903/3/2/1, C.F.128512)
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
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ECHIPA PROIECTARE URBANISM

urb. Mihaela PUSNAVA SITUATIA EXISTENTA
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INCADRARE IN ZONA

INCADRARE IN MUN. BAIA MARE

>

L

+P.U.Z. REGLEMENTARE ZONA
LOCUIRE INDIVIDUALA STRADA BALLA JOZSEF ¥

DOCUMENTATII DE URBANISM DIN PROXIMITATEA TERENULUI CARE A GENRAT PUZ LEGENDﬁ
1. P.U.Z.LOCUINTE 2.P.U.Z. ANSAMBLU REZINDETIAL 3. P.U.Z. REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE
STR.VICTORIEI- VALEA BORCUTULUI VICTORIA HILL REZIDENCES INDIVIDUALA STR. PICTOR BALLA JOZSEF LIMITE
aprobat cu H.C.L. nr.240/2005 aprobat cu H.C.L. nr.70/2009 avizat cu Avizul Arhitectului Sef. nr.33 /2020 EEH LIMITA UAT. (UNITATILOR ADMINISTRATIV TERITORIALE)
Functiunea: locuire individuala Functiunea: locuire colectiva Functiunea: locuire individuala E LIMITA INTRAVILAN {(MUN. BAIA MARE)
P.0.T.: 20% P.0.T.: 21.4% P.O.T. 30%
C.U.T.: 0,6 mp ADC/mp teren C.U.T.: 0,64 mp ADC/mp teren C.U.T.: 1 mp ADC/mp teren EE LIMITA TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.
Rh max: P+1 Rh max: S/D+P+2E Rh max: P+1
Hmax: 15 m Hmax: 15m Hmax: 12 m

- 155T da percars i
~ A L PUZ FLAN URBANETIC  20MAL Bevor oveane 'nw“‘ﬂ"‘"G
- - 1 ANSAMBLU REDDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE »
- . T BAIA MARE strade PLEVNE! W
| o3 0 L B e

. BENEFICIAR
PROIECTANT URBANISM
WORLD AGORA DESIGN SRL
= DENUMIRE PROIECT

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE TN INTRAVILAN SILOTIZARE ZONA
LOCUIRE INDIVIDUALA

SEF PROIECTARE URBANISM
Urb. Mihaela PUSNAVA

AMPLASAMENT
Nr. Cad. 130248, C.F. 130248 (fost nr.topo. 4903/3/2/1, C.F.128512)
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

TITLU PLANSA
ECHIPA PROIECTARE URBANISM INCADRARE IN TERITORIU | PUG
urb. Mihaela PUSNAVA

FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

urb, Teodor MANEA
PUZ 2023 PLO B




***** —_ & augum
Parcelare propusa \ A ' B

Spatiu Alte &
Suprafatd | Suprafat verde amenaja 1775
LOT propus (mp] o) POTmax | SCmax | CUTmax | SCD max minim i de :
(30%) | incinta |ad 101775 %
Lot 1 382 10,7% 35% 134 1,05 401 195 267
Z tudiata
Lot 2 391 11,0% 35% 187 1,05 411 117 273 . 106722 Shanee
ﬁo"iﬁs] % i Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi
Lot 3 430 12,0% 35% 151 1,05 452 129 301 LEG E N DA P . i
ct. ..
Lot 4 417 11,7% | 35% 146 1,05 438 125 292 X [m] Y [m] D(i,i+1)
Lot 5 425 11,9% 35% 149 1,05 LL6 128 297 B LLMITE é 2:2;8223223 ggggggzz i gggz
- i LIMITA DE STUDIU PUZ : : :
Lot6 432 12,1% 35% 151 1,05 454 130 302 UTRZL: LOCUIRE INDIVIDUALA ] 3| 686195975 | 389166.838 52.345
POT max: 35% — LIMITA PUZ-URI APROBATE 4| 686150.579 | 389140776 |  93.191
L T o L ) (e CUT maxim : 1.05 mp A.D.C./ mp teren 517,10 m? 502/2022 —— 5 | 686069767 | 389094365 |  14.869
Lot 8- teren . g : ' gn.U.L./ mp 2 _ " mm  mm LIMITA UTRPROPUS 6| 686075562 | 389080672 |  9.034
rezervat _ RHmax: D+P+1E T &l . " ) 7| 686079.129 | 389072372 |  3.882
eliculagior 668 18,7% : z ; ~ Hmax: 8m s ,’)‘{0‘ | LIMITA IMOBILE INTABULATE CONFORM BAZA DE DATE ETERRA g ggggggggé g:ggggggg 53;2
publice ] L i | A ) i .
———  LIMITA CONSTRUCTII INTABULATE CONFORM BAZA DE DATE ETERRA | Pt [ o ey I e
TOTAL 3569 100,0% 3046 870 2028 L — — - LIMITE PARCELE PROPUSE 11 | 686149.264 | 389112.572 39.809
| — 12 | 686182.702 | 389134.175 |  24.747
// _ = mm o ALINIAMENT NOU PROPUS 13 | 686203.593 | 389147441 |  5.908
' 410,00 m’ ' . EDIFICABIL MAXIM PROPUS S(1)=3568.94mp P=346.345m
CIRCULATII FUNCTIUNI
- CIRCULATII CAROSABILE ' | TERENURI VIRANE (AGRICOLE)

12848 405,65 m’ | CIRCULATII PIETONALE | LOCUIREIINDIVIDUALA
A | ‘ — —— -] CONTURCIRCULATI PROPUSE | comertsERvCI
P.U.Z.invecinat in curs de elaborare 4 _ | seamiveRz

RESTRICTII TEHNICE

initiator SC.RONED IMOBILIARE SRL

=

401,6!

CULOAR NON-AEDIFICANDI - SUPRAFATA AFECTATA DE SUPRALARGIREA TRAMEI STRADALE EXISTNETE SAU REALIZAREA UNOR

’ LA
405,35 m STRAZI NOI

ZONE DE REGLEMENTARE PROPUSE IN ZONA DE STUDIU PUZ

ZL - Zona locuintelor individuale
417,75 m? POT = 35%
b CUT = 1,05 mp ADC /mp teren
RH max = D+P+1E

™ Nr.cad 112507
b

= ; 4{:”: ‘;‘L‘ L H max = 8 m la cornisa/atic
N 5 1, 130248 . tudiats
527,00 m t
Coordonate pct.de contur | [ungimi
c!. T latun
X [m] Y Im] D(i.i* 1
" m3gasm
_ / 1 | 686208.564 | 389150.634 |  10.259
= / N 2 1686202490 | 389158902 |  10.268
S / 3| 686195975 | 389166.838 |  52.345
B | / & 4| 686150.579 ["389140.776 |  93.191 | "
2 o~ : 5| 686069.767 | 389094365 14.869 | / ®
558,50 m D+P+1E A {a 6| 686075.562 | 389080.672 1" ~..9.034 |’ E % §
/ é 7| 686079.129 | 389072.372 3.882/1 I : z : = H I
r Q v / ,", ; 686080.022 | 389068.594 7353 g g : E g
r S SE > /Aa ! / %3065 m? | 389072325 |  55.7% | £ H : L
e X § 10 [ 7686133303 | 389102.444 | 18403 = 5 i ¥ 3
~ P.U.Z- apr()bat prin 11| 686149264 | 389112572 | 39.809 gl 5 E Vi A g % 2
. T2 | 686182702 | 389134.175 | 24.747 E | | | |§
160/2021 13| 686203.593 | 389147441 | / 5908 §| | ! | g
] n‘ ~ ’g [ $(1)-3568 94mp P=346.345m g : E I l“‘é
‘ 126308 Yo . e 41 %' % l ]
alag T SN 5 D+P41E = |
y
»; = 3410 v - 448,60 2 e ’L ,L
por ; = . min. 5.00m L
profil variabil profil variabil
' &
- PROFIL TRANSVERSAL 1- 1' -STRADA PICTOR BALLA JOZSEF
> 729@‘/‘1 0.11.2021 Profll existent
* 2339 pv receptie 1850/20.12.2021 _ | | 5 g | "
» 23328 = 434,40 m' | £ | E | A £ | €
Vit 4 I E] %
, i Vi 2
\ 436,90 m / — | é’ | £ | E | £
e / T g i i
Rad u . Semnat digital . il ! i :
| /' de Radu Pasca | | | | | |
/>~ Data; 42780m T 300m Tis6m  700m  lsom  5.00m 7
/ T PROFIL TRANSVERSAL 1- 1' -STRADA PICTOR BALLA JOZSEF
/ 2021 1\2 20 Profil propus
BILANT TERITORIAL PROPUS LA NIVEL DE PARCELA CARE A GENERAT P.U.Z.
BENEFICIAR
EXISTENT PROPU . SENETR DN
> : PROIECTANT URBANISM S
WORLD AGORA DESIGN SRL 5
UTILIZARE TEREN | SC[mp] | SC[%] UTILIZARE TEREN SC [mp] SC[4] C DENUMIRE PROIECT
—— PLAN URBANIISTIC ZONAL INTRODUCERE TN INTRAVILAN ST LOTIZARE ZONA
LOTURI CONSTRUIBILE 2901 81,3% l'Jb Mihadh PUSNAVA LOCUIRE INDIVIDUALA
- rD. Minaela
TEREN ARABIL 3569 100% JEREN REZERVAT AMPLASAMENT
MODERNIZARI| 668 18K Nr. Cad. 130248, C.F. 130248 (fost nr.topo. 4903/3/2/1, C.F.128512)
CIRCULATILOR , MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
pOT 00% POT 35,00% .
TITLU PLANSA
cuT 0,0 mp ADC/mp teren cut 1,05 mp ADC/mp teren ECHIPA PROIECTARE URBANISM REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
RH max - RH max D+P+1E urb. Mihaela PUSNAVA 3
FAZA DATA NR. PLANSA SCARA
ima &0 Hime Rl urb. Teodor MANEA
TOTAL 3569 100% TOTAL 3569 100,0% Pz 2023 PL2 150




126170
101775
Nr. cad 126170 \ Nr. cad 101775
Zona studiata
- Nr Coordonate pet.de contur | Lungimi
LEGENDA Pet i
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
1125%2cad 112512 LIMITE 1| 686208.564 | 389150.634 | 10.259
[— * 2 | 686202.490 | 389158.902 10.268
. LIMITA DE STUDIU PUZ
-~ P.U.Z.- aprobat prin HCL Q 3| 686195975 | 389166.838 |  52.345
® m mmm LIMITA PUZ-URI APROBATE 4| 686150.579 | 389140.776 |  93.191
\ 8 502/2022 — 5| 686069.767 | 389094.365 |  14.869
s ‘?*{4?-'5. - \\ 4 _— E LIMITA UTR PROPUS 6 | 686075.562 | 389080.672 9.034
. ~ K i . 7 | 686079.129 | 389072.372 3.882
G:14| I LIMITA IMOBILE INTABULATE CONFORM BAZA DE DATE ETERRA 8 | 686080.022 | 389068.594 7.353
| \ |
& N 4 ~ 9 | 686086.358 | 389072.325 55.776
11058801450 y N —— HIMITE PARCELE PROPUSE 10 | 686133303 | 389102444 |  18.903
o / mm mmm == ALINIAMENT NOU PROPUS 11 | 686149.264 | 389112.572 39.809
/ _ 12 | 686182.702 | 389134.175 24.747
. // 0) s EDIFICABIL MAXIM PROPUS 13 | 686203.593 | 389147.441 5.908
/ 410,00 m? / 4? ,/ S(1)=3568.94mp P=346.3d5m
/ : s /
o / r AL e ”
. / ‘;, / o REGIMUL DE PROPRIETATE
/ // // ) TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SIJURIDICE
e \S ,’ / TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE - DRUM DE INCINTA
\"1 12848 405 65 mZ / /
U / // S, ~T S~ DOMENIUL PUBLIC
4 o s
P.U.Z. invecinat i de elab /
U.Z. Invecdinat In curs dae elaborare 24263 /
; 2 3
init I £ TERENURILOR
initiator SCRONED IMOBILIARE SRL CIRCULATIA
¢ . ; 3 7 7 ' TEREN PREVAZUT PENTRU TRECERE DIN PROPRIETATEA PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SI/ SAU JURIDICE TN DOMENIUL
1 / S 438,15m? 2 4016 - ' , ,
/ ~“-’ / PUBLIC IN VEDEREA MODERNIZARII SAU REALIZARII CIRCULATIILOR PUBLICE
405,35 m? / $d
527,00 m? §
! £ !
g 241.72 5 ,,’
- L46,85m /; 2
£ / / 417,75 m
/s /
/y /
E: ,/, /
5 130&&3 o S o ,,/ Zong Hudiata LOT propus Suprafata [mp] Suprafata [%]
+P+ F —
/ 527,00 m %o 23051 i 2 ,/ /' Coordonate pct.de contur | Lungimi
: + 299%55,55 m /y o laturi Lot 1 382 10,7%
,/, A X [m] l|38vﬁ]mz D(ii+1)
& 239180 1| 686208564 | 389150.634 |  10.259
£ ‘,// ~N S 2 7686202.490 | 389158902 |  10.268 Lot 2 391 11,0%
: / / / 3 | 686195975 | 389166.838 |  52.345
& / / e / 4| 686150.579 |'389140.776 |  93.191 Lot 3 430 12,0%
/! &y 5 | 686069.767 | 389094365 |  14.869
A / 6 | 686075.562 | 389080.672 |~ .9.034 f
’/ * / 7| 686079.129 | 389072.372 3882/ Lot &4 417 11,7%
,// ‘ﬂ / % | 686080.022 | 389068.594 7353 [ T~
/ / ‘430,85 m? 389072325 | 55776
. /y / 10 | 686133303 | 389102.444 | 184903 Lot5 425 11,9%
P.U.Z.- apr0bat prin HCL /; / | 11| 686149264 | 389112572 | 39.809
/, / T2 | 686182702 | 389134.175 |  24.747
1 60/202 1 /; / 13 | 686203.593 | 389147.441 5.908 Lot 6 432 12,1%
JJJJJJ /y / S 4mp P= / '
| e (1)=3568.94mp P=346.345m
Nr. cad L}lﬁs(g\oa / / .59 ;
D+P+1E /,’ / L 41 Lot 7 424 11,9%
234.10 /,/ £ 448,60 m?
/ ¥ /- " /] Lot 8 - teren rezervat
ol / / /I 2 =~ . 668 18,7%
£ /) / circulatiilor publice
J / 2!
23339 ~_ / ,/ / TOTAL 3569 100,0%
o 233:28 \\. / ) 1
481,70 m’ i P4 ; 434,40 m
/y A~ 436,90 m’
8 // 2 /
\\ 232.57 o 234,27 ima ,/ , - . . =
\w , Faae 1 / . Semnat digital ) _ ) ]
2 & g // / : J In vederea largirii strazii Pictor Balla Jozsef de pe latura vesticd a terenului care a generat PUZ este necesard trecerea in domeniul public a unei
\% ka\gamz ~.f7 / | de Radu PaSCB I
/7 / : j 427.80 m? suprafete de 329 mp. De-a lungul laturilor nordica si sudicd a terenului care a generat PUZ sunt previzute culoare non-aedificandi rezervate
UASEID S 44 Ao, 422.00 m2 Y Data: ' coreldrii unor viitoare circulatii publice adiacente zonei de studiu. Suprafata cumulatd a acestora este de 339 mp.
~~g // / g r / S T T
""‘.A:"' 08 / '
ST 7 J/ L a SC 2021.12.20
& S - 4 ~
& ~_~ - i . . 31 '
S, 4 4 . A 07.41.48 10200
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% / S . BENEFICIAR
- \ , A 417,25 m? PROIECTANT URBANISM
el ~ 460,00 m ; e, WORLD AGORA DESIGN SRL
o =3 i, = j ; = DENUMIRE PROIECT
\""‘-....\ ~T~ Al : PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE TN INTRAVILAN $I LOTIZARE ZONA
ST Sine G § FEEPROIECTARE URRANISM LOCUIRE INDIVIDUALA
N ~ . < Urb. Mihaela PUSNAVA
~ . i AMPLASAMENT
-~ i e
\/ NS~ "‘Q:;-... MURACIFIBOBBAAFARE) RSE st MRRAMIRES/3/2/1, CF.128512)
S S~
/ / -, o ~ H‘::-." ~ i
/ R T o . TITLU PLANSA
y \ el / ECHIPA PROIECTARE URBANISM REGIM JURIDIC S CIRCULATIA TERENURILOR
/ S~
/ & S ~ urb. Mihaela PUSNAVA
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anstrlcue / .,-". ]
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Nr. cad 127374

fa 8905

INTRODUCERE iN INTRAVILAN SILOTIZARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA

Nr. cad 126170 Nr. cad 101775

Nr. cad 106722 . N LEGENDA
; M7 Lora
Nr. cad 124736 A2 LIMITE
- mEm = LIMITA ZONA STUDIATA PRIN PUZ
NAUE 112512 ¥ 4533 e 3
24910 ) LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf. Geoportal AN.C.P.l. (eTerra)
; Nr.cad 127375
: [ ] construcTiiExisTENTE
o | CONSTRUCTII PROPUSE
B -
4
‘4
Nr. cad 110813 3,
Nr. cad 1058808 :
0+P+1E
A4 5
S
: ¥/
NS
Nr. top
4903/3/2/2 _
Coordomate pet.de contr | Lun
33999 . lat
X [m] Y [m] D,
1| 686208.564 | 389150634 | 1
2| 686202.490 | 389158902 | 1
3| 686195.975 | 389166838 | 57
4| 686150.579 | 389140776 | 9
5 | 686069.767 | 389094365 13
6 | 686075.562 | 389080.672
7| 686079.129 | 389072372 | RETELE EDILITARE
8 | 686080.022 | 389068594 | 1
9 | 686086.358 | 389072325 | 5 ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE
" 2332 « o idh 70 10 | 686133.303 | 389102444 | 1§
..., S 11| 686149.264 | 389112572 | 34
23208 A A —_— - -
12 | CR6182.702 | SROL34175 () 29 RETEA DISTRIBUTIE APA EXISTENTA
13 | 686203.593 | 389147.441 | 4 _ } :
) * 23381 " 23501 L 3 S(1)=3568.94mp P=346.345m — — T RETEADISTRIBUTIE APA PROPUSA
" oms0 Nroad 268085926308 ¥336.60 :

* 232.40

o 336,98 RETEA CANALIZARE IN SISTEM UNITAR EXISTENTA

"

° 93319 234.10 = “
P.U.Z. REGLEMENTARE ————ﬂ RETEA CANALIZARE IN SISTEM UNITAR PROPUSA
J INZD(I)\II\:SUL:\)IS-!\"SI:'EQ 72961/10.11.2021
APE S pv receptie 1850/20.12.2021
( PICTOR BALLA JOZSEF .
2220 aviz Arhitect 3&fnr.
33/2020
233.4(
* 232,57
- R d ' Semnat dig
31.11 12,55 O a u de Radu Pa
Nr. cad 126540 ) ggf;' Data:
230.98, CEYIT 232" | $ P a S C a 2021 .1 2.20
. F/ /
o 28075 @fg;@_ _ 07:41:48 +(
" 230.00 " 23046 Q" :
. T PROIECTANT URBANISM
o Wi, V('} WORLD AGORA DES GN SRL \\ \ I ) DENUMIRE PROIECT
: 2033 Beios o S PLAN URBANIST C ZONAL NTRODUCERE N NTRAV LAN S| LOTIZARE ZONA
e s SEF PROIECTARE URBANISM LocuRe inoviduai - ¥ . 1
-;H'(_:”’“ Nr. cad 126760 Urb. Mihaela PUSNAVA AMPLASAMENT
" ok Nr. Cad. 130248, C.F. 130248 (fost nrtopo. 4903/3/2/1, CF 128512)
R, / NEOEA100922 MUNICIPIUL BA A MARE, JUDETUL MARAMURES .

TITLY PLANSA §
ECHIPARE EDILITARA. ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

ECHIPA PROIECTARE URBANISM
urb. Mihaela PUSNAVA
FAZA DATA NR. PLANSA SCARA
ing. Emilia Mogos
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W ? 7577 N PLAN URBANISTIC ZONAL
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ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

tesoasy | LINIE ELECTRICA SUBTERANA DE JOASA TENSIUNE 0.4 kV PROPUSA (ABONATI+ILUMINAT PUBLIC)

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
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4903/32/2

- CONDUCTA GAZE NATURALE SUBTERANA PROPUSA
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WORLD AGORA DES GN SRL \\ \ I )
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SEF PROIECTARE URBANISM

Urb. Mihaela PUSNAVA
2 AMPLASAMENT
Nr. Cad. 130248, C.F. 130248 (fost nr.topo. 4903/3/2/1, CF.128512)
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
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PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE iN INTRAVILAN SI LOTIZARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA

LEGENDA
Iﬁl]lTE
I B UMITANRCAD 130248

LIMITE PARCELE PROPUSE

Zona studiata

NT. Coordonate pct.de contur Lungilrﬂi
Pct. l:{t.url

X [m] Y [m] D(i,i+1)

1| 686208.564 | 389150.634 10.259

2| 686202.490 | 389158.902 10.268

3| 686195975 | 389166.838 52.345

4| 686150.579 | 389140.776 93.191

5 | 686069.767 | 389094.365 14.869

6| 686075.562 | 389080.672 9.034

71 686079.129 | 389072.372 3.882

8 | 686080.022 | 389068.594 7.353

9 | 686086.358 | 389072.325 55.776

10| 686133.303 | 389102.444 18.903

11| 686149.264 | 389112.572 39.809

12| 686182.702 | 389134.175 24.747

13 | 686203.593 | 389147.441 5.908

§(1)=3568.94mp P=346.345m

Parcelare propusa

PROIECTANT URBANISM )

WORLD AGORA DESIGN SRL =
'S

SEF PROIECTARE URBANISM

Urb. Mihaela PUSNAVA

ECHIPA PROIECTARE URBANISM
urb. Mihaela PUSNAVA

urb. Teodor MANEA

LOT propus Suprafata [mp] Suprafata [%]
Lot 1 382 10,7%
Lot 2 391 11,0%
Lot3 430 12,0%
Lot & 417 11,7%
Lot5 425 11,9%
Lot 6 432 12,1%
Lot 7 424 11,9%
Lot 8 - teren rezervat
circulatiilor publice 668 Gl
TOTAL 3569 100,0%
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112848 ll-05,65 “'\2

CIRCULATII FUNCTIUNI
CIRCULATII CAROSABILE TERENURI VIRANE (AGRICOLE)

P.U.Z. invecinat in curs de elaborare ) m2
initiator SC.CRONED IMOBILIARE SRL

CIRCULATII PIETONALE LOCUIRE INDIVIDUALA
COMERT,SERVICII

401,

| ‘

|

[.,05'35 I'I'Iz SPATIIVERZ
ELEMENTE CU ROL DE ILUSTRARE '
< 2 i SPATII VERZI
527,00 m g
~ / . SPATII MINERALIZATE TN INTERIORUL LOTURILOR
N Nr. cad 112507 Sy prmmmeees 1
. N 417,75 m i } CONSTRUCTII PROPUSE
~ \\ 2 3 ACCESURIPIETONALE PE LOTURI
3 ~ \ ~ ’ ACCESUR CAROSABILE PE LOTURI
- \\\\ £ i - @ PLATFORME COLECTARE SELECTIVA A DESEURILOR
~ - 455 55 2 =) — ! i ( AMPLASATE LA MIN. 10 M FATA DE FERESTRELE CAMERELOR
S o 2t m r. | Coordonate petdeconur | Mg DE LOCUIT) CF. OMS. 119/2014 ACTUALIZAT
£ X [m] 43&“ 5 i<1)
1] 686208564 | 389150634 | 10259
277686202490 | 389158.902 | 10268
3| 686195975 | 389166.838 |  52.345
4| 686150.579 ["389140.776 |  93.191
5| 686069.767 | 389094:365 14.869 | / ] -E
6| 686075.562 | 389080.672 [ ~.-9.034
_ 0 - oy ‘) (:860”9.159 38"2172,;72 3882/ | gr w ;é m 8 |
_ L N, s Y & : Y6594 7355 ! ]
"k " -!- . ﬁ\ .. 5 -8 . > .) ; & < ;‘ 43\\ 4!&5 mr(]’]zv;zﬁ 55,7’76 | E g E E g
~ i 20437 & 10 | 686133303 | 389102444 | 18903 H 2 : 5
™ P.U.Z.- aprobat pl’ln HCL ' ; ¢ T~ | 11| 686149264 | 389112572 | 39.809 o B § E % = |
. — e R G i T 8 2
<12 | 686182.702 | 389134.175 |  24.747 il Vi A |g
160/2021 13 | 686203.593 | 389147441 | / 5908 g ! ' ! 5
' ~ [ S(1)-3568 94mp P=346.345 ' ' ] | | | |§
N DosavmPsiser 1| 41 I aal ]
v 448,60 m> I I l ——
2 ] profil variabil OB profil variabil
72961/10.11.2021 ) PROFIL TRANSVERSAL 1- 1' -STRADA PICTOR BALLA JOZSEF
. Profil existent
v receptie 1850/20.12.2021 -
P pli g | ll-3llv,ll-0 I‘E IE _“s’l EI
2 - -] 2 | % E
436,90 m | 2 Vv ia §! |
’ | E’ | £ i E | |
e = ’// L g . ! ]
Vi ‘Semnat digital | gﬁ = gl |
2 ! gl B i by i
471,50 m a U ~ de RagyPasedn2 |
;0 2786 | | | | | |
= 422,00 m /~~Data: TT500m 71 s0m  7.00m 150m  500m 7
<2 —— W PROFIL TRANSVERSAL 1- 1' -STRADA PICTOR BALLA JOZSEF
P - P a S C/a 2021.12.20 Profil propus
X “ L
-1 - 07:41:48 +02'00"
e/ 417,25 m . BENEFICIAR
460,00 mz ' r PROIECTANT URBANISM 1
_—_/ WORLD AGORA DESIGN SRL
. DENUMIRE PROIECT
PLAN URBANJSTIC ZONAL INTRODUCERE N INTRAVJLAN SILOTIZARE ZONA

{ 3EFPROIECTARE URBANISM LOCUIRETNDIVIDUALA
Urb. Mihaela PUSNAVA

AMPLASAMENT
Nr. Cad. 130248, C.F. 130248 (fost nr.topo. 4903/3/2/1, C.F.128512)

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

TITLU PLANSA
ECHIPA PROIECTARE URBANISM ILUSTRARE DE MOBILARE URBANA
urb. Mihaela PUSNAVA

FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

urb. Teodor MANEA

L 2023 PL5 1:500




	CU_PUZ Serban_2023
	PUZ Serban - RLU
	PUZ Serban - PL 1-Situație existentă
	PUZ Serban - PL0_Incadrare-A3
	PUZ Serban - PL2 REGLEMENTĂRI URBANISTICE
	PUZ Serban - PL4 - regim juridic
	PUZ Serban-PL3.1 - echipare edilitara AC
	PUZ Serban-PL3.2 - echipare edilitara ETG
	PUZ Serban-PL4.2 plan parcelar
	PUZ Serban-PL5 ILUSTRARE

