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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR.166/2022

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan si parcelare pentru
zona de locuinte”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Copalnic fn., initiatori:
Simon Marius Emil si Simon Silvia Ramona, Neagota Dan si Neagota Adriana-Larisa

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
MIERCURI 30 MARTIE 2022

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
2022,

» Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.

» Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 49117
din 23.11.2021 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren
in intravilan si parcelare pentru zona de locuinte”, generat de imobilul teren situat in Baia
Mare, str Copalnic fn., judetul Maramures, identificat prin CF nr. 129190,129191 Baia Mare cu
nr. cadastral 129190,129191, Proiect nr. 357 din 2020, elaborator: BIA Oxana N.Craciun
specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Oxana Florescu, initiatori: Simon Marius Emil
si Simon Silvia Ramona,Neagota Dan si Neagota Adriana-Larisa;

+ Solicitarea domnului Simon Marius-Emil cu domiciliul in judetul Maramures, Baia Mare,
Bd.Traian 20/6 in calitate de proprietar, inregistrata cu nr. 49117 / 23.11.2021.

Avand in vedere :

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ca, informarea si consultarea publicului s-a efectuat Tn conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”;

* Avizul Arhitectului Sef nr. 25/03.11.2021,

* Raportul de informare gi consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z "Introducere teren in intravilan si parcelare pentru zona de locuinte”, generat de imobilul
teren situat Tn Baia Mare, str. Copalnic fn., judetul Maramures;

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata.

+Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

* Avizul favorabil al comisiei de specialitate Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

*Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilan si parcelare pentru zona de
locuinte”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Copalnic fn, judetul Maramures,
identificat prin CF nr. 129190,129191 Baia Mare cu nr. cadastral 129190,129191, Proiect nr.
357 din 2020, elaborator: BIA Oxana N.Craciun ,specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
urb. Oxana Florescu, initiatori: Simon Marius Emil si Simon Silvia Ramona,Neagota Dan si
Neagoté Adriana-Larisa, n conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotdrare se comunica la:

« Institutia Prefectului Judetului Maramures;

« Primarul Municipiului Baia Mare;

« Arhitectul Sef;, -

. Simon Marius Emil, Baia Mare, Bd.Traian 20/6 jud. Maramures;
+ Neagota Dan, Baia Mare, Bd.Traian 20/1, jud. Maramures;

+ Directia Investitii,

Contrasemnat pentru legalitate
Jur. Lia Augustina Muresan

Secretar General al Municipiului Baia Mare
@ﬁw\

Total consilieri 23 |
Prezenti 23
Pentru 23
Impotriva -
Abtineri :

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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Plan de incadrare in zona

Mun. Baia Mare-Extravilan, jud. Maramures

Beneficiari: Simon Marius-Emil, Simon Silvia-Ramona, Neagota Dan, Nea'béta]ﬁg&iﬁ
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. Al P.U.G.

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. : INTRODUCERE TEREN iN
INTRAVILAN $I1 PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE

Amplasament: BAIA MARE str. Copalnic, nr. 28, adiacent nr. 19, Jud. Maramures

Initiatori:

S$IMON MARIUS-EMIL si SILVIA-RAMONA
NEAGOTA DAN si NEAGOTA ADRIANA-LARISA

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE
PROIECTANT URBANISM : BIR IND DE ARH. FLORESCU OKSANA
PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA

BENEFICIAR: : MUNICIPIUL BAIA MARE

UTR L2 — ZONA DE LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE- zona L2

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona studiata se aflad in partea de sud-est a localitétii Baia Mare.

Suprafata totalé a zonei studiate este de 4140 mp.

Caracterul zonei limitrofe: ocupare a terenului preponderent pentru locuinte individuale
si functiuni complementare construite in regim izolat sau cuplat, cu regim maxim de inaltime

P+2.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale de locuire dezvoltate in zona.
Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiatd, pentru alte functiuni decét cele
prevazute in prezentul PUZ, este strict subordonata utilizarilor admise.

A-1 UTILIZARI ADMISE :
-locuinte individuale in regim izolat si cuplat, cu regim maxim de indlfime P+2;

A-2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

-cladiri anexe cu rol de depozitare, bucétarie de vara, foisor, barbeque, etc;
! ,.'I,'\‘Jf,'.‘i_';l!' Maramures
Municipiuf

T
! Mare

i
|

!

¥ ¢ e H(w"!j,

0(}0'"1'1 /




-locuinte cu partiu deosebit, cu regim maxim de inaltime P+2 care pot include si
spatii pentru profesiuni liberale;

-echipamente tehnico-edilitare;

-accese, parcaje aferente cladirilor cu functiunea descrisa mai sus, spatii verzi
publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca.

-servicii profesionale care nu depasesc suprafata de 200 mp.

A-3 UTILIZARI INTERZISE :

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp ADC,
genereazé un trafic important de persoane si mérfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activititi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- autobaze si statii de Intretinere auto;

- lucréri de terasament de naturé s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA |I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURAREA CLADIRILOR:

A-4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

-parcela se considera construibild daca are o suprafatd de minim 450 mp si un front la
strada de minim 20,0 m;

A-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu o diétanté de minim 4,0 metri.

A-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

Distantele minime obligatorii fatd de limitele parcelei:

- cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
cu minim jumatate din Tnaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 3,0 metri;




- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate;
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indlfimea la

cornige masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metri.

A-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

- distanta minimé dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inéltimea la cornisa
cladirii celei mai Tnalte masuraté in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putin de 6,0

metri.
A-8 CIRCULATII SI ACCESE.
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau

prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate de minim 3,0 metri latime.

A-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice.
A-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
- indltimea acoperisului nu va depési gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 m, cu centrul pe

linia cornisei;
- naltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depési inaltimea gardului (2,20 m);
- inaltime maxim& admisibila la cornise 10,0 metri (P + 2).

A-11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clédirile invecinate ;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor si garajelor.

A-12 CONDITII DE ECHIPARE EDIE.ETARA:

- toate clédirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si

dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua

de canalizare;
- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

A-13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
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- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu minim un arbore la fiecare 50 mp;

A-14 IMPREJMUIRI:

Imprejmuirea terenurilor va respecta precizarile facute in Regulamentul aferent P.U.G.
Fata de aliniament se vor realiza garduri transparente din lemn sau metal de maxim 2,20

m si minim 1,80 m Tnélfime din care 0,60 cm soclu opac, dublate eventual de gard viu.
Imprejmuirile dintre propriet&ti pot fi si opace, de maxim 2,2 m inaltime.

SECTIUNEA lll:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI:

A-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.): = 40%
A-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)): = 1,2
_  GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.0.) = 70%
— SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI ( Sp.V.) = 30

UTR D — ZONA CIRCULATII SI TRASEE TEHNICO-EDILITARE

SECTIUNEA 1I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale de locuire dezvoltate in zona.
Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiata, pentru alte functiuni decét cele
prevazute in prezentul PUZ, este strict subordonata utilizarilor admise.

A-1 UTILIZARI ADMISE :
-traseu carosabil si trotuare aferente, trasee ale retelelor subterane;

A-2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
-fara obiect;

A-3 UTILIZARI INTERZISE :
- fara obiect;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURAREA CLADIRILOR:

A-4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
- fara obiect;
A-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- fara obiect;
A-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:
- fara obiect;
A-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
- fara obiect;
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A-8 CIRCULATII $I ACCESE:
- fara obiect;
A-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
-este interzisa stationarea autovehiculelor pe carosabil si trotuare;

A-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
- fara obiect;

A-11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR;
- fara obiect;

A-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
-potrivit studiilor de specialitate aprobate conform legii;
A-13 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE:
. - fara obiect;
A-14 IMPREJMUIRI:
- fara obiect;

SECTIUNEA lll:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI:

A-15 - fara obiect;
A-16 - fara obiect;

INTOCMIT:

arh. Oksana FLORESCU arh. Oxana NCRAE.‘.IUN
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