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Referat / Expertiza / Data 

-------

Lnitiatori: pr. nr. 

�IMON MARIUS-EMIL �i �!MON SILVIA-RAMON 
NEAGOTA DAN �i NEAGOTA ADRIANA-LARISA 3 5712020 

Baia Marc, Bd.Traian, nr.20, Jud. Maramurc� 

Titlu proie<t: ELABORARE P.UZ.: faza. 
INIRODUCERE 1EREN IN INIRA VILAN 

�I PARCELARE PT.WNA DELOCUINfE P.U.Z. 
1 lasamcnt: 

Daia Mare, Str. COPALNJC nr. 28, adiacent nr. 19, Jud. Maramure� 
Titlu lansa: pl.nr. 

EXEMPLIFICARE VOLUMETRICA A08 





HOTARAREA NR.166/2022 

CONSILIUL LOCAL 

MUNICIPIUL BAIA MARE 

Sir. Gheorghe $incai 37 

430311, Saia Mare, Romania 

Telefon: +40 262 213 824 

Fax: +40 262 212 332 

www.baiamare.ro 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "lntroducere teren in intravilan 9i parcelare pentru 
zona de locuinte", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Copalnic fn., initiatori: 
Simon Marius Emil 9i Simon Silvia Ramona, Neagota Dan �i Neagota Adriana-Larisa 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, iNTRUNIT IN $EDINTA ORDINARA, 
MIERCURI 30 MARTIE 2022 

Examinand: 
• Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.

2022;
• Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.

• Raportul de specialitate, promovat de Arhitect $ef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 49117 

din 23.11 .202 1 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal "lntroducere teren 
in intravilan 9i parcelare pentru zona de locuin\e", generat de imobilul teren situat in Baia

Mare, str Copalnic fn., judetul Maramure9, identificat prin CF nr. 129190, 129191 Baia Mare cu 

nr. cadastral 129190,129191, Proiect nr. 357 din 2020, elaborator: BIA Oxana N.Craciun

specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Oxana Florescu, ini\iatori: Simon Marius Emil 

9i Simon Silvia Ramona,Neagota Dan 9i Neagota Adriana-Larisa;

• Solicitarea domnului Simon Marius-Emil cu domiciliul in judetul Maramure�, Baia Mare,
Bd.Traian 20/6 in calitate de proprietar, inregistrata cu nr. 49117 / 23.11.2021 .

Avand in vedere 
• Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii , republicata, cu
modificarile �i completarile ulterioare;

• Articolele 47 �i 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului �i urbanismul, cu
modificarile �i completarile ulterioare;

• Faptul ca, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile

Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului";

• Avizul Arhitectului $ef nr. 25/03. 11.202 1 ;

• Raportul de informare �i consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -

P U.Z "lntroducere teren in intravilan 9i parcelare pentru zona de locuinte", general de imobilul
teren situat in Baia Mare, str. Copalnic fn., judetul Maramure9;

• Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata.

• Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari 9i completari;

• Avizul favorabil al comisiei de specialitate II din cadrul Consiliului Local Baia Mare;
• Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor: 
• Art. 133 alin. 1 , art. 139 , art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 

privind Codul administrativ, cu modificari 9i completari;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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Plan de incadrare in zona 

Mun. Baia Mare-Extravilan, jud. Maramures 
Beneficiari: Simon Marius-Emil, Simon Silvia-Ramona, Neagota Dan, �riaQW_risa 1111\far�
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Suprafata: 20371 mp. 
Seara planului: 1 :5000 
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Nume 

Referat / Expertiza / Data 

Mu_llicipiu{e§ Ba,a Mare 

lnitiatori: pr. nr. 
IMON MARIUS-EMIL� �IMON SIL VIA-RAMON 
NEAGOTA DAN �i NEAGOTA ADRIANA-LARISA 3 57 /2020 

Baia Mare, Bd.Traian, nr.20,Jud. Maramurei 
Titlu proiect: ELABORARE P.UZ. : 

INTRODUCERE TERENJN INTRA VlLAN 
�I PARCELARE PT. WNA DE LOCUlNTE 

Am lasamcnt: 

Baia Mare, Str. COPALNIC nr. 28,adiacent nr.19, Jud. Maramu� 
Titlu 

PPLAN DE IN CAD RARE IN ZONA

-)unite intravilan si UAT-

faza. 

P.U.Z. 

pl.nr. 

A02 







LEGENDA 

LEA 

--APA--

Limita zonei studiate 
Limita cadastrala 
Limita intravilan 
Limita U.A.T. Saia Mare 
Limitli edificabile propuse 
Propunere de parcelare 
Drum 
lmprejmuire existenta 

Retea electrica aeriana 
Retea subterana apa 
Retea canalizare 

Stalp beton 

® Capac apa 
© Capac bransament de apa 
ID Contor curent 

2t6 35 Punct cola 

Constructii existente 

' 
Posibilitate de amplasare a 

� _ _ _ _ , cladirilor pe teren 

j I 
lmprejmuiri propuse 

P+2 ◊◊◊ Regim de inallime

<> Accese la loturi 

..------., 
Terenuri proprietate privata a persoanelor fizlce sau Juridice 
CIRCULATIA TERENURILOR 

WJ mj Teren ce se inlenlioneaza a fi lrecul in dorneniul public 

INDICI PROPUSI DE OCUPARE A TERENULUI 

POT propus= 40%, CUT propus= 1,2 , GO = 70%, ZV = 30% 

"BILANT TERITORIAL -SITUATIE EXISTENTA 
Nr. 
crt. 

ZONE FUNCTIONALE mp 

1 Teran aflat in proprietatea privata a persoanelor 3996 mp fizice -arabil, extravilan- nr. CAD 129191 

2 
Teren aflat in proprielatea private a persoanelor 

144 mp fizice - arabil, extravilan- nr. CAD 129190 

3 TOTAL 4140 mp 
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Teren liber neconstrlit 

PUT IOAN 
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Teren liber neconstruit 
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Desenat 

PLAN DE SITUATIE 
scara 1:500 

Mun. Baia Mare. Extravilan, jud. Maramures 
UAT. BAIA MARE 

Beneficiari: Simon Marius-Emil. Simoo Silvia-Ramona. Neagota Dan, Neagota Adriana-Lalisa 

Teren Uber neconstrlit 
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UL GR0$1LOR ��D 2", 

Semnatura Cerinta 

Nume 

Arb.Oksana Florescu 

Rcfcrat / Bxpcrtiza / Data 

pr. nr. 

IMON MARIUS-EMIL� �IMON SIL VIA-RAMO _ 
NFAGOTADAN�iNEAGOTAADRTANA-LARISA 3:>7/202? 

Baia Mare, Bd.Traian, nr.20, Jud. Mara.inur, 
Titlu proicct: ELABORARE P.UZ. : 

INTRODUCERETERENIN INTRA VILAN 
$I PARCELARE Pf.ZONA. DELOCU!NfE 

lasament 

Baia Mare, Str, COPALNIC nr. 28, adiacent nr.19, Jud. Maram 
itlu plansa: 

PROPRIETA TE ASUPRA 
TERENURILOR 

P.U.Z. 

pl.nr. 

A07 





REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z, 

ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. Al P.U.G. 

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. : INTRODUCERE TEREN iN 
INTRAVILAN �I PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE 

Amplasament: BAIA MARE str. Copalnic, nr. 28, adiacent nr. 19, Jud. Maramure� 

lnitiatori: 

�IMON MARIUS-EMIL ,1 SILVIA-RAMONA 

NEAGOTA DAN ,i NEAGOTA ADRIANA-LARISA 

BENEFICIAR: MUNICIPIUL SAIA MARE 
PROIECTANT URBANISM : BIR IND DE ARH. FLORESCU OKSANA 
PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA 
BENEFICIAR: : MUNICIPIUL BAIA MARE 

UTR L2 - ZONA DE LOCUINJE §I FUNCJIUNI COMPLEMENTARE- zona L2 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

Zona studiata se afla in partea de sud-est a localitatii Saia Mare. 
Suprafata totala a zonei studiate este de 4140 mp. 
Caracterul zonei limitrofe: ocupare a terenului preponderent pentru locuinte individuale 

�i functiuni complementare construite in regim izolat sau cuplat, cu regim maxim de inaltime 
P+2. 

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA 

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale de locuire dezvoltate in zona. 
Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiata, pentru alte functiuni decat cele 

prevazute in prezentul PUZ, este strict subordonata utilizarilor admise. 

A-1 UTILlzARI ADMISE :
-locuinte individuale in regim izolat �i cuplat, cu regim maxim de inaltime P+2;

A-2 UTILlzARI ADMISE CU CONDITIONARI:
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® Capac apa 

<C Capac bransament de apa 
Retea canalizare 

-® Cantor curent 

2i 35 Pu net cola

...:::> Accese la loturi 

INDICI PROPUSI DE OCUPARE A TERENULUI 

POT propus= 40%, CUT propus= 1,2 , GO= 70%, ZV = 30% 
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BILANT TERITORIAL-SITUATIE EXISTENTA 

Nr. 
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ZONE FUNCTIONALE 

Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 
fizice - arabil, extravilan- nr. CAD 129191 

Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 
fizice - arabil, extravilan- nr. CAD 129190 

TOTAL 

P+M
,.......

.,,,,, ' ......_ .,., '
Teren si Locuinta 
Prop. Muresan 

loan Vasile 

Ax drum 
S1r. Copalnic 

� 

mp 

3996 mp 

144 mp 

4140 mp 

__ .,,,..,........,,,,,,-,, P+M 
- ', 

Teren sl Loculnta 

SECTIUNE a-a - Str.Copalnic - SCARA 1 :500 

P+1 r----------7

I I 

Ax drum 
Str. Carbunari 

� 

Teren si Locuinta 

IMPREJMUIRE 

6 

P+M r-------,

I I 

Teren si Locuinta 
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IMPREJMUIRE 
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PLAN DE SITUATIE 
scara 1:500 

Mun. Saia Mare - Extravilan, jud. Maramures 
UAT. BAIA MARE 

Beneficiari: Simon Marius-Emil, Simon Silvia-Ramona, Neagota Dan, Neagota Adriana-Larisa 
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lnitiatori: pr. nr. 

$!MON MARIUS-EMIL �i $1MON SIL VIA-RAMON 
NEAGOTA DAN �i NEAGOTA ADRIANA-LARISA 35712020 

Baia Mare, Bd.Traian, nr.20, Jud. Maramure 
Titlu proie<t: 

ELABORARE P.UZ. ; 
INIRODUCERE TEREN IN IN1RA VILAN 

$I PARCELARE PT.ZONA DELOCUINfE 
lasament: 

Bai a Mare, Str. COPALNIC nr. 28, adiacent nr. I 9, Jud. Maramur� 
itlu Iansa: 

SITU A TIA EXISTENT A 

DISFUNCTIONALIT A TI 

faza. 

P.U.Z. 

pl.nr. 

A03 
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