
[HOTARAREA NR.380/2022 

CONSILIUL LOCAL 
MUNICIPIUL BAIA MARE 

Sir. Gheorghe :;iincai 37 
430311, Baia Mare, Romania 
Telefon: +40 262 213 824 
Fax: +40 262 212 332 
www.baiamare.ro 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Modelare Zona pentru Ansamblu Rezidential­
Locuire Colectiva ,i functiuni conexe", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Anton 
Pann nr.10, initiator: Sc Speed Rent 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, iNTRUNIT IN l}EDINJA EXTRAORDINARA, 
VINERI 16 SEPTEMBRIE 2022 

Examin3nd: 
• Proiectul de hotarare ini\iat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.

402/2022;
• Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.402/2022;
• Raportul de specialitate, promovat de Arhitect f;,ef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 27573 

din 15.06.2022 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Modelare Zona 
pentru Ansamblu Rezidential-Locuire Colectiva si functiuni conexe", general de imobilul teren 
situat in Baia Mare, sir. Anton Pann nr.10, judetul Maramure9, Proiect nr.313 din 2021, 
elaborator: Agorapolis ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Mihaela Pusnava, 
ini\iator: Sc Speed Rent SRL;

• Solicitarea Sc Speed Rent SRL cu sediul in jude\ul Maramure�, Baia Mare,     in calitate de 
beneficiar, inregistrata cu nr. 27573 / 15.06.2022.

Av3nd in vedere 
.... ·- -- � ·· - ·· •--,.-,·L:egea nr. 50/1991 privind- auteriz.area -executa-r:ii •ucrarilor de i;:onstr:uctH,,.republicatar cu�-� , ··- --- - -· 

modificarile �i completarile ulterioare; 
• Articolele 47 �i 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului �i urbanismul, cu

modificarile �i completarile ulterioare;
• Faptul ca , informarea 9i consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile

Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului";

• Avizul Arhitectului f;,ef nr. 9/10.05.2022;
• Raportul de informare �i consultare a publicului intocmit pentru documenta\ia de urbanism -

P.U.Z" Modelare Zona pentru Ansamblu Rezidential-Locuire Colectiva 9i func\iuni conexe",
general de imobilul teren situat in Baia Mare, sir. Anton Pann nr.10, jude\ul Maramure9;

• Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparen\a
decizionala in administra\ia publica, republicata;

•Art.129, alin.2, lil.c, alin.6, lit.c din Ordonan\a de urgen\a nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modific8ri �i complet8ri;

• Avizul favorabil al comisiei de specialitate II din cadrul Consiliului Local Baia Mare;
• Amendamentul domnului viceprimar Pap Zsolt adus in comisia II: "La fiecare UTR din

Regulamentul de Urbanism, la sectiunea privind locurile de parcare, se var introduce
prevederile de la art. IV din H.C.L. 59/2022, ce completeaza Anexa 1 la H.C.L. 104/2019,
respectiv de la punctul 141 pana la 146

, inclusiv."
• Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;
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In temeiul prevederilor: 
• Art. 133 alin. 2 , art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019

privind Codul administrativ, cu modificari �i completari;

HOTARA�TE: 

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal " Modelare Zona pentru Ansamblu Rezidential-Locuire 
Colectiva �i functiuni conexe", general de imobilul teren situat in Saia Mare, str. Anton Pann 
nr.10, judetul Maramure�. Proiect nr.313 din 2021, elaborator: Agorapolis ,specialist cu drept 
de semnatura RUR: arh. urb. Mihaela Pusnava, initiator: Sc Speed Rent SRL in conformitate cu 
anexele 1, 2 �i 3 parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul 
Arhitectului $ef, Planul de reglementari urbanistice �i Regulamentul Local de Urbanism. 

Art. 2 Se aproba Raportul de informare �i consultarea publicului. 

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica �i nu da dreptul la construire 
pana la obtinerea autorizatiei de construire. 

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei. 

Art. 5 Anexele nr. 1, 2 �i 3 fac parte integranta din prezenta hotarare. 

Art. 6 Arhitectul $ef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic 
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General. 

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la: 

• lnstitutia Prefectului Judetului Maramure�;
• Primarul Municipiului Baia Mare;
• Arhitectul $ef; --
• Sc Speed Rent SRL,-str. Dea�ul F-lorilor: 29;-Baia -Mare;
• Directia lnvestitii;
• Serviciul Administratie Publica ;.Lo�:;:::� ....

Marinca� loana 
Pre�edinte de �edin 

Total consilieri 
Prezenti 23 
Pentru 22 
lmpotriva 
Abtineri 

Contrasemnat pentru legalitate 
Jur. Lia Augustina Mure�an 
Secretar General al Municipiului Baia Mare 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA ?I FUNCTIUNI C.ONF.XE, 
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDfTUL MARAMURE? 

Jt1de,ul M.:rc1,;,ure� 
Mtmici[)iUI 
Baia mar.:? 

Vizat spre n('lsr.hf mbare 
Anexa la HCL nr.'.>.� .. ./ .. �t� .....

Ar1,itGct $ef 

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PEN · ANSAMBLU
REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI CONEXE , . , 

VOLUMUt II 
REGULAMENTUL LOCAi. OE ,RB I\J!SM 

Denumirea proiectului: Plan Urbanistic Zonal pentru modelare ansamblu rezideniial - locuire colectiva 
�i funciiuni conexe, Municipiul Baia Mare, Judeiu1 Maramure� 
Amplasamentul: Strada Anton Pann nr 10, Municipiul Baia Mare, Judeiu1 Maramure� 
lnitiatorul documentatiei de urbanism: Speed Rent lmobiliare SRL
Nr contract: 313/19.08.2021
Elaboratorul documentatiei de urbanism: AGORAPOLIS SRL
�ef de proiect: master urbanist MIHAELA PU�NAVA

str. lnstitutul Medico-Militar nr. 22, Bucure,sti; Tel: 0722393350, office@agorapohs.ro, www.;1gr,rapol•, 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU AEZIDENTIAL - l.OCUIRE COLECl IVA SI' 
. �-. MUNICIPIUL SAIA MARE, JUDETUL MARAMl,/.liJ;�-j�. ,I r

'.
·,::.;a�•��l 

!"'t';l' t"l\��•�I ;. 

DISPOZITII GENERALE 
· 11,;>are Vi:zat spr:? re,p�im

M.t.�-
. - HCI nr .. ,7✓.�.,._,/,. 

sa;aMaN � 

Anexa le, - . t $ef 
1.1 -iolulRLU Ar111\ec . . . 

f:)U � 10�0� 
1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanrstic zonal est,e o documentatie cu 

caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de ut'ff�are a terenurilor, de 
realizare ?i utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Nor 
Regulament sunt obligatorii Tn vederea executarii de constructii Tn limitele pnei de studiu prevazute Tn . 
plan?a de Reglementari.  

1.1.b. Regulamentul local de urbanism Tnsote?te Planul Urbanistic Zonal pentru modelare
ansamblu rezideniial - locuire colectiva �i funciiuni conexe, Municipiul Baia Mare, Judeiu1 Maramure�
?i expliciteaza ?i detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ. 

1. 1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
?i se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 
350/ 2001, cu modificarile ?i completarile ulterioare. 

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planului Urbanistic Zonal pentru modelare
ansamblu rezideniial - locuire colectiva �i funciiuni conexe, Municipiul Baia Mare, Judeiu1 Maramure�
care schimba conceptia generala care a stat la baza PUZ-ului, determina modificarea PUZ ?i aprobarea 
conform legii. 

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului Urbanistic Zonal pentru
modelare ansamblu rezideniial - locuire colectiva �i funciiuni conexe, Municipiul Baia Mare, Judeiu1
Maramure� se va face numai Tn spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea 
unor modificari ale PUZ ?i implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu 
respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o ?i documentatia initiala. 

1.2. Baza legal a a elaborani 

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
pentru modelare ansamblu rezideniial - locuire colectiva �i funciiuni conexe, Municipiul Baia Mare,
Judeiut Maramure� au stat. Tn principal: 

• Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999, prelungit prin
HCL 605/2015 ?i 637/2018; 

■ Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului ?i urbanismului - cu modificarile
?i completarile ulterioare; 

• Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;
■ Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare ?i a continutului

documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991; 

str. lnstitutul Medico-Militar nr. 22, Bucure;;ti; Tel: 0722393350, ofFlce@agorapolis.ro, www.agorapolir. r, 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONii PENTRU ANSAMBLU 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDET na studiata prin PUZ, 
/ 

Mare cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constzuctiil, def1nita conform Avizului de Oportunitate nr 32/03,09.2020. 
1.3.b. Zonificarea functionala a arealulu1 s-a stabilit Tn functi de categonile de actIvItatI prop use Tn conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism ?i este evidentiata Tn plan?a de Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare ?i conformare a constructiilor, ce se var respecta pentru fiecare zona functionala. 
1.3.c. Zona de aplicare a RLU aferent PUZ este definita prin Avizul de Oportunitate nr 5/2021 ?i include terenurile aflate Tn proprietatea privata a Speed Rent imobiliare SRL - terenurile cu nr cadastral (la momentul elaborarii documentatiei PUZ): 125418, 128145, 128328, 125651. Alaturi de acestea se regasesc ?i terenurile aflate Tn domeniul public aferente strazilor Anton Pann ?i Atletilor. 
Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfa?oara Tntr-o localitate, determinate de necesitatile populatiei ?i conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele sunt localizate teritorial Tn plan?a desenata ?i au indicatori spatiali ?i indicatori de functionare specificati Tn Regulamentul local de urbanism ?i corelati cu anexa nr. 2 la RGU. 
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse Tn conformitate cu zonificarea funqionala stabilita la nivel de RLU ?i cu anexa nr. 1 din RGU. 

1.4. Preconditii de aplicare a RLU 

Reglementarile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal var face obiectul unor noi interventii Tn cadrul zonei de studiu ?i stau la baza unei dezvoltari coerente la nivelul acesteia. In cazul constructiilor existente, acestea se mentin, iar functiunile existente continua sa fie admise atat timp cat nu se solicita o noua autorizatie de construire. In cazul unor interventii care var necesita autorizatii de construire pentru constructii noi sau extinderi ale celor existente la momentul aprobarii prezentului PUZ, acestea se var emite Tn baza prezentului Regulament. 
Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii T?i pastreaza caracteristicile pe parcursul desfa?urarii activitatilor Tn constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Dupa demolarea constructiilor existente pe o parcela se poate edifica o noua construqie doar daca Tndepline?te conditiile de conformare conform Articolului 4 din prezentul Regulament. 
Propunerea de lotizare din cadrul fiecarui UTR reprezentata Tn plan?a de reglementari urbanistice reprezinta o ilustrare Tn vederea organizarii spatiale-volumetrice. Ulterior aprobarii PUZ sunt admise operatiuni cadastrale de comasare alipire Tn conditiile legislatiei Tn vigoare. Grice parcel a noua, Tn vederea edificarii, se va supune reglementarilor din prezentul Regulament. 
In cazul Tn care se realizeaza o supanta Tn cadrul nivelului Parter cu caracter de Mezanin, acesta va fi accesibil doar prin intermediul Parterului ?i va fi asimilabil Parterului din perspectiva reglementarilor aplicate acestuia, cu obligativitatea respectarii indicatorului urbanistic CUT maxim admis. 
str. lnstitutul Medico-Militar nr. 22, Bucure�ti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapoli�.ro 

PEGL!LAf1,HfiuL LOCAL DF URBAf�ISM FAZA- PUZ- 2022 5/80 





ag 
p 

ra 
lis 

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENpAL - LOCUIRE COLECTIVA �IF 

RH max= P+1 
H max= 10 m

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

Schema UTR-urilor propuse la nivelul zonei de studiu PUZ 

daia rJlar� 

str. lnstitutul Medico-Militar nr. 22, Bucure,sti; Tel: 0722393350, officc@agorapolis.ro, www agorapoii' · J 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA ?I FUNC 
MUNICIPIUL BAJA MARE, JUDETUL MARAMURE? 

l ' _; _ _,,
� ■!l ,, alli llll 
.1111 

i ..
exemple de tratare a fa fade/or parciirilor vizibile din circulafiile pub/ice 

�',<. 

Sunt admise cu conditia (1) localizarii exclusiv 1n parterul orientat catre strada Lumini?ului cu acces 
separat de eel al locuintelor, (2) asigurarii necesarului de locuri de parcare fiecarei functiuni separat de eel 
pentru locuinte, (3) functionarii dupa un orar Tntre orele 8:00 - 22:00 ?i (4) fara perturbarea activitatii de 
locuire urmatoarele: 
■ funqiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,

institutii publice etc;
■ functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;
■ functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast­

food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;
■ spatii pentru profesiuni liberale (avocatura ?i asistenta juridica, birouri ?i ateliere de proiectare ?i 

design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot ?i nu genereaza
noxe, saloane de 1nfrumusetare ?i Tntretinere corporala etc.)

■ functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de Tnfrumusetare ?i
tratament etc;

■ functiuni culturale precum sala de spectacole, mic muzeu, galerie de arta, ateliere d� grtaj:libJiQteca,
d. - d f · I b 

Judi:, .,I r ,.:.ra,1h.lre$ me 1ateca, centru e con ennte, c u . ,\wnic;l)iUI 
■ functiuni de loisir ?i sport Tn spatii interioare Tnchise; Baia f.llara 

Vizat spre n��i,imba.u 
Anexa la HCL nrJ ..... --1..� .........

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE Arhitect�et 
1.1g t�L�2!)_ 

■ Locuinte individuale; -■ Activititi productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul genei-;1
■ Depozitare en-gros; /✓ 

■ Depozitare de materiale refolosibile;
■ Platforme de precolectare a de?eurilor urbane;
■ Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
■ Functiuni mari generatoare de trafic;
• Statii de Tntretinere ?i reparatii auto;
• Statii de alimentare carburanti;

str. lnstitutul Medico-Militar nr. 22, Bucure,sti; Tel: 0722393350, office@agorapol1s.ro, www.ago1 aµoli•.;. r 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENT'AL - LOCUIRE COLE -....::;==_.... E. 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

In spatiul dintre retragerea minima ?i aliniament sunt permise circulatii carosabile ?i pietonale, 
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie 
ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar Tn cazul 
acoperirii aceasta sa fie retractabila ?i nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc. 
Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet 
Tngropate pe portiunea dintre aliniament ?i retragerea minima, adica sa nu depa?easca nivelul de calcare 
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor 
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane Tn spatiul dintre aliniament ?i retragerea minima, cu 
conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera de mobilier/instalatie urbana ?i integrate vizual Tn 
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public. 
Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintrer.e.trag"ereaaiiiiimfiia s1 
aliniament, cu conditia ca acestea sa· fie tratate Tnt;-o maniera urbana.' si i�tegrate viill�rWi'.1�i��najar�a , , , uc.Hd: t-i1C£t v spatiului vizibil din spatiul public. I \J7zat spre n1=1schimbare 

! .1\nexii la MCL nr.'J@ .. , .. ��

! P,t12- A'2ect �P.f
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATE"t .E <, l�. �t)l�L LE 
PARCELELOR 

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Tntr-un 
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins Tntre alte dou'.' ,.segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente. 
Limitele de proprietate cuprinse Tntre strada Anton Pann ?i incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo se vor 
considera limite posterioare. 
Faia de limitele de proprietate ale parcelei cu nr cadastral 125651 - Restaurantul "Clubul 
Campionilor", care se constituie ca limite posterioare se vor respecta retrageri minime de 8,5 metri. 

Faia de limitele de proprietate ale lotului nr 4 se va respecta o retragere minima de 17,5 metri. 

Este permisa amplasarea construqiilor tehnice ?i edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima ?i limita 
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera urbana si ' ' integrate vizual Tn amenajarea spatiului vizibil din spatiul public. 
In cazul unor lotizari ulterioare care genereaza noi limite laterale ?i posterioare, regula privind 
amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ?i posterioare care se va aplica cladirilor construite Tn regim 
izolat, va fi respectarea unei distante fata de aceste limite, egala cu eel puiin 1/3 din inaliimea la 
corni�a a construciiei (fara a lua Tn calul etajele retrase din planul fatadei). Se admite cuplarea/Tn?iruirea 
constructiilor doar Tntre corpuri cu regim de inaltime Parter, cu obligativitatea ca restul constructiei (daca 

str. lnstitutul Medico-Militar nr. 22, Bucure?ti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapol1� ro 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PHJTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTI 

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUOETUL MARAMURE� 

Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta ?i sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,
?.a.). Tn situatia Tn care nu este prevazuta o circulatie carosabila adiacenta fiecarui corp de constructie,
circulatia pietonala adiacenta acestora se va proiecta la un gabarit minim de 5 metri pana Tn dreptul
jonctiunii la o circulatie carosabila, iar pavajul pietonalului va fi dimensionat corespunzator sustinerii
greutatii autospecialelor de mare tonaj. Tn situatia Tn care este necesar accesul autospecialei de incendiu
Tn curti interioare, se var asigura ganguri de trecere cu dimensiunile minime de 4,2 metri Tnaltime,
respectiv minim 3,8 metri la.time, conform Normativului P 118-99 de siguranta la foe a constructiilor.
Arterele carosabile realizate Tn interiorul UTR CC2-L5 var avea un gabarit minim de 5,5 metri Tn cazul
circulatiilor cu sens unic, respectiv minim 6 metri Tn cazul circulatiilor carosabile cu dublu sens.
Trotuarele pietonale var avea latimi minime de 3 metri de-a lungul fatadelor constructiilor catre strada 
Lumini?ului ?i catre incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo, respectiv minim 1'2'7�_e;..<?-:}u!ttfs"ul-$ --...
f t d I d. . t t - I I 4 . - I "Cl b IC L ·1 " ,\,.ml:.., :JIU! a,a e or nor ice, onen a e catre otu , respectIv catre restaurantu u u am1;>Ioni or . aaia r.Jiara 

ARTICOLUL 9 - STATONAREA AUTOVEHICllLELDR I •-;1
; igf�-2, __ _ Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2el-'19·privif1d �rarea--­

cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor ?i a necesarului locurilor de pare
Municipiul Baia Mare.
Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai Tn cazul asigurarii prin µ-rfu�ct a parcajelor
aferente functiunii, Tn afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate Tn considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu ?i pentru locatari sau salariati, pentru ace?tia, solutionarea parcajelor se va
realiza Tn toate cazurile exclusiv Tn incinta proprie.
Spatiile destinate parcarii/gararii nu T?i vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei Tn alte functiuni.
Parcarea/gararea se poate face numai Tn interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, ?i pentru care se detine un drept real asupra acestuia.
Se var respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

• 1 lac de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp; • 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;• 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp; 
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor,
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.
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temporara, respectiv cu un arbore la fiecare 3 locuri de parcare pentru alte functiuni admise. Pentru 
parcarile amenajate la nivelul solului, realizate de catre Administratia Publica Locala a Municipiului Baia 
Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare. 

Arborii vor fi plantati 1n ochiuri patrate de minim 1,0-1,0 m, sau ochiuri circulare de diametru minim 1,0 
m, sau fa?ii verzi de la.time minim 1,0 m, iar distanta maxima 1ntre arbori sa fie 8,0 m. Arborii vor avea 
tulpina de minim 5 cm diametru la plantare ?i un coronament de minim 4,0m diametru la maturitate. Tn 
situatia 1n care parcarile se amenajeaza la limitele de proprietate, se va asigura o fa?ie verde de minim 
0. 75-1.0 m pe care se vor planta arbu?ti/gard viu/perdele verzi de protectie.

La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v-a contine ti13uFile cie specii ,Ele-ar.boti , , , JU(k .ji 1,,c,ran1i..�e§ 
propu?i cu denumirea ?tiintifica. iyl;.1!1icipiul 

Bara f;iar� 
Vizar spro n�htmba� 

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA AOMISIBILA A CLADIRII OR Anexa la HCL nr .... . P .. , .. !i?. ......... .. 
Arhi�ect �ef 

Termeni utilizati ?i considerente generale: !)_.J... 
Cota terenului natural (CTN) = cota terenului 1n situatia existenta, conform ridicarii topo 
Oficiul de Cadastru ?i Publicitate lmobiliara Maramure?. Cota terenului natural po 
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata 1ntr-o noua ridicare 
topografica realizata de topografi autorizati. 

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului 1n situatia propusa, 1n urma modelarii terenului natural la 
cota specificata 1n proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un 
regim de proprietate public sau privat. 

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului 
(carosabilului) 1nconjurator cu maximum jumatate din 1naltimea libera a acestuia ?i prevazut cu ferestre 
1n peretii de 1nchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foe a constructiilon. 

Tn vederea asigurarii unei tranzitii a 1naltimii 1ntre zona strazii Lumini?ului ?i zona locuintelor individuale 
din UTR L3 (conform PUG Municipiul Baia Mare) se admite realizarea unui regim maxim de inaltime. 
D+P+Mezanin+5+6R in proximitatea strazii Luminisului si maxim D+P+4+5R catre UTR-urile L3m si. , . 
CC2. 

In cazul regimului maxim de inaltime D+P+Mezanin+5+6R localizat catre strada Luminisului, . , 
inaliimea maxima admisa acestuia va fi 24 metri la aticul etajului 5, respectiv 27 metri la aticul 
etajului 6 retras. Se vor respecta 1n acela?i timp atat 1naltimea maxima, cat ?i regimul maxim de 
1naltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P+4+5R, respectiv 
D+P+Mezanin+5+6R care sa se 1ncadreze 1n 1naltimea maxima admisa. Mezaninul nu va fi asimilat unui 
nivel curent suplimentar, ci parterului, si i se vor admite alte destinatii decat locuirea, cu conditia , , , 
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Respectarea inaliimii maxime admise �i a regimului maxim admis de inaliime se va face �i cu 
respectarea condiiiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile �i completarile 
ulterioare, atat pentru locuiniele propuse, cat �i pentru cele afectate de umbre, din vecinatate. 

lnaltimea maxima poate fi depa?ita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, ?.a.) sau instalatii (de 
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, 
fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile pub lice. 

Eventualele instalatii de tip releu/antena satelit se var putea amplasa fara restrictii de inaltime, 1nsa var 
fi avizate de catre entitatile abilitate conform legii. 

Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de �-;.larhitec:Yo��f�?%i de 
' I i. /il,;'i')IU! ' 

conditiile geotehnice. 1 daia ;;Jara 

- I An�!�: !f,��2j#.i5,/.���---
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR I " Ar'lilect $ef 

l.t}:1 r I� V,Rd,..2.. 
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii ?i se va urmanrealizare nor ansamBluri 

;/ 

compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile
/

, i · 
al zonei. 

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. In vederea adoptarii normelor de reducere a 
consumului de energie, de cre?tere a eficientei energetice ?i de utilizare a surselor regenerabile de 
energie 1ntr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a 
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice ?i alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro ?i 
termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile 
de montare-instalare ?i integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor 
?i sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile. 

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA JI ESTET!C.4 
URBANA PR/VIND M0DUL DE C0NF0RMARE ARHITECTURAL, CR0MATIC !;I ESTETIC AL FATADELOR 
C0NSTRU[!IILOR SITUATE iN MUN/OP/UL BA/A MARE , iar solutia va fi avizata 1n cadrul Comisiei Tehnice. 

In cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica doar 
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca ?i culoare de baza ?i culori mai intense pentru 
accente, conform Anexei 6. 

Este permisa utilizarea ?i a altar culori saturate, conform Anexelor 5 ?i 6, 1nsa doar pentru marcarea 
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste 
culori saturate nu var depa?i 20% din suprafata fatadei. 

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/ 
metal, 1n armonie cromatica cu nuantele din fatada ?i var respecta proportiile golurilor. 
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NC"SS1eo(>N 

NC$ S0507-G40Y NCS- 1811-VOlR 

NCS OOO&-Y•1R NCS S 1515-YtOR NCS. 8 21120-Y 

r, 

NCS; S 1010-Y 

NCS· S0510-Y10R NC$ 1l16-Y17R 

Anexa 6 la Regulamentul de Cromaticii Urbana - culori de baziilfond

r -Jt;'cj�Jrji:7.1/nure�
! M,enic•;:1iulI Baia riar-� 
I ��at sp:�e nrisr,hio/}};J'l 
! An.,xa la HC- nr .. 3.lf:?..1 .................. .I Arhi,ect $ef

LfrJ � ll)t)& /ef«'>,)__.2._
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.,_, balcoanelor, 1n firide sau alte locuri special proiectate, astfel Tncat sa nu fie nivelul trecatorilor. 
Este permisa tratarea diferita a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publica ?·a· de la nivelurile demisol ?i parter, Tn situatia Tn care pe Tntreaga lungime a fatadei sunt alte functiuni decat locuirea, Tnsa aceasta trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuala la nivelul Tntregii cladiri. 
Tn cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului ?i/sau al parterului, fatadele acestora se var trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totala a parcarilor la nivel de imagine perceputa. 
Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depa?easca 2 mp. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel Tncat sa nu afecteze circulatia auto ?i locuirea din vecinatate. In cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatiilor comerciale ?i a oricaror alte activitati care opereaza dupa un program cu publicul, dupa terminarea programului, se va Tntrerupe iluminarea interioara sau se va reduce pentru a economisi energie ?i pentru a nu afecta locuirea pe timpul noptii. 
Se interzice amplasarea panourilor publicitare ?i afi?area materialelor de natura comerciala, pe domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale, ale statiilpr:·de-trans13eFl! , , , JJt.H.-' .. ., 1 ,,z-,rc.n ti.tr e� public prevazute cu caseta speciala pentru afi?aje comerciale, ale spatiilor pentru prol;nr;iy�a��:r.�rlistica ?iale agentiilor turistice. ll Vizar �;;��;��iimJJl.2-

Anexa lc1 HCL nr ... g_� ................. .. 
! Ar:1irnct $ef

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 
LJ.:J2: Jp4a �b.!22- 

Toate cladirile var fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelo edilitare se var face 
obligatoriu 1n subteran, pe sub, caile de circulatie sau pe sub spatiile vezi d� Ffl'l?nt, aferente cailor de 
circulatie, 1n functie de situatia din teren. 7I I I 

/. Extinderile retelelor de utilitati se var realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile ?i pietonale pentru a nu afecta buna desfa?urare a acestora. Tn cazul Tn care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil ?i pietonal se va aduce la starea initiala; 
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta Tncastrat 1n fatada ?i bran?ata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii. Se va asigura evacuarea rapida ?i captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate ?i din spatiile Tnierbate. 
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice ?i dispunerea vizibila (aeriana) a cablurilor CATV. 
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recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu �=::;:� a a 
microclimatului precum dale 1nierbate, terase verzi etc. 

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare ?i management al apei ?i vor folosi, pe cat de 
mult posibil ?i apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de :alimentpJ,E;;,cu ;aP.§Jl ... Otijbila (ap,e
meteorice s.a.). ! ii", !ilC: .,iul I ' ! ea,<1 r/:ar�i Vizai spre nPi.''1i'!Jlb8Je 
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI , 

l\nexa 11 HCL
,n.r .. E.J?..1.. ......... 6 .. .

I pd 2- 1"J;J;),'J;,y_ :i_
Se interzice utilizarea 1mprejmuirilor spre strazile Lumini?ului ?i Anton 1 Pann.,.Sunt pe� isa.alinLame ,e 
verzi cu rol de delimitari vizuale constituite din arbori, arbu?ti ?i vegetatie joasa. 

Este permisa realizarea 1mprejmuirii catre Liceul Teoretic Nemeth Laszlo. De 
dublarea 1mprejmuirii cu gard viu catre interiorul proprietatii. 

Tn situatia 1n care pe terenul actualului restaurant "Clubul Campionilor" este edificata o constructie pe 
limita de proprietate, nu este necesara realizarea 1mprejmuirii. Tn caz contrar, este permisa realizarea 
1mprejmuirii catre restaurantul "Clubul Campionilor''. Tn aceasta situatie, 1mprejmuirea se va realiza din 
materiale care permit vizibilitatea ?i nu vor depa?i 2 metri 1naltime, din care maxim 80 centimetri soclu 
opac la baza. De asemenea, este permisa dublarea 1mprejmuirii cu gard viu la interior. Este interzisa 
utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de 1mprejmuire, ori a 
materialelor u?or inflamabile (policarbonat etc.); 

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), 1n situatia 1n care se vor 
realiza suprateran, se vor 1mprejmui din conditii de siguranta. Tmprejmuirile se vor dubla catre exterior cu 
plantatie de arbu?ti cu foliaj des, pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public. 

Tn cazul 1n care se intentioneaza montarea unor bariere de acces 1n zona parcarilor, aceasta se vor 
amplasa astfel 1ncat sa permita un spatiu de minim 5 metri 1ntre bariera ?i circulatia publica, ?i solutia se 
va aviza 1n cadrul Comisiei de Circulatie. 

SECTIUNEA 111: POSIBILITATI MAXI ME DE OCUPARE SI UTIUZARE A TERENURILOR . ' ' 

lndicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii ?i al 
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc ?i se calculeaza dupa cum urmeaza: 

ARTICOLUL 15 - PROCEr\lT MAXIM DE OCUPARE A TERErJULUI 

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii 
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) ?i suprafata parcelei. Suprafata construita este 
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depa?esc 
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• • • • 

Reprezinta subzona care 1nglobeaza lotul nr 2. Subzona este destinata locuirii colective cu un regim 
redus de 1naltime. Tnaltimea redusa a volumelor de locuinte colective, coroborata cu localizarea 1ntre ' ' ' 
zona locuintelor individuale din UTR L3 si zona locuintelor colective medii din UTR CC2-L5 faciliteaza o ' ' ' 
mediere 1ntre cele doua din punct de vedere al componentei spatial-volumetrice. 

Amplasarea parcelei 1n zona unei intersectii de strazi (Anton Pann cu varianta pe directia est-vest a 
acesteia) face ca distanta pana la locuintele 1nvecinate sa fie mai mare decat 1n cazul unei vecinataJ:,l 
directe, motiv pentru care s-a ad mis un regim de 1naltime P+2+3R. r- i;d� .. , i-.I?a 7' ilre� · 

I M,m1:;•�1ul 
Ba1a r�1ar.a 

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA !\n�!�! ����:��f.��k�,?-.. 
ArllileCt $ef 

I f 

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE 

■ locuinte colective;
■ parcaje auto.

� �L 

• Functiuni de loisir ?i sport 1n spatii descoperite ?i acoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri pentru
animale de companie;

■ spatii amenajate pentru colectarea ?i preselectarea de?eurilor menajere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

• Echipamente ?i instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual 1n arhitectura
ansamblului ?i sa nu fie accesibile direct publicului.

• Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice sa fie tratate
arhitectural astfel 1ncat sa fie integrate ca arhitectura 1n contextul constructiilor din vecinatate. Tn
acest sens, fatadele var fi tratate cu panouri din sticla, beton aparent, elemente metalice, fatade verzi
sau/?.a.;

■ Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate 7n ansamblul imobilului;
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\ :!:�! !�����;�i. ..... Aliniament = limita dintre proprietatea privata ?i domeniul public. � An Arhi\ect�ef 
\ ?t12- lo&,cJb,;!;;;;;,..J�__. Limitele catre strada Anton Pann de la nord si vest se constituie ca aliniament.Fafacle aliniamentul de

la strada Anton Pann se va respecta o retra�ere minima de 3 metri. Tn spatiul din�re retra{�rea minima 
?i aliniament sunt permise circulatii carosabile ?i pietonale, amenajarea de parcari la I, tructuri de 
acoperire ale accesului pietonal Tn scara de bloc, amenajari peisagistice etc. 

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca ac. itea sa fie complet 
Tngropate pe portiunea dintre aliniament ?i retragerea minima, adica sa nu depa?easca nivelul de calcare 
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor 
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane Tn spatiul dintre aliniament ?i retragerea minima, cu 
conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera de mobilier/instalatie urbana ?i integrate vizual 1n 
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public. 

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice ?i edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima ?i 
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera urbana ?i integrate vizual Tn amenajarea 
spatiului vizibil din spatiul public. 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE AL£ 
PARCELELOR 

' , 

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Tntr-un singur punct. 
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins Tntre alte doua segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente. 
Faia de limitele laterale �i posterioare comune cu UTR Vspt se va respecta o retragere minima de 2,5
metri. Faia de limitele laterale (�i posterioare) comune cu imobilul de pe strada Anton Pann nr 5 afla
la est se va respecta o retragere minima de 5 metri. 

Fata de limita nordica, comuna cu zona de acces carosabil a imobilelor Strada Anton Pann nr s si nr 7 , , 
se va respecta o retragere minima de 3 metri. 

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice ?i edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima ?i limita 
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera urbana ?i 
integrate vizual Tn amenajarea spatiului vizibil din spatiul public. 

Tn toate situatiile, solutia de amplasare Tn parcela se va analiza printr-un studiu de Tnsorire ?i se vor 
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile ?i completarile ulterioare. Tn situatia 1n care pe parcela 

str. lnstitutul Medico-Militar nr. 22, Bucurer'ti; Tel: 0722393350,office@agorapolis.ro,www.agorapolis.ro 

FIEC,ULAMrnTUL LOCAL OF URB!\NISM FAZA - PUZ - 2022 27/80 





ag 
p 

ra 
lis 

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIV 
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor 
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate 1n considerare numai pentru 
vizitatori sau clienti, nu ?i pentru locatari sau salariati, pentru ace?tia, solutionarea parcajelor se va 
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie. 
Spatiile destinate parcarii/gararii nu i?i var putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a 
construqiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni. 
Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se 
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max:·500rn de;-1J:.ereAl:JL.ee-----., , , "'.i. t;;,_ ... i LI( .tati',ure� care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia. 1:,�L,;1i .. ':-iul, · · . daia Ma;a
Se vor respecta urmatoarele cerin\e de parcare/garare, I,,�!�! ii�:23.�j';J/ttfJ?,.

_ . _ . _ Arlmect Sef • 1 lac de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata ut,la maxima de 40mp; 
• 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxihia�e 8Gmp;/)'?-tt1at?/� ,
• 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de BO_?A

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru ,�(at.ori; pentru 
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depo.z1tarii bicicletelor, 
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament. 
La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile 
prevazute se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete ?i motociclete. 
Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata 
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament. 
Conform HCL 59/2022, in ceea ce prive?te locurile de parcare al sol, acestea var fi plantate cu un arbore 
la fiecare 5 locuri de parcare pentru functiunile de locuire colectiva, respectiv cu un arbore la fiecare 3 
locuri de parcare pentru alte funqiuni admise. Pentru parcarile amenajate la nivelul solului, realizate de 
catre Administratia Publica Locala a Municipiului Bai a Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare. 

Arborii var fi plantati in ochiuri patrate de minim 1,0-1,0 m, sau ochiuri circulare de diametru minim 1,0 
m, sau fa.?ii verzi de la.time minim 1,0 m, iar distanta maxima intre arbori sa fie 8,0 m. Arborii var avea 
tulpina de minim 5 cm diametru la plantare ?i un coronament de minim 4,0m diametru la maturitate. Tn 
situatia in care parcarile se amenajeaza la limitele de proprietate, se va asigura o fa.?ie verde de minim 
0. 75-1.0 m pe care se var planta arbu?ti/gard viu/perdele verzi de protectie.

La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v-a contine tipurile de specii de arbori 
propu?i cu denumirea ?tiintifica. 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA �I FUN(TIUNI C 
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

Exemplu de realizare a etojului retros 

Tnaltimea maxima a constructiei a fost stabilita luand Tn calcul un etaj curent cu Tnaltimea de 3 metri, a 
unei fundatii de 0,5 metri fata de CTA ?i un atic de 1,5 metri. Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci 
ele au rol orientativ. Se vor respecta deopotriva atat inal�imea maxima, cat �i regimul maxim de
inal�ime. 

Tnaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul Tn 
constructie, la cota cea mai Tnalta a acesteia, tangenta cu cladirea ?i pana la atic. 
Respectarea inal�imii maxime admise �i a regimului maxim admis de inal�ime se va face �i cu 
respectarea condi�iilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile �i completarile 
ulterioare, atat pentru locuin�ele propuse, cat �i pentru cele afectate de umbre, din vecinatate. 

Tnaltimea maxima poate fi depa?ita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, ?.a.) sau instalatii (de 
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, 
fara ca acestea sa fie vizibile Tn planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/ 
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de Tnaltime, Tnsa vor fi avizate de catre entitatile 
abilitate conform legii. 
Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutfa afh'.i��[;=�I�§ ?i de l 

.:..a,e, Alar�conditiile geotehnice. 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
1 .�n�!�! ir�:��t.#..�Ji .... 
Lec1.��:�==.::;i,.__, 

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii ?i se va urmari realizarea unor nsambluri 
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile ?i de car erul general 
al zonei; 
Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. Tn vederea adoptarii no elor de reducere a 
consumului de energie, de cre?tere a eficientei energetice ?i de utilizare a surselor regenerabile de 
energie Tntr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a 
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice ?i alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro ?i 
termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile 
de montare-instalare ?i integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor 
?i sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile. 
In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA �I ESTETICA
URBANA PR/VIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMAT!C �I ESTETIC AL FATADELOR 
CONSTRU(!IILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAJA MARE, iar solutia va fi avizata Tn cadrul Comisiei Tehnice. 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLEC 
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

NC8.S10lll).Y 

NCS:S 100S-Y� 

MCS:81050-YIIIR• 

Anexa 5 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente NCS S 1000-f,I NCS 61� NCS 22C3-V41R 

NCS. S 0507-<i'OY 

NCS 000&-Y ◄1 R tl(;II· $1515-YtOR HC8:8ZIZO-Y 

NCS.80607-Y NCS:S 1010-Y 

NCS: S0610-Y10R NCS 12t2-\'31R NCS 1216-VI 1R NC8 211�V27R 

Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA �I 
MUNICIPIUL SAIA MARE, JUDETUL MARAMURE!';i 

Tn cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului ?i/sau al parterului, fatadele acestora se var trata 
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate tOti;i!a a,,.i;>al'fariler 

V ! l I H ,jf.., .. j 

la nivel de imagine perceputa. ·: · iml 
Ba,a ;·Jtc:r� 

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 
\f;zat spni n3jhit�.0)

l\nilx�, la HCL nr ........ �/ .................. . 

n 
Ar:1ilect Sef ,,,.,,, I\ , r'tl� IC4:?/�QL-<-

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Exdnderile cetelelor. edilitare se v, r 
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de 
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren. 

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor caro . ile ?i pietonale pentru a 
nu afecta buna desfa?urare a acestora. Tn cazul in care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea 
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii 
extinderii, finisajul carosabil ?i pietonal se va aduce la starea initial a. 

Racordarea burlanelor la canalizarea pluvial a este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada ?i bran?ata 
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii. 

Se va asigura evacuarea rapida ?i captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile 
mineralizate ?i din spatiile inierbate. 

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice ?i dispunerea vizibila 
(aeriana} a cablurilor CATV. 

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul construqiilor Ii 
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla. 

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii de?eurilor menajere ?i a 
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a de?eurilor 
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, 
riscul aparitiei mirosurilor ?i impra?tierii de?eurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi 
puternice}. Tn aceasta situatie, rampele ?i cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie u?or 
accesibile pentru curatare ?i spalare. 

Tn vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de cre?tere a eficientei energetice ?i 
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective 
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice ?i alte asemenea 
instalatii fara a periclita straturile de hidro ?i termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza 
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare ?i integrare-conectare la sistemele de 
instalatii ale constructiilor a echipamentelor ?i sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile. 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA �I FulllN•�lil'!Ytlfi:tmrl\ 
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME OE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR 
f f , 

lndicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii ?i al 
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc ?i se calculeaza dupa cum urmeaza: 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii 
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) ?i suprafata parcelei. Suprafata construita este 
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depa?esc 
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror iota de niv�ts ..... te.,_ __ 
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat ?i a logiilor Tnchise ale etajelor se inclti'Bf 1t�u�f�fata 

i r • l'I"'• construita. , -a a , r:c.ra 
(POT= mp AC Imp teren * 100) I \rizat sore i1�Sjj_'1,n-t..bar.e i !\n,:ixa la HCL nr.3£1..1.�) ... 

1 Arhnect $ef 
POT maxim = 40% L (>�lta:? /41-"CJPL 

*Circulatiile pietanale, carasabile sou vela ?i amenajiirile urbane nu se var lua 1n calcului POT. -

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafa�a parcelei  
La ca/cu/area gradu/ de acupare se var /ua 1n considerore atat suprafete construite, cat ?i circulatiile exteriaare 
spa,tiilar verzi: striizi, parciiri, tratuare ?i alei exteriaare spatiilar verzi. 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfa?urata (suprafata 
desfa?urata a tuturor plan?eelor) ?i suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de referinta. Nu se 
iau Tn calculul suprafetei construite desfa?urate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau 
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise ?i neacoperite, 
teraselor ?i copertinelor necirculabile, precum ?i a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/ 
carosabil din incinta, sea.rile exterioare, trotuarele de protectie. 
CUT planimetric = mp ADC Imp teren 

CUT maxim= 1,5 mp adc/mp teren 
*Circulofiile pietanale, carasabile sou vela ?i amenajiirile urbane nu se var /ua 1n calcului CUT.

Excep/ii de ca/cul al indicatorilor urbanistici POT fi CUT: 
- dacii a constructie nauii este edificatii pe un teren care cantine a cliidire care nu este destinatii demaliirii,
indicatarii urbanistici (POT ?i CUT) se calcu/eazii adiiugandu-se suprafata plan?eelar existente la cele ale
constructiilar nai;
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIV.i\ ?I FUNC, 
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURE? 

Cuprinde terenul pe care se afla restaurantul "Clubul Campionilor''. Aceasta are la baza indicatori ai UTR 
CC2 propu?i prin PUG Municipiul Baia Mare care permit functionarea Restaurantului "Clubul Campionilor" 
functiuni conform situatiei actuale. 

-Jut:h..•vCi·i:7£�Jre� 
fi,I.! niC;:'iUI 

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA , ' 
I Baia tJlar-�. 

• Vizat sp,-e nes�h1mbj).
\ /\nex.i la HCL nrM� .. ,.P.a ......... ..

A, 1i1ect $ef 
ARTICOLUL 1 - ur1uzARI ADMISE LJ?.a L !f� 'JM::U...

food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom; 
■ functiurn financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asiguran;
• functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asoc1atii, sedii biroun, s &u firma/companie,

institutii publice etc;
• funqiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de 1nfrumusetare ?i

tratament etc;
■ spatii pentru profesiuni liberale (avocatura ?i asistenta juridica, birouri ?i ateliere de proiectare ?i

design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitorie, saloane de 1nfrumusetare ?i 1ntretinere corporala etc.);

■ statii pentru 1ncarcare electrica a autovehiculelor;
Echipamente ?i instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual 1n arhitectura
ansamblului ?i sa nu fie accesibile direct publicului.

■ spatii amenajate pentru colectarea ?i preselectarea de?eurilor menajere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

■ Locuinte individuale cu conditia ca acestea sa fie functiunea secundara a imobilului - sa ocupe mai
putin de 50% din suprafata construita desfa?urata a imobilului;

■ locuinte colective cu conditia ca 1n parterul imobilului sa fie localizate functiuni destinate publicului, cu
acces pietonal separat de eel pentru locuinte ?i sa functioneze dupa un orar 1ntre ore le 8:00 - 22:00;

■ Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate 1n ansamblul imobilului;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 

■ Activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul general;
■ Depozitare en-gros;
■ Oepozitare de materiale refolosibile;
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MOOELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIOENTIAL - LOCUIRE COLECTI 
MUNICIPIUL SAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet 
,ngropate pe portiunea dintre aliniament ?i retragerea minima, adica sa nu depa?easca nivelul de calcare 
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor 
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane ,n spatiul dintre aliniament ?i retragerea minima, cu 
conditia ca acestea sa fie tratate ,ntr-o maniera de mobilier/instalatie urbana ?i integrate vizual ,n 
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public. 

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice ?i edilitare ,n spatiul dintre retragerea minima ?i 
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate ,ntr-o maniera urbana ?i integrate yizu?,J;1

1
n.<tf'1:Et�fJarea--, 

spatiului vizibil din spatiul public. I ,; · .i ·--�fui ' · l Llaie1 r�lar� 
Vizaf spre neschimb.a� ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATER tt-=�ff \:'i\fj�'f P!RJ??�t··�'-·--·--· , • tl.rfii\ecr $ef 

PARCELELOR Lfr/ 2:_!0tJ& � Jl,2, 
Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament ,ntr-un sin r punct. 
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins ,ntre alte doua s nteale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente. 

Este admisa amplasarea pe limitele de proprietate comune cu lotul propus nr 1 a i ,n vedere faptul ca
acestea se afla ,n suprafata non-aedificandi, ,n afara edificabilului - circulatii/spatii verzi asimilabile 
aliniamentului. Se admite realizarea unor fatade cu ferestre pe limitele de proprietate comune cu lotul 
propus nr 1 (UTR CC2-L5) cu conditia obtinerii ,n prealabila a acordului proprietarului terenului. 

Fata de limitele de proprietate laterale ?i posterioare comune cu lotul nr cadastral 125623 (lmobil Str. 
Anton Pann nr 8 bis) se va respecta o retragere minima de 3 metri ,n cazul unui regim de ,naltime P+ 1, 
respectiv 4,5 metri ,n cazul unui regim de ,naltime P+2. 

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice ?i edilitare ,n spatiul dintre retragerea minima ?i limita 
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate ,ntr-o maniera urbana ?i 
integrate vizual ,n amenajarea spatiului vizibil din spatiul public. 

in toate situaiiile, soluiia de amplasare in parcela se va analiza printr-un studiu de insorire �i se vor 
respecta condiiiile OMS 119/2014, cu modificarile �i completarile ulterioare. in situaiia in care pe 
parcela alaturata nu este edificata o construciie, analiza se va face in raport cu soluiia ilustrata in 
planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva. 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLAOIRILOR ur\lELE FATA OE ALTELE PE ACEEASI PARCEL,� ' ' 

Nu sunt admise mai multe constructii principale pe lot 
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MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

Pentru functiunile de invatamant/sanatate: 
• 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati; 
• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfa?urata mai mare de 600mp/

constructie; ,, .•, .. n 1,.,ey 
• La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% P,eAfr� clienti/' ....,� e �.nar� ' 

public; b I V;za� spro W'¾h'llii · · , 1 Anilx.:: !a I-ICL nr.3. ... �/ .................. .
Pentru funct1urnle de sport-agrement/tunsm: I ArMect $ef 

• 1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat; 
Lf_�cJ!))_ • 2 locun de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfa?urata maI mare de 800mp/

constructie; 
• la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 10 °

public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare: 
• 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfa?urata a constructiei pentru unitati mai mari

de 2000mp; 
• 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfa?urata a constructiei pentru unitati 1ntre

1000-2000mp; 
• 1 loc de parcare/garare la 50-1 00mp suprafata desfa?urata a constructiei pentru unitati 1ntre

500-1 000mp; 
• 1 loc de parcare/garare la 1 00mp suprafata desfa?urata a constructiei pentru unitati mai mici

de 500mp;

Pentru constructii ce 1nglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate 1n considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de 1ncarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete ?i motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Conform HCL 59/2022, 1n ceea ce prive?te locurile de parcare al sol, acestea var fi plantate cu un arbore
la fiecare 5 locuri de parcare pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara, respectiv cu un
arbore la fiecare 3 locuri de parcare pentru alte functiuni admise. Pentru parcarile amenajate la nivelul
solului, realizate de catre Administratia Publica Locala a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la
3 locuri de parcare.

Arborii vor fi plantati 1n ochiuri patrate de minim 1,0-1,0 m, sau ochiuri circulare de diametru minim 1,0
m, sau fa?ii verzi de la.time minim 1,0 m, iar distanta maxima 1ntre arbori sa fie 8,0 m. Arborii vor avea

str. lnstitutul Medico-Militar nr. 22, Bucure�ti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro 

REGULAMEf\JTUL LOCAl DE URBANISM FAZA - PUZ - 2022 43/80 





Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala ?i de 
conditiile geotehnice. 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii ?i se va urmari realizarea unor ansambluri 
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile ?i de caracterul general 
al zonei. 

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa sau in �arpanta. In vederea adoptarii normelor de 
reducere a consumului de energie, de cre?tere a eficientei energetice ?i de utilizare a surselor 
regenerabile de energie Tntr-o pondere cat mai mare, terasa/acoperi?ul constructiei va asigura 
posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice ?i alte asemenea instalatii fara a 
periclita straturile de hidro ?i termoizolatie sau structura de rezistenta a acesteia. La faza de proiectare 
se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare ?i integrare-conectare la sistemele de instalatii ale 
constructiilor a echipamentelor ?i sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile. 

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARH/TECTURA JI ESTETICA 
URBANA PR/VIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC JI ESTETIC AL FATADELOR 
CONSTRU[!IILOR SITUATE fN MUNIC/P/UL BA/A MARE, iar solutia va fi avizata Tn cadrul Comisiei Tehnice. 

In cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica doar 
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca ?i culoare de baza ?i culori mai intense pentru 
accente, conform Anexei 6. 

Este permisa utilizarea ?i a altor culori saturate, conform Anexelor 5 ?i 6, Tnsa doar pentru marcarea 
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste 
culori saturate nu vor depa?i 20% din suprafata fatadei. 

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/ 
metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada ?i vor respecta proportiile golurilor. 

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor 
folosirea culorilor saturate, stridente, Tnchise. 

J:Jd(:7°li��fre� 
r.:,L nit/('iul 

I 8aia r.ilai� 
I Viz.at �pre n. s.rii1�,5')_ 
'/lnexa !<1 HCL nr.�./ .................. . 

i Arhiiect $ef 

L ? LI g IQl;l�_J-__,;,. __ 

str. lnstitutul Medico-Militar nr. 22, Bucure;;ti; Tel: 0722393350,office@agorapolis.ro,www.agorapolis.ro 

RF.C,LJIAMENTUL LOCAL DE URBANISM FAZA - PUZ - 2022 45/80 





ag 
p 

ra 
lis 

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTJVii �I FUNql 
MUNICIPIUL BAJA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

NCS S0500-N NCS: S 1000-N NCS.S1tlOQ.H 

NCS 1811•Y01R HCl!I. 81$tll-GIQY 

NCS oeoG-Y '41R NCS: S 1515-Y10R NCS:82020-Y 

NCS: S (S11.y M::S:S 1010-Y NCS S 0520-Y NCS 2422-WIIIR 

NCS: S OGtO.YtOR l'ICS.1212.Y31ff NC8 2112-Y21R 

Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - cu/ori de bazalfond

J .ii:1;;'.:-;.:i1· :raml.!reci 
r ,t ;,ir.'piul 
Ba a �j1are 

Wzat Siire nnr:.c!?imbar1,_ 
Anax;;1 la HCL nr ... 38.8. �-- ..... 

1 Arhitect $ef

I ?u '¾:_Ltm.L.1)_61) 2.. 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIOENTIAL - LOCUIRE COL
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUOETUL MARAMURE� 

Este strict interzisa amplasarea 1n planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat ?i a 
uscatoarelor de rufe, 1n cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar 1n interiorul 
balcoanelor, 1n firide sau alte locuri special proiectate, astfel 1ncat sa nu fie vizibile de la nivelul 
trecatorilor. 

Este permisa tratarea diferita a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publica ?.a. de la nivelurile 
demisol ?i parter, 1n situatia 1n care pe 1ntreaga lungime a fatadei sunt alte functiuni decat locuirea, 1nsa 
aceasta trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuala la nivelul 1ntregii cladiri. 

Tn cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului ?i/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata 
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcarilor 
la nivel de imagine perceputa. 

Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata acestora sa 
nu depa?easca 2 mp. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel 1ncat 
sa nu afecteze circulatia auto ?i locuirea din vecinatate. Tn cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatiilor 
comerciale ?i a oricaror alte activitati care opereaza dupa un program cu publicul, dupa terminarea 
programului, se va 1ntrerupe iluminarea interioara sau se va reduce pentru a economisi energie ?i pentru 
a nu afecta locuirea pe timpul noptii, 

Se interzice amplasarea panourilor publicitare ?i afi?area materialelor de natura comerciala, pe domeniul 
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale, ale statiilor de transport 
public prevazute cu caseta speciala pentru afi?aje comerciale, ale spatiilor pentru promovare turistica ?i 
ale agentiilor turistice. 

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 

lmobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face 
obligatoriu 1n subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor 
de circulatie, 1n functie de situatia din teren; 

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile ?i pietonale pentru a 
nu afecta buna desfa?urare a acestora. Tn cazul 1n care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea 
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii ' ' ' 
extinderii, finisajul carosabil ?i pietonal se va aduce la starea initiala; 

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta 1ncastrat 1n fatada ?i bran?ata 
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii; ___ .,

, , Ja,a 1.1:a;·J . 
mineralizate ?i din spatiile 1nierbate; h nbare 

\ ,'\n�!,�! :��en�1ii.?.:�¢.JA�---
l Arhitect 5}ef
i 2... 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA �I FUNCTfUNI CON EXE, 
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI 

In situatia unei amplasari a constructiei retrase fata de limitele de proprietate comuna cu lotul nr 1 ?i 
lotul nr 4 (UTR CC2-L5 ?i UTR L3m) se va admite realizarea unei Tmprejmuiri la limita de proprietate. Este 
permisa dublarea Tmprejmuirii cu gard viu catre interiorul lotului. In aceasta situatie 1mprejmuirea se va 
realiza din materiale care permit vizibilitatea ?i nu vor depa?i 2 metri Tnaltime, din care maxim 80 
centimetri soclu opac la baza. Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase 
plastice pentru elementele de 1mprejmuire, ori a materialelor u?or inflamabile (policarbonat etc.); 
Catre limita de proprietate comuna cu imobilul Strada Anton Pann nr 8 bis (nr cadastral 125623) se va 
realiza o Tmprejmuire opaca cu 1naltimea cuprinsa Tntre 2 ?i 2,5 metri. 

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR . ' ' 

lndicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii ?i al 
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc ?i se calculeaza dupa cum urmeaza: 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii 
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) ?i suprafata parcelei. Suprafata construita este 
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depa?esc 
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este 
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat ?i a logiilor Tnchise ale etajelor se include 1n suprafata 
construita. 
(POT= mp AC Imp teren * 100)

POT maxim= 60% 
*Circulafiile pietanale, carasabile sou vela ?i amenajarile urbane nu se var /ua ln calcului POT.

- ... _,,,__,_ Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafa�a parcelei 
J ..,l • 1.i r'"', hl'e� 

La ca/cu/area gradul de acupare se var lua ln considerare atot suprafete construite, cot ?i circulpfiite· fkteriaare 
spafiilar verzi: strazi, parcari, tratuare ?i a/ei exteriaare spafiilar verzi. �c1�2 .. .flat� 

1 Viz-at. sj,re nt!s;l7i��� 
- --

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 1 
 

·�"c'' 

He:.-,,:�.��--

.P-

----

:2-

------ --

L.&_'t- Lal'/£.P-&
coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita dest�taJsuprafata 
desfa?urata a tuturor plan?eelor) ?i suprafata parcelei inclusa 1n unitatea teritoriala.erinta. Nu se 
iau 1n calculul suprafetei construite desfa?urate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehicule�spatiile tehnice sau 
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise ?i neacoperite, 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIOENTIAL • LOCUIRE COLECTIVA �I FU 
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDfTUL MARAMURE� 

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA 
I I 

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE 

conform PUG Municipiul Baia Mare 

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONt\RI 

conform PUG Municipiul Baia Mare 

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 

conform PUG Municipiul Baia Mare 

SECTIUNEA II : CONDITII OE AMPLASARE, ECHIPARE ?I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FOR ME, DIMENSlUNI) 

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA OE ALINIAMENT

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare 

ARTICOLUL 6 • AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOAHE ALE 
PARCELELOR 

' ' 

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA OE ALTELE PE AC:Eg��t:1r8m:r:.t'� 

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare 

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII �I ACCESURI 

... ,.,111.; =
i'iUI

! Baia Ufai� 
·,· Vi:rat �pre n��1mbat;..')_ 

!\nex:- in hCL nr.;). ...... .1dlo.#. ...... .
Arhitect $ef 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA �I 
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare 

SECTIUNEA Ill: POSIBIUTATI MAXIME DE OCUPARE SI UTiLIZARE A TERENURILOR 
I I I 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENLILUI 

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare 

,-
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA ?I FUNCTIUNI CON EXE, 
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURE? 

■ Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
1mpiedica evacuarea ?i colectarea apelor meteorice;

■ Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR f I ' 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME. DIMENSIUl\ll) ' 

Obiectul reglementarii ii constituie lotul 4 cu suprateiete rezultate in urma realizarii circulaiiilor 
publice de 3547 mp. Reglementarile subzonei L3m se va aplica la suprataia integrala, indiferent de 
modul de configurare al parcelei in urma unor operaiiuni cadastrale ulterioare. Prin urmare, aspectele 
referitoare la poziiionarea taia de edificabilul UTR-ului L3m, suprataia minima de spaiiu verde, regim 
de inaliime, POT �i CUT se vor raporta la intreaga suprataia a subzonei L3m. 

Nu este admisa dezmembrarea parcelei nr 4 propusa 1n loturi mai mici 1n vedere edificarii. ulterioare a
• 

_. 
-:; .;I\ ,JI ,! \ ·. "".::,1i°itJt"?,-� aceste,a. ; . ')1· • n1·•.,1idL . ...  , �· ¥...-1 Bai a '.ilar" 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT An�!�! ig�·!�:t.&.:.�k� .. 
i Arhitect $et 

Aliniament = limita dintre proprietatea privata )i domeniul public; : fv� 17Lo8::< 2-

Limitele catre incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo se constituie ca aliniament, aincl parte din
domeniul public. Faia de aliniamentul dinspre incinta Liceului Teoretic Nemeth La �lo se va respecta o
retragere minima de 5 metri. 

Tn spatiul dintre retragerea minima ?i aliniament sunt permise circulatii carosabile ?i pietonale, 
amenajarea de parcari la sol, structuri de acoperire ale accesului pietonal 1n scara de bloc, amenajari
peisagistice etc.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice ?i edilitare 1n spatiul dintre retragerea minima ?i 
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate 1ntr-o maniera urbana ?i integrate vizual 1n amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIO/�HE ll.i..E 
I I 

PARCELELOR 

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament 1ntr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins 1ntre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.
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ARTICOLUL 9 - STATONAREA AUTOVEHICULELOR 

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea 
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor ?i a necesarului locurilor de parcare/garare din 
Municipiul Baia Mare. 

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai i'n cazul asigurarii prin proiect a parcajelor 
aferente functiunii, i'n afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate i'n considerare numai pentru 
vizitatori sau clienti, nu ?i pentru locatari sau salariati, pentru ace?tia, solutionarea parcajelor se va 
realiza i'n toate cazurile exclusiv i'n incinta proprie. 
Spatiile destinate parcarii/gararii nu i'?i var putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a 
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei i'n alte functiuni. 
Parcarea/gararea se paate face numai i'n interiarul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se 
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la a distanta de ma&_500rQ de ter.�nul.l?f-
care se solicita realizarea constructiei, ?i pentru care se detine un drept real asupra acestuf{ .• :i���:;�.�•r� 7'. ;]aia Niar.� 
Se var respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare: ! v1zat snrn n�him.&�2.. I '\n-ix::, la HCL nr ...... 321 .................. . • 1 lac de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp; Ar:mect �ef' I • 1,5 lacuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80m ; W. B Ii 

• 2 lacuri de parcare/garare pentru apartament cu a suprafata utila mai mare de 80mp; 
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vo-tle cu mai 
mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozita')il6icicletelar, 
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament. // 
La 50 de lacuri parcare-garare, se va asigura a statie de i'ncarcare electrica. La taate functiunile 
prevazute de alineatul 1, se va asigura a zona de parcare-garare pentru biciclete ?i motociclete. 

Orice autarizare de suplimentare a unitatilar locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditianata 
de suplimentarea lacurilor de parcare/garare conform prezentului regulament. 
Conform HCL 59/2022, i'n ceea ce prive?te locurile de parcare al sol, acestea var fi plantate cu un arbore 
la fiecare 5 locuri de parcare pentru functiunile de locuire colectiva, respectiv cu un arbore la fiecare 3 
locuri de parcare pentru alte functiuni admise. Pentru parcarile amenajate la nivelul solului, realizate de 
catre Administratia Publica Lacala a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare. 

Arbarii var fi plantati i'n ochiuri patrate de minim 1,0-1,0 m, sau achiuri circulare de diametru minim 1,0 
m, sau fa?ii verzi de la.time minim 1,0 m, iar distanta maxima i'ntre arbori sa fie 8,0 m. Arborii var avea 
tulpina de minim 5 cm diametru la plantare ?i un coronament de minim 4,0m diametru la maturitate. Tn 
situatia i'n care parcarile se amenajeaza la limitele de proprietate, se va asigura a fa?ie verde de minim 
0. 75-1.0 m pe care se var planta arbu?ti/gard viu/perdele verzi de protectie.
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energie 1ntr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a 
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice ?i alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro ?i 
termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile 
de montare-instalare ?i integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor 
?i sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile. 

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA $1 ESTETICA 
URBANA PR/VIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC $1 ESTETIC AL FATADELOR 
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNIC/P/UL BA/A MARE, iar solutia va fi avizata tn cadrul Comisiei Tehnice. ' ' 

Tn cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica doar 
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca ?i culoare de baza ?i culori mai intense pentru 
accente, conform Anexei 6 .  

Este permisa utilizarea ?i a altar culori saturate, conform Anexelor 5 ?i 6, 1nsa doar pentru marcarea 
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste 
culori saturate nu vor depa?i 20% din suprafata fatadei. 

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/ 
metal, tn armonie cromatica cu nuantele din fatada ?i vor respecta proportiile golurilor. 

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor 
folosirea culorilor saturate, stridente, tnchise. 

NCS. S 1COS,.Y20R 

NCS:S0007-Y 

NCS S 0500-N 

NCS: S 1010-YSOft 

.NCS. S 101$-000Y 

l'ICS 8 1015'<llllQY HC,S S ttl:20-YJOR 

NCS S 101S-Y30R NCS; S 2020-Y20R 

-�
NC$. s 0630, y 1/ 

NCS: S f500-N 
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NCS S 1000-Y 

NCl:MII-Y.IIR 

NCS:S1020-8100 

NCS 1eG7-Y41R 

Lfll-2- lotZJd, 1.2J.. 
Anexa 6 la Regulamentul de Cromaticii Urbana - culori pentru accente

:�:: de culori indica. codurile de culoare NCS (Natural Colour Svstem), cod ce este standardul de culoore fol°Jlir

 //. Aceasta. imagine este cu caracter mformativ. Datorita. faptului ca exista. diferen,te 1ntre 1magmea 1n format analog/S {,imagmea d1g1tala., 
se recomanda. a se consulta un pale tar de culori profesionist." 

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare, 
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, 1nchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor, 
schimbarea materialelor de 1nchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea 
vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati 
?i al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei. 

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat ?i a 
uscatoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar 1n interiorul 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDHJTIAL - LOCUIRE COLECTI 
MUNICIPIUL SAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE , , ' 

Este permisa plantarea de copaci i'n spatii mineralizate i'n alveole nemineralizate cu diametrul de minim 
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu 
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina; 

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel i'ncat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe 
spatiile mineralizate ?i formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere. 

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale i'nierbate, 
pentru a reduce suprafata mineralizata. 

Se impune respectarea unor suprateie minime de spaiiu verde la sol echivalente cu 20% din suprataia 
UTR-ului care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care 
permite cre?tere arborilor i'nalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda, 
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de i'mbunatatirea a 
microclimatului precum dale i'nierbate, terase verzi etc .. Toate spatiile verzi var fi prevazute cu sisteme 
de irigare ?i management al apei ?i var folosi, pe cat de mult posibil ?i apa recuperata din alte surse decat 
cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, ?,a.). 

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI 

Este obligatorie materializarea i'mprejmuirii catre imobilele de locuire individuala de la est, nord ?i vest ?i 
fata de incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo. Tnaltimea i'mprejmuirii va fi cuprinsa i'ntre 2 ?i 2,5 metri ?i 
va fi realizata din materiale apace. Este permisa dublarea i'mprejmuirii cu gard viu la interior lotului nr 4. 

Nu este obligatorie realizarea i'mprejmuirii pe limita comuna de proprietate cu lotul nr 1. Se recomanda 
delimitarea cu arbu?ti ?i plantatii de aliniament. 

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de 
i'mprejmuire, ori a materialelor u?or inflamabile (policarbonat etc.); 

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), i'n situatia i'n care se var 
realiza suprateran, se var i'mprejmui din conditii de siguranta. Tmprejmuirile se var dubla catre exterior cu 
plantatie de arbu?ti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public. 

Tn cazul i'n care se intentioneaza montarea unor bariere de acces i'n zona parcarilor, aceasta se var 
amplasa astfel i'ncat sa permita un spatiu de minim 5 metri i'ntre bariera ?i circulatia p_u�l,ic,a,i��-��!-�iia.s
va aviza i'n cadrul Comisiei de Circulatie. 1 .- • ''i::\'.'iul ' 

1 
8aia Mar.J 

: ti;::::a� sprn n,,,sr..himbare ;\n;;z;: 1c11-lCL nr .. I'fP., ... !!:-.f?.P.2 ...
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,v::1,,u .___....,",-. . ./ PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MOOELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLE CTI VA �I �Nc�<lr,A �. / I 
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� �-

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care confine o cladire care nu este destinatii demolarii, 
indicatorii urbanistici (POT ?i CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata plan?eelor existente la cele ale 
construc,tiilor noi; 
- daca o construcfie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza rn raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata plan?eelor existente
la cele ale noii construc,tii.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MOOELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA '? 
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

intermediul unei servituti de trecere legal 1nscrisa 1n cartea funciara, cu o la.time minima de 4 metri., iar 
raportul laturilor loturilor rezultante sa nu fie mai mare de 1 /3. 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

Aliniament = limita dintre proprietatea privata ?i domeniul public; 
LP'u P- lll_eJafia2L 

Limitele catre strada Anton Pann de la sud-vest si cele de la sud (catre locuintele colective) si est (catre 
cimitirul municipal) se constituie ca aliniamente. ·Fa�a de aliniamentele estic ·�i sudic se J/ 1r

:"

ecta o
retragere minima de 3 metri. 

 
Fata de aliniamentul de la strada Anton Pann nu se impune o retragere propriu zis-,7i retragerea va fi
determinata de continuarea directiei limitelor de proprietate dinspre nord ?i sud aie terenului care a 
generat PUZ. 

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice ?i edilitare 1n spatiul dintre retragerea minima ?i 
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate 1ntr-o maniera urbana ?i integrate vizual 1n amenajarea 
spatiului vizibil din spatiul public. 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR 

' ' 

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament 1ntr-un singur punct. 
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins 1ntre alte doua segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente. 

Fa�a de limitele laterale �i posterioare comune cu CC2-L4a se va respecta o retragere minima de 11 
metri. 

Fa�a de limitele laterale �i posterioare comune cu imobilul de pe strada Anton Pann nr 5 afla la est se 
va respecta o retragere minima de 5 metri. 

Tn toate situatiile, solutia de amplasare 1n parcela se va analiza printr-un studiu de 1nsorire ?i se var 
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile ?i completarile ulterioare. Tn situatia 1n care pe parcela 
alaturata nu este edificata o constructie, analiza se va face 1n raport cu solutia ilustrata 1n planul de 
reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva. 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARC.ELA 
I I 

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate. 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIAE COL IDl':E, 
MUNICIPIUL SAIA MARE, JUDETUL MARAMURE? 

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembra :::;;::;;;;:;:-;:;.,- ata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament. 
Conform HCL 59/2022, 1n ceea ce prive?te locurile de parcare al sol, acestea vor fi plantate cu un arbore la fiecare 3 locuri de parcare pentru alte functiuni admise. Pentru parcarile amenajate la nivelul solului, realizate de catre Administratia Publica Locala a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare. 
Arborii vor fi plantati 1n ochiuri patrate de minim 1,0-1,0 m, sau ochiuri circulare de diametru minim 1,0 m, sau fa?ii verzi de latime minim 1,0 m, iar distanta maxima 1ntre arbori sa fie 8,0 m. Arborii vor avea tulpina de minim 5 cm diametru la plantare ?i un coronament de minim 4,0m diametru la maturitate. Tn situatia 1n care parcarile se amenajeaza la limitele de proprietate, se va asigura o fa?ie verde de minim 0. 75-1.0 m pe care se vor planta arbu?ti/gard viu/perdele verzi de protectie.
La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v-a contine tipuril��e ?P..�Sii_ge_asbori propusi cu denumirea stiintifica. -- J•j, � • ·:,".1 ?�··••u·;..,1•re� , I , i\ H, � � ., .-

Ba,a �,��i'-3 

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA AOMISIBILA A CLADIRILOR Vizat sprn 11· .Sr.hi�.J.2._ 
, Anexa la HCl. nr.3..�.1 ................. ..

Ar;lileC, �ef Termeni utilizati ?i considerente generale: \Pd 2- �.-'2 � 2--rCota terenului natural (CTN)= cota terenului 1n situatia existenta, conform riClfrarii topog � � vizata de Oficiul de Cadastru ?i Publicitate lmobiliara Maramure?· Cota terenului natural poate ua ridicare topografica realizata de topografi autorizati. /
Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului 1n situatia propusa, 1n urma modelarii terenului natural la cota specificata 1n proiectul de amenajare. 
Regimul maxim de inal�ime admis va fi P+1. inal�imea maxima admisa acestui regim de inal�ime va 
fi 10 metri. Tnaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul 1n constructie, la cota cea mai 1nalta a acesteia, tangenta cu cladirea ?i pana la atic. Se vor respecta deopotriva atat 1naltimea maxima, cat ?i regimul maxim de 1naltime. 
Tnaltimea maxima poate fi depa?ita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, ?.a.) sau instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, fara ca acestea sa fie vizibile 1n planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/ antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de 1naltime, 1nsa vor fi avizate de catre entitatile abilitate conform legii. 
Respectarea inal�imii maxime admise �i a regimului maxim admis de inal�ime se va face ;oi cu 
respectarea condi�iilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile ;oi completarile 
ulterioare, atat pentru locuin�ele propuse, cat ;oi pentru cele afectate de umbre, din vecinatate. 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA ?IF 
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

NCS· S 1005-Y20R NCS: S 1015-GeOY NC$. S 1015-G20'!' 

NCS: S 0(,(/7 .y NC$ $ 1D1s.GIIOY liiCS S 1�V1M NCS.SQ&30.Y 

□ NCS· S 0501-0<IOY NCS·S1002-0 NCS: S 1500-N 

NCS S 1010.YSOR NCS: S. 1D15-Y30R NCS: 6 �V20RJ NCS: S 1010Jt 

Anexa 5 la Regulamentul de Cromatica Urbana• culori de bozo/fond 

NC! 8. tOIID,Y 

NCS. S l005-V40R 

JICS:41 IGIIO-YDI 

Anexa 5 la Regulamentul de Cromatica Urbana • culori pentru accente 

J'J.L-.;;-: ::.rir.hireT r:•,. rn •• :1iiil 
�a,;,1 '-.;far" i W:wt sr,ro ne;;ir..'iirioare 

, Ancxa I.: HCL nr .. 3.8.'a.1.. .. �.-� ..
Ar:1irect $et i 

U?,a ___ c-_..,.._ _________ __. 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA �I FUN(TIUf�I CON EXE, 
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MA RAMU RE� 

NeS S 1020-8100 

� 1l!07·Y41R 

---� - ,.,. __ --·--·-
.J it.\ .. -l .. ,r. • .a,:14.1,·e� 

1; ,t ni,,::i)iUl 
l cla1<1 �,li'.1;·,., .
1 ww� spro n-,,i5]!1t��}':2 
l ,'\nax;,1 la HCL nr.�./. ................ .

Arl1i�ect $ef 

Anexa 6 la Regulamentul de Cromaticci Urbana - culori pentru accente 

NOTA: 
Pa/eta de culori indica codurile de cu/oare NCS (Natural Colour Svstem), cod ce este standardul de culoare folosit 1n producerea 
vopselurilor; 
Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente 1ntre imaginea 1n format analogic §i imaginea digitala, 
se recomanda a se consulta un pale tar de culori profesionist." 

Este strict interzisa amplasarea Tn planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat ?i a 
altar echipamente. Acestea vor putea fi amplasate doar Tn firide sau alte locuri special proiectate, astfel 
Tncat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor sau Ii se va acorda o atentie speciala pentru integrarea Tn 
aspectul exterior al constructiei. 

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 

Toate cladirile var fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor 
face obligatoriu Tn subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente 
cailor de circulatie, Tn functie de situatia din teren. 

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile ?i pietonale pentru a 
nu afecta buna desfa?urare a acestora. Tn cazul Tn care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea 
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similare imprejmuirii realizate pe limitele estica ?i sudica. Este interzisa utilizarea materialelor plastice 
sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de imprejmuire, ori a materialelor u?or inflamabile 
(policarbonat etc.). 

Tn cazul terenurilor de sport exterioare se va realiza o asigurare a vecinatatilor impotriva riscului de 
impact accidental cu articole sportive cu plase cu inaltimea minima de 4 metri amplasate pe toate 
laturile terenului de sport. 

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se var 
realiza suprateran, se var imprejmui din conditii de siguranta. Tmprejmuirile se var dubla catre exterior cu 
plantatie de arbu?ti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public. 

Tn cazul in care se intentioneaza montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, aceasta se var 
amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre bariera ?i circulatia publica, iar solutia se 
va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie. 

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXI ME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR 
I ' I 

lndicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii ?i al 
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc ?i se calculeaza dupa cum urmeaza: 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM OE OCUPARE A TERENULUI 

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii 
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) ?i suprafata parcelei. Suprafata construita este 
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depa?esc 
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este 
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat ?i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata 
construita. 
(POT= mp AC Imp teren * 100) 

POT maxim = 40% 
*Circula ,tiile pietonale, carosabile sou veto?; amenajarile urbane nu se var lua fn calcu/ui POT

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 60% din suprafa�a parcelei 
La ca/cu/area gradul de ocupare se var lua fn considerare atat suprafete construite, ca�?; circulat}!'!_ exterioare 
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi. 1 ·'' . ·• • ·• ' '.'1�fa� l

, ' ' 1· ;l ,.l<U �h .. u 
Baia '..fla;,::, 

VJ.?;;� �nre n�s,!2himba� 
/1.:ioxa I,. HCl. nr . .'�1 .. !).t? ........ . 

Arl1itect $ef 

t>��O"--�-
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MOOELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL • LOCUIRE COLE ���� EXE, 
MUNICIPIUL SAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)
I I 

La nivelul PUZ, se regasesc 6 UTR-uri: 

__ _j 

Schema UTR-urilar propuse la nivelul zonei de studiu PUZ 
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Sectiuni strizi propuse, sc 1 :200 
I 

Strada Anton Pann 

;l 

7.25m 
Sa(Jluna AA' - Se menJlne gabarltul existent 

cu asfaltaraa lntegrali a acestula 

UTRG2 
c...,fomlPUCi 

Strada Anton Pann 

� 

9.50m 
Sectlune B ' 1B' - Profll propus

p 

r - c1 \ 
\ Ba j L---

I 
I 
I 
I 
I 
I 

ll 
'l!I I 
- I ]• I 

I 

Strada Anton Pann 

1:::,. 

4.90m 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I .. , ij I 

g-: 
;;_I
'l!I' �:-,

I 

Strada Atleinor 

6.40m 
Sectlune CC' - Se menJlne gabarltul existent Sectlune DD' - Sa manJlna gabarltul existent -t 

• cu asfaltaraa lntegrali a acestula • cu asfaltaraa intagrali a acestula

,,. ,., ---

:w.... 111.. 
UTRV1a --­,. 

I \ \

UTR AS 
co"'°""PUG 

\ 
\ 
\ \ \
\

..,,JI. "' \ 

.111.. "' 
JI it, • 

ft ----
120127 

LEGENDA 
LIMITE 

LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z. 
LIMITA UTR-UR/ SUBZONE FUNqlONALE 
UMITE IMOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE £TERRA 
LIMITA PARCELE PROPUSE 
EDIFICABIL MAXIM ADMIS 

ZONIFlCARE FUNqtONALA 

- LOCUIRE COLECTIVA
LOCUIRE INDIVIDUALA---
COMERT �I ALIMENTATIE PUBLICA
LOCUIRE COLECTIVA CU PARTER COMERCIAL
EDUCATIE
TEREN SPORT ACOPERIT
GOSPODARIRE COMUNALA
SPATII VERZI PE TEREN NATURAL
SPATII VERZI PE PLACA

CIRCULATII 

- CIRCULATIE CAROSABILA
CIRCULATIE PIETONALA

G Judetul M.iramure�
\�Unicipiul 
Baia Mare 

·zat sm
,\ la HCL 3� Jl.c ,P__�

pug looo/)c).2J-_j 
� CIRCULA'flE PIETONALA. OCAZIONAL CAROSABILA, CU SUSTI NTRU AUTOSPECIALE DE MARE TONAJ 

ElEMEN'tE CU ROl DE \lUS"rRl'-RE 

r - CONSTRU(TII PROPUSE 
,... ___ _, CONTUR DEMISOL PROPUS 

Bllan� terltorlal propunere de llustrare - zoni de studlu PUZ 

UTR 

CC2-LS 

CC2-l4a 

Vspt 

L3m 

CC2a 

L3 

Nr. cad./ lot 

propus 

lot 1 

lot 2 

1013 

lot4 

125651 

114457 

114459 

117513 

tnu se lntervlne) 122650 

125623 

100117 

cln:ula)II 

ECHIPA PROIECTARE 
urb. Mihaela PU�NAVA 

S<Jprafa)i 
Imp) 

14725 

2270 

2290 

3547 

544 

219 

260 

400 

714 

755 

649 

4762 

5C 

47\ 7200 

7\ 790 

7\ 765 

11\ 1136 

2\ 433 

,,. 50 

1\ 94 

,,. 104 

0 

2\ 110 

2\ 156 

15\ 

100'I 

Spa)IU 5pa)lu 
sco verdotmp) verd1 I\) POT llustr■t 

30565 4795 32,6\ 49\ 

3780 979 43,1\ 35\ 

765 894 39,0\ 33'1. 

4125 742 20,9\ 32\ 

836 0 0,0'4 80'I. 

50 22 83" 

94 36 15\ 

200 26,00'I 

0 0,OO'I 

110 14,57\ 

390 2404\ 

135 2.8' 

BENEFICIAR 
SPEED RENT IMOBILIARE SRL 
DENUMIRE PROIECT 

POTmolm 
propus CUT llu•trot 

60\ 2.08 

40'4 1.25 

40'4 0,B 

35\ 1,16 

60'4 1,54 

conf. PUG 
0,6 -0,9 

0,2 

conf. PUG 
0,4 

0,6·0,9 

conl. PUG. 
0,5 

0,6·0,9 

conf. PUG 
0.0 

0,6-0,9 

conf PUG 
ll,\;•ll,9 

0,1 

conf PUG 
0,6-0,9 

0 6  

CUTmulm 
propu• 

2.64 

1,50 

0,80 

1,20 

1,80 

conf.PUG 
P+2 

conf. PUG 
P•Z 

conf. PUG 
P•2 

conl PUG 
P•2 

conf. PUG 
9,2 

P•2conf. 
PUG. 
P+2 

AH Uustn1t 

O+P.+4+SR 
D+P+5•6R 

P+2+3R 

Pinal! 

P+1 

p 

p 

P+M 

p 

D+P+1+M 
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STRADA ANTONPANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURE� 
TITLU PLAN�A 
ILUSTRARE DE MOBILARE 

FAZA DATA NR. PLAN�A SCARA 

AVIZARE 2022 PL6.1 1:1000 



LEGENDA 
LIMITE 

• Ii LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z.

I I LIMITE I MOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRA

REGIM DE iNAL JIME 

P - P+ 1 (sau inaliime echivalenta) 

- P+2 - P+3 (sau inaltime echivalenta}

- .?: P+4 \sau 'inaltime echiva\ em.a)

Judetul Maramure$ 
Municiplul 
Baia Mare 

Vizat spre ne chimbare 
AnexA la HCL nr .. 3�.,.'2.oii.. ...... 
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Seciiuni strazi propuse, sc 1 :200 

I \
I \ 
I I 

UTR 

CC2-LS 

CC2-L4a 

Vspt 

L3m 

CC2a 

L3 

clrcUliJII 

TOTAL 

Strada Anton Pann 

V 

Sec�iune AA' - propfll propus 

UTRG2 
cartform PUG 

Strada Anto 
n Pann 

I:},. 

9·som
Sectiune BB' - Profil propL ' 15 

p 

e�6A cl�:J, A1\ �•�-j 
c1 1 , •• r 

UTR L3m 
POTrt1U1JH 
CUT mar Im 1 1,2 
AHmu, P•Z+JR 
H -•• 1 t ,n la atlcul 1tajul 

Bllani terltorlal propus zoni de studlu PUZ 

Nr. Cid.I lot Suprafati POT maxim 
propus (mp) \ propus 

lot 1 14725 47\ 60'I, 

lot 2 2270 7\ 40\ 

lotl 2290 7\ 40\ 

lot4 3547 11\ 35\ 

125651 544 2\ 60'I, 

114457 219 1\ 
conf. PUG. 
30'4/ 35\ 

114459 260 
conf. PUG 
30\/ 35\ 

117513 400 1\ 
conf PUG 
30'4 / 35\ 

122650 714 
conf. PUG. 

2\ 
30'4 / 35\ 

125623 755 2\ 
conf. PUG. 
301./35'\ 

100117 649 2\ 
conf. PUG. 
30'4 I 35\ 

4762 15\ -\ 

31135 100'/, -

CUT maxim 
propus 

2,64 

1,50 

0,80 

1,20 

1,80 

conf. PUG. 
0,6- 0,9 

conf, PUG. 
0,6-0,9 

conf. PUG. 
0.6- 0.9 

conf. PUG. 
0,6- 0,9 

conf. PUG. 
0,6-0,9 

conf. PUG. 
0,6-0,9 

RH maxim propus 

RH max"' D+P+4+5R cltre 
L4b �i CC2a/ D+P+Mz+s+E-'l 

strada lumini�ului ,R 

P+2+3R 

P+1 

P+2+3R 

P+2 

conf PUG. 
P+2 

conf PUG. 
P+2 

cont PUG. 
P+2 

conf PUG. 
P+2 

conf. PUG. 
P+2 

P+ 2conf. PUG. 
P+2 

-

. 

RCC2· 
c3tre 

UTR CC2 
co,iform PUG 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I ... ,I 
I 
I 
I 
I 

Strada Anton Pann Strada Atletilor 

4.90m 6.40m 
Sectlune CC' - Se men tine gabaritul exlsten� Sectiune DD' - Se men�lne gabarltul exlsten�,� 

cu asfaltarea integrali a acestuia cu asfaltarea integrali a acestuia 

UTRV1a 

A2a 
I \ I

I 

LEGENDA 
LIMITE - LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z.

- - LIMITA UTR-URI

LIMITE !MOBILE INTABULATEiN BAZA DE DATE ETERRA

,... - - - LIMITA PARCELE PROPUSE 

EDIFICABIL MAXIM ADMIS 

ZONIFICARE FUN(TIONALA 

LOCUIRE COLECTIVA 

LOCUIRE INDIVIDUAL.ii. 

COMERT �I ALIMENTATIE PUBLIC.ii. 

LOCUIRE COLECTIV.O. CU PARTER COMERCIAL 

EDUCATIE 

GOSPODARIRE COMUNALA 

ZONA FACILITATI SPORT �I SPA TIU VERDE 

SPATIU VERDE 

CIRCULATII 

- CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA

� CIRCULATIE PIETONALA, OCAZIONAL 

CAROSABILA, CU SUSTINERE PENTRU 

AUTOSPECIALE DE MARE TONAJ 

ELEMENTE CU ROL DE ILUSTRARE 

,-------, 
1,..., _____ J 

ILUSTRARE CONSTRU(TII PROPUSE 

ILUSTRARE CONTUR DEMISOL PROPUS 

AMPLASAMENT GHENE DE?EURI 

MENAJERE ?I COLECTARE SELECTIVA 

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE �I EXISTNETE iN ZONA DE STUDIU PUZ 

CC2-LS - subzoni a centrelor de cartier cu loculn te colectlve predominate 
POT max= 60% 
CUT max= 2,64 mp ADC/mp teren 
RH max= D+P+4+5R citre UTR L3m i;i CC2a, respecth, D+P+Mezanin+5+6R citre strada Luminl i;ului 
H max= 21 m la atlcul etajului 4, respectiv 24 m la aticul etajului 5 i;I 5 retras, respectiv 27 m la atlcul erajulul 6 retras 

CC2-L4a - subzoni a centrelor de cartier con tin.ind locuinie colective cu regim red us de inal iime prop use pentru dezvoltari noi 
POT max= 40% 
CUT max= 1,5 mp ADC/mp teren 
RH max= P+2+3R 
H max = 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 m la aticul etajului 3 retras 

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotiri conexe loculrii 
POT maxim= 60% 
CUT maxim =1,8 mp ADC/mp teren 
RH max= P+2 
H max= 14 m 

L3 - subzona loculntelor lndivlduale i;I colective mici cu maxim P+2 nivelur i - se men�ine conform PUG 
POT maxim= conform PUG 
CUT maxim= conform PUG 
RH max= conform PUG 

L3m - subzoni a locuinielor colective existente cu regim redus de inal iime 
POT max= 35% 
CUT max= 1,2 mp ADC/mp teren 
RH max= P+2+3R 

JUUB cu11uo�l; 
Mu111c'piul 
B!l I\,. .. 

Vizat sp " _ .. ,a 
Aned la HC' .3/h � ···

H max= 11 m la atlcul etajului 2, respectiv 14 metri la aticul etajului 3 retras 

Vspt - zoni verde pentru sport i;I agrement 
POT maxim= 40% 
CUT maxim= 0,8 mp ADC/mp teren 
RH max= P+1 
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DENUMIRE PROIECT 
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FUN[TIUNI CONEXE 

AMPLASAMENT 
STRADA ANTON PANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURE� 

TITLU PLAN�A 
REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE 
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urb. Teodor MANEA 
AVIZARE 2022 PL2 1:1000 



SECTIUNI TRANSVERSALE ZONA DE STUDIU PUZ , 
SITUATIA EXISTENTA., SC 1 :500 , 

Liceul Teoretic Nemeth Laszlo 

P+3 
P+3 

Profil transversal teren cu vedere dlnspre strada Lurnini sului 
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Strada 
Horea 

Liceul Teoretic Nemeth Laszlo 

� I 
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>JS : I i I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I 
� : - . -__.., ----- --
00' 

Profil transversal teren cu vedere spre vest 

p 

Profil transversal teren cu vedere spre est 

Terenul propus pentru dezvoltare 

P+2 

- 'F

Terenul propus pentru dezvoltare 

--- -- -- - -- - -
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Anton Pann;"'
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PLAN URBANISTIC ZONAL 
"MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL • LOCUIRE COLECTIVA 

P+4 

Strada 
Luminisului • 

' I' 

Strada 
Horea 

ECHIPA PROIECTARE 

urb. Mihaela PU�NAVA 

SI FUNCTIUNI CONEXE"• • 

LEGENDA. 
LIMITE 

� -
LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z.

• - LIMIT.ii UTR-URI

• 

LIMITE IMOBILE INTABULATEiN BAZA DE DATE ETERRA 

F j LINII SEqlUNE 

JudMe�u/ �..:_ramure,h u_n1c1pful ,a Ma Wzat spre r, �. ,fiimb Anext • u, 'l an � ' 'la'.l)/ 

N 

/� 
Plan caliz ,--=,;;;,-ne transversala, SC. 1 :2000 
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DENUMIRE PROIECT 
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I I 
I\ 
\ I

MDDELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA �I FUNqlUNI 
CONEXE 

AMPIASAMENT 
STRADA ANTON PANN NR 10, SAIA MARE. MARAMURE� 

TITLU PIAN� 
SEqlUNI TRANSVERSALE - VOLUMETRII EXISTENTE 

FAZA DATA NR. PLAN�,\ 

urb. Teodor MANE
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LEGENDA. 
LIMITE •-• 

�� 

LIMITP. ZONA DE STU DIU P.U.Z 
LIMITA UTR-URI 

. 

E J 
f..:--, 

UMITE I MOBILE IN TABULATE IN BAZA 
LIMITA PARCELE p 

OE DATE £TERRA 
ROPUSE 

CIRCULATII -
► 

CIRCULAT , IE CAROSABILA 
CIRCULATIE PIETONAL.A 
ACCES CAROSABIL PE LOT 

ELEMENTE CU RO 
�-- -

L DE ILUSTRARE 

r --::3 ILUSTRARE CONS 

r----1 ILUSTRAR 
TRUqll PROPUSE 

E CONTURDEM 
STATIE AUTOBUZ 

ISOL PROPUS 
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urb. Mihaela PU�NAVA 

urb. Teodor MANEA 

Judeu,I M.irarnure 
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9.50 SecJiune BB' - Profil propus 
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Strada Anton Pann 
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Strada Atletilor 

u program prelungit nr 8
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UTRV1a 
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Hw.u:101Mtri 

UTR V1a 
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LEGENDA LIMITE 
LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z. 

- - LIMITA UTR-URI/SUBZONE FUNqlONALE

LIMITE IMOBILE INTABULATEIN BAZA DE DATE ETERRA

� - - ""' LIMITA PARCELE PROPUSE 

EDIFICABIL MAXIM ADMIS 

ELEMENTE CU ROL DE ILUSTRARE 
CONSTRUqll PROPUSE 

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE SI EXISTNETE iN ZONA DE STUDIU PUZ . . . CC2-LS subzona a centrelor de cartier cu locuin ie colective predominate POT max = 60"/,CUT max = 2, 64 mp ADC/mp teren RH max= D+P+4+5R catre UTR L3m /ii CC2a, respectiv D+P+Mezanin+S+6R catre strada Lumini /iului H max= 21 m la aticul etajului 4, respectiv 24 m la aticul etajului 5 /ii 5 retras, respectiv 27 m la aticul erajului 6 retras 
CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier con Jinand locuinJe colective cu regim redus de inal Jime propuse pentru dezvoltari noi POT max = 40"/, CUT max= 1, 5 mp ADC/mp teren RH max= P+2+3R H max = 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 m la aticul etajului 3 retras 
CC2a - subzona centrelor de cartler cu dotiri conexe locuirii POT maxim = 60'k CUT maxim =1,8 mp ADC/mp teren RH max= P+2 H max= 14 m 
L3 - subzona locuinJelor individuale ,si colective mici cu maxim P+2 nivelur i - se meniine conform PUG POT maxim = conform PUCi CUT maxim = conform PUG RH max= conform PUCi 
L3m - subzona a locuin Jelor colective existente cu reglm red us de inal �ime POT max:35% CUT max= 1, 2 mp ADC/mp teren RH max= P+2+3R H max= 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 metri la aticul etajului 3 retras 
Vspt - zona verde pentru sport /ii agrement POT maxim = 40% CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren RH max= P+1 

Judetul"Itiram
. 
u
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e� ML nici.oiul Haia Mar" 
Vizat spr . a , 
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SECTIUNI TRANSVERSALE ZONA DE STUDIU PUZ 
SITUATIA PROPUSA, SC 1:500 • 

profilul propus al 
fondului construit 

P+3 

Liceul Teoretic Nemeth Laszlii 

P+3 

Terenul propus pentru dezvoltare 

D+P+5+6� D+P+5+6R D+P+5+6R D+P+5+6R 

Profil transversal teren cu vedere dinspre strada Lumini �ului 

profilul propus al fondului construit D+P+5+6R 

Strada 
Luminisului I 

I • • • • • • • • • 
Profil transversal teren cu vedere spre vest 

profilul propus al fondului construit 
Strada 
Horea 

Ir og 

p 

Profil transversal teren cu vedere spre est 

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE SI EXISTNETE iN ZONA DE STUDIU PUZ ' ' ' 

CC2-L5 - subzoni a centrelor de cartler cu locuin �e colective predominate 
POT max= 60% 
CUT max= 2,64 mp AOC/mp teren 
RH max= D+P+4+SR citre UTR L3m 11 CC2a, respectiv O+P+Mezanln+5+6R ciitre strada 

luminitaului 
H max= 21 m la atlcul etajulul 4, respecth, 24 m la atlcul etajului 5 1i 5 retras, respectiv 27 m la 

aticul erajului 6 retras 

CC2-L4a - subzoni a centrelor de cartler con i1nand loculnte colective cu reglm red us de inilJime 
propuse pentru dezvoltiri noi 

POT max= 40% 
CUT max= 1,5 mp ADC/mp teren 
RH max= P+2+3R 

b+P+4+5R 

p 

F 

Terenul propus pentru dezvoltare 

• • � .
• I

• • 

H max= 11 m la aticul eta1 
1ulul 2, respectiv 14 m laaticul etaJului 3 retras 

CC2a - subzona centrelor de cart 
:ler cu dotirl cone,ie locuirii POT maxim = 60% 

CUT maxim =1,8 mp ADC/1 
RH max= P+2 

mp teren 

H ma11= 14 m 

L3 - subzona locuintelor individ1 . . ' uale si colective mici cu maxim P+2 n1velur i - se ment1ne conform PUG 
POT maxim = conform PU(_ • ' CUT maxim= conform PU 

G 
RH max= conform PUG 

P+2+3R 

Strada 
Anton 
Pann 

• • 

l3m - subzon.i a locuintelor colective existente cu regim redus de iniil i1me 
POT max= 35% 
CUT max= 1,2 mp ADC/mp teren 
RH max= P+2+3R 
H max= 11 m la atlcul etajului 2, respectiv 14 metri la aticul etajului 3 retras 

Vspt - zoni verde pentru sport �I agrement 
POT maxim= 40% 
CUT maxim= 0,8 mp ADC/mp teren 
RH max= P+1 

P+M 

P+4 
• 
• . ' • 

Strada 
Anton Pann 

D+P+4+5R 

---- --- -· --

P+1 

P+4 

p 
P+1+M 
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PLAN URBANISTIC ZONAL 
"MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL- LOCUIRE COLECTIVA 

P+4 

profilul propus 
al fondului construit 

profilul propus 
al fondului construit 

Strada 
Horea 

profilul propus al fondului conslruil 

Strada 
Luminisului 

ECHIPA PROIECTARE 
urb. Mihaela PU�NAVA 

urb. Teodor MANEA 

SI FUNCTIUNI CONEXE" . . 

LEGENDA 
LIMITE ----

LIMIT/\ ZONA DE STUDIU P.U.Z. 

LIMIT/\ UTR-URI 

LIMITE IMOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRA 

LINII SE(TIUNE 

0 

SPEED RENT IMOBILIARE SRL 

DENUMIRE PROIECT 
MOOELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL- LO 
CONEXE 

AMPLASAMENT 
STRADA ANTON PANN NR 10, SAIA MARE, MARAMURE� 

TITLU PLAN�/\ 
SEqlUNI TRANSVERSALE -VOLUMETRII PROPUSE 

0 

FAZA DATA NR. PLAN�A 

A'i./lZARE 2022 PL 7.2 

N 

� 

D 

SCARA 

1:500 
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