CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe $incai 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR.380/2022

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Modelare Zona penfru Ansamblu Rezidential-
Locuire Colectiva si functiuni conexe”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Anton
Pann nr.10, initiator: Sc Speed Rent

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA EXTRAORDINARA,
VINER! 16 SEPTEMBRIE 2022

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
402/2022;

» Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.402/2022;

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 27573
din 15.06.2022 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Modelare Zona
pentru Ansamblu Rezidential-Locuire Colectiva si functiuni conexe”, generat de imobilul teren
situat Tn Baia Mare, str. Anton Pann nr.10, judetul Maramures, Proiect nr.313 din 2021,
elaborator: Agorapolis ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Mihaela Pusnava,
initiator: Sc Speed Rent SRL;

* Solicitarea Sc Speed Rent SRL cu sediul in judetul Maramures, Baia Mare, n calitate de
beneficiar, Tnregistrata cu nr. 27573 / 15.06.2022.

Avand in vedere :
—=-»l-egea nr. 50/1991 privind auterizarea executdrii hucrarilor de gonstructii, republicatd, cu. ~= o m e s cemann
modificarile si completarile ulterioare;

» Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Faptul ca , informarea si consultarea publicului s-a efectuat In conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului®;

« Avizul Arhitectului $ef nr. 9/10.05.2022;

» Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z " Modelare Zona pentru Ansamblu Rezidential-Locuire Colectiva si functiuni conexe”,
generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Anton Pann nr.10, judetul Maramures;

» Constaténdu-se Tndeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata;

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

» Avizul favorabil al comisiei de specialitate |l din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

» Amendamentul domnului viceprimar Pap Zsolt adus In comisia Ii: "La fiecare UTR din
Regulamentul de Urbanism, [a sectiunea privind locurile de parcare, se vor introduce
prevederile de la art. IV din H.C.L. 59/2022, ce completeaza Anexa 1 la H.C.L. 104/2019,
respectiv de la punctul 14" pana la 14°, inclusiv.”

« Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;



in temeiul prevederilor:

«Art. 133 alin. 2, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Marincas loana
Presedinte de sedin

Se aproba Planul Urbanistic Zonal " Modelare Zona pentru Ansamblu Rezidential-Locuire
Colectiva si functiuni conexe”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Anton Pann
nr.10, judetul Maramures, Proiect nr.313 din 2021, elaborator: Agorapolis ,specialist cu drept
de semnatura RUR: arh. urb. Mihaela Pusnava, initiator: Sc Speed Rent SRL in conformitate cu
anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul
Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:

« Institutia Prefectului Judetului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

« Arhitectul Sef;

» Sc Speed Rent SRL-str. Dealul Klcriler 22,-Raia Mare;
* Directia Investitii;

« Serviciul Administratie Publica L}e%_\

\ Contrasemnat pentru legalitate
w '; Jur. Lia Augustina Muresan

W }.I Secretar General al Municipiului Baia Mare
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA St FUNCTIUNMI CONEXE,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JURETUL MARAMURES

—Judevil Maramures
} wWiunicipiul
. Baia Mare
‘ Vizat spre n, h;mba"e
i Anexa fa HCL nr. 5@5
; Arhitect $ef
|

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU
REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA Sl FUNC'!'IUNI”CONEXE

Denumirea proiectului: Plan Urbanistic Zonal pentru modelare ansamblu rezidential - locuire colectiva
si functiuni conexe, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures

Amplasamentul: Strada Anton Pann nr 10, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures

Initiatorul documentatiei de urbanism: Speed Rent Imobiliare SRL
Nr contract: 313/19.08.2021

Elaboratorul documentatiei de urbanism: AGORAPOLIS SRL

Sef de proiect: master urbanist MIHAELA PUSNAVA

str. Institutul Medico-Militar nr. 22, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapahs
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PLAN VABAMISTIC ZO0MAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMEBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SHFUNCTIUNI CONEXE,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

I. DISPOZITII GENERALE 3
It. ZONIFICARE FUNCTIONALA 6
lll. PREVEDER! LA NIVELUL UNITATILOR S! SUBUNITATILOR FUNCTIONALE 8
b it i H i Ay 5
IV. UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA (UTR) 79

atr, institutal Medico-#ilitar nv, 22, Bucurestl: Tel: 0722383350, offlce[@agerapolis.ro, wwiragarapaolisro

L A0 Ee TGS FAZA - PUZ - 2022 2/80



ﬁs
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECT IVA S1 FANE
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURE

l. DISPOZITII GENERALE 5

Py 10002020

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utiféare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Nor prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executarii de constructii in limitele.zonei de studiu prevazute in
plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal pentru modelare
ansamblu rezidential - locuire colectiva si functiuni conexe, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures
si expliciteazd si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobd de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planului Urbanistic Zonal pentru modelare
ansamblu rezidential - locuire colectiva si functiuni conexe, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures
care schimba conceptia generala care a stat la baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si aprobarea
conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului Urbanistic Zonal pentru
modelare ansamblu rezidential - locuire colectiva si functiuni conexe, Municipiul Baia Mare, Judetul
Maramures se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea
unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu
respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2.a. La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
pentru modelare ansamblu rezidential - locuire colectiva si functiuni conexe, Municipiul Baia Mare,
Judetul Maramures au stat, in principal:

» Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999, prelungit prin
HCL 605/2015 si 637/2018;

» Legeanr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile
si completarile ulterioare;

« Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

FAZA - PUZ - 2022 3/80



PLAN URBANISTIC ZGNAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA 51 FUNCTIUNI CONEXE,
SMMUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

» H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ordin M.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ GM-007-2000;

» Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” ~ Indicativ GM-010-2000;

» Ordin MT.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

» Hotdrarea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”;

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - cu modificarile si
completdrile ulterioare;

= Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificdrile si completarile ulterioare;
ulterioare;

v Legeanr. 18din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile ulterioare;

» legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificdrile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

» Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completdrile si
modificarile ulterioare;

» Ordin Ministerul Sandtatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, madificat cu Ordin Ministerul Sanatdtii nr. 994
din 2018;

v Legea 114/1996 a locuintei, cu modificdrile si completarile ulterioare.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in vigoare |a
momentul realizarii prezentei documentatii.

Do aErealiedy G Do

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal pentru modelare ansamblu rezidential - locuire colectiva si functiuni conexe, Municipiul Baia

s tenkitutul Mediwo-Militay nr 22, Bucoresty; Tel: 0722353350, office{@agorapolis.re, www.agorapolis.ro
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Mare cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructu/or din zona studiata prin PUZ,
definita conform Avizului de Oportunitate nr 32/03.09.2020.
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1.3.b. Zonificarea functionald a arealului s-a stabilit in functié de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiatd in
plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

1.3.c. Zona de aplicare a RLU aferent PUZ este definita prin Avizul de Oportunitate nr 5/2021 si
include terenurile aflate in proprietatea privata a Speed Rent imobiliare SRL - terenurile cu nr cadastral
(la momentul elaborarii documentatiei PUZ): 125418, 128145, 128328, 125651. Alaturi de acestea se
regasesc si terenurile aflate in domeniul public aferente strazilor Anton Pann si Atletilor.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umand, care se desfasoard intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonificarea functionala stabilita la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.

Reglementadrile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vor face obiectul unor noi
interventii in cadrul zonei de studiu si stau la baza unei dezvoltdri coerente la nivelul acesteia. in cazul
constructiilor existente, acestea se mentin, iar functiunile existente continua sa fie admise atat timp cat
nu se solicitd o noud autorizatie de construire. In cazul unor interventii care vor necesita autorizatii de
construire pentru constructii noi sau extinderi ale celor existente la momentul aprobadrii prezentului PUZ,

acestea se vor emite in baza prezentului Regulament.

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile
pe parcursul desfdsurdrii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Dupa
demolarea constructiilor existente pe o parcela se poate edifica 0o noua constructie doar daca
indeplineste conditiile de conformare conform Articolului 4 din prezentul Regulament.

Propunerea de lotizare din cadrul fiecarui UTR reprezentatd in plansa de reglementari urbanistice
reprezintd o ilustrare in vederea organizarii spatiale-volumetrice. Ulterior aprobarii PUZ sunt admise
operatiuni cadastrale de comasare alipire in conditiile legislatiei in vigoare. Orice parcela noua, in vederea
edificarii, se va supune reglementarilor din prezentul Regulament.

In cazul in care se realizeaza o supant in cadrul nivelului Parter cu caracter de Mezanin, acesta
va fi accesibil doar prin intermediul Parterului si va fi asimilabil Parterului din perspectiva reglementarilor
aplicate acestuia, cu obligativitatea respectarii indicatorului urbanistic CUT maxim admis.

FAZA - PUZ - 2022 5/80
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PLAN URBANISTIC 20MAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LQCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUMI COMEXE,
MURNICIPIUL BAIA MARE, JURETUL MARAMURES

Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1.1 Unitati si subunitati functionale

La nivelul PUZ, se regasesc 6 unitati teritoriale de referinta, dupa cum urmeaza:

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominate

POT max = 60%

CUT max = 2,64 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+4+5R catre UTR L3m si CC2a, respectiv D+P+Mezanin+5+6R catre strada
Luminisului

H max = 21 m la aticul etajului 4, respectiv 24 m la aticul etajului 5 si 5 retras, respectiv 27 m
la aticul etajului 6 retras

CC2-L4a - subzond a centrelor de cartier contindnd locuinte colective cu regim redus de indlfime
propuse pentru dezvoltari noi

POT max = 40%

CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren

RH max = P+2+3R

H max = 11 m Ia aticul etajului 2, respectiv 14 m la aticul etajului 3 refras

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuirii
POT maxim = 60%
CUT maxim =1,8 mp ADC/mp teren
RH max = P+2
Hmax =14 m

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
POT maxim = conform PUG Municipiul Baia Mare
CUT maxim = conform PUG Municipiul Baia Mare
RH max = conform PUG Municipiul Baia Mare

L3m - subzona a locuintelor colective existente cu regim redus de inéliime
POT max = 35%
CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
RH max = P+2+3R
H max = 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 m la aticul etajului 3 retras

Vspt - zona verde pentru sport si agrement
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren

stioinstitutul Medice-Miltar nr, 22, Burwresti; Teh 0722353350, offiwe@agorapolis.ro, www.agorapolis.ra
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SIF
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

RH max = P+1
Hmax=10m |

3 la HCL nr.<? &%
Arhitect ‘u,
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Schema UTR-urilor propuse la nivelul zonei de studiu PUZ

str. Institutul Medico-Militar nr. 22, Bucuresti; Tel: 0722393350, office{@agarapolis.ro, www agorapoiic 10
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PLAN USBANISTIC 20NAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMEBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA S FUNCTIUNI CONEXE,
MURICIPIAL BAA MARE, JUDETUL MARAMURES

lll. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

Reprezintd subzona care inglobeaza lotul 1. Aceasta are la bazd indicatorii UTR CC2 propusi prin PUG
pentru zona care a generat PUZ careia i s-au completat aspecte specifice zonei de locuinte colective L5,
pentru o corelare cu zona de blocuri din est. Functiunea predominantd a zonei este locuirea colectiva.

fnaltimea constructiilor va descreste dinspre strada Luminisului cdtre nord, pentru a asigura, fmpreuna
cu subzonele propuse la nord, o tranzitie a inaltimii volumetriifor de la Tnalt la strada Luminisului
(D+P+Mezanin+5+6R) la o indltime redusa (P - P+1) in zona locuintelor individuale dinspre strada Horea.

locuinte colective;

parcaje aute;

Functiuni de loisir si sport in spatii descoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri pentru animale de
companie;

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual Tn arhitectura
ansamblulut si sd nu fie accesibile direct publicului.

Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulafiile publice sd fie tratate
arhitectural astfel incat s3 fie integrate ca arhitecturd in contextul constructiilor din vecindtate. in
acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticla, beton aparent, elemente metalice, fatade verzi
sau/s.a.;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din stradad,
sau sa fie integrate In ansamblul imobilului;

air. sttty Medico-Militar ny, 22, Bucerest; Tel 0722393350, office@agoerapolis.ro, wrw.agorapolisoo
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SEFUNCTINS ’H'l-r X /

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

exemple de tratare a fatadelor parcdrilor vizibile din circulatiile publice

Sunt admise cu conditia (1) localizarii exclusiv in parterul orientat cdtre strada Luminisului cu acces
separat de cel al locuintelor, (2) asigurarii necesarului de locuri de parcare fiecarei functiuni separat de cel
pentru locuinte, (3) functionarii dupa un orar intre orele 8:00 - 22:00 si (4) fara perturbarea activitatii de
locuire urmatoarele:

functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,

institutii publice etc;

functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-

food, cofetdrie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si

design, birouri de consultantd, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,

ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza

noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.)

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si

tratament etc;

functiuni culturale precum sald de spectacole, mic muzeu, galerie de aLta._aI'ﬂLem de artd, biblioteca,

mediatecd, centru de conferinte, club. Judewl Fisrames |

functiuni de loisir si sport in spatii interioare inchise; | 'i

Vizat Spre nggs ~himbaje '.

Anex3 la HCL nr.2€. i°90 .......... |

Arhitact Sef |
Locuinte individuale;

Pup o [pedl

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general
Depozitare en- gros; /

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

str. Institutul Medico-Militar nr. 22, Bucuresti; Tel: 0722393350, office(@agorapolis.ro, www.agorapolis.r
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PLAN URBARISTIC ZOWAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTHAL - LOCUIRE COLECTIVA $I FUNCTIUNI CONEXE,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
= Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
= Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaleticd destinate activitatilor locale;
» Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
QOrice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

e

g
10 1244

Obiectul reglementdrii il constituie lotul propus nr 1 cu suprafata rezultatd in urma realizarii
circulatiilor publice de aproximativ 14725 mp. Reglementdrile UTR-ului CC2-L5 se vor aplica la
suprafata integrald, indiferent de modul de configurare al acesteia in urma unor operatiuni cadastrale
ulterioare. Prin urmare, aspectele referitoare la pozitionarea fata de edificabilul UTR-ului CC2-L5,
suprafata minima de spatiu verde, regim de inaltime, POT si CUT se vor raporta la intreaga suprafata
a UTR-ului CC2-L5 {lotul nr 1).

Este admisa dezmembrarea lotului nr 1 in loturi mai mici cu conditia ca suprafata rezultatd in vederea
edificdrii sa nu fie mai mica de 1500 mp, cu o deschidere minima catre o circulatie carosabild de 30 metri
si sa aiba acces la o stradd publicd Tn mod direct sau prin intermediul unei servituti de trecere legal
inscrisd in cartea funciard, cu o latime minima de 4 metri.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita cdtre strada Luminisului se constituie ca aliniament. Fatd@ de aliniamentul de la strada
Luminisului se va respecta o retragere minima de 11 metri.

Limita cdtre Liceu] Teoretic Németh LaszI6 se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul catre Liceul
Teoretic Németh Laszld se va respecta o retragere minima de 14,5 metri.

Limita catre tronsonul strazii Anton Pann nou propus se constituie ca aliniament. Se admite amplasarea
pe aliniamentul nou propus al strazii Anton Pann.

sir insiitutel Medico-Muiar or. 22, Buturesti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agerapolis.ro
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in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie
ocupdri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publicd, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minimd, adica sa nu depdseasca nivelul de calcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minimd, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisda amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre tetragered: minima si-
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate viliufaLTgééﬁq“enajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Limitele de proprietate cuprinse intre strada Anton Pann siincinta Liceului Teoretic Németh LaszI6 se vor
considera limite posterioare.

Fata de limitele de proprietate ale parcelei cu nr cadastral 125651 - Restaurantul “Clubul
Campionilor”, care se constituie ca limite posterioare se vor respecta retrageri minime de 8,5 metri.

Fata de limitele de proprietate ale lotului nr 4 se va respecta o retragere minima de 17,5 metri.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urband si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

In cazul unor lotizari ulterioare care genereaza noi limite laterale si posterioare, regula privind
amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare care se va aplica cladirilor construite in regim
izolat, va fi respectarea unei distante fata de aceste limite, egala cu cel putin 1/3 din inaltimea la
cornisa a constructiei (fard a lua in calul etajele retrase din planul fatadei). Se admite cuplarea/insiruirea
constructiilor doar intre corpuri cu regim de inaltime Parter, cu obligativitatea ca restul constructiei (daca
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are un regim de inaltimea mai mare de Parter) sa se reiraga fatd de limitele laterale si posterioare cu cel
putin 1/3 din indltimea la cornisa a constructiei (fara a lua in calul etajele retrase din planul fatadei).

In toate situatiile, solutia de amplasare in parcela se va analiza printr-un studiu de insorire si se vor
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare. In situatia in care pe
parcela aldturata nu este edificatd o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustrata in
planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva,

ASOHEMA CLAGINILOR UNELE FATA OF ALTELE PE ACEEAS] PARCELL

Pe o parcel3 se pot realiza constructii izolate, cuplate si insiruite. In situatia unor constructii realizate in
regim cuplat / insiruit, aceasta se va permite doar la nivelul subsolurilor, demisolurilor si parterurilor.
Tntre corpurile constructiilor situate la nivelurile deasupra parterului se va respecta o distanta similard
constructiilor izolate,

Intre doua constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distanta minima egald cu 2/3 din
indltimea fatadei celei mai inalte masurata de la nivelul cota de cdlcare a terenului amenajat dintre cele
doud fatade si pand la atic, in cazul fatadelor care prezintd ferestre ale camerelor de locuit. In cazul
fatadelor care nu prezinta ferestre ale camerelor de locuit se admite o distan{d minima intre fatade egala
cu jumdtate din Tnaltimea fatadei celei mai nalte.

Este admisa o distantd de minim 5 metri intre nivelurile parter a doud constructii izolate, cu conditia ca
etajele superioare parterului sa fie distantate conform regulii de distantare de 2/3 din indltimea fatadei
celei mai inalte masuratd de la nivelul cota de cdlcare a terenului amenajat dintre cele doua fatade si
pana la atic, in cazul fatadelor care prezinta ferestre ale camerelor de locuit.

in nicio situatie nu se admite o distant3 intre fatadele a doud constructii de pe aceeasi parceld mai micd
de 5 metri. In toate situatiile, se va realiza un studiu de insorire care 53 demonstreze posibilitatea de
asigurarea a conditiilor de insorire conform OMS 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile Tn care beneficiazd de un acces auto cu ldtimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcdrile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand Tn vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de sigurantd si fluenta.

str bnntiiuiol Medice-Milikar e 22, Bucurest; Tel 0722363350, office(iagorapolis.ro, wwwi.agorapolis.ro
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Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecdrui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,
a). In situatia in care nu este prevdzutd o circulatie carosabild adiacenta fiecdrui corp de constructie,
circulatia pietonala adiacenta acestora se va proiecta la un gabarit minim de 5 metri pana in dreptul
jonctiunii la o circulatie carosabild, iar pavajul pietonalului va fi dimensionat corespunzator sustinerii
greutatii autospecialelor de mare tonaj. in situatia in care este necesar accesul autospecialei de incendiu
in curti interioare, se vor asigura ganguri de trecere cu dimensiunile minime de 4,2 metri inaltime,
respectiv minim 3,8 metri latime, conform Normativului P 118-99 de siguranta la foc a constructiilor.

Arterele carosabile realizate in interiorul UTR CC2-L5 vor avea un gabarit minim de 5,5 metri in cazul
circulatiilor cu sens unic, respectiv minim 6 metri in cazul circulatiilor carosabile cu dublu sens.

Trotuarele pietonale vor avea latimi minime de 3 metri de-a lungul fatadelor constructiilor catre strada
Luminisului si cdtre incinta Liceului Teoretic Németh LaszIl6, respectiv minim j2,5 metriide-a: lungul:
fatadelor nordice, orientate catre lotul 4, respectiv catre restaurantul “Clubul Camglonnor

5] zav SR NS5 himbare

UEL

Anexa ia HCL nr...Q&
Arizivect %?

WP load/ 203 )

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 pnvmd asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parc
Municipiul Baia Mare.

¢

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin p"r64iect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusivin incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existentd a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

* 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 80mp;

* 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
clddirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor,
Cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.
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Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporara {(hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
* 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de 400mp/
constructie;
* lanumarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile de invatamant/sanatate:
* 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de 600mp/
constructie;
* La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
* 1loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuraté mai mare de 800mp/
constructie;
* la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

* 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari
de 2000mp;

* 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati intre
1000-2000mp;

* 1loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000mp;

* 1loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati mai mici
de 500mp;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite funciiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o stafie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura 0 zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative {(mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Conform HCL 59/2022, in ceea ce priveste locurile de parcare al sol, acestea vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 5 locuri de parcare pentru functiunile de locuire colectiva, alimentatie publica/cazare

ste tnstivutol Medwo-Militar ar. 22, Bucarest; Tel: 0722393350, office@agorapelis.ro, www.egorapslis.ro
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temporard, respectiv cu un arbore la fiecare 3 locuri de parcare pentru alte functiuni admise. Pentru
parcarile amenajate la nivelul solului, realizate de cdtre Administratia Publica Locald a Municipiului Baia
Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare.

Arborii vor fi plantati in ochiuri patrate de minim 1,0-1,0 m, sau ochiuri circulare de diametru minim 1,0
m, sau fasii verzi de latime minim 1,0 m, iar distanta maxima intre arbori sa fie 8,0 m. Arborii vor avea
tulpina de minim 5 cm diametru la plantare si un coronament de minim 4,0m diametru la maturitate. In
situatia in care parcarile se amenajeaza la limitele de proprietate, se va asigura o fasie verde de minim
0.75-1.0 m pe care se vor planta arbusti/gard viu/perdele verzi de protectie.

La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v-a contine tipurile-de specii-de-arbori
propusi cu denumirea stiintifica.

Termeni utilizati si considerente generale: .2
Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicarii topo

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural po

studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluaté{ﬂihtr—o noua ridicare
topograficd realizatd de topografi autorizati. i

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusa, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. (P778-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

in vederea asigurdrii unei tranzitii a indltimii intre zona strazii Luminisului si zona locuintelor individuale
din UTR L3 (conform PUG Municipiul Baia Mare) se admite realizarea unui regim maxim de inaltime
D+P+Mezanin+5+6R in proximitatea strazii Luminisului si maxim D+P+4+5R catre UTR-urile L3m si
ccz.

in cazul regimului maxim de inaltime D+P+Mezanin+5+6R localizat catre strada Luminisului,
indltimea maxima admisa acestuia va fi 24 metri la aticul etajului 5, respectiv 27 metri la aticul
etajului 6 retras. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, cat si regimul maxim de
inaltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P+4+5R, respectiv
D+P+Mezanin+5+6R care sd se incadreze in indltimea maxima admisa. Mezaninul nu va fi asimilat unui
nivel curent suplimentar, ci parterului, si i se vor admite alte destinatii decat locuirea, cu conditia
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incadrarii in indicatorul urbanistic CUT maxim admis. Se admite construirea mezaninului doar in
corpurilor construite cu o fatadd expusa cdtre strada Lumninisului.

indltimea maximi a constructiei a fost stabilitd luand in calcul un etaj curent cu indltimea de 3 metri, a
unui demisol situat [a 1,5 metri fatd de CTA, a unui parter+mezanin cu indltimea de 3+3 metri si un atic
de 1,5 metri. Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci ele au rol orientativ. Se vor respecta
deopotriva atdt inaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.

in cazul regimului maxim de indltime D+P+4+5R localizat citre UTR-urile CC2a si L3m, indltimea
maxima admisa acestuia va fi 24 metri la aticul etajului 5, respectiv 21 metri fa aticul etajului &
retras. Se vor respecta fn acelasi timp atat inaltimea maximd, cat si regimul maxim de inaliime, prin
urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P+445R care sd se incadreze in fnaltimea
maxima admisa.

Indltimea maxima a constructiei a fost stabilitd luand in calcul un etaj curent cu indltimea de 3 metri, a
unui demisol situat la 1,5 metri fata de CTA, a unui parter cu indltimea de 3 metri si un atic de 1,5 metri.
Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci ele au rol orientativ. Se vor respecta deopotriva atat
inaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.

Retragerea ultimului nivel maxim admis se va face cu minim 2 metri fata de toate fatadele constructiei.
Se admite ca maxim 1/3 din lungimea unei fatade retrase sa fie realizata neretras pentru a permite
realizarea nodurilor de circulatie sau a unor efecte arhitecturale mai dinamice ale fatadelor.

Fax AL

Exermnplu de reafizare a etajului retras

indltimea cladirilor se va mésura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul in
constructie, la cota cea mai inalta a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic.

seroinstiteiul Medico-M#itar ar, 22, Bucwrestl; Tel: 0722393350, office(@agorapolis.re, wuanw.agorapolis.ro
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Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cét si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

indltimea maxima poate fi depdsitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fard ca acestea sd fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice.

Eventualele instalatii de tip releu/antend satelit se vor putea amplasa fdra restrictii de indltime, insd vor
fi avizate de catre entitdtile abilitate conform legii.

Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de
conditiile geotehnice.

Fu - toag a2

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari reallzareg gnor ansambluri
compozitionale care sd tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile 'SI}F

al zonei. ;
7

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. in vederea adoptdrii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile
de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor
si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromaticd doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru
accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste
culori saturate nu vor depdsi 20% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatadd si vor respecta proportiile golurilor.
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Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal |a finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

NCS: S 6507-Y

NCS S 05008
| IR

TS 5 DS0T-C4A0Y

Anexa 5 la Regulamentul de Cromaticd Urbana - culori de bazé/fond

Anexa 5 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

ser bpstituiol Medico-WMifttar or. 22, Bucuresty; Yel: 0722393350, office@agorapolis.e, wwwlagorapolis.ro
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NCS: 5 0800-N

NCS S 0507-G40Y

NCS 0608-Y41R

NCS: 5 0507-Y NCS § 0520-Y

NCS: S 0510-Y10R

Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

Juzieiil foara:_*nur@
faunicipiul
Baia Mare
Yizat spire nmrhhz 1)

Anaxa la HCL nr. 3
Arhitect Sef

P 1000 ROL2

y
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Anexa 6 la Regulamentul de Cromaticd Urband - culori pentru accente

NOTA:

Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS {Natural Colour System) cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceastd imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului cd exista diferente intre imaginea In format analogic si imaginea digitala,
se recomandd a se consuita un paletar de culori profesionist”

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuinielor colective (modificdri de culoare,
reabilitdri, schimbarea culerii sau tipului tdmplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a logiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatadd, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislaiei.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscatoarelor de rufe, Tn cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
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balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sda nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.

Este permisa tratarea diferitd a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publica s.a. de la nivelurile
demisol si parter, in situatia in care pe intreaga lungime a fatadei sunt alte functiuni decat locuirea, insa
aceasta trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuald la nivelul intregii cladiri.

In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totala a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 2 mp. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel incat
sd nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecindtate. in cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatiilor
comerciale si a oricdror alte activitati care opereaza dupd un program cu publicul, dupa terminarea
programului, se va intrerupe iluminarea interioard sau se va reduce pentru a economisi energie si pentru
anu afecta locuirea pe timpul noptii.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale; ale statiilar-de transport
public prevazute cu casetd speciald pentru afisaje comerciale, ale spatiilor pentru proijjoviéggfﬂ';qi'

ale agentiilor turistice.

%_Edg_ Joop , 2022

. . B
e vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderjle retelelo; edifitare se vor face

Toate cladiril ! | e
eran, pe sub cdile de dizulatie sau pe sub spatiile vezi de ment, aferente cdilor de

obligatoriu in subt 3
circulatie, in furictie de situatia din teren. / v
Extinderile retelelor de utilitati se vor reafi/z'; anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfdsurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii

extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii. Se va asigura
evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si
din spatiile inierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV.
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Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevdzute in interiorul constructiilor Ii
se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se afld.

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitief mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe {vant sau ploi
puternice). In aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat si fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

Tn vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fard a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitdtile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

o SEATI LIBERE 51 SPATH PLANTATE

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale nou propuse se vor realiza plantatii de arbori de aliniament
care sd ofere umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sd contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametruf de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sd permita trecerea apei catre radacing.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de [a nivelul solului s3 se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

O suprafatd compactd de minim 500 mp se va amenaja ca toc de joaca pentru copi. In situatia in care
amplasarea spatiului de joacd se va face in proximitatea unor parcdri aute se va realiza o barierd de
vegetatia deasa de arbusti |a limita locului de joaca inspre locurile de parcare.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
UTR-ului CC2-L5 care se va realiza pe teren natural {considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri
care permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se
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recomandd, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu sol
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu-apa potabila-(ape
meteorice s.a.).

carhimbing
300, Le )

Pote- 1oao 2022 |
Se interzice utilizarea imprejmuirilor spre strazile Luminisului si Anton'Pann.-Sunt pergise.aliniamepie
verzi cu rol de delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Este permisa realizarea imprejmuirii cdtre Liceul Teoretic Németh Laszlo. De
dublarea imprejmuirii cu gard viu catre interiorul proprietatii.

in situatia in care pe terenul actualului restaurant “"Clubul Campionilor” este edificata o constructie pe
limita de proprietate, nu este necesard realizarea imprejmuirii. In caz contrar, este permis3 realizarea
imprejmuirii citre restaurantul “Clubul Campionilor” In aceasta situatie, imprejmuirea se va realiza din
materiale care permit vizibilitatea si nu vor depdsi 2 metriinaltime, din care maxim 80 centimetri soclu
opac la baza. De asemenea, este permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu la interior. Este interzisa
utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de imprejmuire, ori a
materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. Imprejmuirile se vor dubla citre exterior cu
plantatie de arbusti cu foliaj des, pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

In cazul in care se intentioneaza montarea unor bariere de acces in zona parcdrilor, aceasta se vor
amplasa astfel incat sa permitd un spatiu de minim 5 metri intre bariera si circulatia publica, si solutia se
va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc
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planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include Tn suprafata construitd
-{POT = mp AC /mp teren * 100}

POT maxim = 60%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcutui POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare {(GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La cafcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare at(t suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strdzi, parcdri trotuare si alei exterioare spatiilor verzi,

Y

A L PR C S IERPT RASSIAA B3 LETH I AL e
e - CORFICIERTY BTN DR UTHLIZARE B TERER

ULl

iy

Coeficient de utilizare a terenului {CUT) - raportul dintre suprafata construita desféasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd Tn unitatea teritoriald de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 2,64 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o ciddire care nu este destinatd demoldrij,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cefe afe
constructiflor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii,
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Reprezinta subzona care inglobeaza lotul nr 2. Subzona este destinata locuirii colective cu un regim
redus de indltime. Tndltimea redusd a volumelor de locuinte colective, coroboratd cu localizarea intre
zona locuintelor individuale din UTR L3 si zona locuintelor colective medii din UTR CC2-L5 faciliteazd o
mediere intre cele doua din punct de vedere al componentei spatial-volumetrice.

Amplasarea parcelei in zona unei intersectii de strazi (Anton Pann cu varianta pe directia est-vest a
acesteia) face ca distanta pana la locuintele invecinate sa fie mai mare decat in cazul une| vecinatati

directe, motiv pentru care s-a admis un regim de indltime P+2+3R. i Toie il e Tal;‘;“"‘
! u\iﬁl B t

N5
Bala Miare

| Vizat sore nggohimba

} Anaxa la HCL nrgé)a/ '202
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTH IONALA : Arhitect $ef

: 2l /@22:___

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

= locuinte colective;

= parcaje auto.

= Functiuni de loisir si sport in spatii descoperite si acoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri pentru
animale de companie;

» spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE €U CONDITIONARI

» Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

» Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice sa fie tratate
arhitectural astfel inct s fie integrate ca arhitecturd in contextul constructiilor din vecinitate. in
acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticla, beton aparent, elemente metalice, fatade verzi
sau/s.a.;

» Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;
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» Locuinte individuale;

v Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

» Depozitare en-gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;

= Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

= Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

= Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

« Orice lucrari de terasamenti care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor metearice;

= Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

L AMPLASARE, BURIPARE 51 CONFORMARE A CLADIRILOR

STICDALE PARUELELOR [SUPRAFETE, FORME, DHVIENSIUN]

Obiectul reglementarii il constituie loturile propuse nr 2 cu suprafetele rezultate in urma realizarii
circulatiilor publice de aproximativ 2270 mp. Regiementarile subzonei CC2-L4a se vor aplica la
suprafata integrald, indiferent de modul de configurare al parcelelor in urma unor operatiuni
cadastrale ulterioare. Prin urmare, aspectele referitoare la pozitionarea fata de edificabilui UTR-ului
CC2-L4a, suprafata minima de spatiu verde, regim de indltime, POT si CUT se vor raporta la intreaga
suprafata a subzonei.

Este interzisd dezmembrarea lotului in loturi mai mici in vederea edificarii.
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G50 " ‘“fog”(”
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public. 355 ...................
Pu & /o&w/ 022

Limitele cdtre strada Anton Pann de la nord si vest se constituie ca a.LLD.Ia.m.eni._Ea]:a_d.e_al.Ln.Lam.en.tu] de
la strada Anton Pann se va respecta o retragere minima de 3 metri. In spatiul dintre retragerea minima
si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale, amenajarea de parcari la .gfol, structuri de
acoperire ale accesului pietonal in scara de bloc, amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de calcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de mobilier/instalatie urband si integrate vizual in

amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu UTR VUspt se va respecta o retragere minima de 2,5
metri. Fata de limitele laterale (si posterioare) comune cu imobilul de pe strada Anton Pann nr 5 afla
la est se va respecta o retragere minima de 5 metri.

Fa,té de limita nordica, comuna cu zona de acces carosabil a imobilelor Strada Anton Pann nr 5 sinr?7
se va respecta o retragere minima de 3 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

In toate situatiile, solutia de amplasare in parcela se va analiza printr-un studiu de insorire si se vor
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. in situatia in care pe parcela
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aldturata nu este edificatd o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustratd Tn planul de
reglementdri urbanistice, pentru parcela respectiva.

HAHLOR UNELE FATA DE ALTELE PE RCEEAS! PARCELA
Pe o parceld se pot realiza constructii izolate, cuplate si insiruite.

Intre doud constructii izolate de pe aceeasi parcela se va respecta o retragere minima egala cu 2/3 din
indltimea fatadei celei mai inalte masurata de Ia nivelul cotei de célcare a terenului amenajat dintre cele
doud fatade si pana la atic, in cazul fatadelor care prezintd ferestre ale camerelor de locuit. Tn cazul
fatadelor care nu prezintd ferestre ale camerelor de locuit se admite o distanta minimd intre fatade egald
cu jumatate din indltimea fatadei celei mai inalte.

Nu se admite o distanta intre fatadele a doud constructii izolate de pe aceeasi parcela mai mica de 5
metri. In toate situatiile, se va realiza un studiu de insorire care si demonstreze posibilitatea de
asigurarea a conditiilor de Tnsorire conform OMS 113/2014 cu modificdrile si completarile ulterioare.

HATHSIACLESLIE
;

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publicd sau prin servitute legald nscrisa in Cartea Funciard a unei parcele
invecinate direct. Accesul carosabil se va realiza din Strada Anton Pann, de-a lungul laturii vestice a
terenului. Nu este admis accesul carosabil sau pietonal de-a lungul laturii nordice comune cu zona de
acces a imobilelor Strada Anton Pann nr 5 si nr 7. Se admite si realizarea unui acces carosabil pe latura
sudicd comuna cu lotul nr 3 {UTR Vspt).

lesirile din parcdrile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor praoiecta
respectand normativele in vigoare si avand Tn vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil In proximitatea intrarii in constructii pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,

PR
ELDR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2018 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire |a autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.
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Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gardrii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existentd a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max;500m de;terenul-pe——
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare: fﬁ%ﬁ i Mi?il 3
ir.Je..... V) e P |

* 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila maxima de 40mp; P
* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maximé de 80mp;/f‘~{§r{”ad/w‘?

* 2 locuride parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vi/zitat?:ri; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depoz"i/térii bicicletelor,
Cu 0 capacitate de 1 bicicleta/apartament.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevdzute se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Conform HCL 59/2022, in ceea ce priveste locurile de parcare al sol, acestea vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 5 locuri de parcare pentru functiunile de locuire colectiva, respectiv cu un arbore la fiecare 3
locuri de parcare pentru alte functiuni admise. Pentru parcarile amenajate la nivelul solului, realizate de
catre Administratia Publica Locala a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare.

Arborii vor fi plantati in ochiuri patrate de minim 1,0-1,0 m, sau ochiuri circulare de diametru minim 1,0
m, sau fasii verzi de latime minim 1,0 m, iar distanta maxima intre arbori sa fie 8,0 m. Arborii vor avea
tulpina de minim 5 cm diametru la plantare si un coronament de minim 4,0m diametru la maturitate. in
situatia in care parcdrile se amenajeaza la limitele de proprietate, se va asigura o fasie verde de minim
0.75-1.0 m pe care se vor planta arbusti/gard viu/perdele verzi de protectie.

La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v-a contine tipurile de specii de arbori
propusi cu denumirea stiintifica.
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RALTIMER MAYIMA ADSUSIBIE 4 CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicarii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare
topografica realizatd de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusa, in urma modeldrii terenului natural la
cota specificatd in proiectul de amenajare.

Se considerd demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
{carosabilului) Tnconjurdtor cu maximum jumdtate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. (P778-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

Amplasarea parcelei in zona unei intersectii de strazi face ca distanta pana la locuintele invecinate sa fie
mai mare decat in cazul vecinatati directe, motiv pentru care s-a admis un regim maxim de naltime
P+2+3R. indltimea maxim3 admisi acestui regim de indltime va fi 11 metri misurati de la cota de
cdlcare in dreptul accesului in constructie si pana la aticul etajului 2, respectiv 14 metri masurati
pana la cota aticului etajului 3 retras. Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si
regimul maxim de indltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de P+2+3R care
sa se incadreze in indltimea maxima admisa.

Retragerea ultimului nivel maxim admis se va face cu minim 2 metri fata de toate fatadele constructiei.
Se admite ca maxim 1/3 din lungimea unei fatade retrase a etajului 3 sa fie realizatd neretras pentru a
permite realizarea noedurilor de circulatie sau a unor efecte arhitecturale mai dinamice ale fatadelor.

ringe 1730

-
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI C-_:.-.w—_a: i
MUNICIPJUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Exemplu de realizare a etajului retras

inaltimea maxima a constructiei a fost stabilitd luand n calcul un etaj curent cu indltimea de 3 metri, a
unei fundatii de 0,5 metri fata de CTA si un atic de 1,5 metri. Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci
ele au rol orientativ. Se vor respecta deopotriva atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de
inaltime.

Indltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul in
constructie, la cota cea maiinaltd a acesteia, tangentd cu clddirea si pand la atic.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

inaltimea maxima poate fi depasitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antena satelit se vor putea amplasa farda restrictii de indltime, insd vor fi avizate de cdtre entitatile
abilitate conform legii.

51 8 2R
Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhi ecturdla si de

conditiile geotehnice. _—
zsehim
oy Jurhks

Arizivect Sef

| _Pu2 tone L2022

‘}o

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri

compozitionale care sd tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caralcterul general
|

al zonei;

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasd. in vederea adoptarii norfmelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fard a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile
de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor
si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Sl ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.
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In cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromaticd doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru
accente, conforrm Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a attor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste
culori saturate nu vor depasi 20% din suprafaga fatadei.

Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatadd si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca bazad/fundal ia finisarea fatadelor. Se interzice |a finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

NCS: 8 1005-Y20R

NCS: 8 0507

NCE: 5 05000

NCS: S D507-G40Y

Anexa 5 la Regulamentul de Cromatica Urband - culori de bazd/fond

sty Institutul Medico-Mititar nr. 22, Bucuregti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, wwir.agorapolis.io

BT AR LODAL DE URBANISK FAZA - PUZ - 2022 32/80
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. . .  NCS: S 1080 i
. . . NCS: S 1005-Y40R

NCS: § 1000N | NCS S§1500N

NCS. § 0507-G40Y NCS: 1015-G60Y
NCS 0806.Y41R NCBGMBYER NEwS 1515v108.
NGS5 007-¥ NCS: § 1010-Y NCS §0520-Y
NCSSEIYIR NS 12_12-\151;: NCS 1216-Y17R NCS 2112°2TR

Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond
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Anexa & la Regulamentul de Cromatica Urbang - culori pentru accente

NOTA:
Paleta de culori indicd codurite de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopseluritor;

Aceastd imagine este cu caracter informativ. Datoritd faptului c8 existd diferente intre imaginea in format analogic 87 imaginea digitald,
se recomandd a se consulta un paletar de culori profesionist”

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscdtoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incdt sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.
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In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata

arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totala a-parcdrilor
R

la nivel de imagine perceputa.

9980

- PuZ Jomprrald _
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor-edilitare se v@r

face obligatoriu in subteran, pe sub cadile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfdsurare a acestora. Tn cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea gheti.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevdzute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla.

Fiecare zond va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). In aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor
accesibile pentru curatare si spdlare.

In vederea adoptdrii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.
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ATH FLAMTATE

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sd permitd trecerea apei cdtre radacing;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat s se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevdzut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s3 se realizeze pe suport de dale Tnierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde Ia sol echivalente cu 20% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural {considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu soluti de mbundtdtirea a
microclimatutui  precum dale inierbate, terase verzi etc.. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme
de irigare si management al apei si vor folosi, pe cét de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat
cea din reteaua de alimentare cu apa potabild {ape meteorice s.a.).

EF TSP EIEN A B
T - IMPREIVLHEY

Se interzice utilizarea imprejmuirilor spre laturile strazii Anton Pann. Sunt permise aliniamente verzi cu
rol de delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Este obligatorie materializarea imprejmuirii catre imobilele de locuire individuala de fa est si nord (str.
Anton Pann nr 5 si strada Anton Pann nr 7), inclusiv de-a lungul tronsonului comun cu zona comuna de
acces carosabil a celor doud imabile. Tndltimea Tmprejmuirii va fi cuprinsa Intre 2 si 2,5 metri si va fi
realizatd din materiale opace. Este permisd dublarea irmprejmuirii cu gard viu la interiorul lotului nr 2.

Este interzisd utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile {policarbonat etc.);

Constructiile tehnico-edilitare {post transformare, statie de pompare etc), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. Imprejmuirile se vor dubla cétre exterior cu
plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

Tn cazul in care se intentioneazd montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, aceasta se vor
amplasa astfel incat sa permitd un spatiu de minim 5 metri intre barierd si circulatia publica, iar solutia se
va aviza In cadrul Comisiei de Circulatie.
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MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel ¢ este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include: ]

construita.

POT = AC /i * 100, 1wegehinihare

(o7 mp At dmp teren =100 55 haba
POT maxim = 40% PUZ’ Jevo ﬂ&}L

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

-~

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atét suprafete construite, cdt si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfdsurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritorialda de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 1,5 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noj;
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— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructi
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MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Cuprinde terenul pe care se afla restaurantul "Clubul Campionilor”. Aceasta are la baza indicatori ai UTR
CC2 propusi prin PUG Municipiul Baia Mare care permit functionarea Restaurantului “Clubul Campionilor”
functiuni conform situatiei actuale. gy

.......

Pu 2 _tanoi 2022,

« functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie g
food, cofetdrie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

» functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurdri;

» functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sédlu firma/companie,
institutii publice etc;

= functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc;

» spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentard,
ateliere de croitorie, saloane de infrumusetare siintretinere corporala etc.);

» statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

» Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

» spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

» Locuinte individuale cu conditia ca acestea sa fie functiunea secundara a imobilului - sa ocupe mai
putin de 50% din suprafata construita desfasurata a imobilului;

» locuinte colective cu conditia ca in parterul imobilului sa fie localizate functiuni destinate publicului, cu
acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupd un orar intre orele 8:00 - 22:00;

» Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sd nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
» Depozitare en-gros;
« Depozitare de materiale refolosibile;
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» Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

» Functiuni mari generatoare de trafic;

s Statii de intretinere si reparatii auto;

« Statii de alimentare carburanti;

» Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

» Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaleticad destinate activitatilor locale;

» Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

= Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

» Orice alte activitali care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

HOOE AMIPLASARE, ECHIPARE 31 CONFORMARE 4 CLADIRILOR

Obiectul regiementarii il reprezintd terenul pe care se afla restaurantul “Ciubul Campionilor” - nr
cadastral 125651, Tn vederea edificirii suprafata minimi a parcelei va fi cea a lotului cu nr cadastral
125651 la momentul elaboririi prezentului Regulament - 544 mp. In acelasi timp, parcela trebuie sa
dispuna de un acces carosabil la o strada publica in mod direct sau prin intermediul unei servituti de
trecere legal inscrisa in cartea funciard, cu o latime minima de 4 metri.

Constructia existentd se mentine si continud sa functioneze pana la solicitarea unei Autorizatii de

Construire/Desfiintare. In aceastd situatie, intentille de interventie vor trebui s3 respecte prezentul
Regulament Local de Urbanism.

LU D - AMPLASARER CLADIRILORE FATR A ODE BLINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita catre strada Anton Pann se constituie ca aliniament. Fa,té de aliniamentul de la strada Anton
Pann se va respecta o retragere minima de 3 maetri.

in spatiul dintre retragerea minimd si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publicd cu conditia ca acestea sa fie
structuri constructive individuale, sa nu depaseasca 4 metri indltime, iar acoperirea sa fie retractabila si
nepermanentd (pergold, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.
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Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minimd, adica sa nu depdseasca nivelul de cdlcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minimd, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd urband si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public. .

P2 oo Lp 22

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singar punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmentg ale limitei

de proprietate care nu sunt aliniamente.

/./19/
Este admisa amplasarea pe limitele de proprietate comune cu lotul propus nr 1 avand in vedere faptul ca
acestea se afla in suprafata non-aedificandi, in afara edificabilului - circulatii/spatii verzi asimilabile
aliniamentului. Se admite realizarea unor fatade cu ferestre pe limitele de proprietate comune cu lotul

propus nr 1 (UTR CC2-L5) cu conditia obtinerii in prealabila a acordului proprietarului terenului.

Fata de limitele de proprietate laterale si posterioare comune cu lotul nr cadastral 125623 (Imobil Str.
Anton Pann nr 8 bis) se va respecta o retragere minimd de 3 metri in cazul unui regim de indltime P+1,
respectiv 4,5 metri in cazul unui regim de inaltime P+2.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

in toate situatiile, solutia de amplasare in parcela se va analiza printr-un studiu de insorire si se vor
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. in situatia in care pe
parcela alaturata nu este edificata o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustrata in
planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

Nu sunt admise mai multe constructii principale pe lot.
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Intre constructia principald si alte anexe tehnice sau alte constructii secundare se va respecta o distanta
minima de 3 metri.

Parcela va putea fi construita doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4 metri
direct dintr-o strada publica sau prin servitute legald inscrisd in Cartea Funciard a unei parcele invecinate
direct.
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Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu Tsi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existentd a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afld la o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

* 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

* 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;
la numarul tocurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor,
cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
* 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratda mai mare de 400mp/
constructie;
* lanumarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;
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Pentru functiunile de invatamant/sanatate:
* 1loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 600mp/
constructie;
* La numadrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/
public;

Ty TerH

= 359, 4000

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:

* 1 locde parcare/garare pentru 1 salariat; { Pd?_ /Mé/QaQ,'L
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfé,si‘&faté;ﬁiai-hiéréfd'é;seﬂﬂp/

constructie;
* lanumdrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 107
public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

* 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati mai mari
de 2000mp;

* 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitdti intre
1000-2000mp;

* 1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfdsurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000mp;

* 1locde parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici
de 500mp;

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite functiuni, pentru care existda norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zond de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Conform HCL 59/2022, in ceea ce priveste locurile de parcare al sol, acestea vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 5 locuri de parcare pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporard, respectiv cu un
arbore la fiecare 3 locuri de parcare pentru alte functiuni admise. Pentru parcdrile amenajate la nivelul
solului, realizate de catre Administratia Publica Locald a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la
3 locuri de parcare.

Arborii vor fi plantati in ochiuri patrate de minim 1,0-1,0 m, sau ochiuri circulare de diametru minim 1,0
m, sau fasii verzi de Iatime minim 1,0 m, iar distanta maxima intre arbori sa fie 8,0 m. Arborii vor avea
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tulpina de minim 5 cm diametru la plantare si un coronament de minim 4,0m diametru Ja maturitate. in
situatia in care parcrile se amenajeaza la limitele de proprietate, se va asigura o fasie verde de minim
0.75-1.0 m pe care se vor planta arbusti/gard viu/perdele verzi de protectie.

La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v-a contine tipurile de specii de arbori
propusi cu denumirea stiintifica.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural {CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicrii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat {CTA} = cota terenului in situatia propusa, in urma modeldrii terenului natural la
cota specificatd in proiectul de amenajare.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situatda sub nivelul terenului
(carosabilului} Tnconjurdtor cu maximum jumdtate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. (P778-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilon.

In vederea asigurarii unei tranzitii a indltimii intre zona strazii Luminisului si zona locuintelor individuale
din UTR L3 (conform PUG Municipiul Baia Mare) se admite realizarea unui regim maxim de indltime P+2.
Tnél;imea maxima aferenta regimului de inaltime este de 14 metri.

Tndltimea cladirilor se va misura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul in
constructie, la cota cea mai Tnalta a acesteia, tangentd cu clddirea si pand la atic/streasind. Se vor
respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, cat si regimul maxim de indltime, prin urmare, nu se vor
putea realiza constructii mai mari de P+2 care sa se incadreze in indltimea maximd admisa de 14 metri.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire previzute de OMS 119/2014, cu medificirile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecindtate.

indltimea maxima poate fi depsita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualete instalatii de tip releu/
antend satelit se vor putea amplasa fard restrictii de indltime, Insa vor fi avizate de catre entitdtile
abilitate conform legii.
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Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de
conditiile geotehnice.

Aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmadri realizarea unor ansambluri
compozitionale care sd tind seama de rolul social al strdzilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa sau in sarpanta. in vederea adoptarii normelor de
reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor
regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa/acoperisul constructiei va asigura
posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fard a
periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acesteia. La faza de proiectare
se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale
constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Tn vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru
accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste
culori saturate nu vor depdsi 20% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatadd si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca bazd/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

"Bo, beba

Pug lopp/R2ol2-
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NCSSISYHR  NCS'S 101580y

HCS: 5 0507Y fm sesw'r i

NCS 5 0500-N

Anexa 5 la Regulamentul de Cromaticd Urband - culori de bazd/fond

Anexa 5 la Regulamentul de Cromaticd Urband - culori pentru accente
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NCS S 0500-N

NCS: § 0507.G40Y

NCS. 0606-Y41R

NCS: S 0507-Y

NCS: S 0S10-Y10R

Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urband - culori de baza/fond

I Judel Licramures
Mumisipiul
3ala Mars
Vizat sore neschimbarg
Angxa la HCL nrgﬁ 2—2
Arhitect Sef

Pu2 100 Ro22
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Anexa 6 la Regulamentul de Cromaticd Urband - culori pentru accente

NOTA:

Paleta de culori indicd codurife de culoare NCS (Natural Colour System). cod ce este stondardul de cufoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceastd imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ¢& existd diferene intre imaginea in format analogic gi imaginea digitald,
se recomandd a se consulta un paletar de culori profesionist.”

Este permisd realizarea unor pereti murali cdtre limitele de proprietate comune cu UTR CC2-L5 cu
conditia aprobarii solutiei grafice n cadrul Comisiei de Estetica Urbana/Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitdri, schimbarea culorii sau tipului tampldriei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, [a nivel de fatadd, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.
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Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscatoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.

Este permisa tratarea diferita a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publica s.a. de la nivelurile
demisol si parter, in situatia in care pe intreaga lungime a fatadei sunt alte functiuni decat locuirea, insa
aceasta trebuie sd nu creeze o discrepanta vizuala la nivelul intregii cladiri.

In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 2 mp. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel incat
sd nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecintate. In cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatiilor
comerciale si a oricdror alte activitati care opereaza dupa un program cu publicul, dupa terminarea
programului, se va intrerupe iluminarea interioard sau se va reduce pentru a economisi energie si pentru
anu afecta locuirea pe timpul noptii.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale, ale statiilor de transport
public prevdzute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale, ale spatiilor pentru promovare turistica si
ale agentiilor turistice.

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceast etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minimd afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate; ~erhimb '
7 i ras o N
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Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild
{aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevdzute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd incadrérii acestora in imaginea vizuald a ansamblului n care se aflg;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectérii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprdstierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe {vant sau ploi
puternice). Tn aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel fncat si fie usor
accesibile pentru curdtare si spdlare.

Tn vederea adoptrii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energétice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie ntr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile,

Este permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sd permita trecerea apei catre radacing;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incét sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere;

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sd se realizeze pe suport de dale nierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural {considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomands,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de Tmbundtdtirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de
irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat
cea din reteaua de alimentare cu apd potabild ([ape meteorice, s.a.).
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In situatia unei amplasdri a constructiei retrase fatd de limitele de proprietate comund cu lotul nr 1 si
lotul nr 4 (UTR CC2-L5 si UTR L3m) se va admite realizarea unei imprejmuiri la limita de proprietate. Este
permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu citre interiorul lotului. in aceast3 situatie imprejmuirea se va
realiza din materiale care permit vizibilitatea si nu vor depdsi 2 metri indltime, din care maxim 80
centimetri soclu opac la baza. Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase
plastice pentru elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Catre limita de proprietate comuna cu imobilul Strada Anton Pann nr 8 bis (nr cadastral 125623) se va
realiza o imprejmuire opaca cu inaltimea cuprinsa intre 2 si 2,5 metri.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc
planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.
(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 60%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cat si circulatiile extérioare
spatiilor verzi: strazi, parcadri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

hoare

2 b
R2Z. ...

12

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construifd”

desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritorialaerintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la

1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelop; spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor déschise si neacoperite,

str. Institutul Medico-Militar nr. 22, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro. www agerapaiis.ro

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISHM FAZA - PUZ - 2022 51/80



PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL ~ LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI CONEXE,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie.
CUT planimetric = mp ADC /mp teren
CUT maxim = 1,8 mp adc/mp teren
*Creulatiile pietonafe, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcutui CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care confine o clddire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd In raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCT
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUBETUL MARAMURES

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONAL[\

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARt ADMISE CU CONDITEONARE

conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

conform PUG Municipiul Baia Mare
SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 5t CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN{)

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se mentin reglementdrile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA"{E DE LIMITELE LATERALE S PGSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se mentin reglementadrile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE-ACEEASH PARLANE—

Wienicipiul
| Sy o Glegt J oy
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare % 2aia Mare -
3 Vizaf spre ngscaimbags
5 An2xd ia HCL nr. 59/92 'Q

Arhivect Sef

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII St ACCESURI
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Se mentin reglementdrile conform PUG Municipiul Baia Mare

BETHGLY
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LG STAYD ERHOLLE
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Bafa Mare.

Conform HCL 59/2022, in ceea ce priveste locurile de parcare al sol, acestea vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 5 locuri de parcare pentru functiunile de locuire colectivd, alimentatie publica/cazare
temporard, respectiv cu un arbore [a fiecare 3 locuri de parcare pentru alte functiuni admise. Pentru
parcdrile amenajate la nivelul solului, realizate de citre Administratia Publicd Localad a Municipiului Baia
Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare.

Arborii vor fi plantati in ochiuri patrate de minim 1,0-1,0 m, sau ochiuri circulare de diametru minim 1,0
m, sau fasii verzi de latime minim 1,0 m, iar distanta maxima Tntre arbori sa fie 8,0 m. Arborii vor avea
tulpina de minim 5 cm diametru la plantare si un coronament de minim 4,0m diametru la maturitate. n
situatia in care parcdrile se amenajeaza la limitele de proprietate, se va asigura o fasie verde de minim
0.75-1.0 m pe care se vor planta arbusti/gard viu/perdele verzi de protectie.

La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v-a contine tipurile de specii de arbori
propusi cu denumirea stiintifica.

L0 - INALTIMELR MEXIMIE ADMUSIBILA 8 CLADIRILDR

Se mentin reglementdrile conform PUG Municipiul Baia Mare
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA StF
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

SECTIUNEA il POS!BILITﬁ'{I MAXIME DE OCUPARE SI UTHLIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TEREMULLH

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

aHCL nr.=%% 1 <X
Arhitect Sef

P2 oo, Doss |

{
2.
{
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Reprezintd subzona care inglobeaza lotul nr 4 integrand un ansamblu de locuinte colective regim P+2
edificat la momentul realizarii prezentului PUZ. Tndltimea redusi a volumelor de locuinte colective,
coroborata cu localizarea intre zona locuintelor individuale din UTR L3 si zona locuintelor colective medii
din UTR CC2-15 faciliteaza o mediere intre cele doud din punct de vedere al componentei spatial-
volumetrice.

PR EET R ISP B
ARE FUNCTIONALA

locuinte colective;

parcaje auto;

Functiuni de loisir si sport Tn spatii descoperite, spatii de joacd pentru copii, tarcuri pentru animale de
companie;

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

s

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea s fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

Statii de incdrcare electricd cu conditia ca acestea sa nu fie destinate si utilizérii ca parcare de
resedintd;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strads,
sau sa fie integrate in ansamblul imebilului;

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
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» Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Obiectul reglementarii il constituie lotul 4 cu suprafetele rezultate in urma realizarii circulatiilor
publice de 3547 mp. Reglementarile subzonei L3m se va aplica la suprafata integrala, indiferent de
modul de configurare al parcelei in urma unor operatiuni cadastrale ulterioare. Prin urmare, aspectele
referitoare la pozitionarea fata de edificabilul UTR-ului L3m, suprafata minima de spatiu verde, regim
deinaltime, POT si CUT se vor raporta laintreaga suprafata a subzonei L3m.

Nu este admisa dezmembrarea parcelei nr 4 propusa in loturi mai mici in vedere edificarii ulterioare a

acesteija.

o n-:’q i ‘2‘"".

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public; PKIZ' ,/add/@ZL

Limitele cdtre incinta Liceului Teoretic Németh Laszl6 se constituie ca aliniament, aind parte din
domeniul public. Fata de aliniamentul dinspre incinta Liceului Teoretic Németh L&szlo se va respecta o

retragere minima de 5 metri.

In spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, structuri de acoperire ale accesului pietonal in scara de bloc, amenajari

peisagistice etc.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea

spatiului vizibil din spatiul public.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei

de proprietate care nu sunt aliniamente.
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Faj:é de limitele laterale si posterioare comune cu imobilul situat la vest, Strada Cdprioarei nr 5, se va
respecta o retragere minima de 5 metri.

Fata de limitele laterale si posterioare ale imobilelor situate la nord - Anton Pann nr 8, 6B, terenul cu
functiunea de parcare a Municipiului Baia Mare, Atletilor nr 5 si nr 5A, se va respecta o retragere
minima de 16 metri.

Fatd de limita comund cu imobilele de la strada Anton Pann nr 8 si 10 se va respecta o retragere
minima de 6 metri.

Fatd de limita comuna cu lotul propus nr 1 se va respecta o retragere minima de 2 metri.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioard de proprietate, cu conditia ca acestea s fie tratate intr-o manierd urband si
integrate vizual Tn amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Tn toate situatiile, solutia de amplasare in parceld a unor extinderi viitoare se va analiza printr-un studiu
de nsorire si se vor respecta conditile OMS 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Tn
situatia in care pe parcela alaturatd nu este edificata o constructie, analiza se va face in raport cu solutia
ilustrata in planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

F‘”E

ALTELE PE ACEERSI PARCELA

SASARER CLADINILODR URELE FATA DE

Pe parcela sunt edificate constructii in regim cuplat si insiruit - 4 corpuri alipite. fn eventualitatea unor
interventii constructive ulterioare acestea se vor constitui exclusiv ca extinderi ale corpurilor edificate.

S ACCESURI

it
et
e

" iﬁ

Se va pastra accesul carosabil relizat din strada Atletilor cu un gabarit minim de 5 metri. Se va admite
realizarea unui acces nou cu un gabarit de 6 metri in coltul sud-estic al parcelei, pe langa restaurantul
Clubul Campionilor. Acesta se va constitui ca servitute de trecere inscrisd in cartea funciard a corpului
cadastral care va cuprinde circulatia interioara a lotului nr 1.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in constructii pentru a permite interventia
promptad si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulant,
s.al.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusivinincinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afld la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia. -

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare: asohimbare |

| 34, 2092 |
* 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 40mp; _
* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maximd de 80mp; Y2 /M%&Z&
* 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp; __,/I'

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vga-tle""’cw:mai

mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitéri)'/[')iéicletelor, '

Cu 0 capacitate de 1 bicicleta/apartament. A/

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incdrcare electrica. La toate functiunile
prevdzute de alineatul 1, se va asigura o zond de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Conform HCL 59/2022, in ceea ce priveste locurile de parcare al sol, acestea vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 5 locuri de parcare pentru functiunile de locuire colectivd, respectiv cu un arbore la fiecare 3
locuri de parcare pentru alte functiuni admise. Pentru parcarile amenajate la nivelul solului, realizate de
catre Administratia Publica Locala a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare.

Arborii vor fi plantati in ochiuri patrate de minim 1,0-1,0 m, sau ochiuri circulare de diametru minim 1,0
m, sau fasii verzi de latime minim 1,0 m, iar distanta maxima intre arbori sa fie 8,0 m. Arborii vor avea
tulpina de minim 5 cm diametru la plantare si un coronament de minim 4,0m diametru la maturitate. in
situatia in care parcarile se amenajeaza la limitele de proprietate, se va asigura o fasie verde de minim
0.75-1.0 m pe care se vor planta arbusti/gard viu/perdele verzi de protectie.
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La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v-a contine tipurile de specii de arbori
propusi cu denumirea stiintifica.

i

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicarii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota ferenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poaie fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizatd de topografi autorizati.

Cota terenuiui amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusa, in urma modeldrii terenului natural la
cota specificata in proiectul de amenajare.

Regimul maxim de indltime admis este P+2+3R. indltimea maximd admis3 va fi de 14 metri.
Inditimea cladirilor se va misura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul in
constructie, la cota cea mai inaltd a acesteia, tangenta cu clidirea si pana fa atic. Se vor respecta
deopotriva atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de indltime.

Retragerea etajului 3 se va face cu cel putin 2 metri fatd de laturile nordicd si sudica ale constructiilor.
Suplimentar, se pot realiza retrageri si pe celelalte laturi ale constructiilor.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu madificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuingele propuse, cit si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

Indiltimea maximé poate fi depasitd doar cu constructii tehnice (casa scirii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri.

Eventualele instalatii de tip releu/antend satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor
fi avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei;

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. In vederea adoptdrii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
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energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fard a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile
de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor
si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC S| ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru
accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insd doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste
culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromaticad cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

fzat Snre Rl Tpba .

NCS: § 1005-Y20R NCS. S 1015-GB0Y NCS: 8 1015-G20Y

Pue looo 2222

NCS: S 0507-Y NCS 810ISGR0Y  NCS & HRDVI0R NCS. 8 0530 / /
&
NEPESIONO0N NCS: 'S 0507.G40Y NCS: 51002-G NCS: 8 1500-N
NCS: S 1010-YS0R NCS'81015¥30R  NCS:S20-Y20R NCS'§ 1010-R
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Anexa 5 la Regulamentul de Cromaticd Urband - cufori de bazd/fond

NCS S0500-N | NCE; S04 -

NCS. 5 0510.¥10R

Anexa & Ia Regulamentul de Cromaticd Urband - culori de bazd/fond
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Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

NOTA: /%
Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folc?} r

/
= : : X s s n e b oy G ) e s g
Aceastd imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic 57 imaginea digitalg,
se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist”

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificdri de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscatoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
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balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sd nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.

EANICO-EDILITARR

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderite retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderil, finisajul carosabil si pietonal se va aduce [a starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sd fie facuta incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precard sau producerea ghetil.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild
{aeriana) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitéti care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor i
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afia.

Parcela va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a colectarii
selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor menajere sd fie
realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei
mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe {vant sau ploi puternice). In
aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor accesibile pentru
curatare si spalare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuinielor colective
va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fard a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.
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Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sd permita trecerea apei cdtre radacina;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
UTR-ului care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a
microclimatului  precum dale inierbate, terase verzi etc.. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme
de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperatad din alte surse decdt
cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.).

Este obligatorie materializarea imprejmuirii catre imobilele de locuire individuala de la est, nord si vest si
fatd de incinta Liceului Teoretic Németh LaszI6. Indltimea imprejmuirii va fi cuprinsd intre 2 si 2,5 metri si
va fi realizata din materiale opace. Este permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu la interior lotului nr 4.

Nu este obligatorie realizarea imprejmuirii pe limita comuna de proprietate cu lotul nr 1. Se recomanda
delimitarea cu arbusti si plantatii de aliniament.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. Imprejmuirile se vor dubla citre exterior cu
plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

In cazul in care se intentioneazd montarea unor bariere de acces in zona parcdrilor, aceasta se vor
amplasa astfel incat sa permitd un spatiu de minim 5 metri intre bariera si circulatia publica;-iar solutia.se.
va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie. ‘

..3729_...2.044_..
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THTIMAKIME DE OCUPARE SUUTILIZARE A TERENURILOH

2

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupd cum urmeaza:

TahY 5 T g 3+
GUUPARE A TEREMULLR

o
2y

ey
b

PEE e LI PROORTRIY OSARYVIRS ™M
AL - PROUENT MAXIM D

Procent de ocupare a terenului {POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

{POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 35%

*Circulatifle pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare {GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor fua in considerare atét suprafefe construite, cGt si circulatiile exterioare
spatiifor verzi: strizi, parcdri trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

Wi

AETOGLUL 16 - LOBRICIENT MAMIN OE UTILIZARE A TENEAMULLY

Coeficient de utilizare a terenului {CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referinta. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tndltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 1,2 mp adc/mp teren
*Circutatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor fua in cafcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorifor urbanistici POT si CUT:
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~ dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii,

indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale

constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii

urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdandu-se suprafata planseelor existente

la cele ale noii constructii

k
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Unitatea cuprinde lotul propus nr 3 si a fost propusa pentru a asigura dezvoltarea unor facilitdti sportive
care sd deserveascd atat viitorii rezidenti, dar si locuitorii invecinati sau vizitatorii. In cadrul UTR-ului au
fost detaliati indicatorii de construire pentru a permite posibilitatea realizarii unui teren de sport acoperit
sau sala fnchisd.

= terenuri si facilitdti sportive;

» spatii pentru practicarea sportului la interior {sald de sport, balon acoperit etc.)
» parcaje la sol;

» spatii verzi amenajate;

» spatiu de joaca pentru copii;

H

ADIAISE (U CONDITIONAR

e

» instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice cu conditia ca acestea sa fie
realizate ingropat sau sa fie integrate In amenajarea peisagistica;

ARG INTERZ

ARG

= Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

 ECHIBARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR

G- CARACTERISTICH ALE PARTELELON (SUDRAFETE, FORME, DHVENSIUN]

Obiectul reglementarii il constituie lotul propuse nr 3 cu suprafetele rezultate in urma realizarii
circulatiilor publice de aproximativ 2290 mp. Reglementarile se vor aplica la suprafata integrald,
indiferent de modul de configurare al parcelei in urma unor operatiuni cadastrale ulterioare. Prin
urmare, aspectele referitoare la pozitionarea fata edificabilul UTR-ului Uspt, suprafata minima de
spatiu verde, regim de inaitime, POT si CUT se vor raporta Ia intreaga suprafata a UTR Uspt.

Este admisa dezmembrarea loturilor Tn loturi mai mici cu conditia ca suprafata rezultata in_vederea
edificarii sa nu fie mai micd de 1000 mp si sd aiba deschidere la o strada publica in mod direct sau prin
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intermediul unei servituti de trecere legal inscrisa in cartea funciard, cu o latime minima de 4 metri,, iar
raportul laturilor loturilor rezultante sa nu fie mai mare de 1/3.

v
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public; et §
Pu2 roa0/R2022
Limitele catre strada Anton Pann de la sud-vest si cele de la sud (cdtre locuintele colective) si est (cdtre
cimitirul municipal) se constituie ca aliniamente. Fata de aliniamentele estic si sudic se val respecta o

retragere minima de 3 metri. // >

Fata de aliniamentul de la strada Anton Pann nu se impune o retragere propriu zisé-,';;i retragerea va fi
determinatd de continuarea directiei limitelor de proprietate dinspre nord si sud ‘ale terenului care a
generat PUZ.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urband si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu CC2-L4a se va respecta o retragere minima de 11
metri.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu imobilul de pe strada Anton Pann nr 5 afla la est se
va respecta o retragere minima de 5 metri.

in toate situatiile, solutia de amplasare in parceld se va analiza printr-un studiu de insorire si se vor
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completdrile ulterioare. in situatiain care pe parcela
aldaturata nu este edificata o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustratd in planul de
reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate.
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Intre doud constructii izolate de pe aceeasi parcela se va respecta o retragere minima egald cu 1/3 din
inaltimea fatadei celei mai Inalte masurata de la nivelul cota de célcare a terenului amenajat dintre cele
doud fatade si pand la atic/cornisd, dar nu mai putin de 5 metri. In toate situatiile, se va realiza un studiu
de insorire care sa demonstreze posibilitatea de asigurarea a conditiilor de insorire conform OMS
119/2014 cu modificarile si completdrile ulterioare.

Parcela va putea fi construita doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu ldtimea de 4 metri
direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciard a unei parcele Tnvecinate
direct.

Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea intrarii in constructii pentru a permite interventia
prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambutanta,
sa.).

IUSE A A ITOYR RIS T Oy
AREN AUTOVEMICULELOR

LELD - STATOH

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructillor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, Tn afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeazd constructia autorizata sau pe terenuri care se afld |a o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
* 1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 800mp/
constructie;
* la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/
public;

ser. dnstitutul Madico-Militar nr, 22, Bucurestl; Tel: 0722393350, oflice@agorapolis.ro, www.agerapelis.ro

BECLLARE RO DAL TF URBRRISKS FAZA - PUZ - 2022 70/80



E ﬁs
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COL
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Orice autorizare de suplimentare a unitdtilor locative (mansardare, dezmembrare,
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Conform HCL 59/2022, in ceea ce priveste locurile de parcare al sol, acestea vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 3 locuri de parcare pentru alte functiuni admise. Pentru parcarile amenajate la nivelul solului,
realizate de catre Administratia Publicd Locald a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri
de parcare.

Arborii vor fi plantati in ochiuri patrate de minim 1,0-1,0 m, sau ochiuri circulare de diametru minim 1,0
m, sau fasii verzi de latime minim 1,0 m, iar distanta maxima intre arbori sa fie 8,0 m. Arborii vor avea
tulpina de minim 5 cm diametru la plantare si un coronament de minim 4,0m diametru la maturitate. In
situatia in care parcarile se amenajeaza la limitele de proprietate, se va asigura o fasie verde de minim
0.75-1.0 m pe care se vor planta arbusti/gard viu/perdele verzi de protectie.

La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v-a contine tipurile de specii de arbori
propusi cu denumirea stiintifica.

E )

Termeni utilizati si considerente generale: PuZ laoo P2
Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicarii topog ”éééé‘ vizata

de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului_natural ?na];e ud_ridicare
topograficd realizata de topografi autorizati. ;

A
¢

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusa, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de amenajare.

Regimul maxim de inaltime admis va fi P+1. inél;imea maxima admisa acestui regim de inaltime va
fi 10 metri. Indltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se

face accesul in constructie, la cota cea mai inaltd a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic.
Se vor respecta deopotriva atat indltimea maximd, cat si regimul maxim de inaltime.

Tnaltimea maxima poate fi depdsitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de indltime, insa vor fi avizate de catre entitatile
abilitate conform legii.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
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WTUL EXTERIDR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmdri realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei;

Acoperirea cladirilor se va determinata de structura constructiva a constructiei (hald, balon etc).

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL CROMATIC SI ESTETIC AL FAJADELOR
CONSTRUCTHLOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE ,iar solutia va fi avizatd Tn cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se acceptd la propunerea cromatica doar
cutori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si cutori mai intense pentru
accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insd doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica {accente). Aceste
culori saturate nu vor depdsi 20% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal |a finisarea fatadelor. Se interzice |a finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.
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NCS. S 0500-N

NCE: 5 05070407

KNCS 0805-Y41R

NCS: S 050TY

NCS S O5I0YIOR

Anexa 6 la Regulamentul de Cromaticd Urband - culori de bazd/fond
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Nes-8 1080y NCS: 1807-YATR
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Arhitect Sef

Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urband - culori pentru accente

NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurifor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,
se recomandd a se consulta un paletar de culori profesionist.”

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat sia
altor echipamente. Acestea vor putea fi amplasate doar in firide sau alte locuri special proiectate, astfel
incat sd nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor sau li se va acorda o atentie speciald pentru integrarea in
aspectul exterior al constructiei.

ARTICOLUL 12 - CONDITIi DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
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retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizérii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd incastrat Tn fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor metecrice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
{aeriand) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuald a constructiei pe care o
deserveste.

LLGE T3 - SPATH LIBERE S SPATH PLANTETE
¥ L3 e

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s3 se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde Ia sol echivalente cu 40% din suprafata
UTR-ului care se va realiza pe teren natural {considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de mbunatdtirea a
ricroclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de
irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat
cea din reteaua de alimentare cu apa potabila {ape meteorice, s.a.).

Este obligatorie materializarea imprejmuirii citre imobilul de locuire individuald de la nord. Tndltimea
imprejmuirii va fi cuprinsd intre 2 si 2,5 metri si va fi realizata din materiale opace. Este permisa dublarea
fmprejmuirii cu gard viu fa interiorul zonei Vspt.

Se recomanda realizarea unei imprejmuiri cdtre limitele esticd {cimitirul municipal} si sudica (locuinte
colective existente din UTR L5) din materiale si finisaje care permit vizibilitatea (gard metalic, grilaje
metalice sau din lemn etc.) si dublarea acesteia cu elemente de gard viu catre interior. Ctre strada Anton
Pann tmprejmuirea se va realiza pe limita edificabilului maxim admis si va fi realizatd din materiale
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similare imprejmuirii realizate pe limitele estica si sudica. Este interzisa utilizarea materialelor plastice

sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile
(policarbonat etc.).

In cazul terenurilor de sport exterioare se va realiza o asigurare a vecinatdtilor impotriva riscului de
impact accidental cu articole sportive cu plase cu inaltimea minima de 4 metri amplasate pe toate
laturile terenului de sport.

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. Imprejmuirile se vor dubla citre exterior cu
plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

In cazul in care se intentioneaza montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, aceasta se vor
amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre bariera si circulatia publica, iar solutia se
vaavizain cadrul Comisiei de Circulatie.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 60% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

35, Do
)
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LG - COERIHENT MANIN DE UTILZARE A TERERULLE

Coeficient de utilizare a terenului {CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdsuratd {suprafata
desfasurata a tuturor planseelor} si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 0,8 mp adc/mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care confine o clddire care nu este destinatd demoldri
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului inifial, addugdndu-se suprafata planseelor existente
fa cele ale noif constructii,
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V. UNITI\'!'I TERITORIALE DE REFERINTﬂ (UTR)

La nivelul PUZ, se regasesc 6 UTR-uri:

(TR R

i Uted Teoretk

Schema UTR-urilor propuse la nivelul zonei de studiu PUZ

Pug ,m/..z@ea
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CC2-15 - subzond a centrelor de cartier cu locuinte
colective predominate

CC2-léa - subzond a centrelor de cartier confinand -

locuinte colective cu regim redus de ndltime propuse
pentru dezvoltari noi

£3m - subzond a locuintelor colective existente cu regim

redus de indltime

L3 - subzona locuintelor individuale i colective mici cu :

maxim P+2 niveluri - conf. PUG Mun. Bata Mare

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotdri conexe locuirii

Vspt - zond verde pentru sport si agrement

Sef proiect proiectare urbanism,

urb. Mihaela Pusnava

60%

40%

35%

30% / 35% conf.
PUG Mun. Baia
Mare

60%

40%

teren

06 -05mp | :
© P+2-conf PUG

ADC/mp teren -
conf. PUG Mun.
Baia Mare

1,8 mp adc/mp
teren

0,8 mp adc/mp
teren

intocmit,

urb.

© 2,64 mpadc/mp D+P+4+5 R -
teren D+P+Mz+5+6R
1,5 /
/5 mp ade/mp P+243R
teren
1,2 mp adc/mp P4243R

Mun. Baia Mare

21m/ 24 m-
24m/ 27 m

P+2
P+l
;.l
Mihaela Pusna
i
‘L__”J R

urb. Teodor Mane

=

11m/ 14m

11m/14m

14m

10m

o
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Sectiuni strazi propuse, sc 1:200
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o f ,; " mf: n lg-a o ut elx — Sectiune Bxa' Profil pr Sectiune CC' - Se mentine gabaritul existent| Sectiune DD’ - Se mentine gabaritui existent| | )
S i caie W CAIRRESREN cu asfaltarea integrald a acestuia || cu asfaltarea integrala a acestuia - . LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z.
— II". ' \l Lo — mmm mmm  |IMITA UTR-UR/ SUBZONE FUNCTIONALE
IIr I'! I.l II 3 > I:. i “.‘
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fe======= EDIFICABIL MAXIM ADMIS

ZONIFICARE FUNCTIONALA
LOCUIRE COLECTIVA
| LOCUIRE INDIVIDUALA

Gradinita cu program prelungit nr 8 - COMERT SI ALIMENTATIE PUBLICA

@f?_{;l LOCUIRE COLECTIVA CU PARTER COMERCIAL

B coucare
- TEREN SPORT ACOPERIT

i) GOSPODARIRE COMUNALA

SPATII VERZI PE TEREN NATURAL e e ———

SPATII VERZI PE PLACA
CIRCULATH L e 388 Jo22 |
B  C'RCULATIE CAROSABILA P2 Jooo/ 0002
CIRCULATIE PIETONALA
W CIRCULATIE PIETONALA, OCAZIONAL CAROSABILA, CU SUST! NTRU AUTOSPECIALE DE MARE TONA]

ELEMENTE CU ROL OE ILUSTRARE

F— CONSTRUCT! PROPUSE
-———- CONTUR DEMISOL PROPUS

Viral

Bllant teritorial propunere de ilustrare - zond de studlu PUZ
Nr. cad./ lot Suprafatd Spatiu Spatiu POT maxim CUT maxim
Y it ol ,“:,‘_ % UTR propus (mp) 3 SC Sco verde (mp) | verde (%) | POT llustrat propus CUT llustrat propus RH flustrat
1 matrl La aticul stapobsi p
\ P+445R
cca-ts lot 1 14725 47% 7200 30565 4795 32.6% 49% 60% 2,08 2,64 i
D+P+5+6R
UTR G2
P S CC2-L4a lot 2 2270 7 790 3780 979 43,1% 35% 40% 1.25 1.50 P+243R
Vspt ot 3 | 2290 ™ 765 765 894 39,0% 33% 40% 0,33 0,80 Pinalt
LIm lot &4 3547 1% 1136 4125 7462 20,9% 32% 35% 1,16 1,20 P30
CCaa 125651 544 23 433 836 0 0,0% 80% 60% 154 1.80 Pet
|| conf. PUG conf. PUG
114457 219 1% - 22.83% 0,2
=0 <Y 06-09 P+2 g
conf. PUG conf. PUG
114459 260 1% L . - 36,15% 0.4
e = 06-09 Ps2 P
conf. PUG. conf. PUG
11751 40 1 - - 6,00% 5
3 0 % 104 200 26,00 06-09 05 Pe2 P+M
L3
f. PU f, PU
\puiselinteriina) S} 55 ¢ an n 0 0 0.00% cogf, P 00 cantePUG
06-09 P+2
o ciltrs UTR CC2-Lab i CC24, respactiv
AH man DePake S it i, P f. PUI
- 45 Citre Mrada Luminiy 125623 755 P11 110 110 . 2 tusm | comhipus 01 cantsEUG P
o Mo 11 b gkl otaabul &, PeSpacti 24t e aticed - Q%6-Q3 P42
g FEANA S pi S rwtras, respectiv 77 m b sticul eeajulal G retas B
- TG P+2conf.
onr.
100117 649 2% 156 390 . - 2404% 06-00 06 PUG. D+P+1+M
¥ ' P+2
circulatil 4762 15% 135 2.8%
TOTAL
ELABORATOR PUZ BENEFICIAR ¥

Liceul Teoretic Németh Laszlf
AGORAPOLIS SRI SPEED RENT IMOBILIARE SRL

DENUMIRE PROIECT

MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA S|
FUNCTIUNI CONEXE

SEF PROIECT
Urb. Mihaela PUSNAVA

‘ AMPLASAMENT
STRADA ANTON PANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURES

TITLU PLANSA
ILUSTRARE DE MOBILARE
ECHIPA PROIECTARE
\ urb. Mihaela PUSNAVA -
\ FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

_’—-""'ff'—:f 120727 AVIZARE 2022 PL6.1 1:1000
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PLAN URBANISTIC ZONAL

"MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA
SI FUNCTIUNI MIXTE”

LEGENDA

LIMITE
.__- LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.2.

[ ] LIMITE IMOBILE INTABULATE iN BAZA DE DATE ETERRA

REGIM DE INALTIME
L] P - P+1 (sau indltime echivalentd)

- P+2 - P+3 (sau inaltime echivalenta)
- 2 P+4 {sau indltime echivalenta)

117433

Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare

Vizat spre negchimbare

Anexa ta HCL nr.aCR,..20L......
Arhitect % #

ELABORATOR PUZ g BENEFICIAR ay
I SPEED RENT IMOBILIARE SRL y]
| DENUMIRE PROIECT :

$EF PROIECT MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI
Urb. Mihaela PUSNAYA CONEXE

. AMPLASAMENT
- STRADA ANTON PANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURES

101412 ' TITLU PLANSA

ECHIPA PROIECTAR &7 urhmaist PLAN INCADRARE N VECINATATE, REGIM DE INALTIME
urb. Mihaela PUSNAVA -
1 ] ¥
urb. Teodor M vy FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

urb. Beatrice GHEORGHIU
AVIZARE 2022 PL7.0 1:1000




Sectiuni strazi propuse, sc 1:200

Strada Anton Pann Strada Anto

=

v | A

n Pann Strada Anton Pann Strada Atletilor 2 oy ;'. - .:_ _- ¢ v II PLAN URBANISTIC ZONAL
B - \ - “MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA
S| FUNCTIUNI CONEXE"

8 A

. -

g
LIy _
F 1 - 3 -
L : .
{510 —7gom 5o , — - =1 LEGENDA
Sectiune AA' - propfil propus 50m 4.90m 6.40m LIMITE
s mm |MITAZONADE STUDIU P.U.Z.
== mmm | IMITA UTR-URI
[=8) 70 —————  LIMITE IMOBILE INTABULATE [N BAZA DE DATE ETERRA
1 =
2irz\ X ;
-.,,_l.\l_,-.__ | — ) ) ~— — = LIMITA PARCELE PROPUSE
T om0 g [T al CIRCULATII
— Al—1 \ EDIFICABIL MAXIM ADMIS
r ot | \\ \ :
| - -

- CIRCULATIE CAROSABILA
< ZONIFICARE FUNCTIONALA CIRCULATIE PIETONALA
LOCUIRE COLECTIVA W CIRCULATIE PIETONALA, OCAZIONAL

LOCUIRE INDIVIDUALA CAROSABILA, CU SUSTINERE PENTRU

et

I COMERT SI ALIMENTATIE PUBLICA AUTOSPECIALE DE MARE TONA]
LOCUIRE COLECTIVA CU PARTER COMERCIAL
H | [ e \ 1L f, i \ I epucatie ELEMENTE CU ROL DE ILUSTRARE
"' - GOSPODARIRE COMUNALA ———  ILUSTRARE CONSTRUCTII PROPUSE
\ / B ZONA FACILITATI SPORT SI SPATIU VERDE =y o USTRERE CUMIREERISOR RIS
| : rff/\ SPATIU VERDE [77777] AMPLASAMENT GHENE DESEUR|
\ "‘ * ) \\ g s MENAIERE Sl COLECTARE SELECTIVA
. \' B - ’C:r B ‘ _ UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE S EXISTNETE IN ZONA DE STUDIU PUZ

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuin te colective predominate
POT max = 60%
CUT max = 2,64 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+4+5R catre UTR L3m si CC2a, respectiv D+P+Mezanin+5+6R catre strada Lumini sului

S

UTR AS H max = 21 m la aticul etajului 4, respectiv 24 m la aticul etajului 5 si 5 retras, respectiv 27 m la aticul erajului 6 retras
| comform BUG

CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective cu regim redus de indltime propuse pentru dezvoltari noi

oo POT max = 40%
\ CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren
\ RH max = P+2+3R
UTR I;m \ H max = 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 m la aticul etajului 3 retras
T POT max : 35%
S : \'\.i/—r 2 E&?E?ﬁ;:m.wu CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuirii
k - Vi matri s aticul stajulal B retras
D POT maxim = 60%
CUT maxim =1,8 mp ADC/mp teren
S.Iof:\psuaz ‘ S RH max = P+2

Hmax=14m

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri - se mentine conform PUG

3 POT maxim = conform PUG E—————
5 ﬁ "% i 1 = CUT maxim = conform PUG | Jua&m‘n,c;';';:;l'es
’/;,_:.f;‘-’/' ' RH max = conform PUG i Balz Mare
gl |  Vizat spre ngsghi e
A h\.. \ L3m - subzona a locuintelor colective existente cu regim redus de inal time Anexi la Hg' i 3& 07

POT max = 35%
CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren \_
RH max = P+2+3R

Arhitect 9at

; = ] oy \
Biiant teritorial propus zona de studiu PUZ it ""?""‘"."1"““""*'?'9 p—— H max = 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 metri la aticul etajului 3 retras
Nr. cad./ ot Suprafata POT maxim CUT maxim ) m:‘,‘wﬁ‘m :::u&:u- |
UTR propus (mp) % propus propus RH maxim propus ST o’ VUspt - zona verde pentru sport si agrement
RH max = D+Ps4s5R citre UTRCC2 < e POT maxim = 40%
cc2-Ls lot 1 14725 a7 60% 264 Lab 5i CC2a/ D+P+Mz+5+6/TR CC2- cantalpipc e i
strada Luminisului ‘R ctre ; g - e CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren
CC2-L4a ot 2 2270 7™ 4o% 150 P+2+3R = tcwul Tepretic . i ) ' j ER= A
Németh Laszlo '
Vspt lot 3 2290 7% 40% 0580 P+1 — L 168 7 ) .
" ‘l i - 3 -
L3m lot& 3567 1% 35% 1,20 P42+3R ¢ A 7 a | = _’l-"'é ELABORATOR PUZ a g ra BENEFICIAR
cC2a 125651 544 2% 60% 1,80 P+2 —] f/ : //"’ - “L’ : X : . ; G AGORAF I i S SPEEBIRENT IMOBILIARE SRL
I g, = 0 P
conf. PUG. conf. PUG. CONFPUG, - Sy 7 Dbt ; AP ! T i el DENUMIRE PROIECT
e e s 30%/ 35 05-03 pr2 N AT T . \7 ; /£ '. SEF PROIECT SEANTI G ; i
7 L s - m— 0“\ MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA Si
conf. PUG conf. PUG. CONEIPUG. et 4 Urb. Mihae ry “ N FUNCTIUNI CONEXE
114459 260 " T 008 > - 1 I{ U R % '
117513 400 1". conf. PUG. conf. PUG. conf PUG. —— 'E;! et = i AMPLA_SA!"ENT
30%/35% 0.6-09 P+2 . PU%VAVA 1 I STRADA ANTON PANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURES
13 i
122650 74 R ol e - e, e / TITLU PLANSA
0 -0, il Lo 1
T =
i i UE IUT | \'(r_;,_l a / REGLEMENTAR! URBANISTICE PROPUSE
1e=623 755 & 30%/35% 06-09 P+2 NN e N
5-0 ECHIPA PROIECTARE™ iy o=
conf. PUG. conf. PUG, P+2conf. PUG, = urb, Mihaela PUSNAVA =
100117 649 2 S e . ? FAZA DATA NR. PLANSA SCARA
clrculatil . 4762 15% N3 - urb. Teodor MANEA \_,
ToTAL 31135 100% — \ w AVIZARE 2022 PL2 1:1000




SECTIUNI TRANSVERSALE ZONA DE STUDIU PUZ

SITUATIA EXISTENTi-'\, SC 1:500 ] PLAN URBANISTIC ZONAL .
Terenul propus pentru dezvoltare "MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA

SI FUNCTIUNI CONEXE"

Liceul Teoretic Németh Laszlo

LEGENDA
P+4 P+4 P+4 LIMITE

- . LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z.

P+3

P+3

jumm s LIMITA UTR-URI

P+2

limita studiu PUZ

UL EEL L L L EREREEE L LN
limita studiu PUZ

= LIMITE IMOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRA

fommnsl  LINII SECTIUNE

— = — — = == . ==

Profil transversal teren cu vedere dinspre strada Lurﬂi ni sului

| Judetul Mzramure
’ Municipigl = \
Baia Mare
Vizat sp
Anex3 in HCL nr f
Terenul propus pentru dezvoltare Athitedt Ser v,

Plan ‘focaliz&¢% AT €2 tiune transversald, sc. 1:2000

\ ..‘-. \ _______.d_—~—""_’ —
Strada LA L) \ R\ | P ) L et
e ;

ré neschimpare /

\
Liceul Teoretic Németh Lasz|6 Anton Pann | \i .

P+2

P Strada
Horea

Strada
Lumini;ului

P+M P+1 P+1+M ff;,,f
\

limita studiu PUZ

REHSESYOENERRREEEESEEEs o

\ = g B A\
== "1—“—’“——.—"_— e e -?:'_ ] " = T pian T T T — 3 i i i \ O - = - o -\."._ .---"'____-__-_ \ ' I'-II
Profil transversal teren cu vedere spre vest | | A@‘@ VA= . ' W

himita studiu PUZ
LR R L L L L LR L Ry ]

SeSsEEEEES

)
&

P+4 H\,I Q

Strada \ -.

Strada o P ) P Anton Pan : Strada \H
Wﬂm ' - Luminisului _ \ \ :

Horea

limita studivBuz

(T T T IR T]
= ZNd N1pn3s gyl

A e s S LSS

: | ’__.i \‘
Profil transversal teren cu vedere spre est i ‘ [

ELABORATOR PUZ BENEFICIAR
SPEED RENT IMOBILIARE SRL

DENUMIRE PROIECT

MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI
CONEXE

$EF PROIECT
Urb. Mihaela PUSNAV 4

1] 8+ AMPLASAMENT
= - T\ STRADA ANTON PANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURES

v TITLU PLANSA
HTyn SECTIUNI TRANSVERSALE - VOLUMETRII EXISTENTE

ECHIPA PROIECTARE .
urb. Mihaela PUSNAVA

FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

urb. Teodor MANEA
@ AVIZARE 2022 PL7.1 1:500




Sectiuni strazi propuse, sc 1:25q

limita proprietate

Strada Anton Pann

limita proprietate

<
>

limita  proprietate

Strada Anton Pann

Sectiune AA® - propfil propus

7.00m .50m

Sectiune BB’ - Profil propus

108183-C1.

1001832

fijasci

(- ]

Hax1e

Strada Anton Pann } Strada Atletilor

] 1
i i i i
1 1 1 1
FOA : 4 -
@i i 2! ' g
5 ' 5 £ 1§
81 '3 £ i 8
a 5 b= e
= ¥ G =
- : : — Mgmmmj 1
T— 4.90m ) ' X 6.40m .
Sectiune CC' - Se mentinegabaritul existent Sectiune DD’ - Se mentime-gabaritutexistent|.|

cu asfaltarea Integrald a acestula cu asfaitarea integrald a acestula
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|
1
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L
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“*= PLAN : |
M Mars, s Anton Pann: str
‘ Anton Pann, nr. 10 sl jir. Atetilor, |
: — jud. Mar, : N
- - -t BENEFICIRI A
@ SC SPEED RENT IMOBILIARE SRL e
—.!__ _ limita zona propusa pentru PU.Z. Adresa: Mun. Baia Mare, st Dealul Florilor, v, 26,
' 8= 31135 mp Jud. Maramiry:
iimitale Imotislar din imeriorul P U 2 MUNICIPIUL BAM MARE
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PLAN URBANISTIC ZONAL

“MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDEN TIAL - LOCUIRE COLECTIVA
SI FUNCTIUNI CONEXE"

LEGENDA

LIMITE

LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z

LIMITA UTR-URI

E—'ﬂ LIMITE IMOBILE INTABULATE iN BAZA DE DATE ETERRA

=

LIMITA PARCELE PROPUSE

CIRCULATII

B  CReuLATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA

»

ACCES CAROSABIL PE LOT

ELEMENTE CU ROL DE ILUSTRARE

———]  ILUSTRARE CONSTRUCTII PROPUSE
F———- ILUSTRARE CONTUR DEMISOL PROPUS

STATIE AUTOBUZ

~Jodetul Maramures |
Municipiul
Baia Mare

| Vizat spre ngsghimbarg, |
', Anexa la HCL nr % QO&J |!

-y

| Pa2- T

S

ELABORATOR PUZ /

AGORAPOLIS SRL

BENEFICIAR /

SPEED RENT IMOBILIARE SRL I‘?j

T

DENUMIRE PROIECT

MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVASI
FUNCTIUNI CONEXE

$EF PROIECT

Urb. Mihaela PUSN. VA~

AMPLASAMENT
STRADA ANTON PANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURES

TITLU PLANSA
’ STUDIUL CIRCULATIILOR

ECHIPA PROIECTARE

urb. Mihaela PUSNAVA

FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

urb. Teodor MANEA
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n .
p
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tal

Strada Anton Pann

3

7 | &

o
51m

7.00m

Sectiune AA’ - propfil propus

UTR G2

conbarm PUG

a2 e

|—

Sectiuni strazi propuse, sc 1:200

Strada Anton Pan
n

3.00m 1

l
.50m

9.50F———————
I .

Sectiune BB' - Profil propus

UTR CC2

conform PUG

Liceul Teguu:
Németh

UTRL3m

POT max: 351
CUT maxim: 1,2
RHmag.PeZeIR

\
\/R‘-ﬂn aaticul et "] ! \\
Tie Mgt |s aticul etajuiul 3 retras \ |

Strada Anton Pann

PLAN URBANISTIC ZONAL

"MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA
S| FUNCTIUNI CONEXE"

Strada Atletilor

& A

LEGENDA

LIMITE

wmm wmm  [IMITA UTR-URI/SUBZONE FUNCTIONALE

e

T 4.90m L

Sectiune CC' - Se mentine gabaritul existent
cu asfaltarea integrald a acestuia

6.40m

Sectiune DD’ - Se mentine gabaritul existent 1
cu asfaltarea integrala a acestuia

e —

LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.2.

LIMITE IMOBILE INTABULATE iN BAZA DE DATE ETERRA

e LIMITA PARCELE PROPUSE
Vs EDIFICABIL MAXIM ADMIS

ELEMENTE CU ROL DE ILUSTRARE

| —=—=— CONSTRUCTI PROPUSE

UNIT[\TI TERITORIALE DE REFERINTﬁ PROPUSE SI EXISTNETE iN ZONA DE STUDIU PUZ

\ \ CC2-LS - subzona a centrelor de cartier cu locuin te colective predominate
1\ POT max = 60%
= S gt ‘ \ . \ \ CUT max = 2,64 mp ADC/mp teren
\ N o RH max = D+P+4+5R catre UTR L3m si CC2a, respectiv D+P+Mezanin+S+6R catre strada Lumini sului
\\ \ \ LTI--- e H max = 21 m la aticul etajului 4, respectiv 24 m la aticul etajului 5 si 5 retras, respectiv 27 m la aticul erajului 6 retras

\ l'., Ii, CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier con tinand locuinte colective cu regim redus de indltime propuse pentru dezvoltari noi
\ \ \\ POT max = 40%
"ul "%, \ CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren
\ \ ﬁ'-,l RH max = P+2+3R
\ \ I"I \ H max = 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 m la aticul etajului 3 retras

UTR V1a

tonform PUG

\ \\ w rﬁ\L-—. \ il — POT maxim = 60%
\\ — \ \ \ t———— 5

\ : $ 9L
UTRCC2-L4a \"

POT max 1 40%

CUTmax 1.5

RHmax: P+2+3R

H max: 11.m la aticul etajulid 1.\

\ "\ \ CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuirii

wontormpus | CUT maxim =1,8 mp ADC/mp teren
\, \ \\ RH max = P+2
\ Hmax=14m

14 m la aticul atajulul 3 reiris

~ UTR Uspt \
POTmenidch \ l'\l_ L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelur i - se mentine conform PUG
Homam 10 met \ \ POT maxim = conform PUG
_— |\ CUT maxim = conform PUG

—

\ RH max = conform PUG
.
Lo \ \\5 L3m - subzona a locuintelor colective existente cu regim redus de inal time
POT max = 35%
‘ CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
‘ RH max =P+2+3R

UTR V1a H max = 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 metri la aticul etajului 3 retras

conform PUG

Vspt - zona verde pentru sport si agrement
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren
RH max = P+1

— —

| Judetul Mzramures
.' Municipiul
: Baia Mare

AH max: DePebaSR chtre UTR CC2-Lih 8 CC2a, respectiv
i i chiun sivadn

\\ Fman - 21 m b bl stajuil , respeetty 4 m la aticl | ﬁzat Spre ey : !%ar ]
L bt § g1 § retras, respactiv 17 m la aticul srapulul § retras | Anexa la HCL ne 30 ; 2022
e
ELHEC!.R_HT_OI_?_ PUE BENEFICIAR )
\POLIS SR SPEED RENTIIY}bBILIARE SRL ]

7 SN DENUMIRE PROIECT
SEF PROIE W s _Q-»t‘ MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA S|
Urb. Mihaelp PUSNAVA \

v X FUNCTIUNI CONEXE
,'¥ B | d
\&t @ ™y S ‘5} AMPLASAMENT
W\ = Uy £ STRADA ANTON PANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURES
: P *
—

TITLU PLANSA
REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ECHIPA PROIECTARE
urb. Mihaela PUSNAVA

FAZA DATA NR.PLANSA SCARA

urb. Teodor MANEA i
e AVIZARE 2022 PL2.1 1:1000




SECTIUNI TRANSVERSALE ZONA DE STUDIU PUZ

SITUATIA PROPUSA, SC 1:500 j PLAN URBANISTIC ZONAL |
’ "MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA

SI FUNCTIUNI CONEXE"
Terenul propus pentru dezvoltare

LEGENDA
Liceul Teoretic Németh Lasz16 e, D+P+5+6R D+P+5+6R D+P+5+6R profilul propus e
_J'—*L I——[ |—| al fondului construit mm mm  LIMITA ZONA DE STUDIU P.UZ
profilul propus al P+3 P+4 P+4 P+4 mes  LIMITA UTR-URI

fondului construit - LIMITE IMOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRA

=  LINII SECTIUNE

TYXIEIT T ' F

¥
»

Profil transversal teren cu vedere dinspre strada Lumini sului

profilul propus Plan localizare linii sec tiune transversala, sc. 1:2000
Terenul propus pentru dezvoltare al fondului construit - N
profilul propus al fondului construit D+P+5+6R _ Baps v ) \HI g | =k N —
8 e l .:_'._:” ll \_/ \ —
__] L b+P+A+5R - WA\
| Strada
I— . Anton Pann
P+2+3R : P+1+M
Strada . : P+M P+1 P Strada
Luminisului : ﬁ % : Horea
| E E :U-i U.t'-[ é
H iy = .
Profil transversal teren cu vedere spre vest
profilul propus al fondului construit
D+P+4+5R _[ ]_
Strada J _ L
profilul propus al fondului construit o o P+3 Anton _
Strada — Pann - : : . Strada

Luminisului

Horea W
: %

Profil transversal teren cuvedere spre est

I..|1
| 1% 1

»
L

sedisssann

Vizat

¢t SPre ne hi !
la M b ""??ﬂ_-'?.hl "I

e |

[
nJ

p—d

= — B -
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= = A SPEED RENT IMOBILIARE SRL
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE SI EXISTNETE IN ZONA DE STUDIU PUZ

= . . . . : RE PR
CC2-L5 - subzond a centrelor de cartier cu locuin te colective predominate Hmax = 11 mla aticul eta, , " P SEF PROIECT DENUMIRE P OI,ECT =

POT max = 60% jului 2, respectiv 14 m laaticul etajului 3 retras MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LO RE COLECTIVA SI FUNCTIUNI

. L3m - subzona a locuintelor colective existente cu regim redus de inil time Urb. Mihaela PUSN/ CONEXE
CUT max = 2,64 mp ADC/mp teren CC2a - subzona centrelor de cart o - ! )
- . [ :ier cu dotari conexe locufrii POT max = 35%
RH max = D+P+4+5R catre UTR L3m si CC2a, respectivD+P+Mezanin+5+6R catre strada POT maxim = 60% AMPLASAMENT
: CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren ' ,aster urbanist Ty

tuminisului CUT maxim =1,8 mp ADC/I " il T me B Y STRADA ANTON PANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURES

i mp teren max = P+2+ \ T ~
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HimwasRirgi S eshe iy seRERcU s IR AT RIAONS A5eias, iEpesy ¢7mila P H max = 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 metri la aticul etajului 3 retras NG P P xﬁf}’ TITLU PLANSA

aticul erajului 6 retras Hmax =14 m R ;
e SECTIUNI TRANSVERSALE - VOLUMETRII PROPUSE
. o Uspt - zona verde pentru sport si agrement d
CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier con tinand locuinte colective cu regim redus de inaltime L3 - subzona locuintelor individi . " - : . : : . g ECHIPA PROIECTARE
g 4 i X Hale si colective mici cu maxim P+2 niveluri - se mentine conform PUG POT maxim = 40% -
propuse pentru dezvoltiri noi POT maxim = conform PU( ) urb. Mihaela PUSNAVA . =
. 3 CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren L FAZA DATA NR. PLANSA SCARA
POT max = 40% CUT maxim = conform PU . -
= RH max = conform PUG J urb. Teodor MANEA 3 \
CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren 'q\\\_,——""_’_ AVIZARE = o 1 5@
RH max = P+2+3R \
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