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• Amendamentul domnului viceprimar Pap Zsolt adus 1n comisia II:"La fiecare UTR din
Regulamentul de Urbanism, la sectiunea privind locurile de parcare, se vor introduce
prevederile de la art. IV din H.C.L. 59/2022, ce completeaza Anexa 1 la H.C.L. 104/2019,
respectiv de la punctul 141 pana la 146

, inclusiv."
• Avizul secretarului general al Municipiului Saia Mare;

In temeiul prevederilor: 
• Art. 133 alin. 2 , art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari �i completari;

HOTARA�TE: 

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,, Reconfigurare Zona Garii", generat de amplasamentul 
situat 1n Saia Mare, zona Garii, fiind delimitata de str. Garii, calea ferata la nord, str. Topazului, 
str. Margeanului, Sd.Sucure�ti, cale ferata sud, judetul Maramure�. Proiect nr. 27913 din 2020, 
elaborator: Asocierea Agorapolis si Raumplan design ,specialist cu drept de semnatura RUR: 
arh. urb. Mihaela Pusnava, initiator: Municipiul Saia Mare 1n conformitate cu anexele 1, 2 �i 3 
parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului $ef, Planul 
de reglementari urbanistice �i Regulamentul Local de Urbanism. 

Art. 2 Se aproba Raportul de informare 9i consultarea publicului. 

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica 9i nu da dreptul la construire 
pana la obtinerea autorizatiei de construire. 

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei. 

Art. 5 Anexele nr. 1, 2 9i 3 tac parte integranta din prezenta hotarare. 

Art. 6 Arhitectul $ef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic 
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, 1n Planul Urbanistic General. 

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la: 

• lnstitutia Prefectului Judetului Maramure9;
• Primarul Municipiului Saia Mare;
• Arhitectul $ef ; �
• Directia lnvestitii;
• Serviciul Administratie Publica Locala.

Marincas loana, vi 
Pre9edinte de 9�(a 

Total consilieri 
Prezen i 22 
Pentru 21 
lmpotriva 
Ab ineri 

Contrasemnat pentru legalitate 
Jur. Lia Augustina Mure9an 
Secretar G unidpiului Baia Mare 
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VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

Judetui'Maramure� 
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Baia Mare 
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Denumirea proiectului: Plan urbanistic zo· ii, reconfigurare zona garii, Municipiul Baia Mare, JudeiuI 
Maramureti f
Amplasamentul: zona delimitata de str. Garii, Cale ferata sud, Str. Topazului,_ Str. Margeanului, Bd. 
Bucuretiti, Cale ferata nord, Municipiul Baia Mare, JudeiuI Maramureti 
lnitiatorul documentatiei de urbanism: MUNICIPIUL BAIA MARE 
Nr contract: 27913/ 31.07.2020 
Elaboratorul documentatiei de urbanism: AS0CIEREA AG0RAP0LIS SRL SI RAUM PLAN DESIGN SRL. ' , 
?ef de proiect: master urbanist MIHAELA PU�NAVA
Management proiect: doctor urbanist MOTCANU DUMITRESCU MIHAi ALEXANDRU
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Munlcipiul 
Baia Mare 

I. DISPOZITII GENERALE Vizat spre 'f:.eschif1).bar;.
1. 1. Rolul RLU •

Aned I• 

"';.�;;��¥"?."-.I 
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare l�;fnodul de utilizare a terenurilor, de
realizare ?i utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de Jf1::1diu. Normele cuprinse i'n prezentul 
Regulament sunt obligatorii i'n vederea executarii de constructii i'n limitele zonei de studiu prevazute i'n 
plan;,a de Reglementari. 

1.1.b. Regulamentul local de urbanism i'nsote;,te Planul urbanistic zonal reconfigurare zona 
garii, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramure;; ;,i expliciteaza ?i detaliaza prevederile cu caracter de 
reglementare ale PUZ. 

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale 
?i se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, i'n conformitate cu prevederile Legii nr. 
350/ 2001, cu modificarile ;,i completarile ulterioare. 

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planul urbanistic zonal reconfigurare zona 
garii, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramure;; care schimba conceptia generala care a stat la baza 
PUZ-ului, determina modificarea PUZ ;,i aprobarea conform legii. 

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planul urbanistic zonal reconfigurare 
zona garii, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramure;; se va face numai i'n spiritul prevederilor 
Reguiamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ ?i implicit ale Regulamentului 
local de urbanism, se pot face numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o 
?i documentatia initiala. 
1.2. Baza legala a elaborarii 

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal 
reconfigurare zona garii, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramure;; au stat, i'n principal: 

■ Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului ?i urbanismului - cu modificarile
?i completarile ulterioare; ■ Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;■ Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare ;,i a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991; 

■ H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata i'n 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011; 
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Municipiul anc ra Baia Mare 

I: 1• Vizat spre neschim
.

ae . p � Is Ano)(;\ la HCL'nl-.• S,1-�,d . . . 
Arhltect $ef 7, 1...-

-- PLAN URBANISTIC ZONAL RECONFIGURARE ZONA GAR�l,,,MIJNIP.�117��1At�.JUDtTUL -
1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit'i' n  functie ,9e c�goriile de activ, 

1n conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul Genera �banism ?i este evidentiata 1n 
plan?a de Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc

1 
onditiile de amplasare ?i conformare a 

constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functional a'. 

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfa?oara 1ntr-o 
localitate, determinate de necesitatile populatiei ?i conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele 
sunt localizate teritorial 1n plan?a desenata ?i au indicatori spatiali ?i indicatori de functionare specificati 
1n Regulamentul local de urbanism ?i corelati cu anexa nr. 2 la RGU. 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse 1n 
conformitate cu zonificarea functionala stabilita la nivel de RLU ?i cu anexa nr. 1 din RGU. 

1.4. Preconditii de aplicare a RLU 

Reglementarile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vor face obiectul unor noi 
interventii 1n cadrul zonei de studiu ?i stau la baza unei dezvoltari coerente la nivelul acesteia. Tn cazul 
constructiilor existente, acestea se mentin, iar functiunile existente continua sa fie admise atat timp cat 
nu se solicita o noua autorizatie de construire. Tn cazul unor interventii care vor necesita autorizatii de 
construire pentru constructii noi sau extinderi ale celor existente la momentul aprobarii prezentului PUZ, 
acestea se vor emite 1n baza prezentului Regulament. 

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii 1?i pastreaza caracteristicile 
pe parcursul desfa?urarii activitatilor 1n construqiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Dupa 
demolarea constructiilor existente pe o parcela se poate edifica o noua constructie doar daca 
1ndepline?te conditiile de conformare conform Articolului 4 din prezentul Regulament. 

La nivelul zonei au fost propuse culoare non-aedificandi cu scopul realizarii unui sistem de 
circulatii carosabile publice care sa deserveasca coerent ?i fluent zona de studiu. Terenurile afectate de 
zonele non-aedificandi (partial sau 1n totalitate) 1?i pot desfa?ura activitatile existente pana la momentul 
solicitarii unei autorizatii de desfiintare sau pana la momentul exproprierii pentru cauza de utilitate 
publica pentru realizarea circulatiilor carosabile publice. Ulterior desfiintarii constructiilor, partile din 
teren care se afla 1n culoarul non-aedificandi nu vor putea fi edificate cu alte constructii-

Oaca nu respecta conditiile Articolului 4 din prezentul Regulament, parcelele libere pot deveni 
construibile doar prin operatiuni de alipire. Noile parcele rezultate prin operatiuni de dezmembrare sau 
comasare se considera construibile ?i vor putea solicita autorizarea unor noi constructii doar daca 
1ndeplinesc conditiile de conformare conform Articolului 4 din prezentul Regulament. 
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Municipiul agora . Baia Mare 
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II. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1.1 Unitati si subunitati functionale 
I I I I 

La nivelul PUZ, se regasesc 1 O unitati teritoriale de referinta, du pa cum urmeaza: 

CM3 - zona mixta continand instituttii, servicii ?i echipamente publice, servicii de interes general (servicii 
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective ?i personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir); 
activitati productive mici nepoluante ?i locuinte 

CM3 - subzona mixta cu construcFii regim maxim P+10; 
CM3a - subzona mixta de servicii publice, birouri �i comeri aferenta transporturilor; 

A - Zona activitatilor de produqie 
Asa - Subzona centrelor logistice aferente infrastructurii feroviare 
A2d - subzona de produciie nepoluanta, depozitare, comeri �i servicii 
A6 - subzona ansamblurilor de birouri inalte �i zonelor mixte de produciie �i comeri, aferente 

marilor artere de circulaFie 

L - zona de locuit 
L Sa - subzona locuinFelor colective med ii {P+4) existente sau nou propuse 

F - Subzona activita.Filor legate de culte 

T2 - subzona transporturilor pe cale ferata 

V - Zona spatiilor verzi, spatii verzi publice cu acces nelimitat 

V1a - subzona parcuri, gradini publice ora�ene�ti �i de cartier, scuaruri in ansambluri 
rezidenFiale �i fa�ii plantate publice 

V1c - subzona parcuri, scuaruri in ansambluri rezideniiale �i fa�ii plantate 
VS - subzona culoare de proteciie faFa de infrastructura tehnica 
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•ilr•
exemple de tratare a fatade/or parciJrilor vizibile din circufafiile pub/ice 

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 
■ Categoriile de activitati industriale, de productie sau depozitare;
■ Statii de 1ntretinere ?i reparatii auto;
■ Statii de alimentare carburanti;
■ Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
■ lnstalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a

elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;
■ Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice ?i constructiile de pe

parcelele adiacente;
■ Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

1mpiedica evacuarea ?i colectarea apelor meteorice;
■ Orice alte activitati care nu au fast permise sau permise cu conditionari;

SECTll:JNEA !I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A•ClADJRILOR ' , , 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DI MENSI UNI) 
Se permite realizarea de noi constructii de locuire doar 1n zonele 1, 4 ?i 5 ale UTR L5a, indicate 1n plan?a 
de reglementari urbanistice propuse. In vederea construirii se va face o raportare la 1ntreaga zona din 
unitatea teritoriala de referinta pentru calcularea indicatorilor de utilizare ?i ocupare. In cazul loturilor 
aflate 1n proprietatea Mun. Baia Mare, 1n situatia 1n care se vor realiza operatiuni cadastrale de 
comasare/dezmembrare nu se impune o suprafata minima pentru ca loturile sa poata fi edificate. In 
cazul loturilor private (zona 5), suprafata minima a lotului pentru a putea fi edificata va fi de 5000 mp. 

in cazul zonei 1, se define?te ca zona edificabila pentru realizarea unor noi constructii arealul determinat 
de linia de aliniere a laturii exterioare estice a blocului 35A catre est, linia paralela cu aceasta situata la 
20 metri catre vest, linia de aliniere a fatadei sudice a blocului nr 2 catre sud ?i linia de aliniere a fatadei 
sudice a blocului nr 1, catre nord. 

in cazul zonei 4, se define?te ca zona edificabila pentru realizarea unor noi constructii arealul determinat 
de liniile de aliniere ale laturilor exterioare nord-estice ?i sud-vestice ale blocului nr 22 catre nord-est, 

--------------------------------------------------------------------------------------------------
office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro/raumplandesignoffice@gmail.eom, www.raumplandesign.webs.com 

0722/393350/ 0744612245 

FAZA - PUZ - 2022 9/97 





Construcţii noi vor putea fi edificate exclusiv în zonele 1 ?i 4 In arealele determinate conform descrierilor 
de la Articolul 4. 

Nu se vor realiza fronturi noi .continue la aliniament mai lungi de 40 metri la nivelul parterului. 
Întreruperea fronturilor se poate realiza prin ganguri de acces către interiorul lotului, cu dimensiuni 
minime de 3,5 metri înălţime ?i 4 metri lăţime; 

Autorizarea construcţiilor în zona de siguranţă (20ml a infrastructurii feroviare este interzisă. Autorizarea 
construcţiilor în zona de protecţie (100ml a infrastructurii feroviare este posibilă numai după aprobarea 
CNCF "CFR" - SA, conform actelor normative în vigoare. 

În cazul zonei 1, se define?te ca zonă edificabilă pentru realizarea unor noi construcţii arealul determinat 
de linia de aliniere a laturii exterioare estice a blocului 35A către est, linia paralelă cu aceasta situată la 
20 metri către vest, linia de aliniere a faţadei sudice a blocului nr 2 către sud ?i linia de aliniere a faţadei 
sudice a blocului nr 1, către nord. 

În cazul zonei 4, se define?te ca zonă edificabilă pentru realizarea unor noi construcţii arealul determinat 
de liniile de aliniere ale laturilor exterioare nord-estice ?i sud-vestice ale blocului nr 22 către nord-est, 
respectiv către sud-vest, linia de aliniere a faţadei sud-estice a blocului nr 33 către sud-est ?i retragerea 
cu 15 metri faţă de faţada sud-estică a blocului nr 22. 

În cazul zonei 5, se define?te o zonă edificabilă în interiorul loturilor cu nr cadastral 123231 ?i nr cad 
123232. Se vor respecta retragerile de la aliniament: 
- la nord o retragere similară cu retragerea faţadei nordică a blocului 1 (str. Mărgeanului), de aproximativ

3,3 metri;
- La nord-est, în dreptul blocurilor 1 ?i 1A de la str. Mărgeanului, se admite amplasarea pe aliniament;
- Faţă de limita dintre dinspre blocurile 1A (str. Mărgeanului) ?i 6 ?i 8 (str. Motorului) se va respecta o

retragere de minimum de 1 Om;
- La sud, o retragere de 17m faţă de limita UTR V1 c;
- La strada Topazului se permite amplasarea pe aliniament, pe tronsonul de limită aflată la o distanţă de

aproximativ 5 metri faţă de limita trotuarului propus la strada Topazului. Faţă de restul limitei de
proprietate dinspre sud-vest, către strada Topazului ?i strada FN3 se va respecta o retragere de
minimum de 10 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ OE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 
I I 

PARCELELOR 
În cazul zonelor 1, 4 ?i 5 în care sunt admise construcţii noi, se vor respecta edificabilele marcate pe plan, 
definite de retragerile menţionate la Articolul 5. 
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Spaţiile destinate parcării/garării nu î?i vor putea modific7. · 'aţia pe toată durata
constructiei, fiind interzisă schimbarea destinatiei în alte functiuni. I I I,,, I 
Parcarea/gararea se poate face numai în interiorul suprafeţei de teren identificată cadastral pe care se 
realizează construcţia autorizată sau pe terenuri care se află la o distanţă de max. 500m de terenul pe 
care se solicită realizarea construcţiei, ?i pentru care se deţine un drept real asupra acestuia. 

Se vor respecta următoarele cerinţe de parcare/garare: 

• 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă maximă de 40mp;
• 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă maximă de B0mp;
• 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă mai mare de B0mp;

la numărul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru 
clădirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spaţiu acoperit destinat depozitării bicicletelor, 
cu o capacitate de 1 bicicletă/apartament. 

Pentru funcţiunile de alimentaţie publică/cazare temporară (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
• 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masă;
• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafaţa desfă?urată mai mare de 400mp/

construcţie; 
• la numărul locurilor de parcare pentru clienţi se va asigura suplimentar 10% pentru angajaţi;

Pentru funcţiunile de învăţământ/sănătate:
• 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariaţi;
• .. 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafaţa de.sfă?urată mai mare de 600mp/

construcţie; 
• La numărul locurilor de parcare pentru salariaţi se va asigura suplimentar 60% pentru clienţi/

public; 

Pentru funcţiunile de sport-agrement/turism:
• 1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafaţa desfă?urată mai mare de B00mp/

construcţie; 
• la numărul locurilor de parcare pentru salariaţi se va asigura suplimentar 100% pentru clienţi/

public; 

Pentru funcţiunile comerciale/centre-comerciale/producţie/depozitare:
• 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafaţă desfă?urată a construcţiei pentru unităţi mai mari

de 2000mp; 
• 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafaţă desfă?urată a construcţiei pentru unităţi între

1000-2000mp; 
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PLAN URBANISTIC ZONAL RECONFIGURARE ZONA GARII, , JUDEŢ 

suprateran al constr în pereţii de închidere perimetrală. Demisolul se con
/

id . 
Normativ de siguranţă la foc a construcţiilor,. 

/ 

Înălţimea maximă admisă a construcţiilor va fi de 20 metri, echivalentul unui regim maxim de înălţime 
P+S. Se vor respecta în acelaşi timp atât înălţimea maximă, cât şi regimul maxim de înălţime, prin 
urmare, nu se vor putea realiza construcţii mai mari de P+5 care să se încadreze în înălţimea maximă 
admisă. 
Înălţimea maximă a construcţiei a fost stabilită luând în calcul un un etaj curent cu ]nălţimea de 3 metri. 
Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci ele au rol orientativ. În cazul realizării unui nivel curent cu o 
înălţime mai mică nu este permisă realizarea mai multor niveluri care se încadrează în înălţimea maximă. 
Se vor respecta deopotrivă atât înălţimea maximă, cât şi regimul maxim de înălţime; 
Înălţimea clădirilor se va măsura de la nivelul terenului amenajat în dreptul accesului în interior şi până la 
atic sau cornişă. 
Respectarea înălţimii maxime admise şi a regimului maxim admis de înălţime se va face şi cu respectarea 
condiţiilor de însorire prevăzute de OMS 119/2014, cu modificările şi completările ulterioare, atât pentru 
locuinţele propuse, cât şi pentru cele afectate de umbre, din vecinătate. 
Înălţimea maximă poate fi depăşită doar cu construcţii tehnice (casa scării/ liftului, ş.a.) sau instalaţii (de 
ventilaţie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri. 
Eventualele instalaţii de tip releu/antenă satelit se vor putea amplasa fără restricţii de înălţime, însă vor 

_ _fi avi�ate_de către entităţ_ile abilitate conform legii.
Sunt admise subsolurile şi demisolurile, fără a fi obligatorie realizarea acestora. Numărul de subsoluri nu 
se normează, acestea urmând a fi stabilite de soluţia arhitecturală şi de condiţiile geotehnice. 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
Aspectul clădirilor va fi subordonat cerinţelor specifice locuirii şi se va urmări realizarea unor ansambluri 
compoziţionale care să ţină seama de rolul social al străzilor, de particularităţile şi de caracterul general 
al zonei; 
Acoperirea clădirilor se va realiza în sistem tip şarpantă. În cazul locuinţelor existente se admite 
posibilitatea realizării unor acoperiri noi cu şarpantă şi se va studia posibilitatea realizării unor mansarde 
locuibile; 
Pentru firme, afişaj şi mobilier urban se va asigura coerenţa pe toate arterele pe baza unor studii şi 
concepte realizate pentru toată zona şi în baza unor avize suplimentare obţinute conform prevederilor 
legale; 
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Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibil 
(aeriană) a cablurilor CATV; 

;irculaţiile publice ?i dispunerea vizibilă 

Echipamentelor tehnice aferente reţelelor de utilităţi c re nu pot fi prevăzute în interiorul construcţiilor li 
se va acorda o atenţie deosebită încadrării acestora în imaginea vizuală a ansamblului în care se află; 

Fiecare zonă va dispune de un spaţiu interior parcelei destinat colectării de?eurilor menajere ?i a 
colectării selective, accesibil din spaţiul public. Se recomandă ca spaţiile de colectare a de?eurilor 
menajere să fie realizate îngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, 
riscul apariţiei mirosurilor ?i împră?tierii de?eurilor în caz de condiţii meteorologice severe (vânt sau ploi 
puternice). 

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 
I I I 

De-a lungul străzilor nou propuse, circulaţiile pietonale vor fi mărginite spre stradă de plantaţii de arbori 
de aliniament care să ofere umbră în timpul zilei pe perioada caldă ?i care să contribuie la ameliorarea 
microclimatului local. Plantarea în zona intersecţiilor se va realiza cu luarea în considerare a zonei de 
vizibilitate necesare pentru conducătorii auto; 

Este permisă plantarea de copaci în spaţii mineralizate în alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 
metri pentru irigare. De asemenea, este permisă montarea de inele metalice la baza copacilor cu condiţia 
ca acestea să permită trecerea apei către rădăcină; 

Amenajarea spaţiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ pe 
spaţiile mineralizate ?i formarea prafului după evaporar.ea apei, sau'{? fi pr_evă_zut cu rigole.de scurge_re; 

Spaţiul liber între frontul clădirii ?i aliniament va fi amenajat ca spaţiu verde decorativ de faţadă sau ca 
spaţiu pietonal. Acest spaţiu nu va fi îngrădit sau va fi îngrădit minimal, pentru a contribui vizual la 
imaginea ?i ambianţa zonei. 

Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale înierbate, 
pentru a reduce suprafaţa mineralizată, considerând suprafaţă mineralizată 50%. 

Se impune respectarea unor suprafeţe minime de spaţiu verde la sol echivalente cu 30% din suprafaţa 
fiecărei zone. Minim două treimi (20% din suprafaţa parcelei) se va realiza pe teren natural (considerat 
teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite cre?tere arborilor înalţi), iar restul de până la o 
treime (maxim 10% din suprafaţa parcelei) se poate realiza ca terase verzi, dale înierbate ?.a. Toate 
spaţiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme de irigare ?i management al apei ?i vor folosi, pe cât de mult 
posibil ?i apa recuperată din alte surse decât cea din reţeaua de alimentare cu apă potabilă (ape 
meteorice, ?·a.). 
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Judeţul Maramureş -· 
Municipiu! 
Baia Mare 
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PLAN URBANISTIC ZONAL RECONFIGURARE ZONA GĂRII, MUNIC 

. . . . 

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALĂ 
f , 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 
■ Funcţiuni logistice, depozitare şi manipulare de mărfuri;

I 

■ Parcaje la sol şi multietajate şi staţii de încărcare electrică;
■ Autobaze pentru operatorii de transport;
■ echipamente tehnice majore
■ Staţii de întreţinere şi reparaţii auto;
■ spaţii verzi;

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDITIONĂRI 
■ unităţi de producţie de mici dimensiuni (mai puţin de 2000 mp arie construită desfăşurată) cu condiţia

ca acestea să nu fie poluante sau să prezinte risc tehnologic pentru zona de locuinţe;

Sunt admise următoarele funcţiuni, cu condiţia ca amplasamentul pe care se intenţionează realizarea 
investiţiei să nu se afle în zonele de siguranţă I �i li (rază 131 m, respectiv 287 metri faţă de sursă} 
conform scenariului de securitate al operatorului Aramis Invest SRL marcate pe plan�a de 
reglementări urbanistice propuse, în conformitate cu Ordinul 99/2017 al Ministerului Afacerilor 
Interne: 

· ·� •· industrie de mari dimensiuni (mai mult de 2000 mp arie con�truită desfăşuraţăJ, _C_lJ_ condiţia ca
acestea să nu fie poluante sau să prezinte risc tehnologic pentru zona de locuinţe; 

■ Funcţiuni comerciale: comerţ alimentar şi nealimentar, alimentaţie publică cu circuit închis
(restaurant, fast-food, cofetărie, cafenea, bar, club); Sunt permise inclusiv reprezentanţe auto, de
mobilă, materiale de construcţii, ?.a.; servicii ?i echipamente publice;

■ Funcţiuni administrative: sedii, fundaţii, organizaţii, asociaţii, sedii birouri, sediu firmă/companie,
instituţii publice etc;

■ Servicii şi echipamente publice;
■ Staţii pentru vânzare de carburanţi cu condiţia ca acestea să se afle la o distanţă suficientă faţă de

locuinţe pentru a respecta normele de siguranţă în vigoare;

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE 
■ Locuinţe;
■ Activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
■ Depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
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al terenului amenajat din jurul construcţiilor pe care le deservesc. Este permisă amplasarea I l:- o
tehnice de ventilare/aerisire ale spaţiilor subterane în spaţiu�intre aliniament ?i retragerea minimă, cu
condiţia ca acestea să fie tratate într-o manieră de mobilier/instalaţie urbană ?i integrate vizual în
amenajarea spaţiului vizibil din spaţiul public;

Este permisă amplasarea construcţiilor tehnice ?i edilitare în spaţiul dintre retragerea minimă ?i
aliniament, cu condiţia ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană ?i integrate vizual în amenajarea
spaţiului vizibil din spaţiul public;

Autorizarea construcţiilor în zona de siguranţă (20m) a infrastructurii feroviare este interzisă. Autorizarea
construcţiilor în zona de protecţie (100m) a infrastructurii feroviare este posibilă numai după aprobarea
CNCF "CFR" - SA, conform actelor normative în vigoare.

Totodată, în vederea amplasării faţă de aliniament, în raport cu construcţiile învecinate, se vor respecta
distanţele de siguranţă impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distanţe de siguranţă.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE ' , 
PARCELELOR 
Faţă de limitele laterale ale parcelei se va respecta o retragere minimă echivalentă cu 1 /3 din înălţimea la
corni?ă a faţadei sau 5 metri, oricare dintre cele două valori este mai mare.

Faţă de limitele posterioare ale parcelei se va respecta o retragere min_imă echivalentă cu 1/3 din
înălţimea la corni?ă a faţadei sau 5 metri, oricare dintre cele două valori este mai mare.

Tn-spaţlul•ctintre-retragerea ·minirnă ?i limitele laterale sau posterioare·-slmt·permise amenajarea de -
parcări la sol, terase parter ale spaţiilor de alimentaţie publică (acolo unde alimentaţia publică este
funcţiune admisă), cu condiţia ca acestea să fie structuri constructive individuale, să nu depăşească 4
metri, iar acoperirea să fie retractabilă ?i nepermanentă (pergolă, marchiză etc.), amenajări peisagistice
etc.;

Este permisă realizarea subsolurilor până la limita parcelei, cu condiţia ca acestea să fie complet
îngropate pe porţiunea dintre limitele laterale sau posterioare şi retragerea minimă, adică să nu
depă?ească nivelul de călcare al terenului amenajat din jurul construcţiilor pe care le deservesc. Este
permisă amplasarea instalaţiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spaţiilor subterane în spaţiul dintre
aliniament ?i retragerea minimă, cu condiţia ca acestea să fie tratate într-o manieră de mobilier/
instalaţie urbană ?i integrate vizual în amenajarea spaţiului vizibil din spaţiul public;

Este permisă amplasarea construcţiilor tehnice ?i edilitare în spaţiul dintre retragerea minimă ?i limitele
laterale sau posterioare, cu condiţia ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană ?i integrate vizual în
amenajarea spaţiului vizibil din spaţiul public;
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Parcarea/gararea se poate face numai în interiorul suprafeţ� identificată cada se 
realizează construcţia autorizată sau pe terenuri care se '}f(ă la o distanţă de max. 500m de terenul pe 
care se solicită realizarea construcţiei, ?i pentru care se deţine un drept real asupra acestuia. 

Se vor respecta următoarele cerinţe de parcare/garare: 

Pentru funcţiunile de alimentaţie publică/cazare temporară (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
• 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masă;
• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafaţa desfă?urată mai mare de 400mp/

construcţie; 
• la numărul locurilor de parcare pentru clienţi se va asigura suplimentar 10% pentru angajaţi;

Pentru funcţiunile de învăţământ/sănătate:
• 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariaţi;
• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafaţa desfă?urată mai mare de 600mp/

construcţie; 
• La numărul locurilor de parcare pentru salariaţi se va asigura suplimentar 60% pentru clienţi/

public; 

Pentru funcţiunile de sport-agrement/turism:
• 1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafaţa desfă?urată mai mare de B00mp/

construcţie; 
• la numărul locurilor de parcare pentru salariaţi se va asigura suplimentar 100% pentru clienţi/

·putiiie; 

Pentru funcţiunile administrative/birouri/financiar-bancare:
• 1 loc de parcare/garare pentru 15 salariaţi;
• la numărul locurilor de parcare pentru salariaţi se va asigura suplimentar 40% pentru clienţi;

Pentru funcţiunile comerciale/centre-comerciale/producţie/depozitare:
• 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafaţă desfă?urată a construcţiei pentru unităţi mai mari

de 2000mp; 
• 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafaţă desfă?urată a construcţiei pentru unităţi între

1000-2000mp; 
• 1 loc de parcare/garare la 50-1 00mp suprafaţă desfă?urată a construcţiei pentru unităţi între

500-1 000mp;
• 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafaţă desfă?urată a construcţiei pentru unităţi mai mici

de 500mp; 
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Pentru elementele de signaletică (steaguri, totem) este permisă o înălţime maximă de 20 metri; 

Înălţimea clădirilor se va măsura de la nivelul terenului amenajat în dreptul accesului în interior şi până la 
atic sau cornişă. 

Înălţimea maximă poate fi depăşită doar cu construcţii tehnice (casa scării/ liftului, ş.a.) sau instalaţii (de 
ventilaţie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri. 

Eventualele instalaţii de tip releu/antenă satelit se vor putea amplasa fără restricţii de înălţime, însă vor 
fi avizate de către entităţile abilitate conform legii. 

Eventualele instalaţii de tip releu/antenă satelit se vor putea amplasa fără restricţii de înălţime, însă vor 
fi avizate de către entităţile abilitate conform legii. 

Numărul de subsoluri nu se normează, acestea urmând a fi stabilite de soluţia arhitecturală şi de 
condiţiile geotehnice. 

Respectarea înălţimii maxime admise şi a regimului maxim admis de înălţime se va face şi cu respectarea 
condiţiilor de însorire prevăzute de OMS 119/2014, cu modificările şi completările ulterioare, atât pentru 
locuinţele propuse, cât şi pentru cele afectate de umbre, din vecinătate. 

ARTICOLUL 11 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
Aspectul clădirilor va fi subordonat cerinţelor specifice funcţiunii şi se va urmări realizarea unor 
ansambluri compoziţionale care să ţină seama de particularităţile şi de caracterul general al zonei. 

Acoperirea clădirilor se va realiza în sistem tip terasă necirculabilă. În cazul construcţiilor de tip hală 
industrială este permisă realizarea unui acoperiş înclinat, similar şarpantei, realizat din structură 
metalică, specific acestui tip de funcţiune. 

Se permite amplasarea firmelor luminoase pe faţadele construcţiilor, cu condiţia ca intensitatea acestora 
să poată fi ajustată pe parcursul serii/nopţii, pentru a nu afecta condiţiile de condus pe străzile publice şi 
pentru a nu afecta locuirea, în zonele în care cele două zone se învecinează. Soluţiile de amplasare a 
firmelor luminoase şi a reclamelor statice vor fi studiate şi aprobate în cadrul serviciului specific din 
cadrul administraţiei publice. 

Sunt permise tratările cromatice care respectă identitatea vizuală a societăţii care îşi desfăşoară/ va 
desfăşura activităţi în cadrul imobilului respectiv. 
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PLAN URBANISTIC ZONAL RECONFIGURARE ZONA GĂRII, MUNICIPIU AIA MA 'E, JUDETUL MARAMURES 

Este permisă plantarea de copaci în spaţii mineralizate în 7.e4 Frernineralizate c.u diametrul de· 1,5
metri pentru irigare. De asemenea, este permisă montare;9e inele metalice la baza copacilor cu condiţia
ca acestea să permită trecerea apei către rădăcină; 

Amenajarea spaţiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ pe
spaţiile mineralizate ?i formarea prafului după evaporarea apei, sau va fi prevăzut cu rigole de scurgere;

Spaţiul liber între frontul clădirii ?i aliniament va fi amenajat ca spaţiu verde decorativ de faţadă sau ca
spaţiu pietonal. Acest spaţiu nu va fi îngrădit sau va fi îngrădit minimal, pentru a contribui vizual la
imaginea ?i ambianţa zonei.

Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale înierbate,
pentru a reduce suprafaţa mineralizată, considerând suprafaţă mineralizată 50%.

Se impune respectarea unor suprafeţe minime de spaţiu verde la sol echivalente cu 15% din suprafaţa
fiecărei zone. Minim două treimi (10% din suprafaţa parcelei) se va realiza pe teren natural (considerat
teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite cre?tere arborilor înalţi), iar restul de până la o
treime (maxim 5% din suprafaţa parcelei) se poate realiza ca terase verzi, dale înierbate, jardiniere ?·a·
Toate spaţiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme de irigare ?i management al apei ?i vor folosi, pe cât de
mult posibil ?i apa recuperată din alte surse decât cea din reţeaua de alimentare cu apă potabilă (ape
meteorice, ?.a.).

ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI 
Laţurile vor fi împrejm4ite .atâţ c_ătre d°'m�ni_u�py�lic, _c.�ţ ş;i c_�tre..releJalţe_ )9ţuri cu q:i.re _ _s_e I�vesi,n�?-z.�.
Către străzile publice se vor realiza împrejmuiri opace sau semi-opace cu înălţimea cuprinsă între minim
0,6 metri ?i maxim 1,5 metri, măsuraţi de la cota trotuarului public adiacent. Peste înălţimea de 1,5 metri
este permisă realizarea unei împrejmuiri semi-opace (împletitură din plasă, ?ipci metalice sau din lemn,
gard din beton cu ochiuri de vedere �te.) până la înălţimea maximă de 2 metri. În cazul utilizării unei
împrejmuiri semi-opace până la înălţimea de 1,5 metri aceasta se va dubla către interiorul proprietăţii cu
arbu?ti pentru a reduce vizi_bilitatea către interiorul parcelei.

Limitele laterale ?i posterioare, între proprietăţi adiacente, se vor realiza obligatoriu din materiale opace,
cu înălţimea cuprinsă între 2 metri ?i 2,5 metri._

Împrejmuirile trebuie astfel proiectate încât să contribuie la aspectul reprezentativ al spaţiilor ?i
construcţiilor ?i vor fi tratate similar arhitecturii construcţiilor de pe parcelă. Este interzisă utilizarea
materialelor plastice sau a derivaţilor din mase plastice pentru elementele de împrejmuire, ori a
materialelor u?or inflamabile (policarbonat, poli plan etc.).
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALĂ , ' 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 
■ Funcţiuni administrative: sedii, fundaţii, organizaţii, asociaţii, sedii birouri, sediu firmă/companie,

instituţii publice etc;
■ Funcţiuni comerciale: comerţ alimentar ?i nealimentar, alimentaţie publică (restaurant, fast-food,

cofetărie, cafenea, bar, club, sală de evenimente); Sunt permise inclusiv reprezentanţe auto, de
mobilă, materiale de construcţii, ?.a.; servicii ?i echipamente publice;

■ Funcţiuni financiar-bancare: sediu bancă, sediu societate de asigurări;
• Servicii cu acces public (finanţe, bănci, consultanţă, proiectare, design, tipărire, multiplicare, formare

profesională, asistenţă tehnică, comunicaţii, săli conferinţe, servicii po?tale, curierat, agenţie de
turism, întreţinere corporală, manufactură fină, croitorie etc.);

■ Spaţii pentru profesiuni liberale (avocatură ?i asistenţă juridică, birouri ?i ateliere de proiectare ?i
design, birouri de consultanţă, ateliere de artă, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnică dentară,
ateliere de croitorie sau alte activităţi manufacturiere care nu generează zgomot ?i nu generează
noxe, saloane de înfrumuseţare ?i întreţinere corporală etc.);

■ Funcţiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de înfrumuseţare
?i tratament etc;

-■ Funcţiuni de recreere ?î petrecere a timp'\.Jlui iiberîn aer ii6e-r sau·fn i•nte·rior;
■ Puncte multimodale de transport, inclusiv servicii aferente transporturilor;
■ Parcaje la sol ?i multietajate ?i staţii de încărcare electrică;

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDITIONĂRI 
■ Funcţiuni comerciale pentru magazine de mari dimensiuni, tip hypermarket, cu suprafaţa de vânzare

mai mare de 5000 mp, cu condiţia realizării PUD ?i a unui studiu de circulaţii în care să se analize
posibilităţile de asigurare a capacităţilor de trafic pe arterele carosabile din zonă;

■ Staţii pentru vânzare de carburanţi cu condiţia ca acestea să se afle la o distanţă suficientă faţă de
locuinţe pentru a respecta normele de siguranţă în vigoare. În această situaţie nu se impune
respectarea unei înălţimi minime a construcţiei.

■ locuinţe colective cu condiţia ca cel puţin la nivelul parter al blocurilor care se constituie ca prim front
construit la străzile Motorului ?i Bulevardul Bucure?ti să fie localizate exclusiv funcţiuni destinate
publicului (comerţ, servicii, alimentaţie publică ?.a.), nu locuire.
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■ faţă de aliniamentul nou propus la strada FN10 se specta o ret ere
■ faţă de aliniamentul către calea ferată di 5"' se va respecta o retragere minimă

determinată de limita zonei de siguranţă căii ferate, conform marcajelor de pe planşa de
reglementări urbanistice.

În spaţiul dintre retragerea minimă şi aliniament sunt permise amenajarea de parcări la sol, terase parter 
ale spaţiilor de alimentaţie publică (acolo unde alimentaţia publică este funcţiune admisă) cu condiţia ca 
acestea să fie structuri constructive individuale, să nu depăşească 4 metri, iar acoperirea să fie 
retractabilă şi nepermanentă (pergolă, marchiză etc.), amenajări peisagistice etc.; 

Este permisă realizarea subsolurilor până la limita parcelei, cu condiţia ca acestea să fie complet 
îngropate pe porţiunea dintre aliniament şi retragerea minimă, adică să nu depăşească nivelul de călcare 
al terenului amenajat din jurul construcţiilor pe care le deservesc. Este permisă amplasarea instalaţiilor 
tehnice de ventilare/aerisire ale spaţiilor subterane în spaţiul dintre aliniament şi retragerea minimă, cu 
condiţia ca acestea să fie tratate într-o manieră de mobilier/instalaţie urbană şi integrate vizual în 
amenajarea spaţiului vizibil din spaţiul public; 

Este permisă amplasarea construcţiilor tehnice şi edilitare în spaţiul dintre retragerea minimă şi 
aliniament, cu condiţia ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană şi integrate vizual în amenajarea 
spaţiului vizibil din spaţiul public; 

Totodată, în vederea amplasării faţă de aliniament, în raport cu construcţiile învecinate, se vor respecta 
distanţele de siguranţă impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distanţe de siguranţă. 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE . . 
PARCELELOR 
Faţă de limitele laterale ale parcelei se va respecta o retragere minimă echivalentă cu 1/3 din înălţimea la 
cornişă a faţadei sau 5 metri, oricare dintre cele două valori este mai mare. 

Faţă de limitele posterioare ale parcelei se va respecta o retragere minimă echivalentă cu 1/3 din 
înălţimea la cornişă a faţadei sau 5 metri, oricare dintre cele două valori este mai mare. Faţă de limitele 
de proprietate faţă de calea ferată, retragerea minimă va respecta şi restricţiile impuse şi zona de 
protecţie şi de siguranţă impuse de prezenţa liniilor de cale ferată. 

În spaţiul dintre retragerea minimă şi limitele laterale sau posterioare sunt permise amenajarea de 
parcări la sol, terase parter ale spaţiilor de alimentaţie publică (acolo unde alimentaţia publică este 
funcţiune admisă), cu condiţia ca acestea să fie structuri constructive individuale, să nu depăşească 4 
metri, iar acoperirea să fie retractabilă şi nepermanentă (pergolă, marchiză etc.), amenajări peisagistice 
etc.; 

office@agorapolis.ro,www.agorapolis.ro/raumplandesignoffice@gmail.eom, www.raumplandesign.webs.com 
0722/393350/0744612245 -----------------------------------

FAZA - PUZ - 2022 31/97 





r.aniweş -o O /liiniuf • I-' • ·!lîare �-- , · ·· � A i',,ag ra •; neschimbare ("): 1/;it ;,/ , 

P I ·1s ·•-Ln_r.3-i:j . ./ ... 1.�:21..,.. otl . d•ff:. . . . . r <\ro,iect ş�, des nn -:z-� .. , ►·, ,, 

�:�������::•;;::����. '

1•!�� �������zo
Parcelele vor putea fi construite doar în condiţiile în ere beneficiază de un acces auto cu lăţimea de 4
metri direct dintr-o stradă publică sau prin servitute legală înscrisă în Cartea Funciară. 

Ieşirile din parcările subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectând normativele 
în vigoare şi având în vedere asigurarea unui spaţiu suficient pentru încadrarea în traficul carosabil de pe 
străzile publice în condiţii de siguranţă şi fluenţă. 

Se va asigura un acces carosabil în proximitatea intrării în construcţii pentru a permite intervenţia 
promptă şi sigură a autovehiculelor de intervenţie (autospecială pentru stingerea incendiului, ambulanţă, 
ş.a.). 

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ' 
Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea 
cerinţelor minime cu privire la autorizarea construcţiilor şi a necesarului locurilor de parcare/garare din 
Municipiul Baia Mare. 

Autorizarea executării construcţiilor se va putea face numai în cazul asigurării prin proiect a parcajelor 
aferente funcţiunii, în afara circulaţiilor publice, parcajele publice pot fi luate în considerare numai pentru 
vizitatori sau clienţi, nu şi pentru locatari sau salariaţi, pentru aceştia, soluţionarea parcajelor se va 
realiza în toate cazurile exclusiv în incinta proprie. 

Spaţiile destinate parcării/garării nu îşi vor putea modifica destinaţia pe toată durata de existentă a 
construcţiei, fiind interzisă schimbarea destinaţiei în alte funcţiuni. 

Parcarea/gararea se poate face numai în interiorul suprafeţei de teren identificată cadastral pe care se 
realizează construcţia autorizată sau pe terenuri care se află la o distanţă de max. 500m de terenul pe 
care se solicită realizarea construcţiei, şi pentru care se deţine un drept real asupra acestuia. 

Se vor respecta următoarele cerinţe de parcare/garare: 

• 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă maximă de 40mp;
• 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă maximă de 80mp;
• 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă mai mare de 80mp;

la numărul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru 
clădirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spaţiu acoperit destinat depozitării bicicletelor, 
cu o capacitate de 1 bicicletă/apartament. 

Pentru funcţiunile de alimentaţie publică/cazare temporară (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.): 
• 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masă;
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Arborii vor fi plantaţi în ochiuri pătrate de minim 1,0-1,0 m, sau ochiuri circulare de diametru minim 1,0 
m, sau fâ?ii verzi de lăţime minim 1,0 m, iar distanţa maximă între arbori să fie 8,0 m. Arborii vor avea 
tulpina de minim 5 cm diametru la plantare ?i un coronament de minim 4,0m diametru la maturitate. În 
situaţia în care parcările se amenajează la limitele de proprietate, se va asigura o fâ?ie verde de minim 
0.75-1.0 m pe care se vor planta arbu?ti/gard viu/perdele verzi de protecţie. 

La solicitarea emiterii autorizaţiei de construire, documentaţia v-a conţine tipurile de specii de arbori 
propuşi cu denumirea ?tiinţifică. 

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR ' 
Termeni utilizaţi ?i considerente generale: 
Cota terenului natural (CTN) = cota terenului în situaţia existentă, conform ridicării topografice vizată de 
Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Maramure?. Cota terenului natural poate fi preluată din 
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluată dintr-o nouă ridicare 
topografică realizată de topografi autorizaţi. 

Aliniere= retragerea minimă impusă de la aliniament pentru frontul situat la stradă. 

Aliniament= limita dintre proprietatea privată ?i domeniul public 

Se consideră demisol un nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului 
(carosabilului) înconjurător cu maximum jumătate din înălţimea liberă a acestuia ?i prevăzut cu ferestre 
în pereţii de închidere perimetrală. Demisolul se consideră nivel suprateran al construcţiei. (P118-99
Normativ de siguranţă la foc a construcţii/an. 

Înălţimea maximă admisă a construcţiilor este de 40 metri. Nu se impune respectarea unui regim 
maxim de înălţime, adică număr maxim de niveluri de construcţie, aceasta urmând să fie rezultatul 
cumulativ al constrângerilor POT, CUT ?i al înălţimii maxime. 

În cazul loturilor cu deschidere la bulevardul Bucure?ti ?i cele aflate pe o adâncime de maxim 50 metri de 
la limita aliniamentului de la bulevardul Bucure?ti se impune respectarea unei înălţimi minime de 25 
metri măsurati la cornisă sau atic sau a unui regim minim P+6. În vederea respectării conditiei minim . . , 
de înălţime, se vor respecta următoarele: 

- toate construcţiile de pe lot trebuie să respecte condiţia de regim minim de înălţime de 25 metri
măsuraţi la corni:;ă sau atic sau a unui regim minim P+6;
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H minim P+6/ 25 metri 

eievaţie dinspre su-odă 

vedere pionimetrică 

H minim P+6/ 25 metri Hmaipt ţin de P+6, 25 metri 
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stfadă • domeniul public -z:etragere maximă admisă a unui corp cu înălţimea minimă P+6/25 metri 
pentru a fi considerată îndeplinităregula privind regimul minim de înălţime 

Situaţii de mobilare în vederea respectării regimului minim P+6/25 metri - soluţiile au fost ilustrate cu titlu exemplificativ, fără a limita 
posibilităţile de mobilare la cele două variante. 

- În cazul construcţiilor supuse regimului de înălţime minim, care nu se află în primul front construit
de la bulevardul Bucure;;ti:

- înălţime minimă P+6 (sau echivalentul unei înălţimi de 25 metri) trebuie să se regăsească în
cel puţin un plan al unei faţade.

În cazul staţiilor de alimentare cu carburanţi nu se impune o înălţime minimă. 
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILIT 
Toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitar publice, conform necesităţilor activităţii 
acestora. Extinderile reţelelor edilitare se va face obligatori în subteran, pe sub căile de circulaţie sau pe 
sub spaţiile verzi de aliniament, aferente căilor de circulaţie, în funcţie de situaţia din teren; 

Extinderile reţelelor de utilităţi se vor realiza anterior realizării circulaţiilor carosabile ?i pietonale pentru a 
nu afecta buna desfă?urare a acestora. În cazul în care această etapizare nu este posibilă, extinderea 
reţelelor de utilităţi se va face cu o minimă afectare a căilor de circulaţie executate, iar ulterior finalizării 
extinderii, finisajul carosabil ?i pietonal se va aduce la starea iniţială; 

Racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută încastrat în faţadă ?i bran?ată 
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturală precară sau producerea gheţii. Se va asigura 
evacuarea rapidă ?i captarea apelor meteorice din spaţiile rezervate pietonilor, din spaţiile mineralizate ?i 
din spaţiile înierbate; 

Echipamentelor tehnice aferente reţelelor de utilităţi care nu pot fi prevăzute în interiorul construcţiilor li 
se va acorda o atenţie deosebită încadrării acestora în imaginea vizuală a ansamblului în care se află. 
Echipamentele tehnice se vor amplasa, cu precădere, pe acoperi?ul/terasa construcţiei, în subteran, în 
firide special concepute pentru acestea, sau în interiorul construcţiei, în funcţie de condiţiile tehnice ce 
operare ?i necesităţi de intervenţie asupra acestora. 

Fiecare zonă va dispune de un spaţiu interior parcelei destinat colectării de?eurilor menajere ?i a 
colectării selective. Se recomandă ca spaţiile de colectare a de?eurilor menajere să fie realizate îngropat, 
cu platforme mecanizate, sau în construcţii închise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul 
apariţiei mirosurilor ?i · împră?tierii de?eurilor în caz de condiţii meteorologice severe (vânt sau ploi 
puternice). 

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 
I f I 

De-a lungul străzilor nou propuse, conform profilelor caracteristice reprezentate în plan?a de 
reglementări urbanistice, circulaţiile pietonale vor fi mărginite spre stradă de plantaţii de arbori de 
aliniament care să ofere umbră în timpul zilei pe perioada caldă ?i care să contribuie la ameliorarea 
microclimatului local. Plantarea în zona intersecţiilor se va realiza cu luarea în considerare a zonei de 
vizibilitate necesare pentru conducătorii auto; 

Este permisă plantarea de copaci în spaţii mineralizate în alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 
metri pentru irigare. De asemenea, este permisă montarea de inele metalice la baza copacilor cu condiţia 
ca acestea să permită trecerea apei către rădăcină; 

Amenajarea spaţiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ pe 
spaţiile mineralizate ?i formarea prafului după evaporarea apei, sau va fi prevăzut cu rigole de scurgere; 
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Pe durata executării lucrărilor de construire. conform autorizate--tOnstruire obţi�ute. sunt permise 
împrejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promovlază investiţia realizată. a gardurilor opace 
din structură metalică. ori alte asemenea, pentru a asigura guranţa spaţiilor adiacente ?antierului 
SECTIUNEA III: POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENURILOR 

I I I 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT= mp AC lmp teren * 100) 

În cazul unor construcţii cu regim de înălţime P+6, se va respecta un POT maxim de 60%. 
În cazul unor construcţii cu regim de înălţime mai mare de 25m (P+6), se va respecta un POT maxim de 
50%. 
*Circulaţiile pietonale, carosabile sau velo şi amenajările urbane nu se vor lua În calcului POT.

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 
CUT planimetric = mp ADC lmp teren. CUT volumetric= mc AC lmp teren 

În cazul în care o construcţie va fi edificată având un regim parter, sau predominant parter (regimul 
parter ocupă mai mult de 70% din suprafaţa construită) ?i cu o înălţime a acestuia mai mare de 5 metri, 
atunci se va aplica un CUT volumetric. 

·· - -· ,._ ·1n <::azul-î-n--e:are f) ·Eons!r1:1Eţte va ·fi edificată având cel-puţin-două nivel-uri-mai--îR-alte-Ge 4�_5_-rrwl:FiJi_E'rnre; 
atunci se va aplica un CUT volumetric. 
În cazul loturilor la care se aplică CUT volumetric, se va respecta un CUT maxim= 12 mc/mp teren. 
În cazul loturilor la care se aplică un CUT planimetric se va respecta un CUT maxim = 3,6 mp adc/mp 
teren. 
În situaţia în care pe o parcelă sunt construcţii pentru care se aplică atât CUT planimetric, cât ?i 
volumetric, conform condiţiilor de mai sus, atunci se va face o raportare dublă pentru toate construcţiile, 
exprimate atât volumetric, cât ?i planimetric ?i se va verifica încadrarea în valorile maximale exprimate 
atât planimetric, cât ?i volumetric. 
*Circulaţiile pietonale, carosabile sau velo şi amenajările urbane nu se vor lua În calcului CUT.
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 
Parcelele edificate la momentul elaborării prezentei documentaţii î?i păstrează caracteristicile pe 
parcursul desfă?urării activităţilor în construcţiile existente sau până la demolarea construcţiilor. În 
situaţia solicitării unor Autorizaţii de Construire pentru construcţii noi pe o parcelă se poate edifica o 
nouă construcţie doar dacă îndepline?te simultan următoarele condiţii: 

■ are o suprafaţă minimă de 1500 mp;
■ dispune de cel puţin un front la stradă cu o deschidere de minim 30 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE ALINIAMENT 
Faţă de orice aliniament se va respecta o retragere minimă de 10 metri. 

În spaţiul dintre retragerea minimă ?i aliniament sunt permise amenajarea de parcări la sol, amenajări 
peisagistice etc.; 

Este permisă realizarea subsolurilor până la limita parcelei, cu condiţia ca acestea să fie complet 
îngropate pe porţiunea dintre aliniament ?i retragerea minimă, adică să nu depă?ească nivelul de călcare 
al terenului amenajat din jurul construcţiilor pe care le deservesc. Este permisă amplasarea instalaţiilor 
tehnice de ventilare/aerisire ale spaţiilor subterane în spaţiul dintre aliniament ?i retragerea minimă, cu 
condiţia ca acestea să fie tratate într-o manieră de mobilier/instalaţie urbană ?i integrate vizual în 
c1-menajarea spcţţiului vizibjl din.spaţiul public; 

Este permisă amplasarea construcţiilor tehnice ?i edilitare în spaţiul dintre retragerea minimă ?i 
aliniament, cu condiţia ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană ?i integrate vizual în amenajarea 
spaţiului vizibil din spaţiul public; 

Totodată, în vederea amplasării faţă de aliniament, în raport cu construcţiile învecinate, se vor respecta 
distanţele de siguranţă impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distanţe de siguranţă. 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• • 

Faţă de limitele laterale ale parcelei se va respecta o retragere minimă echivalentă cu 1 /3 din înălţimea la 
corni?ă a faţadei sau 5 metri, oricare dintre cele două valori este mai mare. 

Faţă de limitele posterioare ale parcelei se va respecta o retragere minimă echivalentă cu 1 /3 din 
înălţimea la corni?ă a faţadei sau 5 metri, oricare dintre cele două valori este mai mare. 
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Se va asigura un acces carosabil în proximitatea intrării în con cţii pentru a permite lf.entia 
promptă ?i sigură a autovehiculelor de intervenţie (autospecială  âstingerea incendiului, ambulanţă, ?.a.). 

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 
Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea 
cerinţelor minime cu privire la autorizarea construcţiilor ?i a necesarului locurilor de parcare/garare din 
Municipiul Baia Mare. 

Autorizarea executării construcţiilor se va putea face numai în cazul asigurării prin proiect a parcajelor 
aferente funcţiunii, în afara circulaţiilor publice, parcajele publice pot fi luate în considerare numai pentru 
vizitatori sau clienţi, nu ?i pentru locatari sau salariaţi, pentru ace?tia, soluţionarea parcajelor se va 
realiza în toate cazurile exclusiv în incinta proprie. 

Spaţiile destinate parcării/garării nu î?i vor putea modifica destinaţia pe toată durata de existentă a 
construcţiei, fiind interzisă schimbarea destinaţiei în alte funcţiuni. 

Parcarea/gararea se poate face numai în interiorul suprafeţei de teren identificată cadastral pe care se 
realizează construcţia autorizată sau pe terenuri care se află la o distanţă de max. 500m de terenul pe 
care se solicită realizarea construcţiei, ?i pentru care se deţine un drept real asupra acestuia. 

Se vor respecta următoarele cerinţe de parcare/garare: 

Pentru funcţiunile administrative/birouri/financiar-bancare: 

• 1 loc de parcare/garare pentru 15 salariaţi;
• la numărul locurilor de parcare pentru salariaţi se va asigura suplimentar 40% pentru clienţi;

Pentru funcţiunile comerciale/centre-comerciale/producţie/depozitare: 
• 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafaţă desfă?urată a construcţiei pentru unităţi mai mari

de 2000mp; 
• 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafaţă desfă?urată a construcţiei pentru unităţi între

1000-2000mp; 
• 1 loc de parcare/garare la 50-1 00mp suprafaţă desfă?urată a construcţiei pentru unităţi între

500-1 000mp;
• 1 loc de parcare/garare la 1 00mp suprafaţă desfă?urată a construcţiei pentru unităţi mai mici

de 500mp; 

Pentru construcţii ce înglobează spaţii cu diferite funcţiuni, pentru care există norme diferite de 
dimensionare a parcajelor, vor fi luate în considerare cele care prevăd un număr mai mare de locuri de 
parcare. 
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PLAN URBANISTIC ZONAL RECONFIGURARE 20 Eventualele instalaţii de tip releu/antenă satelit se vor pu ea a fi avizate de către entităţile abilitate conform legii. Numărul de subsoluri nu se normează, acestea· urmân a fi stabilite condiţiile geotehnice. 
restricţii de înălţime, însă vor 

de soluţia arhitecturală ?i de 
Pentru elementele de signaletică (steaguri, totem) este permisă o înălţime maximă de 20 metri; 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR Aspectul clădirilor va fi subordonat cerinţelor specifice funcţiunii ?i se va urmări realizarea unor ansambluri compoziţionale care să ţină seama de particularităţile ?i de caracterul general al zonei. Acoperirea clădirilor se va realiza în sistem tip terasă necirculabilă. În cazul construcţiilor de tip hală industrială este permisă realizarea unui acoperi? înclinat, similar ?arpantei, realizat din structură metalică, specific acestui tip de funcţiune. Se permite amplasarea firmelor luminoase pe faţadele construcţiilor, cu condiţia ca intensitatea acestora să poată fi ajustată pe parcursul serii/nopţii, pentru a nu afecta condiţiile de condus pe străzile publice ?i pentru a nu afecta locuirea, în zonele în care cele două zone se învecinează. De asemenea, se va evita utilizarea culorilor ro?ie, galbenă, verde sau albastră la indicatoarele luminoase în proximitatea infrastructurii feroviare pentru a nu crea confuzie cu semnalizarea feroviară. Soluţiile de amplasare a firmelor luminoase şi a reclamelor statice vor fi studiate ?i aprobate în cadrul serviciului specific din cadrul administraţiei publice. -- Suntpei'mîse tratările cromatice care respectă identitatea vizuală· â :soc:i'etăţi1care·î�i "desfăşoară/ ·vâ - -desfă?ura activităţi în cadrul imobilului respectiv. Culorile faţadelor vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la toate elementele construcţiei. Se interzice folosirea pentru finisajul construcţiilor a materialelor nespecifice zonei: piatră de râu, ?iţă, ?indrilă etc.. Este interzisă utilizarea materialelor nedurabile la finisarea faţadelor. 
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ Toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice, conform necesităţilor activităţii acestora. Extinderile reţelelor edilitare se va face obligatoriu în subteran, pe sub căile de circulaţie sau pe sub spaţiile verzi de aliniament, aferente căilor de circulaţie, în funcţie de situaţia din teren. Extinderile reţelelor de utilităţi se vor realiza anterior realizării circulaţiilor carosabile ?i pietonale pentru a nu afecta buna desfă?urare a acestora. În cazul în care această etapizare nu este posibilă, extinderea reţelelor de utilităţi se va face cu o minimă afectare a căilor de circulaţie executate, iar ulterior finalizării extinderii, finisajul carosabil ?i pietonal se va aduce la starea iniţială. 
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PLAN URBANISTIC ZONAL RECONFIGURARE ZONA EĂRII, MUNICI DEŢ 
folosi, pe cât de mult posibil ?i apa recuperată din alte surse de a in reţeaua de ali 
potabilă (ape meteorice, ?.a.). 

ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI 
Loturile vor fi împrejmuite atât către domeniul public, cât ?i către celelalte loturi cu care se învecinează. 
Către străzile publice se vor realiza împrejmuiri opace sau semi-opace cu înălţimea cuprinsă între minim 
0,6 metri ?i maxim 1,5 metri, măsuraţi de la cota trotuarului public adiacent. Peste înălţimea de 1,5 metri 
este permisă realizarea unei împrejmuiri semi-opace (împletitură din plasă, ?ipci metalice sau din lemn, 
gard din beton cu ochiuri de vedere etc.) până la înălţimea maximă de 2 metri. În cazul utilizării unei 
împrejmuiri semi-opace până la înălţimea de 1,5 metri aceasta se va dubla către interiorul proprietăţii cu 
arbu?ti pentru a reduce vizibilitatea către interiorul parcelei. 

Împrejmuirile către limitele laterale ?i posterioare, între proprietăţi adiacente, se vor realiza obligatoriu 
din materiale opace, cu înălţimea cuprinsă între 2 metri ?i 2,5 metri. 

Împrejmuirile trebuie astfel proiectate încât să contribuie la aspectul reprezentativ al spaţiilor ?i 
construcţiilor ?i vor fi tratate similar arhitecturii construcţiilor de pe parcelă. Este interzisă utilizarea 
materialelor plastice sau a derivaţilor din mase plastice pentru elementele de împrejmuire, ori a 
materialelor u?or inflamabile (policarbonat, poli plan etc.). 

Pe durata executării lucrărilor de construire, conform autorizaţiei de construire obţinute, sunt permise 
împrejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promovează investiţia realizată, a gardurilor opace 
din structură metalică, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranţa spaţiilor adiacente ?antierului. 

SECTIUNEA III: POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENURILOR 
I I I 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 
(POT= mp AC lmp teren * 700) 
POT maxim = 50% 
*Circulaţiile pietonale, carosabile sau velo şi amenajările urbane nu se vor lua În calcului POT.

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 
CUT volumetric= mc AC lmp teren 
CUT maxim= 10 mc/ mp teren 
*Circulaţiile pietonale, carosabile sau velo şi amenajările urbane nu se vor lua În calcului CUT.
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- ?i a doua perspectivă care ţine cont de stilul arhitectu ?i .i aginea clădirii c

_
perioadei în care a fost dezvoltată ca edificiu destinat� i ncţiuni publice.

ln cadrul construcţiei autogării se vor admite funtţfuni din sfera serviciilor, comerţului, activităţi
administrative, birouri, activităţi sociale.

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE 
■ Locuinţe individuale;
■ Activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
■ Depozitare en-gros;
■ Depozitare de materiale refolosibile;
■ Platforme de precolectare a de?eurilor urbane;
• Depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
■ Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice ?i construcţiile de pe

parcelele adiacente;
■ Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

împiedică evacuarea ?i colectarea apelor meteorice;
■ Orice alte activităţi care nu au fost permise sau permise cu condiţionări;

SECTIUNEA li: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFORMARE A CLĂDIRILOR , , , 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 
Din cauza adâncimii reduse ale terenului între strada Gării ?i calea ferată, nu sunt permise dezmembrări
în care să rezulte mai mult de un singur rând de loturi între limitele cadastrale ale domeniului public
aferent străzii Gării ?i limitele cadastrale ale zonei CF. Toate parcelele cuprinse între limitele cadastrale
ale domeniului public aferent Străzii Gării ?i ale zonei CF vor beneficia în mod obligatoriu de un acces
carosabil cu lăţimea de minim 4 metri direct din strada Gării.

Parcelele edificate la momentul elaborării prezentei documentaţii î?i păstrează caracteristicile pe
parcursul desfă?urării activităţilor în construcţiile existente sau până la demolarea construcţiilor. 

Parcelele edificate la momentul elaborării prezentei documentaţii î?i păstrează caracteristicile pe 
parcursul desfă?urării activităţilor în construcţiile existente sau până la demolarea construcţiilor. În 
situaţia solicitării unor Autorizaţii de Construire pentru construcţii noi pe o parcelă se poate edifica o
nouă construcţie doar dacă îndepline?te simultan următoarele condiţii:

■ are o suprafaţă minimă de 3000 mp;
■ dispune de cel puţin un front la stradă cu o deschidere de minim 50 m.
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PLAN URBANISTIC ZONAL RECONFIGURARE ZO ĂRll;-M

feroviare este interzisă. Autorizarea construcţiilor în zona d ,t'�ţie (100ml a infrastructurii feroviare 
este posibilă numai după aprobarea CNCF "CFR" - SA, c{ rm actelor normative în vigoare.

În spaţiul dintre retragerea minimă şi limitele lateralee sau posterioare sunt permise amenajarea de 
parcări la sol, terase parter ale spaţiilor de alimentaţie publică (acolo unde alimentaţia publică este 
funcţiune admisă), cu condiţia ca acestea să fie structuri constructive individuale, să nu depăşească 4 
metri, iar acoperirea să fie retractabilă şi nepermanentă (pergolă, marchiză etc.), amenajări peisagistice 
etc.; 

Este permisă realizarea subsolurilor până la limita parcelei, cu condiţia ca acestea să fie complet 
îngropate pe porţiunea dintre limitele laterale sau posterioare şi retragerea minimă, adică să nu 
depăşească nivelul de călcare al terenului amenajat din jurul construcţiilor pe care le deservesc. Este 
permisă amplasarea instalaţiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spaţiilor subterane în spaţiul dintre 
aliniament şi retragerea minimă, cu condiţia ca acestea să fie tratate într-o manieră de mobilier/ 
instalaţie urbană şi integrate vizual în amenajarea spaţiului vizibil din spaţiul public; 

Este permisă amplasarea construcţiilor tehnice şi edilitare în spaţiul dintre retragerea minimă şi limitele 
laterale sau posterioare, cu condiţia ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană şi integrate vizual în 
amenajarea spaţiului vizibil din spaţiul public; 

În cazul parcelelor din UTR CM3 în care sunt edificate locuinţe colective, la condiţiile mai sus menţionate 
se va adăuga şi condiţia asigurării normelor de însorire prevăzute în OMS 119/2014, cu modificările şi 
completările ulterioare. În acest sens, se va elabora un studiu de însorire prin care se va proba 
posibilitatea asigurării condiţiilor de iluminare naturală. 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FATĂ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELĂ , , 
Pe o parcelă se permite realizarea mai multor construcţii. Sunt permise construcţiile alipite. În situaţia în 
care construcţiile se dispun iz9lat, distanţele minime care se impun între construcţiile nou propuse şi 
între cele nou propuse şi cele existente vor fi egale cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă/atic a 
celei mai înalte dintre cele două. 

Se vor respecta retrageri minime între toate corpurile de construcţie astfel încât să fie posibilă 
intervenţia echipajelor de urgenţă, în caz de incendiu sau alte pericole, pe toate laturile unei construcţii. 

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESURI 
Parcelele vor putea fi construite doar în condiţiile în care beneficiază de un acces auto cu lăţimea de 4 
metri direct dintr-o stradă publică sau prin servitute legală înscrisă în Cartea Funciară. 

--------------------------------------------------------------------------------------------------
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\_ • 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariaţi;• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o u, · �sfăşurată mai mare de 600mp/ constructie; • La numărul locurilor de parcare pentru salariaţ" se va asigura suplimentar 60% pentru clienţi/public; 
Pentru funcţiunile de cultură/culte: • 1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafaţa desfăşurată mai mare de 600mp/construcţie; • la numărul locurilor de parcare pentru salariaţi se va asigura suplimentar 100% pentru clienţi!public; 
Pentru funcţiunile de sport-agrement/turism: • 1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafaţa desfăşurată mai mare de 800mp/construcţie; • la numărul locurilor de parcare pentru salariaţi se va asigura suplimentar 100% pentru clienţi/public; 
Pentru funcţiunile administrative/birouri/financiar-bancare: • 1 loc de parcare/garare pentru 15 salariaţi;• la numărul locurilor de parcare pentru salariaţi se va asigura suplimentar 40% pentru clienţi;
Pentru funcţiunile comerciale/centre-comerciale/producţie/depozitare: • 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru unităţi mai maride 2000mp; • 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafaţă desfă?urată a construcţiei pentru unităţi între1000-2000mp; • 1 loc de parcare/garare la 50-1 00mp suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru unităţi între500-1000mp;• 1 loc de parcare/garare la 1 00mp suprafaţă desfă?urată a construcţiei pentru unităţi mai micide 500mp; 
Pentru construcţii ce înglobează spaţii cu diferite funcţiuni, pentru care există norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate în considerare cele care prevăd un număr mai mare de locuri de parcare. La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o staţie de încărcare electrică. La toate funcţiunile prevăzute de alineatul 1, se va asigura o zonă de parcare-garare pentru biciclete ?i motociclete. 
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Se impune realizarea unei înălţimi minime egală cu 25 metri, sau a unui regim de înălţime minim P+6, 
având în vedere caracterul zonei ş;i localizarea în cadrul oraş;ului, proximitatea faţă de gară, vecinătatea 
faţă de construcţii cu regim P+ 1 O ş;i a localizării la confluenţa a 3 artere majore de trafic - bd. Bucureş;ti, 
str. Gării ş;i bd. Traian. În vederea respectării condiţiei minim de înălţime, se vor respecta următoarele: 

- toate construcţiile de pe lot trebuie să respecte condiţia de regim minim de înălţime de minim 25
metri măsuraţi la corni�ă sau atic sau a unui regim minim P+6;

- înălţime minimă P+6 (sau echivalentul unei înălţimi de minim 25 metri) trebuie să se regăsească în
cel puţin un plan al faţadei dinspre strada Gării (�i într-un plan al faţadei dinspre bulevardul
Bucure�ti în cazul parcelei cu deschidere la bd. Bucure�ti) amplasat la nu mai mult de 15 metri
măsuraţi dinspre aliniament (limita de proprietatea dinspre domeniul public) către interiorul lotului.
Prin urmare, se acceptă situaţiile în care construcţiile pot avea în alte puncte ale faţadei (către
aliniament sau în plan retras faţă de aliniament) �i alt regim de înălţime, mai mic de P+6/25 metri,
cu condiţia ca cel puţin într-un plan al faţadei dinspre strada Gării, respectiv spre bulevardul
Bucure�ti (în cazul loturilor cu deschidere la bulevardul bucure�ti) să se realizeze înălţimea minimă
de 25 metri sau un regim minim de înălţime P+6.

- Prin urmare, se acceptă situaţiile în care construcţiile pot avea în alte puncte ale faţadei
(către al_iniament sau în plan retras faţă de aliniament) �i alt regim de înălţime, mai mic de
P+6/25 metri, cu condiţia ca cel puţin într-1:i-n plan ar faţade, dinspre bulevardul Bi.Jcure�ti să
se realizeze înălţimea minimă de 25 metri sau un regim minim de înălţime P+6.

În cazul terenului cu nr cadastral 103468, se vor putea edifica construcţii cu o înălţime similară 
clădirii Gării, dar nu mai mult decât un regim de înălţime P+2, astfel încât să se realizeze un dialog 
arhitectural-volumetric cu construcţia gării. 
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I 

eievaţie dinspre stradă 

vedere planimetrică 

H minim P+6/ 25 metri H maip1 ţin de P+6 25 metri 

� / I -'----- ---- -- aliniament 

stradă • domenwf publ!c -ttragere maximă admisă a unui corp cu înălţimea minimă P+6/25 metri 
pentru a fi considerată îndeplinităregula privind reg imul minim de înălţime 

Situaţii de mobilare în vederea respectării regimului minim P+6/25 metri - soluţiile au fost ilustrate cu titlu exemplificativ, fără a limita 
posibilităţile de mobilare la cele două variante. 

Înălţimea clădirilor se va măsura de la nivelul terenului amenajat în dreptul accesului în interior şi până la 
atic sau cornişă. Înălţimea maximă poate fi depăşită doar cu construcţii tehnice (casa scării/ liftului, ş.a.) 
sau instalaţii (de ventilaţie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai 
mult de 3 metri. Eventualele instalaţii de tip releu/antenă satelit se vor putea amplasa fără restricţii de 
înălţime, însă vor fi avizate de către entităţile abilitate conform legii. 
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Echipamentelor tehnice aferente reţelelor de utilităţi care nu pot fi prevăzute în interiorul construcţiilor li 
se va acorda o atenţie deosebită încadrării acestora în imaginea vizuală a ansamblului în care se află. 
Echipamentele tehnice se vor amplasa, cu precădere, pe acoperi?ul/terasa construcţiei, în subteran, în 
firide special concepute pentru acestea, sau în interiorul construcţiei, în funcţie de condiţiile tehnice ce 
operare ?i necesităţi de intervenţie asupra acestora. 

Fiecare parcelă va dispune de un spaţiu destinat colectării de?eurilor menajere ?i a colectării selective. Se 
recomandă ca spaţiile de colectare a de?eurilor menajere să fie realizate îngropat, cu platforme 
mecanizate, sau în construcţii închise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul apariţiei mirosurilor 
?i împră?tierii de?eurilor în caz de condiţii meteorologice severe (vânt sau ploi puternice). 

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE ' . ' 
De-a lungul străzii Gării circulaţiile pietonale vor fi mărginite spre stradă de plantaţii de arbori de 
aliniament care să ofere umbră în timpul zilei pe perioada caldă ?i care să contribuie la ameliorarea 
microclimatului local. Plantarea în zona intersecţiilor se va realiza cu luarea în considerare a zonei de 
vizibilitate necesare pentru conducătorii auto. 

Este permisă plantarea de copaci în spaţii mineralizate în alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 
metri pentru irigare. De asemenea, este permisă montarea de inele metalice la baza copacilor cu condiţia 
ca acestea să permită trecerea apei către rădăcină. Către limita comună spre calea ferată se va realiza o 
-plantaţie ·de copaci cu rol -de-protecţie vizuală ?i fonică pentru a media relaţfa funcţională cu calea ferată.

Amenajarea spaţiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ pe
spaţiile mineralizate ?i formarea prafului după evaporarea apei, sau va fi prevăzut cu rigole de scurgere.

Spaţiul liber între frontul clădirii ?i aliniament va fi amenajat ca spaţiu verde decorativ de faţadă sau ca
spaţiu pietonal. Acest spaţiu nu va fi îngrădit sau va fi îngrădit minimal, pentru a contribui vizual la 
imaginea ?i ambianţa zonei.

Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale înierbate,
pentru a reduce suprafaţa mineralizată, considerând suprafaţă mineralizată 50%.

Se impune respectarea unor suprafeţe minime de spaţiu verde la sol echivalente cu 15% din suprafaţa
fiecărei parcele. Minim două treimi din această suprafaţă (10% din suprafaţa parcelei) se va realiza pe
teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite cre?tere arborilor înalţi),
iar restul de până la o treime din această suprafaţă (5% din suprafaţa parcelei) se poate realiza ca terase
verzi, dale înierbate, jardiniere ?.a. Toate spaţiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme de irigare ?i
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CUT maxim = 3 mp adc/ mp teren 
*Circulaţiile pietonale, carosabile sau velo şi amenajările urban nu se vor lua în calcului CUT.
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---,;,:,;;i-u;;;;ANiSTiCZONÂi.-RECâ-N;iGURARE Zâi:iAGoRli.-!��•••· 1uoETUL-MA-RÂMURES--aI e domeniului public aferent Străzii Gării ?i ale zonei CFzor i6aîn mod obli�atoriu de un a;ces carosabil cu lăţimea de minim 4 metri direct din strada Gării. 
Parcelele edificate la momentul elaborării prezentei d cumentaţii î?i păstrează caracteristicile pe parcursul desfă?urării activităţilor în construcţiile existente sau până la demolarea construcţiilor. În cazul UTR CM3a nu se impune o suprafaţă minimă a lotului pentru a putea fi edificat în baza unei noi Autorizaţii de Construire, însă se impune o deschidere minimă a frontului la stradă de 25 de metri. Loturile care nu îndeplinesc această condiţie vor putea fi edificate doar în urma unor operaţiuni cadastrale de comasare. 
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE ALINIAMENT Construcţiile vor respecta o retragere minimă de 1 O metri faţă de aliniament; 
În spaţiul dintre retragerea minimă ?i aliniament sunt permise amenajarea de parcări la sol, terase parter ale spaţiilor de alimentaţie publică (acolo unde alimentaţia publică este funcţiune admisă) cu condiţia ca acestea să fie structuri constructive individuale, să nu depă?ească 4 metri, iar acoperirea să fie retractabilă ?i nepermanentă (pergolă, marchiză etc.), amenajări peisagistice etc.; 
Este permisă realizarea subsolurilor până la limita parcelei, cu condiţia ca acestea să fie complet îngropate pe porţiunea dintre aliniament ?i retragerea minimă, adică să nu depă?ească nivelul de călcare al terenului amenajat din jurul construcţiilor pe care le deservesc. Este permisă amplasarea instalaţiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spaţiilor subterane în spaţiul dintre aliniament ?i retragerea minimă, cu condiţia ca acestea să fie tratate într-o manieră de mobilier/instalaţie urbană ?i integrate vizual în amenajarea spaţiului vizibil din spaţiul public; 
Este permisă amplasarea construcţiilor tehnice ?i edilitare în spaţiul dintre retragerea minimă ?i aliniament, cu condiţia ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană ?i integrate vizual în amenajarea spaţiului vizibil din spaţiul public; 
Totodată, în vederea amplasării faţă de aliniament, în raport cu construcţiile învecinate, se vor respecta distanţele de siguranţă impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.22. - Distanţe de siguranţă. 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

I I 

Faţă de limitele laterale ale parcelei se va respecta o retragere minimă echivalentă cu 1 /3 din înălţimea la corni?ă a faţadei sau 5 metri, oricare dintre cele două valori este mai mare. 
Limita dinspre liniile de cale ferată se va considera limită posterioară. Faţă de limitele posterioare ale parcelei se va respecta o retragere minimă echivalentă cu 1/3 din înălţimea la corni?ă a faţadei sau 5 metri, oricare dintre cele două valori este mai mare. Faţă de limitele de proprietate faţă de calea ferată, 
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Totodată, în vederea amplasării mai multor construcţii pe aceeaşi parcelifse vor respecta distanţele 
minime de siguranţă impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI 

I I 

Parcelele vor putea fi construite doar în condiţiile în care beneficiază de un acces auto cu lăţimea de 4 
metri direct dintr-o stradă publică sau prin servitute legală înscrisă în Cartea Funciară. 

Ieşirile din parcările subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectând normativele 
în vigoare şi având în vedere asigurarea unui spaţiu suficient pentru încadrarea în traficul carosabil de pe 
străzile publice în condiţii de siguranţă şi fluenţă. 

Se va asigura un acces carosabil în proximitatea intrării în construcţii pentru a permite intervenţia 
promptă şi sigură a autovehiculelor de intervenţie (autospecială pentru stingerea incendiului, ambulanţă, 
ş.a.). 

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 
Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea 
cerinţelor minime cu privire la autorizarea construcţiilor şi a necesarului locurilor de parcare/garare din 
Municipiul Baia Mare. 

Autorizarea executării construcţiilor se va putea face numai în cazul asigurării prin proiect a parcajelor 
aferente funcţiunii, în afara circulaţiilor publice, parcajele publice pot fi luate în considerare numai pentru 
vizitatori sau clienţi, nu şi pentru locatari sau salariaţi, pentru aceştia, soluţionarea parcajelor se va 
realiza în toate cazurile exclusiv în incinta proprie. 

. . . -

Spaţiile destinate parcării/garării nu îşi vor putea modifica destinaţia pe toată durata de existentă a 
construcţiei, fiind interzisă schimbarea destinaţiei în alte funcţiuni. 

Parcarea/gararea se poate face numai în interiorul suprafeţei de teren identificată cadastral pe care se 
realizează construcţia autorizată sau pe terenuri care se află la o distanţă de max. 500m de terenul pe 
care se solicită realizarea construcţiei, şi pentru care se deţine un drept real asupra acestuia. 

Se vor respecta următoarele cerinţe de parcare/garare: 

Pentru funcţiunile de alimentaţie publică/cazare temporară (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
• 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masă;
• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafaţa desfăşurată mai mare de 400mp/

construcţie; 
• la numărul locurilor de parcare pentru clienţi se va asigura suplimentar 10% pentru angajaţi;

Pentru funcţiunile administrative/birouri/financiar-bancare:
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studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau  uată dintr-o nouă ridicare 
topografică realizată de topografi autorizaţi. 

Aliniere= retragerea minimă impusă de la aliniament pentru frontul situat la stradă. 

Aliniament= limita dintre proprietatea privată şi domeniul public 

Se consideră demisol un nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului 
(carosabilului) înconjurător cu maximum jumătate din înălţimea liberă a acestuia şi prevăzut cu ferestre 
în pereţii de închidere perimetrală. Demisolul se consideră nivel suprateran al construcţiei. (P118-99
Normativ de siguranţă la foc a construcţiilor,. 

Înălţimea maximă admisă a construcţiilor, va fi de 20 metri, echivalentul unui regim maxim de înălţime 
P+4. Se vor respecta în acelaşi timp atât înălţimea maximă, cât şi regimul maxim de înălţime, prin 
urmare, nu se vor putea realiza construcţii mai mari de P+4 care să se încadreze în înălţimea maximă 
admisă. 

Înălţimea maximă a construcţiei a fost stabilită luând în calcul un un etaj curent cu înălţimea de 3,5 metri. 
Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci ele au rol orientativ. În cazul realizării unui nivel curent cu o 
înălţime mai mică nu este permisă realizarea mai multor niveluri care se încadrează în înălţimea maximă. 
Se vor respecta deopotrivă atât înălţimea maximă, cât şi regimul maxim de înălţime. 

Înălţimea clădirilor se va măsura de la nivelul terenului amenajat în dreptul accesului în interior şi până la 
atic sau cornişă. Înălţimea maximă poate fi depăşită doar cu construcţii tehnice (casa scării/ liftului, ş.a.) 
sau instalaţii (de ventilaţie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai 
mult de 3 metri. Eventualele instalaţii de tip releu/antenă satelit se vor putea amplasa fără restricţii de 
înălţime, însă vor fi avizate de către entităţile abilitate conform legii. 

Numărul de subsoluri nu se normează, acestea urmând a fi stabilite de soluţia arhitecturală şi de 
condiţiile geotehnice. 

Respectarea înălţimii maxime admise şi a regimului maxim admis de înălţime se va face şi cu respectarea 
condiţiilor de însorire prevăzute de OMS 119/2014, cu modificările şi completările ulterioare, pentru 
locuinţele afectate de umbre, din vecinătate. 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
Aspectul clădirilor va fi subordonat cerinţelor specifice funcţiunii şi se va urmări realizarea unor 
ansambluri compoziţionale care să ţină seama de particularităţile şi de caracterul general al zonei. 

Acoperirea clădirilor se va realiza în sistem tip terasă circu labilă sau necirculabilă. 
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 
I I I 

Ju�f7:·,rU'ct,11tlYeŞ 
r.�·uaic::::iiul 
Baia r✓far,3

Oe-a lungul străzii Gării circulaţiile pietonale vor fi mărginite spre stradă de plantaţii de arbori de 
aliniament care să ofere umbră în timpul zilei pe perioada )aldă ş;i care să contribuie la ameliorarea 
microclimatului local. Plantarea în zona intersecţiilor se va realiza cu luarea în considerare a zonei de 
vizibilitate necesare pentru conducătorii auto. 

Este permisă plantarea de copaci în spaţii mineralizate în alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 
metri pentru irigare. De asemenea, este permisă montarea de inele metalice la baza copacilor cu condiţia 
ca acestea să permită trecerea apei către rădăcină. Către limita comună spre calea ferată se va realiza o 
plantaţie de copaci cu rol de protecţie vizuală ş;i fonică pentru a media relaţia funcţională cu calea ferată. 

Amenajarea spaţiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ pe 
spaţiile mineralizate ş;i formarea prafului după evaporarea apei, sau va fi prevăzut cu rigole de scurgere. 

Spaţiul liber între frontul clădirii ş;i aliniament va fi amenajat ca spaţiu verde decorativ de faţadă sau ca 
spaţiu pietonal. Acest spaţiu nu va fi îngrădit sau va fi îngrădit minimal, pentru a contribui vizual la 
imaginea ş;i ambianţa zonei. 

Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale înierbate, 
pentru a reduce suprafaţa mineralizată, considerând suprafaţă mineralizată 50%. 

Se impune respectarea unor suprafeţe minime de spaţiu verde la sol echivalente cu 15% din suprafaţa 
fiecărei parcele. Minim două treimi din această suprafaţă (10% din suprafaţa parcelei) se va realiza pe 
teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite creş;tere arborilor înalţi), 

·· · - •·-·· ··· -iarrestl;ll--ae până la o treime din această suprafaţă (5% din suprafaţa parcelei) s2 poate realiza ca terase
verzi, dale înierbate, jardiniere ş;.a. Toate spaţiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme de irigare ş;i 
management al apei ş;i vor folosi, pe cât de mult posibil ş;i apa recuperată din alte surse decât cea din 
reţeaua de alimentare cu apă potabilă (ape meteorice, ş;.a.). 

ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI 
Nu se vor realiza împrejmuiri către aliniamentul dinspre Strada Gării. Terenul situat între construcţii ş;i 
limitele laterale ş;i aliniament se va amenaja într-o manieră astfel încât să participe vizual la ambianţa 
străzii Gării. Sunt permise bariere pentru restricţionarea autovehiculelor pe lot. Oe asemenea, sunt 
permise aliniamente verzi de arbuş;ti pentru delimitarea vizuală, însă ele nu vor depăş;i o înălţime de 
1-1,2 metri. 

Sunt permise împrejmuirile laterale, cu condiţia ca acestea să fie semi-opace sau opace cu înălţimea 
cuprinsă între minim 1,5 metri ş;i maxim 2 metri. În cazul utilizării unei împrejmuiri semi-opace aceasta 
se va dubla către interiorul proprietăţii cu arbuş;ti pentru a reduce vizibilitatea către interiorul parcelei. 
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■ În cazul în care vor exista construcţii cu tipologii diferi_ţ , pentru fiecare construcţie se va raporta
atât un CUT planimetric, cât ?i un CUT volumetric. Suma tuturor indicatorilor se va raporta la nivel
de UTR atât planimetric, cât ?i volumetric.

Calculul de echivalenţă între CUT planimetric ?i CUT volumetric se va realiza astfel: 

CUT planimetric = CUT volumetric/ 4,5 (s-a luat În considerare un nivel de etaj Înalt de 4,5 metri) 

Spre exemplu CUT-ul planimetric echivalent unui CUT volumetric 8 va fi 1,6 mp adc/mp teren. 

*Circulaţiile pietonale, carosabile sau velo şi amenajările urbane nu se vor lua în calcului CUT.
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Esţe permisă realizarea subsolurilor până la limita parcelei, cu condiţia ca acestea să fie complet 
îngropate pe porţiunea dintre aliniament şi retragerea minimă, adică să nu depăşească nivelul de călcare 
al terenului amenajat din jurul construcţiilor pe care le deservesc. Este permisă amplasarea instalaţiilor 
tehnice de ventilare/aerisire ale spaţiilor subterane în spaţiul dintre aliniament şi retragerea minimă, cu 
condiţia ca acestea să fie tratate într-o manieră de mobilier/instalaţie urbană şi integrate vizual în 
amenajarea spaţiului vizibil din spaţiul public. 

Este permisă amplasarea construcţiilor tehnice şi edilitare în spaţiul dintre retragerea minimă şi 
aliniament, cu condiţia ca acestea să fie tratate într-o manieră urbană şi integrate vizual în amenajarea 
spaţiului vizibil din spaţiul public. 

Totodată, în vederea amplasării faţă de aliniament, în raport cu construcţiile învecinate, se vor respecta 
distanţele de siguranţă impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distanţe de siguranţă.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

I I 

Toate limitele parcelei se constituie ca aliniamente. Parcela nu dispune de limite laterale sau posterioare. 
În situaţia unor operaţiuni cadastrale în care rezultă limite laterale şi posterioare se va respecta o. 
retragere minimă de 5 metri faţă de limitele laterale şi posterioare. 

_ Totodată,. în. vederea amplasării faţă de limitele laterale şi posterioare, în .. raport cu construcţiile 
învecinate, se vor respecta distanţele de siguranţă impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. -
Distanţe de siguranţă. 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FATĂ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELĂ , , 
Pe o parcelă se permite realizarea mai multor construcţii. Sunt permise construcţiile alipite. În situaţia în 
care construcţiile se dispun izolat, distanţele minime care se impun între construcţiile nou propuse şi 
între cele nou propuse şi cele existente vor fi egale cu 5 metri. 

Totodată, în vederea amplasării mai multor construcţii pe aceeaşi parcelă se vor respecta distanţele 
minime de siguranţă impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distanţe de siguranţă.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 51 ACCESURI 
I I 

Parcelele vor putea fi construite doar în condiţiile în care beneficiază de un acces auto cu lăţimea de 4 
metri direct dintr-o stradă publică sau prin servitute legală înscrisă în Cartea Funciară. 
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,Arborii vor fi plantaţi în ochiuri pătrate de minim 1,0-1,0 m, sau 9 circular� de dia tft1.,�\l1t\,

m, sau fâsii verzi de lătime minim 1,0 m, iar distanta maximăjfltre arbori să fie 8,0 m. Arbo n"Ve vea 
tulpina d� minim 5 cm 

,
diametru la plantare ?i un c�ronament.' de minim 4,0m diametru la maturitate. În 

situaţia în care parcările se amenajează la limitele de proprietate, se va asigura o fâ?ie verde de minim 
0.75-1.0 m pe care se vor planta arbu?ti/gard viu/perdele verzi de protecţie. 

La solicitarea emiterii autorizaţiei de construire, documentaţia v-a conţine tipurile de specii de arbori 
propu?i cu denumirea ?tiinţifică. 

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 
Termeni utilizaţi ?i considerente generale: 
Cota terenului natural (CTN) = cota terenului în situaţia existentă, conform ridicării topografice vizată de 
Oficiul de Cadastru ?i Publicitate Imobiliară Maramure?. Cota terenului natural poate fi preluată din 
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluată dintr-o nouă ridicare 
topografică realizată de topografi autorizaţi. 

Aliniere= retragerea minimă impusă de la aliniament pentru frontul situat la stradă. 

Aliniament= limita dintre proprietatea privată ?i domeniul public 

Se consideră demisol un nivel construit al clădirii având pardoseala situată sub nivelul terenului 
(carosabilului) înconjurător cu maximum jumătate din înălţimea liberă a acestuia ?i prevăzut cu ferestre 
în pereţii de închidere perimetrală. Demisolul se consideră nivel suprateran al construcţiei. (P118-99
Normativ de siguranţă la foc a construcţmon. 

Înălţimea maximă admisă a construcţiilor va fi de 20 metri, echivalentul unui regim maxim de înălţime
P+S, similar locuinţelor din vecinătate. 

Înălţimea maximă poate fi depă?ită doar cu construcţii tehnice (casa scării/ liftului, ?.a.) sau instalaţii (de 
ventilaţie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri. 
Eventualele instalaţii de tip releu/antenă satelit se vor putea amplasa fără restricţii de înălţime, însă vor 
fi avizate de către entităţile abilitate conform legii. 

Numărul de subsoluri nu se normează, acestea urmând a fi stabilite de soluţia arhitecturală ?i de 
condiţiile geotehnice. 

Înălţimea clădirilor se va măsura de la nivelul terenului amenajat în dreptul accesului în interior ?i până la 
atic sau corni?ă· 
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Amenajarea spaţiilor verzi se va realiza astfel încât să se evite seuelor meteorice cu pământ pe spaţiile 
mineralizate ş;i formarea prafului după evaporarea apei, u va fi prevăzut cu rigole de scurgere. 

Se recomandă ca locurile de parcare de la nivelul solului să se realizeze pe suport de dale înierbate, 
pentru a reduce suprafaţa mineralizată, considerând suprafaţă mineralizată 50%. 

Se impune respectarea unor suprafeţe minime de spaţiu verde la sol echivalente cu 15% din suprafaţa 
fiecărei parcele. Minim două treimi din această suprafaţă (10% din suprafaţa parcelei) se va realiza pe 
teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite creş;tere arborilor înalţi), 
iar restul de până la o treime din această suprafaţă (5% din suprafaţa parcelei) se poate realiza ca terase 
verzi, dale înierbate, jardiniere ş;.a. Toate spaţiile verzi vor fi prevăzute cu sisteme de irigare ş;i 
management al apei ş;i vor folosi, pe cât de mult posibil ş;i apa recuperată din alte surse decât cea din 
reţeaua de alimentare cu apă potabilă (ape meteorice, ş;.a.). 

ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI 
Sunt permise împrejmuirile perimetrale, cu condiţia ca acestea să fie semi-opace sau opace cu înălţimea 
cuprinsă între minim 1,5 metri ş;i maxim 2 metri. În cazul utilizării unei împrejmuiri semi-opace se · 
permite ca aceasta să se dubleze către interiorul proprietăţii cu arbuş;ti pentru a reduce vizibilitatea către 
interiorul parcelei. 

Împrejmuirile trebuie astfel proiectate încât să contribuie la aspectul reprezentativ al spaţiilor ş;i 
construcţiilor ş;i vor fi tratate similar arhitecturii construcţiilor de pe parcelă. Este interzisă utilizarea 
materialelor plastice sau a derivaţilor din mase plastice pentru elementele de împrejmuire, ori a 
materialelor uş;or inflamabile (policarbonat, poliplan etc.). 

Pe durata executării lucrărilor de construire, conform autorizaţiei de construire obţinute, sunt permise 
împrejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promovează investiţia realizată, a gardurilor opace 
din structură metalică, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranţa spaţiilor adiacente ş;antierului. 

SECTIUNEA III: POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR I I I 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 
(POT= mp AC /mp teren * 100) 

Se va respecta un POT maxim de 20%. 
*Circulaţiile pietonale, carosabile sau velo şi amenajările urbane nu se vor lua În calcului POT.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALĂ 
I I 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 
■ instalaţii, construcţii ?i depozite necesare funcţionarii serviciilor feroviare;
■ servicii publice ?i de interes general compatibile cu funcţionarea serviciilor feroviare;
■ lucrări de terasamente necesare funcţional;
■ lucrări de terasamente ?i plantaţii necesare ameliorării aspectului peisagistic.

ARTICOLUL 2 -UTILIZĂRI ADMISE CU CONDITIONĂRI 
Conform studiilor de specialitate 

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE 
Conform studiilor de specialitate 

SECTIUNEA li : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLĂDIRILOR 
I I I 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 
I 

Conform studiilor de specialitate 

ARTICOLUL 5-AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE ALINIAMENT 
Conform studiilor de specialitate 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 
Conform studiilor de specialitate 

I I 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FATĂ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELĂ 
Conform studiilor de specialitate 

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 51 ACCESURI 
• I 

Conform studiilor de specialitate

I • 
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Echipamentele tehnice se vor amplasa, cu precădere, pe acoperiş;ul/:r construcţiei, în subteran, în firide special concepute pentru acestea, sau în interiorul cons rYflt:ţie de condiţiile tehnice ce operare ş;i necesităţi de intervenţie asupra acestora. 7Fiecare parcelă va dispune de un spaţiu destinat colectării deş;eurilor menajere ş;i a colectării selective. Se recomandă ca spaţiile de colectare a deş;eurilor menajere să fie realizate îngropat, cu platforme mecanizate, sau în construcţii închise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul apariţiei mirosurilor ş;i împrăş;tierii deş;eurilor în caz de condiţii meteorologice severe (vânt sau ploi puternice). 
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE I SPA II PLANTATE 

. . , Conform studiilor de specialitate. 

ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI Conform studiilor de specialitate 
SECTIUNEA III: POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENURILOR 

I I I 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 
(POT= mp AC lmp teren * 100)

Conform studiilor de specialitate 
ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 
CUT planimetric = mp ADC /mp teren

Conform studiilor de specialitate 
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Este permisă amplasarea construcţiilor tehnice şi edilitare cu c 9diţia ca acestea să fie tratate într-o 
manieră urbană şi integrate vizual în amenajarea spaţiului viz oii din spaţiul public. Între construcţiile 
edilitare se vor respecta retragerile minime de siguranţă sau de protecţie impuse de normele tehnice în 
vigoare. 

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI 
I I 

Accesul în zona V1 a este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate şi pietonilor. Excepţie fac 
autovehiculele destinate mentenanţei echipamentelor şi spaţiului public, în cazuri excepţionale în care 
este necesar accesul acestora şi al mijloacelor de intervenţie (ambulanţă, pompieri etc.) 

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 
Staţionarea autovehiculelor este permisă exclusiv la nivelul parcărilor special amenajate. Nu sunt 
permise accesul şi staţionarea autovehiculelor pe trotuar sau pe spaţiul verde. 

Conform HCL 59/2022, în ceea ce priveşte locurile de parcare al sol, acestea vor fi plantate cu un arbore 
la fiecare 3 locuri de parcare. 

Arborii vor fi plantaţi în ochiuri pătrate de minim 1,0-1,0 m, sau ochiuri circulare de diametru minim 1,0 
m, sau fâşii verzi de lăţime minim 1,0 m, iar distanţa maximă între arbori să fie 8,0 m. Arborii vor avea 
tulpina de minim 5 cm diametru la plantare şi un coronament de minim 4,0m diametru la maturitate. În 

·. situaţic;L în care .parcările se amenajează la limitele de proprietate, se va asigura o fâşie verde de minim
0.75-1.0 m pe care se vor planta arbuşti/gard viu/perdele verzi de protecţie.

La solicitarea emiterii autorizaţiei de construire, documentaţia v-a conţine tipurile de specii de arbori 
propuşi cu denumirea ştiinţifică. 

ARTICOLUL 10- ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 
Termeni utilizaţi şi considerente generale: 
Cota terenului natural (CTN) = cota terenului în situaţia existentă, conform ridicării topografice vizată de 
Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Maramureş. Cota terenului natural poate fi preluată din 
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluată dintr-o nouă ridicare 
topografică realizată de topografi autorizaţi. 

Aliniere = retragerea minimă impusă de la aliniament pentru frontul situat la stradă. 

Aliniament= limita dintre proprietatea privată şi domeniul public 
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ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TER LUI 
(POT= mp AC lmp teren * 100) 

Se va respecta un POT maxim de 10%. 
*Circulaţiile pietonale, carosabile sau velo şi amenajările urbane nu se vor lua În calcului POT.

Se va respecta un Grad maxim de ocupare al terenului (GOT) de 40%. 
*Toate suprafeţele mineralizate cuprinzând circulaţiile pietonale, carosabile, velo, piaţete, terenuri de sport
betonate şi alte amenajări urbane care presupun realizarea unui paviment mineral se vor lua În calcului GOT. Se
vor exclude de la calculul GOT doar suprafeţele verzi amenajate care dispun de un strat de pământ natural cu o
Înălţime de cel puţin 2 metri.

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 
CUT planimetric = mp ADC lmp teren 

Se va respecta un CUT maxim de O, 1 mp adc/mp teren. 
*Circulaţiile pietonale, carosabile sau velo şi amenajările urbane nu se vor lua În calcului CUT.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE A LE PE ACEEASI PARCELA , 
_ ____.. , 

Este permisă amplasarea construcţiilor tehnice ?i edilitare cu y lţfa ca acestea să fie tratate într-o 
manieră urbană ?i integrate vizual în amenajarea spaţiului v-i'Zibil din spaţiul public. Între construcţiile 
edilitare se vor respecta retragerile minime de siguranţă sa/ & protecţie impuse de normele tehnice în 
vigoare. 

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI , , 
Accesul în zona V1 c este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate ?i pietonilor. Excepţie fac 
autovehiculele destinate mentenanţei echipamentelor ?i spaţiului public, în cazuri excepţionale în care 
este necesar accesul acestora ?i al mijloacelor de intervenţie (ambulanţă, pompieri etc.) 

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 
Staţionarea autovehiculelor este permisă exclusiv la nivelul parcărilor special amenajate. Nu sunt 
permise accesul ?i staţionarea autovehiculelor pe trotuar sau pe spaţiul verde. 

Conform HCL 59/2022, în ceea ce prive?te locurile de parcare al sol, acestea vor fi plantate cu un arbore 
la fiecare 3 locuri de parcare. 

Arborii vor fi plantaţi în ochiuri pătrate de minim 1,0-1,0 m, sau ochiuri circulare de diametru minim 1,0 
m, sau fâ?ii verzi de lăţime minim 1,0 m, iar distanţa maximă între arbori să fie 8,0 m. Arborii vor avea 
tulpina de minim 5 cm diametru la plantare ?i un coronament de minim 4,0m diametru la maturitate. În 
situaţia în care parcările se amenajează la limitele de proprietate, se va asigura o fâ?ie verde de minim 
O. 75-1.0 m pe care se vor planta arbu?ti/gard viu/perdele verzi de protecţie.

La solicitarea emiterii autorizaţiei de construire, documentaţia v-a conţine tipurile de specii de arbori 
propu?i·cu denumirea ?tiinţifică. 

ARTICOLUL 10 -ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR , 

Termeni utilizaţi ?i considerente generale: 
Cota terenului natural (CTN) = cota terenului în situaţia existentă, conform ridicării topografice vizată de 
Oficiul de Cadastru ?i Publicitate Imobiliară Maramure?. Cota terenului natural poate fi preluată din 
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluată dintr-o nouă ridicare 
topografică realizată de topografi autorizaţi. 

Aliniere= retragerea minimă impusă de la aliniament pentru frontul situat la stradă. 

Aliniament= limita dintre proprietatea privată ?i domeniul public 
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TE� NULUi 
(POT= mp AC lmp teren * 100) 

Se va respecta un POT maxim de 10%. 
*Circulaţiile pietonOle, carosabile sau velo şi amenajările urbane nu se vor lua în calcului POT.

Se va respecta un Grad maxim de ocupare al terenului (GOT) de 40%. 
*Toate suprafeţele mineralizate cuprinzând circulaţiile pietonale, carosabile, velo, piaţete, terenuri de sport
betonate şi alte amenajări urbane care presupun realizarea unui paviment mineral se vor lua în calcului GOT. Se
vor exclude de la calculul GOT doar suprafeţele verzi amenajate care dispun de un strat de pământ natural cu o
înălţime de cel puţin 2 metri,

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 
CUT planimetric = mp AOC /mp teren 

Se va respecta un CUT maxim de O, 1 mp adc/mp teren. 
*Circulaţiile pietonale, carosabile sau velo şi amenajările urbane nu se vor lua în calcului CUT.
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acestora; 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FATĂ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELĂ 
I I 

Este permisă amplasarea construcţiilor tehnice ?i edilitare cu condiţia ca acestea să fie tratate într-o 
manieră urbană, să fi integrate vizual în amenajarea spaţiului vizibil din spaţiul public sau să fie 
amplasate în subteran ?i să asigure o lăţime a spaţiului verde de minim 5 metri ?i cel puţin un rând de 
arbori înalţi în spatele acestora; 

Între construcţiile edilitare se vor respecta retragerile minime de siguranţă sau de protecţie impuse de 
normele tehnice în vigoare. 

ARTICOLUL 8 - CIRCULATU SI ACCESURI ' ' 
Accesul în zona VS este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate ?i pietonilor. Excepţie fac 
autovehiculele destinate mentenanţei echipamentelor ?i spaţiului public, în cazuri excepţionale în care 
este necesar accesul acestora ?i al mijloacelor de intervenţie (ambulanţă, pompieri etc.) 

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
Staţionarea autovehiculelor este permisă exclusiv la nivelul parcărilor special amenajate. Nu sunt 
permise accesul ?i staţionarea autovehiculelor pe trotuar sau pe spaţiul verde. 

Conform HCL 59/2022, în ceea ce prive?te locurile de parcare al sol, acestea vor fi plantate cu un arbore 
la fiecare 3 locuri de parcare. 

Arborii vor fi plantaţi în ochiuri pătrate de minim 1,0-1,0 m, sau ochiuri circulare de diametru minim 1,0 
m, sau fâ?ii verzi de lăţime minim 1,0 m, iar distanţa maximă între arbori să fie 8,0 m. Arborii vor avea 
tulpina de minim 5 cm diametru la plantare ?i un coronament de minim 4,0m diametru la maturitate. În 
situaţia în care parcările se amenajează la limitele de proprietate, se va asigura o fâ?ie verde de minim 
O. 75-1.0 m pe care se vor planta arbu?ti/gard viu/perdele verzi de protecţie.

La solicitarea emiterii autorizaţiei de construire, documentaţia v-a conţine tipurile de specii de arbori 
propu?i cu denumirea ?tiinţifică. 

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 
Termeni utilizaţi ?i considerente generale: 
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZ E A  TERENURILOR 
I I • 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TE 
(POT= mpAC /mp teren* 100) 

Nu este cazul. Sunt permise doar construcţii edilitare ?i tehnice ?i împrejmuirile cu o lăţime maximă de 
0,3 m pentru care nu se va realiza un calcul POT. 

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 
CUT planimetric = mp ADC lmp teren 

Nu este cazul. Sunt permise doar construcţii edilitare ?i tehnice ?i împrejmuirile cu o lăţime maximă de 
0,3 m pentru care nu se va realiza un calcul CUT. 
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Zona activităţilor legate de culte 
F • Subzona activităţilor legate de culte 

i Zona spatiilor verzi 
I 

• 

ra 
lis 

V1a - subzona parcuri, grădini publice orăşeneşti şi de 
cartier, scuaruri în ansambluri rezidenţiale şi fâşii plantate 

I publice 
V1 c - subzona parcuri, scuaruri în ansambluri rezidenţiale 
şi fâşii plantate 
VS - subzona culoare de protecţie faţă de infrastructura 

POT 

20% 

10% 

10% 

I tehnică __ _ 
-% 

Zona transporturilor 
L--- -

I T · subzona transporturilor pe cale ferată 

Şef proiect proiectare urbanism, 

urb. Mihaela Pu?nava 

Conform studiilor 
de specialitate 

[ 3 mc/mp teren 

O, 1 mp adc/mp 
teren 

O, 1 mp adc/mp 
teren 

RHmax 

nu se impune 

p 

p 

Hmax 

20m 

Sm 

Sm 

-m

Conform studiilor Conform studiilor Conform studiilor 
de specialitate de specialitate de specialitate 

Întocmit, 

urb. MihaJla Pi 

l / /
\_,.,-, 

urb. Teodor Manea 
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