i 3 i 7
\ j R 5 GUNMTNTAIE FOW A COTUNE COGETTIVA 31 FUmcTIm
= | B =g
=il | S
f 4 E! | e
i : i —
aJC = e — A "—\_L/; i
ilrfl? IFr s e — B i
- et '/\a:l;-l":ﬂ"uc flals Mare [~ eP—
[ rﬁ‘i PLO.T, man = 351 il
Ty CALT. trak = 0,8 1 ADC g buren @ o
}—’L’ LmTE i S T

= T 2 e

e R O —

POLT, max = 50% | [E  sprobat cu HEL v 1387 19062018 e i
CALT. man = 2.2 mg ADC/mg turee § B P07 max = pax e
C.ULT. mak = 2.2 mp ADC/ mp teren
\ ) = ETr—
= [ ——r——
s el
- -

(A AT
candarm P.ULZ BLOC LOCINTE
| DePekEaE RETRAS

L__EM-T.-IIKI."IIWI.I?UO* | N k s Aprobat ou M.LL ar. Iﬂl'n‘l.ﬂ“!

== ! - -
= i mlumuﬁmmwnmﬁ ~
H | “=+- nprobat cu H.CL nr. 4317 29.11. 2012 [
| PO.T. mian w B0%
C.I.I'lm-&lmpl.lt.n—l.-lpt o inthidisala, L
il B s AN, smvich \
- s A zgleump.h;mm !

. P mas = DePedE i imiividoate, estio Ol sericll [FRE N ' =
mau.uocun}lrmimnn I+ hE RETHAS
aprobat e W.EL Ar, Rfmnan
POUT. max = 35%

1 CALT, man = 0.5 mp ADC/mp taten
i L] - L A e = PeRE, M man = 10m

e

LR W " .
enaform B, Rala Mare !
P.0.T. mak - eanfanm dudior de

19 bengn
CULT, max = tenfarm studilor de
sarolitate swente confarm g

= Lu'l ma = 1,1 mp ADCS mp beren - laculre individuati ', . = - - ‘

. 1,5 mip ADC/ i teren - aite func i incluaie )

| Socuire colectivl

A mas = S0P 2EIS{T} P+ 3E -

Hmae 10/ 15m E |r 3
=

e =
i R \
b B

P.O.T, mmax - conkarm studkios de \

speciaitatr avieate conforrs g

I‘:_..q_'r
C.ALT. man - cordorm wtudiion de = =
SpeClitats svrsty tomborm g \ \

W thea §
Q \L..F-- |

Lo -
L PIMA L vt .
ol g S AT wm-.

i Wﬂf‘




LA MRAAATEC I TITGELEWRT ABE A O LTAE TELET Tk 52U T
CTSMPLEWTNTRIE W8 BCALLA DFLINFTHT OF B0 BEPURLICT, 775 PAATARILE
0. AR Ve ST MNCIT, MG B4 SARE 5 MR |

g
'\‘_" WTR L3
. conform P.ALG. Nais Mare ——
PO, mai = 353 N
CLLT, e« 0,8 mp AOCmp tern s \

UT R CM2
canfarm

U2 LOCLINTE
3 COLECTIVE D+ PeREsSrvtran.
- 1 [ aprobwt cu H.CL nr, 1387 12.063012
(CALT. max = 2.2 mp ADC/mep teveny : PO.T. max = 855
RH ma = 5(0jePai-50° [ CULT.max s 2.2 mg ADCS mp teran

II.Y.H.(DI; ;I

| por.messo — TR
1 CAT. max = 2.2 mp ADC/ v torue || contorm b1t . Bala Mars
H man = 5{0}sPsb-5R S POT.mar s 351

Hmax=21,5m S ALY, man = 6,8 mp ROC/mp taren

=
T
H,

>
RETRAS d T WA Wp
eu MEL nr 271/ 25.06. 2008 | .m-mwcmrﬁ
" BT, man « 545 COLECTIVE D+PedE RETRAS
* CALT. mas = 261 mp G0CImp teren yrobat gu H.C.L fie, 03/ 29.11.2012

2.2 g AINCmp tawen pt. loc. colective DePeiE
W man = D+ R4 2E bor. indhiduale, institu fit, sencil
Dokl hoc. colective

= - | uam 7.2 LOCUINTE

1 “< aprobat cu M.CL nr. 432/ 39.71.2012
P.OT, max = 80%
1 " CALLT. s = O mp ADC/mp tarmn pt. loc. individusis,
' ' oy I, saruici! DePoTE
e ) 1
WTA, 002
contoem P UG Bala Mars

POT, mas = BOL

CULT, mae = 3,2 mp ADCimjs tesen ;

L/

i a |4
i W bl §
AT0m  420m a30m 200
1280

CALT. mx = 0,8 mp ADC/ mp teren

v a i v a
790m \90m  200M  200m | 7i0m  170m  200m
10 B0 1080
. MRt e Wirkyen
UTA L3 1 i 1 { I
contorm PALG, ala Marn i
P.O.T. mae = 353 | -1 vis | E v |4 [

UrRAY
ceatorm PUG. Rala Ware
PO el - owferrm utucilon die

1200m V200w
specisbTtE izt Corform ingh| & - - T
G, o - gomifiars ntuciios 5 \ T . M ir, Ml

iy |
CLLT. s « 1,1 mp ADC/mp taren - kocuire individuall | 11 i1
=) 1,5 g ADC/mip terwn - slts funeghund inclusiy g | ; a i
facuire cobectivi 2 v & 1 v )

WH man = SE+P 2ESH0PIE
= 11md 15m

Rl
Pl suineet
[T —
P.0.T. ma - eoedesen studifior de i £ [
specialitate avizate confarm kgl A i ! v w|a a ':

CALT, s - conform studidor de

apecialitate avirate conform egi ﬂ ﬂ i { ﬂ ﬂ .7 m

- —

=) L.—j ASOm 1.50m A 30m \%0m | 380m s

- e e
s TG

et sranpewrnal B ol s 1 i
‘l~ Ar Gkt

1 -




IR o FURCTLE DX THSSH DT EENTRIRIE
o JSERARPA——
= 'z [ NS

CLULT. max = 0.8 mp ADC/mp teven
|
N

LLT.H. CM2

xonform PUT LOCUINTE

COLECTIVE

mprabat tu HCL nr. 138/ 15.04. 2018
P.0.7. max « #5%

CALLT, maxm 2.2 mp mmw:

' 1

1
)
1
u

t.l.l.Y:m-uulﬁ‘.ﬂIﬂ-l ]

| CALT, man w Q.3 mp ADC/mp beven
-y e
- S
Y

]

|2

[wrhis I 1 S —

- conform P.ULZ BLOC LOCUINTE t 4 o

| DePeAEE RETRAS . --L".-‘__, [REXT

| mprobal cu HC.L mr. 279/ 25,06, 1S T ! B enitetm PLULL LOCUNTE

CPLOT. man = 561 . I | i = DoPeif RITRAS
[ CALT. man = .61 mp ADC/mp tere TIH g =g ey Wik fr, 4327 28112012
- - - " [ - —
-

2,2 mp ADT/ mp taren pt, loc. colectivs DsPeaf

_m-—-mmmbﬂuﬂ.m UTAR, Ly
DePaiE

conform P.ALZ. LOCUINTE COLECTIVE DePooE
sprobat cu WLL ne 432/ 29.11.2012
POT.manedsh
ALY, man = 08 taren
4 m-n.-:um
el ik
o T RN

ﬂ i i — By
PLO.T. = BO% !

CAUT, s = 0,8 mp ADC/mp e . oc. Indbvidushe, ' ;

L as InSTRURIL DaPelfl o l|~

~ { .

[[R 8 Re=) h i 2 i iy
.07, max = §0% | B
CUT, max = 2,2 mp ADC/mp taren

UT L

‘contoem P.LLG, Bala Mars

M.t--.mmmu-ﬂ!m‘duupw
= Imelusle boculen

CUT, man = 1,7 mg ADC/my teren - |acuire ndhdduall il
ca 1,5 mp ADC/rep teren - aite fusciiund inclusy i =
e b coloctivh L % — =
o FH mar = L L | . : _—

|4 Mmas = 1Imd 45m b = =

N

P.0.T. mam = conform studiio: de

\ S e |
AT § | .
e g - W | e At AT T
CUT. max - comborm studilor oe 1, ™ - m-«:-.- g ,....;......_. !
caafitate avigate confomn \ \ "} = |
e gl \ d — a—— - " |
) |
o = \ - it
— il




CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR.29/2022

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Reglementare Zona Locuire Colectiva si Functiuni
Complementare in arealul delimitat de Bd. Republicii, str. Paltinisului, str. Marasesti si str.
Muncii”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Marasesti fn. , initiatori: Sc

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 27 IANUARIE 2022

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
14/2022;

« Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.14/2022;

» Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef -Serviciul Dezvoltare Urbana inregistrat cu
nr.38221 din 14.09.2021 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
"Reglementare Zona Locuire Colectiva si Functiuni Complementare in arealul delimitat de
Bd.Republicii, str.Paltinisului, str.Marasesti si str.Muncii”, generat de imobilul teren situat in Baia
Mare, str.Marasesti fn, judetul Maramures, identificat prin CF. Nr. 129990 ,125661 cu nr. CAD
129990 respectiv nr. CAD 125661 ,Proiect nr. 17 din 2021, elaborator SC Agorapolis SRL
specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Mihaela Pusnava, initiatori: Sc

* Solicitarea S, in calitate de proprietar, inregistrata cu nr.

v
Avand in vedere :

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

 Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului®;

* Avizul Arhitectului Sef nr. 17/20.08.2021;

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z "Reglementare Zona Locuire Colectiva si Functiuni Complementare in arealul delimitat
de Bd.Republicii, str.Paltinisului, str.Marasesti si strMuncii”, generat de imobilul teren situat in
Baia Mare, str. Marasesti fn., judetul Maramures;

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata;

*Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

* Avizul favorabil al comisiei de specialitate Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE




in temeiul prevederilor:
«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Reglementare Zona Locuire Colectiva si Functiuni
Complementare in arealul delimitat de Bd.Republicii, str.Paltinisului, str.Marasesti si str.Muncii”,

generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Marasesti fn judetul Maramures, identificat
prin CF. Nr.. 129990 ,125661 cu nr. CAD 129990 respectiv nr. CAD 125661 ,Proiect nr. 17 din
2021, elaborator: SC Agorapolis SRL , specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Mihaela
Pusnava, initiatori: , in

conformitate cu Anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului $ef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local
de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotaréare.

Art. 6  Arhitectul Sef - prin structurile 'de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

. lnstituéja Prefectului Judetului Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitectul Sef ;

. S,

+ Directia Investitii;

+ Serviciul Administratie Publica Locala.

Crisan|Romeo

Prese E?e de sedinta

[ Total cppsilieri 23
|

Contrasemnat pentru legalitate
Jur. Lia Augustina Muresan

Secretar General al Municipiului Baia Mare
MZM

Preze 23
Pentru\‘\ 19
Impotri\H 1
| Abfineri \\ 2
N-au voté! 1

\
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LIMITE

=& [ IMITAZONA DE STUDIU P.U.Z.

—— LIMITAPARCELE CARE AU GENERAT P.U.Z.

LIMITA U.T.R.-URI CONFORM P.U.G. MUNICIPIUL BAIA MARE
LIMITA P.U.Z.-URI APROBATE CU H.C.L.

Terenurile Tnscrise in cartea funciara 125661 a U.A.T. Baia Mare cu numarul cadastral 125661, respectiv inscris in cartea
funciara 113878 a U.A.T. Baia Mare cu numarul topo 2818/32/8, care au generat documentatia de urbanism au suprafete
de 2 831 mp, respectiv 979 m, conform extrasului de carte funciara cu cererea nr. 63065 /26.11.2020, respectiv cererea
nr.27565 /26.04.2021 . Zona de studiu include terenurile cu numere cadastrale 113819, 113796, 115535, 115536,
116337, 116338, 117771, 117772, 120372, 113787, 117693, 118473,115240, 115241, 114174, 106232, 122490,
126104, 112926, 125188 125189, 126436, 126437, 110176, 110177, 110178, 126243 si terenurile fara numere
cadastrale pe care sunt edificate blocurile de locuire colectivd. Suprafata zonei de studiu reglementata prin prezenta
documentatie P.U.Z. este de 59 045 mp.

Conform P.U.G. Municipiul Baia Mare, api’obat cu H.C.L. 349/1999 prelungit prin H.C.L. 605/2015 si 637/2018, zona de
studiu se incadreaza in urmatoarele UTR-uri:

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire in siruit, cuplat sau

. izolat;
U Z. LOCUINTE COLECTIVE D+P+&E+5retras

APROBAT CU H.C.L. NR. 138/ 19.04.2019 = > B\ POTImARIT =55
L3 wumy J - ' § 5 \ ) e \ﬁ CUT maxim P+1 = 0,6 mp ADC/mp teren; CUT maxim P+2 = 0,9 mp ADC/mp teren
’5 R Qg' iy : ¥ CC2 - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire;

P.U.Z. BLOC DE LOCUIN'!'E D+P+4E+Eretras as )& o POT maxjm =80% exclusiv echipamente publice nii?;':‘h,. WA amures
TRITIRY
APROBAT CU H.C.L. NR. 271/ 25.06.2009 7 J ' \ OC ., \ CUT maxim P+3,4 = 2 mp ADC/mp teren Bais ‘mx\;:‘f
: : l P.UZ, BLOCDE LOCUINTE D+P+4E+Eretras CUT maxim P+5 si peste = 2,2 mp ADC/mp teren Anx:f"ﬁ‘f:"‘ "gmll%bare
& HCL i,
APROBAT CU H.C.L. NR. 432/ 29.11.2012 V1 - spatii verzi publice cu acces nelimitat; ‘ M,ne ,\e, ! QL
gm \_ POT maxim - conform studiilor de specialitate avizate conform legii ——
3 a ‘ - ’ CUT maxim - conform studiilor de specialitate avizate conform legii
k\,ﬁ _ ELABORATOR PUZ TITLU PRO[ECT\
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
iN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCI,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

I_—T.-de;ui Maram
Munia::ipju‘;m's

~ Baia Mare

VOLUMUL Ii Vizat spre nesaimbare

. — Anexa Ja HCL pr. ‘
I l:i'.rh -2.{%..”2&12*
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM L Pu2

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA
LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR.
PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

’ 1] 5

Amplasamentul: IMOBIL NTR. MARASESTI, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

Amplasament teren care a generat PU.Z: STR. MARASESTI, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD.
MARAMURES

Initiatorul investitiei:
Nr contract:

Elaboratorul studiului de urbanism: AGORAPOLIS SRL

. - . < A
Coordonator proiect urbanistic: master urbanist / SR N
l‘-‘ — & ‘._
AP "

WR

MIH B”ﬁ”_ e
/I P.f = 4 {_ -
y / . "5.'&;11"

i /U’?’{- I ". ”i{mﬂf‘,;

ETAPAP.U.Z. - 2021 1/56
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTINI§ ul, STR. MﬂRﬂ_SE&}Tl SISTR, MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU L_

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele
cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele
zonei de studiu prevdzute in plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic zonal reglementare
zond locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de bd. Republicii, str.
Paltinisului, str. Mardsesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures i
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aprobd de cdtre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioard Plan urbanistic zonal reglementare
zond locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de bd. Republicii, str.
Paltinisului, str. Marasesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judeful Maramures care
schimbd conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si aprobarea

conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului urbanistic zonal
reglementare zond locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de bd.
Republicii, str. Paltinisului, str. Marasesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judetul
Maramures se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificdri ale P.U.Z. si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face
numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1,2, Baza legald a elaborarii

1.2.a. La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic
zonal reglementare zond locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de
bd. Republicii, str. Paltinisului, str. Marasesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judetul
Maramures au stat, in principal:
banistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1998S,

Ju ﬁ%mgﬁ‘ﬁ?ﬁn HCLl605/2015 si 637/2018;

Baia Mare e
ar
Vizat sp rlDl'L

i

p8il%
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬁLTIN]gULUI, STR. MﬁRﬁ§E§TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

» Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001;

» Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a
continutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

» H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului
general de urbanism, cu modificdrile si completarile ulterioare;

» Ordin M.LLPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID
PRIVIND ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ
GM-007-2000;

» Ordin M.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000;

» Ordin M.T.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

» Hotdrdarea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului”;

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completdrile
ulterioare;

« Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile si
completdrile ulterioare;

« Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane - cu modificarile si completdrile ulterioare;

» Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

» Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu

completdrile si modificarile ulterioare; ’ Judﬁ;m Maramureg
U.rligfy.i,”
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PJﬁLTINI§ULUlr STR. MRRQ;SE?TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

» Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii
nr. 994 din 2018;

» Legea 114/1996 a locuintei, cu modificdrile si completarile ulterioare.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului

General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in
vigoare la momentul realizarii prezentei documentatii.

1.3. Domeniul de aplicare

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
reglementare zond locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de bd.
Republicii, str. Paltinisului, str. Marasesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judetul
Maramures cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor din zona
studiata.

1.3.b. Zonificarea functionald a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este
evidentiata in plansa de Reglementdri. Pe baza acestei zonificdri, se stabilesc conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umand, care se desfasoara
intr-o localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului
natural. Ele sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de
functionare specificati in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse Tn
conformitate cu zonificarea functionala stabilitd la nivel de R.L.U. si cu anexa nr. 1 din R.G.U.

Judetul Maramureg
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare
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N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

2.1 Unitati si subunitati functionale
La nivelul PUZ, se regdsesc 5 unitati teritoriale de referintd, dupa cum urmeaza:

CC -ZONA CENTRELOR DE CARTIER

CC2m - Subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire;
POT max = 50%

CUT max = 2,2 (mp A.D.C./ mp.teren)

Hmax = 21,5 m*

Rhmax = S(D)+P+4E-5R*

*In cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 2000mp si cu deschiderea la strada mai
mare de 25 m, se permite realizarea unui etaj suplimentar (6 retras) cu o indltime maximd la
cornisa/atic de 3,5m

Cc_r - Subzona centrelor de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza
medie de deservire (conform PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu
H.C.L. 432/2012)
Pentru locuinte colective D+P+4E, Indltimea maximd la streasind 20m
POT maxim = 80%
CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren
Pentru locuinte colective D+P+2E, indltimea maximd la streasind 9m
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,9 mp ADC/mp teren

L - ZONA DE LOCUIT

L3m - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+3 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;
POT max = 35% - locuire individuala
50% - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
CUT max = 1,1 (mp A.D.C./ mp.teren) - locuire individuald
1,5 (mp A.D.C./ mp.teren) - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
Hmax = 11m - locuire individuala/15 m - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
Rhmax = S(D)+P+2 - locuire individuald/ S(D)+P+3 alte functiuni inclusiv locuire colectiva




PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
TN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. F'ﬂLTINI$ULUI, STR. MQHQ‘TSE_STI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
Ljm - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, se vor respecta
prevederile PUG in vigoare pentru zona aferentd acestui UTR (conform PUZ "ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu H.C.L. 432/2012):

POT max = 35%

CUT max = 0,6 (mp A.D.C./ mp.teren) pentru inaltimi P+1
0,9 (mp A.D.C./ mp.teren) pentru Tnaltimi P+2

Hmax = 10 m

Rhmax = P+2

V - ZONA SPATIILOR VERZI

Vp - Subzona spatiilor verzi cu folosintd publica: spatii plantate, locuri de joaca, dog-park.
(conform PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu H.C.L. 432/201 2)




iN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PflLTINIEjULU], STR. MﬁRﬁ?EEjTI SISTR. MUNCI,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L - ZONA DE LOCUIT

L3m - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim S(D)+P+3 niveluri in regim de

construire insiruit, cuplat sau izolat

Ljm - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri (conform PUZ "ZONA
DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu H.C.L. 432/2012)

L3m - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim S(D)+P+3 niveluri in regim de

construire insiruit, cuplat sau izolat
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCT!ONﬂLﬂ

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L3m:

» Locuinte individuale cu maxim S(D)+P+2 niveluri;
» Functiuni de loisir si sport in spatii descoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri p
animale de companie;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU (IONIH]'IONﬁI?I
L3m:

» Locuinte colective mici cu maxim S(D)+P+3 niveluri, cu conditia ca parcela sa fie minim 1000
mp;

« Unitati de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (cresd, gradinita, scoald,
afterschool, centru de formare profesionald etc.), cu conditia ca parcela sa nu aiba sub 700 mp ;

« Se permite schimbarea destinatiei unitatilor locative de la parterul blocurilor existente (sau
realizarea unor spatii cu alte functiuni decat locuirea in cazul constructiilor noi), cu conditia ca

office@agorapolis.ro, www,.agorapolis.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA §1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MJ’-\RL\?E?TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
acestea sa fie utilizate ca dotdri si functiuni cu acces public necesar sau complementar locuirii
colective si sa functioneze dupd un program prestabilit in intervalul 8:00 - 22:00. Aceste

functiuni vor avea acces separat de cel al locatarilor;

« Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sd fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

» Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice sa fie
tratate arhitectural astfel incat sa fie integrate ca arhitectura in contextul constructiilor din
vecindtate. Tn acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticla, beton aparent, elemente
metalice, fatade verzi sau/s.a.;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L3m:

« Categoriile de activitati industriale, de productie sau depozitare;

» Statii de intretinere si reparatii auto;

« Statii de alimentare carburanti;

» Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

» Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitdtilor locale;

» Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

» Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

» Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A C LADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L3m:

« Parcela se considera construibild, regim de construire izolat, dacd are suprafata minima de 350
mp si un front la stradd de minim 14 m, dar si acces dintr-o cale publica sau privatd sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii

Judetul Maramureg
Municipiul
Baia Mare
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
TN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PflLTINI;?ULUI, STR. Mﬁ.Raﬁ‘;’nEf}Tl SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
» Parcela se considerd construibild, regim de construire cuplat, dacd are suprafata minima de
250 mp si un front la strada de minim 12 m;

» Parcela se considera construibild pentru functiunea de locuire colectiva cu regim de inaltime
S(D)+P+3, dacd are suprafata minimd de 1000 mp si un front la strada de minim 30 m;

» Conditiile de construibilitate se aplicd la orice moment ulterior aprobdrii RLU, tuturor parcelelor,
inclusiv celor rezultate in urma unor operatiuni de dezmembrare sau comasare ulterioare
aprobarii P.U.Z.

Conditiile de mai sus sunt valabile in cazul noilor interventii care necesita autorizatie de
construire. Parcelele deja construite pastreaza conditiile existente pana la solicitarea unei
autorizatii de construire, autorizatie care se va emite in baza prezentului regulament.

segment A segment B
T \frontlastradd LOT1silot2=A+B /

/|

Lot 1 ‘\

acces parcela < 4 metri

Lot 2

Exemplu de mdsurare al deschiderii la stradd (front) - caz particular Strada Pdltinisului

Se considera front la strada lungimea insumata a segmentelor perimetrale ale unui imabil situate
pe aliniament. in cazul parcelelor care beneficiazd de acces la circulatiile publice prin servitute
legala de trecere sau printr-un corp de parcela care are o latime minima de 4 metri, se considera

imobilului in cauza.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTIN]$ULUI, STR. MﬂﬁﬂgE?Tl SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FﬁTﬁ DE ALINIAMENT
L3m:

« Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5.0 metri.
» In cazul parcelelor ce se invecineaza cu paraul Craica, retragerea fata de aliniamentul cu paraul
Craica va fi de minim 10.0 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR Ffi\'!'f\ DE LIMITELE LATERALE 5I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L3m:

» in cazul locuintelor individuale nou propuse, cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de
limitele laterale ale parcelei cu minim jumdtate din indltimea la cornisa mdsuratd in punctul cel
mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3 metri; Daca accesul catre parcela se face prin
servitute de trecere, latura comuna cu parcela prin care se face servitute de trecere se va
considera limitd posterioard; Retragerea fata de limita de posterioara va fi egala cu jumatate
din indltimea masuratd la cornisa din cel maiinalt punct al terenului, dar nu mai putin de 5m;

« Este admisd amplasarea locuintelor individuale pe limitele laterale sau retrase conform Codul
Civil, art. 612 (respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar), fard a
depdsi S(D)+P+1 la calcan/fatada retrasa conform Codul Civil;

« in cazul locuintelor colective nou propuse, retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei va fi
de minim 7,5 metri;

« In vederea amplasdrii de noi constructii sau pentru extinderea celor existente, se vor respecta
in mod obligatoriu conditiile de insorire si iluminare conform OMS 119/2014, cu completdrile si
modificarile ulterioare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE !--'f'\'!'ﬂ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
L3m:

» Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din indltimea la

’___g_m#salat&c-a-eléd'rii celei mai inalte, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai

Jud aramureg
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTIN]$ULUI, STR. NII\FIQISE§TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESURI
L3m:

» Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate de minim &4 metri latime;

» Accesul se va dimensiona conform HG 525/1996 privind regulamentul general de urbanism —
anexa 4 — reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

> Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;
* alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o ldtime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
*in cazul unei parcelari de doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o laturd si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la
capat.

= Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
*In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime maximum 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de 30 m pand la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total
7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralungiri pentru manevre de intoarcere
la capat.

* Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute
* accese carosabile pentru locatari;

‘apo olis.ro, www.a

rapolis.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
TN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTINI‘,SULUI, STR. MﬂRﬂ$E$TI SISTR. MUNCII,

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
* accese la parcaje si garaje.

» Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L3m:

« Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice

» Se vor asigura locurile necesare stationdrii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati’, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea
Regulamentului “Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL
523/2019:

Pentru functiunile de locuire:

*

1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila maxima de 80mp;
2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila mai mare de 80mp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru
vizitatori;

pentru clddirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit
destinat depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament;

Pentru functiunile de alimentatie publica:

Judettl j bras
Municipiul
Baia Mare

Vizat spre neschimbars |
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1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;

2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafata mai mare de 600 mp/
constructie;

La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru
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N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII,

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Pentru functiunile de invatamant:

-

(3

1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafata mai mare de 600 mp/
constructie;

La numadrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 60% pentru
angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar bancare:

3

1 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

La numadrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 40% pentru
clienti;

Pentru functiunile comerciale:

1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati intre 1000-2000mp;

1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru
unitati intre 500-1000mp;

1 loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati
mai mici de 500 mp;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numdr mai mare de locuri de parcare.

+ La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
previzute de alineatul 1, se va asigura o zond de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

« In cazul abrogdrii HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului “Asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare" modificata prin HCL 523/2019, locurile de parcare/garare se vor asigura
conform prezentului regulament.

« In cazul locuintelor individuale se vor asigura in interiorul parcelei min. 1 loc de parcare/200 mp

ADC.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L3m:

« Indltimea maxim3 admisibild la cornisd este de 15 metri (S(D)+P+3) pentru locuintele
colective;

. Tnér;imea maxima admisibila la cornisa este de 11 metri (S(D)+P+2) pentru locuintele
individuale;

« Indltimea acoperisului nu va depdsi gabaritul unui cerc cu raza de 7 m cu centrul pe linia
cornisei, in cazul h max;

» Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevdzute de OMS 119/2014, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

« Se admite edificarea demisolurilor si subsolurilor;

» Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumdtate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al
constructiei. (P718-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilon. Tn sensul prezentului
Regulament, pe terenurile in pantd, se considera demisol nivelurile construite care respecta
regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L3m:

» Se vor respecta conditiile prevazute de Regulamentul local de arhitectura si de estetica urbana
privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate
in municipiul Baia Mare, avizat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015.

» Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si exprimarii prestigiului
investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul
social al strazilor, de particularitdtile si de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afld in relatie de co-vizibilitate;

» Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuala nepldacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale.

» Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer

conditionat_si_a_uscdtoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
Judetul Maramures’

Municipiut
Baia Mare
Vizat spre neschimbare
Anexala HCLm\ %> 11O\
Arhect Sof
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA §| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTIN]$ULU], STR. MﬂRﬂ$E§TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul

trecatorilor.

« In cazul realizirii parcajelor auto la nivelul demisolului, fatadele acestora se vor trata similar
functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totalda a parcarilor la nivel de imagine
perceputa.

» Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor si garajelor.

» Se vor respecta conditiile impuse de Regulamentul local de arhitectura si de esteticd urbana
privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate
n municipiul Baia Mare;

» Laalegerea cromatica a fatadei se vor lua in considerare urmatoarele criterii in alegerea culorii:

> dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai
deschise, pastelate;

» vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile
invecinate care se supun reglementarilor din prezentul regulament;

> lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori
saturate, prin elaborarea de studii de insorire (pentru constructiile cu functiuni publice).

» forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelatd cu geometria si
elementele fatadei;

» Nuantele de culori necontrastante se pot folosi pe cladirile aflate pe strazi inguste, iar
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe cladirile din spatii mai largi.

« Se accepta la propunerea cromatica a fatadelor doar tonuri si nuante de culori in gamele: alb,
crem, ocru, gri-bej, olive, gri-bleu, conform urmatorului paletar*:

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUN]I COMPLEMENTARE
TN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTINIgULUI, STR. MARAgE?TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

CULORI DE BAZA/FOND

NCS: 6 0607-Y NGB 6 1016-00Y.

NoE. 0500 NCB 50507-GA0Y  NCS: 81002.0

- |
HCS; 8 1010-Y60R NCS. 8 1016-Y0R

Sursa: Regulamentul local de arhitecturd si de esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructilor situate in municipiul Baia Mare

» Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insd doar pentru marcarea diverselor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culori
saturate nu vor depdsi 15% din suprafata fatadei.* :

:m.-rmm-r

NCE: 8 1006-Y40R

Judetul Maramure$ ) . o — , — )
Surs Regulamentul locdl de arhitecturd sf de esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al

Baia Mare fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare
Vizat spra naschli
Anexala HCL nr_LOy 1 [y
Arhitect Sel
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE

TN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTINI§ULUI. STR. MﬂRﬂ?E?TI SISTR. MUNCH,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

*Notd:

Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour Systern), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Imaginile au caracter informativ. Datoritd faptului cd existd diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald, se
recomandd a se consulta un paletar de culori profesionist.

Elementele de finisaj (caramida aparentd, piatrd, lemnul, etc) amplasate pe fatada
constructiilor vor avea culoarea naturald, exceptie vor face elementele ce necesitd tratare
speciala pentru intemperii

Inainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizirii probei de culoare, care va fi

confirmata de proiectant si beneficiar.
Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri

in cdmpul aceleiasi fatade.

Proprietarii constructiilor sunt obligati sa asigure starea corespunzatoare a fatadelor prin:

intretinerea curentd a tamplariilor vitrinelor, ferestrelor, usilor, soclului, finisajele si vopsitoriile,

a detaliilor de fatada si a elementelor decorative, a acoperisului inclusiv sistemul de constructie
al acestuia;

Persoanele fizice sau juridice care detin garaje in Municipiul Baia Mare in temeiul unui contract
de concesiune/inchiriere pe domeniul public sau privat, au obligatia de a intretine constructia,
prin realizarea finisajelor la fatada in mod uniform astfel incat toate garajele sa aiba aceeasi
forma si culoare, alba avand codul de culoare NCS: S 1002-G (Natural Colour System, care este
standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor) si portile de acces la
garaje sd aiba culoarea gri, avand codul de culoare NCS: S 2002-R50B, (Natural Colour System,
care este standardul international de culoare folosit Tn producerea vopselurilor), in termenele
prevazute de lege.

Este strict interzisa tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul
constructiei. Fatada va fi tratata ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a
uniformiza aspectul cromatic al constructiei, respectand prezentul regulament.

Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatadad este interzis.

Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatadd, a materialelor de calitate indoielnica din
punct de vedere estetic, durabil si fiabil.

office@agorapolis.ro, ww\
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
iN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTiNIgULUI, STR. MIIFU-'\ISEISTI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L3m:

« Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare
se va face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de
aliniament, aferente cdilor de circulatie;

» Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

» Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

» Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L3m:

» Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale
Tnierbate, pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafata mineralizata 50%.

« Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30%
din suprafata fiecdrei parcele. Minim doua treimi (20% din suprafata parcelei) se vor realiza
pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere
arborilor inalti), iar restul de pana la o treime (maxim 10% din suprafata parcelei) se poate
realiza ca terase verzi, dale inierbate s.a. Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de
irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte
surse decdt cea din reteaua de alimentare cu apa potabild (ape meteorice, s.a.)

« Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

« spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fiinierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.;

» Se recomandd utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice
similare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se
recomandd amenajarea peisagisticd utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire
succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioadd cat mai lunga din an. Se recomanda
realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste

-

. L}
Municipiul

Baia Mare
Vizat spre nesgphimbare

Anexa la HeL ne Q) 17580 E
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI S1 STR. MUNCI,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
» spatiile plantate trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectul reprezentativ al

spatiilor si constructiilor;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L3m:

« In cazul locuirii colective sau a altor functiuni (loisir, sport, educatie), nu este obligatorie
Imprejmuirea terenului spre stradd; Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitdri vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa;

« In cazul locuirii colective sau a altor functiuni (loisir, sport, educatie), nu este obligatorie
realizarea imprejmuirilor laterale si posterioare. Spatiul liber ramas intre constructii va fi
amenajat si utilizat in comun de catre locatari. Se permit delimitdri determinate de aliniamente
verzi realizate din vegetatie inaltd si joasd, insda acestea nu vor fi continue si vor permite
deplasarile neingradite intre spatiile publice;

» In cazul loturilor destinate locuirii individuale, imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de
maxim 2,2 metri si minim 1.80 metri, din care un soclu opac de 0,3 metri si o parte
transparentd din metal sau din lemn dublata de gard viu. imprejmuirile laterale si posterioare
pot avea maxim 2,5 metri.

» Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

« Pentru un plus de intimitate, este posibila dublarea imprejmuirii cu arbusti ornamentali
amplasati in interiorul lotului;

APA P.UZ. - 2021 19/56



PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
TN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTINI$ULUI, STR. MﬂRﬂ§E§TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

SECTIUNEA Il POS!BILITf\'!‘I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT = mp AC /mp teren * 100)

r L3m:
POT maxim = 35% - locuire individuala
50% - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT = mp ADC /mp teren)

 L3m:
CUT maxim = 1,1 mp. A.D.C./mp teren - locuire individuala
1,5 mp. A.D.C./mp teren - alte functiuni inclusiv locuire colectiva

Judetul Maramureg
Municipinl
Baia Mare
Vizat spre gaschimbare
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office(@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

ETAPA P.U.Z. - 2021 20/56



SO00rarT e
i

PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
iN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Ljm - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri (conform PUZ "ZONA
DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu H.C.L. 432/2012)

Preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012 (cartierul Alecsandri, intre str. Granicerilor si bdul. Republicii)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONﬂLﬁ

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

» Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU COND]TIONﬁRI

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

» Se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfdsurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui
nivel curent;

» Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sd nu
depdseascd 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera cd au o arie de servire de 250 metri;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

produc poluare;

office(@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro



PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
1N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTINIISULUI. STR. MﬂRﬂ§E§TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
« activitti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

» Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

» Depozitare en gros;

» Depozitdri de materiale refolosibile;

» Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« Depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

« Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

= Autobaze sistatii de intretinere auto;

» Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

= Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

« Parcela se considera construibild, regim de construire izolat, daca are suprafata minima de 350
mp si un front la stradd de minim 14 m, dar si acces dintr-o cale publica sau privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii

« parcela se considerd construibild, regim de construire cuplat, dacd are suprafata minimd de 250
mp si un front la strada de minim 12 m;

« Conditiile de construibilitate se aplica la orice moment ulterior aprobarii RLU, tuturor parcelelor,
inclusiv celor rezultate in urma unor operatiuni de dezmembrare sau comasare ulterioare
aprobarii PUZ

Judeful Maramureg
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare
Anexa la HCL nrﬂf_‘) Qs
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALT!NI$ULUI, STR. DﬂﬂRﬂ§E$TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BRIA MARE, JUDETUL MARAMURES

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR Fﬂ'!'ﬁ DE ALINIAMENT

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

« Inregim izolat - se vor retrage cu diferenta dintre indltime si distanta dintre aliniamente, dar nu
cu mai putin de & metri

» n regim cuplat sau continuu - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim & metri pe
strazi de categoria Ill si 5 metri pe strazi de categoria Il si |.

- in toate zonele de extinderi noi - cu urmétoarele conditionari:
- cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu o distanta de minim 5 metri pentru a permite in
viitor parcarea celei de a doua masini Tn afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea
corectd a unor arboriin gradina de fatada fard riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de
protectie;
- In cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele
strazi (semi-cuplate sau izolate).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FHTf’a DE LIMITELE LATERALE 5I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

« In regim izolat - clddirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3
metri; retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la
cornisd masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5 metri

« nregim cuplat - cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealaltd limita la o distantd de cel putin jumatate din indltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 3 metri;

« Inregim insiruit (continuu) - clédirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand
0 adancime de maxim 15 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care
vor intoarce fatade spre ambele strazi;

» in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietdtii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la corniga ggractul cel mai

inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceea preuedere §| |n ?za
I!’
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂlTINI?ULUI, STR. MﬂﬂﬂgE?Tl SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referintd avand

regim de construire discontinuu

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE Fﬂ'[ﬂ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

» Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din indltimea la
cornisd/atic a cladirii celei mai inalte, madsurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 4m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 51 ACCESURI

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

« Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate de minim & metri latime;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012 si actualizat conform HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului
"Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor
de parcare/garare din Municipiul Baia Mare” modificatd prin HCL 523/2019):

« Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice

» Se vor asigura locurile necesare stationdrii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, in conditile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati’, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea
Regulamentului “Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL

mﬂrres
Municipiul
Haia Biastru functfunile de locuire:
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINI$ULUI, STR. M.ﬂRﬂ$E!§TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

» 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila maxima de 80mp;
» 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;
» la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru

vizitatori;
* pentru clddirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit
destinat depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament;

Pentru functiunile de alimentatie publica:

* 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masg;

* 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafata mai mare de 600 mp/
constructie;

> La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru
angajati;

Pentru functiunile de invatamant:

* 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

* 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafata mai mare de 600 mp/
constructie;

* La numadrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 60% pentru
angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar bancare:

* 1 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

» La numadrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 40% pentru
clienti;

Pentru functiunile comerciale:

» 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru
unitati intre 1000-2000mp;

> 1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati intre 500-1000mp;

» 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
mai mici de 500 mp;

minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de pa carefgag;lf'é t:Ilﬂ,.““"“"*F
Mz'ﬂ'.rq!& l‘rf
Anexy 1, HCL
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TN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬁLTIN]ISULUI, STR. MﬁHf\§E$TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Municipiul Baia Mare" modificata prin HCL 523/2019, locurile de parcare/garare se vor asigura
conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

Tnél;imea maxima admisibila la cornisa este de 10 metri (P+2);
Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire Tnsiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012 si actualizat conform conditiilor prevazute de Regulamentul local de arhitecturd si de
esteticd urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor
constructiilor situate in municipiul Baia Mare, avizat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015):

Anexa

——AEplBaia M

Vizat gore €3

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si exprimarii prestigiului
investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul
social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecindtate cu care se afla in relatie de co-vizibilitate;

Se vor alege finisaje care sd nu creeze o imagine vizuald neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale.

Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscdtoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incdt sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.

In cazul realizdrii parcajelor auto la nivelul demisolului, fatadele acestora se vor trata similar
functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a parcarilor la nivel de imagine
perceputa.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor si garajelor.

Se vor respecta conditiile impuse de regulamentul local de arhitectura si de estetica urbana
privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate

Municipiu
Baia Mare
. «pimbare
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINI§ULUI, STR. MRRA§E$TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
« Laalegerea cromaticd a fatadei se vor |ua in considerare urmdtoarele criterii in alegerea culorii:

» dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai
deschise, pastelate;
» vecindtdtile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile
invecinate care se supun reglementarilor din prezentul regulament;
» lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori
saturate, prin elaborarea de studii de insorire (pentru constructiile cu functiuni publice).
> forma: propunerea cromaticd a fatadelor trebuie sa fie corelatd cu geometria si
elementele fatadei;
* Nuantele de culori necontrastante se pot folosi pe cladirile aflate pe strazi inguste, iar
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe cladirile din spatii mai largi.
» Se accepta la propunerea cromaticd a fatadelor doar tonuri si nuante de culori in gamele: alb,
crem, ocru, gri-bej, olive, gri-bleu, conform urmatorului paletar*:

CULORI DE BAZA/FOND

NCS; 6 0507.Y NCS 810180007 NCS, 8 1020YI0R.

HCS: & 0500-N

NCE. 6 0507-G40Y

NS 6 1010-YB0R NCS: 8 1015308

Sursa: Regulamentul local de arhitecturd si de esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare

» Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea diverselor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culori
saturate nu vor depdsi 15% din suprafata fatadei.* :

ETAPA P.U.Z, - 2021 27/56



PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE

N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI $1 STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Sursa: Regulamentul local de arhitecturd si de esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare

*Nota:

Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Imaginile au caracter informativ. Datoritd faptului cd existd diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald, se
recomandd a se consulta un paletar de culori profesionist.

« Elementele de finisaj (cdrdmida aparentd, piatrd, lemnul, etc) amplasate pe fatada
constructiilor vor avea culoarea naturald, exceptie vor face elementele ce necesita tratare
speciald pentru intemperii

» Inainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizarii probei de culoare, care va fi
confirmata de proiectant si beneficiar.

« Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri
in cdmpul aceleiasi fatade.

» Proprietarii constructiilor sunt obligati sd asigure starea corespunzatoare a fatadelor prin:
intretinerea curentd a tampldriilor vitrinelor, ferestrelor, usilor, soclului, finisajele si vopsitoriile,
a detaliilor de fatada si a elementelor decorative, a acoperisului inclusiv sistemul de constructie
al acestuia;

» Persoanele fizice sau juridice care detin garaje Tn Municipiul Baia Mare in temeiul unui contract
de concesiune/inchiriere pe domeniul public sau privat, au obligatia de a intrefine constructia,
prin realizarea finisajelor la fatada in mod uniform astfel incat toate garajele sa aiba aceeasi

- ‘mfﬁmp‘%qugoaféj‘albﬁ avand codul de culoare NCS: S 1002-G (Natural Colour System, care este
y Municipiul
Baia Maré
SOIE 1 nimbare
Vlzﬂf 3 f 1' . Sei ’?IOrL_Z/ p E
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
1N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINI$ULUI, STR. MﬂRﬂ$E‘.§TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor) si portile de acces la
garaje sd aiba culoarea gri, avand codul de culoare NCS: S 2002-R50B, (Natural Colour System,
care este standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor), in termenele

prevdzute de lege.

v Este strict interzisd tratarea cromaticd partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul
constructiei. Fatada va fi tratata ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a
uniformiza aspectul cromatic al constructiei, respectand prezentul regulament.

» Orice tip de Tnscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.

= Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada, a materialelor de calitate indoielnica din
punct de vedere estetic, durabil si fiabil.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

« Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare
se va face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de
aliniament, aferente cailor de circulatie;

» Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

» Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

» Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila (aeriana) a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Lim (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

» Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

« spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.;

» Se recomanda ca pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

» in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror radacini- Eb tﬁﬁ:m,;;e—\

Hunicipjy)
la stabilizarea versantilor; aia Mage
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. F‘J—".LTInglJLUIr STR. M;QF!AISE$TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

« Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice
similare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

« Imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,2 metri si minim 1.80 metri, din care
un soclu opac de 0,3 metri si o parte transparenta din metal sau din lemn dublatd de gard viu.
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2,2 metri.

« Este interzisd utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

SECTIUNEA 11I; POSIBILITﬁ]'I MAXIME DE OCUPARE 5! UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT = mp AC /mp teren * 100)

» Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):
POT maxim = 35%
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT = mp ADC /mp teren)

» Ljm (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):
CUT maxim = 0,6 mp. A.D.C./mp teren pentru inaltimi de P+1
0,9 mp. A.D.C./mp teren pentru indltimi de P+2

Anexa la HRCL or_ L

Judetul Maramureg
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
iN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PJlLTINI§ULUI, 5TR. MﬂRﬂ§E§T| SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

CC - ZONA CENTRELOR DE CARTIER
CC2m - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire

Cc_r - subzona centrelor de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza
medie de deservire (conform PUZ “ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu
H.C.L. 432/2012)

CC2m - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
cc2m:

» locuinte colective;

« institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

» sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale,
birouri;

» constructii pentru sanatate (policlinica, dispensar, cabinet medical);

» servicii sociale, colective si personale;

« servicii pentru turisti (agentii de turism, centre de informare turistica, centre de inchiriere
echipament, angajare de ghizi etc);

« hoteluri, pensiuni;

» sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc,;

» servicii de interes general;

» comert cu amanuntul;

» restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc,;

» sportsirecreere in spatii acoperite sau descoperite;

» parcaje la sol, subsol si multietajate;

» spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

» spatii plantate;




PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA §1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
iN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PA!.TINIJSULU], STR. MnRﬂ$E$TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
» se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice de
interes supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de invdtdmant, functiuni tertiare

superioare, media, edituri, agentii, servicii profesionale si personale, recreere si turism;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONﬁH!
cC2m:

« La parter si eventual la alte etaje ale locuintelor colective se permit servicii si functiuni
comerciale cu conditia ca parcela sd fie mai mare de 1000 mp;

« cladiri pentru invatdmant (gradinite, scoli generale) cu conditia ca suprafata parcelei sa nu fie
mai mica de 700 mp;

» ldcasuri de cult cu respectarea conditiilor de sdndtate publicd;

« activitati manufacturiere nepoluante in cazul in care constructia nu depdseste 1000 mp ADC.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
CC2m:

«» Locuinte individuale

» activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

» depozitare en gros;

«» depozitdri de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

« activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

» lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

« orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Judetul Nlaramumf.’r
Municipiul
Baia Mare
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINI$ULUL STR. MﬂRﬂgEng SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
cCz2m:

« Incazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim construibil va fi de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30 metri;

» Pentru celelalte categorii de functiuni, se admit constructii izolate sau cuplate cu conditia ca
parcela sd aiba o suprafata de minim 700 mp si un front la strada de minim 20 metri; toate
calcanele aparente pana la momentul realizarii constructiilor cuplate la acestea, vor fi tratate
arhitectural similar unei fatade pentru a nu afecta imaginea urband- acestea vor fi avizate de
Comisia de Estetica Urband; prin tratarea arhitectural similara a unei fatade nu se vor intelege
ferestre de luming;

« Constructiile mai mari de S(D)+P+4 se admit pe parcele cu suprafatd de minim 1000 mp si un
front la strada de minim 20 metri;

« Conditiile de construibilitate se aplica la orice moment ulterior aprobdrii R.L.U., tuturor
parcelelor, inclusiv celor rezultate in urma unor operatiuni de dezmembrare sau comasare
ulterioare aprobarii P.U.Z.

Conditiile de mai sus sunt valabile Tn cazul noilor interventii care necesita autorizatie de
construire. Parcelele deja construite pdstreaza conditiile existente pana la solicitarea unei
autorizatii de construire, autorizatie care se va emite in baza prezentului regulament.

.....................................................................................................
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
1N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTIN1$ULUI, STR. Mﬂﬂﬂ§E$Tl SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

segment A segment B
¥ \ front la stradd LOT1silot 2=A+B /
[\ /|
Lot 1
h\_acces parceld < 4 metni
Lot 2

Exemplu de mdsurare al deschiderii la stradd (front) - caz particular Str. Granicerilor

Se considera front la strada lungimea insumatd a segmentelor perimetrale ale unui imobil situate
pe aliniament. In cazul parcelelor care beneficiaza de acces la circulatiile publice prin servitute
legala de trecere sau printr-un corp de parceld care are o ldtime minima de 4 metri, se considera
front la stradd lungimea insumatd a proiectiilor la aliniament a segmentelor perimetrale ale
imobilului in cauza.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR Fﬁ{f\ DE ALINIAMENT
Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie dintre domeniul public si proprietatea privatd.

CC2m:

« Cladirile vor fi retrase fatd de aliniament cu minim 5 metri in cazul strazilor de categoria lll si IV
si 10 metri in cazul strazilor de categoria | si ll, cu exceptia Bd. Republicii care devine strada de
categoria Il in dreptul parcelei cu numar cadastral 125661, dar se va pdstra retragerea de 10
metri; in cazul parcelei cu numdar cadastral 125661, in cazul extinderii str. Marasesti cu
circulatia pietonald peste parte din teren, se va pastra retragerea edificabilului cu 5 metri fata
de aliniamentul existent in prezent, mai exact fatd de limita cadastrala a terenului cu numar

cadastral’ ﬂ%?ﬁﬁi‘wm
daia Mare
Vizat spie neschimbare
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
TN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬁLTINl?ULUI, STR, MﬂRﬂ?E?TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

« Se considerd strdzi de categoria Il sectoarele de strada cu céte 2 benzi pe sens (total 4 benzi),
ce asigura circulatia majora intre zonele functionale si de locuit; Sunt considerate strazi de
categoria II: str. Granicerilor, tronsonul de strada al bd. Republicii cuprins Tntre str. Mardsesti si
str. Granicerilor;

» Se considera strazi de categoria Il sectoarele de strada cu cate o banda pe sensul de circulatie
(total 2 benzi, carosabil minim 6-7m), care preiau fluxurile de trafic din zonele functionale si de
locuire si le dirijeaza spre strdzile de legaturda sau magistrale; Sunt considerate strazi de
categoria Ill: tronsonul de strada al bd. Republicii in dreptul terenului cu N.C. 125661, str.
Marasesti in dreptul terenului cu N.C. 125661, str. Muncii, str. Paltinisului;

» Se considera strazi de categoria IV cele cu un singur sens (carosabil minim 3-3,5m) care asigura
accesul la locuintele din zonele cu trafic foarte redus;

» Daca indltimea cladirii depdseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu diferenta de inaltime intre inaltimea cladirii si distanta
dintre aliniamente;

. n cazul parcelelor ce se invecineazi cu paraul Craica, retragerea fatd de aliniamentul de la
paraul Craica va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu mai putin de 10 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR Fﬂ'{ﬁ DE LIMITELE LATERALE 31
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cC2m:

« Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim 7,5 metri conform plansa
de reglementdri;

« Se admite retragere laterald de minim 6 metrin cazul parcelelor de colt;

+ Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi minim 6 metri;

« In cazul in care se solicitd autorizatii de construire pentru extindere constructii existente sau
construire cladiri noi se va respecta prezentul regulament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE lfﬂ'j'ﬂ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
CC2m:

« Cladirile vor respectaintre ele o distanta egala cu jumatate din indltimea cladjri-mai inalte;

Ju --.,‘ :‘.“h—'““"'
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» Distanta se poate reduce la jumdtate, dar nu mai putin de 6 metri numai in cazul in care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incdperi fie de locuit, fie

pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESURI
CC2m:

» Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim & metri latime;
» Accesele se stabilesc conform Hotdrdrea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, anexa nr. 4:
> Constructii administrative:

* Constructiile administrative importante (Sedii de prefecturi, Sedii de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale, Sedii de primarii):

- Accese carosabile directe din strazi de categoria | sil

- Accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu (accesul carosabil oficial va fi prevdzut pana la intrarea
principala a cladirii; accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor
fi prevdzute cu locurile de parcare aferente; aleile carosabile de serviciu vor fi
rezolvate fard a intersecta accesul oficial)

= Constructiile administrative precum sedii/filiale de partid, sedii de sindicate, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri vor fi
prevdzute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avindu-se
in vedere separarea de circulatia publica

» Constructii financiar-bancare:
* Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile
directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz;
* Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului,
accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

» Constructii comerciale:

» Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
atori, personal si aprovizionare;
tie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

=

p 8705
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- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

~ Constructii de invatamant:
* Pentru toate categoriile de constructii de invatdamant se vor asigura accese carosabile
de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.
* Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgentd
(cutremure, inundatii, incendii).

= Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;
* 1n cazul unei parcelari pe doua rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de 30 m pand la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7
m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralungiri pentru manevre de intoarcere la
capat.

* Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevdzute cu:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;
* accese la parcaje si garaje.

» Pentru constructiile de turism:

* Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic
de intretinere.

* Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevdzute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de

* Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categori
obiectivului turistic.

ofrlce@avorapohs ro, www, clUEll'aUD“S ro
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» Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
» in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului;
« in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
cC2m:

« Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deciin afara circulatiilor publice;

« in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate la o distantd de maxim 250 metri; locurile de parcare pentru personal si cele pentru
locatari se vor asigura obligatoriu in incinta proprie;

« se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sd permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

« Se vor asigura locurile necesare stationdrii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati’, respectiv. HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului
"Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare"” modificata prin HCL 523/2019.

Pentru functiunile de locuire:

» 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

» 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

» 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

» la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru
vizitatori;

»+ pentru clddirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit

destinat depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament;

Judetul Maramures
Municipiyt
Baia Mare
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Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni

etc.):

* 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;

* 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafatd mai mare de 600 mp/
constructie;
La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru
angajati.

Pentru functiunile de invatamant:

> 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

* 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafatd mai mare de 600 mp/
constructie;

» La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 60% pentru
angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar bancare:

* 1 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

* La numadrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 40% pentru
clienti.

Pentru functiunile comerciale:

* 1 loc de parcare/garare la 30 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati
mai mari de 2000 mp;

* 1 loc de parcare/garare la 31-50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati intre 1000-2000 mp;

* 1 loc de parcare/garare la 50-100 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru
unitati intre 500-1000 mp;

» 1 loc de parcare/garare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
mai mici de 500 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incdrcare electricd. La toate functiunile
prevdzute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si
In cazul abrogdrii HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului “Asigugarea cer te!a

minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de p ca[;g_/%arfine,dwgml
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Municipiul Baia Mare” modificatd prin HCL 523/2019, locurile de parcare/garare se vor asigura

conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
cc2m:

* In cazul parcelelor mai mari de 1000 mp, indltimea maxima admisibild la cornisd este de 18
metri (S(D)+P+4), iar cota superioarad a etajului retras nu va depasi 21,5 metri la atic (s(D)
+P+4-5R);

+ Tn cazul parcelelor de colt cu suprafatd mai mare de 2000 mp si cu deschiderea la strada mai
mare de 25 m, se permite realizarea unui etaj suplimentar (6 retras) cu o inaltime maxima la
cornisd/atic de 3,5m;

+ In cazul parcelelor cu suprafete mai mici (potentiale lotizéri din care rezultd loturi construibile
ulterior aprobdrii prezentului R.L.U.) indltimea maxima admisibild la cornisd este de 15 metri
(S(D)+P+3)

» Respectarea indltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

» Se admite edificarea demisolurilor si subsolurilor;

« Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurdtor cu maximum jumdtate din Tnaltimea liberd a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considerd nivel suprateran al
constructiei. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilon. Tn sensul prezentului
regulament, pe terenurile in pantd, se considerd demisol nivelurile construite care respectd
regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cC2m:

» Se vor respecta conditiile prevazute de Regulamentul local de arhitectura si de estetica urbana
privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate
in municipiul Baia Mare, avizat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015.

» Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdti de functiuni, dar cu
conditia realizdrii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al centrelor

detul Ma &uﬁ&l‘tier de necesitatea credrii unei identitati proprii fiecarui centru de cartier, de

Mum(‘ip’l‘ﬂ
Baia Mare
n"’ chimbare
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particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

» Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd" si "eleganta”;

» Pentru suprafetele mari pline se vor alege culoriin tonuri cat mai deschise, pastelate;

» Alegerea cromatica a fatadelor se va face tindnd cont de cladirile invecinate care se supun
reglementdrilor din prezentul regulament;

» Pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate, prin elaborarea de
studii de insorire (pentru constructiile cu functiuni publice).

» Propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelata cu geometria si elementele fatadei;

» Nuantele de culori necontrastante se pot folosi pe cladirile aflate pe strazi inguste, iar
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe cladirile din spatii mai largi.

» Pentru constructiile situate pe arterele principale (Bd. Republicii) se accepta la propunerea
cromatica a fatadelor doar tonuri si nuante de culori in gamele: alb, crem, ocru, gri-bej, olive,
gri-bleu, conform urmatorului paletar*:

CULORI DE BAZA/FOND

NCS: 6 0507.Y NS 6 1016-000Y lml: 81020Y10R

HEB: S 00N HCE BOSO7GAY  NOS: 810020

NCS: 6 1010 60R HCS: 8 1015-Y30R

Sursa: Regulamentul local de arhitecturd si de esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare

» Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insd doar pentru marcarea diverselor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.* :
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He8: 8 16150407

NS 8 1000Y |

WCE: 6 1005 Y40R

Sursa: Regulamentul local de arhitecturd si de esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare

*Nota:
Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Imaginile au caracter informativ. Datoritd faptului cd existd diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald, se
recomandd a se consulfta un paletar de culori profesionist.

« Sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite;

« Pentruinvelitori se vor folosi culorile in armonie cu cele alese pentru fatade;

» Inainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizdrii probei de culoare, care va fi
confirmatd de proiectant si beneficiar.

« Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri
in cdmpul aceleiasi fatade.

« Tampldria exterioard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din PVC/
aluminiu/metal, in armonie cromaticda cu nuantele din fatadd si vor respecta proportiile
golurilor, impdrtirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original.

« Modul de finisare al fatadelor constructiilor noi inserate vor respecta cromatica zonei i
reglementdrile prezentului regulament.

« Este interzisd folosirea a mai mult de doud culori ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

» Seinterzice lafinisarea fatadelor folosirea culorilor saturate, stridente.

» Persoanele fizice sau juridice care detin garaje in Municipiul Baia Mare in temeiul unui contract
de concesiune/inchiriere pe domeniul public sau privat, au obligatia de a intretine constructia,

T r;p;m,amr finisajelor la fatadd in mod uniform astfel incat toate garajele s aibd aceeasi

munlfﬁvmﬁ si culodre, albd avand codul de culoare NCS: S 1002-G (Natural Colour System, care este
Baia are
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standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor) si portile de acces la
garaje sd aiba culoarea gri, avand codul de culoare NCS: S 2002-R50B, (Natural Colour System,
care este standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor), in termenele

prevazute de lege.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
CC2m:

« Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

« sevaasigurain mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticald |a reteaua publica de canalizare;

» se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor retelelor (electrice, telefonie, CATV etc);

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE
CC2m:

» Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 15%
din suprafata fiecarei parcele. Minim doua treimi din aceasta suprafata (10% din suprafata
parcelei) se vor realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2
metri care permite crestere arborilor inalti), iar restul de pana la o treime din aceasta
suprafata (5% din suprafata parcelei) se poate realiza ca terase verzi, dale inierbate,
jardiniere s.a. Astfel gradul de ocupare al suprafetelor minerale (suprafata cumulata pentru
constructii, circulatii si terase) nu va depdsi 85%. Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu
sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa
recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apd potabild (ape
meteorice, 5.a.);

» Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata, considerand suprafata mineralizata 50%;

» Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri;

» Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice
similare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere. gﬁ%fﬁ\ase\
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recomandd amenajarea peisagisticd utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire
succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an. Se recomanda
realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste
costurile de intretinere;

= Spatiile plantate trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectul reprezentativ al
spatiilor si constructiilor;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

CC2m:

» Nu este obligatorie imprejmuirea terenurilor spre stradd; Sunt permise aliniamente verzi cu rol
de delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasd;

» Nu este obligatorie realizarea imprejmuirilor laterale si posterioare. Spatiul liber rdmas intre
constructii va fi amenajat si utilizat in comun de catre locatari sau poate fi utilizat ca terase
pentru restaurante, cafenele etc. Se permit delimitdri determinate de aliniamente verzi
realizate din vegetatie inalta si joasd, insd acestea nu vor fi continue si vor permite deplasarile
neingradite intre spatiile publice;

« In cazul in care se doreste imprejmuirea terenurilor, imprejmuirile spre strada vor avea
fndltimea de maxim 2,2 metri si minim 1.80 metri, din care un soclu opac de 0,3 metri si o parte
transparenta din metal sau din lemn dublatd de gard viu. Imprejmuirile laterale si posterioare
pot avea maxim 2,5 metri inaltime.

« Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

» Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul
zonei dupa material, culoare, rezistentd, transparenta etc;
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTIN]?ULUI STR. MﬂRﬂ§E§TI SISTR. MUNCIH,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

SECTIUNEA I11; POSIBILITf\TI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT = mp AC /mp teren * 100)

« CC2m:
POT maxim = 50%
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT = mp ADC /mp teren)

« CC2m:
CUT maxim = 2.2 mp. A.D.C./mp teren

.....................................................................................................
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE

TN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINI!'SULUI, STR. MﬂRﬂISEISTI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Cc_r - subzona centrelor de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza
medie de deservire (conform PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu

H.C.L. 432/2012)

Preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012 (cartierul Alecsandri, intre str. Granicerilor si bdul. Republicii)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONﬂLﬂ

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

locuinte colective cu posibilitatea serviciilor la parter, locuinte individuale;

institutii, servicii si echipamente publice de nivel ordsenesc si de cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale,
birouri;

cladiri pentru invatamant (gradinite, scoli generale);

constructii pentru sdnatate (policlinica, dispensar, cabinet medical);

servicii sociale, colective si personale;

servicii pentru turisti (agentii de turism, centre de informare turisticd, centre de inchiriere
echipament, angajare de ghizi etc);

hoteluri, pensiuni;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

ldcasuri de cult;

comert cu amdnuntul;

activitati manufacturiere

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc,;

sport si recreere in spatii acoperite sau descoperite;

parcaje la sol, subsol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate;

se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice de
interes supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de invdtamant, functiuni tertiare
superioare, media, edituri, agentii, servicii profesionale si personale, recreere si turism;

Anexa la HCL nr_L\A
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE

IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINI§ULUI, STR. MﬁRA?E&}TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIUNE\RI

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

orice constructii noi si conversii functionale sunt permise numai daca se asigura in incinta
proprie conditiile specifice functiunii (accese, parcaje, spatii verzi etc)

se admit servicii si activitati manufacturiere cu conditia sa respecte cerintele de protectie a
cladirilor cu functiuni protejate existente sau proiectate in vecindtate (sa nu genereze
transporturi grele, sa nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele 22:00) si sd nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

in vecindtatea clddirilor de locuinte colective se admite amplasarea de noi constructii cu

functiuni permise, cu conditia amplasarii noilor constructii la: minim inaltimea noii constructii
fatd de blocul existent, dar nu mai putin de 4m daca blocul are pe latura dinspre noua
constructie ferestre cu vedere;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012):

ETAPA P.U.Z. - 2021

Se interzice amplasarea de constructii pe spatii verzi publice, pe locuri de joaca amenajate sau
pe accese carosabile sau pietonale amenajate;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

dispunerea de panouri de afisaj pe fatade, pentru a nu degrada finisajele si pentru a nu afecta
imaginea arhitecturalg;

curatatorii chimice;

depozitare en gros;

depozitdri de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. '




PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
1N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTINIE}ULUI, STR. MﬂRn$E$TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012):

« in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim construibil va fi de 1 000 mp, cu un
front la strada de minim 30 metri;

» in cazul locuintelor individuale (insiruite, cuplate si izolate) se considera construibile parcelele
avand minim 150 mp si un front la stradd de minim 8 metri in cazul constructiilor insiruite intre
doua calcane laterale sau de minim 12 metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate;

» pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500 mp si un front la
strada de minim 12 metri, in cazul constructiilor dispuse in regim continuu si de minim 18.metri
in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor
putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIﬁ DE ALINIAMENT
Aliniamentul reprezintd limita de demarcatie dintre domeniul public si proprietate privata.

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012):

» echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4 metri si maxim 8 metri;

» Tn cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta
o retragere de minim & metri si maxim 8 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR Fﬂlﬂ DE LIMITELE LATERALE 5!
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012):

« cladirile publice se vor amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 4,5 m; retragerile se vor
putea reduce pana la ¥ din indltime n baza unui PUD care va include desfasurdri de fronturi si,

@ surjt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire;
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
N AREALUL DELIMITAT DE BD, REPUBLICII, STR. PALTINI§ULUI, STR. MHRH$E§TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
« retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3,5 m; In cazul locuintelor colective P+4 se vor respecta limitele laterale indicate pe

plansa de reglementari;

» retragerea fatd de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu
mai putin de 5 m; In cazul locuintelor colective P+4 se vor respecta limitele posterioare indicate
pe plansa de reglementari;

« cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distantd de maxim 20 m de la aliniament;

» 1n cazulin care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 3,5 m;

» cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
intre ele si anexe intre ele);

» bisericile ortodoxe se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim 10 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE Fﬂ'!'f\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cec_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012):

» in cazulin care una dintre constructii are o functiune care necesitd iluminare naturala distanta
minima intre cladiri este de 6.0 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESURI

Ce_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012):

» Parcela este construibila numai dacd are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4 m
latime, Tn mod direct, dintr-o circulatie publicd; pentru utilizari care nu implicd accesul publicului
este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

» numdrul acceselor se stabileste conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 4; b

» in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi sepafate de ac&;e%ﬁul‘ “'”es
publicului;
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PnLTIngLILUI, STR. MﬂRﬂ$E$TI SISTR. MUNCIHI,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
« in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

» se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

« in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

ARTICOLUL 9 -~ STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012):

« Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

« in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate la o distantd de maxim 250 metri; locurile de parcare pentru personal si cele pentru
locatari se vor asigura obligatoriu in incinta proprie;

» se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incdt sd permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012):

* serecomandd D+P+4 pentru locuinte colective si D+P+2 pentru locuinte individuale, locasuri
de cult si instituti;

* indltimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente; pot fi
addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 m continuat cu tangenta
sa la 45 grade;

* in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
TN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTINIg.ULUI, STR. MARA§E§TI SISTR. MUNCH,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

* dacainaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minimd egald cu plusul de inaltime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4,0 m si cu conditia sa nu ramana vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numaiintoarcerile si racordarile de
inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012):

» Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdti de functiuni, dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; aspectul cladirilor va exprima
caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii
europene de “coerentd" si "elegantd";

» este interzisa utlllzarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si
culori naturale ale materialelor;

» seinterzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori si a tablei zincate;

» pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012):

» Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

= vor fi prevazuti hidranti care trebuie sa deserveascd o zona cu o raza de 200m,

» sevaasigurain mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la reteaua publica de canalizare;

« se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomandad evitarea dispunerii vizibile a cablurilor retelelor (electrice, telefonie, CATV etc);
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
TN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTINI$ULUi, STR. MQRH§E§T| SISTR. MUNCIL,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S SPATII PLANTATE

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012):

» Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:

» 15% spatii verzi cu rol decorativ pentru functiuni administrative si financiar - bancare;
» 2-5% spatii verzi cu rol decorativ pentru functiuni comerciale;

= 10-20% spatii verzi plantate pentru functiuni culturale si de cult;

« 10-15 mp /bolnav pentru functiuni de sanatate;

« 30% spatii verzi plantate pentru amenajdri sportive;

» se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 m indltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul tdierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere;

» spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

« spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fiinierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

» se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sd fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului gi a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/

29.11.2012):

» se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea indltimea de maxim 2,20 m, cu un soclu
opac de cca. 0,30 m si o parte transparentd dublatd de gard viu; iar pentru alte functiuni cu
garduri transparente de maxim 2,20 m incluzand un soclu opac de 0.30 m si o parte
transparenta dublata eventual de gard viu;

» Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,20 m;

» parcelele corespunzdtoare locuintelor colective nu vor fi imprejmuite;

« spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament se recomanda sa fie lipsite de gard, i
separate cu borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru

restaurante, cafenele etc.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINI§UI.UI STR. MﬂRﬂ§E§TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

SECTIUNEA 1Ii; POS!BILITﬂTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT = mp AC /mp teren * 100)

» Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr.
432/29.11.2012):
POT maxim = 80% pentru constructii P+3,4E
POT maxim = 40% pentru constructii P+2E
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT = mp ADC /mp teren)

» Cc_r (preluat conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr.
432/29.11.2012):
CUT maxim = 2.2 mp. A.D.C./mp teren pentru constructiile P+4E
CUT maxim = 0.9 mp. A.D.C./mp teren pentru constructiile P+2E

....................................................................................................
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
1N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTINI$ULU!, STR. MI—\F!HISE':}TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

v ZONA SPATIILOR PLANTATF,

Up 5 subznna spa;illor verzi cu folosm;é‘n publicﬁ spatii plantata Iocur‘ de ]0&(5, dog-park

Preluat conform P.U.Z. Zond de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/
29.11.2012 (cartierul Alecsandri, intre str. Granicerilor si bdul. Republicii)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALf\

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

» Spatii plantate;

» Alej;

» Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

« locuri de joacd pentru copii, tarcuri pentru animale de companie, skate-park, amenajdri pentru
petrecerea timpuluiin aer liber;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
» Pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici, activitati sportive;

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR] INTERZISE
» Seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi si specializate;
» Seinterzice tdierea arborilor fard autorizatia autoritdtii locale abilitate;

SECTIUNEA 11 ; CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Nu este cazul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR Fﬂ'[ﬁ DE ALINIBMENT

Nu este cazul.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR I-"ﬂ'g'ﬁi DE LIMITELE LATERALE E}I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE Fﬂ'!'ﬁ DE ALTELE PE ACEEAS! PARCE LA
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. Pﬂ.LTINI‘.}ULUI STR. MﬂRﬂ§E$TI SISTR. MUNCI,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH 51 ACCESURI

» Seva asigura accesul direct dintr-o circulatie publicd;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Nu este cazul.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Nu este cazul.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu este cazul.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

» Se vor asigura plantatii mixte, tip perdele de protectie, acolo unde normele o permit; in zona
retelelor aeriene se vor utiliza plantatii cu talie joasa (gazon, plante ierboase, tufe, arbusti); in
zona retelelor subterane nu se vor utiliza plante cu rdddcini adanci, puternic ramificate;

» Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special;

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

» Fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 m
indltime, fie prin borduri in lungul cdrora, pe o distantd de minim 0,50 metri terenul va fi
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul pdrtii superioare a bordurii pentru a impiedica
scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA IlI; POSIBILITﬁ'!'I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 ~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI
Nu este cazul.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
Nu este cazul.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
1N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTINI?U LUI, STR. MQRA$E$TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

umtm__'_

ritorlala de Raferln;ﬁ propuse

{conform PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
D+P+4+E retras” aprobat cu H.C.L. 432/2012)

i B -h-mw PRSI 2 i S

POT cut | RH max

Zona centrelor de cartier
- i | il .2 ADC/
CCZrn S!Jbzonaf centr(-ilor sisu bcentre. url noilor 5% 22 mp mp (D)+P+4E-5R* 215°m
cartiere si a cartierelor in curs de constituire teren
-Sub ier -
Cc_r - Subzona centhnjellur Qe cartier - zone cu 40% 2,2 mp ADC/mp DeP42E $i
concentrare de servicii de interes general cu raza teren
medie de deservire (conform PUZ “ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu H.C.L. 80% 0,9 mp ADC/mp D+P44E 20m
432/2012) teren
Zona de locuire
- Subzona locuintelor individuale si colecti ici S(D)+P+2 -

L3m 'u z .cm ;.enr |n.m| uale si co F:t[ve Im{u 1,1 mp ADC/mp (D)+ *
cu maxim P+3 niveluri in regim de construire insiruit, 35% Sron locuire 11m
cuplat sau izolat individuala

s 1,5 mp ADC/mp SII.DII+P+3 " 15 m

teren locuire colectivd

Ljm - Subzona locuintelor individuale si colective mici 0,6 mp ADC/mp P
cu maxim P+2 niveluri, se vor respecta prevederile PUG teren
in vigoare pentru zona aferentd acestui UTR {conform 35% 10m
PUZ “ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” 0,9 mp ADC/mp Ps2
aprobat cu H.C.L. 432/2012) teren
Zona spatiilor verzi
\ip - Subzona spatiilor verzi cu folosinta publica: spatii
plantate, locuri de joacd, dog-park % ) } <

* Tn cazul parcelelor de colt cu suprafatd mai mare de 2000mp si cu deschiderea la stradd mai mare de 25 m, se
permite realizarea unui etaj suplimentar (6 retras) cu o inaltime maxima la cornisa/atic de 3,5m.

Sef proiect,

Intocmit,

urb. Anda Stancescu

-----------------------------------------------------------------------------------------------------
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINI$ULUI, STR. MARA$E$TI SISTR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor PUZ

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE
ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN AREALUL DELIMITAT DE BD.
REPUBLICII, STR. PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII, MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

Amplasamentul: I, STR. MARASESTI, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

Amplasament teren care a generat P.U.Z.: IMOBIL STR. ME\RZ\'§E$TI, MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUD. MARAMURES

Initiatorul investitiei: O
Nr contract:

Elaboratorul studiului de urbanism: AGORAPOLIS SRL

\\uu\\rsh \

-_P'S%V;g)\ N\

Sef de proiect: master urbanist MIHAE
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