
• 
CONSILIUL LOCAL 
MUNICIPIUL BAIA MARE 

Str. Gheorghe $incai 37 
430311, Saia Mare, Romania 
Telefon: +40 262 213 824 
Fax: +40 262 212 332 
www.baiamare.ro 

HOTARAREA NR.485/2022 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Complex de locuin\e si functiuni complementare 
Atrium" general de imobilul situat 1n Baia Mare, strada Drago,:; Veda FN., ini\iatori: BM ATRIUM 
Center SRL, SC UNIO SA, SC AC Mobile SRL,    , SC Remin SA 

CONSILIUL l OCAl Al MUNICIPIULUI BAIA MARE, iNTRUNIT iN �C::DINJA CXTRAORDINARA, 
MIERCURI 16 NOIEMBRIE 2022 

Examinilnd: 

• Proiectul de hotarare ini\iat de catre domnul Catalin Chereche�. Primarul Municipiului Baia 
Mare, inregistrat cu nr.431/2022;

•  Referatul de aprobare al domnului Catalin Chereche�, Primarul Municipiului Baia Mare, 
inregistrat cu nr.431/2022;

•  Raportul de specialitate, promovat de Arhitect 9ef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr.8073 din 
22.02.2022 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic "Complex de locuin\e si 
functiuni complementare Atrium" general de imobilul situat in Baia Mare, strada Drago9 Voda 
FN, judetul Maramure9, identificat prin CF. Nr. 107637, 107617, 101336, 126270, 124555, 
117419, respectiv nr. CAD 10739,, 107617, 101336, Nr.TOPO 2693/23/1/1, 124555 si
nr.Topo-2693/23/1/2, si CF 119202, 107630 cu Nr. CAD 119202 si 107630 - in curs de 
expropriere.cu CF nr_ 130093, 130122, 13013t 130176, 130252, cu nr. CAD 130093, 
130122, 130131, 130176, 130252, Proiect nr. 5 din 2019, elaborator: SC TAFFO SRL , SC 
Linie Punct SRL specialist cu drept de semnaturii RUR: arh. urb. Corina Moldovan, ini\iatori: 
BM ATRIUM Center SRL, SC UNIO SA, SC AC Mobile SRL, , Remin SA;

• Solicitarea SC BM ATRIUM CENTER SRL, cu sediul in municipiul Bucuresti, sector 2, strada 
Rascoala 1907, nr.11, prin reprezentant  in calltate de propnetar, inregistratii cu nr.8073 / 
18.02.2022.

Avand in vedere : 
• Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construc\ii, republicata, cu

modificarile �i completarile ulterioare;
• Articolele 47 §i 56 ale Leg ii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului �i urbanismul, cu

modific8rile ;,i complet8rile ulterioare;
• Faptul ca, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile

Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului";

• Avizul Arhitectului 9ef nr. 35/27.12.2021;
• Raportul de specialitate nr. 49587 din 25.11.2021 prezentat de Arhitectul 9ef al municipiului

Baia Mare;
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• Raportul de inform are $i consultare a publicului intocmit pentru documenta\ia de urbanism
P.U.Z "Complex de locuin\e si lunctiuni complementare Atrium" generat de imobilul situat in
Baia Mare, strada Drago9 Vada FN., judetul Maramure9;

• indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparen\a decizionala in
administra\ia publica, republicata;

• Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonan\a de urgen\a nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modific8ri �i complet8ri;

• Avizul lavorabil al comisiei de specialitate II din cadrul Consiliului Local Baia Mare;
• Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor: 
•Art. 133 alin. 2 ,  art. 139, art. 190 alin. 1 Iii. a din O1du11a11[a de U1ye11[a 111. 57 din 3 iulie 2019

privind Codul administrativ, cu modificari 9i completari;

HOTARA$TE: 

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Complex de locuin\e si lunctiuni complementare Atrium" 
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Drago9 Vada FN judetul Maramure9, identificat 
prin CF. Nr. 107637, 107617, 101336, 126270, 124555, 117419, respectiv nr. CAD 10739, 
107617, 101336, Nr.TOPO 2693/23/1/1, 124555 si nr.Topo-2693/23/1/2, si CF 119202 107630 
cu Nr. CAD 119202 si 107630 - in curs de expropriere cu CF nr. 130093, 130122, 130131, 
130176, 130252, cu nr . CAD 130093, 130122, 130131, 130176, 130252, Proiect nr. 5 din 
2019, elaborator: SC TAFFO SRL, SC Linie Punct SRL specialist cu drept de semnatura 
RUR: arh. urb. Corina Moldovan, ini\iatori: BM ATRIUM Center SRL, SC UNIO SA, SC AC 
Mobile SRL, , SC Remin SA, in 
conformitate cu anexele 1, 2 9i 3 par\i componente ale documenta\iei de urbanism, 
reprezentiind Avizul Arhitectului $el, Planul de reglementari urbanistice 9i Regulamentul Local 
de Urbanism. 

Art. 2 .Be aproba Raportul de informare $i .consultarea ,publicului. 

Art. 3 Prezenta documenta\ie are caracter de reglementare specifica $i nu da dreptul la construire 
piina la ob\inerea autoriza\iei de construire. 

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei. 

Art. 5 Anexele nr. 1, 2 $i 3 lac parte integranta din prezenta hotariire. 

Art. 6 Arhitectul $el- prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic 
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotariire, in Planul Urbanistic General. 

Art. 7 Prezenta hotariire se comunica la: 

• lnstitu\ia Prelectului Jude\ului Maramure$;
• Domnul Catalin Chereche$, Primarul Municipiului Baia Mare;
• Arhitectul $el; ----
•  SC BM Atrium SRL,  Strada Rascoala 1907;
• SC UNIO SA,  Baia Mare, jud.Maramures;
•  SC AC Mobile SRL, jud.Suceava;
• ;
•  SC Rem in SA, Baia Mare;
• Direc\ia Generala Dezvoltare Publica;
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1. Rolul RLU
Prezentul Regulament insoteste, expliciteaza sy reglementeaza ap icare a 

prevederilor, stabileste reglementarile pentru at _'5rizarea $i functionarea zonei studiate, 
respectiv: 

Zona delimitata la nord de Raul Sasar, la est de strada Dragos Voda, la vest de viitoarea 
strada ,,Drumul de Vest" propus de Municipiul Baia Mare si la sud de prelungirea strazii 
Dragos Voda pana la intersectia cu viitorul drum ,.Drum de Vest''. 

Regulamentul Local de Urbanism se constituie tn ansamblul general de reglementari, la 
nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor 
directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitatii, 111 
acord cu potentialul localitatii �i ll1 interesul general, urmarind utilizarea terenurilor 1n mod 
rational, echilibrat $i in acord cu funcfiunile urbanistice adecvate. 

RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului 
studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei. 

Autoritaiile publice locale au datoria de a apJica sistematic �i permanent dispozitiile 
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat $i 
plantat, pentru nnbunatatµrea conditiilor de viata $i dezvoltarea echilibrata a localitatii �i pentru 
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunita�ii locale. 

Zona stµdiata are o suprafata totala de 281 817.00 mp din care Sf reglementeaza prin
prezentul PUZ 165 703.94 mp. 

Plan Urbanistic Zonal are in vedere urbanizarea unei zone cu suprafata totala de 165 703.94 
mp (conform ridicarii topo avizata OCPI), inscrise in CF nr. 119202, 107617, 107630, 107637, 
101336,, 2693/23/1/2, 2639/23/1/1, 124555 dupa cum urmeaza: 

NR.CAD/ BENEFJCIAR SlJPRAFATA Ura 
;f0PO i;,OTM,A STU'DIATA IN INl:r.IAiL 

PU7. 
119202 8.C. ATRIUM CENTER 125238 110100 CM1, L4 
107617 UNIO B�IA MA&E 1664 803.6 CM.1,1,,4
107630 UNIO BAJA MARE 3977 1120.84- CM1,L4
10739. UNlO BAIA MME 105661 33749.14 CM1,L4 

101336 11100 11100 CM1, L4 

2693/23/1/2 2900 CM1, L4 
2900 

2693 23 1 1 REMJN 1000 1000 CMl, L4 
124555 MUN. BAJA MARE 4930.36 CM1,L4 
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LIIJII: l'IJNl:T 

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Nu e cazul.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Nu e cazul.

MASURI CE SE VOR LUA IN CONTINUARE 
CONFORM ANEXA 1 LA REZENTUL REGULAMENT: 

ln urmatorii 10 ani: 
Se vor face teste o data la 2 ani pe o durata totala de 10 ani de la data aprobarii PUZ de CL Baia 
Mare, asfel: 
Nr punct: 4 si 5 
Se va continua monitorizarea calitatii ape!or freatice amonte �i aval de bariera reactiva, 
Tipul incercari/or ce se var efectua: 
umiditate, carbon organic total, pH, capacitatea de neutralizare a acizilor (ANC). 
Nr punct 1 si 2 Se va continua monitorizarea calitaj:ii solului, la fel ca la rapoartele: raport 
Tipu/ incercarilor ce se var efectua: 
pH, umiditate, su/fat solubil in apa, cianuri totale,fier, arsen, plub, mangan, cupru, zinc, niche/, 
cadamiu. 

Documenetatia si RLU PUZ-"COMPLEX DE LOCUINTE SJ FUNCTIUNJ COMPLEMENTARE 
ATRIUM" se va prelua integral in proiectul PUZ zona Dragos Voda (Pirita), Initiator Municipiul 
Baia Mare. I 

Coordonator, · !
Arh. Urb. Corina Ileana Moldovan v�'-

Echipa de proiectare,
··

Arh r
� .. �, V I 
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Anexa 2- PLAN MONITORIZARE DE

MEDIU
SCARA

 PROIECTANT GENERAL

S.C.  TAFFO  S.R.

 PROIECTANT DE SPECIALITATE:  URBANISM

S

ECHIPA

 de

PROIECTARE

SEF PROIECT ing. Mihai Filip

arh. urb. Mircea Munteanu

DATA

11.2021

BENEFICIAR

SC BC ATRIUM CENTER BAIA MARE

PROIECT NR. FAZA FORMAT PLANSA NR.

A.2PUZ05/2019 A3 landscape

INVESTITIE:

 “ PUZ - COMPLEX DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE ATRIUM”

arh. urb. Corina MoldovanCOORDONATOR

arh.urb.  Iulia Oana

arh. Mihai Paun

arh.  Bogdan Lapca

Perdea de impermeabilizare- beton argilos -(lucrari de reecologizarea fostei halde de steril)

Perdea de impermeabilizare- beton argilos -(lucrari de reecologizarea fostei halde de steril)

Servitute de trecere infavoarea Romaltyn
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                             Aceste  puncte sunt in afara perimetrului PUZ
studiat, se vor prelua in documenta a   PUZ zona Dragos Voda
(Pirita), ini ator Municipiul Baia Mare.

3, 4, 5 si 7 -

54 Se va con nua monitorizarea calității apelor frea ce amonte și aval de bariera
reac vă, la fel ca la raportul 101/1/DEMPM-LAD
Tipul incercarilor ce se vor efectua:
- pH, conductivitate, cianuri libere, sulfati, fier total, arsen, plub, mangan, cupru, zinc, nichel, cadamiu

21
Se va continua monitorizarea calității solului, la fel ca la rapoartele: raport 751-1-
AINS/22.03.2021
raport 751-1-AINS/22.03.2021
Tipul incercarilor ce se vor efectua:
 pH, umiditate, sulfat solubil in apa, cianuri totale, fier, arsen, plub, mangan, cupru, zinc, nichel, cadamiu

-Apa subterana:
pH, conductivitate, cianuri libere, sulfati, fier total, arsen, plub, mangan, cupru, zinc,
nichel, cadamiu

-Probe subsol (sub -0.40 m)  material de umplutura ce urmeaza a fi excavat :
umiditate, carbon organic total, pH, capacitatea de neutralizare a acizilor (ANC)

-Sol subteran- test de levigare la raport L/S=2 l/kg
-Sol subteran- test de levigare la raport L/S=10 l/kg
arsen, bariu, cadmiu, crom total, cupru, mercur, molibden, nichel, plumb, stibiu,
seleniu, zinc, cloruri, floruri, sulfati, DOC, indice de fenol, total solide dizolvate (TDS),

Nr.

Pct.
X

Coordonate Stereo

4

684907.520 390003.776

684900.079 390015.361

5

6

7

684818.501 390314.815

684754.498 390550.717

[m]

Nr. proba Descriere

2892 b- L/S = 10 l/kg

2893 a- L/S = 2 l/kg

2893 b- L/S = 10 l/kg

[m]Y

probe din aval de bariera reactiva

probe din amonte de bariera reactiva

2894

2894 a- L/S = 2 l/kg

2894 b- L/S = 10 l/kg

2890 apa subterana

2889

2893

2892

2892 a- L/S = 2 l/kg

2888

2891

2891 a- L/S = 2 l/kg

2891 b- L/S = 10 l/kg

2887

sol subteran

apa subterana

sol subteran

apa subterana

sol subteran

apa subterana

sol subteran

probe in interiorul zonei PUZ

probe in exteriorul zonei PUZ

Nr.

Pct.

1

2

3

Nr. proba Descriere

1513 -AINS- P1 -0.05 m 684882.574 390426.766

685034.037 390525.986

684974.041 390946.269

Coordonate Stereo

[m] [m]YX

-Evaluarea calitatii solului (la cota -0.05 m si -0.30m):
pH, umiditate, sulfat solubil in apa, cianuri totale, fier, arsen, plub, mangan, cupru,
zinc, nichel, cadamiu

1514 -AINS- P1 -0.30 m

1515 -AINS- P2 -0.05 m
1516 -AINS- P2 -0.30 m

1517 -AINS- P3 -0.05 m
1518 -AINS- P3 -0.30 m

probe din interior voal de
etansare

probe din exterior voal de
etansare

probe din parcul de joaca
Meda

LEGENDA
DESCRIEREA TIPURILOR DE PROBE EFECTUATE PANA IN PREZENT

MASURI CE SE VOR LUA IN CONTINUARE

SARCINA EFECTUARII ACESTOR PROBE ESTE A PROPRIETARULULUI TABULAR (din momentul in
care trebuie facuta proba).
Monitorizarea se realizeaza in baza art. 27 din HG 1076/2004 de catre proprietarul tabular al terenului, care
are obligatia transmiterii rapoartelor catre APM MM pana la data de 31 martie a anului urmator (an par).
Se va continua monitorizarea calității solului o data la 2 ani timp de 10 ani de la data aprobarii PUZ in CL
BM (in anii impari)/conform anexa 2 la raportul de mediu, parametrii de moitorizare si a documentatiei PUZ.
Se mentin puturile de monitorizare timp de 10 ani, fara sa fie astupate sau elimintate.

nerea autoriza ei de construire:

Proprietarul tabularal  terenului (proprietarul autoriza ei de construire) este obligat sa realizeze

evaluarea calitatii solului  la cota -0.05 m si -0.30m. Acest raport se va anexa documentatiei pentur obtinerea
AC.
Tipul incercarilor ce se vor efectua:
- pH, umiditate, sulfat solubil in apa, cianuri totale, fier, arsen, plub, mangan, cupru, zinc, nichel, cadamiu

Limita parcela in interiorul careia se vor efectua obligatoriu cate doua probe
 ( din acelasi loc, cota -0.05 m si -0.30 m).
Pentru fiecare parcela, se vor intocmii aceste teste.
 Rezultatele se vor compara cu cele din rapoartele anterioare. In cazul in care
valorile se schimba semnifica v, se va anunta Agen a pentru Protec a Mediului
MM.

La momentul inceperii lucrarilor, conform legii 246 privind u lizarea, conservarea si
protec a solului, proprietarul tabular al terenului (proprietarul autoriza ei de
ocnstruire)  este obligat sa escaveze separat  solul vegetal (pana la adancimea de 40
cm), sa il depoziteze separat de restul solului ce se va escava ulterior. Patura de sol
vegetal se va folosi ulterior, la amenajarile exterioare, spa i verzi si terasele
inierbate.
Este interzisa eliminarea ca deseu a acestui p de sol (patura vegetala).

3. dupa  ob nerea autoriza ei de construire:

Zone Etapizare PUZ-realizarea tuturor spatiilor verzi si
a circulatiilor, retelelor dintr-o zona este obligatorie
inainte de receptia cladirilor din acea zona.

X X

X

XX
X

485 2022

PUZ 1002/2022
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INCADRAREA IN TERITORIU

SCARA

1:6603.30

 PROIECTANT GENERAL

 PROIECTANT DE SPECIALITATE:  URBANISM

ECHIPA

 de

PROIECTARE

SEF PROIECT ing. Mihai Filip

arh. urb. Mircea Munteanu

DATA

11.2021

BENEFICIAR

SC BC ATRIUM CENTER BAIA MARE

PROIECT NR. FAZA FORMAT PLANSA NR.

U.00PUZ05/2019 A3 landscape

INVESTITIE:

 “ PUZ - COMPLEX DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE ATRIUM”

arh. urb. Corina MoldovanCOORDONATOR

arh.urb.  Iulia Oana

arh. Mihai Paun

arh.  Bogdan Lapca

PLAN DE INCADRARE IN GEOPORTAL

PLAN DE INCADRARE IN P.U.G.PLAN DE INCADRARE IN ZONA

N

PUZ 1002/2022
2022485
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SITUATIA  EXISTENTA
SCARA

1:2000

 PROIECTANT GENERAL

S.C.  TAFFO  S.R.L.
J24/309/1999 - RO11957799

Piata Pacii nr. 2 - RO-430404 - Baia Mare - Maramures

tel. 004.036.256.1111 - fax 004.036.240.1527

taffo@taffo.ro  - www.taffo.ro

 PROIECTANT DE SPECIALITATE:  URBANISM

S.C.  LINIE PUNCT  S.R.L.
J12/6324/2017 - 38454594

Str. Alexandru Vlahuta - Cluj-Napoca - Cluj

tel. 004.0757.796.706

arh.corina.moldovan@gmail.com

ECHIPA

 de

PROIECTARE

SEF PROIECT ing. Mihai Filip

arh. urb. Mircea Munteanu

DATA

11.2021

BENEFICIAR

SC BC ATRIUM CENTER BAIA MARE

PROIECT NR. FAZA FORMAT PLANSA NR.

U.02PUZ05/2019

INVESTITIE:

 “ PUZ - COMPLEX DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE ATRIUM”

arh. urb. Corina MoldovanCOORDONATOR

arh.urb.  Iulia Oana

arh. Mihai Paun

arh.  Bogdan Lapca
700x594
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Dren subteran

Limită zonă regementată prin PUZ

Limită UTR-uri existente

Accese auto și pietonale ı̂n zona

reglementată

Cursuri de apă existente

Construcții existente

Limită parcele existente

Căi de circulație existente

LEGENDA
Documentatii aprobate anterior-uri

aprobate anterior

Limită PUZ maluri Săsar, aprobat cu HCL

23/2018

Limită modi icare a regimului economic

al UTR cuprins ı̂ntre B-dul

Independenţei, B-dul Decebal, str.

Victoriei, aprobată cu HCL 120/2013

Perimetrul pentru licența de exploatare

Dig din gel beton vertical până ı̂n stratul

de marnă

Zone verzi existente:  parcuri, baze

sportive și de agrement

Zonă industrială, depozitare, producție,

clădiri tehonogice pentru rețele

Dotări sportive

Garaje individuale supraterane

Alimentație publică, restaurant, bar

Locuințe colective cu dotări comerciale și

servicii la parter

Dotări comerciale, servicii

Locuințe colective

Dotări de ı̂nvățam̆ânt

Dotări pentru culte- biserică

Zoni icare funcțională

x x

CM1  Subzona mixtă de clădiri cu regim de construire continuu sau discontinuu

POT max = 85%

CUT max= 2.20 mp. ADC/mp. teren

Regim max de inălțime P+10E

L4 Subzona mixta de cladiri cu regim de construire continuu sau discontinuu

POT max = 30%

CUT max pt ı̂nălțimi P+1E= 0.6 mp. ADC/mp. teren

CUT max pt ı̂nălțimi P+2E= 0.9 mp. ADC/mp. teren

Regim max de ı̂nalțime P+2E

UTR-uri existente Baia Mare

N
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Liceul teologic

Str. Dragos Voda

Bd. Independentei

Bd. Independentei

S
tr. V
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spre

Satu Mare

spre

centru Baia Mare

spre

Bd. Decebal

SC Unio SA Baia Mare

S = 16772 mp

nr. cad. 10739

SC Unio SA Baia Mare

S = 1497 mp

nr. cad. 107630

CN Remin SA

S = 207 mp

Statie de gaz

S = 79 mp

Statie de gaz

S = 53 mp

Proprietari necunoscuti

S = 214 mp

Proprietari necunoscuti

S = 947 mp
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Raul Sasar
Raul Sasar

limita zona protectieSasar 5 m

Raul Sasar
Pod peste Raul

Sasar

L6

L5

CM2

E 1
CM2

V1a

CM1a

V4

zona de comert si

servicii

subzona

serviciilor si

locintelor

colective

inalte cu P+

5- P+18

niveluri

Vspa

POT 10%

CUT 0.15

Cs

Cs

subzona serviciilor si locintelor

colective inalte cu P+5- P+18

niveluri

zona de comert si

servicii

Ve
POT 10%

CUT 0.15

Hmax 4 m cornișă

G.O= 10%

Sp. V.=90%

Ve
POT 10%

CUT 0.15

Hmax 4 m cornișă

G.O= 10%

Sp. V.=90%

Ve
POT 10%

CUT 0.15

Hmax 4 m cornișă

G.O= 10%

Sp. V.=90%

Ve
POT 10%

CUT 0.15

Hmax 4 m cornișă

G.O= 10%

Sp. V.=90%

Ve
POT 10%

CUT 0.15

Hmax 4 m cornisa

G.O= 10%

Sp. V.=90%Tr
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POT 10%

CUT 0.15

Hmax 4 m cornișă

G.O= 10%

Sp. V.=90%
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SUBZONA

Is
POT 80%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max S(D)+P+10E

G.O= 85%

Sp. V.=15%

STRADA "A"

1
1

Ve
POT 10%

CUT 0.15

Hmax 4 m cornișă

G.O= 10%

Sp. V.=90%

Ve
POT 10%

CUT 0.15

Hmax 4 m cornișă

G.O= 10%

Sp. V.=90%

SUBZONA

Is_i
POT 45%

CUT 1.1

Hmax 20 m cornișă

 R max S(D)+P+4E

G.O= 70%

Sp. V.=30%

SUBZONA

Is_i
POT 45%

CUT 1.1

Hmax 20 m cornișă

 R max S(D)+P+4E

G.O= 70%

Sp. V.=30%
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Bdul DRAGOS

VODA

B
d

u
l D

E
 V

E
S

T

ZM1
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

Tr

Tr

Tr

Bdul DRAGOS

VODA
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d
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l D

E
 V

E
S

T

ZM1*
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

PARTER FUNCTIUNI

MIXTE

ZM1
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1*
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

PARTER FUNCTIUNI

MIXTE

ZM1*
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

PARTER FUNCTIUNI

MIXTE

ZM1*
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

PARTER FUNCTIUNI

MIXTE

ZM1*
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

PARTER FUNCTIUNI

MIXTE

ZM1*
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

PARTER FUNCTIUNI

MIXTE

ZM1*
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

PARTER FUNCTIUNI

MIXTE

ZM1
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1*
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max (1/3-S)+P+8E

 R min P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

PARTER FUNCTIUNI

MIXTE
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PROFIL STRADA 6-6

1.5 1.5
4.5

1.5 1.5

PROFIL pietonal-velo 4-4

PROMENADA MAL SASAR

 B      B        T
     V

Limita zona de protecție Râul Săsar 5.00m

conform Legii Apelor 107/1996

PROFILE STRAZI      Sc 1:200

Limită zonă regementată prin PUZ

Limită UTR

Cursuri de apă existente

Limite

Limită parcele existente

Căi de circulație existente

1  Subzona mixtă de clădiri cu regim de construire continuu sau 

POT max = 85%

CUT max= 2.20 mp. ADC/mp. teren

Regim max de inălțime P+10E

4 Subzona mixta de cladiri cu regim de construire continuu sau 

POT max = 30%

CUT max pt ı̂nălțimi P+1E= 0.6 mp. ADC/mp. teren

CUT max pt ı̂nălțimi P+2E= 0.9 mp. ADC/mp. teren

Regim max de ı̂nalțime P+2E

Zona de protecție Râul Săsar 5.00m

conform Legii Apelor 107/1996

Zona de servitute de trecere ı̂n favoarea

Romaltyn 1817.40 mp, lațime 2.5 m

Documentații aprobate anterior       UTR-uri aprobate anterior

Limita PUZ maluri Săsar, aprobat cu HCL 23/2018

Limita modi icare a regimului economic al UTR cuprinsă ı̂ntre B-dul Independenţei,

B-dul Decebal, str. Victoriei, aprobată cu HCL 120/2013

Dren subteran

Perimetrul pentru licența de exploatare

Dig din gel beton vertical până ı̂n stratul

de marnă

x x

Limită parcele propusex x

Trasee  pietonale ı̂n zona reglementată, se vor

păstra ganguri de acces pietonal (min 5.00 m

lațime)

Culoare verzi :  parcuri, zone de

circulati̦e pietonală

Construcții existente

Limită zona construibilă

Retragere minimă fata̦ de aliniament

Accese auto propuse din Bulevardul de

Vest ı̂nspre zona reglementată

Trecere pietonală și velo conform plan mobilitate urbană Baia Mare

Zona pietonală, piațetă cu funcțiuni de

interes public

Construire permisă pe limită, pe o

adâncime de max 22.00 m

PUZ Complex de locuințe și funcțiuni complementare ''ATRIUM''

Necesarul de parcaje va i dimensionat conform Anexei 1 la  HCL NR. 104 /2019 si completarile sale: HCL 523/2019

si HCL 59/2022 :

Pentru imobilele de locuințe colective:

- 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă maxima ̆de 40mp;

- 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă maxima ̆de 80mp;

- 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaţă utilă mai mare de 80mp;

- la numărul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

- pentru clădirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spaţiu acoperit destinat depozitării

bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletă/aparatament.

Pentru restul funcțiunilor, numărul de locuri de parcare se vor calcula conform ANEXA 1 LA HCL NR. 104 /2019.

In situațiile care prevăd funcțiuni diferite ı̂n interiorul aceleiași parcele, necesarul de parcaje va i dimensionat prin

ı̂nsumarea parcajelor necesare funcțiunilor ı̂n parte.

Extras din anexa 1 HCL 104/2019.

UTR-uri existente Baia Mare

LEGENDA

UTR-uri propuse prin PUZ

ZM1- zonă mixtă locuințe și funcțiuni complementare

Ve- zona verde de protecție a apelor sau cu rol de culoar ecologic și

zonă de parc

Is - subzona ansamblurilor independente,  dedicate instituțiilor și

serviciilor de interes public

POT max = 80%

CUT max= 2.64 mp. ADC/mp. teren

 Regim max de ı̂nălțime(1/3 -S)+P+10E

H max=35 m la cornișă

G.O. =85%

Sp. V.=15%

POT max = 10%

CUT max= 0.15   mp. ADC/mp. teren

 Regim max de ı̂nălțime (S)+P

H max=4 m la cornișă

G.O. =10%

Sp. V.=90%

ZM1*- zonă în care sunt obligatorii alte funcțiuni la parterul imobilelor,

locuirea la etajele superioare nu este obligatorie (UTR este notat cu *)

Tr- Zonă circulație rutieră

Is_i - subzona ansamblurilor independente,  dedicate instituțiilor de

învațământ, cercetare și cultură

POT max = 45%

CUT max= 1.1 mp. ADC/mp. teren

 Regim max de ı̂nălțime ( S)+P+4E

H max=18 m la cornișă

G.O. =70%

Sp. V.=30%

POT max = nu e cazul

CUT max= nu e cazul

ZM1- zonă mixtă locuințe și funcțiuni complementare

POT max = 70%

CUT max= 2.64  mp. ADC/mp. teren

 Regim max de ı̂nălțime (1/3-S)S+P+8E

 Regim min de ı̂nălțime  P+5E

H max=35 m la cornisă

G.O. =80%

Sp. V.=20%

POT max = 70%

CUT max= 2.64  mp. ADC/mp. teren

 Regim max de ı̂nălțime (1/3-S)+P+8E

 Regim min de ı̂nălțime  P+5E

H max=35 m la cornisă

G.O. =80%

Sp. V.=20%

N

485 2022
PUZ 1002/2022
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 Raul Sasar
 Raul Sasar

limita zona protectieSasar 5 m
 Raul Sasar

Pod peste Raul
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CM2
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colective
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5- P+18

niveluri

Vspa

POT 10%

CUT 0.15

Cs

subzona serviciilor si locintelor

colective inalte cu P+5- P+18

niveluri

Ve
POT 10%

CUT 0.15

Hmax 4 m cornișă

G.O= 10%

Sp. V.=90%

Ve
POT 10%

CUT 0.15

Hmax 4 m cornișă

G.O= 10%

Sp. V.=90%

Ve
POT 10%

CUT 0.15

Hmax 4 m cornișă

G.O= 10%

Sp. V.=90%

Ve
POT 10%

CUT 0.15
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CUT 0.15

Hmax 4 m cornisa
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SUBZONA

Is
POT 80%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max S(D)+P+10E

G.O= 85%

Sp. V.=15%

STRADA "A"

ZM1b*
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 25 m cornișă

 R max S(D)+P+6E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

PARTER

FUNCTIUNI MIXTE

ZM1c
POT 50%

CUT 2.64

Hmax 20 m cornișă

 R max S(D)+P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE
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POT 10%

CUT 0.15

Hmax 4 m cornișă
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POT 10%
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G.O= 10%
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SUBZONA

Is_i
POT 45%

CUT 1.1

Hmax 20 m cornișă

 R max S(D)+P+4E

G.O= 70%

Sp. V.=30%

SUBZONA
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POT 45%

CUT 1.1

Hmax 20 m cornișă

 R max S(D)+P+4E

G.O= 70%

Sp. V.=30%
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subzona serviciilor si locintelor

colective inalte cu P+5- P+18 niveluri

Bdul DRAGOS

VODA
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 V

E
S

T

ZM1a*
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max S(D)+P+8E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

PARTER FUNCTIUNI MIXTE

ZM1a*
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max S(D)+P+8E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

PARTER FUNCTIUNI MIXTE

ZM1a*
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max S(D)+P+8E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

PARTER FUNCTIUNI MIXTE

ZM1a*
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max S(D)+P+8E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

PARTER FUNCTIUNI MIXTE

ZM1a
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max S(D)+P+8E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1a
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max S(D)+P+8E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1a
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 35 m cornișă

 R max S(D)+P+8E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1c
POT 50%

CUT 2.64

Hmax 20 m cornișă

 R max S(D)+P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1b
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 25 m cornișă

 R max S(D)+P+6E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1c
POT 50%

CUT 2.64

Hmax 20 m cornișă

 R max S(D)+P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1c
POT 50%

CUT 2.64

Hmax 20 m cornișă

 R max S(D)+P+5E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1b
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 25 m cornișă

 R max S(D)+P+6E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1b
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 25 m cornișă

 R max S(D)+P+6E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1b
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 25 m cornișă

 R max S(D)+P+6E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE

ZM1b
POT 70%

CUT 2.64

Hmax 25 m cornișă

 R max S(D)+P+6E

G.O= 80%

Sp. V.=20%

DOAR LOCUIRE
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RETELE EDILITARE EXISTENTE

Conducta distribuite gaz

Retea electrica de distributie

Retea alimentare cu apa

Retea canalizare menajera

GAS
E

APA

CM

Conducta distribuite gaz propusa

Retea electrica de distributie propusa

Retea alimentare cu apa  propusa

Retea canalizare menajera propusa

RETELE EDILITARE PROPUSE

Limita zona de protecție Râul Săsar 5.00m
conform Legii Apelor 107/1996

Limită zonă regementată prin PUZ

Limită UTR

Cursuri de apă existente

LEGENDA

Limită parcele existente

Căi de circulație existente

Zona de protecție Râul Săsar 5.00m
conform Legii Apelor 107/1996

Zona de servitute de trecere în favoarea
Romaltyn 1817.40 mp, lațime 2.5 m

Dren subteran

Perimetrul pentru licența de exploatare

Dig din gel beton vertical până în stratul de
marnă

x x

Limită parcele propusex x
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