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HOTARAREA NR.485/2022

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Complex de locuinte si functiuni complementare
Atrium” generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Dragos Voda FN. , initiatori: BM ATRIUM
Center SRL, SC UNIO SA, SC AC Mobile SRL, , SC Remin SA

CONSILIUL L OCAL Al MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA CXTRAORDINARA,
MIERCUR! 16 NOIEMBRIE 2022

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre domnul Catalin Chereches, Primarul Municipiului Baia
Mare, inregistrat cu nr.431/2022;

» Referatul de aprobare al domnului Catalin Chereches, Primarul Municipiului Baia Mare,
inregistrat cu nr.431/2022;

» Raportul de specialitate, promovat de Arhitect $ef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr.8073 din
22.02.2022 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic "Complex de locuinte si
functiuni complementare Atrium" generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Dragos Voda
FN, judetul Maramures, identificat prin CF. Nr. 107637, 107617, 101336, 126270, 124555,
117419, respectiv nr. CAD 10739, , 107617, 101336, Nr.TOPO 2693/23/1/1, 124555 si
nr.Topo-2693/23/1/2, si CF 119202, 107630 cu Nr. CAD 119202 si 107630 - in curs de

expropriere-cu CF nr. 130093, 130122, 130131, 130176, 130252, cunr . CAD 130093, 5

130122, 130131, 130176, 130252 , Proiect nr. 5 din 2019, elaborator: SC TAFFO SRL, SC
Linie Punct SRL specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Corina Moldovan, initiatori:
BM ATRIUM Center SRL, SC UNIO SA, SC AC Mobile SRL,, Remin SA;
* Solicitarea SC BM ATRIUM CENTER SRL, cu sediul in municipiul Bucuresti, sector 2, strada
Rascoala 1907, nr.11, prin reprezentant 17n calltate de proprietar, inregistratd cu nr.8073 /
18.02.2022.

Avand in vedere :

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Faptul ca, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”;

* Avizul Arhitectului Sef nr. 35/27.12.2021;

» Raportul de specialitate nr. 49587 din 25.11.2021 prezentat de Arhitectul $ef al municipiului
Baia Mare;



* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z "Complex de locuinte si functiuni complementare Atrium” generat de imobilul situat in
Baia Mare, strada Dragos Voda FN., judetul Maramures;

+Indeplinirea procedurii previzute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completéri,

« Avizul favorabil al comisiei de specialitate Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

n temeiul prevederilor:
«Art. 133 alin. 2 , arl. 139, arl. 196 alin. 1 liL. a din Ordunania de Urgenta ni. 57 dint 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobé Planul Urbanistic Zonal "Complex de locuinte si functiuni complementare Atrium”
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Dragos Voda FN judetul Maramures, identificat
prin CF. Nr. 107637, 107617, 101336, 126270, 124555, 117419, respectiv nr. CAD 10739,
107617, 101336, Nr.TOPO 2693/23/1/1, 124555 si nr.Topo-2693/23/1/2, si CF 119202 107630
cu Nr. CAD 119202 si 107630 - in curs de expropriere cu CF nr. 130093, 130122, 130131,
130176, 130252, cu nr . CAD 130093, 130122, 130131, 130176, 130252 , Proiect nr. 5 din
2019, elaborator: SC TAFFO SRL, SC Linie Punct SRL specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. urb. Corina Moldovan, initiatori: BM ATRIUM Center SRL, SC UNIO SA, SCAC
Mobile SRL, , SC Remin SA, in
conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local
de Urbanism.

Art. 2 .Se aproba Raportul de informare si.consultarea publicutui. s o = S

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va radspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

« Institutia Prefectutui Judefului Maramures;

« Domnul Céatélin Chereches, Primarul Municipiului Baia Mare;
« Arhitectul Sef; _—

- SC BM Atrium SRL, Strada Rascoala 1907;

« SC UNIO SA, Baia Mare, jud.Maramures;

« SC AC Mobile SRL, jud.Suceava;

« SC Remin SA, Baia Mare;

« Directia Generala Dezvoltare Publica;



« Serviciul Administratie Publica Locala.

Déncus loan Doru
Presedinte de sedinta

Total consilieri \23
Prezenti 22
Pentru 21
Impotriva -

Abtineri 1

| . Contrasemnat pentru legalitate

Jur. Lia Augustina Muresgan
Secretar General al Municipiului Baia Mare
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I. DISPOZITII GENERAL

1. Rolul RLU

Prezentul Regulament insoteste, expliciteaza 31, reglementeaza modul de aplicare a
prevederilor, stabileste reglementarile pentru a drizarea si functionarea zonei studiate,
respectiv:

Zona delimitata la nord de Raul Sasar, la est de strada Drages Voda, la vest de viitoarea
strada ,Drumul de Vest” propus de Municipiul Baia Mare si la sud de prelungirea strazii
Dragos Voda pana la intersectia cu viitorul drum ,Drum de Vest”.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitdtii teritorial administrative, avind menirea de a realiza aplicarea principiilor
directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complex4, strategica a localitatii, in
acord cu potentialul localitdtii si in interesul general, urmdrind utilizarea terenurilor in mod
rational, echilibrat si Tn acord cu functiunile urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului
studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic i permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitdfii cadrului construit, amenajat si
plantat, pentruimbunatattirea cenditiilor de vial4 si dezvoltarea echilibrata a localitatii si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitagii locale,

Zona studiata afe o suprafata totala de 281 817.00 mp din care se reglementeaza prm
prezentul PUZ 165703.94 mp.

Plan UrbanisticZonal are in vedere urbanizarea unei zone cu suprafata totala de 165 703.94
mp (conform ridicarii topo avizata OCPI}, inscrise in CF nr. 119202, 107617, 107630, 107637,
101336,,2693/23/1/2,2639/23/1/1, 124555 dupa cum urmeaza:

119202 B.C ATRIUMCENTER 125238 110100 CM1, L4
107617 |  UNIO BAIA MARE 1664 | - 8036 | €M1 14
107630 UNIO BAIA MARE 3977 1120.84 CM1, L4
10739 |  UNIOBAIAMARE | 105661 | 3374914 | cM1,14
101336 11100 11100 CM1, L4
2603/23/1/2 | F o R B R Hisde S apg : cm L4
Wy i 29e0 kAl TR
2693/23/1/1 REMIN 1000 1000 ! cM1, L4
124555 | MUN.BAIAMARE | 30277 | 493036 CM1,14
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Zona studiata, este incadrata conform P.U.G. in intravilan, si cuprinde UTR CM1 si UTR L4.
Beneficiarii PUZ-ului, au solicitat elaborarea P.U.Z. conform Certificat de Urbanism nr. 770 din
27.05.2019 emis de Primaria Municipiului Baia Mare.

Scopul elaborarii acestui PU.Z. il constituie reglementarea modului de construire in incinta
aferenta.a Complexului de locuinte si functiuni complementare Atrium.Se prepune rezolvarea

problemelor functionale, stabilirea categoriilor functionale ale dezvoltdrii, stabilirea:

indicatorilor urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime, dotdrile de interes public
necesare, asigurarea acceselor, parcajelar, utilitdtilor.

2. Baza legala a elaborarii

P.U.G. Municipul Baia Mare §i RL.U. Municipul Baia Mare, proiectul peniru realizarea
“Drumului de Vest” si PUZ aprobat anterior pe acceasi zona studiata.

Documentatia a fost solicitata de beneficiar In baza Certificatului de urbanism nr, 770 din
27.05.2019 si a avizului de oportunitate nr. 22 din 11.06.2019.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul Regulament se aplica pentru zona studiata aferenta P.U.Zsi anume:

zona delimitate la nord de Raul Sasar, la est de strada Dragos Voda, la vest de viitoarea strada
“Drumul de,Vest” propus de Municipiul Baia Mare si la sud de prelungirea strazii Dragos Voda
pana la intersectia cu viitorul drum “Drum de Vest”, r

IL. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

4, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoninlui
natural 5i construit .
----Zona studiatd prin-PYZ nu se suprapune cu arii de protectie speciali-avifaunistick sau-arii
speciale de conservare privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei silbatice.

Suprafata studiata nu face parte dintr-oc zona de protectie a formelor urbane si a
patrimoniului arhitectural.

5. Reguli cu privire la siguranta construectiilor sila apararea interesnlui public

Suprafata studiata nu prezinta riscuri geotehnice sau zone ¢u riscuri naturale.

Se vor respecta indicatiile rezultate din studiile geotehnice elaborate in scopul autorizarii
constructiilor.

Se vor respecta limitele de protectie aferente cursurilor de apa si anume Raul Sasar, impuse
prin legislatia in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea clddirilor fati de aliniament este precizatd in cadrul reglementdrilor privind
zonele 5i subzonele funcfionale precum §i unit&jile teritoriale de referinta cuprinse n prezentul
regulament,

4] | Memorin - Plan Urbanistic Zonal - Complex de locuinte si fanctiuni complementare "Atrium™ - Baia Mare

C

C




Judetul Maramures
Municipiut
Baia Mare
Vizat spre ne chimbare

= A N SN
Anexa la HCL nr, 4 [ AT ARY @ ‘11{‘3\\
Arhitect &4 " - o
IAffO et g m/;, \ ¢

.  LINIE FURLT _ PUZ (w1 i § o

In sensul prezentului regulament, prin a]iniam%lege limita dint
privatd gi domeniul public. In situatiile in care PUGp;  de realinieri, éﬁlin%qnég,a_m {5
cel rezultat fn urma modificirii limitei dintre proprie 1 privati si don %ng;pg Jié,%:é-oc"

Regulile de amplasare fajd de aliniament se a___i tuturor nivel f”s}tlp‘{@fetr} e ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor gi partilor subsolurilor care depisesc cota extérioardamenajati
a terenului pe aliniament. Sunt admise depdsiri locale ale limitelor de retragere fatd de
aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:

(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depdsi limita retragerii fatd de aliniament cu
maxim 1,20 m

(b) Tn cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distan{a minima de 2 m fatd de limitele laterale ale parcelei (marginile
fatadet), iar cota inferioard a elementelor lor constructive se va afla la o indltime minimi de 3,5
m fatd de cota de cdlcare exterioard din zona aliniamentului.

(c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub cornisa
si vor ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii. '

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari. {

Conditiile de amplasare a clddirilor unele fa{# de altele in interiorul aceleiagi parcele este )
precizatd in cadrul reglementdrilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitdtile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazi de Planuri Urbanistice de Detaliu,
dacé prevederile privind zona sau subzona functionalad 4au unitatea teritoriald de referintd nu
dispun altfel.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitdti de acces la
drumurile publice sau private, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Numdrul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul
“reglementarilor 1a nivelul Unitdgilor Teritoriale de Referintd cuprinse in prezerntul Regulament. -
Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora. L '

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Toate constructiile se vor bransa la retelele existnte in zona.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementdrilor la nivelul Unitdtilor Teritoriale de
Referintd cuprinse in prezentul Regulament.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referintd cuprinse in prezentul Regulament.

Portile Imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parceld.

5 | | Memoriu- Plan Urbanistic Zonal - Complex de locuinte si functiuni complementare “Atrium” - Baia Mare
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.Autorizatia de construire va conjine obligatia menginerii sau creérii de spatii plantate, in
functie de destinajia gi de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementirilor la nivelul unitétilor teritoriale de referinti cuprinse fn prezentul Regulament.

IH. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Din punct de vedere al reglementarii urbanistice, conform PUG al Municipiului Baia Mare,
aprobat cu HCL nr. 349/199%9 amplasamentul se afla in doua U.T.R.-uri, si anume: UTR CM1 si L4

CM1- subzona mixta cu cladiri avand regim de comstruire continuu sau discontinuu si

inaltimi maxime de P+10E, cu conditii speciale de configuare pe malul Sasarolui

POT max = 85%

CUT max= 2.20 mp. ADC/mp. teren

Regim max de inaltime P+10E

L4- locuint eindividuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anerioare cu P-
(""'} P+2 niveluri )

=" POT max = 30% ¢

CUT max pt inaltimi P+1E= 0.6 mp. ADC/mp. teren

CUT max pt inaltimi P+2E= 0.9 mp. ADC/mp. teren

Regim max de inaltime P+2E

11, Unitati si subunitati functionale |

Prin prezenta documentatie, se propune instituirea urmatoarelor zone si subzone
functionale, astfel:

» UTRZM1 -Zona mixta- locuinte colective si functiuni complementare
-UTR Is - Subzona ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si
serviciilor de interes public
i e . sUTR IS0 - Subzonaansamblurilor independente, dedicate institutiilor de -
invatamant, cercetare si cultura

()

e UTR Ve -Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar G
ecologic si zona de parc

* [ITR Tr- Zona circulatie rutiera, pietonala si velo

6 | { Memoriu - Plan Urbanistic Zonal - Complex de Jocninte si funetiuni complementare "Atrium” - Baia Mare




Judetu! Ma; ramures
’1"] l:‘r \ T l

Baia hﬂ-ﬁ'h
Vizat spre n aschimbare
Anexa la HCL nr_i 5% x o ‘i v
ritit

[Affo LINIE PUNET .__m.%nj A=
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITAT]HPK SI SUBUNH{M‘L
FUNCTIONALE

‘\E-"“"' I nL‘i'
4.1 UTR ZM1 -Zona de locuinte colective si functiuni “Ceritrale
complementare

SECTIUNEA 1 - CARACTERUL ZONEI
Zona este amplastd de-a lungul circulatiilor prinicipale, pe zona de vest si sud.

Zond cu functiuni mixte dezvoltatd in lungul principalelor artere de circulafie. Zona se
remarca printr-o structurd functionald heterogend, caracterizati de mixajul intre activititile de
interes general, cu acces public, ce tind sa ocupe parterele si locuirea de tip colectiv situati la
nivelele superioare ale imobilelor multifuncfionale. Vor fi de asemenea prezente, ocupand
imobile monofunctionale, institutii publice si de interes pentru public, dar si alte tipuri de
activitati.

Specific e organizarea urbanisticid de tip inchis, pentru zonele aflate catre Bulvardul de Vest
si Bulevardul Dragos Voda cu fragmentari de tip culoar sau ganguri cu tendinti de aliniere la
corniga. Este prmisa alipirea laterala a constructiilor pe o adancime de maxim 25.00 m. Spre
interiorul zonei studiate, inspre nord, se propun imobile de Icocuinte colective la care functiunile
mixte la parter nu sunt obligatorii. |

Subzone:
Zm1- zona de locuinte colective si functiuni complementare
Zm1*- zona de locuinte colective si parter cu functiuni complementare

(nota: *- La zona in care sunt obligatorii alte functiuni la parterul imobilelor si locuirea
la etajele superioare nu este obligatorie UTR-ul este notat cu *,)

Is - Subzona ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor de
interes public

Is_i ~ Subzona ansamblurilor independente, dedicate institutiilor de invatamant,
cercetare si cultura

Subzone cu constructii constituite in clddiri dedicate, institutii care desfasoara activitati cu
caracter social, de invatamant, cultural, administrativ etc, sau cu caracter comercial- de tip
comert en detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom. Se remarci prin prezenta semnificativé in peisajul urban datoritd modului distinct

de ocupare a terenului sau caracterului i valorii arhitecturale.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Toate constructiile propuse vor obtine Dbllgatorlu avizul pentru protectia mediului

Inainte de obtinerea autorziatie de construire :

Proprietarul terenului este obligat sa realizeze evaluarea calitatii solului la cota -0.05 m si -
0.30m. Acest raport se va anexa documentatiei pentur obtinerea AC.

Se vor efectua obligatoriu cate doua probe ( din acelasi log, cota -0.05 msi -0.30 m).

7 | | Memoriu - Plan Urbanistic Zonal - Complex de locuinte si functiuni complementare “"Afrium” - Baia Mare
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{{-pentru fiecare parcela hasurata dinstinct, din plansa Anexa 1 -MONITORIZARE DE MEDIU,
la prezentul regulement, se vor intocmii aceste teste.) Rezultatele se vor compara cu cele din
raportul de mediu.

Tipul incercarilor ce se vor efectua:

- pH, umiditate, sulfat solubil in apa, cianuri totale, fier, arsen, plumb, mangan, cupru, zing,
nichel, cadamin.

Toate constructiile propuse vor respecta Normele de igiend si sindtate publicprivind mediul
de viaid al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sdndtétii nr. 119/2014, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniel, Partea ], nr, 127 din 21 februarie 2014, cu modificérile ulterioare.

La momentul inceperii lucrarilor, conform legii 246 privind utilizarea, conservarea si
protectia solului, proprietaruol tabular al terenului (proprietarul autorizatiei de construire) este
cbligat 5a escaveze separat solul vegetal (pana la adancimea de 40 cm), sa il depoziteze separat
de restul solului ce se va escava ulterior. Patura de sol vegetal se va folosi ulterior, la amenajarile
exterioare, spatii verzi si terasele inierbate.

Este Interzisa eliminarea ca deseu a acestul tip de sol {patura vegetala}.

Unit3tile comerciale si de prestiri servicii, care prin natura activititii acestora pot crea
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, se amplaseazd numai
fn cladiri separate (in care nu este prmisa locuirea) si se amplaseazd la o distanti de minimum
15 m de ferestrele locuintelor,

Colectarea desurilor se va face selectiv, conform legii 211/2011. Punctele gospodaresti vor fi
realizate ingropat si actionatel hidraulic. Se va prevedea cate un grup gospodaresd pentru 100
apartamente. Preferabil, se vor realiza la nivelul parterului in spatii dedicate aceastei functiuni,
la depunera pentru obtinerea autorizatiei de construire se va mentiona pe planul de situatia
pozitia exacta a punctului gospodaresc de colectare selectiva.

‘...~ Emiterea~Autorizagiel de- constrnire: pentru-alte Incrédri decat cele de utilitate publicd-pe - -

terenurile afectate de ¢ servitute de utilitate public, este interzisa.
Servituti de utilitate publicd: Pentru trama stradald noua propusa se vor aplica servitutile asa
cum sunt ele marcate in proiectul pentru Bulevardul de Vest.

Prin prezentul PUZ sunt stabilite locatii concrete pentru obiectivele de utilitate publica si
servitufile de utilitate publicd aferente. Se vor aplica in mod obligatoriu aceste servituti
generate de obiectivele de utilitate public3 asa cum sunt ele evidentiate la articolul 10 din
prezentul regulament si in planga : Proprietatea asupra terenurilor.

EGLEMENTARI PENTRU SP,
Restructurarea acestor zone are c¢a scop transformarea lor in teritorii urbane cu caracter
mixt, relevand o structurd functionald complexd si echilibratd, o structurd spatiald bazaté de
preferintd pe principiul cvartalului si spatii publice - strazi, piete, spatii verzi etc - net
determinate. Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gridinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din Intregul ansamblu rezidential. Utilitétile se vor introduce in totalitate in subteran.
Intreg ansamblul va avea acces public nelimitat.
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Utilizarea comerciald a spagiului public va%ﬁ reglementatd det?

Consiliului Local, cu observarea prevederilor prezentului Regulament.
chioscurilor permanente (pentru difuzarea presei, flori, cafenea, etc).
Publicitatea comerciald se va amplasa cu urméatoarele conditii:
a. sifie amplasati exclusiv perimetral, in exteriorul parcului sau integratd constructiilor;
b. sd nu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto;
c. sase utilizeze panouri publicitare rigide, cu sistem de iluminare inclus, de tip "cutie", cu
suprafata maxima de 15.000 cmp;
d. sd se utilizeze, de reguld, ca suport, ediculele supraterane ale infrastructurii edilitare
urbane (ex.: posturi de transformare, staii de reglare gaz etc.) si pe cele aferente
transportului public (statii de transport in comun etc.), fiind integrate designului
acestora.
Ca reguld general4, se interzice amplasarea unor panouri publicilare independenle;
sd nu se utilizeze lumina pulsatorie / intermitend;
sd nu afecteze prin agresiune / distorsionare imaginea urbang, sd nu obtureze
perceperea infrastructurii publice; ( }
nici un fel de elementele publicitare nu pot fi dispuse pe stlpii de iluminat sau de suport
pentru cabluri aeriene sau pe cei ai semnelor de circulatie etc.
i. seinterzic elementele publicitare de tip "banner”, "mesh" etc., dispuse pe fatadele
cladirilor, {cu exceptia celor aflate In santier);

5 omme

Utilizarea comerviialé temporara |

Terasele sezoniere pot fi amplasate prin autorizare directd, cu urmdtoarele conditii:

a. sdnu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea
necesara sigurantei traficului.

b. si fie extensia unor spatii comerciale de acelasi profil

c. s fie asigurate In cadrul acestor spatii comerciale grupurile sanitare necesare
functiondrii teraselor

d. mobilierul (mese, scaune ,umbrele) si fie amplasat direct pe pavaj (fird podiumuri)

e. - sd nu se amplaseze n cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigorifice etc.)

f. sdnuse dispund imprejmuiri de nici un fel

g. finisajului solului sd fie in continuitatea finisajului din zona Inconjurdtoare si identic cu (
acesta -

h. setul de mobilier urban s fie de bund calitate, realizat din lemn sau metal si, eventual,
material textile

umbrelele si fie de culoare deschisd, uni, fira insemne publicitare de nici un fel

sd nu se utilizeze sisteme de sonorizare, sd nu se difuzeze muzica, emisiuni TV, video etc.
k. sezonul gi orarul de functionare etc. si fie reglementate prin Hotdrari ale Consiliului
Local

Rty il

Evenimente temporare comerciale sau necomerciale
Se vor desfdsura pe perioade determinate, planificate, cu ocazia sarbdtorilor sau a unor
evenimente publice importante, cu urmatoarele conditii:
a. durata lor sd nu depdseasca cumulat 60 de zile anual, dar nu mai mult de 14 zile
consecutive.
b. spatiile urbane detinate acestui scop sd fie rezervate si reglementate prin decizii ale
Primériei municipiului. Se interzice desfasurarea evenimentelor pe zonele cu
declivitate accentuat3 (taluzuri, raveline, bastioane, versant sudic, etc)
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c¢. chiogcurile §i tarabele s3 fie amplasate astfel Incit s nu afecteze prin pozitie si
functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea cladirilor istorice sia
fortificatiei. Se va evita amplasarea lor pe zonele cu declivitate accentuati {taluzuri,

" raveline, bastioane, versant sudic, etc)

d. sa fle asigurat racordul la retelele publice pentru utilititile necesare (energie
electrics, apd sau canalizare).

e. designul obiectelor s3 fie de buni calitate si integrat intr-un concept unitar pentra
evenimentul respectiv.

Comertul ambulant pe spatiul public e interzis.

SECTIUNEA 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

LUTILIZARI ADMISE
Structurd functionald mixté ce poate include una sau mai multe din functiunile:
- locuire colectiva {nu este obligaterie) la parcelele care au front la un bulevard UTR ZM1*
(‘ 3 -activitdfi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale
(tertiare},
- culturale, ete.
-de sandtate cu caracter ambulatoriy,
-de turism etc.
- cometrt en detail in cladiri independente de tip supermarketl hypermarket {big box), mall

e

etc,
-parcari si puncte gospodaresti
Citre Bulevardul de Vest si Bulevardul Dragos Vod# propus de Municipiul Baia Mare si in zona
marcata pe planul de reglementari, se propune c# obligatoriu parterele clidirilor s3 aibd
functiuni cu acces public, fiind interzisa locuirea. Aceasta zona este marcata in planul de
reglementari. In aceasta zona, spatiile de locuit vor putea fi amplasate daor la etzjele imobilelor.
*. La zona in care sunt obligatorii alte functiuni la parterul imobilelor, locuirea
. laetajele superioare nu este obligatorie UTR-ul este notatcu*, o
‘ Pacelele care nu au Utr marcat cu * Tiu 'vor avea obligatia vealizarii de functiuni-mixte fa-
parter. In aceasta situatie la parter se vor putea amplasa doar locuinte, spatii tehnice (puncte
{3 gospodaresti) sau parcari auto.

(M

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora tn
subteran sau in afara spatinlui public,

-Instalapii exterioare (de climatizare, de Incdlzire, pompe de cildurd etc) cu conditia ca in
functionare acestea séi producd un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

(b} accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie
redusd/ secundare gi s# fie organizat astfel tncit s nu perturbe traficul -Activititi de tip terfiar
ale locatarilor desfdgurate in interiorul locuingelor, fird ca acest fapt si implice o conversie
functionald - servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti,
cu urmétozrele condifii:

(a) s se desfigoare in apartamentul in cauzi in paralel cu functiunea de locuire

(b} suprafata utild ocupatd de acestea si nu depdseascd 150mp
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(c) sd implice maximum 10 perso
(d) sd aibd acces public limitat (ocazional)
(e) sd nu producd poluare fonic3, chimica sau vizuald
(f) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfigsoarenumai in interiorul locuinfei

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitdi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat, ca ateliere si splitorii auto. Depozitare en gros.
Depozitare de materiale refolosibileElemente supraterane independente ale infrastructurii
tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public. Ansambluri monofunctionale rezidentiale. Locuire de
tip individual. Constructii provizorii de orice fel, exceptand cele de alimentatie publica
temporare, cele de mobilare terase sezoniere, utilaje exterioare. Orice utiliziri, altele decat cele
admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald
de naturd s afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Unitdtile cu capacitate micd de productie, alimentatie publica, discoteci, cluburi de noapte,
care prin natura activitdfu acestora pot crea riscuri pentru sanitate sau disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se
amplaseazd numai in clddiri separate si se amplaseazi la o distantd de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor,

. Distanta minimd specificatd (zona de protectie sanitara) se misoars Intre fatada locuintei
existente §i perimetrul cladirii propTe.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNL

Se consider# construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
-sd aiba front la strada. _

-lungimea frentului la stradé sd fie de mai mare sau egald cu 20 m. -

-suprafafa sa fie mai mare sau egald cu 2000 mp

)

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate (

parcelele rezultate sd respecte conditiile mai sus mengionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Fatd de stradazile noi propuse in cadrul PUZ, retagerea minima de la aliniament va fi de 3
metri. Suprafata rezultatd in urma retragerii se va amenaja ca gradini de fatad3. Se interzice
realizarea de accese din locuinte spre spatiul dintre fatad3 si aliniament.

Fata de strazile publice existente Dragos Voda retagerea de la aliniament va fi de minim 25.00
metri respectiv 27.00 metri si fata de Bdul de Vest retagerea de la aliniament va fi de minim 22.00
metri din axul drumului.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.

Retragerea minima fata de limitele laterale de proprietate va fi mai mare sau
egald cu jumatate din Tnéltimea aticului, dar nu mai putin de 5.00 metri. Pentru
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Retragerea minimd fajd de limita posterioard de proprietate va fi mar mare sau egalé cu
jumitate din Indltimea aticului, dar nu mai putin de 6.00 metri.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minimi dintre doud clddir aflate pe aceeasi parceld va fi egal¥ cu tnaltimea cladirii
maf Tnalte, masuratd la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 5.00 m.

8. CIRCULATII ST ACCESE

Toate clddirile vor avea acces direct pietonal si auto dintr-o circulatie public sau privata.

Acesele pietonale Tn clddiri se vor face direct, far3 trepte sau praguri, conform Art.26, alin.3
din HG 525/1996.

Drumurile propuse in cadrul PUZ vor avea acces public nelimitat si permanent, indiferent de
forma de proprietate.

Pentru aleile pietonale gi velo se vor utiliza sisteme rutiere traditionale - agregate
compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de imbricimingi asfaltice
permeabile cu tratamente superficiale din agregate sau a betoanelor dezactivate, asemandtoare
ta imagine aleilor din agregate compactate. . -

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELO RSIA ;ALTOR MI]L‘OACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 1 la HCL NR. 104 /2019

si completarile sale: LCL 523/2019 si HCL 59/2022 privind[actualizarea

Regulamentului “"Asiglirarea cerinfelor minime cu privire la! autorizarea

constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia

Mare”
Pentru imobilele de locuinte colective;

- 1locde parcare/garare pentru apartament cu o suprafati utild maxima de 40mp;
- 1,5locuride parcare/garare pentru aparbament cu o suprafaji utild maxim3 de
.. BOmp’ . .
- 2 locuri de parcare/ garare pentru apartament cuo suprafata utild mai mare de
80mp;

- - la numdrul locun]or de parcare pentru locatari se va asigura suphmentar 5% pentm C

vizitatori;
- pentru clddirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spafiu acoperit
destinat depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/aparatament.

Pentru restul funtiunilor, numarul d elocuri de parcare se vor calcula conform ANEXA 1 LA
HCL NR. 104 /2019 si completarile sale: HCL 523/2019 si HCL 59/2022

in situatiile care previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin Insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Extras din anexa 1 HCL 104,/2019:

wC LOCUINTE COLECTIVE MICY

Art 5, In intelesul prezentului regulament, locuingele colective mici, sunt locuingele cu regim de .
indlfime maxim P+ZE, ce cuprind acelasi corp de clddire tntre doud si zece unitifi locative complete
{apartamente} cu acces {scara} comun.
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Art. 6. Inserarea locuintelor colective mici este Condr;fonpta de respectarea in teg&
indicatorilor urbanistici si celorlalte reglementidri ale zonei+POT, CUT, RHmax, retrag
spatit verzi, lacuri de parcare/garare. -

Art 7. Locuingele colective mici se vor reglementa dupa suprafata de teren aferentd constructiei,
astfel:

a. intre 300-500mp - maxim 6 (sase) apartamente/imobil;

b. intre 500-800mp - maxim 8 (opt) apartamente/imobil;

c. intre 800-1000mp - maxim 12 (doisprezece) apartamente/imobil;

d. peste 1000mp - maxim 14 (paisprezece) apartamente/imobil;

Art. 8. Se vor asigura suprafata minimd de spatii verzi, loc de joacd pentru copii, parcdri spatiile
destinate platformelor gospoddregti, in incintd.

D. PARCAJE

Art. 9. Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect
a parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariagi, pentru acestia,
solutionarea parcajelor se va realiza In toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Art. 10. Spatile destinate parcarii/gardrii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de
existentd a constructiel, fiind interzisd schimbarea destinatiei in alte functiuni,

Art. 11, Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd
cadastral pe care se realizeazd constructia autorizatd sau pe terenuri care se afld la o distantd de max.
500m de terenul pe care se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real
asupra acestuia.

Art. 12. Se aprobd urmdtoarele ceringe de paracare/garare:

a. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maximd de 40mp;

b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maximd de 80mp;

¢. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 80mp;

d. la numdrul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

e. pentru clddirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat
depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/aparatament.

f. Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporard (hoteluri, moteluri, pensiuni,
etc.):

1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masd;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsuratd mai mare de [ :
400mp/constructie;

Bla numdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

g. Pentru functiunile de invdtdmadnt/sdndtate:

@1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfisuratd mai mare de
600mp/constructie;

la numdrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru
clienti/public;

h. Pentru functiunile de culturd/culte:

1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;

Z locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsuratd mai mare de
600mp/constructie;

la numdrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru
clienti/public;

i. Pentru functiunile de sport-agrement/turism:

1 locde parcare/garare pentru 1 salariat;
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2 locur! de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfa;urarﬂ mai mare de
800mp/constructie;
B la numdrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru
client{/public;
J. Pentru functiunile administrative/bironri/financiar-bancare:
1 loc de parcare/garare pentru 15 salariafi;
la numiirul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 40% pentru clienti;
k. Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:
1 loc de parcare/garare la 30mp suprafatd desfdsuratd a constructiel pentvu unitdff mai mari de
2000mp;
1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru unitdti intre
1000-2000mp;
1 lac de parcare/garare la 50-100mp suprafatd desfidsuratd a construcgiel pentru unitdfi ntre
500-1000mp;
1 loc de parcare/garare la 100mp suprafaid desfiisuratd a construcgiel pentru unitdti mai mici de
500mp;

4 ™ I, Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi uate in considerare cele care prevdd un numdr mai mare de locuri de C
porcare.

m. La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de inciircare electricd.

n. La toate funcﬁunile previzute de alineatul 1, se va asigura o zond de parcare-garare
pentru biciclete si motociclete.

Art 131 Orice autorizare de suplimentare a unitdtilor Ipcative {i r*ansardare dezmembruare, ete) va
[ficonditionatd de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentuiui regulament.

Art. 14, Accesul la spatiile destinate parcdrii/gardrii este permis numai prin circulafii carosabife
orizontule squ inclinate {rampe}, fird afectarea proprietdtii publice §i a retragerilor fatd de
aliniament, lar sistemele mecanice de acces pot fi amplasate la o distangd minimd de 5m fatd de
domeniul public, astfel incdt 5d nu stdnfeneascd circulagia auto. ,

"Art. 14.7 Pentru functiunile stabilite la art. 12, lit. a, b, §i f se institute obligativitatea plantdrii
parcdrilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore Ia 5 locuri de parcare, iar la it ¢, d, e, §i g, se instituie

. obligativitatea plantéirii parcdrilor amenajate la nivelul soiului cu 1.arbore.lq 3,locuri de parcare. Art.

" 14.2 Pentru parcirile amenajate la nivelul solului, realizate de cdtre Administratia Publied Locald a
Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare. Art. 14.% Arborii vor fi plantati n
( ochiuri piitrate de minim 1.0-1,0 m, sau ochiuri circulare de diametru minim 1.0 m, sau fdgii verzi de -
a ldtime minim 1.0 m, far distanga maximd ntre arbort s& fle 8.0 m. Art. 14.% In situatia in care parcdrile (.
se nmengjeazd la limitele de proprietate, se va asigura o fisie verde de minim 0.75-1.0 m pe care se vor
planta arbusti/gard viu/perdele verzi de protectie. Art. 14.° Arborii vor avea tulpina de minim 5 cm
diametru la plantare si un coronament de minim 4.0m dlametru la maturitate. 3 10 ex. / NM. /
21.02.2022 Art. 14.% La solicitarea emiterif autorizatiei de construire, documentatia v-a contine tipurile
de specii de arbori propusi cu denumirea siinjificd.” Art. V Se aprobd modificare art. 15 din anexa nr. 1
la HCL nr. 104/2019 modificatéf cu HCL nr. 523/2018, si va avea urmdtorul cuprins: "Art. 15. alin. 1.
Numdirul minim de locuri de parcare/garare prevdzut prin prezentul requiament poate fi diminuat prin
achitarea unei taxe de 5000Euro/loc parcare/garare nerealizat, pentru maxim 20% din numdrul total
al locurilor de parcare/garare necesare. Sumele adunate vor constitui un fond in vederea realizdrii de
parcaje publice pe teritoriul municipiului Baia Mare
Se recomandd ca locurile de parcare si fie realizate in interiorul construc,tufon
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
ZM1 si ZM1*

Regimul de inidltime maxim admis: {1/3 -S) +P+8E
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Hmax= 35.00 m (etaj tehnic inclus)

Doy
Regimul de indltime minim admis: P+5E

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR R

Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
Amplasarea unitdtilor exterioare de climatizare este permisd numai in interiorul balconului sau
a logiei locuintei pe care o deservesc.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x80 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

Conducerea tevilor de gaz sau a altor tubulaturi/cabluri pe exteriorul fatadei este interzisi.

Demisolul va avea finisaje diferite fatd de etaje. Finisajele for fi realizate din materiale
durabile, in sistem ventilat sau lipit.

Sistemele pentru colectarea deseurilor menajere vor fi realizate in sistem selectiv, in
interiorul cladirilor Tn spatii special amenajate sau in exteriorul acestora in sistem ingropat.

Amplasarea firmelor luminoase, a reclamelor este permisa numai pe parter sau demisol, fie
in planul fatadelor sau a vitrinelor, fie perpendicular pe zid la inaltime de min. 2,10m fati de CTA.
Este interzisa amplasarea de panouri publicitare, banere, afise etc. pe fatadele nivelurilor
superioare.

Firidele de bransament se vor integra In cadrul fatadei, in nise.

Mobilierul urban va fi de facturd modernd si va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din
intregul ansamblu rezidential.

Elementele minime de mobilier urban previzute si care se vor autoriza o datd cu constructiile
sunt:

- ansamblu de joaca pentru copii

-Sisteme de parcare pentru biciclete.

-Corpuri de iluminat stradal.

-Bénci si/sau elemente de sezut.

-Sisteme pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare.

Este interzisd eliberarea de atestate ale edificdrii constructiei pentru constructii care nu sunt
bransate la toate utilitdtile sau sunt brangate prin brangamente provizorii pentru organizarca de
santier.

Colectarea desurilor se va face selectiv, conform legii 211/2011. Punctele gospodaresti vor fi
realizate ingropat si actionate hidraulic. Se va prevedea cate un grup gospodaresc pentru 100
apartamente. Preferabil, se vor realiza la nivelul parterului in spatii dedicate aceastei functiuni.
La depunera pentru obtinerea autoriztiei de construire se va mentiona pe planul de situatia
pozitia exacta a punctului gospodaresc cu colectare selectiva.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere, plantate, pe solul natural in proportie de 20 % din suprafata total
a parcelei.

Tn jurul blocurilor se vor amenaja scuaruri de spatii verzi.
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. Orice alte suprafete, cum ar fi circulatii sau locuri de parcare realizate cu dale Inierbate nu fac
parte §i nu se vor lua in calculul procentului de spatii verzi.

Speciile vegetale alese vor fi alese fn aga fel Incit s4 nu preduci alergeni inhalatori (ex: tei,
mesteacdn, salcdm), fructe care pot prezenta pericol pentru trecitori si a ciror indepéirtare
presupune manopere costisitoare (ex: castan, dud) i a ciror schimbare de foliaj se face intr-un
inteval de timp concentrat - ugurand astfel operatiunile de curitenie.

Serecomand ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezentd, spafiul
neconstruit s3 fie utilizat pe principiul contractului de curte comuni (spatiul neconstruit s¥ fie
folosit in comun, mai ales in scop rezidential).

G.0.=80%

Sp.v= 20%

Eliminarea arborilor maturi este interzisj, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd
un pericel iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea
constructiilor.

In realizarea plantatiilor nof, este interzis folosirea speciilor invazive sau cu potential
Invaziv sl este inlerzisa crearea de garduri vii sau de aliniamente din specii de conifere.

Speciile nou introduse vor fi rezistente la boli §i ddunitori, benefice faunei locale si
adaptate conditiilor climatice ale zonei,

Este interzisi dispunerea de arhori in recipiente transportabile. Tot arborii vor fi plantati
in pAméantul natural.

Taierile aplicate in coronamentul arborilor

Se vor adopta tehnici corecte de tiieri i coroani - sub stricta supraveghere a unui arborist
atestat.

Tiierile de formare vor cuprinde doar operatii care au rolul de a echilibra cresterea
arborilor dupd stabilizarea la locul de plantare {minim doi ani de la plantare] si se aplici cu
precddere speciilor foioase. Aceste actiuni vor avea in vedere suprimarea ramurilor duble, a
ramurilor apropiate sau prea numeroase, corectarea orientirii unor ramuri precum si asigurarea
dominantei axului prin scurtarea ramurilor care il concureazi in cazul speciilor care au coroane
cu ax. Aceste tdieri vor respecta forma naturald de crestere a fiecrel specii gi vor viza doar

indepdrtaraa ramurilor i a crengilor sustinute de acestea, adici nu vor implica niciodati tiiersa |

sarpantelor arborilor. In cazul speciilor risinoase, aceste interventii vor fi aplicate numai pe
cregterile de un an. T¥erile de formare se vor aplica succesiv, pe parcursul mal multor ani, in
functie de rezultatele vizate si vor implica reducerea a cel mult 309% din volumul coroanei in
cadrul unei etape de interventie;

Taierile de intretinere se vor realiza pentrn a mengine integritatea arborelui gi pentru
suprimarea ramurilor moarte sau partial uscate, a lnjerilor lacomi de pe trunchi si ramuri,
eliminarea drajonilor si scurtarea ramurilor rupte. Aceste téieri vor avea intotdeauna un caracter
rafional, urmarind si nu creeze porti de intrare pentru microorganisme patogene si s& menind
echilibrul fiziclogic al arborilor. Taierile de intretinere vor fi aplicate gi pentru In#ltarea coroanei
fatd de nivelul solului (elagare), stimularea cregterii varfului, refacerea varfului in caz de
distrugere si limitarea cregterii impus# de anumiti factori de constringere (apropierea de clidiri,
instalatii aeriene gi alte elemente prezente Tn cadrul urban). Aceste tdieri vor fi realizate in
concordantd cu necesititile constatate in cazul fiecirui arbore;

Tiierile de regenerare se vor realiza doar cu scopul de a stopa sau Incetini declinului
natural al vegetatie{ (atingerea periocadei de bétrinete] sau pe cel generat de o ingrijire
necorespunzitoare, de degradiri cauzate de depunerile de zi#pads, de furtuni, descirciri
electrice si de actiuni antropice. Aceste tdieri vor avea un caracter mai sever care va viza ins3
reactivarea cresterii arborelui si refacerea coroanei i se vor aplica numai arborilor foiosi. Aceste
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interventii se vor aplica in etape succesive pe o durati totald de 4-5 an
bine stabilit de citre specialisti. f

Protejarea arborilor si a ridacinilor in timpul lucririlor de Ehp
amenajarilor temporare W W

Se va asigura protectia spatiului vital al arborilor, inclusiv a tmnc}hﬁfﬂéja_":ﬁgf'
precum si a prtii subterane a arborilor. Perimetrul ridicinilor unui arbore corespunde cel putin
cu amplitudinea coroanei acestuia.

Este interzisd depozitarea de deseuri si substante toxice in spatiul vital al arborilor, care
duce la poluarea solului;

Este interzisd depozitarea In spatiul vital al arborilor a unor materiale de constructii,
demers care duce in fapt la tasarea §i compactarea solului i respectiv la afectarea sistemului
radicular;

Este interzisd impermeabilizarea spatiului vital al arborilor prin realizarea de alei sau alte
suprafete minerale, precum si suprimarea unei pirti a sistemului radicular cauzati de realizarea
unor elemente construite;

Este interzisd tasarea §i compactarea solului in spatiul vital al arborilor cauzate de
echipamentele si utilajele care intrd in contact cu aceasts zon.

Se impune constituirea unei zone de protectie comparabild cu amplitudinea coroanei prin
instalarea unor fmprejmuiri fizice sau prin utilizarea altor modalititi de protejare a zonei.

Se impune protejarea zonei din vecinitatea trunchiului prin instalarea unor imprejmuiri
fizice sau prin utilizarea altor muda?itéi;i de protejare a zonei (de exemplu prin distantarea
functiunilor si echipamentelor care genereazi fluxurile de utilizare a spatiului); dimensiunile
minime recomandate pentru zona de protectie este: 2.00 m (L) x 2.00 m (1) x 2,00 m (H);

In cazul indep3rtirii unei parti a raddcinii se impun mdsuri pentru protejarea viabilititii
ulterioare a arborelui; misurile necesare trebuie stabilite cazuistic in prealabil pentru fiecare
situatie datd de citre profesionisti cu competente in acest sens.

Se vor evita sdpdturile realizate In zona sistemului radicular al arborilor; in cazul in care
acest lucru nu este posibil interventiile trebuie realizate numai conform solutiilor alese in

“prealabil de specialisti cu competente in domeniu pentru-a nu-afecta pe. viitor viabilitatea

plantelor.

Imediat dupd indepdrtarea unei parti a sistemului radicular, zona expusi a acestuia
trebuie acoperitd cu materiale adecvate sau plantatd; aportul de apa necesar pentru
contracararea acestui soc precum si modul de tratare a ridacinilor sectionate trebuie stabilite in
prealabil de specialisti cu competente in domeniu.

Mobilierul urban va fi integrat conceptului definit prin Planul Director si va fi coerent
pentru imaginea urbana din ntregul ansamblu protejat.

14. IMPREJMUIRI
Ca reguld generald, avind in vedere structura spatiald reglementats, spre spatiul public nu se
vor realiza imprejmuiri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A

TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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ZM1 si ZM1*
Se admite_un POT maxim de 70%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU( {CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,64 mp Adc/mp teren
.0=80%

Sp. V.= 20%

4.2 Is - Subzona ansamblurilor independente, dedicate
institutiilor si serviciilor publice si de interes public

( Prin institufie se injelege un organ sau orgauizatie {publicd sau privatd) care desfdgoara
activitiifi cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.
Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar §i recognoscibile ca atare
in structura orasu]ul Se remarci prin coerenji si reprezentativitate sau a caracterului i valorii
arhitecturale.

Zona este amplasti de-a lungul circulatiilor prinicipale, pe zona de vest si sud.

Zond cu funciiuni mixte dezvoltatd in lungul principalelor artere de circulagie. Zona se
remarci printr-o structurd functionald heterogend, caracterizati de mixajul intre activitatile de
interes general, cu acces public, ce tind s# ocupe parterele §i locuirea de tip colectiv situatd la
nivelele superioare ale imobilelor multifunciionale. Vor fi de asemenea prezente, ocupand
imobile monofuncjionale, institujii publice §i de interes pentru public, dar gi alte tipuri de
activitagl '

Sm e = ~Contstructil constituite tn clidiri dedicate, tustitutii care desfasoara‘activitatl cw faracter 7
somal cultural, administrativ etc, sau cu caracter comercial- de tip comert en detail si servicii de

{ : mari  dimensiuni de tp  supermarket, hypermarket (big  box}, malj,
- showroom. Se remarcd prin prezen{a semnificativi In peisajul urban datoritd modului distinctde {_:
ocupare a terenului sau caracterului $l valorii arhitecturale.

A, "CONDITIONARI PRIMARE -+ FEMEEP R

Prezenta documentatie tine cont de toate consideratiile emise de insuLuLu!a pubhce Tuale
constructiile propuse vor obtine gbligatoriu avizul pentru protectia mediului

inainte de obtinerea autorziatie de construire :

Proprietarul terenului este obligat sa realizeze evaluarea calitatii solului la cota -0.05 m si -
0.30m. Acest raport se va anexa documentatiei pentur obtinerea AC.

Se vor efectua obligatoriu cate doua probe { din acelasi loc, cota -0.05 msi -0.30m).

( pentru fiecare parcela hasurata dinstinct, din plansa Anexa 1 -MONITORIZARE DE MEDIU,
la prezentul regulement, se vor intocmii aceste teste.} Rezultatele se vor compara cu cele din
raportul de mediu.

Tipul incercarilor ce se vor efectua:

- pH, umiditate, sulfat solubil in apa, cianuri totale, fier, arsen, plumb, mangan, cupry, zinc,
nichel, cadamiu. ‘
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Unitatile cu capacitate micd de productie, comerciale si de pre icii, discoteci,
cluburi de noapte, care prin natura activitdtii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc,, se amplaseazd numai in clddiri separate si se amplaseazd la o distanjd de minimum
15 m de ferestrele locuintelor.

Distanta minima specificatd (zona de protectie sanitara) se masoara intre fatada locuintei
existente si perimetrul cladirii propuse.

La momentul inceperii lucrarilor, conform legii 246 privind utilizarea, conservarea si
protectia solului, proprietarul tabular al terenului {proprietarul autorizatiei de construire) este
obligat sa escaveze separat solul vegetal (pana la adancimea de 40 cm), sa il depoziteze separat
de restul solului ce se va escava ulterior. Patura de sol vegetal se va folosi ulterior, la amenajarile
exterioare, spatii verzi si terasele inierbate.

Este interzisa eliminarea ca deseu a acestui tip de sol (patura vegetala).

Unitdtile comerciale si de prestari servicii, care prin natura activititii acestora pot crea
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, se amplaseaza numai
in cladiri separate (in care nu este prmisa locuirea) si se amplaseaza la o distantd de minimum
15 m de ferestrele locuintelor.

Colectarea désurilor se va face selectiv, conform legii 211/2011. Punctele gospodaresti
vor fi realizate ingropat si actionate hidraulic.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTH
Se vor aplica in mod obligatoriu servituile generate de obiectivele de utilitate publica.
Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucriri decat cele de utll;t:ate pub]]cﬁ pe

*terermurile afectate de o servitute de utilitate publicd, esteinterzisa-= " -~~~

Servituti de utilitate publicd: Pentru trama stradald noua propusa se vor apllca serwtutlle asa
cum sunt ele marcate in proiectul pentru Drumul de Vest.

Prin prezentul PUZ sunt stabilite locatii concrete pentru obiectivele de utilitate publica si
servitutile de utilitate publicd aferente. Se vor aplica in mod obligateriu aceste servitufi generate
de obiectivele de utilitate publicd asa cum sunt ele evidentiate la articolul 10 din prezentul
regulament si in plansa : Proprietatea asupra terenurilor.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Restructurarea acestor zone are ca scop transformarea lor in teritorii urbane cu caracter
mixt, relevand o structura functionald complexd si echilibratd, o structurd spatiald bazatd de
preferintd pe principiul cvartalului si spatii publice - strizi, piete, spatii verzi etc - net
determinate. Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gridinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din intregul ansamblu rezidential. Utilitdtile se vor introduce in totalitate in subteran.

Intreg ansamblul va avea acces public nelimitat.

Utilizarea comerciald a spatiului public va fi reglementatd detaliat prin Hotdrari ale
Consiliului Local, cu observarea prevederilor prezentului Regulament. Se interzice amplasarea
chioscurilor permanente (pentru difuzarea presei, flori, cafenea, etc).
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- Publicitatea comerciala se va amplasa cu urmatoarele conditii:

a.
b.

C.

= o

wts

sd fie amplasatd exclusiv perimetral, in exteriorul parcului sau integrati constructiilor;

sd nuwafecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto;

sd se utilizeze panouri publicitare rigide, cu sistem de iluminare inclus, de tip "cutie”, cu
suprafata meximd de 15.000 cmp;

sa se utilizeze, de reguld, ca suport, ediculele supraterane ale infrastructurii edilitare
urbane (ex.: posturi de transformare, statii de reglare gaz etc.) si pe cele aferente
transportului public (statii de transport In comun etc.}, fiind integrate designului
acestora,

Ca reguld generald, se interzice amplasarea unor panouri publicitare independente;

sa nu se ntilizeze lumina pulsatorie / intermitens;

sd nu afecteze prin agresiune / distorsicnare imaginea urband, s nu obtureze
perceperea infrastructurii publice;

nici un fel de elementele publicitare nu pot fi dispuse pe stalpii de iluminat sau de suport
pentru cabluri aeriene sau pe cei ai semnelor de circulatie etc.

se interzic elementele publicitare de tip "banner”, "mesh" etc, dispuse pe fatadele
cladirilor, (cu exceptia celor aflate in santier);

Utilizarea comerciald temporari
Terasele sezoniere pot fi amplasate prin autorizare direct, cu urmitoarele conditii:

.

b.

C.

ek

?"-qqrhsn?-

s& nu afecteze prin pozitie i funcfionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea
necesard sigurantei raficului,

s# fie extensia unor spatii comerciale de acelasi profil

s& fie asigurate in cadrul acestor spatii comerciale grupurile sanitare necesare
functiondrii teraselor

mobiliern] {mese, scaune ,umbrele) s3 fie amplasat direct pe pavaj (fard podiumuri)

54 nu se amplaseze in cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigorifice etc.)

sa nu se dispund imprejmuiri de nici un fel

finisajului solului si fie In continuitatea ﬁmsa]ulm dm zZona Tncon]uratoare gi identic cu

. Acestas ... - T e e i e

setul de mobilier urban s fie de buni cahtate, reahzat dm lemn sau meta] sf, eventual,
material textile

umbrelele s3 fie de culoare deschisa, uni, fird insemne publicitare de nici un fel

s nu se utilizeze sisteme de sonorizare, 3 nu se difuzeze muzicd, emisiuni 1V, video ete.
sezonul §i orarul de funciionare etc. si fie reglementate prin Hotérari ale Consiliului
Local

Evenimente temporare comerciale sau necomerciale
Se vor desfisura pe perivade determinate, planificate, cu ocazia sdrbitorilor sau a unor
evenimente publice importante, cu urmitoarele conditii:

a. durata lor sd nu depigeasci curmulat 60 de zile anual, dar nu mai mult de 14 zile
consecutive.

b. spatiile urbane detinate acestui scop si fie rezervate si reglementate prin decizii ale
Prim&riei municipinlui. Se interzice desfdsurarea evenimentelor pe zonele cu
declivitate accentuat® {taluzuri, raveline, bastioane, versant sudic, etc)

c. chiogcurile i tarabele s3 fie amplasate astfel incit $3 no afecteze prin pozitie i
funcfionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea clidirilor isterice i a
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I'ortlhcapez Se va evita amplasarea lor te zonele cu declivitate aqce;
raveline, bastioane, versant sudic, etc)
d. safie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitdtile n eg’a\‘\e (energ
electrics, apd sau canalizare). \‘“ g

IAffO

e. designul obiectelor sd fie de buna calitate si integrat intr-un con\ébﬂt
evenimentul respectiv.
Comert{ul ambulant pe spatiul public e interzis,

SECTIUNEA 2- UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
a. Institufii i servicii de interes public

b. institutii care desfasoara activitati cu caracter social, cultural, administrativ,

afterschool, invatamant etc,
c. constructii cu caracter medical
d. constructii cu caracter comercial- de tip comert en detail

e. constuctii pentru servicii de tip comercial, mari dimensiuni de tip supermarket,

hypermarket (big box), mall, showroom.
f. Parcaje subterane cu acces public nelimitat
Spatii de depozitare

I 2. UTILIZARI ADMISE CU COND]TION@RI 1
Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu
condifia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de
muncd, potrivit prevederilor legale, Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, cimine,
internate - ale institutiilor de invatdmant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea
sd apartind acestora.

3. UTILIZARI INTERZISE

. Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucriri de
terasament gi sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdtoarele condifii:
a. sdaibd frontla strada.
b. lungimea frontului la stradéd s fie de mai mare sau egald cu 20 m.
c. suprafata sa fie mai mare sau egald cu 2000 mp

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate
parcelele rezultate sd respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT
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Fatd de stradazile noi prepuse in cadrul PUZ, retagerea minima dela aliniament va fi de 5.00
metri. Suprafata rezultatd in urma retragerii se va amenaja ca griding de fatads, Se interzice
realizarea de accese din locuinte spre spafiul dintre fajadé si aliniament,

Fayd de strazile publice existente Dragos Voda (profilul non propus) retragera minima este
de 25.00 ' metri respectiv 27.00 metri m din axul drumului, si fata de Strada de Vest retagerea
minima este de 22.00 m din axul drumului,

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.

Retragerea minimd fatd de limitele laterale de proprietate va fi mai mare sau egald cu
jumitate din Tndltimea aticului, dar nu mai putin de 5.00 metri.

Retragerea minimi fafd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egal3 cu
jumatate din tnélimea aticului, dar nu mai putin de 5.00 metri.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanfa minima dintre doud clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu Inaltimea clddirii
mai Inalte, masurati la atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5.00 m.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Toate clddirile vor avea acces direct pietonal si aute dintr-e circulatie public sau privata.

Portile, barierele, stalpii retractabili sau orice alte elemente de blocare a acceselor auto sunt
interzise,

Acesele pietonale In clidiri se vor face direct, fird trepte sau praguri, conform Art.26, alin.3
din HG 525/1996.

Druraurile propuse in cadrul PUZ vor avea acces public nelimitat si permanent, indiferent de
forma de proprietate.

Profilele de drum, se vor realiza conform Anexa 2 Puz- Profile de drumuri.

Pentru aleile pietonale 5i velo se vor utiliza sisteme rutiere traditionale - apregate

compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibil¥ folosirea de fmbriciminti asfaltice

— - permeabile cu tratamente superficiale din agregate sau a betoanelor dezactivate asem#nitoare

ta imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

NR. 104 /2019 si completanle sale: HCL 523/2019 si HCL 59/2022 privind actuailzarea
Regulamentului "Asigurarea cerinfelor minime cu privire la autorizarea constructiilor st a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare”,

in situatiile care previd functiuni diferite In interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de tndlfime maxim admis este de: S(D)+P+10E (semmﬁcamle prescurtarllor 8-
subsol, D ~ demisol, P - parter, E - etaj).
{nélgimea maximi admisd a clidirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depési 35 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Autorizarea executdrii constructiilor este pe x cé aspectul lor extériors n

i A A . \ R T L ) i
contravine functiunii acestora, caracterului zonei ( 5/1996, Art. 32) aga cum a fost el..cle:}c?‘
In preambul si peisajului urban. Autorizarea ex ii constructiilor care, prin conformage,
volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictié cu aspectul general al zonel si‘depregiaza

valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisi, (HG 525 /1996, Art. 32).
Cladiri / corpuri noi Arhitectura clddirilor va fi de facturd moderni si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria va fi de naturd a determina impreund cu clidirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-
uri etc, incepénd de la indlfimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea s3 nu fie
dispuse la ultimul nivel de sub cornisd si si ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea
frontului clddirii. Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare
cu cadrul construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in
doud sau patru ape, cu pante egale si constante cu inclinaia cuprinsi intre 350 i 60°, functie de
contextul local. Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar i cu specificul zonei. Pentru a determina un imagine
urband unitard se vor utiliza de o manieri limitativd materialele de finisaj specifice zonei -
tencuieli lise, ziddrii din cirdmida aparents pentru fajade, placaje din piatri pentru fatade, socluri
si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Clidiri existente Interventiile asupra
cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe bazi de proiecte detaliate
fundamentate pe studii si investigatli complexe asupra constructiilor, avizate si autori&ate
conform legii. In cazul interventiilor vizind reparatia, reabilitarea corpurilor existente; In cazul
clddirilor cu valoare arhitecturald se va conserva expresia si modenatura fatadelor acestora, cu
exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiali / anterioard considerati favorabili. Se
interzice eliminarea decorafiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termicd nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementiri, in unele
cazuri aceasta puténd implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile se vor conserva prin reabilitare sau se vor inlocui cu unele moderne, compatibile

ca forme §i materiale cu arhitectura cladirii, Invelitorile acoperiselor vor fi din tigli ceramic3 de -

culoare naturald sau din tabl3 lis3 filfuitd de culoare gri. Jgheaburile si burlanele se vor reface
din tablad zincatd sau de cupru. In cazul interventiilor vizdnd restructurarea / extinderea
corpurilor existente: Se vor aplica reglementirile anterioare Se vor evidentia / diferentia in
structura spatiald si expresia arhitecturald propus3 elementele existente conservate si cele noi.
Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementirile cuprinse in Anexa 3
la prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet. Toate clddirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau clidiri. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare imobil va dispune de un
spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat colectirii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se vor asigura spatii libere, plantate, pe solul natural in proportie de 15 % din suprafata
totald a parcelei.
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In juruj blocurilor se vor amenaja scuaruri-de spatii verzi.

Orice alte suprafete, cum ar fi circulatii sau locuri de parcare realizate cu dale inierbate nu fac
parte i nu se vor lua In calculul procentului de spatii verzi.

Speciile vegetale aless vor fi alese In asa fel incat s nu produci alergeni inhalatori (ex: tej,
mesteacan, salcdm)}, fructe care pot prezenta pericol pentru trecitori si a cdror Indepértare
presupune manopere costisitoare (ex: castan, dud) si a ciror schimbare de foliaj se face Intr-un
inteval de timp concentrat — usurdnd astfel operatiunile de curiitenie.

Serecomands ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul In care locuirea e prezents, spatiul
neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comund (spatiul neconstruit s fie
folosit in comun, mai ales In scop rezidential).

.0.= B5%

Sp.V=15%

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acegtia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedici realizarea
constructiilor.

fn realizarea plantatiilor noi, este interzisi folosirea specfilor invazive sau cu potential
invaziv si este interzisa crearea de garduri vii sau de aliniamente din specii de conifere.

Speciile nou introduse vor fi rezistente la boli si ddunétori, benefice faunei locale §i adaptate
conditillor climatice ale zonei.

Este interzis3 dispunerea de arbori in recipiente transportabile. Toti arborii vor fi plantati In
pamantul natural.

Taierile aplicate in corohamentul arborilor !

Se vor adopta tehnici corecte de tdieri in coroani - sub stricta supraveghere & unui arborist
atestat,

Taierile de formare vor cuprinde doar operatii care au rolul de a echilibra cresterea
arborilor dupd stabilizarea la locul de plantare (minim doi ani de la plantare) si se aplicd cu
precidere speciilor foioase. Aceste actiuni vor avea in vedere suprimarea ramurilor duble, a
ramurilor apropiate sau prea numeroase, corectarea orientirii unor ramuri precum gi asigurarea
dominantei axului prin scurtarea ramurilor care il concureazi in cazul speciilor care au coroane

", cu g% Aceste tdieri-ver respecta forma naterald de-cregtere a feclrel-specii-gi vor viza doar -

indepirtarea ramurilor §i a crengilor sustinute de acestea, adicd nu vor implica niciodati tiierea
sarpantelor arborilor. In cazul speciilor risinoase, aceste interventii vor fi aplicate numai pe

cresteriie de un an. Téierile de formare se vor aplica succesiv, pe parcursal mai multor ani, in ( '

functie de rezultatele vizate si vor implica reducerea a cel mult 30% din volumul coroanei in
cadrul unei etape de interventie;

Téierile de intretinere se vor realiza pentru a mentine integritatea arborelui si pentru
suprimarea ramurilor moarte sau parfial uscate, a lujerilor lacomi de pe trunchi 5i ramuri,
eliminarea drajonilor si scurtarea ramurilor rupte. Aceste tdieri vor avea intotdeauna un caracter
rational, urmarind si nu creeze porti de intrare pentru microorganisme patogene si s3 mentind
echilibrul fiziologic al arborilor. Taierile de Intrefinere vor fi aplicate gi pentru inéltarea coroanei
fatd de nivelul solului (elagare), stimularea cregterii varfului, refacerea vérfulni fn caz de
distrugere si limitarea cresterii impusé de anumiti factori de constringere (apropierea de clddiri,
instalaiii aeriene si alte elemente prezente in cadrul urban). Aceste tiieri vor fi realizate in
concordantd cu necesitatile constatate in cazul fiecirui arbore;

Tdierile deregenerare se vor realiza doar cu scopul de a stopa sau Incetini declinului natural
al vegetatiei (atingerea pericadei de- bitrinete) sau pe cel generat de o Tngrijire
necorespunzitoare, de degradadri cauzate de depunerile de zdpadd, de furtuni, descircari
electrice si de acfiuni antropice. Aceste tileri vor avea un caracter mai sever care va viza insa
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Protejarea arborilor si a radicinilor in timpul lucrérilor de construciii si al tuturor
amenajarilor temporare

Se va asigura protectia spatiului vital al arborilor, inclusiv a trunchiurilor, a coroanelor
precum si a partii subterane a arborilor. Perimetrul rdd&cinilor unui arbore corespunde cel putin
cu amplitudinea coroanei acestuia.

Este interzisd depozitarea de deseuri si substante toxice In spatiul vital al arborilor, care duce
la poluarea solului;

Este interzisd depozitarea in spatiul vital al arborilor a unor materiale de constructii, demers
care duce in fapt la tasarea si compactarea solului si respectiv la afectarea sistemului radicular;

Este interzisd impermeabilizarea spatiului vital al arborilor prin realizarea de alei sau alte
suprafete minerale, precum si suprimarea unei parti a sistemului radicular cauzati de realizarea
unor elemente construite;

Este interzisd tasarea si compactarea solului tn spatiul vital al arborilor cauzate de
echipamentele si utilajele care intrd in contact cu aceasti zoni.

Se impune constituirea unei zone de protectie comparabil3 cu amplitudinea coroanei prin
instalarea unor imprejmuiri fizice sau prin utilizarea altor modalititi de protejare a zonei.

Se impune protejarea zonei din vecindtatea trunchiului prin instalarea unor imprejmuiri
fizice sau prin utilizarea altor modalitati de protejare a zonei (de exemplu prin distantarea
functiunilor §i echipamentelor care genereazi fluxurile de utilizare a spatiului); dimensiunile
minime recomandate pentru zona de protectie este: 2.00 m (L) x 2.00 m (1) x 2,00 m (H);

In cazul indepértirii unei parti a rddécinii se impun masuri pentru protejarea viabilitatii
ulterioare a arborelui; mdsurile necesare trebuie stabilite cazuistic in prealabil pentru fiecare
situatie datd de catre profesionisti cu competente in acest sens.

Se vor evita sdpaturile realizate in zona sistemului radicular al arborilor: in cazul in care acest
lucru nu este posibil interventiile trebuie realizate numai conform solutiilor alese in prealabil de
specialisti cu competente in domeniu pentrua nu afecta pe viitor viahilitatea plantelor.

Imediat dupd indepartarea unei pirti a sistemului radicular, zona expusi a acestuia trebuie
acoperitd cu materiale adecvate sau plantatd; aportul de apd necesar pentru contracararea
acestui soc precum si modul de tratare a rddécinilor sectionate trebuie stabilite in prealabil de
specialisti cu competente in domeniu.

Mobilierul urban va fi integrat conceptului definit prin Planul Director si va fi coerent
pentru imaginea urbani din intregul ansamblu protejat.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m findlfime. Portile
imprejmuirilor situate fn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parceli.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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Se admite un POT maxim de B0%

16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,64 mp Adc/mp teren
G.0.=85%
Sp. V.=15% -

4.3 Is_i -Subzona ansamblurilor independente, dedicate
institutiilor d einvatamant, cercetare si cultura

Prin institufie se infelege un organ sau organizatie (publicd sau privatd) care desfisoari
activitdti de invatamant, ¢u carcater cultural sau de cercetare.

~ SECTIUNEA 1 - CARACTERUL ZONEI - RIS . R
Zona este amplastd de-a lungu! circulatiilor prlmcipale pe Zona cle vest si sud

Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar gi recognoscibile ca atare
in structura oragului. Se remarc3 prin coerenji §i reprezentativitate sau a caracterului si valorii
arhitecturalr. )

D CONDITIONARI PRIMARE

Prezenta documentatie tine cont de toate con51deratllle emise de mshtumle pubhce Toate

constructiile propuse vor obtine obligatoriu avizul pentru protectia mediului

Inainte de obtinerea autorziatie de construire :

Proprietarui terenului este obligat sa realizeze evaluarea calitatii solului la cota -0.05 m si -
0.30m. Acest raport se va anexa documentatiei pentur obtinerea AC.

Se vor efectua obligatoriu cate doua probe ( din acelasi loc, cota -0.05 msi -0.30 m).

-~ {' pentiu-fiecare parcela hasurata dinstinct, dih plansa Anexa 1 “MONITORIZARE DE MEDIU,
Za prezentul regulement, se vor intocmii aceste teste.) Rezultatele se vor compara cu cele din
raportul de mediu,

Tipul incercarilor ce se vor efectua:

- pi, umiditate, sulfat solubil in apa, cianuri totale, fier, arsen, plumb, mangan, cupru, zin,
nichel, cadamiu,

Pentru toate activitatile care nu respecta Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea st
completarea Normelor de igiend §i sdn#tate publicd privind mediul de viati al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sindtagii nr. 119/2014 respectiv articolul 1, 3, 6 si 14 este
obligatorie efectuarea unui studiu de evalbare a impactului asupra sanieitii.

Unit&ile cu capacitate micd de produciie, comerciale i de prestiri servicii, discoteci,
cluburt de noapte, care prin natura activitisii acestora pot crea riscuri pentru sinitate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc,, se amplaseazd numai in clidiri separate si se amplaseazy la o distant¥ de minimum
15 m de ferestrele locuintelor,

Distanfa minima specificatd (zona de protectie sanitara) se misoari intre fatada locuintei
existente gi perimetrul cladirii propuse.
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La momentul inceperii lucrarilor, confo§m legii 246 privind utilizar v
protectia solului, proprietarul tabular al terenulgi (proprietarul autori aﬁgi\d"e_c_qps{jim”f:s
obligat sa escaveze separat solul vegetal (pana la adancimea de 40 cm)} fa}f ep@’z‘rfé parat
de restul solului ce se va escava ulterior. Patura de sol vegetal se va folosi ulteriok, 12 dwténajarile
exterioare, spatii verzi si terasele inierbate. '

Este interzisa eliminarea ca deseu a acestui tip de sol (patura vegetala).

Unitdtile comerciale si de prestdri servicii, care prin natura activititii acestora pot crea
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, se amplaseazi numai
in cladiri separate (in care nu este prmisa locuirea) si se amplaseazi la o distantd de minimum
15 m de ferestrele locuintelor.

Colectarea desurilor se va face selectiv, conform legii 211/2011. Punctele gospodaresti
vor fi realizate ingropat si actionate hidraulic.

E. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTI

Se vor aplica in mod obligatoriu servitufile generate de obiectivele de utilitate publica,

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrdri decat cele de utilitate publici pe
terenurile afectate de o servitute de utilitate publici, este interzisa.

Servituti de utilitate publicd: Pentru trama stradald noua propusa se vor aplica servitutile asa
cum sunt ele marcate in proiectul pentru Drumul de Vest,

Prin prezentul PUZ sunt stabilite locatii concrete péntru obiectivele de utilitate publici si
servitutile de utilitate publicd aferente. Se vor aplica in mod obligatoriu aceste servituti generate
de obiectivele de utilitate publicd asa cum sunt ele evidentiate la articolul 10 din prezentul
regulament si in planga : Proprietatea asupra terenurilor.

F. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Restructurarea acestor zone are ca scop transformarea lor in teritorii urbane cu caracter
mixt, relevand o structurd functionald complexa si echilibrat, o structurd spatiald bazati de
preferintd pe principiul cvartalului si spatii publice - strizi, piete,-spatii verzi etc - net
determinate. Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gridinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice
din intregul ansamblu rezidential. Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

Utilizarea comerciald a spatiului public va fi reglementati detaliat prin Hotirari ale
Consiliului Local, cu observarea prevederilor prezentului Regulament. Se interzice amplasarea
chiogcurilor permanente (pentru difuzarea presei, flori, cafenea, etc).

SECTIUNEA 2- UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
a. gradinite, crese, scoli, licee, cladiri si pavilioane administrative si institutii publice.
b. sali multifunctionale, sali de spectacole, sali de sport, efc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, cimine, internate - ale institutiilor de
invdtdmdént / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea s aparfind acestora.
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3. UTILIZARI INTERZISE
. Orice utiliziiri, altele decit cele admise la punctul 1 §i punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticald de natura s3 afecteze amenajirile din spatiile publice sau
de pe parceieleadlacente

SECTIUNEA 3- CONDITII BE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNL

Se consider3 construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
d. 53 aiba front la stradi.
e. lungimea frontului la strad3 si fie de mai mare sau egald cu 20 m.
f. suprafaja sd fie mai mare sau egald cu 2000 mp

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu condifia ca toate
(’ ) parcelele rezultate s3 respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei. C
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Fatd de stradazile noi propuse in cadral PUZ, retagerea minima de la aliniament va fi de 5.00
metri. Suprafata rezultatd In urma retragerii se va amenaja ca gridinid de fatadd. Se interzice
realizarea de accese din locuinte spre spatiul dl']iltl“e fatada §i aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.

Retragerea minimi fati de limitele laterale de proprietate va fi mai mare sau egala cu
jumatate din indl{imea aticului, dar nu mai putin de 5.00 metri.

Retragerea minima fatd de limita posterioard de proprietate va fi mal mare sau egald cu
jumatate din Tnilfimea aticului, dar nu mai putin de 5.00 metri.

- F-AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE RATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA -~
Distanta minim& dintre dou# clidiri aflate pe aceeagi parceld va fi egald cu inaltimea cladirii
L' i mai fnalte,masurati la atic tn punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin decit 5.00 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Toate cladirile vor avea acces direct pietonal i aute dintr-o circulatie public sau pnvata

Portile, barierele, stalpii retractabili sau arice aite elemente de blocare a acceselor auto sunt
interzise.

Acesele pietonale In clddiri se vor face direct, fird trepte sau praguri, conform Art.26, alin.3
din HG 525/1996.

DPrumurile propuse Tn cadrul PUZ vor avea acces public nelimitat si permanent, indiferent de
forma de proprietate.

Profilele de drum, se vor realiza conform Anexa 2 Puz- Profile de drumuri.

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere traditionale - agregate
compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de Imbricimingi asfaltice
permeabile cu tratamente superficiale din agregate sau a betoanelor dezactivate, asemandtoare
ca imagine aleilor din agregate compactate.
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NR. 104 /2019 si campletar:le sale: HCL 523/%’
Regulamentului "Asigurarea cerinfelor minime
necesarului locurilor de parcare/garare din Muni  ul Baia Mare”.

In situatiile care previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indlfime maxim admis este :S(D)+P+4E

Tnal;:mea maxima la cornisd nu va depisi 18 m,

(semnificatiile prescurtdrilor: S - subsol, D - demisol, P - parter, M - mansardd, R - nivel
retras).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris
in preambul si peisajului urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura cladirilor noi va fi de fac turﬁ moderni §i va exprima caracterul programului {locuife].
Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi
echilibratd, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanti vor avea forme simple, in
doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depdsi 60°, sau cu terasd. Cornigele vor
fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zon3. Materialele de finisaj
vor fi cele specifice zonei - {igld ceramica sau tabld lisd faltuitd pentru acoperise inclinate,
tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru tdmplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Serviciile profesionale ale
ocupantilor-vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu dimensiunea maxima de 50x80
cm. Firmele, reclamele se vor amplasa fie in planul fatadelor sau a vitrinelor, fie perpendicular pe
zid la ndltime de min.2,10m fa{d de CTA.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S1 EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi
integrate in Imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30%
din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joass, medie si inaltd).

In juruj blocurilor se vor amenaja scuaruri de spatii verzi.

Orice alte suprafete, cum ar fi circulatii sau locuri de parcare realizate cu dale inierbate nu fac
parte si nu se vor lua In calculul procentului de spatii verzi.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel Incit sd nu producd alergeni inhalatori (ex: tei,
mesteacdn, salcam), fructe care pot prezenta pericol pentru trecdtori si a cdror indepartare
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presupune manopere costisitoare (ex: castan, dud) si a ciror schimbare de foliaj se face intr-un
inteval de timp concentrat - usurand astfel operatiunile de curdtenie.

Se recomanda ¢a, Tn interiorul cvartalelor, mai ales In cazul in care locuirea e prezentd, spatiul
neconstruit si fie utilizat pe principiul contractului de curte comund (spatiul neconstruit s8 fie
folosit in comun, mai ales in scap rezideniial).

G.0.=70%

Sp.V=30%

14, IMPREJMUIRI
Indliimea maxima a tmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. lmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Indltime §i vor fi de
tip transparent sau opac. Porjile Tmprejmuirilor situate fn alinfament se vor deschide spre
interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al dadirilor
aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
Locuinge, alte utilizdri admise : POT maxim = 45%

16, COEFICIENT MAXIM Dé UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Locuinte, alte utilizdri admise: CUT maxim =1,1 am Ade/mp teren
G.O=70%

Sp. V.= 30%

4.4 Ve - subzona verde de protectle a ape]or sau cu rol de

.culoar-ecologic saut zona-de PArc . : .~ L. Lt L e T nn e s

SECTIUNEA T - CARACTERUL ZONE] .
Spatil verzi - scuaruri, gradini, parcuri publice istorice, cu acces public nelimitat, zona Lo
verde de protectie mal Sasar.

Este interzma schimbarea destinatiei acestei categorii de spaii. Aceasté reglementare are
caracter definitiv gi nu pozate fi schimbati prin PUZ.

Organizarea de ansamblu a culoarelor rdului Sasar va fi reglementatd prin intermediul unor
planuri ddetaliate la faza DTAC. Acestea vor stabili caracterul general al fiecirui tronson,
sectiunile / profilele de principiu ale malurilor, relatiile cu cartierele riverane, seturi de masuri,
recomandiri, restricti, In vederea amenajirii si organizérii concrete a spatiilor. interventiile vor
urmiri, pe langd aspectele tehnice, asigurarea coereniei imaginii urbane, reabilitarea
amenajirilor, a plantatitior, ameliorarea peisajului si a mediului.

Nu sunt acceptate derogiri de la prezentul Regulament.
Interventiile vor urméri in primul rind conservarea coerengei ansamblului, reabilitarea
amenajdrilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere §i de mediu,
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La momentul inceperii lucrarilor, conforn privind
protectia solului, proprietarul tabular al terenuh irulf autoriz
obligat sa escaveze separat solul vegetal (panal i de 40 cm)Nsa
de restul solului ce se va escava ulterior. Patura ¢ | se va folosi

exterioare, spatii verzi si terasele inierbate
B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE REST-R’ICT}I
Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica.
Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucriri decét cele de utilitate publici pe
terenurile afectate de o servitute de utilitate publicd, este interzisa.
Servituti de utilitate publicd: Pentru trama stradald noua propusa se vor aplica servitutile asa
cum sunt ele marcate in proiectul pentru Drumul de Vest.

Prin prezentul PUZ sunt stabilite locatii concrete pentru obiectivele de utilitate publici si
servitutile de utilitate publicd aferente. Se vor aplica in mod obligatoriu aceste servituti
generate de obiectivele de utilitate publicd aga cum sunt ele evidentiate la articolul 10 din
prezentul regulament si in plansa : Proprietatea asupra terenurilor.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC _

Restructurarea acestor zone are ca scop transformarea lor in teritorii urbane cu caracter
mixt, relevand o structurd functionald complexi si echilibratd, o structuri spatiald bazati de
preferintd pe pz‘inm;ilu] cvartalului si spatii publice - strazi, piete, s %atii verzi etc - net
determinate. Spatiile'verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea adces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urban a spatiilor publice
din intregul ansamblu rezidential. Utilititile se vor introduce in totalitate in subteran.

Intreg ansamblul va avea acces public nelimitat.

Procesul de reabilitare i modernizare a spatiului public se va desfisura numai pe baz3 de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasirilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitdtilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcdrii, organizarea mobilierului urban i a-vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizirii de citre
CTATU side CL Baia Mare.

UTILIZARER FUNCTIONALA

SECTIUNEA 2-

1. UTILIZARI ADMISE
a. spatii verzi - plantatii cu intretinere permanentd, scuaruri, parcuri, loisir pentru toate
categoriile de varstd(plantatii inalte, medii si joase)
b. sistem de alei §i platforme pentru circulatii pietonale si velo
c. activitati- sport, promenadi, odihnd, educatie, culturd, contact social, ridicarea calitatii
estetice a peisajului urban, locuri de joacd pentru copii,
d. pavilioane deschise, de expozitie,
spatii multifunctionale (spatii expozitionale, spatii pentru ateliere, amfiteatru, sali de
lecturd, cluburi de copii si adolescenti) in spatii deschise, semiacoperite
teatru in aer liber,wc public, scene pentru spectacole in aer liber
alei, cireulatii pietonale, pontoane
-podete si amenajari de apa etc.
-amenajari pentru activitati in aer liber de orice fel

&

BEEFR th
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- -structuri usoare, foisoare, porticuri
k. -amplasare de monumente, obiecte de arta, mobilier urban

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!

-+.; :Acces auto pentru Intrefinere, interventdi, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale i velo, cu conditia ca acesta si aib# caracter ocazional si limitat strict
conform regulementului. :

Pot filuate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte s fac3 parte
de asemenea din categoria activititilor admise la punctul 1 si s# fie compatibile cu spafiile /
amenajarile / clidirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia si deserveasci exclusiv
spatiul respectiv, s fie amplasate In subteran sau astfel incit s¥ aib3 un impact vizual minim, s3
nu producd poluare fonicd sau de altd naturi.

3. UTILIZARI INTERZISE
sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticali de naturd si afecteze (:“
amenajdrile din spatlile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3-CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

M CLADIRILOR

4 .CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSHINI}
Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
MNu e cazul.

6 .AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

- PARCELELQOR - S : ; e LT Lot s ’ Lot

Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA C
nu e cazul

8 - CIRCIILATIT St ACCESE
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.
Pentru caile pietonale si celor carosabile pentru interventii, aprovizienare din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
Este interzisa parcarea automohilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza
/ reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje publice.
Avand in vedere caracterul pietonal al parcului, functiunile din cadrul acestvia nu au
obligatia de a asigura un numir minim de parciri.
Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere tradifionale - agregate
compactate, pavaje din piatrd natural4 etc. Este admisibild folosirea de tmbriiciminti asfaltice
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permeab:le cu tratamente superficiale din agregate sau » h’etoane or
ca imagine aleilor din agregate compactate.

9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR ,

Se interzice stationarea pe spatiul verde in afarazone  destinate parcaril

rul de parcaje si nu rhori tativa dimensionat +H(

\g_g_‘tv}lahzaxs

- -
actifate,as
e

NR. 104 /2019 si completarile sale: HCL 523/2019 | HCL 59/2022 perllﬁiELx
Regulamentului "Asigurarea cerinfelor minime cu prwire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare”.

In situatiile care previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel P.

Imaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara , in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 4 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR (

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525 /1996, Art. 32) asa cum a fost el descris
in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urba!nismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/19964 Art.32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, va exprima caracterul programului si se va
subordona nevoii de incadrare in peisaj.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu api din reteauna publica. ;

Se interzice conducerea apelor meteorice de pe domeniul privat spre domeniul pubhc sau
parcelele vecine. =

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate Tn cladiri. (

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intrefinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor, accesibil din
spatiul public i unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pe ansamblul incintei parcului , spatiile verzi organizate pe solul natural vor cuprinde
vegetatie (joasa, medie si inalta).

Zona amenajatd preponderent vegetal, se impune plantare arboricoli masivi alternati cu
zone compacte deschise - poieni. Se impune amenajarea de suprafete fnierbate cu mixuri de
ierburi si plante anuale si perene cu aspect de pajiste. Se va asigura o intretinere adaptati acestor
specii.

Zona de joacd de la intrarea nordica se va amplasa mobilier pentru joaci din materiale
naturale, integrat in peisaj. Suprafetele vor fi din nisip sau inierbate.
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- Eliminarea arborilor maturi este interzis#, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti
un perlcol iminent pentru sigurana persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea
constructiilar.

"“In realizarea plantatiilor noi, este interzisi folosirea speciilor invazive sau cu potential
invaziv si este interzisa crearea de garduri vii sau de aliniamente din specii de conifere.

Speciile nou introduse vor fi rezistente la boli si diunitori, benefice faunei locale si
adaptate conditiilor climatice ale zonei.

Este interzisd dispunerea de arbori in recipiente transportabile. Toti arbordi vor fi plantati in
paméantul natural.

Taierile aplicate in coronamentul arborilor

Se voradopta tehnici corecte de tdieri In coroand - sub stricta supraveghere a unuf arborist
atestat,

Taierile de formare vor cuprinde doar operatii care au rolul de a echilibra cresterea
arborilor dupi stabilizarea la locul de plantare (minim doi ani de la plantare) si se aplic cu
precidere speciilor foipase. Aceste actiuni vor avea in vedere suprimarea ramurilor duble, a

CN’ ramurilor apropiate sau prea numeroase, corectareza orientirii unar ramuri precum §i asigurarea

: deminantei axului prin scurtarea ramurilor care il concureazi in cazul speciilor care au coroane E:
cu ax. Aceste tdieri vor respecta forma naturali de crestere a fiecirei specii si vor viza doar
Indepértarea ramurilor si a crengilor sustinute de acestea, adic3 nu vor implica niciodat tiierea
sarpantelor arborflor, In cazul speculor résinoase, aceste interventii vor fi aplicate numai pe
cresterile de un an. Taierile de formare se vor aplica succesiv, pe parcursul mai multor ani, In
functie de rezultatele vizate §i vor implica reducerea a cel mult 30% din volumul coroanei in
cadrul unei etape de interventie;

Tdierile de intrefinere se vor realiza pentru a mentine integritatea arborelui si pentru
suprimarea ramurilor moarte sau partial uscate, a Iujerilor lacomi de pe trunchi gi ramuri,
eliminarea drajonilor §i scurtarea ramurilor rupte. Aceste tiferi vor avea Intotdeauna un caracter
rational, urmérind s# nu creeze porti de intrare pentru microerganisme patogene si s mentina
echilibrul fiziologic al arborilor. T4ierile de iniretinere vor fi aplicate si pentru in#ltarea coroanei
fatd de nivelul solului (elagare), stimularea cregterii virfului, refacerea virfului tn caz de

~ distrugere gi limitarea cresterii impusi de anurniti factori de constringere (apropiereade clddiri,~ -~ . - .

instalafii aeriene §i alte elemente prezente tn cadrul urban). Aceste tiieri vor fi realizate tn
- concordanti cu necesitatile constatate in cazul fiecirui arbore;

(, A T3ierile de regenerare se vor realiza doar cu scopul de a stopa san fncetini declinului
natural al vegetatiei (atingerea perioadei de bitrinete) san pe cel generat de o ingrijire
necorespunzitoare, de degradiri cauzate de depunerile de zipadi, de furtuni, descirciri
electrice i de acfiuni antropice. Aceste tiieri vor avea un caracter mai sever care va viza fnsi
reactivarea cresterii arborelui 5i refacerea coroanei si se vor aplica numai arborilor foiosi. Aceste
interventii se vor aplica in etape succesive pe o duratii totald de 4-5 ani, conform unui program
bine stabilit de citre specialigti,

Protejarea arborilor si a ridacinilor in timpul lucrarilor de constructii st al tuturor
amenajérilor temporare

Se va asigura protecfia spatiului vital al arborilor, inclusiv a trunchiurilor, a coreanelor
precum i a pirtii subterane a arberilor. Perimetrul ridicinilor unui arbore corespunde cel putin
cu amplitudinea coroanei acestuia.

Este interzisa depozitarea de degeuri si substante toxice In spatiul vital al arborilor, care
duce la poluarea solului;
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Este interzisd depozitarea in spatiul vital al *
demers care duce in fapt la tasarea si compactarea
radicular; J'
Este interzisd impermeabilizarea spatiului vit?
suprafete minerale, precum i suprimarea unei part  sistemului radicular cauzati de reaiizarea
unor elemente construite;

Este interzisd tasarea si compactarea solului in spatiul vital al arborilor cauzate de
echipamentele si utilajele care intrd in contact cu aceasti zoni.

Se impune constituirea unei zone de protectie comparabild cu amplitudinea coroanei prin
instalarea unor imprejmuiri fizice sau prin utilizarea altor modalititi de protejare a zonei.

Se impune protejarea zonei din vecinitatea trunchiului prin instalarea unor fmprejmuiri
fizice sau prin utilizarea altor modalititi de protejare a zonei (de exemplu prin distantarea
functiunilor si echipamentelor care genereazi fluxurile de utilizare a spatiului); dimensiunile
minime recomandate pentru zona de protectie este: 2.00 m (L) x 2.00 m (1) x 2,00 m (H);

In cazul indepartirii unei parti a ridicinii se impun masuri pentm protejarea viabilitatii
ulterioare a arborelui; masurile necesare trebuie stabilite cazuistic in prealabil pentru fiecare
situatie datd de cdtre profesionisti cu competente in acest sens.

Se vor evita sédpaturile realizate In zona sistemului radicular al arborilor; in cazul in care
acest lucru nu este posibil interventiile trebuie realizate numai conform solutiilor alese in
prealabil de specialisti cu competente in domeniu pentru a nu afecta pe viitor viabilitatea

Imediat dupd Indepdrtarea unei| parti a sistemului radicular, zona expusd a acestdla
trebuie acoperitd cu materiale adecvate sau plantati; aportul de ap3 necesar pentru
contracararea acestui soc precum si modul de tratare a radacinilor sectionate trebuie stabilite in
prealabil de specialisti cu competente in domeniu.

Mobilierul urban va fi integrat conceptului definit prin Planul Director si va fi coerent pentru
imaginea urband din intregul ansamblu protejat.

- 14. IMPREJMUIRI - ol . e e P B e

Sunt interzise Tmpre;mulrlle de orice fe]

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi transparente, realizate
din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care permite o vizibilitate in ambele directii de minim
85% si pdtrunderea vegetatiei. Aceste imprejmuiri vor avea o indltime maximi de 2,00 m si vor
putea fi dublate de garduri vii. La partea inferioard se permite realizarea unui soclu cu indltimea
maximad de 60 cm.

SECTIUNEA 4-POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 10%

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,15 mp. ADC/mp. teren pentru toate utilizarile admise
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4.5 Tr - zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

ISECTIUNEA 1 - CARACTERUL ZONEI

Circulatie rutierd / amenajdrile specifice aferente: platforma cailor de
circulatie, fasiile de protectie ale acestora, lucririle de sistematizare verticala,
constructiile de artd inginereascd, nodurile rutiere, iluminatul public,
semnalizarea si orientarea rutieri etc

A. CONDITIONARIPRIMARE . 70 oo : S
Este interzisd schimbarea destma;m aceste1 categm ii de spam Aceasta reglementare are
caracter definitiv §i nu poate fi schimbat3 prin PUZ.

La momentul inceperii lucrarilor, conform legii 246 privind utilizarea, conservarea si
protectia solului, proprietarul tabular al terenului (proprietarul autorizatiei de construire) este
obligat sa escaveze separat solul vegetal {pana la adancimea de 40 e¢m), sa il depoziteze separat
de restul solului ce se va escava ulterior. Patura de sol vegetal se va folosi ulterior, la amenajarile {
exterioare, spatii verzi si terasele inierbate. "

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
Se vor aplica in mod ob_ligatf:riu servitutile generate de obiectivele de utilitate puplica.
Emiterea Autorizagiei de construire pentru aite lucriri decit cele de utilitate publicd pe

terenurile afectate de o servitute de utilitate public, este interzisi.

Servituti de utilitate public#: Pentru trama stradald noua propusa se vor aplica servitutile asa
cum sunt ele marcate In proiectul pentru Drumul de Vest.

Prin prezentul PUZ sunt stabilite loca$ii concrete pentru obiectivele de utilitate publici si
servitutile de utilitate publica aferente. Se vor aplica In mod obligatoriu aceste servitui
generate de obiectivele de utilitate publicd asa cum sunt ele evidentiate la articolul 10 dm

ER S Eealeiee et

prezentul regulament si in plansa : Proprietatea asupra terenurilor.- - S e

Restructurarea acestor zone are ca scop transformarea lor in teritorii urbane cu caracter
mixt, relevind o structurd functionald complexi si echilibrat3, o structurd spatiald bazatd de
preferintd pe principiul cvartalulwl si spatii publice - strizi, piete, spatii verzi etc - net
determinate. Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau griidinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice
din intregul ansamblu rezidential. Utilitatile se vor intraduce In totalitate in subteran,

Intreg ansambiul va avea acces public nelimitat.

Procesul de reabilitare §i modernizare a spatiului public se va desfigura numai pe bazi de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasirilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalititilor de deplasare velo, reglementarea circulajiei autovehiculelor si a
parcérii, organizarea mobilierului urban §i a vegetapiel. Acestea vor fi supuse avizirii de ciitre
CTATU 51 de CL Baia Mare.

- SECTIUNEA 2- UTILIZARER FUNCTIONALA -
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1. UTILIZARI ADMISE N B\
Circulatie rutierd / amenajarile specifice afpigente: platforma cdilor a\e&fe;\
protectie ale acestora, lucrdrile de sistematizare verticald, constructiile deZ

nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutierd etc s

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIL
Acces auto pentru intretinere, interventii.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3-CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

4 .CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ‘
Nu e cazul.

6 .AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S! POSTERICARE ALE
PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA
nu e cazul

8 - CIRCULATII SI ACCESE
Nodurile / intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor reglementa

prin documentatii tehnice aferent arterei de circulatie, ca §i eventualele accese spre parcelele / ™

terenurile reiverane ale unor obiective de interes public major, intersectiile cu trama stradald de
interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile, cu conditia
elabordrii unor studii de fundamentare privind traficul si accesibilitatea locald.

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere traditionale - agregate
compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de fmbradcaminti asfaltice
permeabile cu tratamente superficiale din agregate sau a betoanelor dezactivate, asemanatoare
ca imagine aleilor din agregate compactate.

9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

In interiorul culoarelor artereor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea autovehiculelor
este interzisa.

Exceptie statiile de autobize, parcarile auto de-a lungul drumurilor etc.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul.
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i . 11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
.. . Nuecazul

~12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare majore, In conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispuneril acestora
exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice,
CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversérile se vor realiza exclusiv in subteran,
cu exceptia Hniilor aeriene de inaltd tensiune. Apele meteorice vor fi colectate exclusiv In
interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se
interzice conducerea acestora tn exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.

13, SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetafie medie $i Tnalt3, pe
baza unui proiect de amenajare peisagerd, avindu-se totodaté in vedere §i considerentele /
reglement3rile privind securitatea rutierd. .
C T realizarea plantatiilor noi, este interzis3 folosirea speciilor invazive sau cu potential {
invaziv si este interzisa crearea de garduri vil sau de aliniamente din specii de conifere. '

Speciile nou introduse vor fi rezistente la boli §i d¥undtori, benefice faunei locale si
adaptate conditiilor climatice ale zonei.

Este interzis3 dispunerea de arbori in recipiente transportabile, Tofi arborii vor fi plantatiin
pémantul natural.

Tiierile aplicate in coronamentul arborilor

Sevor adopta tehnici corecte de tiieri in coroani - sub stricta supraveghere a unuiarborist
atestat.

Tiierile de formare vor cuprinde doar operatil care au rolul de a echilibra cresterea
arborilor dup3 stabilizarea la locul de plantare (minim dof ani de la plantare) gi se aplici cu
precidere speciilor foioase. Aceste actiuni vor avea in vedere suprimarea ramurilor duble,
ramurilor apropiate sau prea numeroase, corectarea orientirii unor ramuri precom giasigurarea

¥
1,

e+ - < dominaniel axuluiprin scurtarearamurilor care fl concureazd in cazul specifor-care awcoroane._. @ oo L

cu ax. Aceste Hiieri vor respecta forma naturali de cregtere a fiecirei specii i vor viza doar
- fndepirtarea ramuriler si a crengilor sustinute de acestea, adici nu vor implica niciodati tilerea
{ sarpantelor arberilor. In cazul speciilor risinoase, aceste intervensii vor fi aplicate numai pe C
cresterile de un an. THierile de formare se vor aplica succesiv, pe parcursul mai multor ani, in
functie de rezultatele vizate si vor implica reducerea a cel mult 30% din volumul coroanet In
cadrul unei etape de interventie;

Tiierile de intretinere se vor realiza pentru a mentine integritatea arborelui si pentru
suprimarea ramurilor moarte sau partial uscate, a lujerilor lJacomi de pe trunchi §i ramuri,
eliminarea drajonilor §i scurtarea ramurilor rupte. Aceste tiieri vor aveaintotdeauna un caracter
rational, urmirind si nn creeze porti de intrare pentrn microorganisme patogene si s3 menjind
echilibrul fiziologic al arboriler. THierile de intretinere vor fi aplicate §i pentru inl{area coroanei
fati de nivelul solului (elagare), stimularea cresterii virfului, refacerea varfului in caz de
distrugers si limitarea cresterii impus# de anumiti factori de constréngere (apropierea de cladir,
instalatii aeriene si alte elemente prezente in cadrul urban). Aceste tdieri vor fi realizate in
concordanti cu necesitatile constatate in cazul fiecdrui arbore;

Taierile de regenerare se vor realiza doar cu scopul de a stopa sau incetini declinului
natural al vegetatiel {atingerea pericadei de bitrineje) sau pe cel generat de o Ingrijire
necorespunziitoare, de degradiri cauzate de depunerile de zipads, de furtuni, descirciri
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electrice si de actiuni antropice. Aceste tdieri vor avea/lr caracter mai sever (:'aré_"v\a-v,‘i‘za"-\%sé‘i
reactivarea cregterii arborelui i refacerea coroanei si sr vor aplica numai‘arborilor foiosi. A¢gste/
interventii se vor aplica in etape succesive pe o duratd totald de 4-5 ani, éi'g_nfﬁkm \unu! I‘G/g? A1
bine stabilit de citre specialisti. NS Y

Protejarea arborilor si a radacinilor in timpul Incrarilor de construcm?i'ﬁfmturor
amenajarilor temporare

Se va asigura protectia spatiului vital al arborilor, inclusiv a trunchiurilor, a coroanelor
precum si a partii subterane a arborilor. Perimetrul rdd&cinilor unui arbore corespunde cel putin
cu amplitudinea coroanei acestuia.

Este interzisd depozitarea de deseuri si substante toxice in spatiul vital al arborilor, care
duce la poluarea solului;

Este interzisd depozitarea in spatiul vital al arborilor a unor materiale de constructii,
demers care duce in fapt la tasarea si compactarea solului si respectiv la afectarea sistemului
radicular;

Este interzisa impermeabilizarea spatiului vital al arborilor prin realizarea de alei sau alte
suprafete minerale, precum si suprimarea unei pdrti a sistemului radicular cauzata de realizarea
unor elemente construite;

Este interzisd tasarea §i compactarea solului in spatiul vital al arborilor cauzate de
echipamentele si utilajele care intrd In contact cu aceastd zond.

Se impune constituirea unei zone de protectie comparabild cu amplitudinea coroanei prin
installarea unor imprejmuiri fizice sau prin utilizarea altor ;ulnodaiité;i de protejare a zonei.

Se impune protejarea zonei din vecindtatea trunchiului prin instalarea unor Imprejmuiri
fizice sau prin utilizarea altor modalitdti de protejare a zonei (de exemplu prin distantarea
functiunilor si echipamentelor care genereazi fluxurile de utilizare a spatiului); dimensiunile
minime recomandate pentru zona de protectie este: 2.00 m (L) x 2.00 m (1) x 2,00 m (H);

In cazul indepartarii unei parti a ridAcinii se impun m#suri pentru protejarea viabilitatii
ulterioare a arborelui; masurile necesare trebuie stabilite cazuistic in prealabil pentru fiecare
situatie datd de cdtre profesionisti cu competente In acest sens.

Se vor evita sdpdturile realizate In zona sistemului radicular al arborilor; in cazul in care
acest lucru nu este posibil interventiile trebuie realizate numai conform solutiilor alese in
prealabil de specialisti cu competente in domeniu pentru a nu afecta pe viitor viabilitatea
plantelor.

Imediat dupd indepdrtarea unei parti a sistemului radicular, zona expusd a acestuia
trebuie acoperitd cu materiale adecvate sau plantatd; aportul de apd necesar pentru
contracararea acestui soc precum si modul de tratare a rdddcinilor sectionate trebuie stabilite In
prealabil de specialisti cu competente in domeniu.

Mobilierul urban va fi integrat conceptului definit prin Planul Director si va fi coerent pentru
imaginea urbana din intregul ansamblu protejat.

14. IMPREJMUIRI
Nu e cazul.

SECTIUNEA 4-POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A

TERENULUI
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Nu e cazul.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Nu e cazul.

MASURI CE SE VOR LUA IN CONTINUARE
CONFORM ANEXA 1 LA REZENTUL REGULAMENT:
In urmatorii 10 ani:
Se vor face teste o data ia 2 ani pe o durata totala de 10 ani de la data aprobarii PUZ de CL Baia
Mare, asfel:
Nr punct: 4si 5
Se va continua monitorizarea calitdtii apelor freatice amonte si aval de bariera reactiva,
Tipul incercarilor ce se vor efectua:
umiditate, carbon organic total, pH, capacitatea de neutralizare a acizilor {ANC).
Nr punct 1si 2 Se va continua monitorizarea calitadtii solului, la fel ca la rapoartele: raport
Tipul incercarilor ce se vor efectua:
PH, umiditate, sulfat solubil in apa, cianuri totale, fier, arsen, plub, mangan, cupru, zinc, nichel,
cadamiu.
Documenetatia si RLU PUZ-“COMPLEX DE LOCUINTE SI FUNCTIUN! COMPLEMENTARE

ATRIUM” se va prelua integral in proiectul PUZ zona Dragos Voda {Pirita), Initiator Municipiul
Baia Mare.

Coordonator,
Arh. Urb. Corina lleana Moldovan

_Echipa de proiectare,

Arh
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MASURI CE SE VOR LUA IN CONTINUARE
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Se va continua monitorizarea calitatii solului, la fel ca la rapoartele: raport 751-1-
AINS/22.03.2021
raport 751-1-AINS/22.03.2021

Tipul incercarilor ce se vor efectua:
pH, umiditate, sulfat solubil in apa, cianuri totale, fier, arsen, plub, mangan, cupru, zinc, nichel, cadamiu

Q

22777, //////////////‘,’ > - "\‘ - e @ @ Se va continua monitorizarea calitatii apelor freatice amonte si aval de bariera

//////////////

1 T reactiva, la fel ca la raportul 101/1/DEMPM-LAD
[NET'\ o Tipul incercarilor ce se vor efectua:
%- - E \%@ ’ - pH, conductivitate, cianuri libere, sulfati, fier total, arsen, plub, mangan, cupru, zinc, nichel, cadamiu

01.-‘]’:“ .

SARCINA EFECTUARII ACESTOR PROBE ESTE A PROPRIETARULULUI TABULAR (din momentul in
care trebuie facuta proba).

Monitorizarea se realizeaza in baza art. 27 din HG 1076/2004 de catre proprietarul tabular al terenului, care
are obligatia transmiterii rapoartelor catre APM MM pana la data de 31 martie a anului urmator (an par).

Se va continua monitorizarea calitatii solului o data la 2 ani timp de 10 ani de la data aprobarii PUZ in CL
BM (in anii impari)/conform anexa 2 la raportul de mediu, parametrii de moitorizare si a documentatiei PUZ.
Se mentin puturile de monitorizare timp de 10 ani, fara sa fie astupate sau elimintate.

+ S IGII T IXrtinerea autorizatié de construire:

Proprietarul tabularal terenului (proprietarul autorizatiei de construire) este obligat sa realizeze
evaluarea calitatii solului la cota -0.05 m si -0.30m. Acest raport se va anexa documentatiei pentur obtinerea
AC.

Tipul incercarilor ce se vor efectua:

- pH, umiditate, sulfat solubil in apa, cianuri totale, fier, arsen, plub, mangan, cupru, zinc, nichel, cadamiu

Wil ST - S ot SN > R R 1T Wt et S s+Zl7 |7 7 ] Limita parcela in interiorul careia se vor efectua obligatoriu cate doua probe
LEGENDA .| (dinacelasiloc, cota-0.05 m si-0.30 m).
DESCRIEREA TIPURILOR DE PROBE EFECTUATE PANA IN PREZENT 7 Pentrufiecare parcela, se vor intocmii aceste teste. :
“Apa subterana: Rezultatele se vor compara cu cele din rapoartele anterioare. In cazul in care
pH, conductivitate, cianuri libere, sulfati, fier total, arsen, plub, mangan, cupru, zinc, valorile se schimba semnificativ, se va anunta Agentia pentru Protectia Mediului
nichel, cadamiu MM.
-Evaluarea calitatii solului (la cota -0.05 m si -0.30m):
pH, umiditate, sulfat solubil in apa, cianuri totale, fier, arsen, plub, mangan, cupru, -Probe subsol (sub -0.40 m) material de umplutura ce urmeaza a fi excavat : 3. dupa obtinerea autorizatiei de construire:
zinc, nichel, cadamiu umiditate, carbon organic total, pH, capacitatea de neutralizare a acizilor (ANC)
-Sol subteran- test de levigare la raport L/S=2 l/kg La momentul inceperii lucrarilor, conform legii 246 privind utilizarea, conservarea si
N Nr. proba Descriere Coordonate Stereo | ['50! subteran- test de levigare la raport L/S=10 kg . - protectia solului, proprietarul tabular al terenului (proprietarul autorizatiei de
arsen, bariu, cadmiu, crom total, cupru, mercur, molibden, nichel, plumb, stibiu, . . .
Pet. X [m] Y [m] seleniu, zinc, cloruri, floruri, sulfati, DOC, indice de fenol, total solide dizolvate (TDS), OCI"IStI’UIrE) este Obllgat Sa escaveze separat SOIUI Vegeta' (pana Ia adanC|mea de 40
T T — c04682.574 | 390426.760 cm), sa il depoziteze separat de restul solului ce se va escava ulterior. Patura de sol
T | 1812 aNs. P1030m stansare ' ' vegetal se va folosi ulterior, la amenajarile exterioare, spatii verzi si terasele
2 1515 -AINS- P2 -0.05 m p{obe din exterior voal de 685034.037 | 390525.986 Nr. Nr. proba Descriere Coordonate Stereo inierbate.
- _ ~ etansare . . - - - .
LA o v . Pct. v Este interzisa eliminarea ca deseu a acestui tip de sol (patura vegetala).
3 1517 -AINS- P3 -0.05 m m"ge din parcul de joaca 684974.041 | 390946.269 X[m] [m]
1518 -AINS- P3-0.30 m eca probe din aval e bariera reactiva | 684907.520 | 390003.776
2890 apa subterana
. . . . 4 2894 sol subteran
3,4, 5si7 - Aceste puncte sunt in afara perimetrului PUZ 2804 2 US = 2 kg
studiat, se vor prelua in documentatia PUZ zona Dragos Voda 2894 b- LIS = 10 kg PROIECTANT GENERAL
(Pirita), initiator Municipiul Baia Mare. orobe din amonte de bariora reaciva| 684900.079 | 390015 361 S.C. TAFFO SR. ELABORARE PUZ COMPLEX DE LOCUINTE SI
2550 A ff (9] FUNCTIUNI COMPLEMENTARE "ATRIUM"
N B ol subteran Baia Mare, Str. Dragos Voda, jud. MARAMURES
: @®8B®®8) 7one Etapizare PUZ-realizarea tuturor spatiilor verzi si 2893 b- LIS = 10 likg PROIECTANT DE SPECIALITATE: URBANISM BENEFICIAR
s @ a circulatiilor, retelelor dintr-o zona este obligatorie — -
es e 8w nainte de receptia cladirilor din acea zona. probe inineriorul zonei PUZ 684818.501 | 390314.815 s SC BC ATRIUM CENTER BAIA MARE
2888
6 | 2802 B S [NVESTITIE:
e US =2 kg LINIE PHRNET “PUZ - COMPLEX DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
2892b-L/S =10 Vkg COMPLEMENTARE ATRIUM”
probe in exteriorul zonei PUZ 684754.498 | 390550.717 SEF PROIECT i DATA Anexa 2_ PLAN MONITORIZARE DE
2887 apa subterana COORDONATOR 4 11.2021
485 2022 7 2891 sol subteran ECH]PA MEDIU
2891 a- LIS = 21/kg € PROIECT NR. FAZA FORMAT PLANSA NR.
2891 b- L/S = 10 llkg PROIECTARE 1  SCARA
PUZ 1002/2022 . 05/2019 PUZ A3 landscape A2
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485 2022
PUZ 1002/2022
PROIECTANT GENERAL
ELABORARE PUZ COMPLEX DE LOCUINTE SI
| A ff (0] FUNCTIUNI COMPLEMENTARE "ATRIUM"
Baia Mare, Str. Dragos Voda, jud. MARAMURES
PROIECTANT DE SPECIALITATE: URBANISM BENEFICIAR
SC BC ATRIUM CENTER BAIA MARE
- - INVESTITIE:
LINIE PLUNIET “ PUZ - COMPLEX DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE ATRIUM”
SEF PROIECT | DATA
Eg’:ﬁ‘)”“‘”‘ -4 11.2021 INCADRAREA IN TERITORIU
lgl:OlE CTARE | SC ARA PROIECT NR. FAZA FORMAT PLANSA NR.
-1 1:6603.30|05/2019 PUZ A3 landscape U.00
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PUZ 1002/2022

LEGENDA

v

Limitd zond regementata prin PUZ

Cai de circulatie existente

¢

Limita parcele existente

Perimetrul pentru licenta de exploatare

85—
o
L =

|1 Dren subteran

Dig din gel beton vertical pana in stratul
de marnd

Limita UTR-uri existente

Accese auto si pietonale in zona
reglementata

Cursuri de apd existente

o A

Constructii existente

Zonificare functionald

Zone verzi existente: parcuri, baze
sportive si de agrement

Zond industriald, depozitare, productie,
cladiri tehonogice pentru retele

Dotari sportive

Dotdri de invatdmdnt

Garaje individuale supraterane

Dotdri pentru culte- bisericd

Alimentatie publicg, restaurant, bar

Locuinte colective

Locuinte colective cu dotari comerciale si
servicii la parter

Dotari comerciale, servicii

23/2018

Limita PUZ maluri Sdsar, aprobat cu HCL

al UTR cuprins intre B-dul

Victoriei, aprobata cu HCL

Limita modificare a regimului economic

Independentei, B-dul Decebal, str.

120/2013

POT max = 85%

POT max = 30%

R-uri existente Baia Mare
CM1 Subzona mixta de cladiri cu regim de construire continuu sau discontinuu

CUT max= 2.20 mp. ADC/mp. teren
Regim max de inaltime P+10E

L4 Subzona mixta de cladiri cu regim de construire continuu sau discontinuu

CUT max pt inaltimi P+1E= 0.6 mp. ADC/mp. teren
CUT max pt inaltimi P+2E= 0.9 mp. ADC/mp. teren

Regim max de Tnaltime P+2E
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PUZ Complex de locuinte si functiuni complementare "ATRIUM"
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