CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 381/2022
privind ap_robarea Planului Urbanistic Zonal “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
LOCUINTA INDIVIDUALA.” generat de imobilul situat in Baia Mare, Aleea Plaiutui, f.n, initiator:

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT N SEDINTA EXTRAORDINARA,
VINERI 16 SEPTEMBRIE 2022

Examinand:

« Proiectul de hotérare inifiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 425
12022;

* Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, Tnregistrat cu nr.425/2022;

» Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urband, nr. 30131
din 18.07.2022 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic “INTRODUCERE
TEREN N INTRAVILAN PENTRU LOCUINTA INDIVIDUALA.” generat de imobilul situat in Baia
Mare, Aleea Plaiului, f.n, judetul Maramures, identificat prin C.F, 114665 Baia Mare, nr.
cadastral 114665, C.F. 123074 Baia Mare, nr. cadastral 123074, proiect nr. 611 din 2020,
elaborator: SC STUDIUM SRL . specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Strebeli
Lavinia,

« Solicitarea doamnei cu domiciliul Tn municipiul Baia Mare

n calitate de proprietar, nregistratd cu 30131/ 01.07.2022,

Avand in vedere :

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

» Articolele 47 gi 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

« Faptul ca, informareasi consultarea publicului s-a efectuat Tn conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliutui Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului®;

» Avizul Arhitectului Sef nr. 7/05.04.2022;

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z “INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN PENTRU LOCUINJA INDIVIDUALA." generat
de imobilul situat in Baia Mare, Aleea Plaiulul, f.n, judeful Maramures;

» Constaténdu-se indeplinirea procedurii previzute de Legea 52/2003 privind transparenia
decizionald in administratia public3, republicata;

= Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgertd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificaris completari;

« Avizul favorabil al comisiei de specialitate | din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

= Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

+Art. 133 alin. 2, art, 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenia nr. 57 din 3 iulie 2018
privind Codul administrativ, cu modificérig completari;




HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Marinces loana
Presedinte de sedir

Se aprobé Planul Urbanistic Zonal “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
LOCUINTA INDIVIDUALA.” generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Aleea Plaiului, f.n,
judetul Maramures, identificat prin C.F. 114665 Baia Mare, nr. cadastral 114665, C.F.

123074 Baia Mare, nr. cadastral 123074, C.F. 123075 Baia Mare, nr. cadastral 123075,C.F.
114676 Baia Mare, nr. cadastral 114676, C.F. 114675 Baia Mare, nr. cadastral 114675, C.F.
107676 Baia Mare nr. Top 3872/1/3si suprafata de teren cuprinsa intre numerele cadastrale
114675s 114676 aferenta nr. Top. 3872/1/3, Proiect nr. 611 din 2020, elaborator: SC STUIDILIM
SRL, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Strebeli Lavinia, intiator:

in conformitate cu anexele 1, 2si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanisticesi Regulamentul Local
de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:

« Institutia Prefectului Judetului Maramures;
= Primarul Municipiului Baia Mare;
» Arhitectul Sef, ——

- " |\ Contrasemnat pentru legalitate
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare

-

Total consilieri 23
Prezenti 23
Pentru 19
Impotriva -
Abtineri 4




 STUDIUM SRL
ECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM S1 AMENA

430291 Baia Mare, str. Progresului nr. 52/ 10 ; tel: 0745779396; e- ma:! sc stud:um srl@yahoo com'

PROIECT NR 611 /2020

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent elaborérii documentatiei :

Elaborare Plan urbanistic zonal

“INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU LOCUINTA
INDIVIDUALA*

in Baia Mare, aleea Plaiului nr. F.N.

Se propune :

- atribuirea subzonei UTR 1.2b — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
CU REGIM IZOLAT DE CONSTRUIRE SITUATE PE VERSANTI SLAB
CONSTRUITI
pentru suprafata de 679 mp propusa a fi introdusi in intravilan (din cadrul
parcelei initiatorului PUZ)

- mentinerea subzonei Vla — parcuri. gradini publice ordsenesti si de cartier.
scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice
pentru suprafata de 106 mp din intravilan
(53 mp din parcela de 320 mp si 53 mp din parcela de 100 mp)

Mentinerea se propune pe perioade determinate:

1. suprafata de 53 mp din parcela de 320 mp pana la abrogarea legislatiei
specifice (L 24 / 2007) / incetarea valabilitatii PUG / actualizarea categoriei
de folosinta din livada in curti — constructii pe baza autorizatiei de construire
pentru locuinta si imprejmuire

2. pe suprafata de 53 mp din parcela de 100 mp péna la actualizarea categoriei
de folosinta din livada in curti-constructii pe baza autorizatiei de construire
pentru imprejmuire; pe perioada de mentinere, poate fi utilizatd o suprafata
de 10 % din suprafata de 106 mp pentru acces pietona din aleea Plaiului, la
terenul invecinat, din extravilan

Adetul Maramure
Municipjy)
aia Mare

Vizat spre neschimbare
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REGLEMENTARI PENTRU L2b

SECTIUNEA I - Utilizare functionala
Art. 1. Utilizari admise, conform denumirii subzonei:

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM IZOLAT DE CONSTRUIRE
SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI

Se admite locuinti individuala, cu incadrarea STRICTA in prevederile Studiului
geotehnic aferent PUZ;

- cladire anexa cu functiune de depozitare pentru functiunea de locuire sau de hobby
- mobilier de gradina, piscind

Studiul geotehnic de la faza PUZ va fi detaliat la faza DTAC.

Art. 2. Utilizari admise cu conditionari :
Nu este cazul.

Art. 3. Utilizari interzise:
- Se interzic urmétoarele utilizari :
Functiuni comerciale
Servicii profesionale
Orice alte activitati care nu se incadreaza in prevederile de mai sus
Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

o9 g 0

SECTIUNEA II — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Parcela se considera construibila daca are o suprafatd minima de 500 mp si un front
la stradd de minimum 12 mp (conform Avizului de oportunitate valabil pe durata CU
nr.587 / 2019.

Se admite alipirea parcelelor de teren in scopul deservirii unei amplasiri judicioase a
constructiilor.

Parcela de teren rezultaté din alipire (412 mp + 320 mp=732 mp) se inscrie in
prevederile Avizului de oportunitate.

Parcela cu suprafata de 100 mp este neconstruibila si a fost actualizatd cu date
cadastrale in scopul deservirii acccesului inspre terenul din extravilan adiacent inspre
est.

Art. 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament :

Parcela rezultata prin alipirea celor doud parcele existente este considerati PARCELA
DE COLT intrucat are strada pe partea vestica si o alee carosabila estimata pe partea
sudica.

- cladirea se va retragg/de la aliniamentul aleii Plaiului cu minimum 5 m fata de
limita cadastrala digspre alee

m;ul Maramy

unicipiul

, Baia Mare
Vizat spre neschimbarg
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Art. 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Retragerile propuse in acest articol se referd la parcela rezultata din alipirea celor doua
parcele studiate in PUZ (412 mp si 320 mp= 732 mp)

- minimum 6 m fatd de limita laterala nordica — pentru a permite realizarea
platformei de intoarcere cu latimea de 6 m (in dreptul platformei); minimum 3 m
pentru Hmax7m sau minimum 2 m pentru Hmax4m si minimum Im pentru
Hmax3m (anexa) — fata de restul limitei laterale nordice; retragerea de 1 m nu
este reprezentatd pe plansa Reglementari urbanistice;

- minimum 3 m fata de limita posterioara estica pentru H maxim la cornisa = 7 m,
minimum 2 m pentru Hmaxim la cornisa = 4 m si minimum 1 m pentru Hmaxim
la cornisa = 3 m (in cazul unei cladiri anexd); retragerea de 1 m nu este
reprezentatd pe plansa Reglementari urbanistice;

- minimum 6.5 m fata de limita cadastrala sudica in dreptul zonei Vla si
minimum 2 m in zona in care nu se Invecineaza cu Vla

Aliniere garduri :

- lanord, pe limita platformei de intoarcere (la minimum 10 m de axul aleii
Plaiului in dreptul platformei de intoarcere / stationare vehicule - inclusiv
utilitare , pe o lungime de 6 m) si in continuare pe limita cadastrala

- lavest, la 1 m de limita cadastrala dinspre aleea Plaiului, respectiv la 3.5 m de
axul aleii Plaiului

- la sud si est, pe limita cadastrala

Art. 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :
- distanta minima dintre cladiri va fi de minimum 3 m (intre cladirea locuintei si
cladirea anexei);

Art. 8. Circulatii §i accese :
- acces carosabil la parcela propusa pentru alipire, din aleea Plaiului — desfasurata
pe :
- --tronson NS al aleii Plaiului, alcatuit din:
- ---doua parcele cadastrale aflate in coproprietatea persoanelor care detin
terenuri in teritoriul reglementat al PUZ (944 mp)
- ---una parceld cu nr. topografic aflatd in proprietatea Statului Roman (64 mp)
- - --teren aferent nr. topografic de mai sus — 123 mp
- - - tronson VE al aleii Plaiului
- Aleea Plaiului face legétura cu strada Plaiului — aflata in domeniul public de
interes local.

Se propune modernizarea aleii Plaiului pe lungimea de 32 m cu o latime proiectata
de 7 m; latimea acestui tronson in cadrul PUZ este de 5.1 m (existent) + 1 m prin
retragerea gardului fatd de limita cadastrald a initiatorului = 6.1m. intrucét profilul
transversal propus al aleii se proiecteaza cu 3.5 m din axul aleii.

Art. 9. Stationarea aut iculelor
- numai in inte HHF&!E[‘#}I?S;EF‘@ in Er\ra circulafiei pe aleea Plaiului

Baia Mare

Vizat spre n ?mm are
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Art.10.

Art. 11

numarul de garaje / parcaje, se va incadra in prevederile HCL a municipiului
Baia Mare nr. 104 din 2019:

- - -1 loc parcare / garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim = 40 mp

- - - 1.5 locuri pentru Su maxim = 80 mp

- - - 2 locuri pentru Su mai mare de 80 mp

- - - la aceste locuri se adauga suplimentar 20 % pentru vizitatori

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
regim de inaltime maxim S(D)+P+1(M), cu Hmaxim la cornisa (atic) = 7 m fata
de cota terenului amenajat

. Aspectul exterior al cladirilor :

In cartier, pe strazile invecinate, constructiile existente sunt din structura durabild cu
acoperisuri de tip sarpanta, cu inclinatii diferite, cu garduri cu panouri transparente din
metal sau lemn. Existd un procent redus de acoperisuri terasa.

Reglementari:

Art. 12

o arhitecturd moderna echilibrata de tip monobloc cu acoperis tip terasa - din
materiale durabile; In vecinatatea direct se afla o constructie monobloc cu un
atic proeminent si un acoperis mansardat cu o linie franta;

recomandari pentru materiale de finisaj:

- - soclu: placaj piatrd naturald fafuitd montata fara rosturi sau piatra artificiala
de nuanta gri antracit sau brun;

- - pereti: tencuieli decorative (partial alb, partial gri antracit sau brun); portiuni
cu finisaj din placaj decorativ cu lemn termotratat sau cardmida aparenta;
culorile inchise vor avea un procent redus (cca 25 %) de suprafata fata de
finisajul alb;

- - invelitoare hidroizolanti din materiale perfomante / tabla faltuita, finisaj
piatrd pentru terasa circulabila;

- - tamplarie: usi, ferestre din lemn sau aluminiu / plastic de nuanta gri antracit
sau brun

- - parapeti balcoane, logii, terase acoperite si descoperite: sticld securizata fara
montanti

se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor gi garajelor / anexelor

. Conditii de echipare edilitara

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice

toate bransamentele pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat
se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV

se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare sau inspre valea existenta la sudul zonei studiate

conditii de neutralizare a deseurilor:

- - - gunoiul menajer va fi colectat (in europubele sau dupa caz in eurocontainer)
si va fi neutralizat in cadrul programului local de gestionare a degeurilor.

- - - deseurile specifice, dupa caz, vor fi colectate si neutralizate conform
normelor.

---nu .-.Sf propune amplasament pentru platfomra destinata pentru depozitarea
recipienfelar de colectare selectiva a deseurilor menajere. in conditiile art. 4,
liter. mmelederegienasi sanatate publica privind mediul de viata al
popuyauci, dgﬁ%ﬁw Ordingl nr. 119 / 2014; colectarea selectivi se realizeazi

Vizat spre neschimbare
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conform programului, intr-o anumita zi, in saci destinati fiecdrui sortiment de
deseu (prin depozitarea selectiva de catre proprietari)

Art. 13. Spatii libere si spatii plantate
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la 100 mp, spatiile verzi urmand a ocupa 50 % din
suprafata lotului
- serecomanda o parte opaca de 30 cm si o parte superioara transparentd din metal
sau lemn, dublata de gard viu;

Art. 14. Imprejmuiri
- gardurile spre strada vor avea Indltimea practicata in zona; se reglementeaza un
soclu de cca 30 cm, portiuni de zidarie plina (tencuialad albd) si panouri
transparente metalice, optional — dublate de gard viu;
- gardurile dintre incinte, vor avea indlfimea practicata in zona, realizate din
aceleasi elemente constructive sau din elemente bordurate zincate (sau plastifiate
— verde), optional - dublate de gard viu

Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului
POT maxim 20 %

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT maxim :
- ---0.4 mp ADC/mp teren pentru P, S(D)+P
- ---0.6 mp ADC/mp teren pentru P+1, S(D)+P+1(M)

REGLEMENTARI PENTRU Vla

PUZ preia reglementérile din PUG Baia Mare, la care se adauga reglementarea
prevazutd in Legea 24 / 2007 a spatiilor verzi cu privire la posibilitatea de ocupare a 10
% din suprafatd pentru cii de circulatie, cu mentinerea acestor reglementari pe o
perioadd determinata de timp generata de una din variantele:

1. abrogarea legislatiei specifice (L 24 / 2007) urmare actualizarii legii

2. incetarea valabilitatii PUG urmare aprobarii actualizarii acestuia cu noi
reglementari privind spatiile verzi publice si private

3. actualizarea categoriei de folosinta din livada in curti — constructii a

parcelelor de teren pe baza autorizatiei de cop§t®iiS Bentru locuinta si / sau

" - - (2 O T
imprejmuire R

%)

. STUDIUM
T — Sef proiect, * V!
Judetul Maramy & v 00'5 /
4, oM

MUniciplul Afhltect

Baia Mare
Vizat spre nescpfm

Anexa la HCL . =% / ‘,32

Arhitact
Fé-‘,?- ?95: ‘?;Z'Q-

Flt-reﬁ-ﬂJI avinia~




Vizat spre 138
AnexalaHCL ri._ S
Arnasce 4t

schimbare

81 2022

LEGENDA :
T

eh COuy

S €,
ﬂ:)\« 58224 (.

L
a8

"%

5 .2(91»9 -2 | v P X,
- “/“__—- %e"fﬁasﬂ%\?
STUDIUM SRL DENUMIREA PROIECTULUI PROIECT NR
PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM Plan urbanistic zonal Introducere teren in intravilan pentru locuinta individuala 611/
SI AMENAJAREA TERITORIULL! in Baia Mare, Aleea Plaiului nr. FN 2020
Aut . J24/1185/2003 BAIA MARE Beneficiar: Priméria Municipiului Baia Mare si initiatorii PUZ
SEF PROIECT Arh.Strebeli Lavinia BEARR INITIATOR : o—_—
1:10000
RRGIECTAT Arh.Strebeli Lavinia -
INTOCMIT - DATA DENUMIREA PLANSE PLANSANR
REDACTAT Teh. Strebeli Wolf 2021 |Plan de incadrare in PUG - UTR 18




JIop 1180818 "yaL L¥10vaax

: LINDOLN]
i 1¥103104d
~BIUINET [[BGBAS Yy 1031044 438

JUYN YIVE E002/SBLMPER AU ANy

INNHOLIE3L YIHYrYNIWY IS

WSINYEYN NLINYLSNOD NI 3V103104d

D w uejdojojollo - SJe}ea0] Ul aJeIpeaul 8p ue|d 120z |
HN FSNYId I3ENYd Y3HIMNNID Yiva
JZIAY 000G : |
- @uLTILI | YHYOS
alep\ eleg INjnididuniy BLBWL Jenlyausg
H_mm—.mm N4 “Ju Injniejd eaaje ‘alep eleg ul
BENPIAIPUI BjUIN0| NjUad UBJIABAUI Uf USJS) 8J30NPOU| [BUOZ INSIUEQIN UB|d
N 123108
1438q
%em.,,a 115
\g 3d

v

I'T3gTils
‘A ETN] eTulAR]

\Qﬂ..m_-_a_ T M ....,.U_.._i

DIBQUIIYISHU —idts
8dElN 2IEQ
jnidisiun

E.i

UE|IABIIUI EYILUY

Z N d Ul Eleipn]s euoz




ejusjsie efenyis 120 eqais yal 1¥1ova3y {ifanAsuos - fanal eleaud sjejau
i R 4 M e u epeye olundoy s unuaia) - 3UNALSIXI ALYALS Weoanod | I\
32V 008 24 TUSIPEISWY | swiosoug e dw £961=S ElEIPNIS EU0Z E
EOIVILN | [ “BILINET 11808 WY 1031064 438 (Urupsuo2 |npuoj uip 9 G| 239) & sz-5 Q1IN
aigyy eteg INNGDIUNY BUBLLG JERISURE W P L+l MO BJUIN0| 18 Juns - IINTLSIXT FILVNLIS WHO4NOD % R
it Nd “JU Injueld essly ‘aieyy eieg uj YROLEL YETNIIY 1S Heuolpuos o spesueu ‘o | 011 : 0 SO9=S BLA LN W ------ )
SIenpinpUI gluinoo] NgUSd UBAEUI Uj USI3) 2;09NPOAU] |2UZ FSIUEGIN Lelq WSINYBEN TLLONHISNOO NI JHVLII0N 18102 3AISU0D 3P WiBaJ U SIEAPINPUI 1UIN20) - 1 WHOANOD <JRBNISI QUL 4005 (IINNEL BORE) NI~~~ =
B 103004 MLk VISANNSD T4 WNIgnLs BLA HLM Ul - 0w 90 =5 Epel ap ejuisojo) nd Jaqy uaugy--- -
1 (epess 15 wjonsuos - thno) eeaud ajejaudosd ‘UBjeRupy -
7 200, / %% 2/ ur 3jeye ajuindoj 1§ unuasa) - IINIISIKI F11ANLIS WHOINOD 3 dw /9z=S (el esdje) wrup--- -
/& sy B3NG sjejued uSe 1§ 12 {uaPiZa) UNJQUESUE U| UNIENDS ‘JaEa 3p IS W §21=S BpeAl 3p ejusolo} o ‘%
: Wn‘ / "I 1H °1 EXeUY N Mpg;i]::m;d m?;?:;;? :z:: zlu?ﬁ : andum:luomo T 10 £861=S BIEIPNIS BUOZ P JOJuNUBIS) EifeUNsap IS EluIsOlod
: FHEHM ssequIyoseu auds jeziA S i -
% m, G-de eled ] oLpO0NaVD ] IBSLOVAYD - | | 6006L1°QVO
3 —\__ o OIUN | |zrsLorava : L8R901-av0
4' Hﬂ H eJGodoj jguiny l eIzL8E p,amwa.lew infepn N
086021 a¥0
£iN N JIN

dw gz}, “ezuoine innjeibiodo) e 577
eAe2)|dxa BION LLgjuod - £//Z/BE 0do] Ju Juasaje uasa) o,

dw 45 ‘UBWOY Injnjels esjejeudoad Ul jeye El
€/1/228¢ 0da] "Ju - Inniejd B3BE IZRLS UL UaI3)

dul 6 = L€ + 0€9

Ugjaudosdoo Juns Nu ‘gpeJis 83508 EZESZINN BIBD PNS udSUIP IUIDAA 7|
ap JeWnu un 153 181584 'DIOU 2UdSUID IIUISSA + 1§ 7N Inuoterdul)

[

|
0 UBJS1J00JO0D S BD PUBAE - (IjNiE]d eaaje '1)s) jeAud wiup ajeosed Z E
du oo} ueo gjooied |

dwzes =026 + 21 Inuojerul aje afposed Z

: epuabian

250000

l [ -
e [ !
g By M‘ @

7 -
e E ; L LA S
i .

IART A -._
C

-
0652
.
&
£ |

2N &
CL9viava
D
D '
@@ ‘:' cRbEIIANN A%
& ﬁ
¥ .
@C:%@ E
w T I
& 2| BLA
9601_'0‘0‘0 L =X
=1 - i
. 5%
Y
%‘s) | Wgpiva¥d i
_ 5 |
it -
h————
' - : Sge—— YEqygavw
| = 3 b ]
N R T . W o | '
S 1 o | %\
[ 4 E‘L / \ | é ‘e
‘ 2. : | epeny dw oze ) B ’ 2
| S s 2
|

el AR

: 000ELE
AUBIAEAU U] ‘INJILINIp B3| 3P Juas3)pu ‘unje) alaque |
ad ap sjunpseb anui ‘swibaiu ul glelejse a)sa eeaje el Baaly IZeNs spuilew -
(eiensepes ai3ywy ad seses no) ajunpied - anutl epen duziy

oMz deselisopneny | caapLran

‘Wgiuazaidal eajajeinde nujuag “iojajeosed 3je sjeAsepes aje)wl djeinbiy uns sjevesep sjesaid u| | . ' X

Q00942

l 699v11°avD

5 o
PNs aidsuip INNUISSA B BUN 1S INJIUCIEHIUI S[2 BNOp BIED aljUIp - B18qY SJUSJEIPE Sjgied £ - lll Helavo b \ £lggdol
SN INNEL] essje epesls - { i “gaves
U BNIEIfe 21S3 Bleipris euoz ', S

ZNel njruojediul e gpginuisuco ejaosed R
EBIen)is 2153 2Jed u| - 3|BIpnS 13U0Z e BipIoU eapied aijuip 2jejue)sip IeWwnu SjeaewW JUNg : oy I|

SJBUID3AU] LIEPD 1S BIBIPNIS BUOZ 34Ul 3{uelsip | o \

AN ) | Q00bLL"

L 100BILAWY




«<—.intrare |a 10B

Aleea Plaiului
- zona studiata

Aleea Plaiului
- capat intravilan

!

Aleea Plaiului
in zona intersectiei

! dintre tronsonul S-N si E-V

Mun ulq'ﬁ:ts in sus
Bala Mare

vizat Spre neschimbars
fanexa la HOL ne_S&” |

Arhitect Sef
Py2 3982022

Aleea Plaiului
- vazuta de sus in jos
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i
1 1| Legenda : zona studiatd $=1963 mp
- ': | 2 2 parcele propuse pentru alipire;
- ~ E 114665 i 123074, Stotal =732mp,
) ] :,_.(,;I.S‘e“*‘*‘ - 1 parceld 100 mp si aleea Plaiului 1131 mp
| I
| B A A
i 282,000 |r |
/ CAD: 114667 |I =
[ | LT carare practicata in prezent
/ | L : 1 tronson aleea Plaiului
,. i | .I‘E. reprezentat cu propunere modernizare 7 m I3time;
e | Iatura vestica nu face parte din reglementarile PUZ
L{ 1 — ., partea de exiravilan a parcelei 123075 cu propunere
f T | | S @ de a rdméne in extravilan (rol de cale acces spre
CAD.114668 1 ————— terenul din est)
¥ Unitati teriforiale de referinfa conform PUG aprobat:
[
A
I L1 E_ locuinte individuale in regim de construire izolat
1 cu P, P+mansarda
g T zona spatiilor plantate - parcuri, gradini
= = P 26688 i : ! V'] a publice orasenesti si de cartier, scuaruri in
= A0 ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice
= ton.3873 Ve
— e . :: Unit3#i teritoriale propuse prin prezentul PUZ:
’ ) .E '1 [ 7h subzona locuintelor individuale cu regim izolat de
: i . construire situate pe versanti slab construiti
plHmax 1 . 1 412+320=732 avand inallimea maxim
| {|  732:53679mp S{D)+P+1(M), RH maxim = 7 m la comisa,
pt Hmax 4m I Sminim parcela = 500 mp,
\ i <009 ] Front Ia strada minim = 12 m
41 ! p - N I| POT maxim = 20 %
74§320imp | -ﬁ ’-(:\-34 GUT maxim = 0.4 mp ADC/mp pentru P, S(D}+P
. B 1™ $i 0.6 mp ADCimp pentruP+1, S{Dj+P+1(M)
1 2 686400 Grad de ocupare = 50 % -
: =& 2 1 Spali verzi = 50 %
2 | = !
[=-] "J ]
: vid 1. menlinerea acestui UTR pe suprafala de
' ’ 106 mp 53 mp din parcela de 320 mp
i ===~ e 53mp din parcela 320mp
_ r 53mp din parcela 100mp 2. menlinerea acestui UTR pe suprafala de 53
5 ﬁu—m—p— s . J mp din parcela de 100 mp; 10 % din

suprafald (10.6 mp) poate fi utilizata in
- ; ™ prezent pentru o alee pietonald de 1 m
| . || Suprafatade teren aferenta strazii Aleea Plaiului a fost propusa pentru
| afi introdusa In prezentul PUZ - pentru a deservi accesul |a parcelele
[T inifiatorului dintr-un drum public, lund in considerare ca aleea Plaiului
| se afld in proprietate privata,
.| Fiind o cale de acces (in CF cu calegorie de folosinia DRUM) si nefiind
|| 0ZONA, NU ESTE RELEVANTA PROPUNEREA de mentinere sau
& %> P, modificare a UTR din care face parte aleea Plaiului.

-.z—a-‘-.dn.;_zs.’:_l"!___ e _f-'E’{J | |“Se mentine UTR existent V1a si L1b.

limita intravilan pe baza reglementarilor din
prezentul PUZ
w suprafata edificabila propusa (in care se poate
% construi maximum 146.4 mp - 20% din S teren)

CAD.114662

\.260.70

| Achim Gheorghe

\, CAD.T14495 _ 53—

| 2
Q| &
= S
=

Bilan teritorial pe zona studiati ; 1963 mp

Existent Propus
Zone funciionale Suprafata % Suprafata LA
mp mp
Suprafata ocupati de constructii - - 1464 1.5
Alei carosabile, platforme parcare, pretonale, 1203 61.3 14082 | 71.8
platfonma gospoda i, ngole afy
Zone plantate - - 408.4 20.7
Teren agricol 760 387 - -
Total zona studinta 1963 100 1963 100
) e |
B teritorial pe pa
o 5=412+320=732 mp
| ; ‘h"‘ Din care rezultii POT= 20 % i spatii verzi=50°%s
| i 6 Existent Propus
| 686300 5 Joorr/L g ,
= Zone fimcionale Supeafata % Suprafata L
' ‘o = mp up
’ .255%;'1:3- — N Suprafafa ocupati de constructii - - 146.4 20
256771 ‘55 ) Alee carosabild privatd (aleea Plaiului) - . 2 44
‘Zisin Alei carosabile, platforme parcare in incinte = - 157.6 215
5 | ) Platformé deseuri menajere, platformd - - 30 4.1
D 75 CAD.117577 o | zospodiensc (igienizare). rigole ape phuviale
. L Zone plantate - - 366** |50
Ll Teren agricol 732 100 = =
| Total parcele initiator Muresan Zorica 732 100 732 100
256,000 N

**zona plantatd cuprinde suprafaga de 53 mp (situatd in intravilan) care se afld in prezent in Vla
§1 care isi pistreazi folosinga
__Notd: Zona propusa a fi infrodusa in intravilan este de 679 mp si se afl in proprietatea initiatorului
Muresan Zorica (412 mp + 320 mp = 732 mp din care se scade suprafata din iniravilan =53 mp,
rezultand 679 mp).

in prezentul PUZ nu se proplin reglementari pe terenul aferent strizii Aleea Plaiului - in partea de
intravilan.

686250
Nr.20A
alinieri minime propuse :
2 COTE cu VERDE : retrageri faja de limite de Alinierea gardului inspre strada Alzea Pla
| proprietate (pentru limita estic3 se se reglementeaza la 3.5 m din axul
- reglementeazd o retragere de min 2 m pentru straizii; |a limita nordica a parcelei
L H max la comisa = 4 m si min 3 m pentru H inifiatorului, traseul gardului va urmari
max la comisd =7 m) limita platformei de intoarcere.
COTE cu VIOLET : retrageri fala de stradé i
fatd de parcela CAD 123075 (neconstruibild)
I — udetul Maramure§
platforma deseuri menajere e - - Municipiul
si deseuri selective, 10 mp PROIECTARE I CONSTRUCT, URBANSM Plan urbanisc zonal Itroducere feren i nravian penirufocuinta indviduald | . Baila Mare
SIAMENAJAREA TERITORIULLT in Baia Mare, Aleea Plaiului or. FN re
it Y Beneficiar: Prinaria Municipiul Baia Mare 0 i "e”mmba&2
SEF FROIECT | Arh.Strebeli Lavinias P At Anexa la HCL e I
PROIECTAT — 1:500 ZE Ashitoct el
Arh.Sirebeli Lavinia - i
INTOCMIT DATA DERUMEAPLANEE! PLANSANR P (a ? /020‘2 2_
REDAGTAT Teh. Strebell Wol {§] 2021 Reglementari urbanistice - zonificare 3
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propunere infroducere in intravilan

limite edificabil

P ]
2, o’ T

%&fﬁjgs[ﬁﬁg\_&

ARE . RO

limita proprietate initiator

3

RHmax7m
272 s { :
270
26 L ——y
teren platforma teren ~——
natural intoarcere amenajat .
Florian E. 261
| 39 1 | 51 4 locuinta existenta
|
parcela drum(al. Plaiului)in coproprietatea initiatorului si a 4 vecini - in lungime de 113 m
\ = T I
&——— 2z 0o n a s t udi ata 1 n P U Z 197 mlungime
intravilan existent
UTR V1a
fetul Maramuresg
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare
Anexs ia HCL ar, 355 /1 9022
Arhitect Sef
Puz 998 /2022
STUD'UM SRL DENUMIREA PROIECTULUI PROIECT NR
PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM Plan urbanistic zonal Introducere teren in intravilan pentru locuinta individuala 611/
SI AMENAJAREA TERITORIULUI in Baia Mare, Aleea Plaiului nr. FN 2020
Adt i, J2U11852003 BAIAMARE Beneficiar; Primaria Municipiului Baia Mare
SEF PROIECT Arh. Strebeli Lavinia WA Avi
PROIECTAT - 11:500 =
Arh.Strebeli Lavinia
INTOCMIT d DATA DENUMIREA PLANSE| PLANSA NR
REDACTAT Teh. Strebeli Wolf 12021 | Exemplificare mobilare - Profil longitudinal B-B 3b




686450 N W 686450 |
- Sl - |
\ I 2 -
| 1 CAD.114668 @ o 00 ™\
T /0,90 : {
= ;
|\
| .
b\
| !
N N . |
i N || |
P S N K 2-113.-4& ek . N
. top.3873 PN A Exemplificare propusa :
. ; ' ' I
“CAD.114669 \ | i o
. . lu : locuinta propus
el f\ \ D+P+1 RH = 7 mla comnisa
= : i1 \{ POT=20%
3 " CUT =0.6 mp
w2 P
2 [ 12009 \ Grad de ocupare =50 %
2 2, _ e s 'I N Spatii verzi = 50 %
o i = 7
_% g —<F1 g 00‘9'[
> \ = gard propus
686400 - %7 686400
s = 2 \ | .
= (( & &7 -
T % S < : 9 I P platforma parcare in incinta 2 locuri
A N . \
) & L __’P
\ | | e . |
' _ L 1J o e — N J platforme mineralizate (pietonale si acces auto)
' CAD.114670 e\ ‘ﬁ__jl 5
' - ) | ;. i
&’ == I 63 40 283268 )/ ' 5 platforma deseuri menajere si deseuri selective
| | dm[ds] in incinta proprie
! ‘[ 1 |
- <, | %
CADA 14671 % % \ zone plantate propuse
2 f /
2 \064.84 \ %
b | e Wy 26448, 28529 27,000 | %
B — = == —— . R P .
A \ij __353 03 ‘ | V1 a mentinerea UTR V1a in intravilanul existent
4 & 106 mp
| 2 CAD.109681 N NI | Aleea Plaiului existenta si
o _ | T iului existenta si tronson propus
686350 L—\ - 686350 | - | modemizat cu platforma de intoarcere in zona
I i ; parcelei initiatorului PUZ
i .
— c"‘é" e l.:.
/000 CAD. 114495 _ %F%
5 8 @
ZEA CO-,'
VAU 102404 BT
= i Nz } STUDIUM
| | _ *
686300 - N / 686300 686300
— ) [
i B t}lé_ S e ————
3 256 ‘ ’
‘ T CAD.117577 y
-~ S
: F,\\‘ - r‘j\? Lavinia lulia V.
56.36 ) ydetul Ma )
; rvor e STREBELI
Bala Marg arhitect
Vizat spre nesch!m
Anexa la HCL nr 5;,22
Pu 2 99 ® / R62.9
~ DENUMIREA PROEGTULUI PROIECT NR
PROIECTARE IN CONSTRUCTI!. URBANISM Plan urbanistic zonal Introducere teren in intravilan pentru locuinta individuala
S| AMENAJAREA TERITORIULUI in Baia Mare, Aleea Plaiului nr. FN 231210':
Aut e, J24/1185/2003 BAIA MARE | Beneficiar: Primaria Municipiului Baia Mare
SEF PROIECT Arh.Strebeli Lavinia P AVIZE
7]1:500
FROECTAE Arh.Strebeli Lavinia _
iNTOCMIT DATA DENUMIREA PLANSEI PLANSA NR
REDACTAT Teh. Strebeli Wolf 1] 2021 Exemplificare mobilare - plan 3C




|1 g LA ,.'J
:. \[ — CUT7sks Legenda
e N 3
|| ENK o)
CAD"]MG%% ' : g| 1l &% \[ CAD.114511 limite cadastrale si numere cadastrale
= 1= N =t
3 [/ B eesa—
2 ! °’+ ! )
3 2 ! e o
2 - ANk
Z I == |
iy _ |HE l | \\s 2 I I tronson aleea Plaiului
[ S | = ¢D i
= .| I . 3 I I propus pentru modernizare
— ' . %, S i — ) . ;
e ol e tronson cale de acces (de pamént) la parcela din
| J I | z\./ T a M“““‘“- @ extravilan dinspre est
AAR 144270 " i .'
=~ I, MCAD.12§Q75 @
: | | Jzo=o T =t Unitéti teritoriale de referinté conform PUG aprobat:
a : ; %BM e L1 b locuinte individuale in regim de construire izolat
1 b |'- , I \ | cu P, P+mansarda
I p | zona spatiilor plantate - parcuri, gradini
CAD.114671 9,:% , i [[UAL. 114005 \ | _ V1 a publice orasenesti de cartier, scuaruri in
% . _ R — ansambluri rezidentjale i fasii plantate publice
o e 26210fl1 - | Lf% g
2 af 38 = itati teritori ; g
B, 551.75 426 AJUPo QJ : &) . Unitati teritoriale de propuse prin prebzentuI‘PU‘Z.. B
- — - o e WL e L2b subzona locuintelor individuale cu regim izolat de
|- e I <3426, 04 LT construire situate pe versanti slab construifi
2 T U \ ] G, 3.03 ™ avand inaltimea maxima S(D)+P,
_ CAD.109681 " ' S(D)+P+1(M), RH maxim = 7 m la cornisa,
g I Sminim parcela = 500 mp,
= - Front la strada minim =12 m
8 CAD.114662 _ POT maxim = 20 %
: ' CUT maxim = 0.4 mp ADC/mp pentru P, S(D)+P
sobd b 523-?5- i a : \ si 0.6 mp ADC/mp pentruP+1, S(D)+P+1(M)
W SR ) N L Grad de ocupare = 50 %
Nr.10/1 ) | 260.79 - \ _ Spatii verzi = 50 %
250 1= ~— ;'\9@ CAD. 114495 N TJ mentinerea acestui UTR pe perioada determinata
CAD 1N7503 ‘g ! ' b \ \ ggl ?j;p V1 a de timp conform variante prezentate in RLU
1'. k7R 257 69 ' . \ 2 -
M7 68 _ e —
57.36 | W\—psr55” C: \ suprafata edificabila propusa
= Nr.12 1 \W57.22257 57 33 :
CADANAETS \ N % -
- 5 N (-
2662 D ECHIPARE EDILITARA
256.09 A5
- 75 " — \ \4 L 5 LEA 04 kv/alimentare cu apa /
Nr.16 . % © | canalizare menajera / gaze naturale
£ : \ B
CANI114R74 _ o CAD'N1 35404 \ N \ (retele stradale existente)
: Q25677 /
: 1 —I : b \ \ \‘
; 5‘72 e i *‘\ \ \ A bransamente propuse, inclusiv extindere
956.7 e : . \ 4 N | retea, dup3 caz
= . \ A t{ \
i e 7 CAD.117577 \ G i . .
W\ S N rigola carosabila propusa de-a lungul Aleii
= o \\ =\ Plaiului §i igola carosabila propusa pe
)| B N iy L&‘ tronsonul cu latimea de 7 m
. N\ = / ¢hCOMA. |
256.000 s \\ 5 @;9
< \PE _ detul Maramures / R k%
% — Alunicipiul
Baia Mare
vizat spre neschimbare
Anexa la HCL nr, ;Ef,’ 126
= Arhitect Sef
2 439 /26,22
Nr.26
2
) - a Plaiufti SR 0
DENUMIREA PROIECTULUI FROIECT NR
PROIECTARE IN CONSTRUGTII, URBANISM Plan urbanistic zonal Introducere teren in intravilan pentru locuinta individuala 611/
S| AMENAJAREA TERITORIULUI in Baia Mare, Aleea Plaiului nr. FN 2020
Aut v, J24/1185/2003 BAIA MARE Beneficiar: Primaria Municipiului Baia Mare
SEF PROIECT Arh.Strebeli Lavinia RS
PROIECTAT 1:500 AR
Arh.Strebeli Lavinia
INTOCMIT d DATA DENUMIREA PLANSEI PLANSA NR
REDACTAT Teh. Strebeli Wolf 2021 |Reglementari echipare edilitara 4




LCAL.T14bbY

[y
856 mp &
=
Lo
)
| 2 [
i 2
'og
=
<
[=3]
u
N O
o
(=]
e ———————
2 -
5 S
% :
2 =
CAD.114670

788 mp

CADAM46T1 | 7,
599.Mp

w2
2
@

~261.75

ool I-If x

000852

CAD.107593

cm.mgeamn.ﬁgs :

256.000

2 hsz'm & ' 449 m p

||CAD.114663

21062 04 25‘13:) 254 -255 .3.‘ y

LARTT

TS 254,93 (RFAG a5
Aleea Plaiului - 49C5750 oo

264 48, | 255 7

Legenda :

CAD.114511 limite cadastrale si numere cadastrale

garduri existente

carare acces ocazional pamant batatorit (pants)

[ limitaintravilan pe baza reglementarilor din
| prezentul PUZ

| suprafata edificabila propusa si
denumire subzona propusa

Proprietatea asupra terenurilor :

, <;1 | roprietate privata
25?_000_. %, prop p

teren aflat in domeniul public de interes local

MANAATETT

vy

5494 ,

) ,,, CAD 114495

Top 3872/1/3 (portiune din aleea Plaiului) conf. CF: in
proprietatea Statului Roman - 64 mp

teren aferent nr. topografic 3872/1/3

- conform Notei explicative a topografului
autorizat

Circulatia terenurilor:

b

¥ g interes local a terenului aferent aleii Plaiului si a celui necesar pentru
= extinderea cu 1 m inspre parcelele initiatorilor.

V2, Prin prezentul PUZ nu se propune trecerea in domeniul public de

Trecerea in domeniul public se va realiza pe baza coroborarii dintre
autoritatea locala si persoanele fizice implicate (cu calitatea de
coproprietari sau proprietari tabulari).

zona studiata in PUZ, $=1963 mp alcatuita din :

B 2 parcele ale initiatorulu 12+320=732mp
1 parcela loan 100 mp

2 parcele drum privat (aleea Plaiului) - avand ca si coproprietari pe

teren ramas necaaastrat, aterent Aleii Plaiului delimitat la nord de
nr. cad. 114676 si la sud de nr. cad. 114675 - care este aferent nr.
topografic 3872/ 1/ 3 (conform Notei explicative a topografului

ideful Maramures
Aunicipiul

Vizat spre neschimbare
nexa la HCL nr._'u / __.?g_.?_ﬂ_

Baia Mare

Arhitect Sef
39 /2622

o DENUMIREA PROIECTULLI PROIECT MR
PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM Plan urbanistic zonal Introducere teren in intravilan pentru locuinté individuala 611/
S| AMENAJAREA TERITORIULUI in Baia Mare, aleea Plaiului nr. FN 2020
Aut or. J24/1185/2003 BAIA MARE Beneficiar: Primaria Municipiului Baia Mare
SEF PROIECT | Arh.Strebeli Lavinia . —
% 1:500
ETENFR Arh.Strebeli Lavinia
INTOCMIT DATA DEMUMIREA PLANSE! PLANSA NR
REDACTAT Teh. Strebeli Wolf 2021 Proprietatea asupra terenurilor 5




udsetul Maramureg

Iplui
B




etul Maramy
Wunicipiuf

aia Mare
ViZat sprg neschimbare

Anexa la HCL nr. {1 2022
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