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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincal 37
430311, Bala Mare, Romania
Telefan: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

;HOTARAREA NR.339/2022
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare Urbana Spitalul de Urgenta”, generat de
amplasamentul situat in Baia Mare, zona Spitalului Judetean, fiind delimitatd de Bd.Republicii la

est, Bd.Decebal la vest, la sud strada Cuza Voda si Malul Sudic al Raului Sasar la Nord,
initiator: Municipiul Baia Mare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT N SEDINTA EXTRAORDINARA,
MIERCURI 17 AUGUST 2022

Examindnd:

» Praiectul de hotarére initiat de catre Primarui Municipiului Baia Mare, inregislrat cu nr.
383/2022;

» Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.383/2022;

» Rapartul de specialitate, promavat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr.
23831/2022 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Dezvoltare Urbana
Spitalul de Urgent&”, generat de amplasamentul situat in Baia Mare, zona Spitaiului Judetean,
fiind delimitatd de Bd.Republicii la est, Bd.Decebal la vest, la sud strada Cuza Vodd si Malul
Sudic al Raului Sasar la Nord, Proiect nr. 38508 din 2020, elaborator: Asocierea Agorapolis si
Raumplan design ,specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. urb. Mihaela Pusnava, initiator:
Municipiul Baia Mare,

» Solicitarea Municipiului Baia Mare cu sediul Tn judeiul Maramures, Baia Mare,str.Gh.Sincai
nr.37 n calitate de beneficiar, Inregistrata cu nr. 23831/18.05 2022.

Avand in vedere :

»Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construciii, republicata, cu
maodificgrile si completarile ultericare;

= Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teriloriului gi urbanismul, cu
modificarile 3i completarile ullericare;

« Faptul ¢&, informarea si consultarea publicuitui s-a efectuat Tn canformitate cu prevederite
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenafarea teritoriuiui”;

» Avizul Arhitectului Sef nr. 4/29.03,2022;

» Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru dacumentatia de urbanism -
P.U.Z ..Dezvoltare Urbana Spitalul de Urgent&”, generat de amplasamentul situat fn Baia
Mare, zona Spitalului Judetean, fiind delimitatd de Bd.Republicii la est, Bd.Decebal la vest, |2
sud strada Cuza Voda si Malul Sudic al Raului Sasar ia Nord, cale feratd sud, judetul
Maramures;

« Indeplinirea procedurii previzute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

+ Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Crdonanta de urgenltd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdri si completari;

« Avizul favorabil al comisiei de specialitate 11 din cadrut Consiliului Local Baia Mare;



» Amendamantul adus in plenul sedintei de domnului viceprimar Pap Zsolt: " La fiecare UTR din
Regulamentul de Urbanism, fa articolele privind locurile de parcare, se va introduce art. IV din
H.C.L. 59/2022 ce completeazi Anexa 1 la H.C.L. 104/2019, respectiv:

“Art. 14." Pantru funcfiunile slabilite la art. 12, lit. a, b, si f, se instituie obligalivitatea plantarii
parcarilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 5 locuri de parcare, iar la lit. ¢, d, e, sig, se
instituie obligativitatea plantérii parcarilor amenajate la nivelul selului cu 1 arbore la 3 locuri de
parcare.

Art. 14.2 Pentru parcérile amenajate la nivelul solului, realizate de céfre Administratia Publica

Locald a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locun de parcare.

Art. 14.% Arborii var fi plantati Tn ochiuri patrate de minim 1.0-1.0 m, sau ochiuri circulare de
diametru minim 1.0 m, sau fasii verzi de [&{ime minim 1.0 m, iar distanfa maxima intre arbori s3 fie

8.0 m.

Art. 144 In situaia in care parcéarile se amenajeazi la limitele de proprietate, se va asigura o fasie
verde de minim 0.75-1.0 m pe care se vor planta arbusti/gard viu/perdele verzi de protecie.

Art. 14.% Arborii vor avea tulpina de minim 5 em diamelry la plantare si un coronament de minim
4.0m diametru la maturitate.

Ari. 14.% La solicitarea emiterii autorizatjei de construire, documentatia v-a conline tipurile de
specii de arbori propusi cu denumirea stiintifica."

= Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

*Art. 133 alin. 2, arf. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordenanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2018
privind Godul administrativ, cu modificari si completari,

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Se aprobé Planul Urbanistic Zonal ,Dezvoltare Urbana Spitalul de Urgenid”, generat de
amplasamentul situat in Baia Mare, zona Spifalului Judetean, fiind detimilatd de Bd.Republicii
la est, Bd.Decebal la vest, la sud strada Cuza Vod3 si Malul Sudic al Raului Sasar la Nord,
judetul Maramures, Proiect nr. 39508 din 2020, elaboralor: Asocierea Agorapolis si Raumplan
design.,specialist cu drept de semniturd RUR: arh. urb. Mihaela Pusnava, initiator: Municipiul
Baia Mare in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de
urbanism, reprezentéind Avizul Arhitectului Sef, Pianul de reglementéri urbanistice si
Regulameniul Local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pand la obtinerea autorizatiel de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de [a data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 5i 3 fac parte integranta din prezenta hotarére.,

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va rdspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunics la:

« Institugia Prefectului Judetului Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;

« Arhitectul Sef;

« Directia Investitii;



« Serviciul Administratie Publica Locala.

Marincas loana

Presedinte d'e‘sed'ﬂté

Total consilieri 23
Prezenti 22
Pentru 22
Impotriva -

Abtineri

Contrasemnat pentru legalitate
Jur. Lia Augustina Muresan
ecretar General al Municipiului Baia Mare
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENT/?\ BAI
JUDETUL MARAMURES

PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA
MARE, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL URES

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Denumirea proiectului: Plan urbanistic zonal "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA
MARE", Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures

Amplasamentul: zona delimitata de raul Sasar, bd. Republicii, str. Cuza Voda si bd. Decebal, Municipiul
Baia Mare, Judetul Maramures

Initiatorul documentatiei de urbanism: MUNICIPIUL BAIA MARE

Nr contract: 39508/ 27.10.2020

Elaboratorul documentatiel de urbanism: ASOCIEREA AGORAPOLIS SRL S| RAUMPLAN DESIGN SRL

Sef de proiect: master urbanist MIHAELA PUSNAVA

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.r 5755 3933507 0744 6122454 €OM, www raumplandesign.webs.com
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

I. DISPOZITII GENERALE
Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA
1ll. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L5a - subzona locuintelor colective medii (P+4) existente 8

CM1am - subzona mixtd cu clddiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi
maxime de D+P+10, cu conditii speciale de configurare pe malul raului Sdsar 21

CM1m - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime
de P+10 37

CM2a - subzond mixta cu clddiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime
de D+P+6 49

CB1 - subzona echipamentelor publice dispersate existente 62
E1 - subzona echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier si complex rezidential existente 73
F - Subzona activitatilor legate de culte 81

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

idetul Maramures
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare
Anexa la HCL nr.o02./ 01 ..

Arhitect Sef

P a8z {11 L

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.r 4755 393350/ 0744 6122454-COM, www.raumplandesign.webs.com
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARR", Nl BetuiuL ISAIA MARE,

<~

vizat spre neschimbare

.DISPOZITII GENERALE A G e 81202 ..

- — =

1.1. Rolul RLU PI2322/(3 8. 0y

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare
si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt
obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu prevdzute in plansa de
Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic zonal Dezvoltare urbana Spitalul
de Urgenta Baia Mare, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures si expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
se aprobd de cdtre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioard Planului urbanistic zonal Dezvoltare urband
Spitalul de Urgentd Baia Mare, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures care schimbd conceptia generala
care a stat la baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Madificarea Regulamentului local de urbanism al Planului urbanistic zonal Dezvoltare urbana
Spitalul de Urgentd Baia Mare, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit ale
Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. Baza legald a elaboradrii

1.2a. La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal
Dezvoltare urband Spitalul de Urgentd Baia Mare, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures au stat, in
principal:

* Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completarile ulterioare;
 Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.rc 5755 393350/ 0744 612245\ COM, www.raumplandesign.webs.com



ag ra o
p_lis raumplandesgn 0

PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

* Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevdzute de Legea nr. 50/1991;

* H.G nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011;

* Ordin MLP.AT. NR 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA $I APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ GM-007-2000;

e Ordin MLPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

* Ordin MT.C.T nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

* Hotdrarea de Consiliu Local @ municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”;

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completdrile ulterioare;

* legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitdti imobiliare cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

* Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publicd locald - cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

» Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - cu modificdrile si
completarile ulterioare;

* Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* OUG. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

* Legeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

* Ordin Ministerul Sandtdtii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdndtate publica privind mediul de viatd al populatiei, modifigat cu Ordin Ministerul Sandtdtii nr. 994 din

2018; g uaral‘““\“’
* Legea 114/1996 a locuintei. Municipit

........

CL ;"
rhitect § j
1224541-.COM, Www raugn laededign.webs.com
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA
JUDETUL MARAMURES

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului General
de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul BaiyZ/Iare in vigoare la momentul

realizarii prezentei documentatii. Udetul Maramures
" Municipiul
Baia Mare
. . Vizat spre negchimbare
1.3. Domeniul de aplicare /Anexa la HCL nr}.g.‘l/..ZQZL..

Arhitect Sef
1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urlfanism afeLEEt glanului urbanistic zonal
Dezvoltare urband Spitalul de Urgentd Baia Mare, Municipiul Bgla Mare cuprinde norme obligatoril pentru

autorizarea executdrii constructillor din zona studiatd.

1.3.b. Zonificarea functionald a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitdti propuse Tn
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiatd in plansa de
Reglementdri. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor,
ce se vor respecta pentru fiecare zona functionald.

Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umand, care se desfdsoard intr-o
localitate, determinate de necesitdtile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele sunt
localizate teritorial in plansa desenatd si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati n
Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse n conformitate
cu zonificarea functionald stabilita la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.

1.4. Preconditii de aplicare a RLU

Reglementdrile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vor face obiectul unor noi interventii
in cadrul zonei de studiu si stau la baza unei dezvoltdri coerente la nivelul acesteia. in cazul constructiilor
existente, acestea se mentin, iar functiunile existente continua sa fie admise atat timp cat nu se solicitd o
noud autorizatie de construire. In cazul unor interventii care vor necesita autorizatii de construire pentru
constructii noi sau extinderi ale celor existente la momentul aprobdrii prezentului PUZ, acestea se vor
emite in baza prezentului Regulament.

in plansa de reglementari urbanistice propuse, in zona cuprinsa intre Strada George Cosbuc si Raul
Sdsar au fost marcate limitele edificabile pentru o situatie optimd de reorganizare a parcelarului, avand in
vedere regimul de proprietate, deschiderea la stradd, suprafata si adancimea loturilor. Ulterior aprobdrii
prezentului PUZ, in situatia in care loturile vor avea o configuratie diferitd fatd de cea ilustratd in plansa de
reglementdri urbanistice, edificarea pe teren se va face cu respectarea conditilor de construire si

amplasare Tn parceld impuse de prezentul Regulament.
office@agorapolis.ro, www.agorapolis.r 375 393350/ 0744 612 245!-€OM, www.raumplandesign.webs.com

————————— FAZA - AVIZARE - 2022
5/91



ag ra
P ||Sl‘atunulcmdesiqn P

PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii Tsi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfasurdrii activitdtilor in constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor. Dupa
demolarea constructiilor existente pe o parceld se poate edifica 0 noud constructie doar dacd indeplineste
conditiile de conformare conform Articolului 4 din prezentul Regulament.

La nivelul zonei au fost propuse culoare non-aedificandi cu scopul realizarii unui sistem de circulatii
carosabile publice care sd deserveascd coerent si fluent zona de studiu. Terenurile afectate de zonele non-
aedificandi (partial sau in totalitate) isi pot desfdsura activitatile existente pand la momentul solicitdrii unei
autorizatii de desfiintare sau pand la momentul exproprierii pentru cauza de utilitate publicd pentru
realizarea circulatiilor carosabile publice. Ulterior desfiintdrii constructiilor, pdrtile din teren care se afla in
culoarul non-aedificandi nu vor putea fi edificate cu alte constructii.

Dacd nu respectd conditiile Articolului 4 din prezentul Regulament, parcelele libere pot deveni
construibile doar prin operatiuni de alipire. Noile parcele rezultate prin operatiuni de dezmembrare sau
comasare se considerd construibile si vor putea solicita autorizarea unor noi constructii doar daca
indeplinesc conditiile de conformare conform Articolului & din prezentul Regulament.

Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare

Anex la HCL nr.22%.... 100 ..
Arhitect Sef

RexssF (1en

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.r 575 393350/ 0744 612245\ 0M, www raumplandesign.webs.com
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l. ZONIFICARE FUNCTIONALA
1.1 Unit&ti si subunitdti functionale

La nivelul PUZ, se regdsesc 8 unitati teritoriale de referintd, dupd cu Urmeaza :L i fggf@
s /le-.., .3 ée
¢ SO)‘ .,%. e

CB1 - subzona echipamentelor publice dispersate existente
E1 -subzona echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier si complex rezidential existe

CM1am - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi
maxime de D+P+10, cu conditii speciale de configurare pe malul raului Sasar

CM1m - subzona mixta cu clddiri avand regim de construire continuu sau discontinuu Si indltimi
maxime de P+10

CM2a - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi
maxime de D+P+6

L 5a — subzona locuintelor colective medii (P+5) existente sau nou propuse

F - Subzona activitdtilor legate de culte

Conform P.U.Z. "MALURILE RAULUI SASAR SI ZONA UNIVERSITATII" APROBAT CU HCL NR.

23/2018:
Vspa - spatii publice verzi amenajate aferente Raului Sdsar

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.r 5755 393350/ 0744 612245 com, www.raumplandesign.webs.com



ag/ra
pUlis raumplandsen

PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

Il. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

L5a - subzona locuintelor colective medi (P+4) existente

"l

o

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Tn cazul zonei de blocuri de locuinte colective, exclus loturile 2 si 3

» Locuinte colective;
* Functiuni de loisir si sport in SDa.tLi_dez(C)perite, spatii de joacd pentru copii, tarcuri pentru animale de

companie, skate-park; "”"‘fl':"’ ?::iira;nure;
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» comert, alimentatie publicd, sericii conexe locuirii; P\QS&}

 Functiuni de loisir si sport Tn spatii descoperite,
companie, skate-park;
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a pentru copii, tarcuri pentru animale de

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Tn cazul zonei de blocuri de locuinte colective, exclus loturile 2 si 3

» Se permite schimbarea destinatiei unitdtilor locative de la parterul blocurilor existente ( sau realizarea
unor spatii cu alte functiuni decat locuirea in cazul constructiilor noi), cu conditia ca acestea sa fie
utilizate ca dotdri si functiuni cu acces public necesar sau complementar locurrii colective si sd
functioneze dupd un program prestabilit in intervalul 8:00 - 22:00 (comert alimentar de proximitate cu
suprafata mai micd de 100 mp, activitdti din sfera serviciilor profesionale precum servicii juridice, birou
notarial, de proiectare sau design, cabinete medicale, consiliere, s.a.). Aceste functiuni vor avea acces
separat de cel al locatarilor.

* Sunt permise mansarddrile locuintelor existente cu regim de indltime P+4, in situatia in care expertizele
tehnice permit acest lucru.
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» Sunt admise constructiile de tip rampd sau scard pentru realizarea accesului in spatiile localizate la
parterul blocurilor care au altd functiune decat locuirea, cu conditia ca acestea sa deserveasca exclusiv
circulatiel persoanelor (exclus jardiniere, terase, pergole s.a.)

 Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sd fie integrate vizual in arhitectura ansamblului
si sa nu fie accesibile direct publicului.

» Statii de incdrcare electricd cu conditia ca acestea sd nu fie destinate si utilizdrii ca parcare de resedintd;

« In cazul desfiint&rii unei/unor constructii existente amplasamentul acestora va putea fi edificat in urma
unui PUD aprobat si doar cu constructii cu functiunea de locuinte colectnve sau parcaj supraetajat;

F

Tn cazul loturilor 2 si 3

Gcf

» Se mentin functiunile existente de comert si servicii. Orice noud constructie realizatdpe-a ES?tZ’lsOtUl'l va
fi de locuire colectivd, sau va avea o functiune cu deservire publica din sfera: comert, servicii, SPOTt=si
recreere,

» Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice sa fie tratate
arhitectural astfel incat s fie integrate ca arhitecturd in contextul constructiilor din vecintate. in acest
sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticld, beton aparent, elemente metalice, fatade verzi
sau/sa;

» Statii de incdrcare electricd cu conditia ca acestea sa nu fie destinate si utilizdrii ca parcare de resedintd;

exemple de tratare a fatadelor parcdrilor vizibile din circulaiile publice
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Tn cazul zonei de blocuri de locuinte colective, inclusiv loturile 2 si 3

 Extinderile la parter ale blocurilor de locuinte colective;

* constructii de gargje individuale;

+ (Categorille de activitdti industriale, de productie sau depozitare;

* Statii de intretinere si reparatii auto;

* Statii de alimentare carburant;

 Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

* |Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

 Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

* Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

* Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL &4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In cazul zonei de blocuri de locuinte colective, exclus loturile 2 si 3

in cadrul zonei de blocuri de locuinte colective nu sunt delimitate parcele. in acest caz limita L5a se va
considera limita parcelei pentru calcularea indicatorilor urbanistici, din care se va scddea suprafata loturilor
2 sl 3. Sunt permise supraetajari sau mansarddri pana la un regim de indltime maxim P+5, in cazul in care
structura constructiilor permite astfel de interventii. In aceste cazuri, in vederea construirii se va face o
raportare la intreaga zond din unitatea teritoriald de referinta definitd in plansa de reglementdri urbanistice
propuse din care se va scddea suprafata loturilor 2 si 3, pentru calcularea indicatorilor de utilizare si
ocupare.

In cazul loturilor 2 si 3
S:frafai;a minimd necesard in vederea edificdrii va fi de 300 mp. Modul de amplasare in parcela se va
alia printr-un Plan Urbanistic de Detaliu. Nu sunt permise dezmembradri ale acestor loturi.

idetul Maramureg
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA B
JUDETUL MARAMURES

urmeaza:
- pentru loturi cu suprafata intre 300 si 400 mp - maxim P+2. Deschiderea la stradd minimd va fi de 14

metri.
- pentru loturi cu suprafata intre 400 si 600 mp - maxim P+3. Deschiderea la stradd minimd va fi de 18

metri.
- pentru loturi cu suprafata mai mare de 600 mp - maxim P+4. Deschiderea Iastra/é minima va fi de 20
metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT/S. DE ALINIAMENT

Tn cazul zonei de blocuri de locuinte colective, exclus loturile 2 si 3

constructii noi, cu exceptia celor tehnico-edilitare. Sunt admise supraetajdri ale locuintelor colective
existente sau, in cazul unor dezafectdri, reconstruirea in baza unui PUD aprobat conform legii.

in cazul loturilor 2 si 3
Este permisd amplasarea pe aliniament. in cazul loturilor 2 si 3, amplasarea in cadrul parcelei se va detalia

in cadrul unui Plan Urbanistic de Detaliu.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu este cazul. Terenurile nu dispun de limite laterale si posterioare.

In cazul loturilor 2 si 3 toate fatadele constructiilor propuse se vor trata ca si fatade principale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'UA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distantele minime care se impun intre constructiile nou propuse si intre cele nou propuse si cele existente
vor fi egale cu cel putin indltimea la cornisd/atic a celei mai inalte dintre cele doud. In cazul in care se
intentioneazd amplasarea unor noi constructii la o distanta mai micad se va realiza un studiu de insorire care
sd demonstreze posibilitatea de asigurarea a conditillor de insorire conform OMS 119/2014 cu modificdrile
si completdrile ulterioare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.rt 5+55 393350/ 0744 612245! COM, www.raumplandesign.webs.com
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

Tn cazul zonei de blocuri de locuinte colective, exclus loturile 2 si 3
Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrdrii in constructii pentru a permite interventia prompta
si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.).

Circulatiile carosabile vor fi dublate de circulatii pietonale cu ldtimea minimd de 1,5 metri pe fiecare parte.
Exceptie face circulatia carosabild care deserveste parcarea din spatele blocului SA pentru care se va
realiza o singurd circulatie pietonald adiacentd, intre stada si blocul 9A.

In situatiile in care rezerva de spatiu o permite se recomandd dublarea circulatiilor pietonale de aliniamente
verzi cu latimea minimd de 1,2 metri situate intre partea carosabild si cea pietonald.

In cazul loturilor 2 si 3
Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4 metri
direct dintr-o stradd publica sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciara.

lesirile din parcdri, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand normativele in vigoare si
avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice
in conditii de sigurantd si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrdrii in constructii pentru a permite interventia prompta
si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va realiza in
toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcdrii/gardrii nu si vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existentd a
constructiei, fiind interzisd schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afld la o distantd de max. 500m de terenul pe care
se solicita realizarea constructiel, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmdtoarele cerinte de parcare/garare:

e 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxi;#a(}je 40mp;
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e 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 80mp;
la numdrul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru clddirile
cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitdri bicicletelor, cu o
capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.)
¢ 1loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masd;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsuratd mai mare de
400mp/constructie;

e lanumdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimengar 10% pentru angajati;

Iudb‘;u Mafam

Pentru functiunile de sanatate, servicii medicale: Umc,p,u e
e 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariat; 2 Mare
Anexé Ia PL nrne chij imba are
Pentru functiunile de sport-agrement/turism: Arhitegs e ?oa,L
¢ 1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat; g 2—99 o7

e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o Kuprafata desfdsurata e de
800mp/constructie;
e la numadrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru

clienti/public;

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numdr mai mare de locuri de
parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incdrcare electricd. La toate functiunile prevdzute
de alineatul 1, se va asigura o zond de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitdtilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata de
suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Se interzice stationarea pe suprafete non-carosabile sau nemarcate ca parcare.

Tn cazul zonei de blocuri de locuinte colective, exclus loturile 2 si 3
Parcdrile publice destinate locatarilor si vizitatorilor se vor amenaja de-a lungul circulatiilor pietonale ale
Aleii George Cosbuc, pe un singur rand, cu orientare perpendiculard, paraleld sau la un anumit unghi fatd de

stradd, In functie de disponibilitatea de spatiu. Nu sunt permise amenajdri de parcdri in zonele dintre
office@agorapolis.ro, www.agorapolis.r 5755 393350/ 0744.612245!-COM, www raumplandesign.webs.com
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTZ\ BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,

JUDETUL MARAMURES

blocuri, in afara celor marcate pe planul de reglementari urbanistice. in orice situatie, nu sunt permise locuri
de parcare amenajate la mai putin de 5 metri de ferestrele camerelor de locuit, conform OMS 119/2014,
cu modificdrile si completdrile ulterioare.

AMENDAMENT FORMULAT IN PLENUL SEDINTEI DE CONSILIU LOCAL IN DATA DE 17.08.2022

Pentru functiunile stabilite la art. 12, lit. a, b, si f, (locuire, alimentatie publicd/cazare
temporard (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.), administrative/birouri/financiar-bancare)
se instituie obligativitatea plantdrii parcdrilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 5
locuri de parcare, iar la lit. ¢, d, e, si g, (invatGmaént/sandtate, culturd/culte, sport-
agrement/turism, comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare) se instituie
obligativitatea plantdrii parcdrilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 3 locuri de
parcare.

Pentru parcadrile amenajate la nivelul solului, realizate de cdtre Administratia Publicd Locald
a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare.

Arborii vor fi plantati in ochiuri pdtrate de minim 1.0-1.0m, sau ochiuri circulare de
diametru minim 1.0m, sau fdsii verzi de latime minim 1.0m, iar distanta maximd intre
arbori sd fie 8.0m.

In situatia in care parcdrile se amenajeazd la limitele de proprietate, se va asigura o fasie
verde de minim 0.75-1.0m pe care se vor planta arbusti/gard viu/perdele verzi de protectie.

Arborii vor avea tulpina de minim 5¢cm diametru la plantare si un coronament de minim
4.0m diametru la maturitate.

La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v-a contine tipurile de specii
de arbori propusi cu denumirea stiintificd.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizatd de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din studiul
topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare topografica
realizatd de topografi autorizati.

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.r 4755 393350/ 0744.612245' €
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Se considera demisol un nivel construit al clddiri avand pardoseala nivelul terenului

(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumdtate din indltimea liberd a acestuia si prevdzut cu ferestre in
peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. (P718-99 Normativ
de sigurantd la foc a constructiilor).

Indltimea maxim& admisa a constructiilor va fi de 20 metri, echivalentul unui regim maxim de indltime P+5.
Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maximd, cat si regimul maxim de indltime, prin urmare, nu se
vor putea realiza constructii mai mari de P+5 care sd se incadreze in indltimea maximd admisa.

Tn cazul loturilor private 2 si 3, indltimea maxim& admisi va fi cop%uecah?-bmu_dupé cum
udetul Mardmures

urmeaza: lgupicl:\}'piul
; ” r 4 aia Mare
- pentru Ioturf cu suprafata lntre 300 sf 400 mp - maxym P+2 vizar spre ne = h’ bare
- pentru loturi cu suprafata intre 400 si 600 mp - maxim P+3. nexa la HCL nr. 2
- pentru loturi cu suprafata mai mare de 600 mp - maxim P+4.

Arhitect $ef
Pu?(gqur/?oz\,

Indltimea clédirilor se va masura de la nivelul terenului amenajét in dreptul accesului in interior si pand la
atic sau cornisa.

Respectarea indltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu respectarea
conditiilor de insorire prevdzute de OMS 119/2014, cu madificarile si completdrile ulterioare, atat pentru
locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecindtate.

inéltimea maximé& poate fi depdsitd doar cu constructii tehnice (casa scérii/ liftului, s.a) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri.

Eventualele instalatii de tip releu/antend satelit se vor putea amplasa fdrd restrictii de indltime, insa vor fi
avizate de cdtre entitdtile abilitate conform legii.

Sunt admise subsolurile, insd nu este obligatorie realizarea acestora. Numdrul de subsoluri nu se
normeazd, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturald si de conditiile geotehnice.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmdri realizarea unor ansambluri
compozitionale care sd tind seama de rolul social al strazilor, de particularitdtile si de caracterul general al
zone;

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.r 4755 393350/ 0744 6122451 €0M, www.raumplandesign.webs.com
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARE”, MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip sarpanté sau terasa. in cazul locuintelor existente se admite
posibilitatea realizdrii unor acoperiri noi cu sarpantd si se va studia posibilitatea realizarii unor mansarde
locuibile;

Pentru constructiile situate in aceastd zond se acceptd la propunerea cromaticd a fatadelor doar culorile
prevdzute in Anexa 4 a "Regulamentului local de Arhitecturd si Estetica Urband privind modul de conformare
arhitectural, cromatic i estetic al constructiilor situate in Municipiul Baia Mare", tonuri si nuante de culori in
gamele: alb, crem, gri-bej, caramel.

Este permisd utilizarea i a altor culori saturate, conform Anexei 4 a "Regulamentului local de Arhitecturd si
Estetica Urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al constructiilor situate in Municipiul
Baia Mare", insd doar pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de
contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culori saturate nu vor depdsi 20% din suprafata fatadei.

Sunt permise placajele din piatrd naturald sau din materiale compozite - imitatie de piatrd naturald,
placgjele din caramida aparenta la socluri sau pentru accente.

Pentru invelitori se vor folosi culorile Tn armonie cu cele alese pentru fatade.

Tampldria exterioard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatadd si vor respecta proportiile golurilor,
Impdrtirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original.

Modul de finisare al fatadelor constructiilor noi inserate vor respecta cromatica zonei si reglementdrile
prezentului regulament.

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificdri de culoare, reabilitdri,
schimbarea culorii sau tipului tampldriei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a logiilor, schimbarea
materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea vizuald. Orice
modificare se va realiza integral, la nivel de fatadd, cu acordul tuturor proprietarilor afectati si al asociatiel
de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscdtoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri
special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

Este permisd tratarea diferitd a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publicd s.a. de la nivelurile
demisol si parter, insa aceasta trebuie sa nu creeze o discrepantd vizuald Iz nivelul intregii clddiri.

— Judetul Maramureg
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In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a clddirii, pentru o integrate totald a parcdrilor la
nivel de imagine perceputa.

In orice situatie, modul de finisare al fatadelor constructiilor se va aviza de cétre Cqmisia,ée Arhitecturd si
Estetica Urband a Municipiului Baia Mare.

ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitdti se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a nu
afecta buna desfésurare a acestora. In cazul in care aceasta etapizare nu este posibild, extinderea retelelor
de utilitdti se va face cu o minimd afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii extinderil,
finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie fdcutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor si din spatiile
mineralizate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si dispunerea vizibild
(aeriand) a cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevdzute n
interiorul constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuald a
ansamblului in care se afla;

Fiecare zond va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere si a colectdrii
selective, accesibil din spatiul public. Se recomandd ca spatiile de colectare a deseurilor menajere sd fie
realizate Tngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei
mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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De-a lungul circulatillor pietonale, se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sd ofere umbrd in
timpul zilei pe perioada caldd si care sd contribuie la ameliorarea microclimatului local. Plantarea in zona
intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare pentru conducatorii auto;

Este permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri
pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca
acestea sd permitd trecerea apei cdtre rddacing;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei;

Spatiul liber Tntre frontul clddirii si aliniament va fi amenajat ca spatiu verde decorativ de fatadd sau ca
spatiu pietonal. Acest spatiu nu va fi ingrddit sau va fi ingradit minimal cu arbusti sau vegetatie joasa,
pentru a contribui vizual la imaginea si ambianta zonei.

Se recomandd ca locurile de parcare de la nivelul solului sd se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru
a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafata mineralizatd 50%.

Tn cazul parcelelor destinate edificirii si suprafetelor de domeniu public aferente UTR (spatii interstitiale
in zona locuintelor colective deja constituite)

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din suprafata
fiecdrei zone. Minim doud treimi (20% din suprafata parcelei) se va realiza pe teren natural (considerat teren
cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti), iar restul de pand la o treime
(maxim 10% din suprafata parcelei) se poate realiza ca terase verzi, dale inierbate s.a. Toate spatiile verzi
vor fi prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa

recuperata din alte surse decat cea din reteaua depﬁeﬁm%bm meteorice, s.a).

Municipiul
Baia Mare

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI spre neschimbare
HCL nroi./ L.,
Nu sunt permise imprejmuiri. Sunt permise delimyugn s wu a.'béfnl%ﬁ'gﬁsau vegetatie joasd, cu scopul de a

delimita zone cu utilizare diferitd, insd se va as pietonilor in tot domeniul
public. Terenul situat Tntre constructii si limitele Jaterale si aliniament se va amenaja intr-o maniera astfel
incat sa participe vizual la ambianta strdzii George Cosbuc, respectiv a strazii Cuza Voda.

In situatia delimitérilor cu arbusti, indltimea acestora nu va depdsi 1,5 metri. Se vor utiliza arbusti din specii
precum buxus sempervirens, Prunus laurocerasus, Hibiscus Syriacus si Hibiscus x “Resi”, Euonimus fortunei sau
aureq, Carpinus betuluis pentru densitatea coronamentului si a posibilitatilor de toaletare variate.
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Exemple de imprejmuiri cu arbusti decorativi

Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizatd, a gardurilor opace din

structurd metalicd, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

SECTIUNEA IIIl: POSIBILITATI MAXIME DE Of

CUPARE SIUTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a clddirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include Tn suprafata construitd - (POT = mp AC
/mp teren * 100)

Tn cazul zonei de blocuri de locuinte colective, exclus loturile 2 si 3

In cazul UTR L5a, calculul POT se va realiza la nivel de zond, pentru fiecare dintre cele 2 zone definite

conform plansei de reglementadri urbanistice propuse. Se va respefta un POT maxim dupd cum urmeaza:
POT maxim = 30%

Tn cazul loturilor 2 si 3
POT maxim = 40%.
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdsurata (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau
in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

In cazul UTR L5a, calculul CUT se va realiza la nivel de zond, pentru fiecare dintre cele 2 zone definite
conform plansei de reglementri urbanistice propuse. In cazul celor doud loturi proprietate privatd indicats
in plansa de reglementari urbanistice, indicatorul se va raporta la conturul parcelei. Se va respecta un CUT
maxim dupd cum urmeaza:

CUT maxim = 1,5 mp adc/mp teren

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldri,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazad in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii congfructi.

™ Tudetul Maramures
Municipiul
Baia Mare

Vizat spre ne hlmbare

nexa la HCL nr.. A~ .I ................
Arhitect Sef
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Municipiul
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA Baia Mare :
Vizat spre neschimbare

233./.20 e
Anexa la HCA-“:‘\'I’ZDC% Sof 0

Poz a4q72 /(20

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

* Functiuni comerciale si de alimentatie publicd: comert cu amanuntul de produse alimentare si
nealimentare, restaurante, cafenele, baruri, cofetdrii etc.

* Functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firmd/companie, institutii
publice etc;

* Servicii cu acces public (finante, banci, consultantd, proiectare, design, tiparire, multiplicare, formare
profesionald, asistentd tehnicd, comunicatii, sdli conferinte, servicii postale, curierat, agentie de turism,
intretinere corporald, manufactura fing, croitorie s.a.);

* Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistentd juridicd, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri de consultantd, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnicd dentard, ateliere de
croitorie sau alte activitdti manufacturiere care nu genereazd zgomot si nu genereaza noxe, saloane de
infrumusetare si intretinere corporald etc);

* Functiuni turistice: hoteluri, moteluri, hosteluri, pensiuni, si agentii de turism etc.;

 Functiuni de recreere si petrecere a timpului liber in aer liber sau in interior;

* Functiuni de loisir si sport Tn spatii acoperite sau descoperite, sald de antrenament pentru diferite
Sporturi, sald de fitness si intretinere corporald, centru SPA, piscine acoperite sau descoperite, spatii de
joaca pentru copii;

+ functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc;

* Functiuni din sfera activitdtilor culturale;

 unitdti de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (cresd, gradinitd, scoald, afterschool,
centru de formare profesionald etc);

 Parcaje auto si statii de incdrcare electrica;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.r 575> 393350/ 0744 612245 €OM, www.raumplandesign.webs.com
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* Locuinte colective sunt admise doar in etajele superioare (exceptie parter unde sunt admise functiuni cu
destinatie publica conform articolului 1);

* echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sd nu fie vizibile din stradd,
sau sd fie integrate in ansamblul imobilului;

* Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatile publice sa fie tratate
arhitectural astfel incat s fie integrate ca arhitecturd in contextul constructiilor din vecinétate. in acest
sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticld, beton aparent, elemente metalice, fatade verzi
sau/sa;

» In cazul existentei unor functiuni destinate publicului la parterul blocurilor de locuit acestea vor avea un
acces separat de cel al locatarilor;

« In cazul constructiilor care propun spatii comerciale cu suprafete mai mari de 500 mp la etajele
inferioare se va stabili un regulament de ordine interioard in vederea utilizdrii spatiilor de parcare
destinate functiunii comerciale de cdtre rezidenti. in acest sens, in baza unui regulament de ordine
interioara si a unui acord/contract, in afara orelor de program cu publicul al spatiului comercial, rezidentii

vor putea utiliza locurile de parcare destipate spatiului comercial. Scopul acestei conditii este acela de a
maximiza utilizarea unui spatiusiar | Imp ] e parcdrile ar putea fi neutilizate.
4 udetul Maramures

Municipiul
, Baia Mare
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZ Vizat spre neschimbare
Anexa la HCL nr o>, 281 1.
* Locuinte individuale; Ariiect gef
* Activitdti productive poluante, cu ris wdtraficul general;

* Depozitare en-gros;

* Depozitare de materiale refolosibile;

* Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

* Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

* Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

* Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL &4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
office@agorapolis.ro, www.agorapolis.rt 0722.393350/ 0744 612245!-com, www.raumplandesign.webs.com
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pot admite Autorizatii de Construire doar pentru intretinerea clddirilor existente (refatadizdri, intretinere

fatade existente, refacere/intretinere invelitori etc) In situatia solicitdrii ungr Autorizatii de Construire
pentru constructii noi pe o parceld se poate edifica 0 noud construcfl gorirery’ meste simultan

ddramurey’
urmdtoarele conditii: g‘:gl%glrul
c
Vizat s i
. are o suprafatd minimd de 2000 mp si dispune de cel putin a{gggglgﬁ%ﬁ%%de re de
minim 30 m; Arhitect Sef
POLSS7/20 2

Loturile care nu indeplinesc aceastd conditie vor putea fi edificate doar in urma unor operatiuni cadastrale
de comasare. Organizarea parcelelor propusd in zona CM1am este ilustrativd si sugereazd o modalitate
optima de reorganizare a parcelelor luand in calcul regimul juridic existent, nevoile de circulatii si caracterul
propus din punct de vedere spatial - volumetric in zona raului Sdsar. Aceasta nu are caracter obligatoriu.
Orice parceld rezultatd in urma unui proces de comasare si/sau dezmembrare de loturi se va supune, in
vederea edificdrii, prezentului Regulament.

Conturul edificabil marcat pe plan este ilustrat in baza parceldrii existente la momentul elabordrii
documentatiei si poate fi obiectul unor modificdri ulterioare, atat timp cat se respectd conditile de
construibilitate de la articolul 4. Conturul edificabil va fi determinat prin aplicarea retragerilor laterale,
posterioare si fatd de aliniament pentru fiecare parceld nou determinata.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Spre strada George Cosbuc, fatd de aliniamentul actual al parcelelor se va respecta o distantd suficientd
astfel incat sa poata fi realizate un drum colector paralel cu strada George Cosbuc (cu ldtimea de 5,5 metri),
un rand de parcdri perpendiculare pe stradd (cu Idtimea de 5 metri) si un trotuar pietonal de minim 2 metri
intre constructiile viitoare si drumul colector. Astfel, se va respecta o retragere minimd de 12,5 metri fata
de aliniamentul existent la strada George Cosbuc.

in zona loturilor cu nr cadastrale 100649 si 119467, din cauza aliniamentului retras fatd de cel al parcelelor
similare de pe strada George Cosbuc si al traseului neliniar al aliniamentului existent, retragerea fatd de
aliniament are valori cuprinse intre 5 metri si 0,4 metri, conform plansei de reglementdri urbanistice.

Limita dinspre Raul Sdsar se constituie ca aliniament, iar fatadele orientate cdtre Raul Sdsar vor fi tratate
ca fatade principale. Fatd de aliniamentul de la Raul Sdsar se va respecta o retragere minima de 12 metri.

in zona lotului cu nr cadastral 116950 (magazinul Kaufland), avand in vedere aliniamentul neregulat, se va
office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ri 5755 393350/ 0744.6122454-c0M, www.raumplandesign.webs.com
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respecta o retragere minima fatd de aliniament cuprinsd intre 12 metri si 22 metri, conform plansei de
reglementdri urbanistice.

Nu se vor realiza fronturi continue izolate, cuplate sau insiruite mai lungi de 60 metri mdsurati la nivelul
parterului la niciunul dintre aliniamente. In cazul in care dimensiunea loturilor admite fronturi mai lungi de
60 metri, acestea se vor intrerupe la nivelul parterului de ganguri/coridoare de acces cdtre interiorul lotului.

va v

Dimensiunea intreruperii va fi de minim 5 metri latime, pe toatd indltimea nivelului parter.

In spatiul dintre retragerea minimad si aliniamentul spre strada George Cosbuc sunt permise amenajarea de
parcdri la sol, terase parter ale spatiilor de alimentatie publicd (acolo unde alimentatia publicd este
functiune admisd) cu conditia ca acestea sa fie structuri constructive individuale, sd nu depdseasca &4 metri
indltime, iar acoperirea sd fie retractabild si nepermanentd (pergold, marchiza etc), amenajdri peisagistice
glc.

in spatiul dintre retragerea minimd si aliniamentul spre Raul Sdsar sunt permise amenajarea de circulatii
pietonale, piste ciclabile, spatii verzi, terase parter ale spatilor de alimentatie publicd (acolo unde
alimentatia publicd este functiune admisd) cu conditia ca acestea sd fie structuri constructive individuale, sa
nu depdseascd 4 metri indltime, iar acoperirea sd fie retractabild si nepermanenta (pergold, marchiza etc),
amenajdri peisagistice etc..

Este permisa realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet ingropate
pe portiunea dintre aliniament si retragerea minimd, adicd sa nu depdseasca nivelul de cdlcare al terenului
amengjat din jurul constructilor pe care le deservesc. Este permisd amplasarea instalatiilor tehnice de
ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minimd, cu conditia ca
acestea sd fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urband si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minimd si aliniament,
cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o maniera urband si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil
din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

In plansa de reglementdri urbanistice au fost marcate culoare non-aedificandi in vederea realizarii unor
culoare publice pietonale intre zona strdzii George Cosbuc si promenada de-a lungul Raului Sdsar. Aceste
culoare de circulatie vor avea un caracter public si nu se va ingrddi accesul pietonilor de-a lungul lor.

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.r 5755 393350/ 0744 6122454 #ﬁ, www.raumplandesign.webs.com
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Fatd de limitele laterale de proprietate aflate de-a lungul culoarelor non-aedificandi, marcate pe plansa
de reglementarl urbanistice propuse, se va respecta o retragere minima echivalentd cu 1/4 metri din
indltimea fatadei, dar nu mai putin de 8 metri. in spatiul dintre retragerea minimé si limitele laterale sau
posterioare este permisd amenajarea de parcari la sol, circulatii carosabile, accesuri in parcarea subterand,
amenajdri peisagistice etc.

Cétre limitele laterale care nu se afla pe culoare non-aedificandi, conform plansei de reglementari
urbanistice, se va respecta o retragere minimad echivalenta cu 1/4 metri din indltimea fatadei, dar nu mai
putin de 8 metri pentru corpurile de cladire cu un regim de indltime mai mare de P+1. in spatiul dintre
retragerea minima de 8 metri si limita laterald este admisd construirea pand la limita laterala de
proprietate exclusiv pand la un regim de indltime P+1. Este admisa alipirea |a limita laterald de proprietate
pand la nivelul P+1 pe toatd lungimea limite cuprinsd intre retragerile minime impuse fatd de aliniamentele
propuse cdtre raul Sdsar si strada George Cosbuc. Alipirea se va putea realiza, in conditiile legii, cu acordul
vecinului/vecinilor cu care se realizeaza limita comund. In cazul in care nu se doreste alipirea la limita
laterald de proprietate, n spatiul dintre retragerea de 8 metri fata de limita laterald si limita laterald, se va
putea edifica un corp de cadire cu un regim maxim de indltime P+1 retras fatd de limita laterald de
proprietate cu minim 3 metri.

Este permisd realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea sd fie complet ingropate
pe portiunea dintre limitele laterale sau posterioare si retragerea minimd, adicd sd nu depdseasca nivelul
de cdlcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisd amplasarea
instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane Tn spatiul dintre aliniament si retragerea
minimd, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual
in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limitele
laterale sau posterioare, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd urband si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

In situatia n care pe o parceld invecinatd nu se afld edificatd o constructie in simularea pentru studiul de
insorire se va realiza o constructie cu ndltime si retrageri similare celei propuse pe lotul care necesitd
elaborarea studiului.

in situatia in care pe o parceld invecinatd se afld o constructie dintre cele existente de la momentul realizarii

prezentului PUZ si pentru care nu a fost solicitatd o Autorizatie de Desfiintare, retragerea minimd care se

va respecta fatd de limita de proprietate va fi 8 metri, insd se va reduce regimul de indltime maxim admis
office@agorapolis.ro, www.agorapolis.r 575 393350/ 0744 6122451-C0M, www.raumplandesign.webs.com
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astfel incat intre constructia existentd mentinutd si constructia nou propusd sd nu existe mai mult de doud
niveluri diferentd. Ulterior desfiintdrii constructiei existente, se admite supraindltarea constructiel propuse
pana la regimul de indltime maxim admis conform articolului 10.

Pe culoarele marcate in plansa de reglementdri urbanistice ca si culoare non-aedificandi intre retragerea
laterald minimd si limita de proprietate laterald nu sunt admise constructii sau parti ale constructiilor. Se va
asigura accesul neingradit publicului intre strada George Cosbuc si promenada Raului Sdsar. Sunt admise
amenajdri peisagistice, mobilier urban si mobilier aferent teraselor de alimentatie publica. Sunt admise, de
asemenea, circulatii ocazional carosabile si parcdri, in conditiile Articolului 8.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parceld se permite realizarea mai multor constructii. Sunt permise constructiile alipite. n situatia in
care constructiile se dispun izolat, distantele minime care se impun intre constructiile nou propuse si intre
cele nou propuse si cele existente vor fi egale cu cel putin un sfert din indltimea la cornisd/atic a celei mai
inalte dintre cele doud.

in cazul parcelelor in care sunt edificate locuinte colective, la conditiile mai sus mentionate se va adduga si
conditia asigurdrii normelor de nsorire prevdzute in OMS 119/2014, cu modificdrile si completdrile
ulterioare. In acest sens, se va elabora un studiu de insorire prin care se va proba posibilitatea asigurdrii
conditiilor de iluminare naturald.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu ldtimea de 4 metri
direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legald inscrisd in Cartea Funciard. Accesul carosabil din
strada George Cosbuc pentru loturile situate ntre magazinul Kaufland si Parohia Sf. losif se va realiza prin
intermediul unui drum colector paralel cu carosabilul strdzii George Cosbuc.

lesirile din parcdri (subterane, la sol sau supraterane), acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in
traficul carosabil de pe strdzile publice in conditii de sigurantd si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea constructilor pentru a permite interventia prompta si
sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulanta, s.a.).

Pe fiecare lot se va asigura circulatia pietonald neobstructionatd intre malurile raului Sasar si bulevardul

George Cosbuc, de-a lungul culoarelor non-aedificandi marcayn plansa de reglementdri urbanistice. Se
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promenada Raului Sdsar. Este admisd amenajarea de parcdri auto intrésmastadterald de proprietate si
constructie in zonele marcate ca si culoare non-aedificandi, cu conditia ca zona parcdrilor si aleea de acces
sa fie realizate ca spatiu comun (“shared space”) pentru pietoni si autovehicule, iar pavajul sa asigure
trecerea autospecialei pentru stingerea incendiilor (tonaj greu). In situatia unei amenajéri “shared space”,
culoarul de trecere auto poate fi realizat intre constructie si parcdrile auto sau si intre parcdrile auto si limita
de proprietate, in functie de disponibilitatea de spatiu a fiecdrui lot si de solutia de amenajare arhitecural-
peisagistica. In situatia in care nu sunt amenajate circulatii auto, pavajul circulatiilor pietonale va fi
dimensionat corespunzdtor sustinerii greutdtii autospecialelor de mare tonaj.

De-a lungul promenadei pietonale adiacentd Raului Sdsar, nu este admis accesul carosabil public la cota
nivelului de cdlcare al terenului amenajat exterior. Este admis accesul carosabil in subsolul/demisolul
constructiei prin zona dinspre raul Sdsar, insd accesul se va realiza ingropat sau acoperit, astfel incat sa fie
asiguratd trecerea pietonald directd din parterul constructiei cdtre promenada de-a lungul Sasarului. Din
conditii de securitate la incendiu, in situatia Tn care este necesard asigurarea accesului in zona promenadei
a mijloacelor de interventie, pavajul zonei de promenadd va fi dimensionat corespunzator sustinerii
greutdtii autospecialelor de mare tonaj. Nu sunt admise parcari publice la sol in spatiul dintre frontul
constructiei dinspre raul Sdsar silimita de proprietate dinspre Sdsar.

In dreptul podului pietonal peste Raul Sasar (zona Kaufland), intre pod si sﬁda George Cosbuc se va pdstra

un culoar non-aedificandi cu latimea minimd de 20 metri care va fi ena;aﬁmemaimqul e pietorn Palé de
- . Gl unic

promenada si spatii verzi adiacente. Baia Mg'rl;
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Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proi
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

rcajelor
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va realiza in
toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcdrii/gardrii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existentd a
constructie, find interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeazd constructia autorizatd sau pe terenuri care se afld la o distantd de max. 500m de terenul pe care
se solicitd realizarea constructiel, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.
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Se vor respecta urmdtoarele cerinte de parcare/garare:

» 1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maximd de 40mp;

e 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 80mp;

e 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 80mp;
la numadrul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru clddirile
cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitdri bicicletelor, cu o
capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.)
e 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masd;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsuratd mai mare de
400mp/constructie;
e |la numadrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile de Tnvatamant/sanatate:
e 1 locde parcare/garare pentru 4 salariati;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratda mai mare de
600mp/constructie;
e La numdrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru
clienti/public;

Pentru functiunile de culturd/culte:
¢ 1 locde parcare/garare pentru 1 salariat;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsurata mai mare de
600mp/constructie;
e la numdrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru
clienti/public;

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
¢ 1 locde parcare/garare pentru 1 salariat;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsuratd mai mare de
800mp/constructie;
e la numadrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru
clienti/public;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare:
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e 1locde parcare/garare pentru 15 salariati;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

e 1loc de parcare/garare la 30mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati mai mari de
2000mp;

e 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfdsuratad a constructiei pentru unitati intre
1000-2000mp;

e 1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000mp;

e 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfdsurata a constructiei pentru unitati mai mici
de 500mp;

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numdr mai mare de locuri de
parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile prevdzute
de alineatul 1, se va asigura o zond de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitdtilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata de
suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

AMENDAMENT FORMULAT IN PLENUL SEDINTEI DE CONSILIU LOCAL IN DATA DE 17.08.2022
e Pentru functiunile stabilite la art. 12, lit. a, b, si f, (locuire, alimentatie publicd/cazare
temporard (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.), administrative/birouri/financiar-bancare)
se instituie obligativitatea plantdrii parcdrilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 5
locuri de parcare, iar la lit. ¢, d, e, si g, (invdtdmént/sdndtate, culturd/culte, sport-
agrement/turism, comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare) se instituie
obligativitatea plantdrii parcdrilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 3 locuri de

parcare.
e Pentru parcdrile amenajate la nivelul solului, realizate de cdtre Administratia Publicd Locald
a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare.
e Arborii vor fi plantati in ochiuri pdtrate de minim 1.0-1.0m, sau ochiuri circulare de
diametru minim 1.0m, sau fdsii verzi de Idtime minim 1.0m, iar distanta maximd intre
arbori sd fie 8.0m.
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e In situatia in care parcdrile se amenajeazd la limitele de proprietate, se va asigura o fésie
verde de minim 0.75-1.0m pe care se vor planta arbusti/gard viu/perdele verzi de protectie.

e Arborii vor avea tulpina de minim 5cm diametru la plantare si un coronament de minim
4.0m diametru la maturitate.

e La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v-a contine tipurile de specii
de arbori propusi cu denumirea stiintificd.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizatd de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din studiul
topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare topograficd
realizatd de topografi autorizati.

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public

Se considerd demisol un nivel construit al clddiri avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) Inconjurdtor cu maximum jumdtate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre in
peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ
de sigurantd la foc a constructiilon.

Indltimea maxim& admis& a constructiilor, va fi de 36 metri, echivalentul unui regim maxim de indltime
D+P+10. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, cat si regimul maxim de Tndltime, prin
urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P+10 care sd se incadreze in indltimea maxima
admisd.

Se propune realizarea unor imobile Tn sistem terasat, cu orientarea etajelor retrase cdtre Raul Sasar. Prin
urmare, indltimea maximd de 36 metri (D+P+10) este permisd la fronturile cu vedere spre strada George
Cosbuc. Cdtre Raul Sdsar, indltimea maximd nu va depdsi 25 metri (D+P+6). Descresterea/Cresterea in
indltime se va realiza cu cate un nivel retras o datd, pe directia nord-sud, cu o retragere minimd de 3 metri
fatd de etajul anterior.

Se impune realizarea unui regim minim de indltime, avand in vedere caracterul zonei si localizarea in cadrul
orasului. Astfel, se impune un regim de indltime minim P+4, (indltime minimd echivalenta de 16 metri)

catre strada George Cosbuc.
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Indltimea cladirilor se va mésura de la nivelul terenului amenaja | Ului T interior si pan
atic. Indltimea maxima poate fi depdsitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a) sau instalatii
(de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri.
Eventualele instalatii de tip releu/antend satelit se vor putea amplasa fara restrictii de indltime, Tnsd vor fi

avizate de cdtre entitatile abilitate conform legii

Se admit subsolurile si numadrul acestora nu se normeazd, acestea urmand a fi stabilite de solutia
arhitecturald si de conditiile geotehnice. Sunt admise demisolurile, insa nu se impune realizarea acestora.

in zonele dintre limitele laterale de proprietate si retragerea laterald minimé (8 metri), pe culoarele unde nu
s-au impus zone non-aedificandi, conform plansei de reglementari urbanistice, este admisa construirea
pand la limita laterald de proprietate exclusiv pentru constructii P+1 cu indltimea maxima egald cu regimul
de indltime P+1 al constructiei principale.

in cazul intentiei de edificare a terenurilor libere situate la est de terenul cu nr postal 48 de pe strada
George Cosbuc (Spitalul Euromedica), pe perioada de existentd a constructiilor de parcela invecinatd si
fard a exista o Autorizatie de Desfiintare emisa in vederea eliberdrii terenului, indltimea maxima a
constructiei propuse nu le vor putea depdsi cu mai mult de doud niveluri pe cele existente de la nr. 48.
Astfel, regimul de Tndltime maxim admis pe terenul situat la est de imobilul de la nr 48 va fi de maxim
P+5 (maxim 6 niveluri supraterane) sau echivalentul uneiinaltimi maxime de 20 metri masurati de la cota
terenului amenajat si pana la cornisa. Se vor mentine conditiile de regim minim de inaltime la strada
George Cosbuc si de regim maxim admis spre aliniamentul de la Raul Sasar.

Respectarea indltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu respectarea
conditiilor de insorire prevdzute de OMS 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, atat pentru
locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecindtate. In situatia in care pe o parceld
invecinatd nu se afld edificatd o constructie in simularea pentru studiul de nsorire se va realiza o
constructie cu indltime si retrageri similare celei propuse pe lotul care necesitd elaborarea studiului.

Aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si se va urmdri realizarea unor ansambluri
compozitionale care sd tind seama de particularitdtile si de caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa circulabild sau necirculabild.

Se permite amplasarea firmelor luminoase pe fatadele constructiilor, cu conditia ca intensitatea acestora
sd poatd fi ajustata pe parcursul serii/noptii, pentru a nu afecta conditiile de condus pe strdzile publice si
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pentru a nu afecta locuirea, atat existentd, cat si pe cea propusd. Solutile de amplasare a firmelor
luminoase si a reclamelor statice vor fi studiate si aprobate in cadrul serviciului specific din cadrul
administratiei publice.

Pentru constructiile situate Tn aceastd zond se acceptd la propunerea cromaticd a fatadelor doar culorile
prevdzute In Anexa & a "Regulamentului local de Arhitecturd si Esteticd Urband privind modul de conformare
arhitectural, cromatic si estetic al constructiilor situate in Municipiul Baia Mare", tonuri si nuante de culori in
gamele: alb, crem, gri-bej, caramel.

Este permisd utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4 a "Regulamentului local de Arhitecturd si
Estetica Urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al constructiilor situate in Municipiul
Baia Mare", insa doar pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de
contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culori saturate nu vor depdsi 20% din suprafata fatadei.

Sunt permise placajele din piatra naturald sau din materiale compozite - imitatie de piatrd naturald,
placajele din cdramidd aparenta la socluri sau pentru accente.

Pentru invelitori se vor folosi culorile in armonie cu cele alese pentru fatade.

Tampldria exterioard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromaticd cu nuantele din fatadd si vor respecta proportiile golurilor,
impdrtirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original.

Modul de finisare al fatadelor constructiilor noi inserate vor respecta cromatica zonei si reglementdrile
prezentului regulament.

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificdri de culoare, reabilitdri,
schimbarea culorii sau tipului tampldriei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor, schimbarea
materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea vizuald. Orice
modificare se va realiza integral, la nivel de fatadd, cu acordul tuturor proprietarilor afectati si al asociatiel
de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiel.

Este strict interzisda amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscdtoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri
special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

Este permisd tratarea diferitd a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publicd s.a. de la nivelurile
demisol si parter, insd aceasta trebuie sa nu creeze o discrepantd vizuald la nivelul intregii clddiri.
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in cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadefe-atestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totald a parcdrilor la

nivel de imagine perceputa.
lluminatul exterior se va proiecta si realiza astfel incat sd nu prezinte fascicule de lumind orientate in sus.

In orice situatie, modul de finisare al fatadelor constructiilor se va aviza de citre Comisia de Arhitecturd si
Esteticd Urband a Municipiului Baia Mare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, conform necesitdtilor activitatii acestora.
Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu n subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile
verzi de aliniament, aferente cdilor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a nu
afecta buna desfésurare a acestora. In cazul in care aceasté etapizare nu este posibild, extinderea retelelor
de utilitdti se va face cu o minimd afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizérii extinderil,
finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii. Se va asigura
evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatile mineralizate si
din spatiile inierbate;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevdzute Tn interiorul constructiilor li se
va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuald a ansamblului Tn care se afld.
Echipamentele tehnice se vor amplasa, cu precddere, pe acoperisul/terasa constructiei, in subteran, in
firide special concepute pentru acestea, sau in interiorul constructiei, in functie de conditiile tehnice ce
operare si necesitati de interventie asupra acestora.

Fiecare parceld va dispune de un spatiu destinat colectdrii degeurilor menajere si a colectdrii selective. Se
recomandd ca spatile de colectare a deseurilor mengjere sa fie realizate ingropat, cu platforme
mecanizate, sau in constructii inchise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei mirosurilor Si
Tmprdstierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice).

Fatd de conditiile de amplasare a constructiilor prevdzute in Regulamentul Local de Urbanism Propus, se
vor respecta si conditile impuse de zonele de protectie si sigurantd ale retelelor si instalatiilor edilitare

\
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JUDETUL MARAMURES

existente si proiectate conform normativelor si legislatiei in vigoare al cdror amplasament nu a putut fi
identificat cu exactitate la momentul elabordrii PUZ, sau care nu au facut obiectul detalierii pentru etapa de
proiectare Plan Urbanistic Zonal. De asemenea, in situatia in care, in vederea edificdrii vor fi necesare
relocdri, dezafectdri sau devieri de retele edilitare, operatiunile in cauzd se vor realiza fard afectarea
consumatorilor existenti din retea. Traseele nou propuse ale retelelor vor beneficia de conditii de protectie
sl siguranta prevdzute de normativele in vigoare. Zonele maxime edificabile ale loturilor vor fi influentate de
zonele de protectie si sigurantd ale retelelor edilitare existente si propuse.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

De-a lungul strazii George Cosbuc circulatiile pietonale vor fi mdrginite spre strada de plantatii de arbori de
aliniament care sd ofere umbrd in timpul zilei pe perioada caldd si care sd contribuie la ameliorarea
microclimatului local. Plantarea Tn zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de
vizibilitate necesare pentru conducatorii auto.

Este permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri
pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca
acestea sa permitd trecerea apei cdtre raddcind.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sd se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei. Spatiul liber intre frontul cladirii si
aliniament va fi amenajat ca spatiu verde decorativ de fatada sau ca spatiu pietonal. Acest spatiu nu va fi
ingrddit sau va fi ingradit minimal, pentru a contribui vizual laimaginea si ambianta zonei.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sd se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru
a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafata mineralizatd 50%.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 15% din suprafata
fiecdrei parcele, dar nu mai putin de 2mp/locuitor, conform RGU. Minim doud treimi din aceastd suprafatd
(10% din suprafata parcelei) se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2
metri care permite crestere arborilor Tnalti), iar restul de pand la o treime din aceasta suprafatd (5% din
suprafata parcelei) se poate realiza ca terase verzi, dale inierbate, jardiniere s.a. Toate spatiile verzi vor fi
prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata
din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apd potabild (ape meteorice, s.a.)

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Judetul Maramure

Municipiul
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scopul de a realiza delimitdri vizuale, insd se va asigura accesul neobstructionat pitonilor intre promenada
adiacentd malurilor Raului Sdsar si strada George Cosbuc. Terenul situat intre constructii si limitele laterale
si aliniament se va amenaja intr-o maniera astfel incat sa participe vizual la ambianta strdzii George
Cosbuc, respectiv a malurilor Raului Sasar.

in situatia delimitérilor cu arbusti, indltimea acestora nu va depési 1,5 metri. Se vor utiliza arbusti din specii
precum buxus sempervirens, Prunus laurocerasus, Hibiscus Syriacus si Hibiscus x "Resi", Euonimus fortunei sau
aureq, Carpinus betuluis pentru densitatea coronamentului si a posibilitdtilor de toaletare variate.

Exemple de imprejmuiri cu arbusti decorativi

Sunt permise bariere pentru restrictionarea autovehiculelor pe lot.

Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizatd, a gardurilor opace din
structura metalicd, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a clddirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la
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nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd - (POT = mp AC
/mp teren * 100)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdsuratd (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau
in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pand la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si @ podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 4 mp adc/ mp teren

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldri,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addaugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructi.

detul Maramures
Municipiul
Baia Mare
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE Vizat spre neschimbare
R Anexa la HCL nr,..-2, fﬁl ZD.Z,Z..
In cazul zonei de blocuri de locuinte colective, exclus lotul 1: R‘;"“ect Sef
« locuinte cu partiu obisnuit; %3917—/ 22

Tn cazul lotului 1:

comert cu amanuntul, servicii,

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

agentii de turism;

restaurante, cofetarii, cafenele etc; - loisir si sport in spatii acoperite; - parcaje la sol si multietajate;
Servicii cu acces public (finante, banci, consultantd, proiectare, design, tipdrire, multiplicare, formare
profesionald, asistenta tehnicd, comunicatii, agentie de turism, intretinere corporald, manufacturd
find, croitorie s.a.);

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Tn cazul zonei de blocuri de locuinte colective, exclus lotul 1:

* toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare specific;

» se admit activitdti in care accesul publicului la parterul clddirilor nu este liber numai cu conditia ca
acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de 40.0 metri si sd nu fie invecinate mai mult de doua
astfel de cladiri;

+ Sunt permise urmdtoarele functiuni, cu conditia localizdrii acestora exclusiv la parterul blocurilor si care
functioneaza dupd un program maxim cuprins intre orele 8:00 si 22:00:

* locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
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* servicii sociale, colective si personale;

* comert cu amdnuntul;

 agentii de turism;

* restaurante, cofetdrii, cafenele etc; - loisir si sport in spatii acoperite; - parcaje la sol si multietajate;

* Servicii cu acces public (finante, banci, consultantd, proiectare, design, tipdrire, multiplicare, asistenta
tehnica, servicii postale, curierat, agentie de turism, intretinere corporald, manufacturd find, croitorie
sal;

« In cazul existentei unor functiuni destinate publicului la parterul blocurilor de locuit acestea vor avea un
acces separat de cel al locatarilor;

* Sunt admise supraetajdri cu un etaj sau mansardari ale locuintelor existente cu regim P+4 in situatia in
care expertiza tehnicd valideazd aceastd posibilitate;

* Sunt admise constructille de tip rampda sau scard pentru realizarea accesului in spatiile localizate la
parterul blocurilor care au altd functiune decat locuirea, cu conditia ca acestea sd deserveasca exclusiv
arculatiel persoanelor (exclus jardiniere, terase, pergole s.a)

» Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sd fie integrate vizual in arhitectura ansamblului
si sa nu fie accesibile direct publicului.

* Statii de incdrcare electricd cu conditia ca acestea sd nu fie destinate si utilizdrii ca parcare de resedintd;

« In cazul desfiint&rii unei/unor constructii existente amplasamentul acestora va putea fi edificat in urma
unui PUD aprobat si doar cu constructii cu functiunea de locuinte colective sau parcaj supraetajat;

- -
'm
1

......

exemple de tratare a fatadelor parcdrilor vizibile din circulatiile publice

Tn cazul lotului 1:

* Se mentin functiunile existente de comert si servicii. Orice noud constructie realizatd pe aceste loturi va
avea o functiune conform articolului 1.

* Statii de incdrcare electricd si parcdri la sol, cu conditia ca acestea sd nu fie destinate si utilizdrii ca
parcare de resedintd;

Judetul Maramures
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ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

* Locuinte individuale;

* gargje individuale;

* se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai micd de
100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

« Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

» Depozitare en-gros sau mic gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;

* Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

* Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

* Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

* Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL & - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Tn cazul lotului 1

Parcela edificatd la momentul elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul
desfasurrii activitétilor in constructia existentd sau pand la demolarea constructiei. In situatia solicitarii
unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi pe parceld se poate edifica o noud constructie doar in
baza PUD dacd are o suprafatd minima egala cu ea de la momentul elabordrii prezentei documentatii: 180
mp.

Tn cazul zonei de blocuri de locuinte colective, exclus lotul 1

In cadrul zonei de blocuri de locuinte colective nu sunt delimitate parcele. in acest caz limita CM1m se va
considera limita parcelei pentru calcularea indicatorilor urbanistici. Orice intentie de edificare a unei clddiri
noi, cu exceptia celor tehnico-edilitare, se va putea realiza in baza unui PUD aprobat conform legii.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Tn cazul zonei de blocuri de locuinte colective, exclus lotul 1

Se mentine aliniamentul existent. Nu sunt admise extinderi ale parterului blocurilor de locuinte sau ale
constructii existente care modifica aliniamentul.

Tn cazul lotului 1
Este permisd amplasarea pe aliniament. In cazul lotului 1 amplasarea in cadrul parcelei se va detalia in

cadrul unui Plan Urbanistic de Detaliu.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

in cazul zonei de blocuri de locuinte colective, exclus lotul1, nu este cazul. Terenurile nu dispun de limite
laterale si posterioare.

in cazul lotului 1 toate fatadele constructiilor propuse se vor trata ca si fatade principale. Orice constructie
noud va fi aprobata in baza unui PUD.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distantele minime care se impun intre constructiile nou propuse si intre cele nou propuse si cele existente
vor fi egale cu cel putin indltimea la cornisd/atic a celei mai inalte dintre cele doud. Tn cazul in care se
intentioneazd amplasarea unor noi constructii la o distantd mai micd se va realiza un studiu de insorire care
sd demonstreze posibilitatea de asigurarea a conditiilor de insorire conform OMS 119/2014 cu modificdrile
si completdrile ulterioare.

in cazul lotului 1 nu se admit mai multe constructii pe acelasi lot.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrdrii in constructii pentru a permite interventia promptd
si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.).
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situatiile n care rezerva de spatiu o permite se recomandd dublarea circulatilor pietonale de aliniameqjé
verzi cu latimea minimd de 1,2 metri situate intre partea carosabila si cea pietonala.

lesirile din parcdrile la sol, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand normativele in
vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul carosabil de pe
strdzile publice n conditii de siguranta si fluentd.

Aleea George Cosbuc, care delimiteazd UTR-urile L5a si CM1m va avea un prospect carosabil minim de 5
metri si va avea asiguratd o banda de locuri de parcare pe cel putin una dinte laturile sale pe toatd lungimea
sa. Intre blocurile 12, 14, 16 si 18 sunt propuse 3 pachete de parcare la sol destinatd rezidentilor, cu acces
direct din Aleea George Cosbuc.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executdrii constructiilor noi se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati. Pentru acestia, solutionarea parcajelor se va realiza
n toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeazd constructia autorizatd sau pe terenuri care se afld la o distantd de max. 500m de terenul pe care
se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmadtoarele cerinte de parcare/garare:

¢ 1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 40mp;

¢ 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maximd de 80mp;

e 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 80mp;
la numadrul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru cladirile
cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitdri bicicletelor, cu o
capacitate de 1 bicicletd/apartament.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incdrcare electricd. La toate functiunile prevdzute
de alineatul 1, se va asigura o zond de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitdtilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata de
suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
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Se mentine parcarea amenajatd din proximitatea blocului 31A de la strada George Cosbuc, insa nu sunt
admise sistemele de acoperire ale locurilor de parcare.

Se interzice stationarea pe suprafete non-carosabile sau nemarcate ca parcare.

Parcdrile publice destinate locatarilor si vizitatorilor se vor amenaja de-a lungul circulatiei pietonale a Aleii
George Cosbuc, pe un singur rand, cu orientare perpendiculard, paraleld sau la un anumit unghi fatd de
stradd, in functie de disponibilitatea de spatiu. Nu sunt permise amenajdri de parcdri in zonele dintre
blocuri, n afara celor marcate pe planul de reglementari urbanistice. in nicio situatie nu sunt permise locuri
de parcare amenajate la mai putin de 5 metri de ferestrele camerelor de locuit, conform OMS 119/2014,
cu modificdrile si completdrile ulterioare. (

AMENDAMENT FORMULAT iN PLENUL SEDINTEI DE CONSILIU LOCAL IN DATA DE 17.08.2022
e Pentru functiunile stabilite la art. 12, lit. a, b, si f, (locuire, alimentatie publicd/cazare
temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.), administrative/birouri/financiar-bancare)
se instituie obligativitatea plantdrii parcdrilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 5
locuri de parcare, iar la lit. ¢, d, e, si g, (invat@mént/sanatate, culturd/culte, sport-
agrement/turism, comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare) se instituie
obligativitatea plantdrii parcdrilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 3 locuri de

parcare.

e Pentru parcdrile amenajate la nivelul solului, realizate de cdtre Administratia Publicd Locald
a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare.

e Arborii vor fi plantati in ochiuri pdtrate de minim 1.0-1.0m, sau ochiuri circulare de
diametru minim 1.0m, sau fasii verzi de Idtime minim 1.0m, iar distanta maximd intre
arbori sa fie 8.0m. (

e In situatia in care parcdrile se amenajeazd la limitele de proprietate, se va asigura o fésie
verde de minim 0.75-1.0m pe care se vor planta arbusti/gard viu/perdele verzi de protectie.

e Arborii vor avea tulpina de minim 5cm diametru la plantare si un coronament de minim
4.0m diametru la maturitate.

e La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v-a contine tipurile de specii
de arbori propusi cu denumirea stiintifica.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

e

JJd-ch:ul i‘.“-ayaqmres
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din studiul
topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare topografica
realizatd de topografi autorizati.

Aliniere = retragerea minimd impusa de la aliniament pentru frontul situat la stradd.
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public

Se considerd demisol un nivel construit al cladiri avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumadtate din indltimea liberd a acestuia si prevdzut cu ferestre in
peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. (P718-99 Normativ
de sigurantd la foc a constructiilor).

Tn cazul zonei de blocuri de locuinte colective, exclus lotul1

Indltimea maxim& admisd a constructiilor, va fi de 35 metri, echivalentul unui regim maxim de inéltime
P+10. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maximd, cat si regimul maxim de indltime, prin urmare,
nu se vor putea realiza constructii mai mari de P+10 care sd se incadreze in indltimea maximd admisd.

Este permisd supraetajarea cu un etaj sau mansardarea constructiilor existente cu regim de indltimea P+4
in cazul in care expertiza tehnicd valideazd aceastd posibilitatea. Indltimea cldirilor se va masura de la
nivelul terenului amenajat in dreptul accesului in interior si pand la atic sau cornisd.

Respectarea indltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu respectarea
conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, atat pentru
locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

Eventualele instalatii de tip releu/antend satelit se vor putea amplasa fdrd restrictii de indltime, insd vor fi
avizate de cdtre entitatile abilitate conform legii.

Tn cazul lotului 1 in&ltimea maximd admis& este parter.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii Si se va urmdri realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitdtile si de caracterul general al
zonel.
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JUDETUL MARAMURES

Acoperirea cladirilor se va realiza n sistem tip sarpantd sau terasd. In cazul locuintelor existente se admite
posibilitatea realizdrii unor acoperiri noi cu sarpantd si se va studia posibilitatea realizdrii unor mansarde
locuibile,

Pentru constructiile situate in aceastd zond se acceptd la propunerea cromaticd a fatadelor doar culorile
prevdzute in Anexa 4 a "Regulamentului local de Arhitecturd si Esteticd Urband privind modul de conformare
arhitectural, cromatic si estetic al constructiilor situate in Municipiul Baia Mare", tonuri si nuante de culori n
gamele: alb, crem, gri-bej, caramel.

Este permisd utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4 a "Regulamentului local de Arhitecturd si
Estetica Urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al constructiilor situate in Municipiul
Baia Mare", insd doar pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de
contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culori saturate nu vor depdsi 20% din suprafata fatadei.

Sunt permise placajele din piatrd naturald sau din materiale compozite - imitatie de piatrd naturald,
placajele din caramidd aparenta la socluri sau pentru accente.

Pentru invelitori se vor folosi culorile in armonie cu cele alese pentru fatade.

Tampldria exterioard se va executa din materiale de calitate superioarda din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromaticd cu nuantele din fatadd si vor respecta proportiile golurilor,
impdrtirea ferestrei cu gprosuri (baghete) si canate a modelului original.

Modul de finisare al fatadelor constructiilor noi inserate vor respecta cromatica zonei si reglementdrile
prezentului regulament.

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificdri de culoare, reabilitari,
schimbarea culorii sau tipului tampldriei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor, schimbarea
materialelor de inchidere ale balcoanelor, logjilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea vizuald. Orice
modificare se va realiza integral, la nivel de fatadd, cu acordul tuturor proprietarilor afectati si al asociatiel
de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscdtoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri
special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

Este permisd tratarea diferitd a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publicd s.a. de la nivelurile
demisol si parter, insd aceasta trebuie sa nu creeze o discrepantd vizuald la nivelul intregii cladiri

o
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA B
JUDETUL MARAMURES

In cazul realiz&rii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parteru'?lé -
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladiri, pentr
nivel de imagine perceputd.

lluminatul exterior se va proiecta si realiza astfel incat sa nu prezinte fascicule de lumind orientate in sus.

I orice situatie, modul de finisare al fatadelor constructiilor se va aviza de cétre Comisia de Arhitecturd si
Esteticd Urband a Municipiului Baia Mare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu Tn subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor de
circulatie, In functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a nu
afecta buna desfésurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea retelelor
de utilitdti se va face cu o minimd afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizérii extinderil,
finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea gheti;

Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor si din spatiile
mineralizate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevdzute n
interiorul constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuald a
ansamblului in care se afld;

Zona va dispune de spatii destinate colectdrii deseurilor menajere si a colectdrii selective. Se recomandd ca
spatiile de colectare a deseurilor menajere sd fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, sau in
constructii inchise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii
deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

De-a lungul circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sd ofere umbra in
timpul zilei pe perioada calda si care sd contribuie la ameliorarea microclimatului local. Plantarea in zona
intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare pentru conducdtoril auto;

Este permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri
pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca
acestea sa permitd trecerea apei cdtre raddcind.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei;

Spatiul liber intre frontul cladirii si aliniament va fi amenajat ca spatiu verde decorativ de fatadd sau ca
spatiu pietonal. Acest spatiu nu va fi ingradit sau va fi ingradit minimal, pentru a contribui vizual la imaginea
si ambianta zonel.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s& se realizeze pe suport de dale nierbate, pentru
a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafata mineralizatd 50%.

Tn cazul parcelelor destinate edificérii si suprafetelor de domeniu public aferente UTR (spatii interstitiale
n zona locuintelor colective deja constituite)

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 40% din suprafata
zonei CM1m. Minim doud treimi din aceastd suprafatd se va realiza pe teren natural (considerat teren cu
un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti), iar restul de pand la o treime din
aceastd suprafatd se poate realiza ca terase verzi, dale inierbate, jardiniere s.a. Toate spatiile verzi vor fi
prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata
din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apd potabild (ape meteorice, s.a.)

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Nu sunt permise imprejmuiri. Sunt permise delimitdri cu arbori, arbusti sau vegetatie joasd, cu scopul de a
delimita zone cu utilizare diferitd, Tnsd se va asigura accesul neobstructionat pitonilor in tot domeniul public.
Terenul situat intre constructii si limitele laterale si aliniament se va amenaja intr-o manierad astfel incat sa
participe vizual la ambianta strazii George Cosbuc, respectiv a bulevardului Decebal.

in situatia delimitdrilor cu arbusti, in&ltimea acestora nu va depési 1,5 metri. Se vor utiliza arbusti din specii
precum buxus sempervirens, Prunus laurocerasus, Hibiscus Syriacus si Hibiscus x "Resi”, Euonimus fortunei sau
aureq, Carpinus betuluis pentru densitatea coronamentului si a posibilitdtilor de tn#letare variate.
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA
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Exemple de imprejmuiri cu arbusti decorativi

Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise
Imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizatd, a gardurilor opace din
structurd metalicd, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENU

\J
A

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd - (POT = mp AC
/mp teren * 100)

In cazul zonei de blocuri de locuinte colective, exclus lotul1
POT maxim = 30%

In cazul lotului1
POT maxim se mentine conform situatiei existente = 100%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau
office@agorapolis.ro, www.agorapolis.r 5752 393350/ 0744 612245'-COM, www.raumplandesign.webs.com
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pand la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

In cazul zonei de blocuri de locuinte colective, exclus lotul1
CUT maxim = 2 mp adc/ mp teren

In cazul lotului1
CUT maxim se mentine conform situatiei existente = 1 mp adc/ mp teren

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldri
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructi.

Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE Do 992/0005

Functiuni comerciale si de alimentatie publicd: comert cu amdnuntul de produse alimentare si
nealimentare, restaurante, cafenele, baruri, cofetdrii etc.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firmd/companie, institutii
publice etc;

Servicii cu acces public (finante, banci, consultantd, proiectare, design, tipdrire, multiplicare, formare
profesionald, asistentd tehnicd, comunicatii, sdli conferinte, servicii postale, curierat, agentie de turism,
intretinere corporald, manufactura find, croitorie s.a);

Spatii pentru profesiuni liberale (avocaturd si asistentd juridicd, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri de consultantd, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnicd dentard, ateliere de
croitorie sau alte activitdti manufacturiere care nu genereazd zgomot si nu genereaza noxe, saloane de
Infrumusetare si intretinere corporald etc));

Functiuni turistice: hoteluri, moteluri, hosteluri, pensiuni, si agentii de turism etc.;

Functiuni de recreere si petrecere a timpului liber in aer liber sau in interior;

Functiuni de loisir si sport in spatii acoperite sau descoperite, sald de antrenament pentru diferite
Sporturi, sald de fitness si intretinere corporald, centru SPA, piscine acoperite sau descoperite, spatii de
joacd pentru copii;

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc;

Functiuni din sfera activitatilor culturale;

unitdti de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (cresd, gradinitd, scoald, afterschool,
centru de formare profesionald etc);

Parcaje auto si statii de incdrcare electricd;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* Se admite locuire colectiva mai putin la demisol, parter si etajul 1;
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGEN'[A BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

» Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sd fie integrate in ansamblul imobilului;

* Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatile publice sd fie tratate
arhitectural astfel incét si fie integrate ca arhitecturd in contextul constructiilor din vecin&tate. in acest
sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticld, beton aparent, elemente metalice, fatade verzi
sau/sa,;

» n cazul existentei unor functiuni destinate publicului la parterul blocurilor de locuit acestea vor avea un
acces separat de cel al locatarilor;

« In cazul constructiilor care propun spatii comerciale cu suprafete mai mari de 500 mp la etajele
inferioare se va stabili un regulament de ordine interioara in vederea utilizdrii spatiilor de parcare C
destinate functiunii comerciale de cétre rezidenti. In acest sens, in baza unui regulament de ordine ’
interioara si a unui acord/contract, in afara orelor de program cu publicul al spatiului comercial, rezidentii
vor putea utiliza locurile de parcare destinate spatiului comercial. Scopul acestei conditii este acela de a
maximiza utilizarea unui spatiu si a reduce perioadele de timp Tn care parcdrile ar putea fi neutilizate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

* Locuinte individuale;

 Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

* Depozitare en-gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;

* Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; (

» Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe -
parcelele adiacente;

* Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

* Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

SECTIUNEA |1 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
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Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii | Caracteristicile pe parcursul
desfasurdrii activitdtilor in constructiile existente sau pané la demolarea constructiilfr. in situatia solicitérii
unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi pe o parceld se poate edifica Sepfstructie doar

- v : 2 i Munie: Mureg —
dacd indeplineste simultan urmdtoarele conditii: Unicipiuj i
!

’

o ala Mare
12at spre neschimbare

. are o suprafatda minimd de 1000 mp;

. dispune de cel putin un front la stradd cu o deschidere de minim 2

07,

Loturile care nu indeplinesc aceastd conditie vor putea fi edificate doar in urma unor operatiuni ca
de comasare. In vederea edificirii, parcelele realizate in urma operatiilor de comasare/dezmembrare se vor
supune rigorilor prezentului Regulament.

Conturul edificabil marcat pe plan este ilustrat in baza parceldrii existente la momentul elabordrii
documentatiei si poate fi obiectul unor modificdri ulterioare, atat timp cat se respectd conditile de

construibilitate de la articolul 4. Conturul edificabil va fi determinat prin aplicarea retragerilor laterale,

posterioare si fatd de aliniament pentru fiecare parceld nou determinata.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR l7£\'|“.:5\ DE ALINIAMENT
Constructiile vor respecta o retragere minimd de 5 metri fatd de aliniament.

In zona bulevardului Republicii, din cauza traseului neliniar al aliniamentului, retragerea fatd de aliniament
are valori cuprinse intre 5 metri si 0,5 metri, conform plansei de reglementdri urbanistice.

In spatiul dintre retragerea minim si aliniament sunt permise amenajarea de parcéri la sol, terase parter
ale spatiilor de alimentatie publicd (acolo unde alimentatia publicd este functiune admisd) cu conditia ca
acestea sd fie structuri constructive individuale, sa nu depdseascd 4 metri indltime, iar acoperirea sa fie
retractabild si nepermanentd (pergold, marchiza etc.), amenajdri peisagistice etc;

Este permisd realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet ingropate
pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adicd s& nu depdseasca nivelul de cdlcare al terenului
amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisd amplasarea instalatiilor tehnice de
ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minimd, cu conditia ca
acestea sd fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urband si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public;
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARE”, MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si aliniament,
cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil
din spatiul public;

Totodatd, in vederea amplasdrii fatd de aliniament, in raport cu constructiile invecinate, se vor respecta
distantele de sigurantd impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distante de sigurantd.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Fata de limitele laterale ale parcelei se va respecta o retragere minimd echivalentd cu 1/3 din indltimea la
cornisd a fatadei sau 5 metri, oricare dintre cele doud valori este mai mare.

Limita dinspre zona Spitalului Judetean si parcelele private se va considera limitd laterald posterioard.

Fatd de limita posterioard se va respecta o retragere minimd echivalentd cu 1/3 din inéltimea la cornisa a
fatadei sau 5 metri, oricare dintre cele doud valori este mai mare.

in spatiul dintre retragerea minimad si limitele laterale sau posterioare sunt permise amenajarea de parcari
la sol sau amenajdri peisagistice etc.;

Este permisd realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet ingropate
pe portiunea dintre limitele laterale sau posterioare si retragerea minimd, adicd sd nu depdseasca nivelul
de cdlcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisd amplasarea
instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea
minimd, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urband si integrate vizual
in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public;

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limitele
laterale sau posterioare, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd urband si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public;

in cazul parcelelor din UTR CM2a in care sunt edificate locuinte colective, la conditiile mai sus mentionate
se va adduga si conditia asigurdrii normelor de insorire prevdzute in OMS 119/2014, cu modificdrile si
completérile ulterioare. In acest sens, se va elabora un studiu de insorire prin care se va proba posibilitatea
asigurarii conditiilor de iluminare naturald.

Judetul Haramures
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Totodatd, in vederea amplasdrii fata de limitele laterale si posterioare, inTaport cu constructiile invetia
se vor respecta distantele de siguranta impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distante dé

sigurantad.

G

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parced se permite realizarea mai multor constructii. Sunt permise constructiile alipite. in situatia in
care constructiile se dispun izolat, distantele minime care se impun intre constructiile nou propuse si intre
cele nou propuse si cele existente vor fi egale cu cel putin jumatate din indltimea la cornisd/atic a celei mai
inalte dintre cele doud.

Se vor respecta retrageri minime ntre toate corpurile de constructie astfel incat sd fie posibild interventia
echipajelor de urgentd, in caz de incendiu sau alte pericole, pe toate laturile unei constructii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu ldtimea de 4 metri
direct dintr-o stradd publica sau prin servitute legald inscrisd in Cartea Funciard.

lesirile din parcdrile subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand normativele in
vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul carosabil de pe
strazile publice n conditii de sigurantd si fluentd.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrdrii in constructii pentru a permite interventia prompta
si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.).

ARTICOLUL © - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executdrii constructilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va realiza in
toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatille destinate parcdrii/gardrii nu Tsi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existenta a
constructiei, fiind interzisd schimbarea destinatiei in alte functiuni.

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.i 5725 393350/ 0744.612245' COM, www raumplandesign.webs.com




ag ra ‘
P ||Sl‘munulundesiqn ..................

PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeazd constructia autorizatd sau pe terenuri care se afld la o distantd de max. 500m de terenul pe care
se solicita realizarea constructiel, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmdtoarele cerinte de parcare/garare:

¢ 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 40mp;

¢ 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maximd de 80mp;

e 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 80mp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru clddirile
cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitdrii bicicletelor, cu o (
capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporard (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.)
¢ 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masd;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsuratd mai mare de

400mp/constructie;
¢ lanumdrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile de invatdmant/sandtate:
¢ 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de
600mp/constructie;
e La numadrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru

chienti/public; .

Pentru functiunile de culturd/culte:
e 1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsuratd mai mare de

600mp/constructie;
e la numdrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru

clienti/public;

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
e 1locde parcare/garare pentru 1 salariat;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsuratd mai mare de

800mp/constructie;
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Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare:
e 1 locde parcare/garare pentru 15 salariati;
e lanumarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

e 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru unitdti mai mari de
2000mp;

e 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfdsuratd a constructiei pentru unitdti intre
1000-2000mp;

e 1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru unitdti intre
500-1000mp;

¢ 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru unitdti mai mici
de 500mp;

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numdr mai mare de locuri de
parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incdrcare electricd. La toate functiunile prevdzute
de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitdtilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata de
suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

AMENDAMENT FORMULAT IN PLENUL SEDINTEI DE CONSILIU LOCAL IN DATA DE 17.08.2022
e Pentru functiunile stabilite la art. 12, lit. a, b, si f, (locuire, alimentatie publicd/cazare
temporard (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.), administrative/birouri/financiar-bancare)
se instituie obligativitatea plantdrii parcdrilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 5
locuri de parcare, iar la lit. ¢, d, e, si g, (invatdmént/sdndatate, culturd/culte, sport-
agrement/turism, comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare) se instituie
obligativitatea plantdrii parcdrilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 3 locuri de

parcare.
e Pentru parcdrile amenajate la nivelul solului, realizate de catre Administratia Publicd Locald
a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare.
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e Arborii vor fi plantati in ochiuri pdtrate de minim 1.0-1.0m, sau ochiuri circulare de
diametru minim 1.0m, sau fdsii verzi de Idtime minim 1.0m, iar distanta maximd intre
arbori sa fie 8.0m.

e In situatia in care parcdrile se amenajeazd la limitele de proprietate, se va asigura o fdsie
verde de minim 0.75-1.0m pe care se vor planta arbusti/gard viu/perdele verzi de protectie.

e Arborii vor avea tulpina de minim 5cm diametru la plantare si un coronament de minim
4.0m diametru la maturitate.

e La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v-a contine tipurile de specii
de arbori propusi cu denumirea stiintificd.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului Tn situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizatd de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din studiul
topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noua ridicare topografica
realizatd de topografi autorizati.

Aliniere = retragerea minimd impusd de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public

Se considera demisol un nivel construit al clddiri avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurdtor cu maximum jumdtate din indltimea liberd a acestuia si prevdzut cu ferestre in
peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. (P718-99 Normativ
de sigurantd la foc a constructiilor).

Indltimea maximd admisd a constructiilor, va fi de 25 metri, echivalentul unui regim maxim de inéltime
D+P+6. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maximd, cat si regimul maxim de indltime, prin
urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P+6 care sd se incadreze in indltimea maxima
admisd.

Se impune realizarea unui regim minim de Tndltime, in zona adiacentd bulevardului Republicii avand Tn
vedere caracterul zonei si fronturile existe in vecindtate. Astfel, se impune un regim de indltime minim P+4.

Inaltimea cladirilor se va mésura de la nivelul terenului amenajat in dreptul accesului in interior si pand la
atic sau cornisd. Indltimea maximé poate fi depdsitd doar cu constructii tehnice (casa scérii/ liftului, s.a) sau

instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultgnului nivel, dar nu cu mai mult de
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3 metri. Eventualele instalatii de tip releu/antend satelit se vor pUteaiahhblzgd fard restrictii de indltime,

nsd vor fi avizate de cdtre entitdtile abilitate conform legii.

Numarul de subsoluri nu se normeazd, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturald si de
conditiile geotehnice. Sunt admise demisolurile, insd nu se impune realizarea acestora.

Respectarea Tndltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime sef/a face Si cu respectarea

conditiilor de Tnsorire prevdzute de OMS 119/2014, cu modificdrile si combletéfile  df tﬁére,vatat@entru"'
s Viunic PIud

locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecindtate. Baia Mare
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR N Argmctsef
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Aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si se va urmdri realizarea unor ansamblur™
compozitionale care sd tind seama de particularitdtile si de caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realizain sistem tip terasa circulabild sau necirculabila.

Se permite amplasarea firmelor luminoase pe fatadele constructiilor, cu conditia ca intensitatea acestora
sa poata fi gjustata pe parcursul serii/noptii, pentru a nu afecta conditiile de condus pe strazile publice si
pentru a nu afecta locuirea, atat existentd, cat si pe cea propusd. Solutile de amplasare a firmelor
luminoase si a reclamelor statice vor fi studiate si aprobate in cadrul serviciului specific din cadrul
administratiei publice.

Pentru constructiile situate in aceasta zond se acceptd la propunerea cromaticd a fatadelor doar culorile
prevdzute in Anexa & a "Regulamentului local de Arhitecturd si Esteticd Urband privind modul de conformare
arhitectural, cromatic si estetic al constructiilor situate in Municipiul Baia Mare", tonuri si nuante de culori in
gamele: alb, crem, gri-bej, caramel.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4 a "“Regulamentului local de Arhitecturd si
Esteticd Urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al constructiilor situate in Municipiul
Baia Mare", insa doar pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de
contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu vor depdsi 20% din suprafata fatadei.

Sunt permise placagjele din piatra naturald sau din materiale compozite - imitatie de piatrd naturald,
placajele din caramida aparentd la socluri sau pentru accente.

Pentru invelitori se vor folosi culorile in armonie cu cele alese pentru falade.
:
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Tampldria exterioard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din
PV(/aluminiu/metal, Tn armonie cromaticd cu nuantele din fatadd si vor respecta proportille golurilor,
impadrtirea ferestrei cu gprosuri (baghete) si canate a modelului original.

Modul de finisare al fatadelor constructiilor noi inserate vor respecta cromatica zonei si reglementdrile
prezentului regulament.

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificdri de culoare, reabilitdri,
schimbarea culorii sau tipului tampldriei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor, schimbarea
materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea vizuald. Orice
modificare se va realiza integral, la nivel de fatadd, cu acordul tuturor proprietarilor afectati si al asociatiei
de proprietari, in baza unei autorizati specifice, conform legislatiel.

Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscdtoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri
special proiectate, astfel incat sd nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

Este permisd tratarea diferitd a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publicd s.a. de la nivelurile
demisol si parter, insd aceasta trebuie sa nu creeze o discrepantd vizuala la nivelul intregii cladiri.

In cazul realizérii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a clddirii, pentru o integrate totald a parcdrilor la
nivel de imagine perceputa.

lluminatul exterior se va proiecta si realiza astfel incat sd nu prezinte fascicule de lumind orientate in sus.

In orice situatie, modul de finisare al fatadelor constructiilor se va aviza de citre Comisia de Arhitecturd si
Esteticd Urband a Municipiului Baia Mare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, conform necesitdtilor activitatii acestora.

Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile
verzi de aliniament, aferente cdilor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a nu
afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceast etapizare nu este posibils, extinderea retelelor
de utilitati se va face cu o minimd afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii extinderi,
finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald;
. . , Judetul iar. b
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direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii. Se va asigura
evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si
din spatiile inierbate;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevdzute in interiorul constructiilor li se
va acorda o atentie deosebitd Tncadrdrii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se afla.
Echipamentele tehnice se vor amplasa, cu precddere, pe acoperisul/terasa constructiei, in subteran, in
firide special concepute pentru acestea, sau in interiorul constructiei, in functie de conditiile tehnice ce
operare si necesitdti de interventie asupra acestora.

Fiecare parcela va dispune de un spatiu destinat colectdrii deseurilor menajere si a colectdrii selective. Se
recomanda ca spatile de colectare a deseurilor menajere sd fie realizate ingropat, cu platforme
mecanizate, sau in constructii inchise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiel mirosurilor si
imprdstierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri
pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca
acestea sa permitd trecerea apel cdtre raddcind.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel Tncat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei.

Spatiul liber intre frontul cl&dirii si aliniament va fi amenajat ca spatiu verde decorativ de fatadd sau ca
spatiu pietonal. Acest spatiu nu va fi Tngrddit sau va fi ingradit minimal, pentru a contribui vizual la imaginea
sl ambianta zonei.

Se recomandad ca locurile de parcare de la nivelul solului sd se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru
a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafatd mineralizatd 50%.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din suprafata
fiecdrei parcele. Minim doud treimi din aceastd suprafatd (20% din suprafata parcelei) se va realiza pe teren
natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti), iar restul
de pand la o treime din aceastd suprafatd (10% din suprafata parcelei) se poate realiza ca terase verz, dale
inierbate, jardiniere s.a. Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si
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vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apd
potabild (ape meteorice, s.a)

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(Catre aliniament nu se vor realiza imprejmuiri. Sunt permise aliniamente verzi de arbusti pentru delimitarea
vizuald, insd ele nu vor depdsi o indltime de 2 metri.

Pe limitele laterale se vor realiza delimitdri cu vegetatie de arbusti cu indltimea de maxim 2 metri.

Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise
Imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveazd investitia realizatd, a gardurilor opace din
structurd metalicd, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

SECTIUNEA Il PDSIBILITZ\TI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a clddirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd - (POT = mp AC
/mp teren * 100)

POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdsuratd (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau
in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pand la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor i
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
Incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp AD( /mn teren

; 3 i Jude;}zl Maramur
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CUT maxim = 2,4 mp adc/ mp teren

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldri,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noj;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructii.
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

RN R TN L ey
chipamentelor publice dispersate existente

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

* se mentin functiunile actuale cu completdri si adaptdri in functie de necesitat;;

« functiuni administrative si institutii publice; :

* functiuni de medicale precum spital, policlinica, cabinete medicale, laboratoare, recuperare post-acut, (
Tngrijire paliativa, recuperare post-radio si chimio terapie, cabinete medicale;

* functiuni de locuire in regim de cazare in scop medical si ingrijiri paliative;

 functiuni comerciale din sfera activitdtilor medicale precum farmacii, magazine specializate pe
echipamente si produse medicale etc.

* parcdri auto subterane, supraterane si la nivelul solului;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* extinderile si schimbdrile de profil se admit cu conditia nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile
invecinate.

* Orice functiune medicald sau non medicald complementard Spitalului de Urgenta cu conditia ca ea sd
deserveascd direct sau sd suplineascd Spitalul Judetean de Urgenta.

* Se admite realizarea unei constructii cu functiunea de parcare supraterand in zona situatd intre cladirea C
spitalului si strada George Cosbuc cu conditia ca proiectia constructiei parcajului sa nu ocupe mai mult
de o treime din proiectia fatadei spitalului la aliniamentul dinspre strada George Cosbuc;

« In situatia in care structura de rezistentd a constructiei o permite, se admite realizarea unui heliport
amplasat deasupra constructiei spitalului. De altfel, este permisd amplasarea unui heliport in orice zona
a terenului spitalului in care Autoritatea Aeronauticd Civild Romand avizeazd amplasarea unui astfel de
sistem.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

* orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepdrtdrii
investitorilor interesat;;
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* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin tra
* constructii provizorii de orice natura;
* depozitare en gros;

» depozitari de materiale refolosibile;

e -

 Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructile de
parcelele adiacente;

+ platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
* Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi pdstreazd caracteristicile pe parcursul
desfasurarii activitatilor in constructia existentd sau pand la demolarea constructiei. Se mentin limitele
actuale ale diferitelor unitdti.

in cazul loturilor aflate in proprietate privatd a unor persoane fizice si/sau juridice si needificate, suprafata
minimd pentru actiuni de edificare va fi de minim 1000 mp.

Conturul edificabil marcat pe plan este ilustrat in baza parceldrii existente la momentul elabordrii
documentatiei si poate fi obiectul unor modificdri ulterioare, atat timp cat se respectd conditile de
construibilitate de la articolul 4. Conturul edificabil va fi determinat prin aplicarea retragerilor laterale,
posterioare si fatd de aliniament pentru fiecare parceld nou determinata.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

in cazul terenurilor aflate in domeniul public se va respecta o retragere minimé fatd de aliniamentul nou
propus de 10 metri, conform plansei de reglement&ri urbanistice propuse. In spatiul dintre retragerea
minima si aliniament sunt permise amenajarea de parcari la sol si amenajdri peisagistice. Se admite
edificarea pe limita de proprietate comund de pe directia est-vest intre Palatul Justitiei si Spitalul Judetean
(conform plansei de reglementdri urbanistice) a constructiilor tehnice sau pentru parcdri auto.
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENT[\ BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

in cazul loturilor aflate in proprietate privatd a unor persoane fizice si/sau juridice, se va respecta o
retragere minimd de 5 metri fatd de aliniamentul dinspre incinta Spitalului Judetean de Urgentd, respectiv
minim 10 metri fatd de aliniamentul propus la strdzile Cuza Voda (pe latura esticd a UTR CB1), respectiv
Gheorghe Sincai pe latura nordica a UTR CB1).

Este permisd realizarea subsolurilor pand Ia limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet ingropate
pe portiunea dintre aliniament si retragerea minimd, adica sa nu depdseasca nivelul de cdlcare al terenului
amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor tehnice de
ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minimd, cu conditia ca
acestea sd fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urband si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si aliniament,
cu conditia ca acestea sd fie tratate Tntr-o manierd urband si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil
din spatiul public si sd nu depaseascd 4 metriindltime.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA’]’f—\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limitele de proprietate care nu delimiteaza loturile edificate de strdzile publice se vor considera limite
laterale sau limite posterioare. Fatd de acestea se va respecta o retragere minimd echivalenta cu 1/3 din
ndltime sau 5 metri, oricare dintre cele doud valori este mai mare. Pe anumite portiuni ale limitelor comune
dintre incinta Spitalului si incinta Palatului de Justitie, se admite edificarea pand la limita de proprietate
dintre cele doud exclusiv pentru constructii de parcaje supraetajate, cu un regim maxim admis P+4 sau
maxim 15 metri indltime.,

In situatia invecindrii cu constructii de locuinte colective se va studia si impactul umbrelor purtate asupra
acestora in vederea respectdrii OMS 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Totodatd, in vederea amplasdrii fatd de limitele laterale si posterioare, in raport cu constructiile invecinate,
se vor respecta distantele de siguranta impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distante de
sigurantd.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se permite realizarea mai multor constructii. Sunt permise cons:”ct;jile alipite. In situatia i
care constructiile se dispun izolat, distantele minime care se impun intre consitlictile nou propuse si intre
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGEN DARRE., IVIY, PIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES a5 2 |
cele nou propuse si cele existente vor fi egale cu 5 metri. Totoda pplasarii mai multor

constructii pe aceeasi parceld se vor respecta distantele minime de sigUrRat=At ge-NR. e.1.$18/ 1998,
conform Tabelului 2.2.2. - Distante de sigurantd. “Municipiul
’ ' Baia Mare
/ Vizat spre neschimbare
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESURI MRl HC 02
Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile In care beneficiaza de[ AEEes-auto-cu r‘:ar?n%(}?i tri

direct dintr-o strada publicd sau prin servitute legald inscrisd in Cartea Funciara.

lesirile din parcdrile subterane, supraterane si la sol, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in
traficul carosabil de pe strdzile publice in conditii de sigurantd si fluentd.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrdrii in constructii pentru a permite interventia prompta
si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.).

Se permite realizarea unor circulatii carosabile care sd facd legdtura intre strada Cuza Vodd si bulevardul
Republicii. In aceasta situatie, gabaritul strézii va fi de 7 metri carosabil, dublat de circulatii pietonale a cate
1,5 metri minimi pe fiecare parte a circulatiei carosabile.

In zona strazii Cuza Voda, pe latura vesticd a amplasamentului Spitalului Judetean, este propusd realizarea
unui acces carosabil catre incinta spitalului, cu ldtimea de 6 metri.

ARTICOLUL S - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru

vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va realiza in
toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcdrii/gardrii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existentd a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeazd constructia autorizatd sau pe terenuri care se afld la o distantd de max. 500m de terenul pe care
se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARE”, MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

Pentru functiunile de invatdmant/sandtate:
¢ 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsuratda mai mare de
600mp/constructie;
e La numdrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru
clienti/public;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare:

e 1 loc de parcare/garare pentru 15 salariat;

¢ la numadrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 40% pentru clienti;
Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numdr mai mare de locuri de
parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incdrcare electricd. La toate functiunile prevazute
de alineatul 1, se va asigura o zond de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitdtilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata de
suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

AMENDAMENT FORMULAT IN PLENUL SEDINTEI DE CONSILIU LOCAL IN DATA DE 17.08.2022
e Pentru functiunile stabilite la art. 12, lit. a, b, si f, (locuire, alimentatie publicd/cazare
temporard (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.), administrative/birouri/financiar-bancare)
se instituie obligativitatea plantdrii parcdrilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 5
locuri de parcare, iar la lit. ¢, d, e, si g, (invdtGgmént/sandtate, culturd/culte, sport-
agrement/turism, comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare) se instituie
obligativitatea plantdrii parcdrilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 3 locuri de

parcare.

e Pentru parcdrile amenajate la nivelul solului, realizate de cdtre Administratia Publicd Locald
a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare.

e Arborii vor fi plantati in ochiuri pdtrate de minim 1.0-1.0m, sau ochiuri circulare de
diametru minim 1.0m, sau fasii verzi de Idtime minim 1.0m, iar distanta maximd intre
arbori sd fie 8.0m.

e In situatia in care parcdrile se amenajeazd la limitele de proprietate, se va asigura o fésie
verde de minim 0.75-1.0m pe care se vor planta arbusti/gard %perdele verzi de protectie.

e Arborii vor avea tulpina de minim 5cm diametru la plantar un coronament de minim

4.0m diametru la maturitate. J”‘;GZJ' Maramureg——

» : : o raniunicing
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de arbori propusi cu denumirea stiintificd.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizatd de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din studiul
topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare topograficd
realizatd de topografi autorizati.

Aliniere = retragerea minimd impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public

Se considerda demisol un nivel construit al cladiri avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurdtor cu maximum jumdtate din indltimea liberd a acestuia si prevdzut cu ferestre in
peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiel. (P778-99 Normativ
de sigurantd la foc a constructiilon.

indltimea maxim& admisd a constructiilor va fi stabilitd in baza unor studiilor de specialitate.

Indltimea maxim& poate fi dep&sitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri.
Eventualele instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de indltime, insd vor fi
avizate de cdtre entitdtile abilitate conform legii.

Sunt admise subsolurile, insd numdrul acestora nu se normeazd, acesta urmand a fi stabilit de solutia
arhitecturald si de conditiile geotehnice.

indltimea clédirilor se va mésura de la nivelul terenului amenajat in dreptul accesului in interior si pan la
atic sau cornisd. Peste indltimea constructiei se permite realizarea unei structuri pentru amplasarea unui
heliport si a sistemului de semnalizare aferente acestora. indltimea maxima constructiei Spitalului Judetean
de Urgenta este de 48,5 metri.

Respectarea indltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu respectarea
conditiilor de nsorire prevdzute de OMS 119/2014, cu modificdrile si completdrile ulterioare, pentru
locuintele afectate de umbre, din vecindtate.
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARE”, MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

Tn cazul parcelelor aflate in proprietate privaté a unor persoane fizice si/sau juridice pe care se dezvoltd
functiuni conexe sau complementare Spitalului Judetean de Urgentd se va respecta un RH maxim
D+P+5+6R si o indltime maxima echivalenta egald cu 24 metri masurati pand la aticul etajului 5 neretras,
respectiv maxim 27 metri mdsurati pana la aticul etajului retras 6.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si se va urmdri realizarea unor ansambluri
compozitionale care sd tind seama de particularitdtile si de caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa circulabild sau necirculabila.

Se permite amplasarea firmelor luminoase pe fatadele constructiilor, cu conditia ca intensitatea acestora
sd poatd fi ajustata pe parcursul serii/noptii, pentru a nu afecta conditiile de condus pe strdzile publice si
pentru a nu afecta locuirea, atat existentd, cat si pe cea propusd. Solutile de amplasare a firmelor
luminoase si a reclamelor statice vor fi studiate si aprobate in cadrul serviciului specific din cadrul
administratiei publice.

Sunt permise tratdrile cromatice care respectd identitatea vizuald a societdtii care isi desfasoard/ va
desfasura activitdti in cadrul imobilului respectiv, cu conditia respectdrii REGULAMENTULUI LOCAL DE
ARHITECTURA S ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC
AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul
Comisiei Tehnice.

Culorile fatadelor vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructieil. Se interzice folosirea pentru finisajul
constructilor a materialelor nespecifice zonei: piatra de rau, sitd, sindrild etc.. Este interzisa utilizarea
materialelor nedurabile la finisarea fatadelor.

lluminatul exterior se va proiecta si realiza astfel incat sa nu prezinte fascicule de lumind orientate in sus.

Toate cladrile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, conform necesitatilor activitatii acestora.
Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile
verzi de aliniament, aferente cdilor de circulatie, in functie de situatia din teren;
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de utilitati se va face cu o minimd afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizdrii extinderii,
finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatadd si bransatd
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii. Se va asigura
evacuarea rapida si captarea apelor metecrice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si
din spatiile inierbate;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevdzute in interiorul constructiilor li se
va acorda o atentie deosebitd Tncadrdrii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se afld.
Echipamentele tehnice se vor amplasa, cu precddere, pe acoperisul/terasa constructiei, in subteran, in
firide special concepute pentru acestea, sau in interiorul constructiei, in functie de conditiile tehnice ce
operare si necesitati de interventie asupra acestora.

Fiecare parcela va dispune de un spatiu destinat colectdrii deseurilor menajere si a colectdrii selective. Se
recomandd ca spatile de colectare a deseurilor menajere sd fie realizate ingropat, cu platforme
mecanizate, sau n constructii inchise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei mirosurilor si
imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Este permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate Tn alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri
pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca
acestea sa permita trecerea apei catre radacind. Cdtre limita comund spre calea feratd se va realiza o
plantatie de copaci cu rol de protectie vizuald si fonicd pentru a media relatia functionald cu calea feratd.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sd se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe
spatille mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevdzut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru
a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
fiecdrei parcele. Minim doud treimi din aceastd suprafatd se va realiza pe teren natural (considerat teren cu
un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere arborilor Tnalti), iar restul de pand la o treime din
aceastd suprafata se poate realiza ca terase verzi, dale inierbate, jardiniere s.a.. Toate spatiile verzi vor fi
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prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata
din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apd potabild (ape meteorice, s.a).

In cazul Spitalului Judetean de Urgenta se vor respecta si conditiile privind minimul de spatiu verde raportat
la numdrul de paturi ale institutiei, respectiv alte criterii mentionate de actele de reglementare ale
autorizarii si functiondrii constructiilor spitalicesti.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

In cazul Spitalului Judetean de Urgent& se va realiza o imprejmuire de-a lungul tuturor laturilor conform
legislatiei n vigoare referitoare la unitdtile spitalicesti. imprejmuirile nu vor depdsi 2,5 metri indltime de-a
lungul laturilor comune cu alte proprietati, respectiv maxim 2 metri de-a lungul limitelor de proprietate
comune cu circulatii publice (strada Gheorghe Cosbuc, respectiv strada Cuza Voda).

In cazul celorlalte functiuni existente sau propuse in interiorul CB1 se vor respecta conditiile de imprejmuire
impuse de legislatia in vigoare pentru unitatile spitalicesti pe laturile comune cu Spitalul Judetean de
Urgentd. Pe alte laturi care nu sunt comune incintei Spitalului si nu sunt nici aliniamente se vor realiza
imprejmuiri opace cu indltimea maximad de 2,5 metri.

In cazul tuturor loturilor, de-a lungul circulatiilor publice imprejmuirile se vor realiza cu un soclu opac cu
ndltimea maximd de 1 metri si 0 parte superioard socului care permite vizibilitatea spre interiorul incintei.
Se admite dublarea imprejmuirii cu vegetatie inspre interiorul incintei.

Imprejmuirile trebuie astfel proiectate incat s contribuie la aspectul reprezentativ al spatiilor si
constructiilor si vor fi tratate similar arhitecturii constructiilor de pe parceld. Este interzisa utilizarea
materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de imprejmuire, ori a
materialelor usor inflamabile (policarbonat, poliplan etc.).

Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveazd investitia realizatd, a gardurilor opace din
structurd metalicd, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

; : , ‘ Judetul Maramur
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proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd - (POT = mp AC

/mp teren * 100)

n cazul institutiilor publice edificate pe loturi aflate in domeniul public sau in proprietatea privatd a
Statului/Consiliului Judetean/Municipiului se va respecta un POT maxim conform studiilor de specialitate
pentru functiunea respectiva

In cazul parcelelor aflate in proprietate privatd a unor persoane fizice si/sau juridice pe care se dezvoltd
functiuni conexe sau complementare Spitalului Judetean de Urgentd se va respecta un POT maxim de 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdsuratd (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau
in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pand la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

in cazul institutiilor publice edificate pe loturi aflate in domeniul public sau in proprietatea privatd a
Statului/Consiliului Judetean/Municipiului se va respecta un CUT maxim conform studiilor de specialitate
pentru functiunea respectiva

In cazul parcelelor aflate in proprietate privatd a unor persoane fizice si/sau juridice pe care se dezvoltd
functiuni conexe sau complementare Spitalului Judetean de Urgenta se va respecta un CUT maxim de 3

mp adc/mp teren.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
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— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale

constructiilor noi;
— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii

urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugéndu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructii.

Judetul Maramureg
Municipiul
Baia Mare C
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA Lo

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

 echipamente publice la nivel rezidentiale si de cartier: crese, gradinite, scoli pri
dispensare urbane si dispensare policlinice, biblioteci de cartier, alte tipuri de noi echipamente pubi

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* sevor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiecarui tip de echipament

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

* se interzice utilizarea partiala a terenului si cladirilor echipamentelor publice in alte scopuri decat cele
specifice functiunii respective cu exceptia scolilor care sunt sedii de circumscriptii electorale;

* Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

* Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

* Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se mentine parcela actuald in suprafatd de aproximativ 11950 mp, cu aproximativ 120 metri deschidere la
strada Cuza Voda.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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Parcela este delimitata pe toate laturile de aliniamente. Se va respecta o retragere minima fatd de
aliniament de 10 metri. in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise amenajarea de
parcari la sol si amenajdri peisagistice.

Este permisd realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea sd fie complet ingropate
pe portiunea dintre aliniament si retragerea minimd, adicd sa nu depdseasca nivelul de cdlcare al terenului
amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor tehnice de
ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minimd, cu conditia ca
acestea sd fie tratate intr-o manierd de mabilier/instalatie urband si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minimd si aliniament,
cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd urband si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil
din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR F/‘T';"'mem POSTERIOARE ALE

PARCELELOR Baia are

Vizat spre neschimbare
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Nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UN EASI PARCELA

Pe o parced se permite realizarea mai multor constructii. Sunt permise constructiile alipite. n situatia in
care constructiile se dispun izolat, distantele minime care se impun intre constructiile nou propuse si intre
cele nou propuse si cele existente vor fi egale cu 5 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI
Toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica.

lesirile din parcdrile subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand normativele in
vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru ncadrarea Tn traficul carosabil de pe
strdzile publice in conditii de sigurantd si fluentd.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrdrii in constructii pentru a permite interventia promptd
si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.).
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Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigur roiect a parcajelor

aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru

~
c
7
. ‘e . ‘
Trotuarele adiacente unitatilor de educatie vor fi dotate cu gar u}l’e,
minimda de 1 metru, pentru prevenirea accidentelor in timpul perio
elevilor la si dinspre unitdti.

ARTICOLUL S - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va realizan
toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcdrii/gardrii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existentd a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeazd constructia autorizatd sau pe terenuri care se afld la o distantd de max. 500m de terenul pe care
se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmdtoarele cerinte de parcare/garare:

Pentru functiunile de invdtamant/sanatate:
e 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsuratd mai mare de
600mp/constructie;
e La numadrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru
clienti/public;

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incdrcare electricd. La toate functiunile prevazute
de alineatul 1, se va asigura 0 zond de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

AMENDAMENT FORMULAT IN PLENUL SEDINTEI DE CONSILIU LOCAL IN DATA DE 17.08.2022
e Pentru functiunile stabilite la art. 12, lit. a, b, si f, (locuire, alimentatie publicd/cazare
temporard (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.), administrative/birouri/financiar-bancare)
se instituie obligativitatea plantdrii parcdrilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 5
locuri de parcare, iar la lit. ¢, d, e, si g, (invdtdmént/sandtate, culturd/culte, sport-
agrement/turism, comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare) se instituie
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obligativitatea plantdrii parcdrilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 3 locuri de
parcare.

e Pentru parcarile amenajate la nivelul solului, realizate de cdtre Administratia Publicd Locald
a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare.

e Arborii vor fi plantati in ochiuri pdtrate de minim 1.0-1.0m, sau ochiuri circulare de
diametru minim 1.0m, sau fésii verzi de Idtime minim 1.0m, iar distanta maximd intre
arbori sd fie 8.0m.

e In situatia in care parcdrile se amenajeazd la limitele de proprietate, se va asigura o fésie
verde de minim 0.75-1.0m pe care se vor planta arbusti/gard viu/perdele verzi de protectie.

e Arborii vor avea tulpina de minim 5cm diametru la plantare si un coronament de minim
4.0m diametru la maturitate.

e La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v—a%ontine tipurile de specii
de arbori propusi cu denumirea stiintificd. Judetil Maramures ’

Municipiul
Baia Mare

Vizat spre neschirz%a{%

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale: JZ 9 Q
Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicarii topogra;nzcﬁ‘%z}tg de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din studiul
topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare topografica
realizatd de topografi autorizati.

Aliniere = retragerea minimad impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public

Se considerd demisol un nivel construit al cladiri avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre in
peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. (P778-99 Normativ
de sigurantd la foc a constructiilon.

indltimea maxim& admisd a constructiilor va fi de 20 metri, echivalentd unui regim de indltime P+4.

In&ltimea maxim4 poate fi dep&sitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri.
Eventualele instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fdrd restrictii de inéltime, insa vor fi
avizate de catre entitdtile abilitate conform legii.
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Numarul de subsoluri nu se normeazd, acestea urmand a fi stab® cturala si de conditiile

geotehnice.

indltimea cldirilor se va mésura de la nivelul terenului amenajat in dreptul accesului in interior si pand la
atic sau cornisd.

Respectarea indltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tndltime se va face si cu respectarea
conditiilor de Tnsorire prevdzute de OMS 119/2014, cu moadificdrile si complgtdrile ulterioare, pentru

locuintele afectate de umbre, din vecindtate. Judetul Maramures
Municipiu!
Baia Mare
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR Vizat spre neschimbare

Anexa ia HCL nr...25..20.2%..
Arhitect $ef

Aspectul cladirilor va fi subord?nat cerintelor specifice functiunii. Bbte interzisd utilizgrgeq materialglor
nedurabile la finisarea fatadelor. In vederea aspectului constructiilor se va re "REGUL

ARHITECTURA Sl ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Sl ESTETIC
AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul
Comisiei Tehnice.

lluminatul exterior se va proiecta si realiza astfel incat sa nu prezinte fascicule de lumind orientate in sus.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor de
circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a nu
afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea retelelor
de utilitdti se va face cu o minimd afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii extinderii,
finisajul carosabil i pietonal se va aduce la starea initiald;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatadd si bransatd
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii. Se va asigura
evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si
din spatiile inierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild
(aeriand) a cablurilor CATV.
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Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevdzute in interiorul constructiilor li se
va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se afla.

Incinta va dispune de un spatiu interior amplasamentului destinat colectdrii deseurilor menajere si a
colectdrii selective, accesibil din spatiul public. Se recomandd ca spatiile de colectare a deseurilor menajere
sd fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei
mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice). in
aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor accesibile pentru
curatare si spdlare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de
utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va
asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii
fdrd a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza de
proiectare se va tine cont de posibilitdtile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Este permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate Tn alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri
pentru irigare. De asemenea, este permisda montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca
acestea sd permitd trecerea apei cdtre raddcing.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sd se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei, sau va fi prevdzut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru
a reduce suprafata mineralizatd. Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol
echivalente cu 30% din suprafata terenului. Minim doud treimi din aceastd suprafata (20% din suprafata
parcelei) se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite
crestere arborilor inalti), iar restul de pand la o treime din aceastd suprafatd (10% din suprafata parcelei) se
poate realiza ca terase verzi, dale inierbate, jardiniere s.a. Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de
irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperatd din alte surse decat cea
din reteaua de alimentare cu apa potabild (ape meteorice, s.a.). Se vor respecta, in acelati timp si conditiile

< : : Aaramure
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Este obligatorie realizarea imprejmuirii incintei unitdtii de educatie pe toa rile, conform Iegus a%B‘r—m

impuse de legislatia specificd privind necesarul de spatiu verde si
educatie.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

vigoare privind functionarea unitdtilor de educatie. Se vor realiza imprejrfiuiri realizate din soclu opac cu
indltimea maxima de 1 metru si o pate superioara soclului care permite vizibilitatea spre incintd, pand la o
indltime maxima de 2 metri. Se admite dublarea imprejmuirii cu elemente vegetale cdtre interiorul
amplasamentului delimitat.

Imprejmuirile trebuie astfel proiectate incat sd contribuie la aspectul reprezentativ al spatiilor si
constructiilor si vor fi tratate similar arhitecturii constructiilor de pe parceld. Este interzisd utilizarea
materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de imprejmuire, ori a
materialelor usor inflamabile (policarbonat, poliplan etc.).

Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizatd, a gardurilor opace din
structurd metalicd, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

SECTIUNEA Il I“OSI‘—‘!LITAI | MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a clddirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logillor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd - (POT = mp AC
/mp teren * 100)

Se va respecta un POT maxim conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU
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PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZVOLTARE URBANA SPITALUL DE URGENTA BAIA MARE", MUNICIPIUL BAIA MARE,
JUDETUL MARAMURES

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdsurata (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau
in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu Tndltimea liberd de pand la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si @ podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

Se va respecta un CUT maxim conform studiilor de specialitate.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldri,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugéndu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructi

| /Audetul Maramures
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare
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* constructii adiacente lacasurilor de cult pentru activitdti sociale ale asociatiilor religioase

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE /

* |dcasuri de cult;
» Parcaje publice la sol si statii de incdrcare electricd;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

* (Cavouri sau camere funerare;

* Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

* Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

» Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela edificata la momentul elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul
desfasurarii activitdtilor in constructia existentd sau pand la demolarea constructiei. in situatia solicitarii
unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi sau extinderi ale constructiei existente, pe o parcela se
poate edifica o noud constructie doar dacd indeplineste simultan urmdtoarele conditii:

. are o suprafatd minimd de 2000 mp;
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. dispune de cel putin un front la stradd cu o deschidere de minim 30 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va respecta o retragere minima fatd de aliniament de 5 metri. Limita dinspre Raul Sdsar se va considera
aliniament. In spatiul dintre retragerea minimd si aliniament sunt permise amenajarea de parcdri la sol si
amenajdri peisagistice.

Este permisd realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea sd fie complet ingropate
pe portiunea dintre aliniament si retragerea minimd, adicd sd nu depdseascad nivelul de cdlcare al terenului
amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisd amplasarea instalatiilor tehnice de
ventilare/aerisire ale spatiilor subterane Tn spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu conditia ca
acestea sd fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urband si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minimd si aliniament,
cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o manierd urband si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil
din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Fatd de limitele laterale si/sau posterioare se va respecta o retragere minimd echivalentd cu 1/3 din
indltime sau 5 metri, oricare dintre cele doud valori este mai mare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parced se permite realizarea mai multor constructii. Sunt permise constructiile alipite. In situatia in
care constructiile se dispun izolat, distantele minime care se impun intre constructiile nou propuse si intre
cele nou propuse si cele existente vor fi egale cu 5 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu I&timea de 4 metri
direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legald inscrisd in Cartea Funciard.

Judetul Maramures
' ' i Mynicipiul
OffICe@agorapoller, WWWagOrapOhSrl 0722.393350/ 0744 61 221451” com, wy ilaﬂd %& com
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lesirile din parcdrile subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, Beebttn resp?{énd normative G 20
vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul carosabil dek;&?&/
strdzile publice in conditii de siguranta si fluentd.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrdrii in constructii pentru a permite interventia promptd
si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.).

ARTICOLUL S - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai n cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va realizain
toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcdrii/gardrii nu Tsi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existentd a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeazd constructia autorizatd sau pe terenuri care se afld la o distanta de max. 500m de terenul pe care
se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

Pentru functiunile de culturd/culte:
e 1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsuratd mai mare de
600mp/constructie;
e la numdrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru
clienti/public;
AMENDAMENT FORMULAT IN PLENUL SEDINTEI DE CONSILIU LOCAQN__QATA DE 17.08.2022
e Pentru functiunile stabilite la art. 12, lit. a, b, si f, (locuire, alimentatie publicd/cazare
temporard (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.), administrative/birouri/financiar-bancare)
se instituie obligativitatea plantdrii parcdrilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 5
locuri de parcare, iar la lit. ¢, d, e, si g, (invdtdmént/sanétate, culturd/culte, sport-
agrement/turism, comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare) se instituie
obligativitatea plantdrii parcdrilor amenajate la nivelul solului cu 1 arbore la 3 locuri de

parcare.
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e Pentru parcdrile amenajate la nivelul solului, realizate de cdtre Administratia Publicd Locald
a Municipiului Baia Mare, se va asigura 1 arbore la 3 locuri de parcare.

e Arborii vor fi plantati in ochiuri pdtrate de minim 1.0-1.0m, sau ochiuri circulare de
diametru minim 1.0m, sau fasii verzi de Iatime minim 1.0m, iar distanta maximd intre
arbori sa fie 8.0m.

e In situatia in care parcdrile se amenajeazd la limitele de proprietate, se va asigura o fasie
verde de minim 0.75-1.0m pe care se vor planta arbusti/gard viu/perdele verzi de protectie.

e Arborii vor avea tulpina de minim 5cm diametru la plantare si un coronament de minim
4.0m diametru la maturitate.

e La solicitarea emiterii autorizatiei de construire, documentatia v-a contine tipurile de specii
de arbori propusi cu denumirea stiintificad.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din studiul
topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare topografica
realizatd de topografi autorizati.

Aliniere = retragerea minima impusd de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public

Se considera demisol un nivel construit al clddiri avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurdtor cu maximum jumadtate din indltimea liberd a acestuia si prevdzut cu ferestre in
peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiel. (P778-99 Normativ
de sigurantd la foc a constructiilor).

Indltimea maxim& admis& a constructiilor va fi de 30 metri.

Indltimea maximd poate fi depasitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri.
Eventualele instalatii de tip releu/antend satelit se vor putea amplasa fdrd restrictii de indltime, insd vor fi
avizate de cdtre entitatile abilitate conform legii.
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Numadrul de subsoluri nu se normeazd, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturald si de conditiile
geotehnice.

Indltimea cladirilor se va mésura de la nivelul terenului amenajat in dreptul accesului in interior si pand la

atic sau cornisa.

Respectarea Tndltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnéll;im?.seﬁzace 2 Si CU respectarea

conditilor de insorire prevdzute de OMS 119/2014, cu modificdrile si rdmnl eﬁﬁkpj;ﬁﬁl“#e‘bentru |

locuintele afectate de umbre, din vecindtate. Baia Mare

izat spre neschimbare
nexa la HCL nra.gsb 4 @B 22
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
PR332/ 205

Aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii. Sunt’ permise tratdrile cromatice care
respectd specificul constructiilor de cult. Este interzisd utilizarea materialelor nedurabile la finisarea
fatadelor. lluminatul exterior se va proiecta si realiza astfel incat sa nu prezinte fascicule de lumina
orientate in sus.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, conform necesitdtilor activitdtii acestora.
Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile
verzi de aliniament, aferente cdilor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a nu
afecta buna desfdsurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibil3, extinderea retelelor
de utilitdti se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii extinderii,
finisgjul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie fdcuta incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii. Se va asigura
evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si
din spatiile inierbate;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevdzute in interiorul constructiilor i se
va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuald a ansamblului n care se afld.
Echipamentele tehnice se vor amplasa, cu precddere, in subteran, in firide special concepute pentru
acestea, sau in interiorul constructiei, in functie de conditiile tehnice ce operare si necesitati de interventie

asupra acestora.
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Fiecare parceld va dispune de un spatiu destinat colectdrii deseurilor menajere si a colectarii selective. Se
recomandd ca spatile de colectare a deseurilor menajere sd fie realizate ingropat, cu platforme
mecanizate, sau Tn constructii inchise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei mirosurilor si
imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Este permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri
pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca
acestea sd permitd trecerea apei cdtre radacingd.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sd se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei, sau va fi prevdzut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s& se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru
a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 15% din suprafata
fiecdrei parcele. Minim doud treimi din aceastd suprafatd (10% din suprafata parcelei) se va realiza pe teren
natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti), iar restul
de panad la o treime din aceasta suprafata (5% din suprafata parcelei) se poate realiza ca terase verzi, dale
inierbate, jardiniere s.a. Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si
vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa
potabild (ape meteorice, s.a))

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Sunt permise imprejmuirile perimetrale, cu conditia ca acestea sd fie semi-opace sau opace cu indltimea
cuprinsa fntre minim 1,5 metri si maxim 2 metri. in cazul utilizdrii unei Tmprejmuiri semi-opace se permite
ca aceasta sd se dubleze catre interiorul proprietdtii cu arbusti pentru a reduce vizibilitatea cdtre interiorul
parcelei.

Sunt admise imprejmuirile cdtre aliniament cu conditia ca acestea sd fie realizate dintr-un soclu opacu cu
indltimea maxima de 1 metri si 0 parte superioard socului pand la indltimea maxima de 2 metri. Se admite
dublarea imprejmuirii cu elemente de vegetatie inspre interiorul lotului,

Imprejmuirile citre limitele laterale si posterioare de proprietate se vor realiza opac cu indltimi maxime de
2,5 metri.
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constructiilor si vor fi tratate similar arhitecturii constructiilor de pe parceld. Este interzisd utilizarea
materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de Tmprejmuire, ori a
materialelor usor inflamabile (policarbonat, poliplan etc.).

Pe _durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveazd investitia realizatd, a gardurilor opace din
structura metalicd, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

SECTIUNEA Il .DOSIBILIT/&TJ MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a clddirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este gub 3,00 m de la

nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include Tn suprafata construifa - (POT = mp AC
/mp teren * 100) “idetul faramureg ]
Municipiul
Baia Mare
Se va respecta un POT maxim de 25%. Vizat spre neschimbare
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amengjdrile urbane nu se vor lua in calculuf PEFF® 12 “ci."-”:‘i:e-%g‘;f/ - LO22....
Poz 332 /202~

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau
in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pand la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor Si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 4 mc/ mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.
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Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldri
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se suprafata planseelor existente la

cele ale noii constructi.

-Indetui Maramures
Municipiul
Baia Mare

1 spre neschimbare
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La nivelul PUZ, se regasesc 8 UTR-uri:

Unitati Teritoriale de Referintd propuse

POT CcuT RH max H max
zona mixt3 continnd servicii, birouri, comert, locuinte
CM1am - subzona mixta cu cldiri avénd regim de
i i i i i inaltimi i 36 m, minim 20
construire conhn\'.uf sau QIsconnnuu §| indltimi maxime de . 45% 4 mp adc /mp D+P+10, minim P+5
D+P+10, cu conditii speciale de configurare pe malul raului teren m
Sdsar
CM1m - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
2 ! N R ) 2 mp adc/mp
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+10 30% - P+10 35 m
*n cazul lotului 1 *conf. existent : P
*conf. existent
CM2-a - subzopa rnnfté CU.Eladlr.I a?vandl regim de construire 40% 2,4 mp adc /mp D+P6; minim P4 25 m
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de D+P+6 teren
Zona echipamentelor publice
cB1 - i ice di i . studii "
B zona ‘echlp'amenteior publice dispersate existente conf. studii de conf sjtu.dn de confchiiiie et chudilde
*in cazul loturilor private - specialitate i e
specialitate .3 i specialitate specialitate
0% Ui *D+P+5+6R “24m/27m
teren
E1 -subzona echipamentelor publice dispersate la nivel de conf. studii de conf. studii de Pit 20m
cartier si complex rezidential existente specialitate specialitate
Zona de locuire
L 5a — subzona locuintelor colective megii (P+5) existente P+5
5au NoU propuse *P+2 - Sterenintre
*in cazul loturilor 2 5i 3 3005i 39S mp
/1
’3;?:; L rntp ac/p P+3 - Sterenintre 20m
e 400 si 598 mp
P+4 - S teren peste
600 mp
Zona activitatilor legate de culte
F - Subzona activitatilor legate de cuite 4 mc adc/mp :
25% - nu se impune 30m
eren

Zona spatiilor publice - Conform P.UZ. “MALURILE RAULUI SASAR $1 ZONA UNIVERSITATII" APROBAT CU HCL NR. 23/20 18:
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