CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe $incai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 308/2022

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE HIPERMARKET KAUFLAND
S| CONSTRUCTIHI ANEXE, AMENAJARI EXTERICARE INCINTA, AMENAJARI ACCESE RUTIERE Si
PIETONALE DIN DRUMURI PUBLICE, IMPREJMUIRE TEREN; ELEMENTE PUBLICITARE" generat
de imobilul situat in Baia Mare, strada Vasile Lucaciu, nr. 163, initiator: S$.C. KAUFLAND
ROMANIA S.C.S.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
VINERI 29 [ULIE 2022

Examinand:
« Proiectul de hotarare inifiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
326/2022;
« Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 326/2022;
*Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si
Amenajarea Teritoriului, Thregistrat sub nr. 19937 din 06.05.2022, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zona! pentru "CONSTRUIRE HIPERMARKET KAUFLAND S!
CONSTRUCTIl ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA, AMENAJARI ACCESE
RUTIERE SI PIETONALE DIN DRUMURI PUBLICE, IMPREJMUIRE TEREN; ELEMENTE
PUBLICITARE" generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Vasile Lucaciu nr. 163,
identificat prin Cartea funciara nr. 124500 Baia Mare, nr. cadastral 13690, 13690 - C1, 13690 -
C2, 13690-C3, 13690-C4, 13690-C5, proiect nr. 05-05/2021, elaborator: S.C. STUDIO AXIA
S.R.L., urbanist cu drept de semndtura: arh. urb. Laura Bojescu, inifiator: S.C. KAUFLAND
ROMANIA S.C.S.
* Solicitarea S.C. KAUFLAND ROMANIA 8.C.S., C.U.l. 15991148, J40/17052/2003 cu sediul
social in municipiul Bucuresti, str. Barbu Vacérescu, nr. 120-144, sector 2, Tnregistrata la nr.
19937/20.04.2022.

Avéand in vedere:

*Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

« Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare,

*Faptul c& informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Tn conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului®;

» Avizul Arhitectului Sef nr. 1 din 17.03.2022.

«Raportul de informare i consultare a publicului intocmit pentru documentafia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE HIPERMARKET KAUFLAND SI CONSTRUCTI!
ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA, AMENAJAR|I ACCESE RUTIERE 8l

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE |8lex. /.M ]/7]01.08.2022)


http://www.baiamare.ro

ABUS I, e
—ninne 440 262 213 824

PIETONALE DIN DRUMURI PUBLICE, IMPREJMUIRE TEREN; ELEMENTE PUBLICITARE"
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Vasile Lucaciu nr. 163

- Constatandu-se indeplinirea procedurii previzute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata.

«Art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. ¢ din Ordonania de urgen{d nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

« Avizul favorabil al comisiei de specialitate 11, din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

« Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

« Art. 133, alin. 1, art. 139, art. 196, alin. 1, lit. a din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4
Art. 5

Art. 6

Art. 7

1

Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE HIPERMARKET KAUFLAND Si
CONSTRUCTII ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA, AMENAJARI ACCESE
RUTIERE SI PIETONALE DIN DRUMURI PUBLICE, IMPREJMUIRE TEREN; ELEMENTE
PUBLICITARE" generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Vasile Lucaciu nr. 163, identificat
prin Cartea funciard nr. 124500 Baia Mare, nr. cadastral 13690, 13690-C1, 13690-C2, 13690-
C3, 13690-C4, 13690-C5, proiect nr. 05-05/2021, elaborator: S.C. STUDIO AXIA S.R.L.,
urbanist cu drept de semnéturd: arh. urb. Laura Bojescu, initiator: §.C. KAUFLAND ROMANIA
8.C.8., in conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului $ef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local
de Urbanism.

Se aprobd Raportul de informarea si consultarea publicului.

Prezenta documentafie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 ¢i 3 fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotérare se comunica la:

« Institutia Prefectului Judefului Maramures

* Primarul Municipiului Baia Mare

« Arhitectul Sef —~

+8.C. KAUFLAND ROMANIA S.C.S., Bucuresti, str. Barbu Vacarescu, nr. 120-144, sect. 2
* Directia Generald Dezvoltare Publicd

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE |8lex. /].M])/101.08.2022



Serviciul Administratie Publica Locala.

Hodorogea Bogdan ContrasemnattfS~ntru legalitate
Presedinte de sedinta

Jur. Lia Augustina uresan

fecretar Generai £ lui Baia Mare

Total consilieri 23
Prezenti 18
Pentru 18
impotriva

Abtineri

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 8lex. /[1.M.|/]01.08.2022|



PLAN DE INCADRARE IN ZONA

S. totalteren -19.292 mp - in cartea funciara cu nr. 124500
Proiectant general:
s.c." SDC PROIECT " s.r.l.

Amplasament studiat R.C. COM J12/ 3839/2005
Cluj-Napoca, str. Republicii nr.81 ap.8

Proiectant specialitate:

s.c." STUDIO AXIA "s.r.l
Judetul Maramures™  "*"™ R.C. COM J12/1747/1992

Municipiul Cluj-Napoca, str. Brates nr.6 Bl. 11 ap.33
Baia fillare _ _
\ﬁzatspre neschimbara | Proiectant coordonator urbanism:
Anexd la HCLnr..3.$%/..2jQ I* s.c. "ARHIDOM " s.r.l.
Arhite ‘

Cluj-Napoca

Beneficiar:
o1~
KAUFLAND ROMANIA
SOCIETATE IN COMANDITA

Bucuresti, soseaua Barbu Vacarescu nr. 120-144

Denumire proiect/ adresa:

"Elaborare PUZ si Construire hipermarket Kaufland si constructii
anexe (container prefabricat fast food "imbiss", terasa acoperita
clienti, post trafo, bazin rezerva incendiu), amenajari exterioare
incinta (platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare), accese
rutiere si pietonale, racorduri la drumuri publice, imprejmuire teren,
organizare de santier, bransamente la utilitati si retele instalatii,
amplasare elemente publicitare, pilon, totem, bariere acces auto"

Amplasament: Strada Vasile Lucaciu nr. 163 mun. Baia Mare, jud. Maramures

OROINU MHITKTIUW

) Scara: Denumire plansa: Pr. nr.
dnmMm M

fiox . 05 - 05/2021

PLAN DE INCADRARE

lu iMHf.ua Faza: . - PL nr.

: IN ZONA
FT.iIFSLJ PUZ AOL

SEF PR: arh. BOJESCU L.

PROIECTAT arh. MUNTEANU D.
DESENAT: arh. MIRIAM POP
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INDICI URBANISTICI: Prosciand ceordonator urbanism B _I
Irdici urbanitic: g demeolams - -

it s.c. " ARHIDOM " 5.1,

CuT=80 Cujtiapoca |
Indici aranisiici propuss Benatciar: |
P.OT=29.T6% UMD ROMANIA

CUT=020

Irdic wrtanisic. mamm eV G dvic apunist ne 721 29,10.2021 G BTATE B COMANDR .

P.O.T= S.00% Biucuresli, o668 Bary Watanescy . 120-184

CUT=10 Danumire proscl |/ adresa: |

Regim de inaltime: S+P+E, H max. 12 m

Regim de aliniere: constructiile vor fi retrase de
la aliniament cu minim 6.0.

UTR propus: Ac_r1 - Zona de comert - servicii -
comert cu razd mare de servire in zone de
restructurare

T 5
jimita o propaae
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" 0 i construchi
anewe [container prefabricat fat food “imbiss”, terash acoperitd
chendl. post trado, barn recervd mcendiul, amenafirl exterioane.
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rutiere 3 pletonale, racordur I drumuri publice, imprejrare teren,
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Ampanirrart Bhads Vasha Lutithe se_ 181 mum. Bala Mave, jud Marammey.
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S, imisee =18, 262 mp

Prolactant ral:
Amplasamentul studiat &." SOC PROIECT - s.r1
{astinatle confom PUD aprotat R.C. COM 12/ 38302005
‘ou HEL nr. 31713008 Cluj-Mapeca, sir. Republics nr 81 ap 8

ar 134500

&d " STUDIS AXIA " s.rl
R.C.COM 120 174711852
Cluj-Nepoca. sir. Brates or.6 B 11 ap. 33
Proieciant wrbansm:

8.c. " ARHIDOM " s.r.l.
Chij-hspoce

Beneficiar:
KAUFLAND ROMANIA
SOCIETATE [N COMANDITA
Bucuresti, sosess Barky Vacsasu ni. 120-144
Denumirg prosact / adresa
5l —
[eantai “imbiss”, terash acoperiti
cllent|, past trata,

ot il Tobuarel, seoe
rutiere 5| pietonale, racordurl a drumer publice, impregmulre teren,

¥ i talatii,
mplaine alminté publlcitare, pilon, tatem, bariere acces suto™
Arglisanent: S Visi L sr. 163 e, Bai Wars, s, Baramunsy

Scara Dinuimire plansa; Pr. .
PLAN DE INCADRARE  [*° %5221
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EF PR arh. BOJESCU L. =
PROIECTAT} _arh, MUNTEANU D,
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AVIZ DE OPORTUNITATE
nr.22 din 29.10.2021
NR, CAD: 124500
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Froigctant genaral

&5 " B0C PROIECT °srl.
R.C. COM J1 2/ 35382005
Cluj-Napoca, str. Republica nr 81 ap B

5o STUDEO AXIA “ sl
R.C. COM M2 17471002
Cluj-Napoca, str. Brates 6 BI. 11 ap.33

Proisctant coordonabar urbarism:
] s.c. " ARHIDOM "s.rl.

Baneticiar:

KALFLAND ROMAN A
SOCIETATE IN COMANDITA
Bucwrest, soseaus Sartu Vacsrescy v, 120-184

Denumire proict | adesa:

STR. VASILE
LUCAL

W Palgngt 210me1 [0
{Zares veede 190 ¢

“Elaboware PUZ § Construire hipermarket Kaufland 3 constructs
prefabricat fast baod “imbiss”,
chientl, post trato, bazin rezervd mcendiul, smenafdr exterioare
incintd [piatforma parcars, wpatil wnrel, dasssar, irotusre), sccess
rutiere 34 plebanale, racorduri la dramuri pubdice, imprefmaire taren,
arganizare g pantiar, Brangamante fa ulitish 5 repele insala,
icitare, pilon, totem, barsre scces auba®
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Plastora incustriala
Spali comenbe’ sevicl

PARCELA
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STUDIATA -

Arplasannt Biida Vashe Lucesks s 161 mus. Baka Mare, jud Warsrmirey
Pr_nr.
05 - 052021

Denumire plansa:
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SEF PR arh. BOJESCU L

arh. MUNTEANU O.
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Plan de incadrare in PUG Baia Mare
INDICI URBAMISTICE:
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< LIMITA DE PROPRIE TATE TEREM REGLEMENTAT
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Proiectant genamk~

5.0 " SDC PROIECT "srl.
R COM J13 3E58E005 |
Chuj-Napoca, sir. Republici i B1 dp 8

Projectant speciabtale:

8¢ " STUDND AXIA=%rl
RG. COM 1201747582
Clui-Nagoca, sir. Brabes r 6 BL 11 &p.33
Pratecla coardenales urbanism:

5. " ARHIDOM ™ s.r.|.

Chsi-hapoos

Benefciar:

HALFLAND RDMANIA
SOCIETATE IN COMANDITA.
Bururesh, so6ess Harby Vacarescu r 130-14

Dienumire proiect § adresac

U2 §i Construire aubtand 3i constructii
anexe (container prefabricat fast food “imbiss”, terasd acopentd
i, past Erafa, baai B
incintd |platiorma pacare, spatil vers, drumarl, trotuare), accese
sacedi

arganizare de tandi i i
amglazare pilon, tmiem, g

Amprasameat: Sirads Vas W Lucaci ar. 163 man. Bais Maes, jud. Naramurey
Seara: Disfuirire planss .2
1:1000 05 - psv2024
— PLAN DE REGLEMENTARI o
PUZ JURIDICE Ald

SEF PR ath. BOJESCU L. ]
PROIEGTAT, 8 MUNTEANU D, | ]
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LEGENDA

«LIMTA DE FROPRIETATE TEREN REGLEMENTAT

+ CLADIRD EXISTENTE LOCUSNTE INDUIDUALE
- CLADIR EXISTENTE SPATH COMERCIALEISERWCH
- CLAGIF EXISTENTE T

» CIRCULATIALTOY FETOMALE EXSTENTE,
DOMERIU PUBLIC

-BOD

- SPATIVERZI

- PARCARI EXISTENTE
- RALIR

- ZOHA LTR - Ac_r1 Zonk miskh comer| seriGs n 2o0d

= ZOMA DE FROTEC TIE CURSURI S| OGLINEI DE APA

INDICI URBANISTICI MAXIM ADMISI PRIN PUG:
P.O.T.=50.00%
CUT=20

Regim de inaltime: S+P+4E

Regim de aliniere: constructiile vor fi retrase de
Ia aliniament cu minim 6.0.

UTR propus: Ac_r1 - Zona de comert - servicii -
comert cu razh mare de servire in zone de

Ac_r s
Zona mixtd - comert servicii Yt 545
5 . n o)
' a7 3
AVIZ DE OPORTUNITATE

nr.22 din 28,10.2021
NR. CAD: 124500

Lejmita 32 propristats

PROFIL 1-1 PREN STR, VASILE LUCACIL
SC.1-2600

OCUPAREA TERENULUI CONFORM PULG. BALS MARE: |

5 oiat e = 18.292 mp
Projectant general:

6.0 " 50C FROECT 5.1l
R COM 1121 383202005
Chup-NBpeca, sir Republich w81 spd

Prowectand specailste:

8.8 T HTUDID AXIA =5
RLC.COM 120174701682
Chy-Napnca, sir. Brates nr6 8111 ap.33

Projgciant coomonalon whanism:

5.6. " ARHIDOM " s.r.l.

Dl -Napoe

Benefciar.

KALFLAND ROMANIA
SOCIETATE B COMANDTA
Bucuresli, snseaua Barbuy Vacaresou rr. 120-144.

Darwrmire presse | sdress:

“Hlabarse PUT 5 Kauband

anexe [container prefabricat fast food “imblss”, terash acoperith

clunti, perit brafa, Busin repervh incandis), ame aaji etericare

inacinitd (platforma pascare, spags vers, drumurl, trotuare], accese
rutiars i pistonale, i i

anganicare de antier, branyamente |s wilitigi 4 rejele intalagii,

ampdasare elemente pubdicitare, pllan, totem, barere acces awto”

Amparament: Shads Vasls Lucaciu e, JE3 man. Bas Mars, 8, Nacamunay

Scara: Diarumire plansa [Fr.or
1100 05 - vsz021
= PLAN REGLEMENTARI  [—
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F PR arh. BOJESCU L
PROJECTATE  arh. MUNTEANU O
|DESENAT: | arh. MIRLAM POP




LEGENDA

Anie lectica subierana penty abmenlace salg
3¢ FUTHN QUG (FOpUSa
B phaclics sublerana postn abmantins
s e el g
o ———  -coruet R L g R, R
CENBIEI Eanak Il MinagRs, prepush
L oAk M, sl
@ s et oz phaviska, gropuss
“COnduCta desit ke gaze raturke pedsiE il popss
conducta diskibute gaze rofurak: presine EURD. Ersionia
‘conduca abmenia cu apa menaem, xRNl
- - alectica saviana 04 KW, essnila
—— m——— inw alectica subterana 0.4 KW, axidtacta
- ralea b e, antan | oaislinle
A carm A B

GRMGamin racon fanmezar

')

S =202 M

Proiectant gunenl; & M
= UC'SWPROI’;;"BJF]‘:&EE‘
RO COMMNZT  @nos
Cluj-Hapocs. sir Repubhcli or 89 ap 8
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RCCOM N2 174758
Cluj-Napoca. sir. Brates 06 Bl 11 0,33

| Praiectan coordonalor banism
s.c. " ARHIDOM " s.rl.

ClurPapom

Beneficiar.

KAUFLAMD ROMANLA
SOCIETATE IN COMANDITA
Bucurest, soseaua Barbu Vacaresou rr. 120-144

Denumire pro-ect | sdress.

“Elaborare PUZ g = "
amexe frontainer prefaeicat tast food “imbiss”, terasd acogerita
i, poit trida, [ X

ncinit [plakferma pamcare, spafil vers, drser, brotuare}, acorse
" patice,

¥ pitoale, 1
arganizare da §istlar, Bean gamente f WERN i el insealapil,
amplasare ehmente publictare, pilon, totem, kariere puer avte”
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AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru zona str. Vasile Lucaciu, mun. Baia Mare

“ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE HIPERMARKET KAUFLAND SI
CONSTRUCTII ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA, AMENAJARI ACCESE
RUTIERE SI PIETONALE DIN DRUMURI PUBLICE, IMPREJMUIRE TEREN; ELEMEN-
TE PUBLICITARE - modificare reglementari aprobate cu HCL 115/2016, art 13”

CUPRINS:
I. Dispozitii generale
1. Rolul R.L.U.
2. Baza legala a reglementarii
3. Domeniul de aplicare
II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural construit
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Reguli cu privire la echiparea edilitara
. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

© NGO

Ill. Zonarea functionala
H.Unitati si subunitati functionale

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
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V.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

I.Dispozitii generale

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
explica si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor PUG referitoare la
amplasarea si amenajarea constructilor in zona studiata, in cooncordanta cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea
actualului regulament.

2. Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de urbanism
La baza elaborarii prezentului Regulament Local de Urbanism stau in principal:
« Legea 50/29.iulie 1991 (republicata/actualizata) privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.
* Reglementarile cuprinse in PUG Baia Mare si prescriptiile regulamentului
local de urbanism aferent PUG, pentru zona care face obiectul PUZ.
Zf'" ® Legea 10/1995 privind calitatea in constructii
V* nr 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
¢ "G hidul de aplicare al HGR nr. 525/1996 aprobat prin ordin MLPAT
vV * gr>24/N/10.04.2000
-legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

A Alte acte>le9' si normative in vigoare la data elaborarii prezentului RLU.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi
coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

P'rig PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism - permisiuni si restricti, necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.

3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executiei
lucrarilor constructiilor pentru zona studiata care face parte din UTR Ac_r-
Zone de comert- cu raza mare de servire in zone de restructurare.
Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind
urmatoarele categorii de interventii:

1.Modificarea categoriei functionale din UTR zona verde conf. PUG, actual
reglementat conform ,,modificare reglementari aprobate cu PUD prin HCL
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nr.317/2006” in Ac_rl ,Zona mixta comert- servicii - in zone de
restructurare, inaltime maxima S+P+E, Hm<nc- 12uAdetU Maramures—---
Municipiu!
Regim de inaltime maxim admis: S+P+E Baia Mare
POT max= 50% Vizat spre neschimbare
A d la HCL nr.3.0&/....2©.2r"r:.
CUT max= 1.0 ADC/mp R it sef

2. Organizarea acceselor pe parcela
3. Organizarea urbanistic teritoriala in vederea realijzarii unui imobil
impreuna cu corpurile anexa vor forma un ansamblu c nt.

Il.Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT

Zona studiata este ferita de surse de poluare, nu prezinta disfunctionalitati

majore ale factorilor de mediu.

Zona verde este constituita din terenurile existente si curtile amenajate ale

amplasamentelor construite.

Investitia propusa in zona studiata va beneficia de servicii pentru colectarea si

depozitarea deseurilor.

Autorizatiile de construire vor contine obligatia de a mentine si de a crea spatii

verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiilor propuse.

Prin PUZ se stabilesc urmatoarele reguli:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

- Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei
si depreciaza valorile generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea determinata a zonei aferente,
precum si cu respectarea prevederilor Legii 10/1995 republicata privind calitatea in
constructii.

5.2 Protectia fata de poluare si alte riscuri: - se vor lua masuri pentru evitarea

poluarii mediului si de diminuare a riscurilor.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale si cu respectarea
reglementarilor urbanistice in vigoare.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere incendii.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii si cresterea capacitatii la retelele tehnico-edilitare existente in zona. Utilitatile
se vor introduce in totalitate in subteran.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca terenul si
amplasarea pe parcela permit adoptarea de solutii de echipare optime care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

10.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIl VERZI Sl
REJMUIRI
Autorizatiile de construire vor contine obligatia de a mentine si de a crea spatii
&. yerzijgifunctie de destinatie si capacitatea constructiilor propuse.

» Jfi.Zonarea functionala

'ATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

y Suprafata® reglementata prin prezentul PUZ cuprinde urmatoarele zone
functionale:
Ac_rl ,Zona mixta comert- servicii - in zone de restructurare, inaltime
S+P+E, Hmax=12m

IV.PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATII FUNCTIONALE Ac rl1

SECTIUNEA |
1.1 GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este reprezentata de incinta unei foste unitati industriale, care in prezent
mai contine cladiri sau hale industriale. Trecand anterior printr-un proces de urbanizare
aprobat prin HCL nr.317/2006.

1.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOL 1 UTILIZARI ADMISE

Urmatoarele utilizari: structura functionala mixta incluzand: servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare, comert in structuri mici si medii, cladiri de birouri,
alimentatie publica si servicii, parcaje, spatii plantate.

ARTICOL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI:
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Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 200 metri de scoli si de biserici;

- se admit activitati comerciale, de servicii, depozitare si unitati mici si

productie numai daca nu polueaza chimic si fonic si respecta normele specifice de
nrntprtip imnntriv/a innonrliilnr /sy UfC

ARTICOL 3 UTILIZARI INTERZISE: Ci
Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul .generat;
- activitati comerciale si servicii poluante sau cu risc de incendiu, constru”if provizorii
de orice natura;
- curatatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibiJMn circulatiile
publice, din institutiile publice sau din Cetate;
- depozitare en gros, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
In cazul constructiilor publice dispuse izolat parcela minima construibila este de
3000 mp cu un front la strada de minim 30.0 metri;

ARTICOL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile vor fi retrase de la aliniament cu min ém.

- cladirile cu functiuni de interes general si locuintele vor alcatui fronturi continue
sau discontinue cu acoperirea calcanelor de pe parcelele adiacente;

ARTICOL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE DE PROPRIETATE
- cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi

de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.0oom.

- retragerea fata de limita laterala va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar
nu mai putin de 6.00m.

- retragerea fata de limita postrioara va fi de minim 3.00m.

- se interzice construirea pe limita parcelei.

ARTICOL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACCEASI PARCELA
21
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Distanta minima dintre cladiri pe aceeasi parcela va fi de jumatate din inaltimea
cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6m.

ARTICOL 8 CIRCULATII SI ACEESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

- in cazul zonelor areale de dimensiuni de peste 1.0 ha. devin necesare circulatii

carosabile si pietonale, parcaje publice si zone verzi.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a per-
soanelor cu dificultati de deplasare;

ARTICOL 9 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehiculelor necesare conform normelor pentru diferite activitati,
se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; in cazul
dezvoltarii areale de peste 1,0 ha se vor asigura circulatii carosabile si pietonale
publice, precum si parcaje publice.

- se va respecta HG 525 actualizata la dimensionarea locurilor de parcare.

- conform HCL 104/2019 si HCL 59/2022 se va asigura 1 statie incarcare
electrica la 50 locuri parcare. Conform cerintelor BREEAM vor fi un total de 8 statii
fncarcare magini electrice.

ARTICOL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea maxima admisibila este de S+P+E, H max=12m, cu conditia ca inaltimea
cladirilor sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente;

ARTICOL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si, fie se va armoniza cu

vecinatatile imediate, fie, in cazul dezvoltarilor areale de dimensiuni mari, va putea
contrasta armonios cu acestea, date fiind cerintele specifice de reprezentativitate

ale comunitatii, diversitatii functiuniunilor si dorintei de exprimare a prestigiului investi-
torilor;

ARTICOL 12 CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor
turbo de la centrala termica;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau rigole este obligatoriu sa fie

facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetei pe trotuare si pe strazile
pietonale;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din
spatiile mineralizate rezervate pietonilor si din spatiile inierbate.

- Depozitarea controlata a deseurilor: beneficiarul are o platforma gospodareasca
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ARTICOL 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- din suprafata gradinilor de fatada ale echipamentelor publice, minim 15% si se
va amplasa perimetral. De asemenea se vor prevedea si plantatii Tnalte;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 3 locuri de parcare conform HCL 59/2022 (art. 14\
142, 143, 144, 145, 146)Se recomanda amplasarea acestora grupat, in insule de
verdeata.

- in fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor

terenului privat fata de domeniul public va putea fi realizata prin diferentierea pavajelor
fatade trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative;
- Gradul de ocupare a zonei minerale: 87%

ARTICOL 14 IMPREJMUIRI
- se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice cu
garduri vii sau transparente de maxim 2.00 metri si minim 1.80 metri inaltime.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXINE DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI P.O.T.
POT maxim = 50%

ARTICOL 16- PROCENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI C.U.T.
CUT MAXIM= 1.0

Judetul Aeramures
Mim clpiul
Baia Mare

Vizat spre leschimbare

Anexa la HCL nr
Arhilect Sef

Povs A5720TTI
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