NR.CAD 119922

V E NR.CAD 110425
Onea Ana Si loan — — — — | propunere rezervare teren pentru circulatii carosabile conform

| | prevederilor din Plansa 3 - Reglementari urbanistice - zonificare

POT pe parcela 1600 mp = 13 %

POT pe parcela cu dimensiuni de construibilitate 1194 mp =17 %

CUT pe parcela cu dimensiuni de construibilitate 1194 mp = 0.34

Regim de inltime = D+P+1, RH = 8.8 m la comisa (de la cota intrarii in garaj)
6.50 m la comisa (de la cota intrarii in locuinta)
3.20 m la comis (de la cota accesului pe terasa acoperita)

NR.CAD 107026
Helindean Florin

Spatii verzi 63 %
Grad de ocupare 37 %
Parcaje :3 parcaje in interiorul lotului

© garduri existente

gard propus pe limita de proprietate - din elemente bordurate zincate

1. H = 1.20 pe laturile céii de acces, cu montanti metalici, fara soclu

2. H = 1.80 pe laturile parcelei cu dimensiuni de construibilitate,
dublat de gard viu

;ts)zq\,l.z} mentinere sant existent (negru) / propunere refacere sant (verde)

poarta metalica culisanta in plan vertical (automata)
apeid la intrarea din strada Codrului

v‘Av platforma europubela deseuri menajere /
%5 / emds platforma colectare deseuri selective
(intre 30 si 50 litri x 3 recipienti)

@, platforma gospodareasca

- pebaza Plansei nr. 3¢ — mxnuv_mw_ned mobilare zona studiat

Existent Propus

Zone functionale Suprafata % Suprafata %
o mp mp

Suprafata ocupata de constructii - - 199 17
Alee carosabila. pietonald. rigole. platforma - - 240 20
parcare si gospodireasca in incinta
Zone plantate - - 758 63
Teren agricol 1194 100 - -
Total parcela cu dimensiuni de construibilitate | 1194 100 1194 100
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schita nr 10232-08-7
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 215/2021

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilanul Municipiului Baia
Mare pentru construire locuinta individuala”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str
Codrului fn, judetul Maramures,initiator: Miriuta Vasile

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
MIERCURI 30 IUNIE 2021

Examinand:

« Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 236
12021,

« Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 236/2021;

- Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 14287
din 31.03.2021 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren
in intravilanul Municipiului Baia Mare pentru construire locuinta individuala”, generat de
imobilul teren situat in Baia Mare, str Codrului fn., judetul Maramures, identificat prin CF nr.
122484 cu nr.CAD, 122484, Proiect nr. 601 din 2019, elaborator: SC Studium SRL ,specialist
cu drept de semné&turd RUR: arh. urb. Lavinia Strebeli initiator: Miriuta Vasile

» Solicitarea domnului Miriuta Vasile cu domicilius=he

calitate de profTTETar =T ETISTat T T 20 T2 002621,

Avand in vedere :

*Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

« Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

« Faptul c&, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”.

« Avizul Arhitectului Sef nr. 4/26.02.2021,

« Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z "Introducere teren in intravilanul Municipiului Baia Mare pentru construire locuinta
individual&”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Codrului fn, judetul Maramures.

+ Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata,

« Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificari si completari,

« Avizul favorabil al comisiei de specialitate I, din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari,

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urb

anistic "Introducere teren in intravilanul Municipiului Baia Mare pentru
construire locuint4 individuala”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Codrului fn.,
judetul Maramures, identificat prin CF nr. 122484 cu nr.CAD,122484, Proiect nr. 601 din 2019,
elaborator: SC Studium SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Lavinia Strebeli,
initiator: Miriuta Vasile, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Presedinte de sedint:

de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementéri urbanistice Si
Regulamentul Local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotéaréare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:

« Institutia Prefectului Judetului Maramures;
« Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitectul Sef, .

+ Miriuta Vasile,

+ Directia Investitii;

» Serviciul Administratie Publica Locala.
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Total consilieri 23
Prezenti 17
Pentru 17
Impotriva -
Abtineri -

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE




Judetul Maramuresg
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare
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limita intravilan aprobat PUG Baia Mare

PUZ uri aprobate - in vecinatatea
zonei studiate in PUZ

limita UAT

—

e

zona propusa a fi studiata in PUZ - 1600 mp
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planuri urbanistice zonale aprobate

UTR L2 - subzona locuintelor individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat,
avand inalfimea maxima P+2

Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimhbare
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Profil longitudinal in zona studiata

intravilan existent

=
| propunere introducere in intravilan §| intravilan existent
‘ rezervare teren pentru strada N propusa |
[~ = e I
RH maxi Ptioma parcare gard existent : gard existent
la corni am:;z SOy | gt
' $_ 0
l panta terenului 6.5-7% 000m |
24707 @ 260.0 264.34 265.92 '
i) 25%|2.5% _——— 353 m -1.95m . '
7.85m ax strada existenta Codrului
-10.80 m:
i
l
l
| parcela S=1600 mp - cu propunere de introducere in intravilan a suprafetei de 1300 mp
l parcela cu dimensiuni de construibilitate
154.1
ax strada propusa N (paralela cu strazile Dumbravei si Codrului)
,,,,,,,, panta terenului natural
¢
Profil transversal cale de acces 4 m latime
B dm - F
o o
e (=%
Bi =
%E 3 33 Lavinia Julia v,
i , : STREBELI
12.5% % 1 4% - arhitect
iaol bila 10 cm strat piatra cubica
o carosan 6 cm strat nisip cu ciment
20 20 20 cm strat fundatje balast stabilizat
“\ 25 cm strat fundatje balast
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Onea Ana Si loan L = )\ T
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NR.CAD 107026 i
Helindean Florin E Vv E
Legenda:

zona studiata in PUZ 1600 mp (ocru) si parcela initiatorului (magenta)

- — — — —

prevedere rezervare teren pentru infiintare strada N (termen lung)

m zona intravilan conform _u,co

. suprafata edificabila propusa

Proprietatea asupra terenurilor :

proprietate privata

domeniu public de interes local (strada Codrului)

TERMEN MEDIU / LUNG

teren propus a fi rezervat pentru infiintare strada N - numai pe
baza prevederilor unui viitor PUZ si a Programului autoritatii
locale de dezvoltare a retelei stradale municipale

(strada cu profil transversal de 9 m), S=105mp

TERMEN MEDIU / LUNG

prevedere rezervare teren pentru alee carosabila legatura

cu un sens de circulatie (4 m latime) si cu posibilitatea largirii pe
terenul invecinat la est - in cazul unor lotizari viitoare pe parcelele

invecinate la est pe baza unor viitoare documentatii de urbanism
S=192 mp

NR.CAD :mam.ﬂ, Y o platforma europubela deseuri menajere /

0&,0 / $—__|_platforma colectare deseuri selective
118100 NR.CAD 11371 ?.,m:_n.“.uﬁq.:sa 305750 litri x 3 recipienti)
schita nr 10232-08-7 - Baia Mare
Casa A : 23t Spre neschj, b
PM\ __---""\ \ ) : >=m:_mxn_.amvmﬂ\§
', Terasa 3\ 263. / R
) S X \ ‘.‘ ‘“\\,
3110 AR oF- ) /3 #w
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101261-C2
Casa -~

101757-C2
Casa
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101757-C1

o.
113528-C1 &7

0 1268.29
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NR.CAD 110425 .
Onea Ana Si loan . —z= 2

NR.CAD 107026
Helindean Florin

zona studiata in PUZ 1600 mp (ocru) si parcela initiatorului (negru)

prevedere rezervare teren pentru infiintare strada N

prevedere rezervare teren pentru alee carosabila legatura
cu un sens de circulatie sau cu posibilitatea largirii pe terenul invecinat
la est - in cazul unor lotizari viitoare pe parcelele invecinate la est

suprafata edificabila propusa

ECHIPARE EDILITARA

/ / / / LEA 0.4 kv / alimentare cu apa /
4-/ /p .ﬂw canalizare menajera / gaze naturale
\ \ X \ - retele stradale existente

propunere :
< 3 / N 1.extindere retea energie electrica pe
% \ /p \ | terenulinitiatorului
X L 2brangamente propuse: alimentare cu
apa, canalizare menajera, gaze naturale

L o rigole ape pluviale propuse :
Jﬂm/ / = - pe termen imediat - aferenta aleii de 4 m
M: - pe termen lung - aferenta strazii N

platforma europubela deseuri menajere /
&Av / emds platforma colectare deseuri selective
(intre 30 si 50 litri x 3 recipienti)

Nota :
Pe termen imediat - pan la data implementarii strazii N (cu rigolele
carosabile aferente), in vederea scurgerii corecte a apelor pluviale in zona
PUZ si a zonei invecinate spre nord, se propune:
- Mmentinerea santului existent pe tronsoanele pe care este functional
R 3 in vecinatatea zonei studiate

NRICAD 1181053 \ hanennne decolmatarea si mentinerea tronsonului de sant din dreptul parcelei
initiatorului in scopul refacerii legaturii cu santul existent mentinut

118109 NR.CAD 11371 2 I .
a2 schita nr 10232-08-7 de la est - cu deversare in santul aferent strazii M. Eminescu
Casa Vecinii de ambele parti ale santului vor hotara de comun acord traseul
P+M , santului (care este colmatat in prezent) - pe baza datelor cadastrale.
Terasa D e
NR.CAD 118110 vl Z \
L\ mdmhwmt T 5
N s 2
\ ...,.__ ./rl,.
NR.CAD 107686 B3\ -\ NR.CAD 101261
w., 0 26434 Anexa
1 & Bos62 ° A -
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z Legenda: /
: BEGABI AR n”UNgm studiata in PUZ 1600 mp (ocru) si parcela initiatorului (magenta)
\ m NR.CAD 110425 \ \
Onea Ana Si loan —

] / N propunere rezervare teren pentru infiintare strada de legatura cu
str. M. Eminescu cu un profil transversal de 3 m

. propunere rezervare teren pentru alee carosabila legétura cu strada N
_l 1 cu un sens de circulatie (4 m latime) si cu posibilitatea largirii pe
pe terenul invecinat la est - in cazul unor lotizéri viitoare pe parcelele
L — — —invecinate la est pe baza unor viitoare documentatii de urbanism

zona de locuit existenté - UTR L2 conform PUG si limita intravilan (rosu)
_IN subzona locuintelor individuale cu regim de construire
cuplat sau izolat avand inalimea maxima P+2

NR.CAD 107026
Helindean Florin

propunere subzona de locuit L2a2 - locuinte individuale in regim izolat /
cuplat S(D)+P+1(M) - pentru zona propusa a fi introdusa in intravilan
L2a2 |s-100m

L2a2 se propune si pe partea de parceld de 300 mp din intravilan -
pentru coerenta UTR pe parcela initiatorului.

limita intravilan nou propusa urmare aprobarii PUZ

suprafata edificabila propusa pentru amplasare constructii
¥ si alinieri minime

POT maxim = 35 %

CUT maxim = 1.05 mp Adc / mp teren pentru 3 niveluri

CUT maxim = 0.70 mp Adc / mp teren pentru 2 niveluri

Regim de inalime maxim = S(D)+P+1(M), RH maxim = 9 m ia comisa

vo platforma europubela deseuri menajere /  Spatii verzi 50 %
%’ / emds | platforma colectare deseuri selective Grad de ocupare 50 %
(intre 30 si 50 litri x 3 recipienti) Parcaje : in interiorul lotului

In care este evidentiat POT am_.ao 35 %(pe parcela cu dimensiuni de construibilitate)

si procentul de spatii verzi de 50 %
Existent Propus
Zone functionale Suprafata % Suprafata %
= mp mp
Suprafata ocupata de constructii - - 418 35
Teren rezervare strada publica (N) 105 88
Alee carosabil3, pietonala, rigole, platforma parcare | - - 74 6.2
si gospodareasc In incintd
TZone plantate - - 597 50
& ren agricol 1194 100 - -
MW Total parcela cu dimensiuni de construibilitate * 1194 100 1194 100

3 parcela cu forma de dreptunghi cu laturile cu lungimi de 22.8 m, 52.8m,22.7m,52m

ste-distante intre zona edificabila propusa si
ile inconjuratoare

118109
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NR.CAD 11371 e 400%
schita nr 10232-08-7
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STUDIUM SRL

PROIECTARE AN CONSTRUCTI;  URBANISM SUAMENAJAREA TERITORIULUI!

PROIECT NR 601 /2019
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent elabordrii documentatiei :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
“INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA” e
in Baia Mare, str. Codrului nr. FN 35‘52'7&'3',‘;:
Vizat spre neschimbare
Anexa fla HCL e AW, 12024
Zonificare functionala : MRM 2
Se propune : | » /%1&}1

- Modificare UTR L2 in UTR L2a2 — LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM
IZOLAT / CUPLAT de S(D) + P +1(M),
pentru suprafata din intravilan S = 300 mp

- Atribuirea UTR L2a2 — LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT /
CUPLAT de S(D) + P +1(M),
pentru suprafata din extravilan propusa a fi introdusa in intravilan S=1300 mp

Nota:

Modificarea de la punctul 1 nu are relevanta intrucét se referd la un tronson de alee de
acces la parcela construibild. Aceasta modificare se propune din considerente de
coerentd a stabilirii unitatii teritoriale de referinta pe parcela initiatorului PUZ.

REGLEMENTARI PENTRU L2a2

SECTIUNEA I — Utilizare functionala
Art. 1. Utilizari admise, conform denumirii subzonei:

- construirea unei unitati de locuit

- dezlipirea parcelei in maximum doua loturi pentru edificarea a doua locuinte cu regim
de construire izolat sau cuplat — in oricare din cazuri, cu incadrarea in prevederile
Studiului geotehnic aferent PUZ

- cladire anexa cu functiunea de depozitare (inclusiv garaj) pentru functiunea de locuire
sau de hobby, amenajari pentru recreere (piscind), mobilier de gradind; in cazul
edificarii a doud unitati de locuit, cladirile anexe se vor grupa in volumetriile cladirilor
principale

Studiul geotehnic de la faza PUZ va fi detaliat la faza DTAC.



Judetul Maramures
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Art. 2. Utilizari admise cu conditionari : ~ Baia Marg
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Art. 3. Utilizari interzise: l )
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- Se interzic urmatoarele utilizari :

Functiuni comerciale, servicii profesionale

Orice alte activitati care nu se incadreaza in prevederile de mai sus
Orice lucrari de terasament care pot s@ provoace scurgerea apelor pe paiceicle
vecine sau care impiedicad evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice

o O O

SECTIUNEA II — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Zona studiata contine una parcela de teren de 1600 mp care are o suprafata cu potential
de construibilitate de 1194 mp.

Se admite dezlipirea in doud parcele de teren pentru a realiza a doua unitate de locuit,
ambele in cladiri individuale (in sistem izolat sau cuplat).

Parcela minima : 500 mp
Parcela maxima : 1194 mp (suprafata cu conditii de construibilitate din cadrul parcelei
initiatorului) :

Accesul este asigurat din strada Codrului, de-a lungul aleii existente pe parcela.
O data cu realizarea strazii N (pe termen mediu / lung — prin participarea autoritatii
locale), aleea existenta va fi extinsa pana la intersectia cu strada propusa N.

La data realizarii strazii propuse N, in cazul dezlipirii parcelei in doua loturi si a
realizirii a doud unitati de locuit (in sistem izolat sau cuplat), locuinta din partea nordica
va utiliza accesul pe lot, dinspre nord (dinspre strada propusa N).

Art. 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament :
- minimum 6 m fatd de aliniamentul definit al strazii Codrului*1
- minimum 8.5 m din axul strazii N — propuse la nordul incintei*2

Detaliere:
3t

- aliniamentul parcelei se considera cel situat la distanta de 101.8 m faté de limita
strazii Codrului

- fata de aceasta limita, retragerea cladirii se propune la minimum 6 m, pentru a
permite :

- --- amplasarea parcdrii / stationdrii pentru cel putin un autoturism, platforma
de manevra si intoarcere, amplasarea europubelei de gunoi menajer si a
containerelor pentru depozitare selectiva

- ---aunei insoriri optime

%9
- fata de strada N propusa la limita nordica a parcelei (cu un profil transversal de
minimum 9 m), se propune o retragere de minimum 4 m;

Art. 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei:
- 3 m fata de limita laterala vest



Detaliere:
3

- suprafata de teren cu conditii de construibilitate de 1194 mp nu are limita
posterioara intrucat are deschidere la o strada existenta si la o strada propusa

- in cazul dezlipirii parcelei in doua loturi, ambele parcele au o limita coml.y{a
posterioara

- distanta dintre cele doua corpuri de cladiri va fi stabilita in functie de insorirea
optima, dar nu va fi mai mica de S m

Aliniere garduri :

Art. 7.

Art. 8.

poarta de acces la strada Codrului pe latimea de 4 m (se recomanda o poarta
automata, cu deschidere in plan vertical)

garduri (in cadrul limitei de proprietate) laterale pe latura lungéd a L-ului parcelei
(curol de alee carosabila si pietonala) din elemente bordurate zincate maximum
1.2 m inaltime (fara soclu) sau pastrarea unei limite sau a ambelor limite fara
garduri, la intelegere cu vecinii; poarta de acces la limita parcelei construibile
garduri pe limitele de proprietate ale partii construibile ale parcelei (amplasate in
parcela initiatorului) estica, vestica si nordica

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :

in cazul in care se va edifica o locuinta, distanta dintre cladirea anexa si cladirea
locuintei va fi de minimum 3 m

in cazul edificérii a doua unitati de locuit, functiunile anexe vor fi grupate in
volumetria corpului principal si distanta dintre corpurile celor doua locuinte va fi
stabilita in functie de insorirea optima, dar nu va fi mai mica de 5 m

Circulatii si accese :

acces carosabil existent din strada Codrului

acces carosabil din strada nou propusa N

la dimensionarea circulatiilor de incinta se va tine cont de prevederile legale in
vigoare privind gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie

. Stationarea autovehiculelor

numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiei publice;

numarul de garaje / parcaje pe parcela sau pe fiecare din cele doua loturi
rezultate prin dezlipire, se va incadra in prevederile P 132 / 1993 — Normativ
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati si HCL nr. 104 din
2019 modificata prin HCL 523 /2019 privind actualizarea Regulamentului —
Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare / garare din municipiul Baia Mare :

- - - 1 loc parcare / garare pentru o unitate de locuit cu Sumaxim = 40 mp

- - - 1.5 locuri pentru Su maxim = 80 mp

- - - 2 locuri pentru Su mai mare de 80 mp

- - - la aceste locuri se adauga suplimentar 5 % pentru vizitatori

Art.10. Indl{imea maxima admisibila a cladirilor

Regim de inalfime maxim :

S(D) + P + 1(M)



RH maxim = 9 m la cornisa

Art. 11. Aspectul exterior al cladirilor :

Judezul Ma"amur
Municipiy

. Baia Mare

V’Zaf Sp

Anexa la HCL s

se recomanda o arhitectura moderna echilibrata:
- - - forme rectangulare, terase acoperite si descoperite, logii, balcoane

cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile; se reco‘?wénua ca
acoperisurile sa fie de tip sarpanta in doua sau patru ape; inclinatia pantelor va fi
in concordanti cu materialul de invelitoare utilizat; se admite abordarea unui
acoperis intr-o apa in cazul unei locuinte de dimensiuni reduse, cu o latime a
corpului cladirii de maximum 8 m (coama acoperisului fiind la maximum 4 m
fata de planseul peste ultimul etaj);

recomandari pentru materiale de finisaj:

- - soclu: placaj piatra naturala fatuitd montata fara rosturi

- - pereti: tencuieli compacte cu granulatie mica 0.6 — 2.0 mm

- - pereti cu finisaj lemn (exemplu: pin termotratat);

- - invelitori; tabla faltuita / tigla de tabla / tigla ceramicéd — aspect mat;
policarbonat pentru terase

- - tampldrie: usi, ferestre din lemn sau aluminiu / plastic cu aspect de lemn

- - parapeti balcoane, logii, terase acoperite si descoperite: sticla / placi acrilice
transparente / panouri sipci lemn termotratat similar finisaj pereti

- - cromatica: se vor respecta prevederile Regulamentului local de arhitectura si

esteticd urbana privind modul de conformare architectural, cromatic si estetic al

fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare — Anexa nr. 5: Paleta de
culori pentru zona cartierelor cu locuinte individuale majoritare: tonuri si nuante
de culori de fond in gamele: alb, crem, ocru, gri-bej, olive; se pot aplica accente
in procent de 20 % din suprafata de fond;

se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si garajelor / anexelor

Art. 12. Conditii de echipare edilitara

cladirile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice

bransamentele pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat

se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
santul din partea nordica a zonei studiate: acest sant are tronsoane functionale in
prezent (la vest si est de zona studiata precum si tronsoane colmatate (in dreptul
zonei studiate si la est de aceasta); se impune refacerea tronsonului colmatat pe
baza intelegerii dintre vecinii de pe ambele laturi — pe baza datelor cadastrale (in
Memoriu general este descrisa situatia existenta si modul de solutionare)
conditii de neutralizare a deseurilor:

- - - gunoiul menajer va fi colectat pe fiecare lot (in europubele) si va fi
neutralizat in cadrul programului local de gestionare a deseurilor.

- - - deseurile specifice, dupa caz, vor fi colectate §i neutralizate conform
normelor

- - - amplasamentul platformei destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera a din Normele
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin
Ordinul nr. 119 /2014, va fi asigurat in vecinatatea portii de intrare in incinta

es

re nes(‘h/'[nbare



Art. 13. Spatii libere si spatii plantate
- spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la 100 mp, spatiile verzi urménd a ocupa 50 pPo difiugegy N

suprafata lotului unicipiul
- Baia Marg
s - g 2at spre p
- se recomanda plantatii care sa indeplineasca : Anexa la HeL, m.zogssﬁh/”gfzm
- -rol de umbra Ao o~ P

- -rol decorativ

- -rol de delimitare a aleii de acces din strada Codrului la amplasamentul
constructiei

- -rol de protectie pentru a asigura confortul in spatiul privat al locuirii

- -rol de protectie fatd de strada propusa N — la data infiintarii acesteia

RO 1014

Spatii verzi si grad de ocupare pe parcela:
Grad de ocupare: 50 %
Spatii verzi: 50 %.

Art. 14. Imprejmuiri
- Poarta spre strada Codrului, va avea indltimea medie a portilor practicate in zona
(cca 1.80 m);
- se recomandd ca gardurile dintre proprietati sa respecte modul de construire al
gardurilor spre strada; se admit portiuni cu panouri opace cu lungimi de
maximum 15 m care sa alterneze cu panouri transparente dublate de gard viu;

SECTIUNEA III - Posibilitai maxime de ocupare si utilizare a terenului

Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului
35%

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului

1.05 mp Adc / mp teren pentru 3 niveluri
0.7 mp Adc / mp teren pentru 2 niveluri

Sef proiect,
Arhitect

Strebeli Lavinia
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