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CONSILIVUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 364/2021
privind aprobarea Planutui Urbanistic Zonal ,,Schimbare de functiune din V1a in CM2a_L”,
generat de imobilele situate in Baia Mare strada Traian Demetrescu, nr. 20 si nr. 22, jud.

Maramures, initiatori: Pop Alexandru Gheorghe, Pop Emilia, Cazan Claudiu Laurentiu, Cazan

Melania Elena

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
VINERI 5 NOIEMBRIE 2021

Examinand:

- Proiectul de hotarare initiat de cétre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.403

12021;
- Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 403/2021;

+ Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urband nr. 24727
din 09.06.2021 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Schimbare de

functiune din V1a n CM2a_L", generat de imobilele situate Tn Baia Mare strada Traian

Demetrescu, nr. 20 si nr. 22,judetul Maramures, identificat prin C.F. 103434 , 100904 Baia
Mare, cu nr. cadastral 103434 , 100904 ,Proiect nr. 320 din 2020, elaborator: SC Arhihome
SRL, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Stoia Horea, initiatori: Pop Alexandru

Gheorghe Pop Emilia, Cazan Claudiu Laurentiu, Cazan Melania Elena

« Solicitarea domnului Pop Alexandru Gheorghe cu mmwm Mare,
SreeEeseeeesSeimmited . de proprictar, M ——— Gt G |

Avand in vedere :
+Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

+ Articolele 47 i 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
madificarile si completarile ulterioare;

»Faptul ¢&, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotérarii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local

de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”.
« Avizul Arhitectului Sef nr. 6 / 31.03.2021,

« Raportul de informare si consuitare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z ,Schimbare de functiune din V1a in CM2a_L", generat de imobilele situate in Baia Mare

strada Traian Demetrescu, nr. 20 i nr. 22, judetul Maramures.

+ Constatandu-se Tndeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta

decizionald in administratia publica, republicata.

«Art.129, alin.2, lit.c, alin.§, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

+ Avizul favorabil al comisiei de specialitate If din cadrul Consiliului Local Baia Mare:
« Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;
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In temeiul prevederilor:

« Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificri si completari;

HOTARASTE:

Art 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Se apreba Planul Urbanistic Zonal ,Schimbare de functiune din V1a in CM2a_L", generat de
imobilele situate in Baia Mare strada Traian Demetrescu, nr. 20 si nr. 22, judetul Maramures,
identificat prin C.F. 103434 , 100904 Baia Mare, cu nr. cadastral 103434 | 100904 Proiect nr.
320 din 2020, elaborator: SC Arhihome SRL | specialist cu drept de semnaturd RUR; arh. urb.
Stoia Horea, initiatori: Pop Alexandru Gheorghe, Pop Emilia, Cazan Claudiu Laurentiu, Cazan
Melania Elena, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de
urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementé&ri urbanistice si
Regulamentul Local de Urbanism.

Se aprob& Raportul de informare gi consultarea publicului,

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire,

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul $ef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotdrare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures
» Primarul Municipiului Baia Mare
» Arhitectui Sef —

*Pop Alexandru Gheorghe, Baia Mare, Eethisla fedansen ne AR el bilaca g
» Cazan Claudiu Laurentiu, Sy anenes

+ Directia Investitii
« Serviciui Administratie Publica Locala.

"
f

/

Crisan IRomeo [ [ } Contrasemnat pentru legalitate
Presedinte de sedinta & = Jur. Lia Augustina Muresan

VOB _ SecretarGenerZ/al Municipiului Baia Mare
@ N (e

Total con{llen 23
Prezenti | . 20
Pentru | 20
fmpotriva| -
Abtineri ~ -
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REGLEMENTARE - ECHIFARE EDILITARA sc. 1.500
ELABORARE PUZ - SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN V1a IN CM2a CONFORM PUG

586050

CM2a

686000

1. LIMITE

LIMITA ZONE! STUDIATE - 2241 mp
INITIATORUL PROIECTULUI DE URBANISM - rr. cad 1
PARCELARE existenta in zona

CONSTRUCTI EXISTENTE cu functiunea de locuinta

E ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA
E ALINIEREA CONSTRUCTIILOR FATA DE STRADA
ACCESE AUTO J PIETONALE

2. RETELE EDILITARE
E RETEA DE APA EXISTENTA IN ZONA

REI‘EAEECAW\LEAHE EXISTENTA IN ZONA
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=l N Y EXISTENT ] PROPUNERE
e e, ot | ZONE FUNCTIONALE = y TR
V1 xzad ﬂ. amﬁl‘ il re “"‘E“ : =T} 1. | Zona construita - TOTALA 74,00 330 | 34000 | 1517
a T A o . _%— T 2 Zana verde - taran liber de canstr, 216700 o8 To 1801,00 80,37
=5 | 'm Str, Ein-"’ | 3 | zona circutatii auto / platiorme parcare 0,00 000 | 10000 | 446
m’ i ui Total suprafata zona de studiu 2241.00] 10000 | 224100 | 100,00
| ADAPOST - SPATIU ' E F.O.T. parceta
— PENTRU INTRETINERE = e o
SPATII PLANTATE, P LT o 2 L.
MNr SC CATEGORIA
o] NUME PROPRIETARY . cadastralls wree| DE FOLDSINTA] SONSTRUCTI
C E" rmi, [ Im 1 | POP ALEXANDRU GHEORGHE | CF 103434 . | curll - construchij anexa - F2mp
h R ] POP EMILIA cad 103434 faneata edificata in 2018
[ ] - -
I » =13 [ r. cad, 100904 el chlnta Ell“beta CAZAN CLAUDW LAURENTILU | CF 100804 a1 curti anexa - 42mp
- y BT, m-mm"m * ma Sf W 2| CAZAN MELANIA ELENA cad 100904 constructi | edificata in 2019
b f o C.UI Tenitemt = 1.2 l,"' sy ] nr. cad. 104121 102949
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v . rF'L.ﬁ.N DE SITUATIE -SBITUATIA EXISTENTA s¢. 1;500
ELABORARE PUZ - SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN Via IN CM2a CONFORM PUG

% 0 LEGENDA
1. LIMITE

o i LIMITA ZONE! STUDIATE - 2241 mp
a INITIATORUL PROIECTLLLI DE URBANISM - . cad 103434
3 PARCELARE existenta in zona
f|| CONSTRLUCTH EXISTENTE cu funciunes de locuints

; |I b, 2. ZONIFICARE FUNCTIONALA
i \' #
. i N - 4 [ | TERENURIGU FUNCTIUNEA PREDOMINANTA DE LOCUIRE
b 49" 4 || mOBILE CU FUNCTILUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA
[ | IMOBILE CU FUNCTILUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA MICA

Via - PARCURI, GRADINI PUBLICE ORASENESTI 51 DE CARTIER, SCUARURI IN
ANSAMBLURI REZDENTIALE 51 FASH PLANTATE PUBLICE

ZONE DE TEREM AVAND FUNCTILNEA DE CURT! - CONSTRUCTH
CONFORM EXTRASELOR CF 103434 ( 1300mp ), CF 100904 | S41mp §

U« | 3. RETELE EDILITARE

i =« —] ETEA DE APA EXISTENTA IN ZONA
[=-——] RETEA ELECTRICA AERIANA EXISTENTA IN ZONA =
F . 0w Egﬂmuewmmmmum "

i = RETEA DE GAZ EXISTENTA IN ZONA
109891 | = (3 - _ " | - _ 4. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
Tl F ) - - sas0R [ ] STRADA CU DESEVIRE LOCALA PUBLICA

#E ACCES CU DESEVIRE LOCALA PRIVATA
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i [ [ExTRASC CATEGORIA
NUME PROPRIETAR or. cadastrallS tecan] DE FOLOSINTA

CONSTRUCTIH

e ' e, | POP ALEXANDRU GHEORGHE |CF 103434 | curti - construciii anexa - I2mp
POP EMILIA cad 103434 faneata edificata in 2018

5 CAZAN CLAUDIU LAURENTIU CF 100904 641 ouri Bnexa - 42mp
| CAZAN MELAMIA ELEMA cad 100904 constructi edificata in 2018

102949

SUPRAFATA ZONEI DE STUDIU 2241

| 685950 POP ALEXANDRU GHEORGHE si sotia POP EMILIA | PROECT

R L i il NA. 320
ELABORARE PUZ - SCHIMBARE DE FUNCTIUNE FAZA
DIN Via IN CM2a CONFORM PUG PUZ
loc. Baia Mars, sir. Trafan Demetrascy, or.20 e
PLAN DE SITUATIE - SITUATIA EXISTENTA w
B i PROIECTANT GENERAL
e L - ' 8.C. ARHIHOME SR.L.
%\
’ . | SPECIFICATIE | NUME | SEMNATURA | scana
| COORD.PROIECT _ arh. STOIA HOREA ! 1: 500
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REGLEMENTARE - PROPUNERE URBANISTICA 8c. 1:504

g. ELABORARE PUZ - SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN Via IN CM2a CONFORM PUG]
o E‘Jﬁ ﬂ,
3 i LEGENDA S
sﬂmm - 53 : i _'*-- 5 of i 'lﬁ;\
1. LIMITE

1§ W B B LMITA ZONE] STUDIATE - 2241 mp

[ee— INITIATORUL PROIECTULLUI DE LIRBANISM - nr.
| PARCELARE exdstantn in zona
[ [ | | consTRUCTI EXISTENTE cu functlunea de loculnta

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

;I nr. cad. 1714266 |
|

|
nr. cad. 105847 |

E IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA,

IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA MICA

V1a - PARCURI, GRADINI PUBLICE ORASEMESTI 51 DE CARTIER, SCUARURI IN
ANSAMBLLURI REZIDENTIALE S| FASI PLANTATE PUBLICE

[::' V4 - SPATI| VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA 51 A ZONELOR UMEDE

ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA

ALIMIEREA CONSTRUCTIILOR FATA DE STRADA FRINCIPALA, 8f FATA
DE CALEA DE ACCES

3. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA p N
|: STRADA CU DESEVIRE LOCALA PUBLICA . ctni b

(] I (1
ACCES CU DESEVIRE LOCALA PRIVATA i

EXISTENT PROFUNERE
ZONE FURCTIONALE I w1 %

Zona construta - TOTALA 74.00 3,30 340,00 1517
Zaona verde - taren liber de constr 2167,00 96,70 | 1801,00 80.37
Zona circulatii auto / platforme parcare 0,00 0,00 100,00 4 46
Total suprafata zona oe studi 2241,00| 100,00 241,00 | 100,00
P.O.T. parceia 10% 40 %

wlw]|=|8 =2

ADAPOST - SPATIU
PENTRU INTRETINERE ' . e
SPATHI PLANTATE, P C.U.T. parcela 0.1 12

Nr. EXTRAS Cl CATEGORIA
et | NUME PROPRIETARI s S toren | DE FOLOSINTA CONSTRUCTI

POP ALEXANDRU GHEORGHE | CF 1034a4) cut - constructil] anexa - 32mp
Chinta Elisabeta | 1 | Fop EnilliA oy 10aa34] 1900} mreata | edificata in 2018

™ - 5 | CAZAN CLAUDIU LAURENTIL | CF 100804} o, curt anexa - 42mp
- CAZAN MELANIA ELENA cad 100804 constructi | edificata in 2019

[ m nr. cad. 104121 102949

~ SUPRAFATA ZONEI DE STUDIL 241

§ e
* suprafata teren = 130{mp
PO T propus = 40%

CLLT ecistemi = 1.2

| | . 6685950\ POP ALEXANDRU GHEORGHE si sotia POP EMILIA | PROECT

185950 | . e
Fi ¥ ¢ |- .'. { . B'" l“ﬂi - l'!!. - BW‘ . HFI'. 320

n ELABORARE PUZ - SCHIMBARE DE FUNCTIUNE | s
V 1 a | DIN Via IN CM2a CONFORM PUG PUZ

- doc. Baia Mare, str. Tralan Demelrescy, nr.20
s %ol In | REGLEMENTARE - PROPUNERE URBANISTICA 108

4y % : PROIECTANT GENERAL
gve M ' . : S.C. ARHIHOME S.R.L.

B0 TY fooks nlu)

2 SPECIFICATIE.

COORD.PROIECT 1: 300

PROIECTAT _
INTOCMIT

DATA

3845900
394350
385050




SEARS50

| 2894800

JHREUN

| 293050

nr, cad.
115871

| or. cad. 114266/

nir, cad. 105847 |

|2?
a . S mu L any Doer It | P =
= " e e : e
oo - ADAPOST - SPATILU  #5 m:,:ﬂ . =
5’ PENTRU INTRETINERE mear “=md | o) | 5 2] Mr===mee . 5 T
S SPATII PLANTATE. P ADAPOST - SPATIU -~
a7 A o P-'-' PENTRU INTRETINERE

f : ma SPATII PLANTATE, P
asz/ 1, Cad. 103434

\.

Chinta Elisabeta
nr. cad. 104121

V1a

395050

CM2a

PLAMN DE SITUATIE - REGLEMENTARE gc. 1:500
ELABORARE PUZ - SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN Via IN CM2a CONFORM PUG

686050

LEGENDA

1. LIMITE S

i B B B N LIMITA ZONE] STUDIATE - 2241 mp o |
1] INIATORUL PROIECTULLY DE URBANISM - . cad 103434 [ | {0 E]
| PARCELARE extstanta in zona el 4 -1
| L] | CONSTRUCTI EXISTENTE cu functiunea de loculnts

2. ZONIFICARE FUNCTIOMALA
E:] TERENLFY CL FUNCTIUNEA PREDOMINANTA DE LOCUTRE
:'__'_l IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA

) IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA MIGA
Vs - PARCURI, GRADIN| PUBLICE ORASENESTI 51 DE CARTIER, SCUARUR! IN
ANSAMBLUR) REZIDENTIALE 51 FASI PLANTATE PUBLICE

[ zomA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR FATA DE STRADA PRINCIPALA 51 FATA
DE CALEA DE ACCES P s

3. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
:j STRADA CU DESEVIRE LOCALA PUBLICA
|—____:| ACCES CU DESEVIRE LOCALM PRIVATA

| ‘,; l ]
l _"_:._.' g ‘I ll:.:-

AUTO | PIETONALE
ORBINGL ATICTL |
S T
5236 ‘
risTing Andom
TOTH
Nr. EXISTENT PROPUNERE
i ZONE FUNQTIONALE T % TR
1. Zona gonstruita - TOTALA 74,00 3,30 340,00 . 1517
= - 2 Zona verde - teren liber de constr. 216700 | 9670 T&D‘I.Dﬂi 80,37
o 3| Zona circulatii auto ! piatforme parcare 000 | 000 | 100,00 | 446
Total suprafata zona de studiu 2241,00| 100,00 | 2241,00 | 100,00
= P.O.T. parcels 10% A0 %
C.UT. parcela a1 1.2
Me EATRAS C CATEGORIA
ort | NUME PROPRIETARI nt codastralls el DE FOLOSINTA] CONSTRUCTH
y POP ALEXANDRLU GHEORGHE |CF 103434 cumi - constructil] anexa - 32mp
POP EMILIA cad 103434) 1390 taneats edificata in 2018
CAZAN CLAUDIU LAURENTIU | CF 100804f curdi anexa - 42mp
2] CAZAN MELANIA ELENA cad 100904 constructi | edificata in 2019
102949
SUPRAFATA ZOME! DE STUDIL 2241
685950| pOP ALEXANDRU GHEORGHE si sotia POP EMILIA | PROECT
e ————————— nR. 320
ELABORARE PUZ - SCHIMBARE DE FUNCTIUNE FAZA
DIN V1a IN CM2a CONFORM PUG PUZ
fot. Baia Aare, sir. Traian w .20 o
REGLEMENTARE PLANSA
uos
N __ PROIECTANT GENERAL o
S.C. ARHIHOME S.R.L.
SPECIFICATE | NUME | SEMNATURA SCARA
COORD.PROIECT Iﬂ’fl_smﬁ!”ﬂ‘fﬂ I I 500
PROIECTAT | arh. TOTH Kriszting | il B DATA
INTOCMIT arh. TOTH Krisztina | 06/2020
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| 384900

585850 |

384900

| . cad. 105847 |

304950

{ [ |
| | . cad. 102390

ADAPOST - SPATI 25 11

PENTRU INTRETINERE —
SPATII I-Z’LANTATE. o
a1y ce

20/

23T
mz’ N7, Cad, 103434

'|
- _J.___E
| 395050

R
raaa,

(o g
nr, cad. 1009
. - B
_;M...

@ PENTRU INTRETINERE

e
ADAPOST - SPATIU e
SPATII PLANTATE, P

Chinta Elisabeta
ar, cad. 104121

PLAN DE SITUATIE - CIRCULATIA TERENURILOR sc, 1;500
ELABORARE PUZ - SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN Via IN CM2a CONFORM PUG

_ 686050

686000

LEGENDA

1. LIMITE
I I ’ I LIMITA ZONE! STUDIATE - 2241 mp
=1 INITIATORUL PROJECTULLY DE LIRBAMISM - nr,

_ PARCELARE axistenta In zona
[ 1| coNsSTRUCTY EXISTENTE cu functiunea de

————| ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA

EE-E ALINIEREA CONSTRUCTILOR FATA DE STRADA PR
ACCESE AUTO / PIETONALE

2. TIPUR! DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR IN ZONA STUDIATA

I verenUR! APARTINAND DOMENIULUL PUBLIC - STRADA VILOR
[ TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PRIMARIE! BAIA MARE
[ rerenuRI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE

Judetul Maramures ]

Municipiul [ e R 1 r
 Baia Mare S
MWZEfspm eschimbarg e | ¥
o2 la HCL ng 2\ W il |
" | TOTH |
R ag\ ) e

EXISTENT PROPUNERE

102949

MNr.
ot | ZONE FUNCTIONALE o o =
1 Zona construlta - TOTALA 74,00 3,30 340,00 1617
2 Zona verde - teren liber de consty, 216700 BE, 70 1801,00 80,37
3 Zona cireulatl aute ! platforme pancare 0.00 0,00 100,00 4,45
Total suprafeta zona de studiu 224100 100,00 | 224100 | 100,00
P.O.T, parcela 10% 40 %
C.U.T parcela 0.1 1,2
Nr. EXTRAS C CATEGORIA
ot | NUME PROPRIETARI . cadaatab® o] DE FOLOBINTA] CONSTRUCTI
1 POP ALEXANDRU GHEORGHE | CF 103434 curti - constructi| anexa - 32mp
| PoP EMILIA cad 103434| 1390 faneata edificata |n 2018
CAZAN CLAUDIU LAURENTIU | CF 100804] curtl anexa - 42mp
2 CAZAN MELANIA ELENA cad 100904 constructi edificata in 2018
SUPRAFATA ZONEI DE STUDIL 2241
685950| pPOP ALEXANDRU GHEORGHE si sotia POP EMILIA | PROECT
TS T T T wR. 320
ELABORARE PUZ - SCHIMBARE DE FUNCTIUNE FAZA
DIN Via IN CM2a CONFORM PUG PUZ
foc. Baia & Sir. Tﬂnm .20 5
PLAN DE SITUATIE - CIRCULATIA TERENURILOR j Uﬂﬁwm‘

e
SPECIFICATIE | NUME ] | SCARA
COORD.PROIECT | arh. STOIA HOREA - 50
PROIECTAT | arh. TOTH Kriszting DATA
INTOCMIT | arh. TOTH Krisztina 06/2020
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J<_--'!_|::|:u| ’:"EFHW )
l Municipiul
Baia Mare
[ Vizat spro neschimbare
':".ne:cs-':s HCL ._3&1 D

Arhitact af

L Dozay ft vZ<

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM .

\

TITLUL 1 - DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt
obligalorii la autorizarea executérii constructiilor pe teritoriul zonei.
El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionald in Romania

Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)" - Republicare

HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism®) -
Republicare

LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul

ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea i aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicare*)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1891 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii’ - REPUBLICARE

LEGEA fondului funciar nr. 18 din 18 februarie 1991*)- Republicare

CODUL SILVIC din 19 martie 2008 {Legea nr. 46/2008) - Republicare

Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare ™ - Republicata
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice

LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietalii si justifiei, precum si unele
masuri adiacente

Legea apelor nr. 107/1996

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 185/2005 privind protectia mediului

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor - REPUBLICARE

HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea si functionarea Ministerului Sanatafji

3
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Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect

Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriuiui si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale

ORDIN nr. 12986 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea $i modernizarea drumurilor

ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor Tn localitatile urbane si rurale

ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Narmelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane

ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normejertehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale | Judetul Maramures —

. . " Municipiul
Normativ P118/99 de siguranta la foc a constructiilor | Daia p.};ﬁ:é'
’I e s neschimparg
Anaxa la HCL e, !‘;Efl ? E;d;.' a
- . Y __-’_ __:-;.
hnf
ifuie act de

DOMENIUL DE APLICARE

4 Arhitect Sof
y . . RUE Q520
Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferént acestuia-c
autoritate al administratiei publice locale
Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in zona
studiata.
Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita ca
CM2a_L - subzona cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+1E, cu conditii speciale de configurare pe malul Sasarului in prezentul PUZ.
Tn procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfagoara urmatoarea procedura :
- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .
- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni,
conditionari, servituti, restriciii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din
capitolele — ,REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR " gi din cap. —
ZONIFICAREA FUNCTIONALA”, se identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a
constructiilor si amenajarilor.
- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate i se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si funcfiunea indicate
prin cerere, cu Tnscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obfinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA INP.U.Z

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatoarele
numere cadastrale 103434 si 100904
Zona studiata se invecineaza cu:
la est: proprietate privata - Chinta Elisabeta
- la sud: Statul Romén
vest: proprietate privata - Borcutean Angela
la nord: strada Traian Demetrescu

!

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1. P.U.G. Municipiul Baia Mare, contract nr. 12/1996 — SC ARHITEXT INTELSOFT SRL - aprobat
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SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
— compatibilitatea functionald a obiectivelor din zona,
— organizarea spatiilor verzi,
— echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei
— organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONE! STUDIATE, SUBZONE S| UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA

ART.
ART.
ART.

Regulamentul se referd la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:

Pentru zona reglementata s-au identificat doua grupe de functiune:

- locuire CM2a_L

- Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri In ansambluri rezidentiale
si fasii plantate publice V1a

Pr—

1.
2.
3.

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI m'
UNITATEA TERITOARIALA DE REFERINTA | Vet f q{:ﬁ,ﬁfﬁ

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE! J H:,"J{E}\ ?i:

SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARII TERENULUI [\
UTILIZAR] ADMISE ’IE"-\

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA II: CONDITH DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE S

CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.

ART.
ART.

4.
5.

©o~N®

10.
11.
12
13.
14.

CARACTERISTICI ALE TERENULUI

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
IMPLANTARE A CONSTRUCTIILCR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
CIRCULATII SI ACCESE

STATIONALREA AUTCVEHICULELOR

INALTIMEA MAXIMA ADMISA

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

IMPREJMUIRI

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE St UTILIZARE A TERENULUI

15.

16

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T. )
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL ( C.U.T))
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Aceasta divizare In unitati teritoriale, preluatd din P.U.G. se detaliazd dupa cum urmeaza:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA

CM2a_L - subzona cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+1E, cu conditii speciale de configurare pe malul Sasarului

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

— functiunea principala: locuire individuala in regi -de Inaltime P+1E
— functiuni secundare: anexe gospodaresti, garaj;T ech‘fﬁéffg#:gmgﬁtéﬂrﬁ régim de

indltime parter Bala Mare
; 5 ) Vizat spre Eﬂ-aff-?f'ff?.*}are
ART. 2. - UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI ““—:rr_:«i*w'éilf:
T_\.:I _. T’I‘r; ? 2.4
- mansardarea cladirilor existente, cu maxim 60% din an'a'Unui‘-ﬁiu%e-«é Hghtsiin limita a 3
nivele supraterane (P+1E+M) .
ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

— Orice alta functiune decat cele inscrise la art 1 si art 2

— lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

SECTIUNEA II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE S|
CONFIGURARE A CLADIRILOR

_ ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o supralald minitna de 500 mp si un front
minim la strada de 15,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafeie mai mici nu sunt construibile.
- parcelarul existent se mentine, nu se pot face face divizari.

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— cladirile spre strada Traian Demetrescu se vor alinia la 5,00 m, dar se pot retrage
fata de acesta, nu se accepta avansare fata de aliniere, doar retrageri,

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— cladirile se vor amplasa in regim izolat,

— retragerea fata de limitele laterale:
- 3,00m fatd de limita de proprietate est pentru cladirile principale,
cladirile anexa se pot apropia pana la 1,00m daca nu depasesc
cota de +2,20m - cota streasinii
- 3,00m fatd de limita de proprietate vest pentru cladirile aflate pe
parcela cu nr cad 100904
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- 9,80m fata de limita de proprietate vest pentru cladirile aflate pe
parcela cu nr cad 103434
— retragerea fa{a de limitele posterioare va fi de minim 9,90m:;
— nu se accepta amplasarea constructiilor pe limita de proprietate sau fa o distanta mai
mica de 1,00m fatd de limita de proprietate;

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai

inalte, dar nu mai putin de 5,00 m; Tn cazul in care fatadel belar_clﬁdLrL_pJ:ez nta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alt ctwltafr é&ﬁ'ﬂeﬁesnt lumina naturala
se admite reducerea distantei sau chiar alipirea. Baia Mare
Vizut cpra lasehimbare
s i 'I “Td
ART. 8. - CIRCULATII S| ACCESE anmsaio vt 364 | 9624

et e
PUR A4 N0
— parcela este construibild numai daca are asiglrat un acces carosabil de minim 3,50m
~ Se vor realiza racordurile necesare Intre strada T. Demetrescu si accesul pe parcela;

\
ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare in conformitate cu
functiunea terenului se vor studia normativele in vigoare.

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Indltimea maxima a cladirifor la cornisa 7,00m, iar la coama 13,00m;
- regimul de indllime max a cladirilor cu functiunea de locuire individuald va fi de P+1E
- regimul de Tnalfime al cladirilor cu functiunea de depozitare va fi parter;

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie
deosebitd data si de pozitia terenului cu perspectiva descendenta dinspre strada
TraianDemetrescu si strada Otelarilor;

» volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

+ se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi

bituminoase:

+ pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli de corative, placari cu
caramida, lemn;

» pentru invelitori se vor utiliza tigla ceramica, culori pastelate, tabla simpla fara modele

de culori pastelate
+ Se interzice folosirea Tnvelitorilor din tabld care imita tigla, culori stridente, precum si

materiale ondulate.
ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

* toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal,

electrice, gaze naturale etc);
* se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si

dispunerea vizibila a cablurilor TV
7
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ART. 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

* pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de
indltime mare, medie, mica;

* spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata incintelor si se vor amplasa de
regula perimetral,

+ se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inalfime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore
se vor planta Tn schimb alti 10 arbori Tn perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

» spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
10% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

* spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor
fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.;

ART. 14. - IMPREJMUIRI

- serecomanda separarea spre strada publica - strada Traian Demetrescu - a
terenurilor cu gardurl transparente dublale cu garduri din vegetatie ce vor avea
inaltimea de maxim 2,00 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea se
recomanda cu fmprejmuiri usoare de maxim 2,20m, dublate cu vegetatie

SECTIUNEA lIIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI { P.O.T.)
* P.O.T. Maxim 40%

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

+ C.U.T. Maxim 1,2 [—_"“n‘r‘ar —

a’Iunfc;p”.r
Baia Mare
i flz..:::i‘ h#i'-- ne

chii
Anexa fa HoL "'f.?i,p' %" J

-li'?au‘:
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V1a - Parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri
rezidentiale si fasii plantate publice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE]
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE
- Spatii plantate
ART. 2. - UTILLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- nu este cazul

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE 1{

— se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare
- seinterzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate

SECTIUNEA II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— nu este cazul

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— Nu este cazul
ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- nu este cazul
ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE
- se vor respecta prescriptiile din Legea 107/1996
ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- nu este cazul
ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- nu este cazul

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- nu este cazul
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ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- nu este cazul
ART. 13. - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- se va intretine culoarul de protectie a raului Sasar pentru a avea acces la rau in caz
de interventii majore

ART. 14, - IMPREJMUIRI
- nu se va ingradi culoarul de protectie a raului Sasar

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

\’/l ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T\}

*P.O.T. -

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

«C.UT. - ]
I
. .r.::rg:ul J}ﬂaramarreﬁ

Municipiul
=ala Mare
. vizat spre eschimbare
Anexa fa HEL fF, ‘-I]. (o 2
if e

™ Arhifect Baf =

kqfiﬂ%@ 2%
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Tntocmit,
arh, TOTH Krisztina
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