CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe $incai 37
430311, Baia Mare, Roménia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 362/2021

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru “INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN”,
generat de terenul situat in Baia Mare, strada Miron Costin, fn., initiatori: Pop Vasile si Pop
Sitner Marianne Delia, Crigan Mircea si Crisan Lia

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT N SEDINTA ORDINARA,
VINER! 5 NOIEMBRIE 2021

Examinand:

. Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 435
12021;

« Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, Tnregistrat cu nr. 4352021,

- Raportul de specialitate, promovat de Arhitect $ef - Serviciul Dezvoltare Urbana si
Amenajarea Teritoriului, inregistrat sub nr. 35032 din 23.08.2021, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN,
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Miron Costin, fn., identificat prin C.F.
113755 Baia Mare, C.F. 113756 Baia Mare, C.F. 113757 Baia Mare, C.F. 113758 Baia Mare,
C.F. 113759 Baia Mare, C.F. 113761 Baia Mare, C.F. 113762 Baia Mare, C.F. 113763 Baia
Mare, C.F. 113764 Baia Mare, C.F. 113765 Baia Mare si C.F. 113766 Baia Mare, nr.- le
cadastrale 113755, 113756, 113757, 113758, 113759, 113761, 113762, 113763, 113765,
respectiv 113766, proiect nr. 5 din 2019 elaborat de proiectant: SC PANIMPEX SRL, specialist
cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. RODICA PANDI, initiatori Pop Vasile si Pop Sitner
Marianne Delia, Crisan Mircea si Crisan Lia,

Avand in vedere :
% « Legea nr.50/1991 privind autorizarea executérii tucrarilor de constructii, republicata, cu

modificérile si completarile ulterioare;

« Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- Faptul c& informarea st consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliuiui Local al municipiufui Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul iocal de

implicare a publicului n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriutui";

= Avizul Arhitectului Sef nr.7 / 08.04.2021,

- Raportul de informare si consultare a publicului Intocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN", generat de
imobilul situat Tn Baia Mare, strada Miron Costin, fn.

- Constatandu-se Tndeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata.

+ Art. 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit. ¢ din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;
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* Avizul favorabil al comisiei de specialitate 1l din cadrul Consiliului Local Baia Mare;
* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor: |
*Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019

privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN,
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Miron Costin, fn., identificat prin C.F.
113755 Baia Mare, C.F. 113756 Baia Mare, C.F. 113757 Baia Mare, C.F. 113758 Baia Mare,
C.F. 113759 Baia Mare, C.F. 113761 Baia Mare, C.F. 113762 Baia Mare, C.F. 113763 Baia
Mare, C.F. 113764 Baia Mare, C.F. 113765 Baia Mare si C.F. 113766 Baia Mare, nr- le
cadastrale 113755, 113756, 113757, 113758, 113759, 113761, 113762, 113763, 113765,
respectiv 113766, proiect nr. 5 din 2019, elaborat de proiectant: SC PANIMPEX SRL. specialist
cu drept de semnatura RUR: arh. urb. RODICA PANDI, initiatori Pop Vasile si Pop Sitner
Marianne Delia, Crisan Mircea si Crisan Lia, in conformitate cu anexele 1,2 si 3, parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informarea $i consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6  Arhitectul Sef - prin structurile de Specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures:;
* Primarul Municipiului Baia Mare;
* Arhitectul Sef; -
*Pop Vasile %
¢ Crisan M'&H,ﬂn -y
* Directja Generala Dezvoltare Publica;
* Serviciul Administratie Publica Locals.
| —

Crisan Romeo ¢ _ Contrasemnat pentru legalitate
Presedintede.gedinta Jur. Lia Augustina Muresan
)M Secretar General al Municipiului Baia Mare
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SC PAN Bttt istisiot PROIECT NR. 3/2019
Bamﬂt:w:

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN

L2b - SUBZONELE LOCUINTELOR INDIVIDUALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune dintr-o unitate teritoriala de referinta:

L 2b - subzona locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe versanti
slab construiti , avand iniltimea maxima D+P pentru anexe si D+P+1(M) pentru locuinte;
Problemele ridicate de aceasta din urma subzona sunt urmatoarele:

-se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor , care pot fi activate daca va continua
tendinta de indesire prin relotizare si de inlocuire a cladirilor de dimensiuni relativ mici, realizate
din materiale ugoare, cu cladiri cu P+1 - P+3 niveluri, de dimensiuni mari;

-in zona versantilor este recomandat sd se efectueze studii si expertize geotehnice, studii de
stabilitate a versantului. Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5%in cazul versantilor
slab construiti cu stabilitate generald neasigurata sau incertd se vor efectua studii geotehnice, care
si stabileasca riscurile de alunecare , masurile de stabilizare a terenului si conditiile de realizare a
constructiilor.Proiectantul de structura va prevedea verificarea studiului geotehnic la cerinta Af,
inclusiv a documentatiei , acolo unde considera ca este cazul;

-solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri in panta trebuie avertizati ca societétile de
asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul incalcarii prevaderilor Regulamentului Local

de Urbanism si a conditiilor din autorizatia de construire. N a0y

Baatl%jlglg%s
SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA An:f:iﬁ’:m ”esch'"ﬁzbare
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE At S i‘ff’&\‘
- fara obiect - be— A96

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 2b- locuinte individuale in regim de construire izolat cu D+P+1(M) si anexe in regim de
construire izolat P, D+P cu urmitoarele conditiondri:

1. - nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construltl cu stabilitate
generald neasiguratd sau incertd fara studii geotehnice si lucréri speciale de consolidare;

2. - regimul de construire va fi numai izolat;

3. - se va sigura o greutate cat mai redusd a constructiilor ;

4. - lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15.0 m.

5. - raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1.0;

6. - inaltimea maxima propusa pentru locuinte individuale este S(D)+P+1(M) ;

7. - se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete
impermeabile de maxim 30%;

8. - plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE



L2b - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC,
genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program prelunglt dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
s1 productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- DEPOZITARI DE MATERIALE REFOLOSIBILE;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si construc‘;ule de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1. CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S$I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L 2b - parcela se considerd construibila daca se respecta cumulativ urmétoarele conditii, tindndu-
se seama de dimensiunea maxima admisé a cladirii de 11.0 x 12.0 metri (132 mp.) si de limitarea
mineralizérii §i acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce , adauga la suprafata
construitd a locuintei incé circa 78 mp. pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata‘i
-parcela are suprafata minima de 700 mp si un front la strada de minim 12.0 m.; -
-adancimea parcelei este mai mare sau egald cu lafimea;

-parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta
printr-o trecere de minim 5.0 m.;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L2b - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 4.0 metri, cu exceptia
anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depési inaltimea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2b - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu

minim Jumatate din 111‘21_111_1;11@211 la cornisd masurata in punctul cel mai nalt fatd de teren, dar nu
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mai putin de 4,0 metri, cu exceptia anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depasi
inaltimea gardului (2.20 m).

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.

L2b - retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumitate din inaltimea la
cornigd masuratd In punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 4.0 metri, cu exceptia
anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depaasi inaltimea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L2b - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parc
cladirii celei mai inalte masuratd in punctul cel mai inalt fata dé &%{:ﬁ‘ﬁ Qeirsnu
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egald cu 1ndl{imea la cornisa
ai putin de 6.0

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2b - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o cireu.
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate
(carosabil si acostamente) pentru a se putea executa retelele ingropate.

=

{c¥in mod direct sau prin
inim 5.0 metri latime

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L2b - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

-portile de acces in Incinta proprietatii sunt retrase fatd de limita de proprietate cu domeniul
public;

-platforma pentru pubele este prevdzuta la intrarea in incinta proprietitii, aldturat accesului
carosabil amenajat la intrare;

-se asigurd cate doud locuri de parcare pe platforma din fata locuintei.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2b - inal{imea acoperisului nu va depési gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe linia
cornisei (streasinei);

- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu va depasi inaltimea gardului (2.20 m.).

L2b - inédltimea maxima admisibild la corniga (streasind) &.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2b - cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principala ;

- paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor vor respecta specificul zonei;

- ferestrele si usile se vor realiza din lemn vopsit sau profile din PVC armat alb sau imitatie de
lemn ;

- balustradele se vor prevedea din lemn sau fier forjat;

- se interzice folosirea inoxului la balustrade;
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Wiliza materiale de calitate si tehnici contemporane; -
- toate cladirile vor fi prevézute cu acoperis tip sarpantd in doud ape cu panta de 60%;
- invelitarile vor fi din materiale durabile- tigla ceramica de culoare natur;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si garajelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2b - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura In mod special cvacuarca rapida si captarca apelor mctcorice in reteaua de
canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2b - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.;

- in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori §i pomi fructiferi, care prin
forma raddacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor, conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

L2b - gardurile spre strada vor avea Inal{imea de maxim 2.20 metri $i minim 1.80 metri din care
un soclu opac de 0.30 metri i o parte transparentd din metal sau lemn dublatd de gard viu;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2,20 metri. Se
vor respecta prevederile art.560 si 561 din Codul Civil cu privire la obligatia de granituire si
dreptul de ingradire imprejmuirea se va proiecta si executa exclusiv pe proprietatea solicitantului,
astfel incat sd nu se aducd atingere drepturilor proprietarilor vecini . In situatia amnlasarii
imprejmuirii pe limita de separatie dintre doudi proprietiti cu afectarea proprietitilor inv..inate
se va obtine acordul vecinilo exprimat in forma autenticd, conform art.2.5.6. din anexa 1 la Legea
nr.50/1991 si art.27, alin.1, lit.a), alin.2 din Normele Metodologice de aplicare a
Legiinr.50/1991.Imprejmuirea la stradd se va retrage in dreptul accesului pe parceld pentru
amenajarea de platforme de parcare in afara partii carosabile , de-a lungul drumului public , care
vor fi folosite ca supralargiri suplimentare de depasire.Imprejmuirea se va realiza cu respectarea
prevederilor din P.U.Z.-plansa reglementari urbanistice, proprietatea terenurilor si profil
transversal drum , astfel incat si se asigure ciile de acces prevazute prin P.U.Z.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L 2b - POT maxim = 20%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L 2b - CUT maxim pentru anexe la inaltimi P, D+P= 0.4 mp.ADC/mp.teren



P

£%

- CUT maxim pentru locuinte individuale la fniltime D+P+1(M) = 0.6
mp.ADC/mp.teren

Intocmit
SC PANIMPEX SRL
Arh.Pandi Rodica
5'M‘-‘\.
AN
cANY MPEX‘J
24 )
: ,._,..r._*"?f/

-



PN
{3



.
T etu] Mdrm;é;“"
unicipiy|
Baia Mare
szaf sSpre g j
é
3
§
z
//_J
|Ecmon Sramsy PN 2. A0 A B
-4 o 5 I 3 T
eatmatie (] 00 LR
i + TEnJ e
NG X 3l | 25% | o3 Wyl
¢ Zom dubs de (mstp t?t‘ P =
L | i
v ; A,
3 3 DRUM  (Naw(i } 5) 3 50 %‘75% rain . &Aoo %;
gé SEClIUNE Schilo 5?;
L] o ~ -
z FoeMA DRUMULOL (N INCINT, g
g win, k.oo i alsi _8.50 \ @:ﬁm l min. 4.00 g
13 TR
_4& crrossBL 9 A cpsmen(E é
g | CAROSABIL— D00 [ QJ 1
‘75] 3.% L 3. 5% I? 5014m_r
: L 2.9 % 2,5" z{/.
PLAN sc b ko A
! | _
4 _as Y 4|3 g
S5l ik R M b VA |
¥ : AR
’ |
mun, 400 1751 >.90 L 3.90 1715 [50) 400 | i, 4,
1 1T T i
 EGEMPA p@“TELE f:utﬂ]ee:g.uz b =5 SVEACOg
O ew \Q. Q—(WC‘Q' :"ﬁ}y B.H.1 e
0 So‘l— mm :",\ ;)«"f’g?\\f;'.“‘})f‘.-‘ v ’5’
o OEFCL O'I'UJO!(CL . o x, T lh el
0 canalypoue menofeva \Op, Cufe%suac.
.tbahﬂ-tc(mn TR e
SC FAHIMPEX SRL. RSN MIRCER 3 sl QRLa (1A Ne-
I 243894991 BAn AE. R VASIE S solio e SRS MARUANKE. | /019
Ttu prntet:t' ELALORARE T LT FAZA
mﬁIﬁE‘- HUwWME SEMMU@L Tiel F‘EHE:}) INRODUGERE PARCELE T “,i(w UL
=F meowry |ad. PANDL & | 110 | ata Maw, ols Miron(stin, 2o
Ayifedibra oty PripI R.| 7 DI L plan PLAHSA
£ 2019 |PLANURL 8| SECJION| ACCESE ABBABILE | 5 ' |




	HCL 362
	ilustrare urbanistica
	plan cadastral
	plan de sit existent
	plan incadrare in pug
	plan incadrare in zona
	plan parcelare propus
	prop asupra terenurilor
	reglementari edilitare
	reglementari urbanistice suprapus cu plan sit pe suport cadastral
	reglementari urbanistice
	RLU
	sectiuni accese carosabile

