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HOTARAREA NR. 77/2021

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din activitafi agro-
industriale nepoluante in locuire individuald” pentru locuinte individuale in regim de inaltime
maxim P+1+M, Municipiul Baia Mare, strada Vrancei, nr.35, Judetul Maramures, initiator Dunca

Gheorghe

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 11 MARTIE 2021

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de cétre Primarul Municipivlui Baia Mare, inregistrat cu nr. 76
12021;

* Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 76/2021

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si
Amenajarea Teritoriului, nr. 34366 din 16.10.2020, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din activitati agro-industriale nepoluante in toecuire
individuala", Municipiul Baia Mare, strada Vrancei, nr.35, Judetul Maramures, generat de
imobilil inscris In C.F. nr. 113523 Baia Mare, nr. cadastral 113523, initiator Dunca Gheorghe,
proiect nr. 298, elaborat de 5C ARHIHOME SRL, specialist cu drept de semnaturd Arh. Stoia
Horea.

* Solicitarea domnului Dunca Gheorghe, inregistratd sub nr. 34366 din 21.09.2020.

Avand in vedere :

+ Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare;

« Articolele 32, alin.{10), 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teriteriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare:

* Faptul ca, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al
municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului™,

« Avizul Arhitectului Sef nr. 23 din 02.09.2020.

» Raportul de informare i consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din activitati agro-industriale nepoluante in
locuire individuald", Municipiul Baia Mare, strada Vrancei, nr.35, Judetul Maramures

+ Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia pubtica, republicata.

< Art.129, alin .2, lit.c, alin.8, lit.c din Ordonanta de urgentad nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari

« Avizul favorabil al comisiei de urbanism din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;
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in temeiul prevederilor:
«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru "Schimbare de functiune din activitati agro-industriale
nepoluante in locuire individuald" pentru locuinte individuale tn regim de inaitime maxim
P+1+M, Municipiul Baia Mare, strada Vrancei, nr.35, Judetul Maramures, identificat prin C.F. nr.
111784, nr. cad. 111784, C.F. nr. 113523, nr. cad. 113523, C.F. nr. 12842, nr. top. 3100/3/4, C.F.
nr. 125681, nr, top. 3100/3/1, C.F. nr. 128717, nr. top. 3100/3/2, C.F. nr. 101835, nr. cad.
101835, C.F. nr. 100257, nr. top. 3100/2/1, C.F. nr. 100248, nr. cad. 100248, C.F. nr. 111147, nr.
cad. 111147, C.F. nr. 103979, nr. cad. 103979, inittator Dunca Gheorghe, proiect nr. 298,
elaborat de SC ARHIHOME SRL, specialist cu drept de semnétura Arh. Stoia Horea. In
conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul local
de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare gi consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd gi nu da dreptul la construire
pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 80 luni de la data adoptérii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 8  Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotérare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotdrare se comunica la:

+ Institutia Prefectului Judetului Maramures
* Primarul Municipiului Baia Mare

« Arhitectul Sef -

* Dunca Gheorghe

» Direcfia Generala Dezvoltare:Publica™ -
» Serviciul Administratie Publica Locala. -

T ‘-,  . Contrasemnat pentru legalitate
ol Jur. Lia Augustina Muresan
' Secretar General al Municipiului Baia Mare

Campan Mihaela Elen
Presedinte de sedinta

| e 7 o % 'l‘_‘:“'.
Total consilieri 2? . | @%Jﬂ

Prezenti

Pentru 21

Impotriva -

Abtineri -
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; ' ELABORARE PUZ - SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN EAZA
. EXISTENT PROPUNERE CTIWITATI PRODUCTIVE AGRO - INDUSTRIALE
ot | ZONEFUNCTIONALE ™ % mE ] % PH'C,' IlEcTw AP OLUANTE IN LOCUIRE INDMBUALA PUZ
1 | Zona construita - TOTALA, 0788 | 1297 | 13280 | 1595 LA T e
2 | Zona verde - teren liber de constr 62262 | 7478 | 5821.72| 6992 o AR REGLEMENTARE Uo3
3 Zona oirculatii auto | platforme parcare 10200 12,25 1176,28 14,13
Total suprafata zona de studiu 63260 | 100,00 | 832600 100,00 =
P.O.T. parcela TEW%-329% a5 4 :
CUT. parcela 0,15- 0,65 0,9
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA |\ | scAra
COORD PROIECT) arh. STOIA HOREA { 1: 500
PROIECTAT | arh. TOTH Krisztina N A DATA
INTOCMIT arh. TOTH Krisztina /Wi 07/2019
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|

Ul il Raram———-
Muncisi ™
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM  Baia f-
VIZat spyre i
Anexy '“.|:'Irf“-: wLlifbare
.j,_.l-l 11, ?{5.? -L
TITLUL I - DISPOZITII GENERALE ?“Jz 't Gy '

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul reprezinté o piesa de baza In aplicarea P.U.Z., ale ca
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.
El constituie Tmpreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administrafiei publice locale.

i prevederi sunt

BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionald ih Romania

Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)" - Republicare

HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism*) -
Republicare

LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism™ - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicare*)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legit
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii’ - REPUBLICARE

LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare

CODUL SILVIC din 19 martie 2008 (Legea nr. 46/2008) - Republicare

Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare ) - Republicaté
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice

LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma In domeniile proprietatii si justifiei, precum si unele
masuri adiacente

Legea apelor nr. 107/1996

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor - REPUBLICARE

HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea si functionarea Ministerului S&natatii
Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect

Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale

ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor
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ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor n localitatile urbane si rurale
ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitafile urbane

ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice. prwmd proiectarea i
realizarea strazilor in localitatile rurale vuceiul

lﬂi’hll?lurpe
M
Normativ P118/99 de siguranta la foc a constructiilor u:;lhﬁ,}ﬁ'ig' I
li"lrlr"rff L",UI'IU fes

DOMENIUL DE APLICARE NS 0 HOL oy g RO2LE
I}|“l' JI o R

1 PR A% (6O v

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. afere tacestma constitule act

autoritate al administratiei publlce locale. :
Prevederile cuprinse Th Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor $i amenajarilor amplasate pe terenul intravilgn cuprins in zona
studiata.
Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita ca
L2 - subzona locuintelor individuale, cu regim de construire izolat avand inaltimea max. de
P+1E+M in prezentul PUZ.
In procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administrafiei publice locale desfasoarad urmatoarea procedura :
- se identificd amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .
- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni,
conditionari, servituti, restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere efc.) din
capitolele — ,REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR " si din cap. —
,ZONIFICAREA FUNCTIONALA”, se identifici prevederile generale si conditiile de autorizare a
construciiilor si amenajarilor.
- dupa caz, la acestea se adauga prescripiiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate si se elaboreazé certificatul de urbanism pentru terenul si func{iunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatoarele
numere topografice, cadastrale 113523, 111784, 103979, 111147, 100248, 101835 si nr. topo
3100/3/2, 3100/3/1, 3100/3/4, 3100/2/1 :
proprietati private — la est,
strada Vrancei — la sud,
proprietati private — la vest,

— paraul Craica — la nord.

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
1. P.U.G. Municipiul Baia Mare, contract nr. 12/1996 — SC ARHITEXT INTELSOFT SRL - aprobat
SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
~ compatibilitatea functionala a obiectivelor din zona,
- organizarea retelei stradale,
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—~ organizarea spatiilor verzi,

— echiparea tehnico — edilitarg, in concordanta cu situatia economico — sociald actuala si de
perspectiva a zonei

— organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

— statutul juridic si circulatia terenurilor.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE S| UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA

ART. 1.
ART. 2.
ART. 3.

Regulamentul se referad ta urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:

Pentru zona reglementata s-au identificat 2 grupe de functiuni:
- locuire L2
- Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa st a zonelor umede V4

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI f ' Judefi

f

. LJUI”(.”}“ i
UNITATEA TERITOARIALA DE REFERINTA | Sala Marg {

Zal s 1
] .I"-n'f na N I,I',l r‘:rﬁL

-‘l.ur ﬁ,
GENERALITATI: CARACTERUL ZONE] / ”"j”i -3 }4 1202
PU'} _[1.?,0({{3{_3 .}

Miaran Muires

SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARII TERENULUI

UTILIZARI ADMISE
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE Sl

CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. CARACTERISTICI ALE TERENULUI
ART. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ART. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ART. 7. IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ART. 8. CIRCULATII SI ACCESE
ART. 9. STATIONALREA AUTOVEHICULELOR
ART. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA
ART. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ART. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ART. 13. SPATI!I LIBERE S| SPATII PLANTATE
ART. 14, IMPREJMUIRI
SECTIUNEA NI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ART. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T. )

ART. 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T))
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Aceasta divizare in unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliazad dupd cum urmeaza:

L2 - subzona locuintelor individuale, cu regim de construire izolat avand indltimea max. de

P+1E+M
R

Juce
| tdajy]

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE ; Munigjpmiros
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA [ Vizag _#;_.;__u._.. Marg
i r;.-.r_:x..:?lf_l ’ ' hes .
ART. 1. - UTILIZARI ADMISE [ N E"J{alf-é';;;,., ?
{ Lq_g J
— functiunea principala: locuire individuala 2 (9.573 547

— functiuni secundare: anexe gospodaresti, garaje, echipare edilitard

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- mansardarea cladirilor existente, cu maxim 60% din aria unui nivel curent i in limita a 3
nivele supraterane ( P+2E sau P+1E+M)

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

— Orice alta functiune decét cele inscrise la art 1 si art 2

— lucréari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

SECTIUNEA II: CONDITI!I DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE S|
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 500 mp si un front
minim la strada de 12,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— cladirile de pe parcelele perpendiculare pe strada Vrancei se vor alinia cu cele
existente din imediata vecinatate, nu se acceptad avansare fatd de acestea, doar
retrageri, alinierea de va face la 11,00m fata de aliniament.

- cladirile de pe parcelele perpendiculare pe drumul de servitute se vor alinia cu cele
existente fara sa avanseze sau sa se retraga fata de cladirile existente

7,55m - 9,50m pentru parcelele cu acces de pe drumul de servitute cu nr topo 3100/2/1

3,65m - 4,00m pentru parcelele cu acces de pe drumul de servitute cu nr topo 3100/3/4

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— cladirile se vor amplasa in regim izolat,
- retragerea fa{a de limitele laterale:
- 2,00m faté de limita de proprietate nord - cladirile principale



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ACTIVITATI PRODUCTIVE AGRO
INDUSTRIALE NEPOLUANTE IN LOCUIRE INDIVIDUALA

- 1,00m fata de limita de proprietate nord - cladirile anexa/garajffiligorii
care sunt in regim de inaltime parter
- 3,00m fata de limita de proprietate sud

Distanta se poate reduce la 1,0 m doar cu acerdul autentificat al vecinului;

— retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inal{imea la cornise,
sau cel putin de 2,00 metri; Distanta se poate reduce la 1,0 m doar cu acordul
autentificat al vecinului;

— nu se accepta amplasarea constructiilor pe limita de proprietate sau la o distantd mai
mica de 1,00m fata de limita de proprietate;

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta ntre ele distanie egale cu jumatate din Inal{imea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 5,00 m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesita fumina naturala
se admite reducerea distantei la un sfert din Tnaltimea cladirii celei mai inaltg dar nu:mai putin-de...

N i . .. . .. . T L L LT
3,00 m daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile. | Municipjy;

Haig Mare

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE J[ ﬁ'.' YISPre neschimps
L0, - Jf'.r|:g>.;,—. et e ¥-:J._ j I?F,f.l..-..lf_.
| J'l.r.'|.'r,-..: $$1| ﬂ}?-"—'
— calea de acces sau drumul de servitute trebuie sa fie de minim 3, 0 Iétim?J
— Se vor realiza racordurile necesare intre strazi si accesele pe par ela: RS Fof "?3;:}

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare in conformitate cu
functiunea terenului se vor studia normativele in vigoare.

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima a cladirilor la cornisa 10,00m;
- regimul de Tnaltime al cladirilor cu functiunea de depozitare va fi parter - max 3m;

ART. 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie
deosebita data si de pozitia terenului cu perspectiva descendenta dinspre strada
Vrancei,

« volumele construite vor fi simple $i se vor armoniza cu caracterul zonei gi cu
vecinatatile imediate;

« se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminoase;

- pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli de corative, placari cu
caramida, lemn:

« pentru Tnvelitori se vor utiliza tigla ceramica, culori pastelate, tabla simpla fara modele
de culori pastelate

« Se interzice folosirea invelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum s
materiale ondulate.
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ART. 12. - CONDITil DE ECHIPARE EDILITARA

* toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale etc),

* se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV

ART. 13. - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

» pe terenul ramas n afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de
inaltime mare, medie, mica,

* spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata incintelor si se vor amplasa de
regula perimetral;

+ se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

+ spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fafada; minim
20% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

* spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor
fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.;

ART. 14. - IMPREJMUIRI

- serecomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri realizate din vegetatie ce
vor avea Tnaltimea de maxim 1,60 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea
se recomanda cu fmprejmuiri usoare de maxim 1,60m, dublate cu vegetatie

- in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4,00 m spre
interior, a unui al doilea gard transparent, cu indltimea maxima de 2,50 m, intre cele
doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;

~ portile de intrare se vor amplasa in asa fel incéat stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incintd s& nu incomodeze circulatia

- Imprejmuirea proprietatilor din imediata vecinatate a paraului Craica se va face astfel
incat sa se asigure distanta de minim 5m fata de albia superioara a péaraului

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
*P.O.T. Maxim 35%

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI { C.U.T.)

.J._.-.:':'Iul Maramurgs
r_afJiJ_nmim'HJ 5 /

Haka Mara

+ C.U.T. Maxim 0,90
at spre ngschimpare !

P la HoL nr,,. :{"'- tﬁ'?_,ﬂ,,_._J
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V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE
— Spatii plantate

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- nu este cazul

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

— se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor n vigoare
— se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate

SECTIUNEA HI: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- nu este cazul

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— Nu este cazul
ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- nu este cazul
ART. 8. - CIRCULATII 81 ACCESE
- se vor respecta prescriptiile din Legea 107/1996

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- nu este cazul

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- hu este cazul
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ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- nu este cazul
ART.12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- nu este cazul

ART. 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se va intretine culoarul de protectie a paraului Craica pentru a avea acces la parau in
caz de interventii majore

ART. 14. - IMPREJMUIRI
- nu se va ingradi culoarul de protectie a paraului Craica

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI { P.O.T.)
+P.OT -

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
+CUT. -
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