CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 230/2021 )

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE, PARCELARE, REALIZARE ANSAMBLU DE LOCUINTE SI DOTARI-
SERVICII AFERENTE, AMENAJARI INCINTE, IMPREJMUIRI, RACORDURI S| BRANSAMENTE
UTILITATI generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului nr. F.N.
identificat prin C.F. 102097 Baia Mare, nr. cad. 102097 initiator: BULZAN DUMITRU GHEORGHE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
MIERCURI 21 IULIE 2021

Examinand:

« Proiectul de hotérare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, nregistrat cu nr.
403/2021,;

+ Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 403/2021

+ Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana, nr. 15359,
22929 din 15.07.2020, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
“INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE, PARCELARE,
REALIZARE ANSAMBLU DE LOCUINTE SI DOTARI-SERVICII AFERENTE, AMENAJARI
INCINTE, IMPREJMUIRI, RACORDURI SI BRANSAMENTE UTILITATI generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului nr. F.N. identificat prin C.F. 102097 Baia
Mare, nr. cad. 102097, Initiator : BULZAN DUMITRU GHEORGHE, proiect nr. 101/2017
elaborat de S.C. FILIP S CONCEPT S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Urb.
Filip lonut

» Solicitarea domnului BULZAN DUMITRU GHEORGHE, cu resedinta in Baia Mare, str.

Wd Maramures, TNregist r st |
25.06.2020.

Avand in vedere :

+Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de construcii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
maodificarile si completéarile ulterioare;

* Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al
municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului”;

* Avizul Arhitectului Sef nr. 6 din 22.01.2020

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal pentru “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
BAIA MARE, PARCELARE, REALIZARE ANSAMBLU DE LOCUINTE SI DOTARI-SERVICII
AFERENTE, AMENAJARI INCINTE, IMPREJMUIRI, RACORDURI S| BRANSAMENTE
UTILITATI generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului nr. F.N.
identificat prin C.F. 102097 Baia Mare, nr. cad. 102097,
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. Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata.

« Art.129. alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

« Avizul nefavorabil al comisiei de specialitate 1 din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

« Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Presedinte de sedinta \-

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE, PARCELARE, REALIZARE ANSAMBLU DE LOCUINTE Sl
DOTARI-SERVICII AFERENTE, AMENAJARI INCINTE, IMPREJMUIRI, RACORDURI Sl
BRANSAMENTE UTILITATI" generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Valea
Borcutului nr. F.N. identificat prin C.F. 102097 Baia Mare, nr. cad. 102097, Inifiator: BULZAN
DUMITRU GHEORGHE, proiect nr. 101/2017 elaborat de S.C. FILIP S CONCEPT S.R.L,,
specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Urb. Filip lonut, in conformitate cu anexele 1, 2 si
3, parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef,
Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica gi nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de |la data adoptarii prezentei.
Anexelgnr. 1, 2 gi 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotérare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:

« Institutia Prefectului Judetului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

+ Arhitectul Sef;, -

+ BULZAN DUMITRU GHEORGHE , i rimlivivitimistimiisistsbbibimiimtlommiiolelil e ol
+ Directia rgla Dezvoltare Publica,

« Serviciul Administrati lica Locald” | 1+

Cirt Mirceg , *_Contrasemnat pentru legglitate
N <l : Jur. Lia Augustina Muregan

- Secretar Geyiergl al Mdnicipiului Baia Mare

Total consilieri 23 S | & _ .;;?%
i FTEG W e

Prezenti 20 /) .07

Pentru 17

Impotriva =

Abtineri 3

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE




PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE
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MEMORIU DE PREZENTARE Judetul Maramures
Munlicipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare
Anexh la HCL .'s!.z,_ " 12024-.....
Arhitect Sef
; & INTRODUCERE !
Pu 493/ 024
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI /.f"
Denumirea: ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN/N

INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE, REALIZARE

ANSAMBLU DE LOCUINTE SI DOTARI - SERVICII AFERENTE,

AMENAJARI INCINTE, IMPREJMUIRI, RACORDURI Sl
BRANSAMENTE UTILITATI

Initiator: BULZAN DUMITRU GHEORGHE
rconBaiadd - i %
Beneficiar: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL BAIA MARE
loc. Baia Mare, str. Ghe. Sincai, nr. 37

Amplasament: loc. BAIA MARE, str. Valea Borcutului, nr. F. nr.
Proiectantul general: S.C. FILIP S CONCEPT S.R.L.
(oo
Bk thi i OO i —
LLLRO 16210821 124021022007
eSS GRS S S m—f el e =G 0 5 4
Data elaborarii MAI 2017 / OCTOMBRIE 2018

Faza de proiectare: P.U.Z. ( PLAN URBANISTIC ZONAL)
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Judetul Maramuresg
Mu_n]t;ii:niu'l
1.2. OBIECTUL P.U.Z. Baia M&:m‘ r
Vizat spre uua{:hmma’n‘#
1.2.1.  SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM Anexa la }“_.Fl.[|".lai¢'.}:?f'$$i""ZQL”
. _ PUT A8 222
Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea. d-nului LZAN-DUMITRU

GHEORGHE, proprietar al terenului cu nr. Cad 102097, cu domiciliul stabil in
Progresului, nr. 46

c. Baia Mare, str.

Documentatia este necesara pentru asigurarea cadrului legal pentru o dezvoltare
durabild a zonei, a reabilitarii ei, oferind solutii de organizare urbanistica si arhiteCturala, strategii si directii
de actiune, etapizari, care vor elimina evolutia haotica a zonei. P.U.Z.-ul va trebui sa fie principalul
instrument in gestionarea zonala constituind actul de autoritate legala al administratiei publice locale.

Se propune reglementarea parcelei in suprafata de 38376,00mp format din 38010,00mp ,
conform numarului cadastral: 102097 respectiv.  366,00mp —si 124707 proprietate privata.

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
ZONA STUDIATA

Potrivit prevederilor din P.U.G. - ul municipiului Baia Mare intocmit de firma SC

ARHITEXT INTELSOFT SRL, aprobat prin HCL nr. 349/1999, zona studiata se afla in extravilanul localitatii,
in imediata vecinatate a U.T.R-ului L1b — subzona locuintelor individuale de tip semi rural cu anexe
gospodaresti si gradini cultivate pentru productie agricola , cu regim izolat de construire, situate pe
versanti slab construiti cu conditii speciale de construibilitate, avand inaltimea maxima P+ 1 sau
P+mansarda;

Realizarea obiectivului de investitie prevazut in certificatul de urbanism se inscrie in
prevederile P.U.G.-ului si constituie un raspuns la solicitarea actuala a pietei imobiliare si a proprietarilor
terenului.

in acest sens s-a eliberat Certificatul de urbanism nr. 646/12.05.2017 si Avizul

Prealabil de Oportunitate nr. 29 / 27.07.2017 care stabilesc conditiile necesare aprobarii P.U.Z.
Prin studiu de oportunitate s-au stabilit urmatoarele reglementari obligatorii:

- reglementarea drumului de acces nou creat pe parcela, precum si racordarea acesteia la strada
Valea Borcutului ;

- modul de utilizare a terenurilor;

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor,;

- reglementarea spatiilor verzi.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
1.3.1. LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.
PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Baia Mare intocmit de SC ARHITEXT

INTELSOFT SRL — aprobat
STUDIUL GEOTEHNIC intocmit de SC TEHNIK PROSPECT SRL - pr. 3072 / 2016

1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

Ridicarea topografica cu identificarea tuturor proprietarilor din zona studiata
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1.3.3. DATE STATISTICE

Prezentam cateva date relevante pentru zona studiata:

— suprafata terenului studiat 38376,00 mp
— suprafata construita a cladirilor din zona 0,00 mp
— suprafata zone libere - zone verzi 38376,00 mp
— suprafata platformelor 0,00 mp
— suprafata carosabilului 0,00 mp
— suprafata circulatiilor pietonale 0,00 mp

1.3.4. METODOLOGIA UTILIZATA

Prezenta metodologie a fost elaboratda in temeiul Legii 350/2001/ 2011- privind
amenajarea teritoriului si urbanismul. In cuprinsul prezentei metodologii, Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, va fi in continuare numita Lege. Pentru celelalte acte normative mentionate se
specifica numarul si titlul acestora.

Proiectul are la baza:

Legea nr. 350/2001 / 2011- privind amenajarea teritoriului si urbanism;

Legea Nr. 50 — republicata - privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;

LegeaNr. 10/1995 - privind calitatea in constructii;

Codul Civil;

Legea Nr.213/1998 - privind proprietatea publica sl regimul juridic al acesteia;

Legea Nr. 54/1998 - privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea Nr. 7/1996/2000 - a cadastrului imobiliar si a publicitatii imobiliare;

Legea Nr. 137/1995 - privind protectia mediului - modificata prin Legea Nr. 159/1999;
Legea Nr. 82/1998 - privind aprobarea OG Nr.43/1997 privind reg|mul juridic al drumurilor

JudP{UI |\1'ammurv¢ -

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII Municipiul
Bala Mare
21. EVOLUTIA ZONEI Vizat spre neschimbare
Anexi la HCL nrl 30../. 2024 .
2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI Arhitect Sef
?’kh—sa ( ou- |
Zona a inceput sa se dezvolte din punct de vedere urbanistic, ca si’ r’re2|dent|al cu

conditii speciale de construire, in regim de inaltime maxim P+1E. Acest fapt se d

de acces ce marginesc orasul inspre vest si nord-vest. Dezvoltarea zonei Vaii
tendintei generale de dezvoltare a orasului manifestata in ultimii 20 de ani.

2.1.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Amplasamentul supus studiului se gaseste intr-o zona rezidentiala cu locuinte
individuale. In prezent zona studiata este In dezvoltare. La nord de terenul studiat se afla teren extravilan, la
vest de terenul studiat ( aproximativ 150m )se afla un trup de intravilan cu functiunea de locuire - L1b, iar la
sud-est se afla calea de acces - domeniu public - strada Valea Borcutului. In partea de est exista teren
extraviran.

Ca si asezare si accesibilitate, terenul este in imediata vecinatate a strazii Valea
Borcutului, strada care a fost sistematizata pe lungimea ei aflata in intravilanul localitatii Baia Mare, iar pe
zona de extravilan este doar delimitata de proprietatile private - drum forestier.

2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE

2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
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Terenul studiat se afla partial n intravilanul municipiului Baia Mare, partial in
extravilanul municipiului. Pe zona de intravilan, terenul se afla in UTR-ul L1b.

Terenul este amplasat pe latura stanga a strazii Malea Borcutului Zona
studiata se Tnvecineaza cu: ' “‘{.',I‘f["f]’;}:'_T"ff:{”':fl‘l.:' o ’
- lasud - est: strada Valea Borcutului Baia Mare
- la est: proprietati private Vizat spre neschimbare I
~ vest: proprietati private Anexi la Ho| ,.E)Qg@‘ I
- la nord: teren viran Arhitect Sof

- Pora83 2@24.j
2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIE(, ACCESIBILITATII,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GEN L, ETC.

Terenul beneficiaza de o amplasare favorabila in cadrul/localitatii, find dotat cu
retele edilitare de apa, canal, energie electrica, telefonie, are acces direct la strada publica.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.3.1. RELIEFUL

Terenul din zona de studiu prezinta o panta pe directia nord - sud cu expunere sudica.
2.3.2. RETEAUA HIDROGRAFICA

In ceea ce priveste hidrologia bazinului Baia Mare se poate mentiona c& panza de apa
freatica este cantonata in formatiuni macro — granulare de terasa raurilor ( bolovanisuri cu pietrisuri si
nisipuri sau argila) si este in legatura directa cu raurile, avand fluctuatii de nivel in functie de fluctuatiile
nivelului raurilor, care la randul ei este dependenta de regimul precipitatiilor.

Panza freatica nu s-a interceptat in timpul realizarii studiului geotehnic.

2.3.3. CLIMA

Clima specificd municipiului Baia Mare, implicit a zonei studiate este de tip continental
moderat. Datorita reliefului limitrof, orasul beneficiaza de un topo climat de adapost cu ierni blande fara
viscole si veri semi moderate termic. Toamna si primavara vremea este moderata, in general calduroasa cu
ploi frecvente cand anticiclonul inainteaza spre centrul Europei si uscata cand se retrage spre sud.
Temperatura medie multianuala este de 9,5°C. In cursul anului ea variaza de la luna cea mai rece — ianuarie
-2,7°C, pana la cea mai calda — iulie 29,7°C. Umezeala aerului este destul de pronuntata, valoarea medie
multianuala a umezelii relative fiinde de 82%. Cea mai mare valoare medie lunara a umezelii relative (90%)
este semnalata in decembrie, iar cea mai scazuta 73% in aprilie. Baia Mare beneficiaza de cantitati de
precipitatii de peste 8501/mp. Regimul anual al precipitatiilor atmosferice este de tip continental — temperat
cu un maxim in luna iunie 104,7 I/mp si un minim 49,11/mp.

Regimul vanturilor:

Frecventa vanturilor — predominanta: 13,9% - est, 12,2% - vest, 6,6% - nord — vest, 6,3% - sud — est
Cea mai mica frecventa o au vanturile de sud, sud — est 2,3% - 2,4% anual.
Conform NP 082 — 04, in zona studiata presiunea de frecventa a vantului este de 0,50KN/mp.

Conform CR 1-1-3-2005, in zona studiata valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este de
3KN/mp ( zona climaterica I, cu temperaturi de calcul de la - 18° (iarna) la +25° (vara)), conform anexei D
din Normativul C107/3-97).

2.3.4. CONDITII GEOTEHNICE

Conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a
terenului de fundare, indicativ NP074/2002, amplasamentul studiat prezintad un risc geotehnic moderat. Din
punct de vedere geologic, amplasamentul apartine bazinului baimarean care face parte dintr-un golf de
sedimentare tertiara. Sedimentarul din depresiunea Baia Mare este reprezentat prin marne cenusii — vinete,

4
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argile marnoase si nisipuri cu orizonturi gresificate. Deasupra acestui sedimentar apare pachetul de
bolovanis si pietrisuri cu interspatiile umplute cu nisip ( argile pe alocuri) cu grosime de 4 — 6 m. Peste acest
pachet aluvionar macro — granular urmeaza stratele de : argila prafoasa, argila grasa galben cenusie slab
nisipoasa, vartoasa sau plastica provenita din spalarea si depunerea materialului rezultat din alterarea
masivelor andezitice.

Din punct de vedere geotehnic, terenul bun de fundare il constituie formatiunea de
argila maronie ruginie cu alternante cenusii cu presiunea conventionala aferenta.

2.3.5. PARAMETRI SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI

Conform actelor normative in vigoare, amplasamentul obiectivului se gaseste in
municipiul Baia Mare si prezinta urmatoarele caracteristici:

— zona de hazard seismic ( conform normativului P100 — 1 / 2006)

— cu acceleratia terenului pentru proiectare a; = 0,15m m/s?
— cu perioada de colt Te =_0‘?Os
unh ;”p Mai ara ”“Uiu e
H(i[“ M: ‘“:

2.3.6. RISCURI NATURALE }' Municipiy)
l
|

Vizat Spre nes
Anex la HCL . 3

2.4, CIRCULATIA Pu} c‘;;imc g,ef
6B(202 4

Zona studiata se afla in imediata vecinatate a strazii Valea_Borcutului-! Accesul la
teren se face de pe strada Valea Borcutului.

Nu exista in imediata vecinatate.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA TERENUL STUDIAT
in prezent, amplasamentul este liber de constructii, in partea de sud - vest, pe o
suprafata de aproximativ 9 arii se afla cateva morminte. Acest loc nu se va dezvolta, doar se va mensine si
proteja pe teren.
Functiunea principala a terenului, conform extrasului CF 102097 este cea de faneata si
padure.

2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire — individuald cu regim de inaltime
maxim P+1 (M ).
2.5.3. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FONDUL CONSTRUIT

In imediata zonei studiate exista cladiri cu functiunea de locuinte individuale in regim
de indltime P+1+M, terenuri libere de constructii.

2.5.4. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Fondul construit existent in zona a fost construit dupa anii 2000.
2.5.5. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Zona invecinata este o zona rezidentiala fara servicii complementare. Zona de servicii
se afla la aproximativ 2km - magazinul Vivo.

2.5.6. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Terenul studiat prezinta o zona verde neamenajata cu copaci.
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2.5.7. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU iN ZONELE
INVECINATE

Riscurile naturale posibile in localitate si in zona studiata se afla astfel:

SEISM - zona E — risc minim;
TEMPERATURA - regim termic temperat, fara extreme — risc minim;
REGIM EOLIAN - fiind situata in depresiune, nu exista actiune eoliana distructiva — risc minim
PRECIPITATII- inscris in limite normale; Ploile torentiale din timpul verii, precum si topirea
zapezii primavara pot provoca inundatii: paraul Racos nu constituie o posibila sursa
de risc.
ALUNECARI - terenul este stabil, nu exista risc de alunecari de teren
DE TEREN

RISC GEOTEHNIC - prezinta risc geotehnic moderat, terenul este bun de fundare la -1.20m fata de
terenul natural _
RISCURI - nu exista functiuni cu impact negativ asupra zohei  Judejul Wsramire o9
ANTROPICE ]' MI nicipiul i
Haila Mare
I Vizat Spre nescl himb are {
|
i

::u.nﬁhnrl 230 2634—

\lllHr ot Sef

2.6. ECHIPARE EDILITARA

2.6.1. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI
P33 2620

Zona studiata este dotatd cu retele edilitare acestea f; mplasate de-a lungul
strazii Valea Borcutului. De asemenea, exista si iluminat public stradal pe ace37 strada.

2.6.2. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Disfunctionalitatea majora pentru zona studiata este lipsa reglementarilor pe teren pentru ca
acesta sa fie construibil.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
2.7.1. RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT

- Cadrul natural existent este neintretinut.
- Cadrul construit este in dezvoltare.

2.7.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE
— aufost prezentate la punctul 2.5.7.

2.7.3. MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI
DIN CATEGORIA ECHIPARII EDILITATE CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

— terenul studiat are legatura sistematizata cu strada din zona.

2.7.4. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

- nueste cazul

2.7.5. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC — DUPA CAZ

nu este cazul

2.8. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI PRIVIND SOLICITARILE BENEFICIARULUI
SI MODUL LOR DE SOLUTIONARE
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1. Optiunea investitorului — optiune care a generat documentatia PUZ |, este de a construi pe
parcela aflata in proprietate privata, situata la adresa : Baia Mare, str. Valea Borcutului, un complex de
locuinte - locuinte individuale, locuinte colective mici cu maxim 8 apartamente, locuinte insiruite, functiuni
comerciale si servicii aferente locuirii. Optiunea este justificata prin urmatoarele considerente:

— parcela are suprafata necesard — minim 1000 mp:

— functiunea propusa nu creaza disfunctionalitati
- tendintele de construire in zona studiata sunt preponderent pentru destinatii de locuire

Interventiile care se vor realiza in zona reglementata vor valorifica mai bine potentialul
terenului din punct de vedere estetic, urbanistic,economic, iar cerintele-benefigiarilar:suntin concordanta cu
principiile urbanistice si arhitecturale folosite. Municipiul
Baia Mare

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA Vizat spre neschimbare
Anexa la HCL nt?jc)a?ﬂ)%
Arhitect Sef
___Porxg g0l

Terenul se afla situat, conform PUG BAIA MARE aprobat, in zgha extravilana, in
imediata vecinatate a unei insule de intravilan L1b - subzona locuintelor individua tip semi rural cu
anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productie agricola, cu regim iZolat de construire,
situate pe versanti slab construiti cu conditii speciale de construibilitate, ayand inaltimea maxima P+
1 sau P+mansarda;

La baza proiectarii constructiilor ce urmeaza a se executa pe teritoriul zonei supusa studiului vor sta studii
geotehnice intocmite in conformitate cu: “Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare”, indicativ NP 074-2007.

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din concluziile studiilor de fundamentare ce justifica reglementarile din zona
studiata rezultd oportunitatea investitiilor.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Zona studiata este nu este cuprinsa in Reglementarile Planului Urbanistic General al
localitatii - aprobat - fiind situata in extravilanul localitatii in imediata vecinatate a UTR-ului
L1b - subzona locuintelor individuale de tip semi rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate
pentru productie agricola , cu regim izolat de construire, situate pe versanti slab construiti cu
conditii speciale de construibilitate, avand inaltimea maxima P+ 1 sau P+mansarda; — avand
destinatia actuala de faneata si padure.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate generala
neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de consolidare;

- regimul de construire va fi numai izolat;

- se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15.0 m.
raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1.0;

- inaltimea maxima recomandata este P + mansarda;

- se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete impermeabile
sub 20%;

- plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.

UTILIZARI INTERZISE
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, preduc poluare;
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin --traﬁpyﬁ!gggnerat (peste.5

autovehicole mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentry depozdfayt _,,ﬁﬁ';fﬁ&“ Uctie, pr

deseurile produse ori prin programul de activitate, Baia Mare
- anexe pentru cresterea unui numar de animale peste 4 UVM Vizat spre neschimbare
- depozitare en gros; Anexa la HCL ru..aﬁs.)_f 20040,
- depozitari de materiale refolosibile; Arhitact Gef {
- platforme de precolectare a deseurilor urbane; Pq’.{-g 3/2@’?3_ |

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau’toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizipil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publicé si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Prin proiectul elaborat se doreste:
- valorificarea cadrului natural din zona de studiu, protejarea Iui si completarea cu elemente
compatibile, plantarea de arbori si arbusti in amenajarea peisagera.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In zona studiat, circulatia de desfasoara pe strada Valea Borcutului, strada de
categoria a Il - a. Conform PUZ, accesul pe teren se face direct din strada, iar strada nou creata va avea un
profil carosabil cu 2 fluxuri de circulatie Tn prima parte. In zona louintelor individuale, zona carosabila va fi de
4m si zone de supralargiri pentru depasire.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona luata in studiu si
asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitatii.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesare a fi aplicate
in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.

Pe baza prevederilor P.U.G aprobat, a opiniei initiatorului, a Avizului de oportunitate, continutul P.U.Z.
trateaza urmatoarele categorii de probleme :

3.5.1. FUNCTIUNI PROPUSE, UNITATI TERITORIALE

Scopul prezentei documentatii este de a introduce in intravilan suprafata de teren proprietate
privata side a o reglementa. Functiunea predominanta va fi cea de locuire si servicii aferente

3.5.2. DESTINATIA TERENURILOR

In cadrul P.U.Z.-ului, pe zona reglemetata se propun 5 zone:
- U1 - locuinte individuale
- U2 - locuinte colective mici
- U3 - locuinte insiruite
- U4 - servicii si dotari aferente locuirii
- G - zona de cimitir.

Se interzic urmatoarele utilizari:

orice alte functiuni care produc disconfort vizual, acustic si olfactiv;
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- functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un ftrafic important de persoane si
marfuri, cu program dupa orele 22:00, care produc poluare;
unitati ale caror aspect catre caile de comunicatie majora genereaza dlsfunctlonahtall estetice;

constructii sau amenajan prowzoru inestettce generatoare de risc la incen (I:ﬁfdi ':“”‘L;“
..... I\ i

Baia A

L

o " Vizai Lsprer hirbare !
3.5.3. INTERVENTIA URBANISTICA PROPUSA s 239 %y |

Arhitect §
- locuinte individuale - 302
- locuinte individuale construite in regim izolat avand partiul-amenajat
- locuinte colective mici, locuinte insirute -
- locuinte colective mici cu maxim 8 apartamente D+P+2E
- locuinte cuplate
- locuinte insiruite P+1+ER sau mansarda
- functiuni comerciale si servicii profesionale adecvate zonei
- cimitir -
- constructii funerare, capele de mici dimensiuni, clopotnita de mici dimensiuni
planimetrice

3.5.4.BILANT TERITORIAL
Suprafata totala zona interventie 38376,00mp din care suprafata amprenta construita 6205.96mp
P.O.T. (16.17%) Maxim 25% + C.U.T. (0,39) Maxim 0,7

- U1-suprafata 23905 mp din care suprafata amprenta construita 4352.2mp
P.O.T. (18.20%) - Maxim 25% « C.U.T. ( 0.32 ) Maxim 0,6

- U2-suprafata 10172 mpdin care suprafata amprenta construita 1853.76mp
P.O.T. (18.22%) Maxim 25% « C.U.T. (0.7 ) Maxim 0,7

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.6.1. ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

Alimentarea cu apa potabila a obiectivului de investitie, precum si canalizarea apelor

menajere uzate se va realiza prin bransamentele la retelele existente pe strada Valea Borcutului.

Alimentarea interioara cu apa a cladirilor se va face de |la reteaua exterioara prin
camine de racordare in care se vor monta contoare. Bransamentele de apa vor fi de minim 63mm, pentru a
fi suficiente pentru incendiu.

Canalizarea in cadrul zonei studiate se va realiza in sistem divizor : canalizare
menajera si canalizare pluviala.

Apa pluviala de pe carosabil va fi colectata atat prin guri de scurgere cat si prin
rigole (tindnd cont de panta terenului), iar apoi deversata in reteaua de canalizare din zona.

Apa pluviala de pe platformele/accesele la constructiile din zona de studiu va fi colectata atat
prin guri de scurgere cét si de rigole (tinand cont de panta terenului), iar apoi deversata in canalizarea
stradala.

3.6.2. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Bransamentele pentru cladirile propuse se vor realiza din retele existente, toate aceste lucrari
de alimentare cu energie se vor executa pe baza unor documentatii de specialitate, elaborate in baza unei
teme de proiectare care va tine seama de strategia de dezvoltare a zonei.

Alimentarea cu energie electrica a corpurilor din cadrul obiectivului studiat se va face prin
cabluri subterane, fiecare corp avand cate un tablou general.

Reteaua electricad ce traverseaza amplasamentul se propune a fi ingropata pana la limita
zonei studiate.

9
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L"Irll;.;"-:-"-f .'_'f_'h"t} ”F,"_\'.'.',’Jf.llf;f_r'._.'flr'g_. I‘
3.6.3. TELECOMUNICATII Anexa la HCL nr. QX 'g@g,a,
Arhitect k. f
}
Este necesard conditionarea lucrarilor de extindere a retelei astfel mcﬁ E nu pro%uca
degradarea aspectului estetic al zonei, al cladirilor in general si a retelei stradale. Onc%dere a retelelor

se va face subteran printr-un canal tehnic cu posibilitatea de interventie in caz de avarie

3.6.4. ALIMENTARE CU CALDURA /

'

Asigurarea energiei termice se va realiza cu ajutorul centralelor termice proprii.
3.6.5. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zond nu exista retea de gaz metan, ca urmare alimentarile si bransamentele aferente
cladirilor propuse se vor realiza prin extiderea retelei pe baza unor documentatii de specialitate, cu
respectarea legislatiei, fara a aduce prejudicii aspectului si calitatii retelei rutiere si pietonale.

3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea deseurilor menajere se va realiza in europubele selective amplasate in spatii
amenajate, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract
si transportate la deponeul ecologic zonal.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Ca urmare a analizei privind impactul asupra mediului pentru zona studiata s-
au formulat urmatoarele propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc:

o Prevenirea producerii riscurilor naturale;

o Depozitarea controlata a deseurilor;

o Modelarea unui profilului stradal din zona studiata.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu este cazul.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE
4.1. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.

Consideram ca interventiile propuse sunt in concordanta cu prevederile de
dezvoltare a zonei, va genera efecte benefice asupra localitatii atat sub aspect urbanistic cat si sub aspect
social.

4.2. CATEGORIlI PRINCIPALE DE INTERVENTIE CARE SUSTIN MATERIALIZAREA
PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

Se propune realizarea cu prioritate a lucrarilor de infrastructura:
- realizarea tuturor utilitatilor si a circulatiilor carosabile si pietonale.
- amenajarea terenului;

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z. ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE,
EVENTUALE RESTRICTII

Apreciem propunerile avansate ca find in concordantd cu previziunile de
dezvoltare ale localitatii Baia Mare.

10
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Utilizand logica colaborarii elementelor componente ale vieti urbane si a
deducerii |mpi|catulor lantului decizional, concluzienam ca prin acest P.U.Z. se certificd urmatoarele:
zona studiata se dezvolta in directia unor functiuni de interes general,
- obiectivele propuse se includ in gama de functiuni privind dezvoltarea zonei studiate;
- data fiind pozitia terenului, consideram necesara acordarea unei atentii deosebite asupra
solutiilor arhitecturale care se vor adopta, iar materializarea acestora sa se realizeze cu materiale

si executie de foarte buna calitate.

intocmit,
arh. FILIP lonut Radu

2\

i Jnmr’;u' Maramuires g
| Municipiul
| Baia Mare

.!I(ff}" s'ir( nese! ’”f |
Anexa la HCL nr. 13 262'3,,i 4'/
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FOAIE DE TITLU

CUPRINS

TITLUL | - DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

BAZA LEGALA A ELABORARII

DOMENIUL DE APLICARE

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI

TERITOARIALE DE REFERINTA

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE S| UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA — PLAN
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM « -~ 0~ A\

LAY |
Fi - |
I / ]

TITLUL I - DISPOZITIl GENERALE W2 R = g

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM NP LAY
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale caruiprevederi sunt
obligatorii la autorizarea executérii constructiilor pe teritoriul zonei, -
El constituie impreund cu P.U.Z. un act de autoritate al a mihi‘sﬁéﬁm‘mupﬂgpépeale‘
villnicipiul

BAZA LEGALA A ELABORARII Baia Mare
! Anexs la HCL nr,! ‘30, '?(.9 > 4_

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

Legea nr. 152/1998 privind dezvoltarea regionala in Romania
Codul civil - reglementari privind amplasamentul constructiilor

g HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republi
completarile si modificarile ulterioare
Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 350/2001 - republicata, ‘cu modificarile si
completarile ulterioare
Ordin nr. 21/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind metologia
de elaborare a continutului cadru a P.U.Z.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile
ulterioare
Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
nr. 1430/2005
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii — cu modificari ulterioare
Legea fondului funciar nr. 18/1991 republicata, cu modificari ulterioare
Ordonanta privind reglementarea regimului silvic si administrarea fondului forestier national nr.

p, 96/1998

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996

Legea apelor — nr. 107/1996 cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr, 195/2005 privind protectia mediului

0.U.G. nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane

Legea 184/2001 privind exercitarea profesiunii de arhitect (modificata prin Legea 43/2002)
Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale

Ordinul nr. 45/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

Ordinul nr. 47/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale
Ordinul nr. 49/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

: e /,\/
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Ordinul nr. 50/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehmce privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale a2
Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99 / + - F N\

[ '

DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestma constltwe acl de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplcca m‘ pm!ectarea
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in
zona studiata.

Zona studiata face parte din extravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita ca
Subzona locuintelor cu maxim S(D)+P+2E si dotari aferente in prezentul PUZ.

in procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urméatoarea procedura :

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, conditionari, servituti,

¢/ restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc. ) din capitolele — ,,REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR " si din cap. — ,ZONIFICAREA
FUNCTIONALA”, se identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a constructiilor si
amenaijarilor,

- dup3 caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate $1 se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament _se__i.q’entiﬁcé prin urmatoarele

numere topografice, cadastrale 102097, 124707 j JUdoliT Maramriras
Vecinatati: | "'fjm;ﬁ;pfur ‘
— est - strada Valea Borcutului Vizat sore ”U h,m
—~ sud - proprietati private / Anexa Ia oy e SC h,fmw.rrn
- vest — proprietati private rh.imu w

— nord — proprietati private /

In vecinatatea amplasamentului exista un monument i 6’/ BISERICA SF.
DUMITRU” situata in Baia Mare str. Valea Borcutului nr. 165 daj: ta din 1907 cu grupa
valorica B si cod LMI 2010 MM-ll-m-B-04492, imobil fata de care se va realiza o zona
de protectie delimitata de str. Valea Borcutului la Vest respectiv Sud, limitele
cadastrale ale parcelelor vecine inspre Est si Nord datorita amplasamentului solitar
colinar si prezentei vegetatiei abundente perimetrale.

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1. P.U.G. Municipiul Baia Mare, contract nr. 12/1996 — SC ARHITEXT INTELSOFT SRL - aprobat
2. Studiu geotehnic intocmit de SC TEHNIK PROSPECT SRL

SCOPUL REGULAMENTULUI




——

PLAN URBANISTIC ZONAL
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Este acela de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:

— Zona edificabila pentru terenul studiat ZOMA A

- organizarea profilului stradal pentru drumul de servitute, _I;,-/"' Ve e

— organizarea spatiilor verzi, f{ [ e R

~ echiparea tehnico — edilitard, in concordanta cu situatia ecopomico ~ sociala actlala si de
perspectiva a zonei \ AL i

— organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii uthane;

- statutul juridic si circulatia terenurilor. NS

—
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DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
Pentru zona reglementata s-au identificat 4 grupe de functiuni:
U1 Subzona locuintelor individuale cu (D)+P+ partial M sau E
- U2 Subzona locuintelor colective mici cu max. 8 apartamente D+P+2E,
locuitelor ingirute P+1+ER (M), locuintelor cuplate

-V Zona verde Tf&}};:}g;-‘,‘;;ﬁ.‘_._“_ )
| e
TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI Veat sy la Mare
Ana, o e e,
Nexy |, Chimp;
UNITATEA TERITOARIALA DE REFERINTA U1, U2, V b ”ﬁ’?ﬂ},’ﬁ?q /. 2051
GENERALITATI: CARACTERUL ZONE| A ) %35?\/”
B S (2 3 *-O ? 1
SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARII TERENULUI Z """"""""""
ART. 1, UTILIZARI ADMISE ' /
ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEAII: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE S|
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. CARACTERISTICI ALE TERENULUI

ART. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ART. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ART. 7. IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI| PARCELA
ART. 8. CIRCULATII SI ACCESE

ART. 9. STATIONALREA AUTOVEHICULELOR

ART. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA

ART. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ART. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ART. 13, SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ART. 14, IMPREJMUIRI

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T. )
ART. 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CU.T)

Aceasta divizare in unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeaza:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

/
5 T
/ .
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INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA W g

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE ) dht
fl:.- "I'f

- locuinte individuale - U1 d.2 i
- locuinte individuale construite in regim izolat avand paﬂi_{\.ll amenajat pe un nivel

- locuinte colective mici, locuinte insirute - U2

- locuinte colective mici cu maxim 8 apartamente D+P+2E <L/11 L0
- locuinte cuplate P+1+ER sau mansarda —
- locuinte Tnsiruite P+1+ER sau mansard3 Jvdefur"f}-"f:{r’l{fﬁ'urh;q"
- functiuni comerciale si servicii profesionale adecvate zonei B ;‘glﬁ;gfur
- zona verde - V Wt ome o Y

= : — . pre
- alei pietonale si 1 loc de parcare cu posibilitate de intoarcere | Anexa i HCL nrQ ;
Arhitact Sor .1——

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI —BU L

- locuinte individuale - U1
- se accepta accente verticale in regim de inaltime D+P+E(M), maxi
suprafata construita la sol
- se accepta locuinte individuale construite in regim de inaltime D+P+E(M), daca
suprafata costruita la sol nu depaseste 65mp.
- se vor face studii geotehnice si lucrari speciale de consolidare acolo unde este cazul,
- se va construi doar in sistem izolat,
- e va construi in asa fel incét sa nu se obtureze servitutea de vedere a parcelelor
aflate in partea superioara a parcelei studiate

40% din

- locuinte colective mici, locuinte insirute - U2
- se vor face studii geotehnice si lucrari speciale de consolidare acolo unde este cazul
- Se va construi in asa fel incat sa nu se obtureze servitutea de vedere a parcelelor
aflate in partea superioara a parcelei studiate
- se &dmit functiuni comerciale $i servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 100mp ADC si sa nu afecteze linistea, securitatea si
salubritatea zonei, sa nu genereze trafic important de marfuri, program prelungit dupa
orele 22:00, sa fie amplasate la parterul imobilelor cu acces direct din strada
V. Borcutului sau strada principaléd de acces din V. Borcutului.

- zona verde - V
- nu e cazul

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

- locuinte individuale - U1
- se interzic urméatoarele utilizari:

Orice alta functiune in afara celor admise
construirea unor anexe pentru depozitare sau cresterea unor animale de
companie sau de subzistenta
Orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice
Orice lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si costructiile de pe parcelele adiacente
Orice lucrari de construire, mansardare, Supraetajare la constructiile existente
care nu respecta regulamentul din zona

P
6 ,’,‘?R’
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- locuinte colective mici, locuinte insirute - U2
- se interzic urmatoarele utilizari: P "™\
Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sad -incomode pHin traficul
generat R s ¥\
Depozitare en-gros Il &f [
Depozitari de materiale refolosibile |
Platforme de precolectare a deseurilor urbane NN AP Y,
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
Activitati productive care utilizeaza pentru depo/jit‘are-g;i._g_[gduc;ie terenul vizibil

din circulatii pub_l_ice “f{{q’ff”lh”%diia] .
Autobaze si statii de intretinere auto Bai 'Cipiy; __
\ i M(} dig Mé-im
4pn 53 e lNa Y
- zona verde - V TXala by ,,r.fgg?m; are
- orice alte lucrari in afara celor admise Po "1(’:?\‘05( s /Y :
' 3/%07

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- locuinte individuale - U1
- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 500 mp. Parcelele
cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile, acestea se vor amenaja cu
spatii de joacd, gradini sau scoaruri care sa deserveasci locuitorii din zona.

- locuinte colective mici, locuinte ingirute - U2
- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
Pentru locuinte colective mici:
- $e va respecta HCL aprobat privind suprafata terenului

Pentru locuinte insiruite:

- suprafata minima de 150mp

- front la strada de 8m

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

- zZona verde - V
- parcela delimitata pentru aceasta functiune nu se poate extinde

ART.5.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- U1 - clédirile se vor alinia la 1,50 m de limita de proprietate fata de drumul de servitute:
- U2 - cladirile se vor alinia la 6,00 m de limita de proprietate fatd de drumul de servitute:
-V - nu e cazul

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

-U1, U2

¢ /%zl-c’ /
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- relragerea fafa de limitele laterale se vor realiza conform Codulti Civil=art, 611, art.
612, art. 614, art. 615, 616 VA rassUoN
- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 5,00 metri » AN
-V { & | 1
- nu este cazul Nzt | &
\'\_. Fi

ART.7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- U1, U2

- se vor respecta normele de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornise a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel 7|ai~inalt‘_f\§{tlé de teren dar nu mai

putin de 6.0 metri. U"’”iifl'jﬁli.ﬁ’;-a:ritiri\
. | Vipgy . i ;E,/;f:;;”
- nu este cazul Y2t spre e i
Nexs |, HeL - 2-‘;,3‘»:3‘/3!;{;1)
¢ ART. 8. - CIRCULATII S| ACCESE Arhitecg gor .5

-U1, U2 e~
~ Orice constructie trebuie s fle accesibila drintr-un drum pupji€ sau servitute de
trecere, avand caracteristicile necesare pentru a satisfag éntele de securitate,
aparare contra incendiilor;
— drumul de servitute se va amenaja cu o zona carosabild de 5,00m latime si
acostament pe ambele parti, zone de supralérgire in zonele cu panta peste 20%
-V
- se va face acces din drumul nou creat in zona de studiu

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-U1,02
- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei, suprafetele parcajelor
vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96 republicata si a
normativelor in vigoare, a HCL aprobate pentru locurile de parcare amenajate in cazul
locuintelor colective mici

-V
- se va asigura un loc de parcare cu posibilitatea de intoarcere

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- U1
- pentru constructiile cu un nivel gi acoperis terasa, inaltimea maxima admisa este de
4,00m
- pentru costructiile cu mai multe nivele ( D+P+M ), inaltimea maxima admisa este de
6,00m la streasina, respectiv maxim 9,00m fata de cota inferioara a trotuarului de
protectie a casei.

-u2
- pentru constructiile cu regimul de inaltime D+P+2E, inaltimea maxima admisa este
de 9,00m fata de cota inferioara a trotuarului de protectie a constructiei.
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ART. 11 ~ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR (/TN #)
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- nu este cazul FAMA D

- U1, U2 \

- U1

- U2,

-V

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Athitoct Sof

- Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fa;’adelor necesuta o afentle
deosebita data si de pozitia terenului cu perspective multiple " o 7

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei sl cu
vecinatatile imediate;

- se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, paci
bituminoase;

- pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placari cu
caramida, piatra, lemn;

- pentru invelitori se vor utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabla simpla fara
modele cu culori pastelate, sindrila

- Se interzice folosirea invelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si
materiale din panouri ondulate.

- constructiile pe un singur nivel vor avea acoperis de tip terasa - terase verzi , cu
vegetatie extensiva, pantele teraselor vor fi cuprinse intre 5-15 grade pentru
asigurarea scurgerii apelor meteorice

- terasele circulabile vor fi cuprinse in compozitia volumetrica a intregului imobil, fara
sa fie acoperite individual cu structuri de tip filigorii

- acoperisurile cladirilor, acolo unde este cazul se vor realiza in doua ape cu pante
egale si nu mai mici de 45grade.

- acoperisurile inclinate cu panta mai mica de 45grade se vor realiza cu vegetatie
extensiva, se recomanda acoperisuri intre 5- 15/grade cele cu panta egala sau mai

marg de 45grade se vor realiza in doua ape si nvelltoh-menﬂfmalﬁ mai-sus
Unicipiyl
V B E’lld M{:rp
2al spre neschi
Anex3 la HoL 230, fm

- nu este cazul }

Pov-ay 1202
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare pupfice-(apa-canal,
electrice, gaze naturale etc)
- se interzice dispunerea antenelor TV ~ satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor TV

ART. 13. - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- U1, U2

- pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de
indltime inalta, medie, mica;

- spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata incintelor

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda
vor fi inierbate;
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- Sé va crea o perdea de verdeata perimetral zonei pentru a crea int_imita_te

ART. 14. - IMPREJMUIRI 7N

/A NT W\

i U1’ U2 {I. \_-I'I / S 1 "'!:;

- Serecomanda imprejmuirea intreguiui ansamblu reglement?t cu gard din panouri de
plasa metalica dublat cu gard viu. AN TP AN

- Se interzice imprejmuirea parcelelor idividual, parcelele se pot delimita _(1pa'r;-pfin
vegetatie de mica inaltime S

- se va imprejmui zona cu o perdea de verdeata

- Nhu se accepta imprejmuiri opace

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.0.T.)
/ - U1, U2
* P.O.T. Maxim 20% .
ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE TERENULUI ( C.U.T.)

-1
* C.U.T. Maxim 0,6

-U2
* C.U.T. Maxim 0,6

_/,:'l"-';*‘(/ﬂ
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TIPOLOGIE 1 TIPOLOGIE 2

TIPOLOGIE 3 TIPOLOGIE 4
LOCUINTE COLECTIVE LOCUINFE COLECTIVE TERASATE LOCUINTA INDIVIDUALA LOCUINTA INDIVIDUALA
DPa2 D+Pe2 PeieM DB
8 spariaments — 8 apartadenie

AOMAMA et mARASAES
i MRS L84 BOMCUTIALLE v Py
Pt . AT
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