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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U. Z oGt die '
ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. AL P.U.G", 2.

K

Date de recunoasgtere a documentatiei.
Denumirea lucrérii: ,Elaborare P.U.Z., Introducere teren in intravilan pentru functiuni mixte-spatii servicii, dota
si locuinte D+P+1+M”",
Adresa: Str. Dumbravei, fr.nr., Baia Mare, Jud. Maramures;
Beneficiar: Chiuzbaian Ghecrghe si S.C.CLP ,Eurotrans” S.R.L.- Baia Mare;
Proiectant general: B.1.A. Craciun Oxana Nicoleta, documentatie preluata si continuata de la S.C.. Edillinne
Project S.R.L., arh. Stefinescu Petre lulian.
Proiectare urbanism: arh. urb. Oksana FlLorescu 1.

GENERALITATL.

1.1. CADRUL LEGAIL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitate cu:
o HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
HGR nr. 960/1999 privind modificarea si completarea HGR nr. 525/1996
Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor republicata in 1997 si 2004
Ordinul M.L.P.AT. nr. 91/1991 privind procedura de autorizare si continutul documentatiitor
Ordinul M.L.P.AT. nr. 21/N/10.04.2000 prin care se aproba ghidul ce cuprinde
precizarile,detalierile si exemplificarile pentru elaborarea regulamentelor locale de urbanism.
La elaborarea R.L.U. s-a tinut seama de asemenea de urmatoarele legi si acte normative specifice
domeniului sau complementare acestuia, cu implicatii directe asupra dezvoltarii urbanistice a localitatii:
o Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata in 1998
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994
Legea privind calitatea Tn constructii nr. 10/1995
Legea privind cadastrul si publicitatea imobiliara nr. 7/1996
0O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completéarile ulterioare;
Legea nr. 307 din 12 iulie 2006 republicata privind apararea impotriva incendiilor
Codul civil
OUG 57/2019 Privind Codul Administrativ
Normativul de sigurant la foc al constructiilor P118/1999
Ordinul nr. 13N/1999, emis de M.L.P.A.T.
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1J.T.R.- S.D.L. - ZONA PENTRU SERVICIl. DOTAR! S| LOCUINTE

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona se compune din urmatoarea unitate teritoriala de referinta:
- S.D.L.- zona pentru servicii, dotari si locuinte

b) SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- functiuni destinate serviciilor,

- functiuni comerciale subordonate serviciilor,

mica productie nepoluanta,de tip manufactura, ateliere de design de obiect, unitati care nu genereaza poluare §
zgomot, cu numar mic de angajati.

- locuinte individuale si colective mici, locuinte de servici

- cladiri de birouri si sedii de firme aferente serviciilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR |
- Se admit la etajele superioare ale cladirilor de birouri, locuinte de serviciu si spatii pentru
profesiuni liberale.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Se interzic urmatoarele utilizari:




- activitati productive poluante, cu risc tehnologlb sau incomode prin; traficul

genel’at r |.|I I .lr.;. olul
- depozitare en gros, I o lala Mare a
- depozitari de materiale refolosibile; _,-,-,.r L5 schimba
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- platforme de precolectare a deseurilor urbane;®* g
- depozitarea pentru vanzarea a unor cantitat; p‘larl de substan o1
toxice; huk s
- activitati productive care utilizeaza pentru dep02|tare sl prod
~ circulatiile publice, sau din institutiile publice;
- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile d}
pe parcelele adiacente;
-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

ﬂfamablle sau
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terenul vizibil din

spatiile publice si constructiile de

¢) SECTIUNEA Ii: CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI )
- pentru parcele, suprafata de teren minim va fi de 500 mp, cu un front la strada de minim 15,(

metri;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari
- cladirile pentru servicii / comerciale se vor amplasa n regim izolat fiind retrase fa{a ¢
aliniamentul cu str. Dumbravei cu minim 22,0 m masurat din axul strazii Dumbravei.
Imprejmuirea la strada se va amplasa cu o retragere de minim 13,0 m mésurat din axul

strézii Dumbravei.
- cladirile de locuit, care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se

amplaseaza cu retrageri de minim 6,0 m de la aliniamentul aferent parcelei cadastrale.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Conform P.U.Z. cu urmatoarel conditionari:
- cladirile publice si pentru servicii se vor amplasa in regime izolat fiind retrase faia de limitele
laterale cu minim 6,0 m.
- cladirile de locuit, care nu au functia de instituii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza cu retrageri de minim 3,0 m; de la limitele laterale a parcelei.
- retragerea fata de limita posterioarad a parcelei va fi egala cu jumatate din
inailimea la cornige masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
-distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inal{imea la cornisa a cladir
celei mai nalte masurata n cel mai inalt punct fatd de teren, dar nu mai putin de 4.0 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdiile invecinate de minim 6.00 metri 1ajime.

-in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in apropierea laturi
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere ¢
incendiitar;

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap locomotor sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
- stationarea autovehiculelor necesare funcfionarii diferitelor activitati conform normelor se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR




- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pnn traflq,:ul
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- depozitari de materiale refolosibile; ;_ Wizap g, are
- platforme de precolectare a deseurilor urbane; [ 710X ta ey { A
- depozitarea pentru vanzarea a unor cantitaii mari de substante mﬂamab!l& 6 2, 2);5 1{,_
sau-toxice; lﬂb : f
- activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie teren R 380{ Bl [
vizibil din circulatiile publice, sau din institutiile publice;
- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile pubhyi’"
constructiile de pe parcelele adiacente; Y -
- ori ce {ucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelq_rzﬁe parcelele vecine
sau care Impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

¢) SECTIUNEA li: CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
"ARTICOLUL 4 — CARACTERISTIC] ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru parcele, suprafata de teren minim va fi de 500 mp, cu un front la strada de minim
15,0 metri;
ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari
- cladirile pentru servicii / comerciale se vor amplasa n regim izolat fiind retrase fata de
aliniamentul cu str. Dumbravei cu minim 22,0 m masurat din axul strazii Dumbravei,
Imprejmuirea la strada se va amplasa cu o retragere de minim 13,0 m masurat din axul
strazii Dumbravei.
- cladirile de locuit, care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza cu refrageri de minim 6,0 m de la aliniamentul aferent parcelei cadastrale.

TICOLUL 6 — AMPLASARE ADIRILOR FATA DE TELE LATERAL POSTER|CARE ALE
PARCELELOR
Conform P.U.Z. cu urmatoare! condifionari:
- cladirile publice si pentru servicii se vor amplasa Tn regime izolat fiind retrase faté de
limitele laterale cu minim 6,0 m.

- cladirite de locuit, care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza cu retrageri de minim 3,0 m; de la limitele laterale a parcelei.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
néllimea la cornige masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu

mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

-distanta minima ntre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egaid cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte méasurata in cel mai inalt punct fatd de teren, dar nu mai putin de 4.0 m.

ARTICOLUL 8 — CIRCULA ACCESE

Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate de minim 6.00 metri latime.

-in cazul fronturilor continue la strad& se va asigura un acces carosabhil in apropierea laturii
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere
a incendiilor;

-fn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 8§ — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform P.U.Z. cu urmatoarele condifionari:
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti conform normelor se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 — INAL A MAXIMA ADMISIBIL AD






- Tnaltimea cladirilor nu va depéasi distanta dintre aliniamente;

H max = 10.0 m la cornisa.

- se recomanda ca indliimea maxima pentru cladirile de servicii si dotari sa nu depéseascd
P+1 niveluri din considerente comerciale si de accesibilitate a publicului.

ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimdrii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care s& tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitdtile siturilor, de caracterul general al zonei si de arhitectura clédirilor din vecinatate cu
care se afld in relatii de covizibilitate;;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arlerele principale pe baza
unor studii §i avize suplimentare;;

- arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul

programului {locuire si servicii ).

- se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit;

- este interzisa utilizarea culorilor stridente, Finisajle exterioare vor avea cuiori pastelate si
culori naturale ale materialelor. i i

ARTICOLUL 12— CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA [Anoxs .
- toate cladirile vor fi racordate le tetelele tehnico-edilitare publige; ] B |
- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi reglizate Tngro af Q?ﬂt /
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circutatiile ‘rl“‘?. 3 f
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV; j/buﬂ'
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice -

in reteaua de canalizare;
- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

RTICOLUL 13 — SPATII LIBER PATII PLANTATE
- spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafefele parcelei;
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada sise va
planta cu arbori si arbusti;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu arbore la fiecare 50 mp;

ARTICOLUL 14 — [MPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor avea indltimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 m,
din care un soclu opac de 0.30 m si o parte transparenta din metal sau lemn
dublatd de gard viu.

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi cu
maxim 2,20 m,

d) SECTIUNEA lli; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZA-RE A TERENULUI

RTICOLUL 15~ PROCENT MA DE OCUPARE A TERENULWUI (POT
- POT maxim = 35%
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT
- CUT maxim = 0.9 mp ADC/mp teren.
Tntoemit:;
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 163/2021 )

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
pentru FUNCTIUNI MIXTE - SPATIl SERVICII, DOTARI si LOCUINTE D+P+1E+M", generat de
imobilul situat in Baia Mare, strada Dumbravei, fn., initiatori: Chiuzbdian Gheorghe Constantin
si SC CLP EUROTRANS SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
JO! 27 MAI 2021

Examinand:

+ Proiectul de hotarare initiat de catre Primaru! Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 157
12021; '

 Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 157/2021;

+ Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si
Amenajarea Teritoriului, inregistrat sub nr. 38947 din 10.02.2020, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zona! pentru "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN pentru
FUNCTIUNI MIXTE - SPATHI SERVICIl, DOTARI si LOCUINTE D+P+1E+M”, generat de
imobilul situat Tn Baia Mare, strada Dumbravei, fn., identificat prin C.F. nr. 116223 Baia Mare,
nr. cadastral 119223 si C.F. nr. 119223 Baia Mare, nr. cadastral 119223, proiect nr. 303 din
2018 elaborat de proiectant: B.[.A.. Oxana N. Craciun, specialist cu drept de semnéturd RUR:
arh. Oksana Florescu, iniflatori Chiuzbaian Gheorghe Constantin si SC CLP EURCTRANS
SRL;

* Solicitarea domnului Chiuzbaian Gheorghe Constantin cu domiciliul in judetul Maramures,
municipiul Baia Mare, ; ' i
22.10.2020.

Avand in vedere :

s Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrariler de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

+ Articolele 47 si 56 ale Leqii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare;

+ Faptul c& informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinui
Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire 1a elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriutui si de urbanism, in conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriubui"™;

* Avizul Arhitectului Sef nr 25 din 14.10.2020.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE TEREN [N INTRAVILAN pentru FUNCTIUNI
MIXTE - SPATIl SERVICII, DOTARI si LOCUINTE D+P+1E+M”, generat de imobilul situat
in Baia Mare, strada Dumbravei, fn.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii previzute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicat.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



« Art.129, alin.2, lit.c, alin.g, lit. ¢ din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

« Avizul favorabil al comisiei de specialitate 11, din cadru! Consiliului Local Baia Mare;

» Avizul secretaruiui general al Municipiutui Baia Mare;

in temeiul prevedetrilor:

«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Presedinte de se

Se aproba Planul Urbanistic Zona! pentru "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN pentru
FUNCTIUNI MIXTE - SPATI SERVICI, DOTARI si LOCUINTE D+P+1E+M", generat de
imobilul situat n Baia Mare, strada Dumbravei, fn., identificat prin C.F. nr. 119223 Baia Mare,
nr. cadastral 119223 si C.F. nr. 119224 Baia Mare, nr. cadastral 119224, proiect nr. 303 din
2018 elaborat de proiectant: B.1.A.. Oxana N, Craciun, specialist cu drept de semnaturd RUR:
arh. Oksana Florescu, initiatori Chiuzb&ian Gheorghe Constantin si SC CLP EUROTRANS
SRL, In conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local
de Urbanism. '

Se aprebd Raportu! de informarea si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificad si nu da dreptul la construire
pand la obiinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 i 3 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va rdspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotaréare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotdrare se comunicd la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures,
» Primarul Municipiului Baia Mare;

« Arhitectul Sef;

* Chiuzbdian Ghe e Constantin;
+SCCLPE RANS SRL;

+ Directia Genergla Dezvoltare Public,

« Serviciul Adminidtratie FUBNcA Locals.

Contrasemnat pentru legalitate
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare
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/ LEGENDA
\ = [ IMITA ZONEI STUDIATE
663100 ‘ LIMITA PROPRIETATII
— — — LIMITE EDIFICABILE
: —o——o—— RETRAGERE IMPREJMUIRE DE LA FRONT
) FATA DE STR.DUMBRAVEI 13 M din axul drumului
v, > ¥77777 PERIMETRU EDIFICABIL pt ZONA
Bl Y Q : DE LOCUINTE
A 5 [ 1 CONSTRUCTII EXISTENTE
1 —777= PROPUNERE DE AMPLASARE
"/ = CONSTRUCTII -PT. SERVICII
AP/ / [ TT] CAIDECOMUNICATIE RUTIERA
EA SI AMENAJARI AFERENTE
Bd+ . [ ] TERENURILIBERE
A\ \ 0000  ZONA DE LOCUINTE D+P+1+M
K\ A2l <o (  ZONA DE SERVICII P+1
A 205
683050 BILANT TERITORIAL AFERENT MOBILARII
PROPUSE pt. U.T.R. SD.L.
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