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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Titlul documentatiei conform Avizului de oportunitate nr.22 din 16.06.2020 valabil pe perioada CU
nr.672 din 12.06.2020-Plan Urbanistic Zonal ,,Schimbare de functiune din Ala in zoni de locuit
cu regim de indltime S(D)+P+1+2(M)” Baia Mare, str. Sebesului, FN, jud.Maramures.

SITUATIA EXISTENTA

in prezent zona studiati face parte din UTR Ala conform PUG aprobat prin HCL nr.
349/1999- zona cu activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate sau nu in constructii
agro-industiale mari.

SITUATIA PROPUSA
Se propune UTR L2 -subzona locuinfelor individuale cu maxim P+2 niveluri-inregim de
construire izolat, cuplat sau ingiruit (in locul UTR Ala) ._m(}ve::;l‘ 11\;1(‘:;5?:;;@
A Baia Mare
okt Vizat spre ngschimbare
5 Anexa la HOL nrAR.&./.8 G2,
SECTIUNEA [ UTILIZARE FUNCTIONALA Arhitect Sef
Po Y ATACRE®

Articolul 1- UTILIZARI ADMISE
-locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire ingiruit,
Articolul 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admite mansardarea , cu luarea in calculul coeficientului de utilizare’a terenului a unei suprafete
desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.
Articolul 3- UTILIZARI INTERZISE
- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200
mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungi 22.00, produc poluare;
- activitafi productive poluante, cu ris ctehnologic generat (peste 5 autovehicole mici pe zi
sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate;
- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie $i subzistenti;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectarea deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitd{i mari de substante inflamabile sau
toxice;
- activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;
- lucréri de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- oricelucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

plat sau izolat.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
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Articolul 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FO 7 DIMENSIUNI) -
se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele Cj)}] itii cumulate, conform
Regulamentului General de Urbanism :

a.dimensiuni minime :

— suprafata minima de 150mpsi un front de minim8.0 m la regimul de construire ingiruit;

— suprafafa minima de 200mpsi un front de minim12.0 m la regimul de construire cuplat;

— suprafafa minima de 200mpsi un front de minim12.0 m la regimul de construire izolat.
b.adéncimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egala cu lafimea acesteia.

¢. drum public direct.

d. drum privat (detinut inproprietate privata in cote indivizi ale utilizatorilor) de tip fundituri cu o
latime de minimum 5,0 m si cu spatiu de intoarcere de tip T pe terenul care a generat PUZ,

Articolul 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-cladirile se vor retrage de la aliniament cu la o distan{d de minim 10.0 metri pentru a permite in
viitor parcarea maginilor in afara circulatiilor publice i pentru a permite plantarea corectd a unor
arbori in gradina de fatada, fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protedctie ;

-in cazul cladirilor ingiruite pe parcelele de colt nu se admit decat clidiri cu fatade pe ambele strizi
(semi-cuplate sau izolate).

Articolul  6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- in regim izolat ingiruit(continuu) clidirea se va dispune cu calcane avand o adincime de maxim
15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt, care vor intoarce fafade spre
ambele strizi ;

-In cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade , care vor fi retrase de la limita
proprietafii la o distanta de cel putin jumitate din inal{imea la cornigd in punctul cel mai Inalt fai de
teren, dar nu mai putin de 3,0 metri ;sc va respecta acceasi prevedere si in cazul in care insiruirea
este invecinatd cu o funcfiune publicd sau cu o unitate de referinti avand regim de construire
discontinuu;

-se poate reduce distanta fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.

- in regim cuplat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aliturati si se
vor retrage fafd de cealaltd limita la o distantd de de cel putin jumitate din indlfimea la cornisi in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu clidiri retrasefatd de limita proprietitii avand fatade cu
ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat ;

-s¢ poate reduce distanfa fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.

-in regim izolat cladirile se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate din
inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3,0metri; in cazul loturilor pufin adédnci se acceptd
retragerea cladirilor izolate pe  a parcelei numai in cazul in care pe aceesi limita exista déja calcanul
unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd inal{imea si lafimea acestui calcan, prevederea
nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje ;

-se poate reduce distanfa fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.

-in toate regimurile de construire retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu
jumadtate din indlfimea la cornigd masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de
5.0 metri si obligatorie respectarea distanei de 20 m fata de axa ciii ferate ;
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-s¢ poate reduce distan{a fatd de limitele laterale si posterioare: alep?ré’e}eld' cxf{../cgﬁémzf acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din indlfimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.0 metri.

ALTELE PE ACEEASI

Articolul 8- CIRCULATII SI ACCESE

-parcela este construibild, numai daca are acces carosabil si pietonal direct din stradd de minim 5
metri latime (alee carosabila+ trotuar), in acest caz soclurile gardurilor adiacente drumului fiind
amplasate in interiorul loturilor.

Articolul 9- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
-stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice
sau a caii private de acces;
- numdrul de garaje/parcaje pe fiecare parceld se va incadra in prevederile HCL nr.391 din 2017:
-1 loc de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim 40 mp;
-1,5locuri de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim 80 mp;
-2 locuri de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su mai mare de 80 mp;
La aceste locuri se adaugi suplimentar 20% pentru vizitatori

Atticolul 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- regimul de fnaltime a clddirilor poate fi : P, S+P, P+1(M), D+P, P+2(1+M) S+P+2, D+P+1(M);

- indltime maxima admisibila la cornisa (streasind) 4.0 metri la regimul maxim de indltime — P, S+P ;
- Indl{ime maxima admisibild la cornisa (streagind) 7.0 metri la regimul maxim de inaltime —P+1(M),
D+P ;

- Indl{ime maxima admisibild la cornisi (streagind) 12.0 metri la regimul maxim de inaltime —
S(D)+P+1+2(M);

- se admit depdsiri de 1-2 m numai pentru alinierea la corniga cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire Tngiruit sau cuplat.

Atticolul 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificirile / reconstructiile de clidirie xistente se vor integra in caracterul
general al zonei i se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitecturi si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i ahitecturd cu
cladirea principal3 ;

- toate cladirile vor fi previzute cu acoperis din materiale durabile;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea clidirilor, garajelor si anexelor.

Articolul 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi ficutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii ;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se¢ interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor CATV.



Articolul 13- SPATII LIBERE §1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada;

- spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu un
arbore la fiecare100 mp;

-se recomanda ca pentru imbunatétirea microclimatului si pentru protectia constructici sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Atrticolul 14- IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor avea nalfimea de maxim 2.20 m gi minim1.80 metri ;

-se recomanda un soclu opac de 30 e¢m si o parte transparentd din metal sau lemn dublata de gard
viu ;

-gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indlt{imi de maxim 2.20 metri.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 35%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
-CUT maxim = 0.35 mpAdc/mpteren- - regimul de inéltime: P, S+P;
-CUT maxim = 0.70 mpAdc/mpteren- - regimul de inéltime: P+1(M), D+P;
-CUT maxim=1,10mp Adc/mpteren-regimul de iniltime: P+2(1+M), D+P-+1(M);
- regim de indltime maxim( RH maxim)-12 metri la cornisi (streagini).
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR.162/2021

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din A1a in zoné de locuit
cu regim de inaltime S(D)+P+1+2(M)”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Sebesului
FN. ,initiatori: Muresan Mihai Calin, Muresan Raluca Anca, Micle Denisa Patricia, Stenczel
Norbert-Dacian, Didi Petre Felician, Didi Erika-Hajnalka

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 27 MAI 2021

Examinand:

« Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
167/2021;

« Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.167/2021;

« Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 852
din 15.01.2021, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de
functiune din A1a in zona de locuit cu regim de inaltime S(D)+P+1+2(M)", generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, str Sebesului FN judetul Maramures, identificat prin CF. Nr. 127118,
127515, 127516, cu nr. cad. 127118,127515 respectiv 127516,Proiect nr. 6 din 2020,
elaborator: SC Pan Impex SRL ,specialist cu drept de semné&turéd RUR: arh. urb. Pandi
Rodica, initiatori: Muresan Mihai Calin, Muresan Raluca Anca, Micle Denisa Patricia, Stenczel
Norbert-Dacian,Didi Petre Felician, Didi Erika-Hajnalka;

+ Solicitarea doamnului Muresan Mihai Calin cu domiciliul in judetul Maramures, Baia Mare, sat

e e e il |

Avand in vedere :

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

« Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare;

« Faptul c&, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului®;

+ Avizul Arhitectului Sef nr. 34/28.12.2020;

« Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z "Schimbare de functiune din A1a in zona de locuit cu regim de inaltime
S(D)+P+1+2(M)", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Sebesului FN., judetul
Maramures;

« Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata;

« Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

+ Avizul favorabil al comisiei de specialitate Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

« Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



in temeiul prevederilor:

«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Presedinte de sg¢

Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din A1a in zona de locuit cu regim
de in&ltime S(D)+P+1+2(M)", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Sebesului FN,
judetul Maramures, identificat prin CF. Nr. 127118, 127515, 127516, cu nr. cad. 127118,127515
respectiv 127516, Proiect nr. 6 din 2020, elaborator: SC Pan Impex SRL ,specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. urb. Pandi Rodica, initiatori: Muresan Mihai Calin, Muresan Raluca Anca,
Micle Denisa Patricia, Stenczel Norbert-Dacian, Didi Petre Felician, Didi Erika-Hajnalka, in
conformitate cu Anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local
de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va réaspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotérare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunicé la:

« Institutia Prefectului Judetului Maramures;
« Primarul Municipiului Baia Mare,

» Arhitectul Sef;

« Muresan Mihai Calin, Sttt 2L E S

« Stenczel Norbert-Dacian, e Smisfingmmmmiihiaoie

« Didi Petre Felician, Sy
« Micle Denisa-Patpicia, = . i ==
« Directia In jin;
+ Serviciul Agministratie MQ@&:N
WA
Cirt Mirce \-*‘-\‘5 \\\ Contrasemnat pentru legalitate

i Jur. Lia Augustina Muresan
)' Secretar General al Municipiului Baia Mare

Total consilieri 28\._//’
Prezenti 22
Pentru 22
Impotriva -
Abtineri -

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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