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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ludetul Maramures
Municipiul

| Vizat spre imbar
TITLUL | — DISPOZITII GENERALE | e a-'.'"._l'.l o {C-\lr ?h'?»i.

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM 5 ?Jgg. X7 lo
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale ¢cdrui prevederi sunt

obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei. —
El constituie Tmpreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al adny'

'__,.r""
b

tratiei publice locale.
BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionald in Romania

Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)" - Republicare

HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism*) -
Republicare

LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicare*)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii’ - REPUBLICARE

LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare

CODUL SILVIC din 19 martie 2008 (Legea nr. 46/2008) - Republicare

Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare - Republicata
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice

LEGE nr, 247 din 19 julie 2005 privind reforma In domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente

Legea apelor nr. 107/1996

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgentd a Guvernuiui nr. 195/2005 privind protectia mediului

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatitlor verzi din
intravilanul localitafilor - REPUBLICARE

HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea si functionarea Ministerului Sanatatii
Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect

Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale

ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea $i modernizarea drumurilor
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ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucréritor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitdfile urbane si rurale
ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazitor in localitatile urbane

ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnlce pnvrnd proiectarea-gi
realizarea strézilor in localitatile rurale J Municipiuf
Normativ P118/99 de siguranta la foc a constructiilor T Ware

——

fu.l lare

[Anoa et f{;sL 0%,

I Pu'i’ A % d”

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constittiie-agt
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul’intravilan cuprins in zona
studiata.

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Baia Mare, fiind definitd ca

L2c - subzona locuintelor individuale cu maxim D+P+1E cu acoperis terasi sau D+P+M cu
acoperis sarpanta si locuinte colective mici cu maxim D+P+1E+2E retras cu acoperisg terasa
in prezentul PUZ,

In procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura :
- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .
- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni,
conditionari, servituti, restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din
capitolele — ,REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR " si din cap. —
LZONIFICAREA FUNCTIONALA”, se identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a
constructiilor i amenajarilor.
- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si funciiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor i acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investifiei anterior autorizarii acesteia.

DOMENIUL DE APLICARE

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatoarele
numere topografice, cadastrale 112953, 10792, 111866, 112954, 114417, 114415, 114416 :
Zona studiata se invecineaza cu:
- la est: proprietdti private
- la sud: proprietate privatd SC FITFOR COM SRL si drumul de acces la teren
- vest: proprietate privatd SAROZ DORINA MARICA
- la nord: proprietati private - SC BELFIORE SRL

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
1. P.U.G. Municipiul Baia Mare, contract nr. 12/1986 — SC ARHITEXT INTELSOFT SRL - aprobat

SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
- compatibilitatea functionala a obiectivelor din zona,
- organizarea retelei stradale,
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- organizarea spatiilor verzi,

— echiparea tehnico — edilitara, in concordani{a cu situatia economico — sociald actuala si de
perspectiva a zonei

— organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

~ statutul juridic si circulatia terenurilor.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE Sl UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:

Pentru zona reglementata s-a identificat 1 grupa de functiune:
~ locuire L2¢

l Judetul Maramuros

TITLUL !l - STRUCTURA REGULAMENTULUI j ey L

Zat S n '.' 10are

UNITATEA TERITOARIALA DE REFERINTA |
| \rhitoct §
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI L P2853 2070

SECTIUNEA |: NATURA UTILIZARN TERENULUI

ART. 1. UTILIZARI ADMISE
ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA li: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI

CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.

ART.
ART.

4. CARACTERISTICI ALE TERENULUI

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
7. IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
8. CIRCULATH S| ACCESE

9. STATIONALREA AUTOVEHICULELOR

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA

1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

13. SPATII LIBERE S! SPATII PLANTATE

14. IMPREJMUIRI

1
1

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULU!

5. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI { P.O.T.)
6 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)
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Aceasta divizare Tn unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeazé:

L2c - subzona locuintelor individuale cu maxim D+P+1E cu acoperis terasa sau D+P+M cu
acoperis sarpanta si locuinte colective mici cu maxim D+P+1E+2E retras cu acoperis terasa

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI ,' ;

SECTIUNEA [ UTILIZARE FUNCTIONALA [ Viza ©'a Mare |
f

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE r." Y IR [}
— functiunea principala: PU ¢ 9,.'.?4_! YRR
- locuire individuala
- locuinte colective mici cu maxim 8 apartapignte--imobil

- functiuni secundare:
- foisoare de gradina, anexe gospodaresti

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pensiuni turistice cu max 20 de locuri de cazare.

- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice Tn
vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masuritor de stabilizare a terenului si a conditiilor de
realizare a construcfiilor, inclusiv a celor terasate.

- se vor efectua avize geotehnice de amplasament si verificare a proiectelor la
exigenta Af - Rezistenta gi stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de

pamant;

Restrictii:
Taierea copacilor, executarea de santuri In versant sau la baza acestuia.

Recomandari:

Retaluzarea pantelor cu o inclinare mai mare de 10° si dirijarea apelor din precipitafii in rigole.
Eliminarea contrapantelor si a fundurilor de bolta.

Proiectarea si executarea unor construclii rezistente la deplasarile terenului.

Evitarea amplasarii gi extinderii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel.

In amonte de zonele construite se vor executa santuri de garda descarcate in rigole.

Sapaturile vor fi executate predominant pe linia de cea mai mare panta si nu in lungul curbelor de
nivel; in cazul sapaturilor fungi, acestea se vor executa ,in sah” si astupa repede.

Urmaérirea etapizarii stricte a lucrarilor de constructii.

Amenajarea paraielor si torentilor care determina eroziunea hazei versantilor.

Umplerea ravenelor existente pe taluz.

Alimentarea cu apa si canalizarea vor fi insotite de drenaje care se descarca in albii amenajate.
Executarea de plantatii de copaci, cu predileciie salcami si pini, care au un potential mare de
evaporare a apei si consolideaza terenul prin radacini.

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

— Orice alta functiune decat cele inscrise ia art 1 si art 2

— lucréari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
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SECTIUNEA |I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE Si
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- parcela este construibild, daca are suprafata minima de 1000mp pentru locuinte
colective conform reglementarilor din HCL 104/2019 si modificata prin HCL 523/2019
- parcela este construibila daca indeplineste simultan urmatoarele conditii pentru
locuinte individuale:
- suprafata minima a parcelei de 1000mp
- panta terenului este de max 35% (20grade)
Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile de pe parcelele cu nr cad 114416, 114415 se vor alinia la 1,55m fata de
limita de proprietate cu calea de acces;

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si PO':‘fTERIOARE ALE

PARCELELOR ; S Muntola

| Baia Mz |-;_-_

— cladirile se vor amplasa in regim izolat, ]I Vizat :

‘n.',i‘; ,| are

— retragerea fata de limitele laterale. a""""""‘""“‘ L riﬂﬁ_ Yo ’
- 3,00m pentru locuintele individuale i .
- 5,00m pentru locuitele colective mici "n (VPN et f

In cazul construirii unei locuinte individuale, distanta se poate reduce la /0 m doar cu

acordul autentificat al vecinului;

— retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate dip‘inaltimea la cornige,
sau cel putin de 5,00 metri; nu se accepta amplasarea construetiilor pe limita de
proprietate

ART.7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de 6 metri;
- la amplasarea constructiilor se vor respecta distantele de sigurantd prevazute de
Normativul de siguranta la foc a constructiilor P — 118 (tabel 2.2.2))

ART. 8. - CIRCULATII S| ACCESE

~ calea de acces sau drumul de servitute trebuie sa fie de minim 6,0m [atime carosabil
- Se vor realiza racordurile necesare intre strdzi si accesele pe parcel3;

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; se vor asigura locurilenecesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de
destinatia si capacitatea constructiilor, In conditiile P132/1993 “"Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati”, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului
“Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructitlor si a necesarului locurilor de
parcare / garare din Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL 523/2019
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ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR #" Mt ooy ’.
Pentru locuinte individuale: jl N s , " .'I

- D+P+1E - Hmax = 8m la atic et tcL nedGl- ), 0095 |

- D+P+M - Hmax = 7m la cornisa i ? il -:r

Pentru locuinte colective mici: VNG ey |

- D+P+1E+2E retras - Hmax = 9m la atic (vezi plansa U6.1)

- la cladirile amplasate pe terenuri cu panta mai mare de 15%, regi de inaltime se
considera fata de verticala locului* G
- in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate cu nivele retrase.
*VERTICALA LOCULUI = DIRECTIE DETERMINATA DE POZITIA FIRULUI CU PLUMB/AFLAT IN STARE DE

ECHILIBRU INTR-UN PUNCT DAT

P
I

o e el s e
e b b UL o S IR
L Cil ‘CCLLLLLLL.H
—_— Chow O ! T —
- - . demisol subtol
inalimea maxima a constructiilor ingllimea maxima a constructiior

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

» Volumetria noilor ¢ladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie
deosebita data si de pozitia terenului cu perspectiva ascendenta dinspre oras

« volumele construite vor fi simple gi se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

» se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminoase,

« pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placari cu
caramida, lemn;

» pentru invelitori se vor utiliza tigla ceramica, culori pastelate, tabld simpla fara modele
de culori pastelate

- Seinterzice folosirea invelitorilor din tablé care imita tigla, culori stridente, precum si
materiale ondulate.

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

* toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale etc);

* se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV

ART. 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

» pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de
inaltime mare, medie, mica;

8
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+ spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata incintelor si se vor amplasa de

regulad perimetral;
* se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti

existenti avand peste 4,0 m Tnadltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere

» spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
20% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

» spatiile neconstruite $i neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor
fi inierbate si plantate cu un arbore |a fiecare 100,00 mp.;

ART. 14. - IMPREJMUIRI

- serecomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri realizate din vegetatie ce
vor avea inaltimea de maxim 1,60 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea
se recomanda cu Tmprejmuiri usoare de maxim 1,60m, dublate cu vegetatie

- portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incinta sa nu incomodeze circulatia

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
* P.O.T. Maxim 35% pentru cladiri cu 3 nivele
ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI { C.U.T.)

+ C.U.T. Maxim 0,80 - pentru locuinte individuale [
1,00 - pentru locuinte colective mici

||
il
|

intocmit,
arh. TOTH Krisztina




CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax; +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 161/2021

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Introducere teren in intravilanul Municipiului Baia
Mare si reglementare pentru construire locuinte individuale $i colective mici”, generat de
imobilul teren situat in Baia Mare, str Viilor fn., judetul Maramures,initiatori: Simf Maria,Bolchis
Radu si Bolchis Ramona , Sunea Mariana

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
JOI 27 MAI 2021

Examinand:

+ Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, Tnregistrat cu or. 166
12021,

- Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 166/2021

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urband nr. 3050 din
28.01.2021, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Introducere teren in
intravilanu!l Municipiului Baia Mare si reglementare pentru construire locuinte individuale si
colective mici”, generat dé imobilul teren situat In Baia Mare, str Viilor fn., judetul Maramures,
tdentificat prin CF. Nr. 111552, 111866, 112953, 112954, 111552, 114417, 114416, 114415 cu
nr. Cad: 10792, 111866, 112953, 10792, 114417, 114416, 114415, Proiect nr. 302 din 2020,
elaborator: SC Arhihome SRL, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Stoia Horea,
initiatori: Simf Maria, Bolchis Radu si Bolchis Ramona, Sunea Mariana

+ Solicitarea doamnei Simf Maria cu domicilivl TN Jude o s —
T O U o e cu nr. 3050/27.01.2021.

Avand in vedere:

*Legea nr. 501991 privind autorizarea executdrii Jucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarite si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ¢ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanjsm sau de
amenajarea teritoriului®.

» Avizul Arhitectului Sef nr. 28/04.12,2020,

« Raportul de informare st consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de urbanism -
PU.Z .Introducere teren in intravilanul Municipiului Baia Mare si reglementare pentru
construire locuinte individuale si colective mici”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare,
str Viilor fn., judetul Maramures.

+ Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata.

At 129, alin.2, lite, alin.G, lit.e din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

+ Avizul favorahil al comisiei de specialitate I, din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARFE



« Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

HOTAR

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4
Art. 5

Art. 8

Art. 7

o
Total consilieri 23 w Ut

»Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonania de Urgenia nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modifican si completari,

ASTE:

Se aprobd Planul Urbanistic ,Introducere teren in intravilanul Municipiului Baia Mare si
reglementare pentru construire locuinte individuale si colective mici”, generat de imobilul teren
situat in Baia Mare, sir Viilor fn., judetul Maramures, identificat prin CF. Nr. 111552, 111866,
112953, 112954, 111552, 114417, 114416, 114415 cu nr. Cad: 10792, 111866, 112953, 10792,
114417, 114416, 114415, Proiect nr. 302 din 2020, elaborator: SC Arhihome SRL  specialist cu
drept de semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea, initiatori: Simf Maria, Bolchis Radu si Bolchig
Ramona, Sunea Mariana, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
urbanistice si Regutamentul Local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicuiui.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptérii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planutl Urbanistic General.

Prezentg hotdrare se comunica la;

« Institufia Prefectului Judetului Maramures;

+ Primaru! Municipiului Baia Mare;

+ Arhitectul Sef ;

» Simf Maria, Baia Mare, Sm

* Bolchis Radu-lonel, : es,;
* Sunea Mariana-Sorina, : " .

* Directia Inyestitii;
« Serviciul Ag-

Cirt Mircea N\ ontrasemnat pentru legalitate
Presedinte
iului Baia Mare

] Prezenti

122

Pentru

Impotriva
Ablineri
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- -—v—r-——--b-—-‘---“‘
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. : Gherasim Ludovic
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—

Af. cad. 114417
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STRADA PROIECTATA IN INCINTA

nr. cad. 114415

Hr lopo. 4166/2

B

aroz Dorina Maria
nr, topo. 4156/

"‘-\.\_‘\
nr . 41571
‘"‘"x“ |
T
-“"‘.
-
Nr ' ASC CATEGORIA
ot | NUME PROPRIETARI st ' ;ism OF FOLOSINTA]  CONSTRUCTII
, | S¢ BELFIORE SRL CF 113_;3[ .. as
SC FITFOR COM SRL cad 11
CFIMS52 | oo curt
2.1 S5iMF MARIA cad 10782 consiructi
SIME MARIA CF 111886} 4507 ifg
3, cad 111866 construcii
CF 112054 cart
4| SIMF MARIA cag 112054] 10| construcul
5 | SUNEA MARIANA
GHERASIM LUDOVIC VASILE] . 1 1sro
GHERASIM CAMELIA ALINA 200 e .
cad 114417
BOLCHIS RADL IONEL
BOLCHIS RAMONA
BOLCHIS RADU IONEL CF 114415 4004 NEXA (N EXED
® | BoLcHiS RAMONA cad 114415 faneata I ¢ 571103122019
CF 11441
7 | SUNEA MARIANA cad 11 ﬁﬂm fanzata
SUPRAFATA ZONE| DE STUDIU 7422

PLAN DE SITUATIE - ILUSTRARE URBANISTICA
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S
REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

INDIVIDUALE SI

sc. 1:500

COLECTIVE MIC

LEGENDA
1. LIMITE

LINITA PARCELELOR Diky ZOMA DE ST

E PARTELAREA EXSTENTA
DCELIMITAREA DRUMULLI

PARCELAR - EXISTEMT N 20

LIMTA ZONE! STUDMTE S5 REAEMENTATE

2. ZONIFICARE FUNCTIOMALA

TEREM ) EXTRAVILAN NEREGLEMENTAT

3. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

LISATT A (INTRAVELAN - comrform P LG 12221710808 1050

LIMITA PLE APROBAT prin #H G L rr VHE ain 3006 2014

STRADA CU CIRCULATIE MAJDRA, - sir. VILOR

STRADA CU DESEVIRE LOCALA - scoes ln jocuilss existerts

CALE DE ACCES PROPUS PENTRU PARCELELE 5l
IMOBILELE PROPLISE DI ZONA REGLEMENTATA
CALE DE ACCES PROPUS PENTRLU PARCELELE &I
IMOBILELE PROPUSE DIN ZOMA REGLEMENTATA

ACCESE AUTD / PIETONALE

e cadasirale 112853, 112854, 111868, 10792 - se vor unifica intr-0 singura parcela cu inscrisrea in
cartea funcian |2 capitolul SARCING a drumulul de servitute amplasal in pertea de sud of eat 2 ferenulul
nol unificat pentru parceleleonr. cad 114414, 114408, 114415, 114416, 112852, rr topo 4151

R EATADE DHUNUL UE = 30T :.': p
sE ‘il

IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA | COLECTIVA
-w i * | ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA

N EXISTENT | PROPUNERE
et | ZONE FUNCTIONALE S % T
] Zona construita - TOTALA 14750 | 189 8330 | 1.2
2 | Zona verde - teren iiber de constr 559650 | 6079 | 499500 67,16
3. | Zona circulatij auto 7 platiorme parcare | 127800 | 1722 | 160400 | 2161
Total suprafata zona de shudiu 7422,00 | 100,00 | 742200 100,00
FP.O.T. parcela 0% 3BH%
CUT parceia a 0.8 - locuinte indy,
1 - locuinte colactve
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— - — — R L i T ] — m— Pﬂmfﬂ?
SIMF MARIA NR 302
i o -
| ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN ININTRAVILAN | FAZA
| SR R ol g Locons
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my PLANSA
PLANSA | PLAN DE SITUATIE - ILUSTRARE URBANISTICA | 06
— owoaveea
5.C. ARHIHOME S.R.L.
- o———————
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SPECIFICATIE | NUME SCARA
COORD.PROIECT _ | arh. STOIA HOREA =l R
PROIECTAT | ah. TOTH Kisztna_ > | oam
INTOGMIT | arh. TOTH Krfsztina 02/2020




PLAN DE INCADRARE PE SUPORT CADASTRAL
Scara 1: 5000
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PLAN DE INCADRARE SUPRAPUS CU PUG sc. 1:5000
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI

REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI

LEGENDA
] LIMITA INTRAVILAN - conform P.ULG. 12,2,217/1996-1899
R —

=+4 LIMITA PUZ APROBAT prin H.C.L. nr. 199dIn 30.05.2016

e LIMITA PARGELELOR DIN ZONA DE STUDIU
&m ] DRUM DE ACGES LA ZONA STUDIATA - DRUM PRIVAT

V77| | ALTE PUZ-un APROBATE ANTERIOR

CF nr.: 111552 Baia Mare - teren cu functiunea de curli - consiructil
s =653 mp - teren in extravilan
CFnr.: 111866 Bala Mare - teren cu functiunea de curti - constructii
s = 1397 mp - teran in extravilan
CFnr.. 112954 Baia Mare - teren cu functiunea de curti - constructii
s = 1053 mp - terenin extravilan
CFnr.: 112953 Baia Mare - teren cu functiunea de drum
s = 576 mp - teren in extravilan
CF nr.: 114417 Baia Mare - teren cu functiunea de drum, vie
§ =290 mp - teren in extravilan
CF nr.. 114418 Baia Mare - teren cu functiunea de faneata
$ = 2450 mp - teren In extravilan
CFnr. 114415 Baia Mare - teren cu functiunea de faneata
s = 1003 mp - {erenin extravilan
TOTAL : 7422 mp wHeEl Maramirgg

Municipiuy|
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Viwa sim, =
i a i frir.!lr;r\“fh' i.‘l:'.l'.l"l'l
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dpriiede|  CONSTRUIREL OCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI o
PROIECT loc. Bala Mare, str. VIILOR, nr. . nr. P.UZ
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REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI
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TEREN (1 EXTRAVILAN NEREGLEMENT AT
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STRADA CU DESEVIRE LOCALA - mcces jaloc Athitect sor
CALE DE ACCES PROPUS PENTRU PARCELELE &
IMOBILELE PROPLUSE DIN ZONA REGLEMENTATA
CALE DE ACCES PROPUS - greu de realiza
ACTCESE AUTD f PIETONALE
nr cadsatrale 112953, 112054, 111888, 10792 - sa vor unifica intr-o cela cu rscrierea n
cartea funciara la capstelul SARCINI a drumului de servilute amplasat in die suxd =i est 8 tereniluil
I oo umifioat parai_u parcelalenr. cad 174414, 114408, 114415, 114416, 112852, nr topo 4151
Nr EAISTENT PROFUNERE
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SIMF MARIA cad 112954 construct ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN FAZA
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5 | SUNEA MARIANA PROIECT INDIVIDUALE S1 COLECTIVE MICI PU.7
| GHERASIM LUDOVIC VASILEY . . .0- S . oG, Balg Mare st VILOR or 1 oy UL,
GHERASIM CAMELIA ALINA faneata = Ty PLANSA
BOLCHIS RADU IONEL B PLANSA REGLEMENTARE 103
BOLCHIS RAMONA
PROIECTANT GENERAL
BOLCHIS RADU IONEL CF 114415 JAMEXA IN EXECUTIE s - ERyEEEN ! ————
% | BoLcHIS RAMONA cad 114415] 2% fanestd 1o = 571/03 122019 S.C. ARHIHOME S.R.L.
3 — |
CE 114416 %&:Ll_——
T pRLNEN BRI csd 11aa16| 230  faneaw | SPECIFICATIE | NUME __S?EA;THHA . SCARA
1. 500
SUPRAFATA ZONEI DE STUDIU 7422 | COORD. PROIECT | arh. STOIA HOREA rn
3 PROIECTAT arh. TOTH Krisztina 1% | oam
& INTOCMIT arh. TOTH Kriszting FLl 02/2020
1
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nr. cad, 112953

-
-~
=
=

nr, cad. 10792

N\

! ) I8

str. Viiler

SECTIUNE PRIN TEREN EXISTENT / PROPUS sc. 1:500
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI
REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE S| COLECTIVE MIC

LEGENDA
1. LIMITE

E : EI.JIITAIEI\‘E ETUDHATE 51 REGLEMENTATE

- LIMITA ITRAVILAN - contarm FLULG 12,2 17A996-1ea
LIMITA PLZ APROEAT prin HCL e, V56 dn 3005 308

EmmmmMmmm
Epm.am IONA

[T comcnimones

E ALMIEREA COMSTRUCTIILOR FATA DE DRLIMLUL DE SERVITUTE
_ IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA | COLECTIVA
|| ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARGELA

ACCESE AUTO/
S T

Municipiu
i Mare

T GEmwL AR |
! Y-
i 5236
 ArsTtinn Adviees
; TOTH
i, atn byt e
Nr, EXISTENT PROPUNERE
ot | ZONE FUNCTIONALE P " w5 X
1. Zana construita - TOTALA, 147 80 1.99 B33.0 11,23
2. | Zonawverde - teren liber de conslr, 500550 | Bo79 | 498500 6716
3, Zona circulatii auto / platforme parcare | 127800 | 17,22 | 160400 | 2161
Total suprafata zona de studiu 742200 | 100,00 | 742200 | 100,00
POT, parcela 0% 35 %
S0, e . 0,8 - locuinte indv.
1 - locuinte dolactve
o ~| PROIECT
SIMF MARIA NR 302
S
ELABORARE PUZ - INTRODU TEREN IN INTRA' FAZT |
Ty sl nEmEuEmm FEMT&:UE%NWHE mwﬂm"
PROIECT INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI P.UZ
—log. Baia Mars st VIOR ar ol A
Ty SECTIUNE LONGITUDINALA PRIN TEREN PLANSA
PLANSA EXISTENT / PROPUS Uos. 1
PROIECTANT GENERAL B
S.C. ARHIHOME S.R.L.
e ——
| SPECIFIGATIE NUME SEMATURA SCARA
| COORD.PROIECT | arh. STOIA HOREA {/ —_ ¥ 1: 560
| PROJECTAT arh. TOTH Krisztina \/ AN DATA
INTOCMIT arh, TOTH Krisztina fye 4 022020

s
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A EXPLOATATIEI AGR
A.C. nr. 571 din 3.12.2019
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]
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STAMPILA_FA tif
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_‘%
“---s-'ﬁ?--—_._
Nt
ToTH

e e g

PLAN DE SITUATIE - SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S
REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MIC

1. LIMITE

EB LIMITA ZNE! STUCHATE 8 REGLEWENTATE
- LIMITA INTRAVILAN - sorerm PLIG. 122 217/1006- 1906
LINITA BUT APROBAT piin MO L re 185cin 3005 2015
E LIMITA PARCELELOR [N ZONA DE STLDL

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

- TESEN [ EXTRAVALAN NEREGLEMENTAT
- IMOSILE GL FUNCTIINEA DE ANEYA COSPODAREASCA
:] TEREM I INTRAVILAN €4 FUNCTIUNEA DE LOGURE
Em IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA /
3. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
Emmn CU CRCULATIE MAKRA - sir VILOR
mmmm U DESEVIRE LOGALA + mooes i kicisisie axieriy
3%5_0 ACCESE AUTD / PIETONALE
- XTRASC CATEGORIA
NUME PROPRIETAR . cadastrallS wiee] DE FOLOSINTA|  CONSTRUCTH
SC BELFIORE SRL CF 11
SC FITFOR COM SRL cad 112a53] 378 om .
CF 111552 cur
| SIMF MARIA cad 10792 | %% | construsti :
CF 111868 curti .
SIMF MARIA cad 111888] 127 |  constructi
CF 112954 ourti .
SIMF MARIA cad 112054] 02|  constructi
SUNEA MARIANA
| GHERASIM LUDOVIC VASILE] o 0
GHERASIM CAMELIA ALUNA |°F J188071 200 | pncana
BOLCHIS RADL IONEL
- \ BOLCHIS RAMONA
- : BOLCHIS RADU IONEL CF 114415 ' lanEXA M EXECUTIH
i Fﬁ “i’i‘ ® | BoLctis Ramona cad 114d15] " faneata 14 & 571/03.122018
CF 114416
7| SUNEA MARTANA cad 114418 2450 faneata
SUPRAFATA ZONE| DE STUDIU 7422
. -1 PRONECT
4. DATE DESPRE TERENURILE CARE NECESITA/R SIMF MARIA AR 302
REGLEMENTATE .
{2 CFnr: 111552 Baia Mare - teren cu funclivnga de o wﬁ -~
R[S T
CFmr: 111868 Baia Mare - teren cu hunctiunga de EROIECT INDIVIDUALE 51 COLECTIVE MICI PUZ
B =S RSER i Won) I; e e —toc. Baia Mare st VIOR e fan siuila
142854 Bala Mare - teren cu functiunea de d
5 iy Pransa
s = 1053 mp - terenin extravilan PLANSA PLAN DE SITUATIE - SITUATIA EXISTENTA o2
CF nr. 2053 Baia Mare - teren eu functiungs de d
= =576.mp-teren in extravian PROIECTANT GENERAL
CF it 114417 Bais.Mare - teren ou functiunes de d — —
& =290 mp - teren.in extravitan S.C. ARHIHOME S.R.L.
CFnr, 114416 Bala Mare - 1éren cu functiunes de fd e —————
&= 2450 mp - teren in extramiag z
GF ni: 114415 Baia Mare - teren cu funciunes de f2 | SPECIFICATIE NumE PMW ?Gﬂﬁ
5= 1003 mp - terenin extravilan COORD.PACIECT | arh. STOIA HOREA /
s g LN
TOTAL: 7473 mp WEEIMT an. mﬂfmm i — MTA
;.g,'@' INTOCMIT arh. TOTH Krisztina e 02/2020
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