CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon; +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www_baiamare.ro

HOTARAREA NR. 160/2021

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Reglementare zona locuire individuala”, generat
de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Pictor Balla Jozsef nr.11.initiatori: Branzei Horia
Constantin,Branzei Andreea, Ciorba Petru, Ciorba Maria-Mirela

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
JOI 27 MAI 2021

Examinand:

* Proiectul de hotdrare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 102
12021;

* Referatul de aprobare al primaruiui Municipiului Baia Mare, Tnregistrat cu nr. 102/2021;

» Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 1465
din 18.01.2021 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Reglementare
zona locuire individuala”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Pictor Balla Jozsef
ne.11, judetul Maramures, identificat prin C.F. nr. 126308 si 126540 Baia Mare,cu nr. cadastral
126308 respectiv 126540, Proiect nr. 313 din 2020, elaborator: Sc Agorapelis SRL ,specialist
cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Mihaela Pusnava, initiatori: Branzei Horia
Constantin Branzei Andreea, Ciorba Petru, Ciorba Maria-Mirela;

« Soficitarea domnului Branzei Horia Constantin cu domiciliul in judetul Maramures, Baia

e e T T e T e o D L T oo T 2021,

Avand in vedere :

+ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

« Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
maodificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ¢a informarea si consultarea publicului s-a efectuat Tn conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului®;

+ Avizul Arhitectului Sef nr. 33/28.12.2020;

* Raportul de informare gi consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U. " Reglementare zona locuire individuala”, generat de imobilui teren situat in Baia Mare,
str. Pictor Balla Jozsef nr.11, judetul Maramures;

* Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata;

« Art. 129, alin.2, lit.c, alin.g, lit.c din Crdonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modifican si completari;

+ Avizul favorabit al comisiei de specialitate Il, din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;
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in temei

ul prevederilor:
«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificri si completéri;

HOTARASTE:

Art. 1

Se aprobd Planul Urbanistic Zonal " Reglementare zona locuire individuaia®, generat de
imobilul teren situat in Baia Mare, str. Pictor Balla Jozsef nr. 11, judetul Maramures, identificat
prin C.F. nr. 126308 si 126540 Baia Mare,cu nr. cadastral 126308 respectiv 126540,Proiect nr.
313 din 2020, elaborator. Sc Agorapolis SRL ,specialist cu drept de semnaturd RUR: arh: urb.
Mihaela Pusnava, initiatori: Branzei Horia Constantin,Branzei Andreea, Ciorba Petru, Ciorba
Maria-Mirela, in conformitate cu Anexele 1, 2 si 3 par{i componente ale documentatiei de
urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si
Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire
pand la obtinerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 g1 3 fac parte integrantd din prezenta hotarare.
Art. 6  Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotdrére, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotérare se comunica la:
= Institutia Prefectului Judefului Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;
+ Arhitectul Sef;
* Branzei Horia Co Baia Mare-
* Ciorba Petru, Ne — e iy
* Directia Investitij;
- Serviciul AM:Dmn Puhlics Locals.
Cirt Mircea Contrasemnat pentru legalitate

Presedinte d

Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar G-~~~ ft e sipiulul Baia Mare

Total consilieri |23 '
Prezenti 22
Pentru 22
Impotriva -

| Abtineri - ]
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. PLAN URBANISTIC ZONAL N

REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

INVENTAR DE COORDONATE
&  STEREO 70 MAREA NEAGRA
LEGEH DA Zoma studiata
LIMITE Ny | Coordonate pet.de contur | Lungimi
' Jaturi
LIMITA ZONE! DE STUDIU PUZ Pet. X [m] Y [m] DGiit1)
———,
LIMITA PARCELE! CARE A GENERAT PUZ 1 | 686073.751 | 389024.955 15.036
Q LIMITA DOCUMENTATIEI DE URBANISM -aprobate si expirate 2 | 686060.181 | 389018479 5.230
3| 686055757 | 389015690 | 7.146
LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf, Geoportal AN.CP.. [eTera) 4| 686054.105 | 389008738 | 10,578
CONSTRUCTH EXISTENTE 5 | 686059.560 | 3I8R999.675 H.58%
6 | 686055400 | 388992.162 |  28.151
T 7| 686070310 | 388968284 | 30.366
g R | 686093.990 | IRRIR7.204 2414
CIRCULATI CARGSABILE Si PIETONALE PUBLICE 9 [ 686096.055 | IRRIBR.5H | 46.519
10 | 686135847 | 389012.639 | 7.486
DRUM DE INCINTA- PROPRIETATE PRIVATA 11| 686131638 | IRO01K.430 37.817
12 | 686111.874 | 389051071 | 19,192
RS AR PRSI 13 | 686095.639 | 389040.835 | 353
' ACCESE PETONALE PE LOTUR 14 | 686091.682 | 389033479 | 19.854
A - §=3346.73mp P=246.729m
f FUNCTIUNI
D g § LOCUIRE INDIW/DUALA S| TERENUR VIRANE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA
& LOCLIRE COLECTIVE
SPATII VERZI
COMERT, SERVICIH
£
ELEMENTE DE REGLEMENTARE ELEMENTE CU ROL ORIENTATIV
2
/e & f—  ALINIAMIENT NOU PROPUS pemwmad  OSIBILITATE ILUSTRARE- AMPRENTA
TN & [ (3) | RETRAGERE MINIMA OBLIGATORIE CIRCLLATH DE INCINTA
: Ty 3 Ry INTERDICTIE DE CONSTRUIRE SUPRAFATA DE TEREN REZERAVATA
» BOEON  penTRU LARGIREA CAILOR DE COMU NICATIE {dacd este cazul) it S st
24 ZONA REZERVATA PROIECTARII
o /CONFIGLRAR DRUMULLI DE ACCES
P F ' AMENT NOU P
> i o ';@ & : ALINY NOU PROPUS
4 LE :
& g ., £ :
+d é_-'.'? j! ?’ aanr-r; TERITORIAL - PROPLUS LA NIVEL DE PARCELA CARE A GENERAT P.U.2.
y N ! ! '
. ; ~ SN s EXISTENT PROPUS
S el |
S S S, TE ,
T ' i By,
“y o ~ | UTILIZARE TEREN | SC[mp] = SC[%] UTILIZARE TEREN SCImp]l  sC[]
. /e ; _‘_., qsn P al ;
E TR 2P f2-44 e 3 TERENARABIL | 2000 | 100% CONSTRUCTH 600  30,00%
F i ' RHMAX: D+P+1E : ) ' 5 { ! ' j S g
4 A \ POT: 30% £ : LAy G 4 100 SPATII VERZI LA SOL
/ CUT: 1 mp ADC/mp.teren i J. ' POT 0,00 800 40%
DR \ s L . i f
i L - b 2 { ! ¥ i I".-,
S s\ | Z PN % cut 0,00 CIRCULATII §1 PARCARI 600 30%
e = =
& &£ . By, : _ N A RH max 0,00 TEREN AFECTAT DE CIRCULATII : =
P ST o ! | =
A £ > i = iy L Y 1
lg";: 5’9 € 30 ’ qi“ - \ VS 5 _" TOTAL 2000 100% TOTAL o o
L o | g - LG &5 & |
o‘ﬁ / 2 : R 4 BILANT TERITORIAL - PROPUS LA NIVEL DE ZONA DE STUDIU P.U.Z
S Bl S o VY - i
f? ¥ ; BN L : Sup _ CUT max (mp
'_b & !, : _ i 5 UT.R. Suprafatd [mp] i POT max | A.D.C./mp teren) | H max
- ik ] A ] 3 TOTALUTR.ZL 3347 100 % 30N 1,0 12,00 m
| I . Lk s t !
L el CIRCULATI | 0 0 _
. / TOTAL 337 100,00% :
- ‘ 4
-“l_‘r? - - 3 F ) 0 _:
e woas REGLEMENTAR! UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)
. ; . T UTR ZL - Subzona LOCUINTE INDIVIDUALE S ALTE ACTIVITATI COMEXE
f x | j POT max = 30%
v ; g | 4 / & CUT max = 1({mpg A.D.C. / mp. teran)
N A J _ s RH max = D+P+1E
3’[ Hmax = 9,00 m la cornisi; 12,00 m la coamd
o ) -157 PROFILURI STRADALE CARACTERISTICE, SC.1:200
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PROFIL TRANSVERSAL 1- 1' -STRADA PICTOR BALLA JOZSEF
&"; Profil existent si menfinut cf. P.UZ. Aprobat cu H.CL. nr74 /
IO 7 2009 {sxpirat dar care a produs efects- Introducere intravitan)
ELABORATOR PUZ TITLU PROIECT
/ cor = = © PLANURBANISTIC ZONAL
s FB 5 REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA- STRADA PICTOR
Q i BALLA JOZSEF, MUN.BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
| DATA NOIEMBRIE 2020
ﬁw‘ ETHORIA- :
AGORAPOLIS SAL BENEFICIAR B Nﬁlﬂ&!@m&&i&m i peThu,
AMPLASAMENT FAZA TITLU PLANSA
| / /o | IMOBILN.C. 126540, STR BALLA JOZSEF, NR. 11, PLAN URBANISTIC ZNAL | REGLEMENTAR URBANISTICE -
| !/ \ MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES AVIZAREA PROPUNERILOR
- s I - ""— = o
75 SEF PROJECT PROIECTAT/ DESENAT PROIECTAT NR.PLANSA
F —— e e -
i f urb.Minzela PUSNAVA urb.Eliza UNGUREANU arh. Horia-Constantin BRANZE PLOS
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INCADRARE [N P.U.Z. APROBAT CU HCL 240/2005

iNCADRARE iN MUN, BAIA MARE

LEGENDA
LIMITE

E LIMITA ULA,T. (UNITATILOR ADMINISTRATIV TERITORIALE)

E LIMITA INTRAVILAN (MUN. BAIA MARE)

pe==d Umimaruz

EEE] LIMITA TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

Terenul cu Numarul Cadastral 126308 inscris in Cartea Funciard 126308 a U.A.T. Baia Mare, care a generat

documentatia de urbanism are o suprafata de 2 000 mp, conform extrasului de carte funciara cu cererea nr.

17209 /30.03.2020.

Zona de studiu include si imobilul cu Numar Cadastral. 126540 ce are o suprafatd de 1347mp. Suprafata zonei

de studiu reglementata prin prezenta documenta tie P.U.Z. este de 3 347 mp

Acest teren se afla in intravilanul Municipiului Baia Mare, deoarece zona a fost reglementata partial prin
P.U.Z, aprobat cu H.C.L. nr.240/2005 "Locuinte Zona stdzilor Victoriei -Valea Borcutului” si partial prin PJUZ.
aprobat cu H.C.L. nr. 74 / 2009 "P.UZ -Ansamblu Rezidential VICTORIA HILL REZIDENCES” si are categoria de

folosinta de teren arabil.

Avénd in vedere faptul ca P.U.Z.ul aprobat cu H.C.L. nr. 74/ 2009 si-a pierdut valabilitatea, dar terenul

aflat in zona de studiu a fost introdus in intravilanul municipiului Baia Mare in baza sentintei civile nr. 1665/

25.10.2018 pronuntatd de cdtre Tribunalul Maramures in dosarul cu numarul

elaborarea unul P.U.Z. pentru atribuirea unui U.T.R,, corelat cu documentatiile aprobate si expirate din

aceasta zona.

1390/100/2017 se impune

ELABORATOR PUZ
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TITLU PROIECT
PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA- STRADA PICTOR
BALLA JOZSEF, MUN.BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

DATA
BENEFICIAR

FAZA

PLAN URBAMISTIC ZONAL
BVIZAREL PROPUNERILOR

NOIEMBRIE 2020
BRANZE HORE-CONSTANTIN
BRANZEIANDREEA CIOABS PETAL,
CinRBA MARIA MIRELA

TITLL PLANSA

INCADRARE IN TERITORIU

‘ PROIECTAT

l arh.Horia BRA

|

] NR.PLANSA
PLOY
SCARA




LEGENDA:

_ LEA_

{imito cadastrala o imobilului

—limite cadostrale ale imobilelor vecine
—linle electrico aerlana

sant/canal
gard din plasa de sarma
stalp electric

(] canal
A contor goz

Executant,

S.C. TOPO EXPERT S.R.L.
ing. Ardelean Vasile Alexandru
Data exec. 18.11.2019

contor electric
‘207,66
. “m07,79
nr. cog. “2e7.29
nr, cod. 110400 110401 ongian
contol
'-" : “2g8!
, ZoR6d 22e8s 82879
1 €.,
98
W LOCUINTA
nr. cad, COLECTIVA
- 126340 D+P+2E
228373
i
53 “epdyy M
on
elec
C ’I,'.'t’ electr -
9oz , Iles Marlus Sorin
\
3 A
der 2 LEGENDA:
} _ == Conducta de alimerifare cu apa
| : potabila stradalarexistenta
' wees Conducta ednalizare
y maﬂ stradala existenta
T o tare cu apa potabil
g "%on ducta canalizare menajera propus
\ nr. \cad. 100922 A Camin apometru propus

CRP Camin racord canalizare menajera propus

PR - post reglare Q=10mc/h

“zeaat

“229.10

nr. cad, 10993’?1';'”‘er

229.35

PLAN DE SITUATIE

Scara 1:500
Adresa: mun. Baia Mare, str. Balla Jozsef, jud. Maramures

BENEFICIAR: BRANZEI HORIA

Suprafata
\ Carte funciara Nr. cad. din CF {mp]:

126308 - Baia Mare 126308 2000
nr. cad. 122085
P————
2
a “ag9.81
01
23137 “a339z
0230.35 232.41
nr, cad 118926
2
“230.64 R s o “234.19
32 Bot G org_ﬁe Alexandru
% linfiita cadasirala

nr. cod, 112507

235.68
"p36.45 %
LEGENDA: =
52

B Constructii propuse
— | Constroctii existente
vecinatate
B Spatii versi propuse

B Ciroulatii sufo/pictonak
Bl Drum acces existent
=—— imprejmuire propusa
Picces auto  Pedcces pielonal

235.59
.36

236.01

Bilani suprafete propuse:
Categoria de importanta: 1
| Clasa de importanta: 111
Regim &3 maltime propus: P+]
. ;Lnulxmmt’m 10U fropuse:

! ‘Seonstr prop./2 loc. =220.00mp
a3 i1 8 desf prop..2 loe, =440.00mp

A topo. 4903/28/1

“232.33

= .0
3315 POT ERisL. 0,00%%

234.24

=

&

B
nr. cad. 100 j‘f G

CUTexist. = 0,00
POT prop./2 loc, = 11,00%
CUT prop./2 loc= 0,22

Verificator /Expert

Proiectant 5.C. ARCHOR STUDID S.R.L. Beneficiar:
HPT CV - contor volumetric Q=10mc/h \f.%_ _ general T BRANZEI H(Z?;gthNSTANT?N Proiect
—- - Bloc de masura si protectie trifazat propus \:3; Proiectant nr:
\ | rezistenta BRANZEI ANDREEA 17/2020
== - Coloana subterana, bransament electric propus BAIA MARE | i dresa: W, Baia Mare, Str. Tranaitvaniol, o, 4, ap. 54, fud. Maramres
Sef Proiect: | Arh. Horia BRANZEI VDT scara: | ™7™ PLANURBANSTIO ZONAL REGLEMENTARE | Faza:
. ; A 1:500 MLUUJEEINDNIJUH.A STR. W{JRMHJUEEF P.U7Z
Arhitectura: | Arh. Horia BRANZEI ‘_‘quh“\ i a8 i, e B N el e 7. e FAR .
- Retele exteri Ing. Muresan Kristina 1 i tiu plansa:
© | . _ . e e L b Data: PLAN DE SITUATIE propus P ;;D”{-
.—,.;i'ii"ﬁ' Naota: Planul de situatie serveste la obtinerea autorizatiei de construire, ‘_@* Desenat: ing. Horia BRANZE! e Name ZOZOL retele edilitare




UTR ZL - Locuire 4

RHMAX: D+P+1E /
.4 POT: 30% /

« P58 CUT: 1 mp ADE/mpteren

e

PLAN URBANISTIC ZONAL N

=

JOZSEF, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

INVENTAR DE COORDONATE

- STEREO 70 MAREA NEAGRA

LEGEH D A Zona studista
LIMITE Ny, | Coordonate pet.de contur | Lungimi
mmm mms  LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ Pet. X [m] Y [m] DI(E:I;TI }
s | VITA PARCELE! CARE A GENERAT PUZ 1 | 686073751 | 389024.955 15.036
e LIMITA DOCUMENTATIEL DE URBAMISM -aprobats si expirate 2 | GROOGO.1R] | 3R9OIR4TO 5230
= 3 | 6RG0S5.757 | IR9015.69) 7.146
————  LIMITA CADASTRALA A IMOBILELDOR cf. Geoportal AN.CP.L (2Tema) 4 | 686054.105 | 389008 738 10.578
————  CONSTRUCTI EXISTENTE 5 | 686059.560 | IRBO9D.675 R.5HE
6 | 6GRG0S5.400 | 388992, 162 28.151
T 686070310 | IRB96R.284 30,366
CIRCULATH § | 686093.990 | IR9RT.294 2414
. SR CARGSARLE: PELETE) 9 | 6EG096.055 | INRORE.544 | 46519
: - 10 | 686135847 | 389012639 7486
' h 11| 686131638 | 3R9018.830 37.817
ATTEEPIETIE PEGIREY 12| 686111874 | 389051071 | 19,192
13 | 6RE095.639 | IR9040.835 £.353
14 | 6RGE0YL.GR2 | IR9033470 19.854

ELEMENTE DE REGLEMENTARE
S=3346.73mp P=246.729m

e ALNIAMENT NOU PROPUS

I——| EDIFICABIL MAXIM PROPUS

(%) | RETRAGERE MINIMA OBLIGATORIE

[;g;; y INTERDICTIE DE CONSTRUIRE SUPRAFATA DE TEREN REZERVATA
K 1 PENTRU LARGIREA CAILOR DE COMUNICATIE (dach este cazull

ELEMENTE CU ROL ORIENTATIV
munms=s  POSIBILITATE ILUSTRARE- AMPRENTA
CONSTRUCT PROPUSE ORIENTATIV

| | CRCULATII DE INCINTA

E" 1 TRASEU ORIENTATIV DRUM DE ACCES
— -

wd

mmmme  AUNBMENT NOU PROBUS

REGIMUL DE PROPRIETATE
TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE 51 JURIDICE

TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE 51 JURIDICE - DRUM DE INCINTA

- DOMENIUL PUBLIC

CIRCULATIA TERENURILOR

TEREN PROPRIETATE PRIVATA ADIBCENT CIRCULATILOR PUBLICE
REZERUAT TRANSFERLILLI IN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPILLLY BAIA MARE {dacS va fi cazul)

777 zoNAREZERVATA PROIECTARI /CONFIGURARI DRUMULLI DE ACCES

REGLEMENTAR! UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UT.R.)
UTR 2L - Subzona LOCUINTE INDIVIDUALE 5 ALTE ACTIVITATI CONEXE
POT max = 30%

CUT max = 1 (mp A.D.C. / mp. teren)
AH max = D+P+1E
Hmax = 9,00 m la cornis ; 12,00 m fa coamd

PROFILURI STRADALE CARACTERISTICE, S5C.1:200

zond cu vegetatie spontand
circulatie carosabild
Tondl cu vegETATe Spontand

A

pripretats

E
?

v

el
mith proprstate

s e

I
|
!

*rﬂﬁl Hariah& min.50 *rufil var}ah‘l

PROFIL TRANSVERSAL 1- 1" -STRADA PICTOR BALLA JOZSEF
Profil existent si mentinut cf. P.U.Z. Aprobat cu H.C.L. ne76 /
2009 (expirat dar care a produs efecte- introducere intravilan)

l
|
|
l
I

ELABORATOR PUZ TITLU PROIECT
. PLAN URBANISTIC ZONAL _
EEIE.'E‘F REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA- STRADA PICTOR
a =‘ ~ BALLA JOZSEF, MUN.BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
E DATA NOIEMBRIE 2020
1 = |
AGORAPOLIS SRL BENEFICIAR BRANIL] Emnn%ﬁéﬂﬂ%u.
AMPLASAMENT FAZA TITLU PLANSA
IMOBIL N.C. 126540, STR BALLA JOZSEF, NR. 11, PLAN URBANISTIC ZONAL “Em”g’égﬂ'ggg'mﬁ-
MUNICIPILL BAIA MARE, JUD. MARAMURES AVIZAREA PROPUNERILOR ]
SEF PROIECT PROIECTAT/ DESENAT | PROIECTAT NR.PLANSH
urtiMihaela PUSNAVA urb.Eliza UNGUREANU | arh. Haria-Canstantin BRANZE] PLOS

- - *




PLAN URBANISTIC ZONAL N

REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

INVENTAR DE COORDONATE
LEGEN Dﬁ Zona stodizta SRR TSN .
F“‘“TE wr. | Coordonate pet.de contar LE‘:ELT'
- mm  UMITA ZONEI DE STUDIU PUZ Pct. X [m] Y [m] D(ii+1)
e LIMITA PARCELE| CARE A GENERAT PUZ 686073751 | 389024955 | 15.036

1

o mw  LIMITA DOCUMENTATIE] DE URBANISM -aprobate si expirate 2 | 686060181 | 389018.479 5.230
3 | 6B6A55.757 | 389015.690 7.146

—— L CADASTRALA A IMOBILELOR cf, Geoportal AN.CP.. [eTerra) 4| 686054.105 | 389008138 | 10.578
6 | 6GR6055.400 | 388992162 28.151

T 1686070310 | 3RE968.284 30366

EHEI.H.ATII 8 | 6R6093.990 | IBROGET 204 2414
- CIRCULATI CARDSABILE S| METONALE PUBLICE 9 | 6ROOD6.055 | IRRORESH | 46,519
: . 10 | 686135847 [ 389012639 | 7486
i DRUM DE INCINTA- PROPRIETATE PRIVATA 11 | 686131638 | 389018830 37817
12 | 68611 1.874 | 389051.071 [9.192

- ACCESE CARDSABILE PE LOTURI 1 | s85095.639 | 389040.835 %368

14 | 686091682 | 389033479 | 19854
5=3346.T3mp P=246.729m
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LOCUIRE INDIVIDUALA S| TERENUR! VIRANE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALR

I LOCUIRE COLECTIVE

D comerr, servic

ELEMENTE DE REGLEMENTARE ELEMENTE CU ROL ORIENTATIV

e ALINIAMENT NOU PROPUS mewwwam  OOSIEILITATE (ILUSTRARE- AMPRENTA

— EDIFICABIL MAXIM PROPUS CONSTRUCTII PROPUSE ORIENTATIV

(3) RETRAGERE MINIMA OBLIGATORIE ' = CIRCULATII DE INCINTA
roreses INTERDICTIE DE CONSTRUIRE SUPRAFATA DE TEREN REZERVATA e ’ ;
PO ety Ainicn Chiov e COMUNICATIE (dacd este cazul RO TRORLOMENTT DRUMDEATES

1 ZONA REZERVATA PROIECTARI
FCONFIGURARN DRUMLILLI DE ACCES

pmEmme ALNAMENT NOU PROPUS

I*':-l‘

T P T

- Pt

UTILIZARE TEREN | SC[mp] sc 4] UTILIZARE TEREN SC[mpl  SC[%]
UTRZL - Locuire
RHMAX: D+P+1E
POT: 30% TEREN ARABIL 2000 100% CONSTRUCTII 600 30,00%
CUT: 1 mp ADC/mp.teren
SPATI VERZI LA SOL
’ POT 0,00 T 800 40%
cuT 0,00 CIRCULATII SI PARCARI 600 30%
RH max 0,00 TEREN AFECTAT DE CIRCULATH - -
TOTAL 2000 100% TOTAL 200 LIS

BILANT TERITORIAL - PROPUS LA NIVEL DE ZONA DE STUDIU P.UL.Z.

Suprafata CUT max (mp
UTR. Su
T. prafati [mp] m POT max A.D.C./mp teren) H max
TOTALUTR. 2L 3347 100%  30% 1.0 12,00m
CIRCULATH 0 0
TOTAL 3347 100,00%

REGLEMENTARI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)
UTR ZL - Subzona LOCUINTE INDIVIDUALE 51 ALTE ACTIVITATI CONEXE
POT max = 30%

CUT max =1 {mp A.D.C. / mp. teren)
AH max = D+P+1E

Hmax = 9,00 m la comigs ; 12,00 m la coami

PROFILURI STRADALE CARACTERISTICE, SC.1:200
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PROFIL TRANSVERSAL 1- 1" -STRADA PICTOR BALLA JOZSEF
Profil existent 5| manfinut cf. P.U.Z. Aprobat cu H.C.L 74 /
2009 (expirat dar care a produs efecte- introducere intravilan)
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ELABORATOR PUZ | TITLU PROIECT

agara ' ] PLAN URBANISTIC ZONAL

F L—E REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA- STRADA PICTOR
a BALLA JOZSEF, MUN.BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
it DATA NOIEMBRIE 2020
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UTR ZL - Locuire
RHMAX: D+P+1E

. POT: 30%

CUT: 1 mp ADC/mp.teren

PLAN URBANISTIC ZONAL N

REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

INVENTAR DE COORDONATE
LEGENDA o STEREO 70 MAREA NEAGRA
i NI, a:rdunuu: pet.de contur | Lungimi
E LIMITA ZONE DE STUDILU PUZ Pct. X [m] Y [m] D\I{T:A-ﬁj

E LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT PUZ

::[ LIMITA DOCLIMENTATIE! DE URBANISM -aprobate si expirate 686060.18] | 389018479 | 5.230

686055.757 | 38901 5.690 T.146
HRAE054.105 | 389008738 10.578

E LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR of. Geaportal AN.C.P.L [eTerra)
6R6059.560 | 388999,675 8588
GRA055.400 | 388992162 28.151

E CONSTRUCTII EXISTENTE
686070.310 | 388968.284 | 30,366

CIRCULATH R | 686093.990 | 3R%087.294 | 2414
- CIRCULATH CAROSABILE S PIETONALE PUBLICE 9 | 686096055 | 3RRIBB.5HM | 46.519

10 | 686135.847 | 389012639 | 7486
[EN] DRUMDE INCINTA- PROPRIETATE PRVATA 11 |686131L638 [ 389018.830 | 37.817
12 | 686111.874 | 389051.071 |  19.192
13 [ 686095630 | 3I89040.835 §.353
14 | 686091.682 | 389033479 |  19.854

- N R .

G6R86073.75] | 389024,955 15.036 I*

§=3346.73mp P=246.729m

UTILIZARE FUNCTIONALA

[3 CONSTRUCTII

ELEMENTE DE REGLEMENTARE ELEMENTE CU ROL ORIENTATIV

; AUNIAMENT NOU PROPUS wmmmmnd  POSIAILITATE ILUSTRARE- AMBRENTA

é EDIEICARIL MAXIM PROPUS CONSTRUCTI PROPUSE ORIENTATIV

mﬂ RETRAGERE MINIMA DBLIGATORIE { l CIRCULATII DE INCINTA
ITEROCTEOCCOTRIE P TN SRR 0773 sy o s

I:] ZONA REZERVATA PROIECTARI
“  JCONFIGURARI DRUMULLI DE ACCES
F- - --1 ALINIAMENT NOU PROPUS

RETELE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
RETELE EXISTENTE
=== CONDUCTA DISTRIBUTIE APA POTABILA STRADALA EXISTENTACOLECTOR CANALIZARE MENAJERA
fee|  CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA STRADALA EXISTENTA
— INSTALATIE UTILIZARE FAZ METAN P.|. EXISTENTA
RETELE PROPUSE

[..-.....[ CONDUCTA DE ALIMENTARE CU APA POTABILA PROPUSA

CONDUCTA CANALIZARE MENAIERA PROPUSA

CAMIN APOMETRU PROPLS
ta QO

CRP O CAMIN RACORD CANALIZARE MENAIRA PROPUS

E PR- POST REGLARE Q=10MC/H

CV-CONTOR VOLUMETRIC Q=10MCH
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REGLEMENTARI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R) A8 1261 /
UTR 2L - Subzona LOCUINTE INDIVIDUALE  §1 ALTE ACTIVITATI CONEXE e
POT max = 30%
CUT max =1 (mp A.D.C. / mp. teren) _a/
RH max = D+P+1E
Hmax = 9,00 m la cornigd ; 12,00 m la coam
PROFILURI STRADALE CARALCTERISTICE, SC.1:200
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PROFIL TRANSVERSAL 1- 1' -STRADA PICTOR BALLA JOZSEF
Profil existant s| mentinut cf, P.U.Z. Aprobat cu H.C.L. nr74 /
2009 (expirat dar care a produs efecte- introducere intravilan)
ELABORATOR PUZ ( TITLU PROIECT
'n r - = PLAN LIRBANISTIC ZONAL
FEE- REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA- STRADA PICTOR
d BALLA JOZSEF, MUN.BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
DATA | NOIEMBRIE 2020
== [A-CONSTANTIN,
A ane RBA PETRU,
AGORAPOLIS SRL | BENEFICIAR | BRANZETANOY ﬁﬁlﬁﬁmm ETRU
AMPLASAMENT FAZA TITLU PLANSA
IMOBIL N.C. 126540, STR BALLA JOZSEF, NR. 11, PLAN URBANISTIC ZONAL ”EGETEEE:::ELS‘;ET‘J%E ;i
MUNICIPILL BAIA MARE, JUD. MARAMURES AVIZAREA PROPUNERILOR RETE
SEF PROIECT PROIECTAT/ DESENAT PROIECTAT NR.PLANSA
urbMihaela PUSNAVA urh.Eliza UNGUREANU arh. Horia-Constantin BRANZEI PLO3
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

VOLUMUL I
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT ELABORARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

| hnhnulﬂt:ﬁﬁﬁt”H
Viunicipio

0}9'3 /?G - ;I
Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii,/BLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA
LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA JOZSEF, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL
MARAMURES /

Amplasamentul: IMOBIL N.C. 126308, STR BALLA JOZSEF, NR. 11, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD.
MARAMURES siimobilele adiacente cu N.C. 126340 - la sud si N.C. 126760 -la est si N.C. 126761 -la sud

de N.C.126540

Amplasament teren care a generat PU.Z: IMOBIL N.C. 126308 STR BALLA JOZSEF, NR. 11,

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

Initiatorul investitiei: BRANZEI HORIA- CONSTANTIN, BRANZE! ANDREEA

Nr contract: 313/ 12.06.2020
Elaboratorul studiului de urbanism: AGORAPOLIS SRL

Coordonator proiect urbanistic: master urbanist MIHAELA PUSNAYA

Coordonator proiect arhitecturd : arh. Horia BRANZEI
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALR - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

. DISPOZITI GENERALE R |

be HOL ﬂﬁiﬁ fl{}ﬁ.g/ I

1.1. Rolul RLU \izatl spi nimbare |
-

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent PlanuILr( urbamstlc?os}{_ﬂ RAP 0.0 Qﬁurnentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modui de yjtilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Nor
Regulament sunt obligatorii in vederea executdrii de constructii 1
prevazute in plansa de Reglementari Urbanistice Propuse.

cuprinse n prezentul
limitele zonei de studiu

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Plan urbanistic zonal reglementare zona
locuire individuala - str. Pictor Balla Jozsef, Municipiul Baia Mare si expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/ 1991, republicatd, cu medificarile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioard Plan urbanistic zonal reglementare zona
locuire individuala — str. Pictor Balla Jozsef, Municipiul Baia Mare, care schimba conceptia
generala care a stat la baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului urbanistic zonal reglementare
zona locuire individuala - str. Pictor Balla Jozsef, Municipiul Baia Mare se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si
implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu respectarea filierei de avizare/
aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentuiui local de urbanism aferent Plan urbanistic zonal
reglementare zona locuire individuala - str. Pictor Balla Jozsef, Municipiul Baia Mare, au stat, in
principal:

agara
polis
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PLAM URBAN{STIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR Bﬂ

----------------------------------------------------------------------

IDZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
modificarile si completdrile ulterioare;
Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 34971939, prelungit
prin HCL 605/2015 si 637/2018;
Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001
Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991
H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general
de urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011
Ordin M.L.PAT. NR. 13/N/10.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General” — Indicativ
GP038/99;
QOrdin M.L.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID
PRIVIND ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM”
Indicativ GM-007-2000;
Ordin M.L.RAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000;
Ordin MTLCT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Meftodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare cu modificdrile si completarile
ulterioare
Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificdrile si completdrile
ulterioare;
Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica republicata in 2011
Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local
Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane - cu modificarile si completdrile ulterioare;

EE
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JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
¢ 0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului cu modificarfle si completarile

ulterioare;

y Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

* Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile
ulterioare.

. Ordin Ministerul Sanatatii nr. 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, cu completarile si modificdrile
ulterioare

. Legea 114/1996 a locuintei.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului General
de Urbanism si respecta prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in
vigoare [a momentul realizdrii prezentei documentatii.

1.3, Domeniul de aplicare

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Plan urbanistic zonal
reglementare zona locuire individuald - str. Pictor Balla Jozsef, Municipiul Baia Mare cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din zona studiata.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilitn functie de categoriile de activitati propuse n
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata in
plansa de Reglementdri. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditile de amplasare si
conformare a constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zond functionald.

Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umand, care se desfdsoara intr-o
localitate, determinate de necesitdtile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului
natural. Ele sunt localizate teritorial in plansa desenatd si au indicatori spatiali si indicatori de
functionare specificati in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 fa RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, in conformitate cu zonificarea functionald stabilita
prin Regulamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU.

office{agorapolis,ro, www.agarapolis,ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BATA MARE, JUDETUL MARAMURES

Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA

2.1, Unitati si subunitati functionale
T Ty
La nivelul PUZ, se regdseste o subzond functionala: Wit Jognn ores

ZL - locuinte individuale si alte activitati conexe

POT max = 30% ]
CUT max = 1 mp A.D.C./mp teren;

RH max = D+P+1E

Hmax =9 m la cornisd; 12 m la coamg;

gl
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZOMA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

lll. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ZL:

» locuinte individuale in regim de construire izolat si cuplat cu D+P+1E;

» constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

= amenajari aferente locuintelor: cadi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, Tmprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZL:

= nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate
generald neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si fucrari speciale de consolidare;

= se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depdseasca 200 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISH

ZL:

= functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 200 mp. ADC,
genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

« activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat {peste 5
autovehicule mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

» cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

El'-.r"'}|l-ar0 L‘ AN, B """"Ji'r nolis.ro
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PLAN URBAN{STIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALR - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

» depozitare en gros;

= depozitare materiale refolosibile;

» platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

= activitati productive care utilizeaza pentru depogzitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

= autobaze sistatii de intretinere auto;

» lucrdri de terasament de natura sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

» orice lucrdri de terasament care pot sa proveace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

‘.'ii'-'.f:'! IUNEA II; CONDI Ir'II DE AMPLASARE, ECHIPARE ‘5| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {?iil'rllﬂ,".l-'i{'!'i'-'., FORME, DIMENSIUNI})

ZL:

» parcela se considerd construibild dacd are suprafata minima de 400 mp si un front la
stradd de minim 14.0 m, dar si acces dintr-o cale publica sau privata sau sa beneficieze de
servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacentd strazii

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

aL: [ Ty
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALR - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMUH?E

ARTICOLUL 6 - AMPLAS .'”LL--..".1.I."'.|JII.!II.H'HH'.IHHl LIMITELE LATHF

{RALE *11 ioisiul
POSTERIOARE ALE PARCELELOR ’
’ﬂ.rl 2% A i

ZL:
= cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fatd de limitele laterafe-ale F
minim jumdtate din Tndltimea la cornisa masurata in punctul cel mai Tnalt fata de tgten, dar nu

mai putin de 3.0 metri;
» seinterzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate
» retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa
masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri

In vederea amplasdrii de noi constructii sau pentru extinderea celor existente, se vor respecta in
mod obligatoriu conditiile de insorire si iluminare conform OMS 119/2014, cu completarile si
modificarile ulterioare.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE |“|J.f"l1.‘ ALTELE PE ACEEAS! PARCI LA

ZL:

» Distanta minima dintre clddirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea la cornisd a
cladirii celei mai Tnalte, mdsurata in punctul cel maiinalt fata de teren, dar nu mai putin de 5
metri, cu asigurarea conditiilor prevazute de OMS 119/2014.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIHI SI ACCESURI

ZL:

= Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3 metri latime;

» Accesul se va dimensiona conform HG 525/1996 privind regulamentul general de urbanism -
sectiunea 2 — reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

.'_-'L.h;g I|_.';_1, VI IrI'IuIDO| -ru
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ZL:

» Stationarea autovehiculelor se admite numaiin interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice

= se vor asigura locurile necesare stationdrii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia i
de capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 "Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati’, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea
Regulamentului “Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL
523/2018.

o 1
Udesui s

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR iy

"'r“""_.'.' & |Il||

." ..:_.n A{&;, cCJr.,j.

A

P"‘% Y :l:'d:;uji

. Inaltlmea maximd admisibila la coama este de 12 metri, iar inaltimea maxima admisibilgfa __

ZL:

cornisd este de 9 metri;

« Indltimea acoperisului nu va depdsi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu céntrul pe linia
cornisei, in cazul h max;

« Tnaltimea anexelor lipite de limita propriettii nu vor depsi inltimea gardului {2.20 m.)

= Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face i cu
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

» Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
{carosabilului} inconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre n peretii de inchidere perimetralda. Demisolul se considera nivel suprateran al
constructiei. (P7178-99 Normativ de sigurantd la foc a constructilon. In sensul prezentului
Regulament, pe terenurile Tn pantd, se considerda demisol nivelurile construite care respecta

regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

p .l||5 ro WA, ﬂgn anol 5.10
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZL:

= Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si exprimarii prestigiului
investitorilor, cu conditia realizarii uncr ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul
social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla In relatie de co-vizibilitate;

= Se vor alege finisaje care sd nu creeze o imagine vizuald neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale.

» Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de |a nivelul
trecatorilor.

» In cazul realizdrii parcajelor auto la nivelul demisolului, fatadele acestora se vor trata similar
functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totald a parcdrilor la nivel de imagine
perceputa.

» se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si garajelar.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZL:

» Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare
se va face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatile verzi de
aliniament, aferente cailor de circulatie;

= Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

» Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor firealizate ingropat;

» Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in Jocuri vizibile din circulatile publice si

dispunerea vizibila (aeriand) a cablurilor CATY; | |
Tudietul FMaramures
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Si SPAT Il PLANTATE

ZL:

= Spatiile libere vizibile din circulatiite publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

« spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp,;

» Tn zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi care prin
forma raddcinilor favorizeaza stabilizarea versantilor

» Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice
similare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se
recomanda amenajarea peisagisticd utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire
sutcesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioadd cat mai lunga din an. Se recomanda
realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste
costurile de intretinere;

« spatiile plantate trebuie astfel proiectate incat sa contribuig la aspectul reprezentatw al

spatiilor si constructiilor; [ I

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI [ zfeu '}?{5-;‘:;}3
RBEL1200)

.80 metri, din care un
lemn dublatd de gard viu.

ZL:

» Gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,2 metri si mi
soclu opac de 0,3 metri si 0 parte transparenta din metal sau,.d{
Imprejmuirile laterale si posterioare pot avea maxim 2,5 metri,

» Este interzisd utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

» Imprejmuirile vor fi realizate dintr-un soclu opac cu indltimea maxima de 60 e¢m si un gard

>

metalic pand fa indltimea maxima de 2,0 metri, mdsurati de la cota trotuarului public adiacent.
» Pentru un plus de intimitate, este posibild dublarea imprejmuirii cu arbusti ornamentali
amplasatiin interiorul lotului

Se pot utiliza arbusti din specii precum buxus sempervirens, Prunus laurocerasus, Hibiscus Syriacus si
Hibiscus x "Resi’ Euonimus fortunei sau aurea, Carpinus betuluis pentru densitatea coronamentului si
a posibilitatilor de toaletare variate.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA -~ STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
Exemple de imprejmuiri cu arbusti decorativi

SECTIUNEA 11: PDSII’HI..I'II]F‘LTI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
{POT = mp AC /mp teren * 100)

. ZL:
POT maxim = 30%
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor fua in calculul POT,

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU]
(CUT = mp ADC /mp teren)

| Iuth\,‘[
Munic
1Baiz I.||1|. re

| Vizat spre npsc hu:‘m;ﬁ/
lf‘:l'.t‘l‘r::*. la HCL .'1r..d&::)..-‘. LQ' ........
|

» ZL:

CUT maxim = 1 mp. AD.C./mp teren

Arhitect Jef

P a/fon
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE MIDIVTDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
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. UTR ZL - Loguire

RHMAX: D+P+1E

+7

ACUT: 1 mp ADC/mp.teren

La nivelul PUZ, se propune 1 UTR:

ZL - locuinte individuale si alte activitati conexe
POT max = 30%;

CUT max = 1 mp A.D.C./mp teren;

RH max = D+P+1E;

Hmax =9 m lacornisd; 12 m la coamd;

Sef proiect, - Tntocmit,

urb. Mihaela PUjsnavW' urb. Mihaela Pusnava
urb. Eliza Ungureanu =
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