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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z,

ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. Al P.U.G.

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z.: MODIFICARE FUNCTIUNE DIN U.T.R.
A1a,in ZONA DE LOCUINTE

Amplasament: BAIA MARE str.Vrancei, f.n., adiacent nr. 75, Jud. Maramures
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PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA
BENEFICIAR: : MUNICIPIUL BAIA MARE
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-1.UTR 1 — ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE- zona L2

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona studiata se afla Tn partea de sud-est a localitatii si este in aria construibila cuprinsa in
P.U.G. cu indicativul si functiunea “A1a- zona de activitati agroindustriale”.

Suprafata totala a zonei studiate este de 4789 mp.

Caracterul zonei : ocupare a terenului preponderent pentru locuinte individuale si functiuni
complementare construite in regim izolat sau cuplat, cu regim maxim de inéltime P+2.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALI\

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale de locuire dezvoltate Tn zona.
Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiata, pentru alte functiuni decét cele
prevazute in prezentul PUZ, este strict subordonata utilizarilor admise.

A-1 UTILIZARI ADMISE :

-locuinte individuale in regim izolat si cuplat, cu regim maxim de inaltime P+2;
-locuinte cu partiu deosebit care include si spatii pentru profesiuni liberale;

A-2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

-servicii profesionale si comerciale nepoluante a caror suprafatd nu depaseste 200 mp ADC si
care nu genereaza transporturi grele;



-se permite mansardarea locuinielor P+2 acoperite cu sarpantd , in varianta mobilarii
podului existent, fard modificarea geometriei acoperisului.
-se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi;

A-3 UTILIZAR! INTERZISE :

-servicii profesionale si comerciale a céror suprafatd depaseste 200 mp ADC si care genereaza
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00 si produc poluare;
-activitali productive poluante, cu risc tehnalogic sau incomode pentru traficul generat, prin
utlllzarea incintei pentru depozitare si productie, prin de$eunia pm;;}pﬁe ofi-prin-programul de
activitate; r Wunic 4,-.\“
-cresterea animalelor pentru productie de subzistenta;| ™" 'a Mare
-depozitare en gros; j Wil ol himbare
I

-depozitari de materiale refolosibile; e Lﬂ IR LN
-curatatorii chimice; ‘ ? U 1_ . e H’T
-platforme de precolectare a deseuriior urbane; -
-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitati de productie care utilizeaza pentru depozitare st produc e terenul vizibil din circulatiile
publice;

-autobaze si stalii de intretinere / reparare auto cu capacitatea de peste 4 masini ;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evcuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

A

SECTIUNEA il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR:

A-4 CARACTERISTICIALE PARCELELOR:

-parcela se considera construibild daca are o suprafatd de minim 500 mp si un front la strada
de minim 12 m;

-parcela este accesibila dintr-un drum public sau privat, direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta prin una din proprietétile invecinate de minim 5 m latime.

A-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
-cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distan{a de minim 4,0 m.

A-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

Distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei:

-distantele fata de limitele laterale se vor pastra la jumatate din inaltimea la cornisa a imobilelor,
dar nu mai putinde 3.0m .

-distantele fata de limita posterioara se vor pastra la jumatate din inaitimea la cornisa a
imobilelor dar nu mai putinde 5,0m .

-se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normelor
legale si cu avizul unitatii de pompieri.



A-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

-distanta minima Tntre cladirile dispuse izolat de pe aceeasi parceld va fi egalad cu inalfimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in cel mai Tnalt punct fata de teren, dar nu mai putin
de 6 m.

A-8 CIRCULATI S ACCESE:

-parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica sau privata in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 5 m latime.

A-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

-stationarea autovehiculelor se-va reazlia obligatoriu numai in lnterlqrul parcaliai studiate n l

zonele de parcaje special amenajate, Tn limita locurilor proiectate. r”"l‘l“ ul

{ Virs
n o - - gL A8 [1E ||" | F
A-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: !_:.;f_- ’.,‘M“ imbare |

i ?u.’?:i:.._[
Tnaltrmea maxima admisa a cladirilor va fi de P+2E. | Put 73120
Inammea la cornisa / atic va fi H max=10.0m de la C.T.S. - cota terenului sistepatizat; i cel

jos punct al sau.
Se permite mansardarea locuintelor P+2E acoperite cu sarpanta , Tn varianfa mobilérii podului
existent, fard modificarea geometriei acoperisului.

A-11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Cladirile se vor realiza din materiale durabile si de calitate, cu respectare normativelor de
calitate n vigoare.

Se interzice folosirea azbocimentului i a tablei strélucitoare de aluminiu la nvelitorile cladirilor.
Cladirile noi sau modificarile de cladiri existente se vor integra Tn caracterul general al zonei si
se vor armoniza cu cladirile invecinate.

A-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor se va realiza odata cu cele privind asigurarea
echiparii edilitare: apa si canalizare, energie electrica , gaz, telefonie, internet/TV.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe platforme dalate/asfaltate,
platforme minerale si spatiile inierbate.

Se interzice dispunerea antelelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor CATV si electrice.

A-13 SPATII LIBERE S| SPATIlI PLANTATE:
-dupa terminarea lucrarilor de construire, toate spatiile verzi prevdzute In documentatie vor fi
Tnierbate si plantate cu vegetatie Tnalté si medie, respectiv gard viu.

A-14 IMPREJMUIRL:
Imprejmuirea terenului va respecta precizarile facute in Regulamentul aferent P.U.G., respectiv



se vor utiliza garduri transparente din lemn sau metal de maxim 2.00 m si minim 1.80 m tnéltime
din care 0.30 cm soclu opac, dublate de gard viu".

SECTIUNEA lll: ~ POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI:
Tinandu-se cont de faptul ca dotdrile propuse deservesc functiunea generala de locuinte
colective aferente unui complex rezidential cu o unica administrare, se pastreza o singura
unitate teritoriala de referinta cu indicii urbanistici:

A-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.): = 35%
A-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(C.U.T.): = 1

- GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.O. ) = 70%
—  SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI ([Sp.V. Ju& @0 uramure:

Municipiul
Baia Mare

-1.UTR 2 — ZONA DE CIRCULATII PUBLICE | Vizat spre nes¢ himb are
. | Anoxa la “"'liﬁlﬂlu‘E LORR
SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA Arhitect 3

B Jx L?;"a--";f :Zré)"l!"' i
Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale dezvoltate in zona. Schimbarea
destinatiel unor suprafete din zona studiata pentru alte functiuni dec ﬁeprevézute in

prezentul PUZ este strict subordonata utilizarilor admise.

A-1 UTILIZARI ADMISE :

-traseee ale retelelelor edilitare

A-2 UTLIZARI ADMISE CU CONDITIONARL:

-fara obiect ;

A-3 UTILIZARI INTERZISE :

-se interzice schimbarea functiunii si edificarea oricéror constructii excceptand cele de la art. 1(
retele edilitare )

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR:
A-4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR.:
-fara obiect ;
A-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
-fara obiect ;
A-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:
-fara obiect ;
A-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
-fara obiect ;
A-8 CIRCULATI SI ACCESE:
-fara obiect ;
A-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
--stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate.

A-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
-fara obiect ; .
A-11_ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:



-farad obiect ;

A-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

-potrivit studiilor de specialitate aprobate conform legii;
A-13 SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE:

-aferent circulatiilor se vor intretine spatiile inerbate;
A-14 IMPREJMUIRY:

-farad obiect ;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

SECTIUNEA llII:

A-15 -fara obiect; ,;irélsr.-'r'.ff;:m\
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR.159/2021

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Modificare functiune a zonei din UTR Alain zona
de locuinte”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Vrancei, f.n., initiatori: Simon
Marius Emil si Simon Silvia Ramona,Goteciuc Horatiu Gabriel , Filip loan si Filip Mariana
Codruta

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
JOI 27 MAI 2021

Examinand:

+ Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
103/2021; '

» Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.103/2021;

» Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 38545
din 16.11.2020 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Modificare
functiune a zonei din UTR A1a in zon& de locuinte", generat de imobilul teren situat in Baia
Mare, strada Vrancei, f.n., judetul Maramures, identificat prin CF nr.

108824 ,127537,127538,127539,127540,127541,108825,
121658,103062,103536,103623,103630,103655,nr-le cadastrale 108824, 127537, 127538,
127539,127540,127541,108825, 121658,103062,103536,103623,103630,103655 ,Proiect nr.
334 din 2019, elaborator: BIA Oxana N.Craciun ,specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
urb. Oxana Florescu, initiatori: Simon Marius Emil si Simon Silvia Ramona, Goteciuc Horatiu
Gabriel , Filip loan si Filip Mariana Codruta;

+ Solicitarea domnului Simon Marius-Emil cut domiciliul Tn judetul Maramures, Baia Mare,

el —— S i () D ()

Avand in vedere :

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

+ Articolele 47 i 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare;

+ Faptul ¢&, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de tmplicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”;

» Avizul Arhitectului Sef nr. 27/06.11.2020;

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z ,Modificare functiune a zonei din UTR Ala Tn zona de locuinte", generat de imobilul
teren situat Tn Baia Mare, strada Vrancei, f.n., judetul Maramures;

+ Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata;

+ Art. 129, alin.2, lit.c, alin.g, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

» Avizul favorabil al comisiei de specialitate Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



in temeiul prevederilor:

+Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 fii. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu maodificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art, 7

Presedinte de se¢

Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Modificare functiune a zonei din UTR Ata in zonéd de
locuinte", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Vrancei, f.n, judetul Maramures,
identificat prin CF nr. 108824, 127537, 127538, 127539, 127540, 127541,108825,
121658,103062,103536,103623,103630,103655, nr-le cadastrale 108824, 127537, 127538,
127539,127540,127541,108825, 121658, 103062, 103536, 103623, 103630,103655,Proiect nr.
334 din 2019, elaborator: BIA Oxana N.Craciun ,specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
urb. Oxana Florescu, initiatori: Simon Marius Emil si Simon Silvia Ramona,Goteciuc Horatiu
Gabriel , Filip loan si Filip Mariana Codruta, Tn conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului $ef, Planul de
reglementari urbanistice si Regulamentut Local de Urbanism.

Se aprobad Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, In Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la;

« Institutia Prefectului Judetului Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;

« Arhitectul Sef;

» Simon Marius Emil e

« Goteciuc Horatiu Gabfem :

+ Filip loan, Baia Mare - ;

* Directia Investjii, {\
» Serviciul Administkatie Publicd hocala.

Cirt Mircea

Contrasemnat pentru legalitate
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar Genaral sl Muninipiului Baia Mare

Total consilieri

Prezenti

Pentru

Impotriva -

Abtineri

ROMARNIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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