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PROIECT Nr.207/2019

REGULAMENT e
Judetul Ma ANy
aferent PUZ - INTRODUCERE PARCELE IN lNTl?;A:\K{!LAN’“
Sdka Mare
Vizat spre nesohi
L_DISPOZITII GENERALE Avoa G e B ORT
/ ‘:\rhnoctsn F
Regulamentul Zonal de Urbanism explica si etaliéz\'&:_%gb_r%‘% or

prescriptii si recomandari  prevederile Planului Urbanistic  Zopéff P.UZY) in
vederea urmaririi si aplicarii acestuiq.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari g Aérale la nivelul
zonei si prescriptii si recomandari specifice la nivelul subzonelor stabilite in
cadrul P.U.Z.

Teriforivl care face obiectul P.U.Z. este in extravilanul municipiului Baia
Mare, adiacent cu limitg intravilanului, conform P.U.G. aprobat cu HCL
349/1999.

Regulamentul  instituie reguli  referitoare g construire pentru
urmatoarele categorii de interventii:

-- Infroducerea unor parcele in intravilan.
-- Constructii noi realizate pe teren liber.
-- Amendjari de spatii verz, cai de circulatie, echipare edilitara.

Prevederile Regulamentului sunt obligatorii pentru toti beneficiarii Zonei,
persoane fizice sau juridice.

Crice modificare a prezentului Regulament se va putea face numai
impreuna cu modificarea Planului Urbanistic Zonal si numai in spiritul si
limitele Regulamentului General de Urbanism, urmand aceeasi filiera de

avizare si aprobare.

1.1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR S$I

ZONIFICAREA FUNCTIONALA.
Domeniul _de aplicare al Regulamentului Local
Regulamentul de fata este aplicabil zonelor delimitate in plansele

anexa “PUZ - Introducere parcele in intravilan".

Corelarea cu alte requlamente

Ambele documentatii, respectiv, PUZ-ul si  Regulamenul Local de
Urbanism (RLU) aferent, au  fost elaborate in concordanta cu P.U.G. Baia
Mare, aprobat prin HCL 349/1999.
-- Se va construi numai in regim izolat
- Inaltimea maxima va fi de cca. /7.00m - la cornisa.
-- Numarul nivelelor va fi de P, P+1, P+M

Pe baza zonificarii functionale, prin prezentul P.U.Z. s-a delimitat
urmatoarea unitate teritoriala de referinta — UTR 4 — LOCUINTE INDIVIDUALE,
descrisa in cele ce urmeaza.

Teritoriul luat in considerare pentru introducere in infravilan - conform
P.U.G.- Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Baia Mare - se situaza
in extravilan si se afla in zona delimitata la nord-est de un drum, teren prop.




privata pers. fizica la sud-vest si nord-vest, la sud-est de un drum. Parcelele sunt
situate in apropierea strazii Valea Borcutului din mun. Baia Mare, avand acces

indirect din strada.
1.2. SITUATIA EXISTENTA
Lona studiata este in partea de nord-vest a Municipiului Baia Mare cu
posibilitatea accesului din strada Valea Borcutului pe drumul existent.
Constructiile existente in zona de studiu sunt: cladiri rezidentiale (locuinte
unifamiliale) cu regim de inaltime maxim P+1+M, amplasate izolat.
1.2.1 Descrierea amplasamentului
Terenul luat in considerare este cuprins pe 4 parcele si are suprafata totala
de 4058 mp: (C.F. 123934 — 1000mp, C.F.123935 - 1000mp, C.F. 124769 - 700mp,
C.F. 127851 - 1358mp).
Terenul studiat UTR L4 = LOCUINTE INDIVIDUALE are urmatorii proprietari:
- Tamaian Marius-Liviu si Tamaian Alexandra Silvia — C.F. 123934 - OOOmQ{‘%MW_,‘___
- Pop Romana Maria si Pop Dan Emanuel = C.F. 123935 — 1000mp; @1,,.,,;'3};:?3.‘&';;-55 -
-Luca Radu Gheorghe — C.F. 124769 - 700mp; g . 38R Marg.
- Popa Adrian Vasile si Popa Madeleine Cezara - C.F, 127851 - | 58@?}2{:&; 78SChimbore
Nu exista cladiri edificate pe aceste terenuri, in prezent. ,‘;;h’;;;r_ta ...... zm‘ﬁ'_
1.2.2 Caracterul zonei 2Vl a3
In prezent terenurile au destinatia: Ry AV
- faneata, arabil si altele - nu exista constructii pe parcele. Parcelgle sunt
cuprinse in extravilan si se doreste trecerea in U.T.R. construibil - Locuinte
individuale, cu regimul de inaltime P, P+1, P+M.
1.2.3Accesibilitate la cai de circulatie
Accesul pe terenurile studiate se realizeaza din strada Valea Borcutului din

Baia Mare, fiind posibil accesul pe drumul adiacent.

2. PREVEDERILE REGULAMENTULUI ZONAL DE URBANISM LA NIVEL
DE ZONE FUNCTIONALE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE
UTR L4 - Locvinte individuale
- locuinte individuale cu maxim P, P+1, P+M niveluri in regim de construire

izolat

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

UTR L4 - Locuinte individuale
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca

suprafata acestora sa nu depaseasca 150mp ADC si sa nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse Ia intersectii si se va considera
Cca au o arie de servire de 250 metri;

ART.3 = UTILIZARI INTERZISE

UTR L4 - Locvinte individuale
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de

150 mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare de orice natura:

- qactivitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport



grev), prin utilizarea incintei pentru deporztare s productie, prin deseurile
produse ori prin pProgramul de activitate:

"~ anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- deporzitare en gros;

- deporzitari de materigle refolosibile;

- Pplatforme de precolectare o deseurilor urbane:

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice

- activitati productive care utilizeaza pentruy depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto:

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente:

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace Scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuareq si colectarea rapida @ apelor
meteorice.

-f[J(;':‘A T g,
Welul Ma s * Peue,
i, ful gy Jl;m””):{ —

ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,g’{DIMENS!_Q;I?I_}I');E@-';H i
UTR L4 - Locuinte individuale [ Vizat sppp . 10TO :

. . i - ! .- tepre Nesoh;:, /
Dimensiuni minime: /Mm'\'ﬁ fa Hey f-'f-{éfg“f”'mff"":. f
Pentru regimul de construire izolat: f Arhitect e 5 ?2-“1-*--;1

- dimensiunea minima g parcelei construibile va fi de cel pPutin 500mp |
(o))

- frontul stradal minim va fi de 14,00m

ART.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructile vor respecta  aliniamentyl stabilit  prin plansa P.U.Z.—
Reglementari.

UTR L4 - Locuinte individuale
- Cladiirile se vor alinia fatq de limita de proprietate dinspre drumurile de acces
la o distanta de cel putin 4 metri respective 4.5 metri;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

UTR L4 - Locuinte individuale
- n regim izolat cladirile se vor refrage fata de limitele laterale ale parcelei
Cu cel putin jumatate din inaltimea la cornise dar ny Cu mai putin de 3.0 metri.
Linia de aliniere va fi Iq 3.00m fata de vecinatati, pe lateral, iar pe latura
posterioara la 3,00m fata de vecinatati,

ART.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

UTR L4 - Locuinte individuale
- distanta minima dintre cladiile de pe aceeas; parcela va fi egala cu

Jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nU mai putin de
3.0 metri;



ART.8 CIRCULATII S| ACCESE
In ceea ce priveste organizarea circulatiei, se impune rezolvarea
problemelor privind:
1. Circulatia pe domeniul public
2. Organizarea circulatiei in incinta

UTR L4 - Locuinte individuale

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4.0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
frecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
Circulatia _rutiera si pietonala pe drumurile publice

Circulatia  rutiera si pietonala se mentine pe ftraseul strazii Valea
Borcutului. Circulatia va fi rezolvata in asa fel incat sa permita accesul/iesirea
de pe parcele fara afectarea fluentei traficului,

Organizarea circulatiei in incinta zonei. Parcdje.
S-a prevazut cate un acces auto si pietonal pentru fiecare parcelq, iar

capacitatea cailor de circulatie in incinte se propune dupa cum urmeazq:
- carosabil de 4,00m latime

ART.9. STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
UTR L4 - Locuinte individuale
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in

; 50 : Judefy] Nararm s ———
afara circulatiilor publice. g%“i";é};;ia?lm
| : 3aka Mare
ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR Vizat Spre n‘ﬁ?;-pft'-» .
¢ s nex3 la Ho ey imbare
UTR L4 - Locuinte individuale 2HCL nr (63, ">

Arhltoct o
- inaltimea maxima a cladiriilor va fi P, P+1, P+M (7,00 metrifla corn%ggjjqu’;“’”

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
UTR L4 - Locuinte individuale

- Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisqje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori
zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

ART.12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

UTR L4 - Locuinte individuale

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- $& va asigura in mod special evacuared rapida si captarea  apelor
meteorice in reteaua de canalizare:

- toate noile bransamente pentru electricitate s telefonie vor fi realizate
ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Lo CREA|



ART.13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

UTR L4 - Locuinte individuale
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi fratate ca gradini de fatada;

- spatile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore Ia fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentfru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar

pentru accese;

ART.14 IMPREJMUIRI
UTR L4 - Locvinte individuale
Imprejmuirile la strada vor fi opace cu inaltimea totala cuprinsa intre 1,80-

2,00m, dublate cu plantatii de gard viu (verde), cu soclu opac de 50cm.
Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi opace cu inaltimea maxima de 2,00m

cu soclu de 30cm.

ART.15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
UTR L4 - Locuinte individuale = 4058 mp - suprafata totala studiata

Bilant teritorial f ‘3?£}E)E'ga;r;»;§5}fih,.,
f nig] oS
- Suprafata zonei studiate 4058.00mp 100% !’ . ;Tf;;'fii:'fé;qf;’:,’*’
1 1281 op s are
- Suprafata constructi 812.00mp 20%  [Anoxs ,_ﬁ{j*@f;ﬁ.e by
"“L nr 46, D ¢
- Gradini, zone verzi 1623.00mp 40% / i \rhitact gop <02
- Circulatia carosabila, parcaje  1217.00mp 30% B CEM 1074
- Circulatia pietonala 406.00mp 10% -~
Pentru UTR L4 - Locuinte individuale
Propus:
POT = 20%
G.0O. =60%

ART.16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
Pentru UTR L4 - LOCUINTE INDIVIDUALE

Propus:

CuT=04




CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 168/2021 n

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN”,
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, fn., initiatori: Tamaian Marius
Liviu si Tamaian Alexandra Silvia, Pop Dan Emanuel si Pop Romana, Luca Radu Gheorghe, Popa
Adrian Vasile si Popa Madeleine Cezara

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
JOI 27 MAI 2021

Examinand:

« Proiectul de hoté&rare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 188
/2021; '

+ Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, Tnregistrat cu nr.188 /2021

+ Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si
Amenajarea Teritoriului, inregistrat sub nr. 1117 din 10.02.2021, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN",
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, fn., identificat prin C.F. nr.
123934,123935, 124769, 127851 Baia Mare, nr-le cadastrale 123934,123935, 124769,
127851, proiect nr. 207 din 2019 elaborat de proiectant: B.|.A.. BOD ARCADIE, specialist cu
drept de semnaturd RUR: arh. Bod Arcadie Gavril, initiatori Tamaian Marius Liviu si Tamaian
Alexandra Silvia, Pop Dan Emanuel si Pop Romana, Luca Radu Gheorghe, Popa Adrian
Vasile si Popa Madeleine Cezara,

« Solicitarea domnului Tamaian Marius Liviu cu domiciliul in judetul Maramures, satul Satulung,
com.Satulung, nr.65, inregistratd sub nr. 1117 din 13.01.2021,

Avand in vedere :

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

+ Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,;

* Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului';

* Avizul Arhitectului Sef nr.20 / 08.12.2020.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE PARCELE iN INTRAVILAN", generat de
imobilul situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, fn.

* Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata.

«Art.129, alin .2, lit.c, alin.6, lit. ¢ din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ
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. Avizul favorabil al comisiei de specialitate Il, din cadrul Consiliului Local Baia Mare;
« Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Presedinte de

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN",
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, fn., identificat prin C.F. nr.
123934123935, 124769, 127851 Baia Mare, nr-le cadastrale 123934,123935, 124769, 127851,
proiect nr. 207 din 2019 elaborat de proiectant: B.I.A.BOD ARCADIE, specialist cu drept de
semnaturd RUR: arh. Bod Arcadie Gauvril, initiatori TAmaian Marius Liviu si Tdmaian Alexandra
Silvia, Pop Dan Emanuel si Pop Romana, Luca Radu Gheorghe, Popa Adrian Vasile si Popa
Madeleine Cezara, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de
urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementéri urbanistice si
Regulamentul Local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informarea si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va rdspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotdrare se comunici la;

+ Institutia Prefectului Judetului Maramures

* Primarul Municipiului Baia Mare

+ Arhitectul Sef

+ Tamaian Marius Liviu si Tamaian Alexandra Silvia
» Pop Dan Emanuel si Pop Romana

* Luca Radu Gheorghe

» Popa Adrian Vasile sj Popa Madeleine Cezara

- Directia GMV e Publica

 Serviciul Administratie Publidd Locala

Cirt Mircea Contrasemnat pentru legalitate

Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar Genera) al Municipiului Baia Mare

Total consilieri 23 —
Prezenti 22
Pentru 22
Impotriva -
Abtineri -
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