SC PANIMPEX SRL J24/1389/1991 PROIECT NR. 3/2019
Baia Mare, str. Hollosi Simon, nr.14A

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE TEREN [N INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRI
CONSTRUIRE LOCUINTA
L2b - SUBZONELE LOCUINTELOR INDIVIDUALE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONE]
Subzona se compune dintr-o unitate teritoriali de referinta:
L 2b - subzona locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe versani
slab construiti , avand indltimea maxima D+P pentru anexe si D+P+M pentru locuinte;
Problemele ridicate de aceasta din urmi subzona sunt urmitoarele:
-se impune limitarea riscurilor de alunecare a versanilor , care pot fi activate daci va continu
tendinfa de indesire prin relotizare $i de inlocuire a cladirilor de dimensiuni relativ mici, realizat.
din materiale usoare, cu clidiri cu P+] - P+3 niveluri, de dimensiuni mari;
-in zona versantilor este recomandat si se efectueze studii si expertize geotehnice, studii d
stabilitate a versantului. Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5%in cazul versantilo
slab construiti cu stabilitate generals neasiguratd sau incerti se vor efectua studii geotehnice, car
s stabileasca riscurile de alunecare » masurile de stabilizare a terenuluj si conditiile de realizare .
constructiilor.Proiectantul de structurj va prevedea verificarea studiului geotehnic la cerinfa Af
inclusiv a documentatiei , acolo unde considers cd este cazul;
-solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri in pant3 trgbgig_,gygrg_iggﬁg@§=9pigt§1ile d
asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul incalcarii pr vaderll‘t}ﬁfﬁﬁ@ﬁm’ﬁfﬁentﬁlﬁﬁ Loca
de Urbanism si a conditiilor din autorizatia de construire. , Baia Mare

| Vizat spre neschimbare
SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA Anexdla HCL nr. {63/ 2 0QA...
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE DAA:
- locuinte individuale cu regim de construire izolat; T i ST
- constructii anexe cu rol de depozitare, bucitarii de vard, filigorii, piscine/etc;
- alei pietonale, accese, parcaje, spatii verzi, pergole, mobilier urban, lo
- amenajari care sa contribuie la confortul locuirii.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L 2b- locuinte individuale in regim de construire izolat cu D+P+M si anexe in regim d
construire izolat P, D+P cu urmitoarele conditiondri;
1. - nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitat
generald neasiguratd sau incerts fira studii geotehnice si lucriri speciale de consolidare;
2. - regimul de construire va fi.numai izolat;
3. - se va sigura o greutate cat mai redusi a constructiilor ;
4. - lungimea maximi a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15.0 m.
5. - raportul dintre dimensiunile n plan ale laturilor clidirilor va fi cat mai apropiat de 1.0;
6. - inal{imea maxim# propusa pentru locuinte individuale este D+P+M ;

e



7. - se va asigura un procent de acoperire a suprafefei terenului cu clidiri sl cu suprafet
impermeabile de maxim 30%;

8. - se vor planta pomi si arbori cu specii ale ciror radicini contribuie la stabilizarea terenului;
9. —se vor putea amenaja locuri de depozitare i neutralizare a deseurilor menajere la cel putin 1
m de ferestrele locuintelor cu respectarea urmatoarelor conditii: si prevind dezvoltare
insectelor, sa nu produci disconfort vecinilor $i 83 nu impurifice sursele locale de apa.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2b - se interzic urmitoarele utiliziri:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafata de 200 mp. ADC
genereaza un trafic important de persoane si mdrfuri, au program prelungit dupi orele 22.0(
produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste .
autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitar
$i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- activitd{i productive care utilizeaz pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiil
publice;

- lucréri de terasament de naturi si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de p
parcelele adiacente; W s D
- orice lucréri de terasament care pot si provoace scurgerea ap_élor pe pa:&f;ﬁhié'},'ﬁ’,‘}l?‘ébine sdu car

impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice. | Vizat Baia Mare
; vicat spre neschimbare
';Armxé la He . N .
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SrdONETG T /
CLADIRILOR L O30 5
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR /SUPRAFETE, FORMEF

DIMENSIUNI)

L 2b - parcela se consideri construibila daci se respecta cumulativ urmétoarele conditii, {indndu
se seama de dimensiunea maxima admis3 a clidirii de 15.0 x 15.0 metri (225 mp.) si de limitare
mineralizirii i acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce , adauga la suprafat
construitd a locuintei inca circa 80 mp. pentru, garaj, trotuare de gardi, accese, curte pavatd):
-parcela are suprafata minima de 1000 mp §i un front la stradd de minim 12.0 m.;

-addncimea parcelei este mai mare sau egald cu lafimea;

-parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obfinut
printr-o trecere de minim 5.0 m.;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L2b - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 5.0 metri, cu excepti
anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depdsi indltimea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2b - cladirile vor fi dispuse numai izolat $i se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei ¢
minim jumétate din iniltimea la cornisa mésuratd in punctul cel mai inalt fagi de teren, dar n



mai putin de 5,0 metri, cu exceptia anexelor lipite de limita proprietdii, care nu vor dep
inaltimea gardului (2.20 m).

- se interzice dispunerea clidirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.

L2b - retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din inéltimea
cornisd mésurata in punctul cel mai fnalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri, cu excep
anexelor lipite de limita proprietitii, care nu vor depadsi inaltimea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA
PARCELA
L2b - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu iniltimea la corni
cladirii celei mai inalte masurati in punctul cel maj inalt jf‘até de‘téﬁg%}i%mnu mai putin de (
metri, | Baia Mare f

| Vizat Spre neschimbare ’
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE Anexd la HoL or 4% 10 74-..
L2b - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o cj‘rcula;ie blica 'mod direct sau p;
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinated 5.0-metri Iatit
(carosabil si acostamente) pentru a se putea executa refelele ingropate’
-aleile carosabile din interiorul parcelelor cu o lungime maximi de 25 m vor avea o latime
min.3,50 m, iar cele cu lungimi mai mari sunt prevazute cu supralérgiri de depésiri §i supraf:
pentru manevra de intoarcere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L2b - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatii)
publice;

-portile de acces in incinta proprietdtii sunt retrase fati de limita de proprietate cu domen;
public;

-platforma pentru pubele este previzuti la intrarea in incinta proprietitii, alaturat accesu
carosabil amenajat la intrare;

-se asigurd cite doud locuri de parcare pe platforma din fata locuintei.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2b - inél{imea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe lir
cornigei (streaginei);

- indl{imea anexelor lipite de limita proprietatii nu va depési indl{imea gardului (2.20 m.).

L2b - inaltimea maxim3 admisibili la corniga (streagind) 3.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2b - cladirile noi se vor.integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidir
invecinate ;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i arhitectura .
cladirea principali ;

- culorile folosite nu vor fi stridente :

- paleta cromaticd, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor vor respecta specificyl zonei;



- ferestrele si usile se vor realiza din lemn vopsit sau profile din PVC armat alb san imitatie d

lemn ;

- balustradele se vor prevedea din lemn sau fier forjat;

- se interzice folosirea inoxului la balustrade;

- se vor utiliza materiale de calitate si tehnici contemporane;

- toate cladirile vor fi previzute cu acoperis tip sarpanta in doua ape cu panta de 60%;

- invelitorile vor fi din materiale durabile- figld ceramici de culoare natur;

- se interzice folosirea azbocimentului, a sindrilei bituminoase si’r'""a' 'tab;{l,?,i-r o §‘tr_§_lr1”1‘citoare d

aluminiu pentru acoperirea cladirilor si garajelor. / ﬁ;’“.fr????;‘;';;;;’**é‘ . /
[ o R Mare -

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA i 2 DS Chimbare [

L2b - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publjce; pyien 2L

- toate noile brangamente pentru utilitdti vor fi realizate ingropat; L.

§
I

-

o
...... !
/
A ' .

ey : 2 .,S?EIgs?ﬁf /
- In situafia echiparii individuale se va respecta distanfa de 10 m intrg’un puf ‘fora e.apd/ s
constructiile invecinate, inclusiv pentru amplasarea fosei septice sau bazinului etans vidanjabil;
- in cazul realizarii de piscine apa uzatd va fi deversatd intr-un decantor amplasat pe parcel:
beneficiarului;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice s
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua d
canalizare;
- pentru instalatiile de api si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2b - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu w
arbore la fiecare 100 mp.; .

- in zonele de versanti se recomandi plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi, care pri
forma raddacinilor favorizeazi stabilizarea versantilor, conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

L2b - gardurile spre strad vor avea inalfimea de maxim 2 metri din care un soclu opac de max
0.60 metri §i o parte transparentd din fier sau lemn dublatd eventual de gard viu; gardurile spr
limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indlfimi de maxim 2 metri. Se vor respect
prevederile art.560 si 561 din Codul Civil cu privire la obligatia de granituire si dreptul d
i‘ngrédire.fmprejmuirea se va proiecta §i executa exclusiv pe proprietatea solicitantului, astfe
incat sa nu se aduci atingere drepturilor proprietarilor vecini . in situatia amplasirii imprejmuiri
pe limita de separatie dintre doui proprietdfi cu afectarea proprietatilor invecinate se va obtin
acordul vecinilor exprimat in forma autenticd, conform art.2.5.6. din anexa 1 la Legea nr.50/199
si art.27, alin.1, lit.a), alin.2 din Normele Metodologice de aplicare a Legiinr.50/199 ;
-imprejmuirea la stradi se va retrage spre interior la 0,25 m fati de limita de proprietate, asfe
incét fundata gardului si nu afecteze domeniul public ;



-Imprejmuirea se va realiza cu respectarea prevederilor din P.U.Z.-planga reglementi
urbanistice, proprietatea terenurilor si profil transversal strada Miron Costin.
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L 2b - POT maxim = 20%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L 2b - CUT maxim pentru anexe la indltimi D+P=0.4 mp.ADC/mp.teren
- CUT maxim pentru locuinte individuale la iniltime D+P+M = 0.6 mp.ADC/mp.terer
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR.167/2021

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilanul municipiului Baia
Mare pentru construire locuinta”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Miron
Costin, f.n., judetul Maramures inkiatorii: Orha Andrei, Todinca Stefansi Todinca Adriana
Claudia,Takacs Laszlo Dezso

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 27 MAI 2021

Examinand:

. Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
186/2021, '

« Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.186/2021;

+ Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 45402
din 29.12.2020, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren
in intravilanul municipiului Baia Mare pentru construire locuinta”, generat de imobilul teren
situat in Baia Mare, strada Miron Costin, f.n, identificat prin CF nr. 124848 Baia Mare nr cad.
124848, CF nr. 125176, 121427 si 1256178 Baia Mare, nr. cad. 125176, 121427 si 125178, CF
nr. 125175 si 125179 Baia Mare, nr. cad. 125175 si 125179, Proiect nr. 3 din 2019, elaborator:
SC Pan Impex SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Pandi Rodica, initiatori:
Orha Andrei, Todinca Stefan si Todinca Adriana Claudia, Takacs Laszlo Dezso;

. Solicitarea domnului Orha Andrei cu domiciliul Tn municipiul Baia Mare, strad Sl

mppmeeimen Stefan si Todinca Adriana cu domiciliul in Baia Mare, S STt i
Takacs Laszlo-Dezso cu domiciliul in municipiul Baia Mare, str. F. Karoly nr.20A in calitate de
proprietari, Inregistratd Cu nr. 4w SejmplBisems .

Avand in vedere :

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

« Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Faptul ¢, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hot&rarii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”;

« Avizul Arhitectului Sef nr. 29/07.12.2020;

» Avizul Consiliului Judetean Maramures nr. 39 din 23.11.2020;

- Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z "Introducere teren in intravilanul municipiului Baia Mare pentru construire locuinta”,
generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Miron Costin, f.n;

. Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata;

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



« Avizul favorabil al comisiei de specialitate 1l din cadrul Consiliului Local Baia Mare;
« Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:
. Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 julie 2019

privind Codul administrativ, cu modificari si completari;
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilanul municipiului Baia Mare
pentru construire locuinta", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Miron Costin,
f.n, identificat prin CF nr. 124848 Baia Mare nr. cad. 124848, CF nr. 125176, 121427 si 125178
Baia Mare, nr cad. 125176, 121427 si 125178, CF nr. 125175 si 125179 Baia Mare, nr. cad.
125175 si 125179, Proiect nr. 3 din 2019, elaborator: SC Pan Impex SRL ,specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. urb. Pandi Rodica, , initiatori Orha Andrei, Todinca Stefan si Todinca
Adriana, Takacs Laszlo Dezso, in conformitate cu Anexele 1, 2 si 3 parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului $ef, Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotéréare.

Art. 8 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotdrare se comunica la:

« Institutia Prefectului Judetului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

« Arhitectul Sef;

* Orha Andrei, Baia Mare,Str, [Seuausmyastiimisismmyinimms il Gireas |

« Todinca Stefan si Adriana |, Berambmimikiihim it

» Takacs Laszlo-Dezsp,B e S

* Directia In\M e

+ Serviciul Admifistratie PubliesEocald=s..

Cirt Mircea o Contrasemnat pentru legalitate
Presedinte de ¢ Y Jur. Lia Augustina Muresan

| Secretar General al Municipiului Baia Mare

Total consilieri

Prezenti

Pentru

Impotriva -

Abtineri :

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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