CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

[HOTARAREA NR. 169/2020

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE DE FUNCTIUNE UTR iN ZONA
DE LOCUINTE COLECTIVE $I ZONA MIXTA, generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Pet6fi
Sandor, nr. 28, initiator: Furnea lulian

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
VINERI 29 MAI 2020

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
198/2020;

« Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 198/2020;

« Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana, nr. 47606 din
09.01.2020, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE
DE FUNCTIUNE UTR IN ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI ZONA MIXTA, generat de
imobilul situat in Baia Mare, strada Petéfi Sandor, nr. 28, identificat prin numarul cadastral
1015186, initiator: Furnea lulian, proiect nr. K59 din 2019, elaborator: SC KUBO INVESTMENT
SRL, urbanist cu drept de semnatura: arh. Dorin Stefan;

« Solicitarea domnului Furnea lulian, cu domiciliul in Baia Mare, strada Victoriei,
inregistrata sub nr. 47606 din 11.12.2019.

Avand in vedere:

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

*Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al
municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului";

* Avizul Arhitectului Sef nr. 38 din 14.11.2019;

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE DE FUNCTIUNE UTR IN ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE SI ZONA MIXTA, generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Petéfi Sandor,
nr. 28;

« Constatarea indeplinirii procedurii prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata;

«Art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. ¢ din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

* Avizul nefavorabil al comisiei de urbanism din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

« Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:
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« Art. 133, alin. 1, art. 139, art. 196, alin. 1, lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE DE FUNCTIUNE UTR IN ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE Sl ZONA MIXTA, Generat de imobilul situat in Baia Mare, strada
Petéfi Sandor, nr. 28, identificat prin numarul cadastral 101516, inifiator: Furnea lulian, proiect
nr. K59 din 2019, elaborator: SC KUBO INVESTMENT SRL, urbanist cu drept de semnatura:
arh. Dorin Stefan, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de
urbanism, reprezentdnd Avizul Arhitectului $ef, Planul de reglementari urbanistice si
Regulamentul local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate, va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
« Institutia Prefectului Judetului Maramures;
« Primarul Municipiului Baia Mare;
* Arhitectul Sef;
« Furnea lulian, Baia Mare, strada Victorie,
« Directia Generala Dezvoltare Publica;
« Serviciul Administratie Publica Locala.
Muresan lleana Contrasemnat pentru legalitate
Presedinte de sedinta Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare
Total consilieri 23
Prezenti 19
Pentru 13
Impotriva 3
Abfineri 3

l
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FUNCTIUNE UTR IN ZONA DE LOCUINTE SI ZONA MIXTA

l(é" PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE DE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. [

Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea obiectivului : PLAN URBANISTIC ZONAL PENYRU

SCHIMBARE DE FUNCTIUNE UTR IN ZONA DE
LOCUINTE SI ZONA MIXTA

Amplasament: str. Petofi Sandor, mun. Baia Mare, judetul Maramures

Beneficiar: FURNEA IULIAN, FURNEA LOREDANA, DINCA
ANDREI

Proiectant general: SC. KUBO INVESTMENTS. SRL

Arh. Stag. Sasaran Petra
Poiectant de specialitate: Arh. Urb. Dorin Stefan
Data elaborarii: 2019

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii in vederea executdrii de
constructii in limitele zonei de studiu previzute in plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste PUZ pentru Schimbare de
functiune UTR in zona de locuinte si zona mixta si expliciteaza si detaliazi prevederile cu
caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aprobi de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/ 2001, cu modificérile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara PUZ pentru Schimbare de
functiune UTR in zona de locuinte si zona mixta care schimba conceptia generala care a
stat la baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

Grosi— 348, Maramures « CUIL: RO 279 967 94 = J24/87/2011 « 0744 820 603
office@kuboinvestments.com * www.kuboinvestments.com
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FUNCTIUNE UTR IN ZONA DE LOCUINTE SI ZONA MIXTA

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al PUZ pentru Schimbare de
functiune UTR in zona de locuinte si zona mixta se va face numai in spirirul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificiri ale PUZ si implicit-ale
Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu respectarea parcursului de avizare/
aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. Baza legala a elaborarii {68 ?010
1.2.a. La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism aferent PU =
Schimbare de functiune UTR in zona de locuinte si zona mixta au stat, in principal: $M€ / / 0.0 - logo

* Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbghismului - cu
modificarile si completérile ulterioare;

* Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001;

¢ Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a
continutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

* H.G nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului
general de urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011;

* Ordin M.L.LPA.T. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
,GHID PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE
URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

* Ordin M.L.PA.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica
,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” —
Indicativ GM-010-2000;

* Ordin M.T.C.T nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

* Hotardrea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului”;

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare cu meodificérile si
completérile ulterioare;

¢ Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si
completdrile ulterioare;

* Legeanr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publica locala - cu modificarile
si completarile ulterioare;

* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din zonele urbane - cu modificarile si completarile ulterioare;

* O.U.G nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ulterioare;
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* Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

* Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend i sdndtate publica privind mediul de viati al populatiei, modlﬁcat cu Ordm Mm1sterul
Sanatatii nr. 994 din 2018; :

* Legea 114/ 1996 a locuintei.

* Planuri cadastrale

1.3. Domeniul de aplicare (65 ? 0 2 @’

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbam rent PUZ
pentru Schimbare de functiune UTR in zona de locuinte si zona mix{ cupnnd@h%‘n&m/ 0. 09, ZE 0
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor din zona studiata.

1.3.b. Zonificarea functionald a arealului s-a stabilit in furctie de categoriile de
activitati propuse in conformitate cu prevederile art. 14 din Régulamentul General de
Urbanism si este evideniatd in plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zond
functionala.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umand, care se
desfasoara intr-o localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de
caracteristicile cadrului natural. Ele sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori
spatiali si indicatori de functionare specificati in Regulamentul local de urbanism si corelati
cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse
in conformitate cu zonificarea functionala stabilita la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.

II. ZONIFICARE FUNCTIONALA
1.1 Unitati si subunitéti functionale

La nivelul PUZ, se regisesc doua zona functionale, ce corespund a doua unitati
teritoriale de referintd. Se propune reglementarea zonei prin doua unitati teritoriale de
referinta, care corespund subzonelor identificate ca potential, dupa cum urmeaza:

Zona de locuinte si zona mixta - subzond unde locuirea este dominanta, dar vor
putea fi admise si functiuni administrative, culturale, si servicii, care nu constituie factor de
poluare in zona si nu vor genera trafic.

Zona spatiilor plantate — V6 subzona paduri de agrement

III. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S$I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Se propune reglementarea zonei prin doua unifati teritoriale de referintd, care
corespund subzonelor identificate, dupa cum urmeaza:
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Zona de locuinte si zona mixta - subzoni unde locuirea este dominanta, dar vor
putea fi admise si functiuni administrative, culturale, si servicii, care nu constituie factor de
poluare in zona si nu vor genera trafic.

Indicatori propusi:

POT - 40%

CUT- 1.6

RH max = D+P+3+Pod mansardat
H max la cornisa- 14 metri

PUQ—B(YG[{O O"_("?OZO

Dat fiind ca locuintele vor fi realizate din module pe piloti la dgiisol si cuplate la
cate o scara, asezate pe panta terenului amenajat (panta strazilor interioaye va fi de max. 8%),
inaltimile maxime si la cornisa, diferentiate pe module sunt urmatoarele

Modul A: Hmax coama: 16.55m  HCornisa: 3.35m

Modul A": Hmax coama: 19.75m HCornisa: 3.35m (mentionam ca modulul A’
este o varianta local a modului A general, fiind un pod suprainaltat in care s-a
amenajat un Jacuzzi si mica terasa)

Modul B: Hmax coama: 17.20m HCornisa: 2.85m

Modul C: Hmax coama: 20.00m HCornisa: 8.9m

Modul D: Hmax coama: 23.20m  HCornisa: 5.7m (mentionam ca modulele D
sunt ingropate fata de linia pamantului existent cu 2 nivele, astfel inaltimea de 23.2 m
ar fi doar de 17 metri in raport cu linia pamantului existent).

Inaltimea maxima la coama se ia in raport cu cota trotuarului, asa cum apare specificat si in
plansa Sectiune A-A. Astfel cota 0.00m de referinta este cea a trotuarului.

Zona spatiilor plantate — V6 subzona paduri de agrement

L ZONA DE LOCUINTE SI ZONA MIXTA
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

* Locuire individuala si colectiva;

* Unitati rezidentiale colective cu regim de inaltime maxim P+3;

* Functiuni de tip hotelier;

* Functiuni culturale, administrative, servicii

* Spatii de joacd pentru copii;

* Amenajari de spatii verzi si promenada pietonala cu locuri de relaxare;

* Parcaje lasol, demisol si subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si
biciclete daci deservesc o functiune existenta pe parceld;

* Statii de incarcare pentru vehiculele electrice.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* Locuinte semi — colective, doar pe parcele mai mari de 500 mp ca suprafata. Exceptie
fac parcelele cu constructii de locuinte semi - colective existente;

* Sedii ale unor companii din domeniile stiintific, servicii si birouri, activitati tehnice,
proiectare, consultant{d si management, servicii profesionale s.a., care nu utilizeaza
materii prime sau utilaje pentru desfasurarea activitatii cu conditia sa asigure un
numar de locuri de parcare suficient pentru desfisurarea activitatii, conform
reglementdrilor locale. Exceptie fac constructiile existente la elabordrii prezentei
documentatii pana la momentul schimbarii functiunii sau a demolarii;

* Parcaje supra-etajate cu conditia incadrarii intr-o volumetrie si arhitectura similare
ansamblului construit;

« Spatii comerciale de mici dimensiuni, cu deservire locald cu conditia asigurarii unui
spatiu pentru aprovizionare in afara domeniului public;

* Spatii de alimentatie publicd cu conditia asigurdrii unui numar de spatii de parcare
suficient, in functie de mirimea spatiului, conform normativelor in vigoare si a
asigurarii unui spatiu pentru aprovizionare in afara domeniului public;

* Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta
ansamblului cu conditia ca functionarea acestora si nu diuneze activitafii principale
de locuire prin producerea de vibratii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri;

e Spatii de colectare si preselectare a deseurilor aferente unei functiuni principale
localizate pe aceeasi parceli. in cazul localizarii acestora in incinte supraterane
separate de clidirile de locuit acestea vor fi distantate cu minim 10 metri fafa de
fatadele cu ferestre ale locuintelor. De asemenea, spatiile vor fi imprejmuite, iar
imprejmuirile vor fi tratate astfel incat sa se incadreze din punct de vedere vizual in
estetica ansamblului nou construit sau a locului;

* Elemente de signalisticdi cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de
Estetica Urbana locale si a acordului Administratorului ansamblului / Asociatiei de
locatari. ’ Ju

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

* Categoriile de activitati industriale, de productie sau depozitare;

* Statii de intretinere si reparatii auto;

 Statii de alimentare carburanfi;

* Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

 Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia moébilierului urban
dedicat sau a elementelor de signalistica destinate activitatilor loc#le;

* Depozitare comercial;

* Comert en-gros;

*  Comert cu amanuntul cu raza mare de servire (tip hipermarket);

* Orice alte activita{i care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi péastreaza
caracteristicile pe parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la
demolarea constructiilor. Dupa demolarea constructiilor existente pe o parcela se poate edifica
o0 noud constructie doar daca indeplineste simultan urmatoarele conditii:

¢ au o suprafatd minima de 500 mp;
* dispun de cel putin un front la strada cu o deschidere de minim 15 m.

in cazul in care se doreste supraedificarea unor imobile existente, acolo unde

suprafata terenului nu este mai mare sau egala cu 500 mp si frontul la stradd nu are 15 m,
acestea vor fi posibile doar cu conditia asigurérii necesarului de parcaje la nivelul lotului, sau
conform cu dispozitiile legislatiei locale in vigoare. Daca nu respectd conditiile enuntate
anterior, parcelele libere pot deveni construibile doar prin operafiuni de alipire. Noile parcele
rezultate prin operatiuni de dezmembrare sau comasare se considera construibile $i vor putea
solicita autorizarea unor noi constructii doar dacé indeplinesc simultan urmatoarele conditii:

* au o suprafatd minima de 500 mp;

¢ dispun de cel putin un front la stradi cu o deschidere de minim 15 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul reprezintd linia de separatie a domeniului public fatd de proprietatea
privatd. Fata de aliniamentul vestic dinspre strada Petofi Sandor, asa cum indicd plansa
desenata de reglementari urbanistice propuse, constructiile se vor retrage cu minim 6 metri si
nu mai putin de jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, pentru a asigura un spatiu
suficient fluxurilor de circulatie.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se permite construirea in regim cuplat sau izolat. Fata de limitele laterale se va
respecta o retragere egald cu jumditate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 6 metri.
Fata de limita posterioard se va respecta o retragere egala cu jumatate din indlfimea fatadei
cétre latura posterioar, dar nu mai putin de 6 metri.

Grosi— 348, Maramures * CUI: RO 279 967 94 = J24/87/2011 ¥ 0744 820 603
office@kuboinvestments.com * www.kuboinvestments.com

FAZA — PLAN URBANISTIC ZONAL 6/11



|<¢"0

Kubo

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

In cazul edificirii mai multor constructii pe aceeasi parceld, intre acestea se va
respecta o distantd egala cu jumdtate din indltimea celei mai inalte dintre ele, insd nu mai
putin de 3 metri. In cazul in care fatd de cladirea / cladirile de la stradd se amplaseazi si alte
cladiri in interiorul parcelei, acestea pot fi orientate diferit fatd de orientarea cladirii
principale.

Este permisd amplasarea anexelor si a garajelor pe limitele laterale si/sau posterioare
cu urmatoarele conditii:

* indltimea acestora si nu depéseasca 2,2 metri la limita de proprietate;

* scurgerea apelor de pe invelitoare sd nu se faca pe proprietatea invecinata;

* pe laturile constructiei situate spre proprietatea vecina sa nu existe ferestre sau goluri de
lumina.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construibile doar in conditiile in care beneficiaza de un acces
auto cu litimea de 4 metri direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legald inscrisa in
Cartea Funciara.

lesirile din parcarile subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectind normativele in vigoare si avind in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru
incadrarea in traficul carosabil de pe strizile publice in conditii de siguranti si fluenta.

in cazul edificarii locuintelor colective se va asigura un acces carosabil in
proximitatea intrdrii pentru a permite intervenfia prompta si sigurd a autovehiculelor de
interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.) si de asemenea, a
masinii de salubritate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru constructiile de locuinte nou propuse, se va asigura un numir de locuri de
parcare care sa asigure parcarea pentru locuitori (minim 1 loc de parcare pe apartament si
20% in plus pentru vizitatori.

Pentru alte functiuni, vor fi prevazute spatii de parcare in conformitate cu
regulamentele in vigoare.

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regim de inaltime D+P+3+Pod mansardat, Hmax= 14m la cornisa, Hmax coama = 23.20.

e Este permisi realizarea demisolurilor i a mansardelor cu conditia respectarii inaltimii
maxime admise si a legislatiei in vigoare referitoare la clasificarea mansardelor si
demisolurilor.

Locuintele vor fi realizate din module cuplate la cate o scara, asezate pe pama terenului

amenajat (panta strazilor interioare va fi de max. 8%).
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Inaltimile maxime la coama si la cornisa, diferentiate pe module sunt urmatoarele:

Modul A: Hmax coama: 16.55m HCornisa: 3.35m

Modul A": Hmax coama: 19.75m HCornisa: 3.35m

Modul B: Hmax coama: 17.20m HCornisa: 2.85m

Modul C: Hmax coama: 20.00m HCornisa: 8.9m

Modul D: Hmax coama: 23.20m HCornisa: 5.7m (mentionam ca modulele D sunt
ingropate fata de linia pamantului existent cu 2 niveluri, astfel inaltimea de 23.2m
ar fi doar de 17 metri in raport cu linia pamantului existent).

e o o

Inaltimea maxima la coama se ia in raport cu cota trotuarului, asa cum apare specificat si in
plansa Sectiune A-A. Astfel cota 0.00m de referinta este cea a trotuarului.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald neplacuta si se vor evita
pastisele arhitecturale. Se va urmari o relationare cat mai buna a volumelor nou propuse cu
cadrul natural. De altfel, propunerile de conformare volumetrici si finisare a fatadelor se vor
supune “Regulamentului local de arhitecturd si esteticd urbana privind modul de conformare
arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare”.

Se recomandd montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu permitd formarea
unor straturi inalte de zdpada sau gheata pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumularii si
cdderii zapezii i ghetii.

Este strict interzisa inchiderea balcoanelor, a logiilor sau a teraselor locuintelor
colective in conditiile in care acestea nu au fost proiectate initial in acest scop, pentru a nu
degrada unitatea vizuala. Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit.
Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri astfel
incat sa nu fie vizibil de la nivelul trecétorilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilititile publice existente in zona.
Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor 1i se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla.

Colectarea apelor pluviale de pe invelitorile cladirilor si de pe fatade se va realiza
prin sisteme conectate la reteaua pluviald. Racordarea sistemelor de colectare a apelor
pluviale de pe cladiri la sistemele de canalizare se va realiza in mod obligatoriu pe sub
circulatiile pietonale pentru a evita formarea ghetii pe timpul iernii. Este interzisa scurgerea
apei rezultate din procesul de condensare al aparatelor de aer conditionat direct pe/ fatada- sau
in spatiul perimetral constructiei.

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE UTR IN ZONA DE LOCUINTE SI ZONA MIXTA
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Este interzisa acoperirea constructiilor cu tabla strilucitoare din aluminiu.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pentru constructiile cu functiuni de locuire, se va asigura o suprafatd de spatiu verde
echivalenta cu 2mp/ cap locuitor. Pentru alte functiuni, se va asigura o suprafata suficientd de
spafiu verde cu rol ambiental pentru a imbunatatii imaginea vizuald a noii dezvoltari, in
conformitate cu Anexa 6 din RGU. Se recomandi utilizarea unor specii de plante locale,
adaptate la conditiile climatice similare municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de
intretinere. De asemenea, se recomandd amenajarea peisagerd utilizand specii de plante cu
cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lungd din
an.

Este permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu
diametrul de 1,2 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice
la baza copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit al spatiului mineralizat
cu care este adiacent pentru a evita scurgerea apelor meteorice cu pamant pe acestea si
formarea prafului dupa evaporarea apei. Se recomanda proiectarea spatiilor verzi cu santuri de
preluare a apelor pluviale si cu sisteme de irigare si drenare naturald a apei naturale astfel
incat sa se reduca costurile de mentenanta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

imprejmuirile vor avea inaltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 metri va
fi soclu opac, iar restul va fi un material transparent. Este permisa dublarea imprejmuirii, doar
spre interiorul parcelei, cu un element vegetal de indltimi similare. Este interzisa utilizarea
materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de imprejmuire.
Solutia de imprejmuire va fi aprobatd de Comisia de Esteticdi Urbana din cadrul Primariei
Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromatica, stilistica si a materialelor utilizate.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI
(CUT)
C.U.T. maxim: 1.6 ACD/mp.teren

Grosi — 348, Maramures * CUI: RO 279 967 94 « J24/87/2011
office@kuboinvestments.com * www.kuboinvestmer

744 820 603
S.com

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE UTR IN ZONA DE LOCUINTE SI ZONA MIXTA

Yk U600 .152@

FAZA — PLAN URBANISTIC ZONAL

9/11



l«% PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE DE

FUNCTIUNE UTR IN ZONA DE LOCUINTE SI ZONA MIXTA

II. V-ZONA SPATIILOR PLANTATE
V6 - paduri de agrement

conform P.U.G.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
V 6 - conform legilor si normelor in vigoare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V 6 - se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si
configurarea spatiilor libere fara vegetatie inalta sa nu fie deminuat efectul de
ameliorare a climatului local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
V 6 - se interzice realizarea caselor de vacanta in afara perimetrelor (subzona B2)
stabilite prin regulament

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

V 6 - conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform

legii;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA
V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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l&% PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE DE

FUNCTIUNE UTR IN ZONA DE LOCUINTE SI ZONA MIXTA

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA
V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE e
V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii; e . 6 Cllimbara |
f

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI ’?_ﬂm/
e 4_(9\0-31 202
=9

V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Intocmit,

arh. urb. Dorin Stefan[

arh. stag. Petra Sasaran _—
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