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HOTARAREA NR. 168/2020

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din Ata in zona de locuit
cu regim de indltime P+1+2R", Municipiul Baia Mare, strada Sebesului, nr. 10C, 10E, 10F, 10G si
10H, Judetul Maramures, initiatori: Chira Catalin Florin, Chira loan, Hatos (Achim} Lavinia
Gerogiana, Chira Marius Radu si Moldovan Maria

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
VINERI 29 MA| 2020

Examinand:

+ Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, Tnregistrat cu nr.
168/2020;

« Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 168/2020;

« Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si
Amenajarea Teritoriului, nr. 2925 din 04.02.2020, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru "Schimbare de functiune din Ata in zona de locuit cu regim de
inaltime P+2", Municipiul Baia Mare, strada Sebesului, nr. 106C, 10E, 10F, 10G si 10H, Judetul
Maramures, generat de imobilele inscrise in CF nr. 111953, nr. cad. 111953, CF nr. 113450,
nr. cad. 113450, CF nr. 113451, nr. cad. 113451, CF nr. 113452, nr. cad. 113452, CF nr.
125347, nr. cad. 125347, CF nr. 125348, nr. cad. 125348, CF nr. 125354, nr. cad. 125354, CF.
nr. 125355, nr. cad. 125355, initiatori Chira Catalin Florin, Chira loan, Hatos (Achim) Lavinia
Gerogiana, Chira Marius Radu si Moldovan Maria, elaborat de SC CRODEC SRL, specialist
cu drept de semnaturd Dr. Arh, Emil Costin,

Avéand in vedere :

» Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ultericare;

+ Articolele 32, alin.(10}, 47 si 56 ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

+ Faptul ca, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului ¢u privire |a elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al
municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului®;,

+ Avizul Arhitectului Sef nr. 2 din 07.01.2020;

+ Raportu} de informare $i consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal " Schimbare de functiune din Ala in zon& de locuit cu regim de inaltime
P+2", Municipiul Baia Mare, strada Sebesului, nr. 10C, 10E, 10F, 10G si 10H, Judetul
Maramures;

+ Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administralia publica, republicatd;

<Art.129, alin.z, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;
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« Avizul favorabil cu amendamentul comisiei de urbanism din cadrul Consiliului Local Baia

Mare;

+ Amendamentul adus n plenul sedinfei : , Regimul maxim de indltime s fie de P+1+2R",

Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

<Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Muresan lleana
Presedinte de gsedinta

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru "Schimbare de functiune din Ala in zona de locuit cu
regim de Tnaltime P+1+2R" ", Municipiul Baia Mare, strada Sebesului, nr. 10C, 10E, 10F, 106 si
10H, Judetul Maramures, identificat prin CF nr. 111953, nr. cad. 111953, CF nr. 113450, nr. cad.
113450, CF nr. 113451, nr. cad. 113451, CF nr. 113452, nr. cad. 113452, CF nr. 125347, nr.
cad. 125347, CF nr. 125348, nr. cad. 125348, CF nr. 125354, nr. cad. 125354, CF. nr. 125355,
nr. cad. 125355; inifiatori: Chira Catalin Florin, Chira loan, Hatos {(Achim) Lavinia Gerogiana,
Chira Marius Radu si Moidovan Maria; elaborat de SC CRODEC SRL. specialist cu drept de
semnaturd Dr. Arh. Emil Costin. In conformitate cu Anexele 1, 2 si 3, parti compenente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul local de Urbanism.

Se aprobd Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu d& dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zcnal este de 60 luni de |a data adoptérii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 i 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotdrare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures,;
+ Primarul Municipiului Baia Mare;

+ Arhitectul Sef;

+ Chira Catalin Florin;

+ Directia Generala Dezvoltare Publica,

+ Serviciul Administratie Publica Locala.

Contrasemnat pentru legalitate
Jur. Lia Augustina Muregan
Secretar General al Municipiului Baia Mare

' Total consilieri 23 %
Prezent] 19 Q/qWo—
Pentru 19
Impotriva - i

| Abtineri -
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PLAN URBANISTIC ZONAL | s/ rece
Volumul II |

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT

Elaborare Plan Urbanistic Zonalm pentru “Schimbare de functiune
din Ala in zona de locuit cu regim de indl{ime P+1E+2E retras”

Lch — SUBZONA LOCUINTELOR UNIFAMILIALE, CU REGIM DE CONSTRUIRE IZOLAT
SAU CUPLAT, AVAND INALTIMEA MAXIMA P+1E+2E retras

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmatoarea unitate teritoriala de referuinta:

- Lch - subzona locuintelor unifamiliale, cu regim de construire izolat sau cuplat,
avand inaltimea maxima P+1E+2E retras.

Zona reprezinta o fosta zona de activitati productive, respectiv unitati
agroindustriale. Corespundea in P.U.G.-ul Municipiului Baia Mare cu UTR Ala. Datorita
maodificarilor socio-economice apdrute in ultimii ani, caracterul de zona de activitai
agroindustriale nu mai corespunde cu realitatea actuala, intrucat in aceasta subzona,
respectiv Ala, se remarca o puternica tendinta spre functiunea de locuinte, combinata in
secundar cu zona pentru sedii de firme, microproductie, depozitare, etc.

Problematica ridicatd de UTR Lch este latimea relativ mica a parcelelor. Din acest
motiv, aliniamentele [aterale vor fi apropriate de drumul comun privat de acces propus,
fara ca prin aceasta sa fie afectat in vreun fel functionalitatea rutiera a acestui drum.

.E__l P.U.Z. - "Schimbare de functiune din Ala in zond de locult cu regim
- R.L.U. de inaltime P+1E+2E retras”, Baia Mare, str. Sebesului nr. 10C, nr. 1/6
. P.UZ 10E, nr. 10F, nr. 10G si nr. 10H
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SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA | BaiaMare
{ Vizal enre neasch
| noxd | cLn _fé-,.-‘d
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE | i Avnsd

Lch - locuinte unifamiliale, cu regim de construire izolat sau cuplat, avand inaltimea
maxima P+1E+2E retras

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Lch

Conditionarea general valabild pentru toate utilizérile admise cu conditionari
enumerate mai jos este ca regimul de indltime sa fie maxim P+1E+2E retras.

- functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia sa nu genereze transporturi
grele;

- locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale;

- activitati de micd productie nepoluantd, cu conditia ca acestea sa nu afecteze
linistea, securitatea si salubritatea zonei;

- depozitare mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea
comerfului cu amanuntul, cu conditia ca acestea sa aiba un acces separat de cel al
locatarilor si sa dispuna n utilizare exclusiva o suprafatd minima de teren de 50 mp
si sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei;

- gradinite si crese, cu conditia ca acestea sa aiba un acces separat de cel al locatarilor
si sa dispuna in utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp;

- centre de recreere, loisir si sport in spatii acoperite si descoperite;

- cabinete medicale, cu conditia ca acestea sa nu afecteze securitatea sanitara a zonei;
- pensiuni, centre pentru ingrijire persoane in varsta, cu condifia ca acestea sa aiba un
acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare exclusiva de o suprafata

minim de teren de 100 mp;

- se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi sau amenajarea de
sere.

.k P.U.Z. -~ "Schimbare de functiune din Ala in zoni de locuit cu regim
R.LU. de iniltime P+1E+2E retras”, Baia Mare, str. Sebesului nr. 10C, nr. 2/6
P.U.Z. 10E, pr. 10F, nr. 10G si nr. 10H
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE | Vizat spre neschimbars

Lch — se interzic urmatoarele utilizari: s
AG4/ rope

|
- functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important de
persoane si marfuri si produc poluare;
- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul ge
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros;
- depozitare de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

rat;

SECTIUNEA II: CONDITII AMPLASARE ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Lch — parcela se considera construibild daca are suprafata de minim 250 mp si un front la
strada (publica sau privatd) de minim 12 m, cu excepfia parcelelor care nu au front la strada
Sebesului si care sunt amplasate la capatul drumului privat de acces, pentru care frontul la
strada privata se accepta a fi de minim 3 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRLILOR FATA DE ALINIAMENT

Lch — cladirile se vor retrage de la limita de proprietate cu o distanta de 2.0 metri, aceasta
retragere considerdndu-se aliniamentul propus, cu exceptiile enumerate imediat mai jos.

Fata de strada Sebesului, cladirile se vor retrage de la axa strazii Sebesului cu o
distanta de 12,00 metri (limitele laterale nordice ale parcelelor cu numerele cadastrale
113450 si 125354, considerate ca limite laterale nordice pentru cele doua parcele).

.[.- | P.U.Z. — “Schimbare de functiune din Ala in zon de locuit cu regim
R.LU. de in4ltime P+1E+2E retras”, Baia Mare, str. Sebesului nr. 10C, nr. 3/6
. P.U.Z 10E, nr. 10F, nr. 10G gi nr. 10H
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ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRLILOR FATA DE LIMITELE LATERALF SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Lch - cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat si se vor retrage fata de limitele latefale ale

parcelelor cu minim 3.0 metri si fata de limitele posterioare ale parcelelor cu minim 2.0
metri.

Exceptii de la regula de mai sus:

1. limita laterald nordica ale parcelelor avand numerele cadastrale 113450 si 125354,
care sunt tangetiale la strada Sebesului, pentru care cladirile se vor retrage fata de
axa strazii Sebesului cu minim 12,0 metri.

2. Limita laterald sudica pentru parcelele avand numerele cadastrale 125354 si 125348,
care sunt tangentiale la péaraul Craica, pentru care cladirile se vor retrage fata de
limitele laterale sudice cu 12 metri fata de aceasta limita.

3. Limita laterald sudica a parcelei cu numarul cadastral 113452, pentru care cladirile se
vor retrage (fata de limita letarala sudica) cu 2,50 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRLILOR UNELE FATA DE ALTELE

Lch - distanta minima dintre cladirile de pe aceesi parcela va fi egald cu inaltimea la
cornisea cladirii celei mai Thalte masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren dar nu mai
putin de 2 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Lch

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabitl de minim 4,0
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drum de acces privat,
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Lch — stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice sau a drumului de acces privat comun.

.L__J P.U.Z. - “Schimbare de functiune din Ala in zon3 de locuit cu regim
| R.LU. de inltime P+1E+2E retras”, Baia Mare, str. Sebesului nr. 10C, nr. 4/
. P.UL 10E, nr. 10F, nr, 10G si nr. 10H
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Lch

- nadltimea maxima admisibild la cornise — 9,0 metri (P+1E+2E retras)
- inéltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m cu centrul
pe linia cornisei.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Lch

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis, tip sarpanta sau terasa;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principal;

- se interzice folosirea asbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Lch

- toate cablurile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in reteau de
canalizare;

- seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cabluritor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Lch

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatade;

- spatiile neconstruire si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- serecomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese.

.L : P.U.Z. - "Schimbare de functiune din Ala in zona de locult cu regim
N R.LU. de in#ltime P+1E+2E retras”, Baia Mare, str. Sebesului nr. 10C, nr. 5/6
P.U.Z. 10E, nr. 10F, nr. 10G si nr. 10H
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ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI .' Poa 9
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din care un soclu opac de 0.30 metri i o parte transparenta sau opaca dublata say nu cu
gard viu;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Lch — POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Leh — CUT maxim = 0.9 mp.ADC/mp teren

Baia Mare ianuarie 2020
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.. P.U.Z. - "Schimbare de functiune din Ala in zona de locuit cu regim
R.LU. de inltime P+1E+2E retras”, Baia Mare, str. Sebesului nr. 10C, nr, 6/6
. P.UL 10E, nr. 10F, nr, 10G si nr. 10H
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Subzona Ala, conform P.U.G, Baia Mare: activitati productive agro-industriale nepofuante, desfasurate sau nu in
constructii agroindustriale mari, distributia si depozitarea buntfrilor si materialelor, cercetare agro-industriala care

necesitd suprafete mari.

Tentt dreprorde saruprn whitclor, Sairbr ivkeke, sl sohadBor sl t rezervate. { CERUETY Poriniy rciuls fars seordel 5C CRODEC  SRL w4 pepietle conloras begil. Soml rxceptate whiiele arcoars obtiserl de mvint peaora prereaty doco menmde,
Werificator expert Nume Semnatura Cerinta Referat / expertiza nr. /Data
i - | Baia Mare, bd. Re publicii nr. 25/27, jud. Maramures, BENEFICHR: PROIECT
CUL 27885036, J24/5/2011 CHIRA CATALIN FLORIN, CHIRA 104N, nr.
crodec v.(:40)0362414674 M {+4) 0740 403 623 HATOS LAVINIA GEORGIANA, CHIRA MARIUS RADU. €0051
I vcrodec.com  crodec@outiook.com MOLDOVAN MARIA ' J2020
Specificafle Nume Sempturd | oo | PUZ - "SCHIMARE DE FUNCTIUNE DIN Ala IN Z0NA .
Sef proiect | dr. arh. Emil COSTIN / _ DE LOCUIT CU REGIM DE INALTIME P+IE+2E retras” PoZ
Arhitect urb. dr. arh. Emil COSTIN 1:5000 | pig Mare, sir. Sebesutut nr. 10C, 10E, 10F, J0G i 10K jud. Maramures B
Data PL. NR.
lanuarle INCADRAREA IN TERITORIU -1 AD1
2020 :




e

Baia Mare

Vizat spre neschimbare,
Anoxa la HCL nrf(f:‘%l‘t@ s
LEGEND Arhitact Sel

S 954/ 200)

J24i52014
CUI 27685036

AIFARNH DRI REDOORDD
L ] L
: E limita zonei studiate

L
SapasIARORERDODREAN

Subzona Ala, conform P.U.G. Baia Mare: activitati productive agro-industriale nepoluante, desfasurate sau nu in

onstructii agroindustriale mari, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetare agro-industriala care
hecesita suprafete mari.
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zona construibils 1 drum|privat de acces 1 zona construibits

4 cm strat de uzurd
5 cm strat de binder
25 cm strat de piatra sparta
25 cm strat de balast
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