CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 166/2020

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Introducere teren in intravilan pentru construire
case de locuit”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Viilor-Miron Costin fn., judetul
Maramures initiatori: Petric Mihai-loan,Muresan Raluca-Susana, Pop Dorin-Virgil si Pascu
Daniel-loan

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
VINERI 29 MAI 2020

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 182
12020;

* Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 182/2020;

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 2200
din 23.01.2020 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Introducere teren
in intravilan pentru construire case de locuit”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str
Viilor-Miron Costin fn, identificat prin CF nr.111199,111456,111462 si 107815 Baia Mare, nr.
cadastral 111199,111456,111462 si 107815, Proiect nr. 1 din 2019, elaborator: SC Pan Impex
SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Pandi Rodica, initiatorii: Petric Mihai-
loan,Muresan Raluca-Susana, Pop Dorin-Virgil si Pascu Daniel-loan;

+ Solicitarea domnilor Petric Mihai-loan cu domiciliul in municipiul Baia Mare,

d-nei Muresan Raluca-Susana cu domiciliul in Baia Mare,
, domnului Pascu Daniel-loan cu domiciliul in municipiul Baia Mare, Bd.
si a domnului Pop Dorin-Virgil cu domiciliul in municipiul Baia Mare,
in calitate de proprietari, inregistrata cu nr 2200/ 22.01.2020.

Avand in vedere :

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul c&, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotarérii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului";

* Avizul Arhitectului $ef nr. 4/10.01.2020;

* Avizul Consiliului Judetean Maramures nr. 54 din 21.10.2019;

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z ,Introducere teren in intravilan pentru construire case de locuit”, generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, str Viilor-Miron Costin fn;

+ Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata;

+Art.129, alin.2, lit.c, alin., lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;
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* Avizul favorabil al comisiei de urbanism din cadrul Consiliului Local Baia Mare:
* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

*Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administratjv:

HOTARASTE:

Art. 1

Art, 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Muresan lleana
Presedinte de sedinta

Se aproba Planul Urbanistic Zonal .Introducere teren in Intravilan pentry construire case de
locuit”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Viilor-Miron Costin fn, identificat prin
CF nr.111199,111456,111462 si 107815 Baia Mare, nr. cadastral 111199,111456,111462 Si
107815, Proiect nr. 1 din 2019, elaborator: SC Pan Impex SRL 'Specialist cu drept de

Pop Dorin-Virgil si Pascu Daniel-loan, in conformitate cu Anexele 1,2 si 3 parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari

Se aproba Raportul de informare si consultarea publiculyi

Prezenta documentatie are Caracter de reglementare specificad si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planulyij Urbanistic Zonal este de 60 luni de Ia data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 $i 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de Specialitate va raspunde de includerea Planulyi Urbanistic
Zonal aprobat Ia art. 1 din prezenta hotarare, in Planyl Urbanistic General.

Prezenta hotarare §e comunic3 la:

* Institutia Prefectulyi Judetuluj Maramures;
* Primarul Municipiului Baig Mare;

* Arhitectul Sef: -~

* Petric Mihai-loan,

*Muresan Raluca-S

* Pascu Daniel-loan

*Pop Dorin-Virgil, St

* Directia Investitii:

Contrasemnat pentru legalitate
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare
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SC PANIMPEX SRL J24/1389/1991 PROIECT NR. 1/2019
Baia Mare, str. Hollosi Simon, nr.14A

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT

L2b - SUBZONELE LOCUINTELOR INDIVIDUALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune dintr-o unitate teritoriala de referinfa:

L 2b - subzona locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe versanti
slab construiti , avand indlimea maxima S(D)+P, S(D)+P+1(M);

Problemele ridicate de aceasta din urma subzona sunt urmétoarele:

-se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor , care pot fi activate dacd va continua
tendinta de indesire prin relotizare si de inlocuire a cladirilor de dimensiuni relativ mici, realizate
din materiale usoare, cu cladiri cu P+1 - P+3 niveluri, de dimensiuni mari;

in zona versantilor este recomandat si se efectueze studii si expertize geotehnice, studii de
stabilitate a versantului. Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5%in cazul versantilor
slab construiti cu stabilitate generald neasigurata sau incertd se vor efectua studii geotehnice, care
sd stabileasci riscurile de alunecare , misurile de stabilizare a terenului si conditiile de realizare a
constructiilor.Proiectantul de structura va prevedea verificarea studiului geotehnic la cerinfa Af,
inclusiv a documentatiei , acolo unde considera ca este cazul;

-[solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri in pantd trebuie avertizati ca societatile
de asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul incalcarii prevaderilor Regulamentului
Local de Urbanism si a conditiilor din autorizatia de construire;

-[se limiteaza tendinta de realizare a unor false case de Vacan;a care; depagesc statutul Spe(:lﬁc
acestora, fiind de fapt locuinte permanente de tip urban. | Municipiul

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- fara obiect -

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L 2b- locuinte individuale in regim de construire izolat
S(D)+P+1(M), cu urmétoarele conditiondri:

1. - nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate
generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de consolidare;

2. - regimul de construire va fi numai izolat;

3. - se va sigura o greutate cat mai redusd a constructiilor ;

4. - lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15.0 m.

5. - raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1.0;

6. - inalt{imea maxima recomandata este P+1(M) ;

7. - se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete
impermeabile de maxim 30%;

8. - plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.
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L 2b - se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul

coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfisurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit funcfiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora si nu
depédseascd 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera cd au o arie de servire de 250 metri;

- se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2b - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 200 mp. ADC,
genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitagi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru dey  ‘tare
si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- DEPOZITARI DE MATERIALE REFOLOSIBILE;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURAL. A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L 2b - parcela se considerd construibila daca se respecta cumulativ urmitoarele conditii, tinAndu-
se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15.0 x 15.0 metri (225 mp.) si de limitarea
mineralizdrii si acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce , adaugi la suprafata
construitd a locuintei inca circa 80 mp. pentru, garaj, trotuare de gardi, accese, curte pavata):
-[parcela are suprafata minima de 800 mp si un front la stradd de minim 12.0 m.;

-[Jadancimea parcelei este mai mare sau egala cu litimea;

-parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuti
printr-o trecere de minim 5.5 m.;
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L2b - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 6.0 metri, cu exceptia
anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depasi inal{imea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S§I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2b - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
minim jumitate din iniltimea la cornisd misuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 3.5 metri, cu exceptia anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depasi
indltimea gardului (2.20 m).

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.

L2b - retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din indl{imea la
cornisd masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri, cu exceptia
anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depaasi inalfimea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L2b - distanta minima dintre clddirile de pe aceeasi parceld-va-fi-egald cu mal;lmea la cornisa
cladirii celei mai inalte masuratd in punctul cel mai inalt fa’;a de teren dar nu mai pu!;m de 6.0
metri. :
(ge ?c;?é 4
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE Siieq Tl a s fot 2oL

L2b - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o 01rcul tie publlca in mod dir¢ct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile inveginate de minim 5.5 metri latime.Se
va respecta trama stradala propusé prin P.U.Z.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L2b - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci tn afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2b - inal{imea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe linia
cornisei;

- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu va depasi indl{imea gardului (2.20 m.).

L2b - indltimea maxima admisibila la cornigd 7.0 metri: P, S(D)+P sau P +1(M) ,S(D)+P+1(M).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2b - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;

- toate clddirile vor fi prevdzute cu acoperis din materiale durabile;

- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si garajelor.



ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2b - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de
canalizare;

- pentru instalatiile de apd si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2b - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.;

- in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi, care prin
forma raddacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor, conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. IMPREIMUIRI
L2b - gardurile spre strada vor avea inal{imea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care
un soclu opac de 0.30 metri si o parte transparentd din metal sau lemn dublatd de gard viu;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2,20 metri. Se
vor respecta prevederile art.560 si 561 din Codul Civil cu privire la obligatia de granituire si
dreptul de ingradire.Imprejmuirea se va proiecta si executa exclusiv pe proprietatea solicitantului,
astfel incat si nu se aducd atingere drepturilor proprietarilor vecini . in situatia amplasarii
imprejmuirii pe limita de separatie dintre doud proprietdti cu afectarea proprietitilor invecinate
se va obfine acordul vecinilo exprimat in forma autentica, conform art.2.5.6. din anexa 1 la Legea
nr.50/1991 si art.27, alin.l, lit.a), alin.2 din Normele Metodologice de aplicare a
Legiinr.50/1991.Imprejmuirea la stradd se va retrage in dreptul accesului pe parceldpentru
amenajarea de platforme de parcare in afara partii carosabile , de-a lungul drumului public , care
vor fi folosite ca supralargiri suplimentare de depasire.imprejmuirea se va realiza cu respectarea
prevederilor din P.U.Z.-plansa reglementari urbanistice, proprietatea terenurilor si  .ofil
transversal drum , astfel incat sa se asigure céile de acces prevazute prin P.U.Z.
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L 2b - POT maxim = 20%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L 2b - CUT maxim pentru iniltimi P, S(D)+P= 0.4 mp.ADC/mp.teren

- CUT maxim pentru indltimi P+1(M), S(D)+P+1(M) = 0.6 mp.ADC/mp.teren
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SCOP: PLAN DE SITUATIE INTOCMIT PENTRU OBTINERE CERTIFICAT DE URBANISM

OBIECT: IMOBILELE IDENTIFICATE CU NR.CAD. 111199, 111456, 11 1462, 107815, INSCRISE IN
C.F.111199, 111456, 111462, 107815 BAIA MARE, SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, STRADA
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