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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 326/2020

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune a zonei si parcelare teren
pentru construire locuinte individuale”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str
Sebesului FN.,initiatori: Filip Adriana Monica

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
LUNI 19 OCTOMBRIE 2020

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de c&tre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.401
12020;

* Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.401/2020:

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 21577
din 17.06.2020 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de
functiune a zonei si parcelare teren pentru construire locuinte individuale”, generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, str Sebesului FN., judetul Maramures, identificat prin CF nr.
113315, cu nr. cad. 113315 Proiect nr. 600 din 2019, elaborator: SC Studium SRL ,specialist
cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Lavinia Strebeli, initiatori: Filip Adriana Monica:

* Solicitarea doamnei Filip Adriana Monica cu domiciliul in judetul Maramures, Satu Nou de
Sus Oras Baia Sprie in calitate de proprietar, inregistrata cu nr 21577 / 16.06.2020.

Avand in vedere :

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare:

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare:

* Faptul c&, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”.

* Avizul Arhitectului Sef nr. 13/22.05.2020,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z ,"Schimbare de functiune a zonei si parcelare teren pentru construire locuinte
individuale”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare. str Sebesului FN., judetul
Maramures.

* Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionalad in administratia publica, republicata.

*Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul favorabil al comisiei de urbanism din cadrul Consiliului Local Baia Mare:

* Amendamentul adus in plenul sedintei : ,In zona studiaté regimul de inaltime sa fie (S)D +
P+E+M (ER). Se modifica corespunzator art.1, anexele la proiectul de hotarare si toata
documentatia”

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



in temeiul prevederilor:
«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune a zonei si parcelare teren pentru
construire locuinte individuale”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Sebesului FN.,
judetul Maramures, identificat prin CF nr. 113315, cu nr. cad. 113315, Proiect nr. 600 din 2019,
elaborator: SC Studium SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Lavinia Strebeli,
initiator: Filip Adriana Monica, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

« Institutia Prefectului Judetului Maramures

* Primarul Municipiului Baia Mare

« Arhitectul Sef

« Filip Adriana Monica, Baia Sprie,Satu Nou de Sus jud.Maramures
« Directia Investitii

» Serviciul Administratie Publica 'd“ ocala. "

fes

5 o,
o %

Pap Zsolt Istvan
Presedinte de sedinta

f Contrasemnat pentru legalitate
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare

Total consilieri 22 ’J/ "[L( r—
Prezenti 17 (

Pentru 17

Impotriva -

Abtineri -

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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~ STUDIUM SRL e
CTIl, URBANISM §1 AMENAJAREA TERITORIULUI

a Mare str Progresului nr. 52/ 10 ; telffax:0362 / 804602; e-mail: sc_studium_sri@yahoo.com

430291 Bai

PROIECT NR 600 /2019
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent elabordrii documentatiei :

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru “SCHIMBARE DE FUNCTIUNE A ZONEI SI
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IND]VgDUALgudE T <Al
in Baia Mare, str. Sebesului nr. FN. Jul Maramires ———

i Mumc;pm;

! Baia Mare
Caracterul zonei : ,A Vi ’f’” Spre neschimpare
] Y s o ne 1
In prezent, zona studiatd face parte din : X&la HCL nr. 6/....20.

Arhiteg

- UTR Ala, conform PUG aprobat cu HCL nr. 349 /1999 — Lona c élct viLdl
productive agro-industriale nepoluante desfasurate sau nu i const
industriale mari

SE PROPUNE :
L2a2 — Subzona locuintelor individuale, cu regim de construire izolat sau cuplat, (in
locul UTR Ala)

REGLEMENTARI PENTRU L2a2

SECTIUNEA - Utilizare functionald
Art. 1. Utilizari admise, conform denumirii subzonei:
- locuinte individuale, cu regim de construire izolat sau cuplat

Art. 2. Utilizari admise cu condifiondri :

- se admit functiuni comerciale §i servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sd nu depdaseasca 60 % din suprafafa construitd, sd nu utilizeze transport
greu §i sd nu genereze trafic important de persoane si marfuri, amplasate pe parcelele
adiacente Strazii Sebesului

- pentru celelalte loturi, se admit servicii profesionale sau practicarea de meserii
liberale cu suprafata maxima de 50 % din suprafata construitd care nu contribuie la
marirea traficului de persoane cu o valoare mai mare de 30 % fatd de traficul generat
de o familie cu 5 persoane

Art. 3. Utilizari interzise:

- Se interzic urmdtoarele utilizari :

o Funcfiuni comerciale §i servicii profesionale care nu se incadreazd in
prevederile de mai sus sau care au program prelungit dupd orele 22.00, produc
poluare;

o Activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
general (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

Cresterea animalelor pentru productie §i subzistenta
Depozitare en gros

Depozitari de materiale refolosibile

Platforme de precolectare a deseurilor urbane

a0 S0



o Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau
toxice

o Activitati productive care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil
din circulatiile publice

o Autobaze si stafii de intrefinere auto

o Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidda a apelor meteorice

SECTIUNEA I - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor "‘5?5?i37}ff;7;.
Unicipj
Baig Mﬁ’luf

2
are

Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni)

: ¢ T s e o A 8schi,
Parcela se considerd construibila dacd are o suprafatd minimd de 500 g = ve, Béb) Mbare
Arhitgey Sar'/' 026

Accesul la parcele se va asigura din: it A ﬁr / 1

- drum public direct
- drum privat (definut in proprietate privatd in cote indivize ale ufilizatorilor) sau
drum public de tip funddturd, cu o ldfime de minimum 7.0 m i ‘cu spafiu de

intoarcere tip T pe terenul ce a generat PUZ

Art. 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament :
- clddirile se vor retrage de la aliniamentul strizii de tip funditurd, cu o
distantd de 4 m
- aliniere garaje (chiar daca fac parte din corpul locuintei) la minimum 6 m de
poarta de acces; retragerea se referd la parterul sau demisolul destinat
garajului; retragerea nu se referd la etajele situate deasupra garajului;

- Jatd de aliniamentul strizii Sebesului (propusd pentru lirgire la 12 m),
retragerea va fi de 4 m

Notda:

In prezentul PUZ nu se reglementeazd strada Sebesului, ci se reglementeazd
RETRAGEREA FATA DE AXUL SI LIMITA STRAZII SEBESULUI (la 10 m
din axul strazii sila 4 m de la limita strdzii considerate cu un profil transversal de
12 m);

Se marcheza retragerea cldadirii fafd de strada Sebesului ACTUALA, la 8 m
conform reprezentarii din Plansa Reglementdri urbanistice (nr. 3)

Art. 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
- cladirile cu maximum P+1 etaj se vor retrage:
- --- fata de limitele laterale nordice cu minimum 2 m

- --- fatd de limitele laterale sudice cu minimum 3 m

- cladirile cu P+2 etaje si cele pand la H la cornisd 12 m se vor retrage fatd de
limitele laterale cu minimum 3 m

- incazul cladirilor cuplate (pe doud loturi adiacente), acestea se vor retrage fatd
de limitele laterale, cu minimum 4 m

- aliniere propusd fata de limitele posterioare ale parcelelor :

- ---minimum 2 m pentru constructii parter
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- - - minimum 4 m pentru construcfii P+1
- - - minimum 5 m pentru constructii P+2 etaje si cele pand la H la cornisd 12 m

aliniere garduri:

- - - la 6 m de axul strazii Sebesului, in dreptul intersectiei strazii Sebesului cu
strada de tip fundaturd, alinierea va avea un traseu curb sau poligonal

---la 3.5 m de axul strazii de tip funddturd - cu pozarea soclului in incinta
locuinfei

aliniere fata de LEA 20 kv: conform prevederilor din Avizul nr. 60302024997
din 3 februarie 2020 — pentru faza de proiectare PUZ: la 12 m fatd de axul LEA,
cu respectarea zonei de protectie si a zonei de siguranfa (ambele situate la 12 m
din axul LEA); amplasarea de constructii in zona situatd la 12 m fatda de axul
LEA, se poate face pe baza unui studiu de coexistentd, in condrmle legn (detalii
in Avizul de amplasament) ~JudeT R Marame——
Municipiy .

Art. 7. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld): e Saia Mare
5 bR ek oy oo 12a
- distanfa minimd dintre cladiri va fi de minimum 3 m t SPre neschimpare
/i 7 HeL nr, 32 12072
Arhitect Bfir =

Art. 8. Circulatii si accese :

- bo% 361@01@

acces carosabil din :
-- drum public direct
-- drum privat (definut in proprietate privatd in cote indibvize ale utilizatorilor)
sau drum public de tip funddturd, cu o ldtime de minimum 7.0 m din care un
frotuar pentru pietoni de minimum 75 cm ldtime; soclurile gardurilor adiacente
strdzii private, vor fi amplasate in interiorul loturilor, nu inspre stradd, pentru
manevrele auto va fi prevdzut un spafiu de intoarcere tip T la extremitatea aleii
carosabile de tip funddturd

Art. 9. Stationarea autovehiculelor

Art. 10. Inalfimea maximda admisibild a eladirilor

SEI T TTTIO),
CB\‘)JrDﬁawtm) Covr- Prend - hu P Hely

Art. 11. Aspectul exterior al cladirilor :

numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulafiei pe aleea carosabild;
numarul de garaje / parcaje pe fiecare parceld, se va incadra in prevederile
HCL a municipiului Baia Mare nr. 104 din 2019:

- - - 1 loc parcare / garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim = 40 mp
- - = 1.5 locuri pentru Su maxim = 80 mp

- - - 2 locuri pentru Su mai mare de 80 mp

- - - la aceste locuri se adaugad suplimentar 20 % pentru yizitatori

RH maxim = 12 m la cornisd

U
o Jaa . A L/ rj‘r-‘“i(‘p-» p.
cladirile se vor integra in caracterul general al zoneilsi se vor armoﬁf

cladirile invecinate ~—.
toate cladirile vor fi prevdzute cu acoperis din materiale durabile
se interzice utilizarea azbocimentului i a tablei stralucitoare de gluminiu
pentru acoperirea cladirilor si garajelor

———



Art. 12. Conditii de echipare edilitara
- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico — edilitare publice
- toate bransamentele pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat
- seinterzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV
- sevaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
refeaua de canalizare sau inspre valea existentd la sudul zonei studiate

- conditii de neutralizare a deseurilor:

- - - - gunoiul menajer va fi colectat pe fiecare lot (in europubele sau dupd caz in
eurocontainer) §i va fi neutralizat in cadrul programului local de gestionare a
deseurilor.

- - --deseurile specifice, dupd caz, vor fi colectate §i neutralizate conform
normelor.

- - --amplasamentul platformei destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectivd a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera a din
Normele de igiend si sandtate publicd privind mediul de viata al populafiei,
aprobat prin Ordinul nr. 119/ 2014, va fi asigurat la extremitatea sudicd a
strdzii de tip fundaturd, in vecindtatea platformei de intoarcere

Art. 13. Spatii libere si spatii plantate
- spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de gardd, vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la 100 mp, spatiile verzi urmdnd a ocupa 40 % din
suprafata lotului

Art. 14. Imprejmuiri
- gardurile spre stradda precum si cele dintre incinte, vor avea inalfimea maximd
de 2.20 m si de minimum 1.80 m; se recomandd o parte opaca de 30 cm si 0
parte superioard transparentd din metal sau lemn, dublata de gard viu,

o

SECTIUNEA III — Posibilitafi maxime de ocupare si utilizare a terenului

Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului
POT maxim 35 %

Nota:
In cazul parcelelor mai mari de 1000 mp, POT maxim nu va depdsi POT admis pentru o
parceld de 1000 mp.

e e

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT maxim : 1.10 mp Adc / mp teren

. i
Baia Mare

““-:‘“‘chqugna

Sef proiect,

Arhitect

Lavinia Iulj V.,
STREBEL]
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