CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe S$incai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 325/2020

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din A1a in zona de locuit
cu regim de inaltime P+2”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Sebesului
FN.,initiatori: Pop-Marcela Florina, Pop Samuel,Gita Alexandru,Gita Simona Maria,Alb Vasile, Alb
Viorica,Amzarescu Veronica,Pop Rodica,Pasca Maria,Bizau Vasile,Bizau Florina,Buda
Sorin,Buda Dana Maria

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
LUNI 19 OCTOMBRIE 2020

Examinand:

» Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 388
12020;

» Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.388/2020;

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 26285
din 17.07.2020 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Schimbare de
functiune din A1a in zona de locuit cu regim de inaltime P+2", generat de imobilul teren situat
in Baia Mare, str Sebesului FN, judetul Maramures, identificat prin CF nr.125480, 125481,
119238, 111322, 125052, 124450, 125053, 114058, 110544, 124449 si 122438 Baia Mare.
numerele cadastrale 125481, 119238, 111322, 125052, 124450, 114058, 110544, 124449
respectiv nr. cad. 11613 Proiect nr. 4 din 2019, elaborator: SC Pan Impex SRL ,specialist cu
drept de semnatura RUR: arh. urb. Pandi Rodica, initiatori: Pop Marcela Florina, Pop
Samuel,Gita Alexandru,Gita Simona Maria,Alb Vasile, Alb Viorica,Amzarescu Veronica,Pop
Rodica,Pasca Maria,Bizau Vasile,Bizau Florina,Buda Sorin,Buda Dana Maria

* Solicitarea doamnei Pop Marcela Florina cu domiciliul in judetul Maramures, orasul Tg.Lapus,
sat Razoare nr.195, in calitate de proprietar, inregistrata cu nr 26285 / 17.07.2020.

Avand in vedere :
»Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
» Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
« Faptul ca, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local

de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului"

* Avizul Arhitectului Sef nr. 18/08.07.2020,
* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z ,"Schimbare de functiune a zonei si parcelare teren pentru construire locuinte

individuale", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Sebesului FN., judetul
Maramures

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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administratiy
* Avizul nefavorapi al
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-Amendamentul adus in plenui sedinte; :

“.In zopg studiata
P+E+Mm (ER). Se modifica Corespunzator art. 1, anexele (3 pr
documenta;r’a”

* Avizy| Secretary|y;j Municipiulur‘ Baia Mare
in temeiy) Prevederilor-

*Art. 133 alin. 1 ar 139, art 196 alin. 1 lit. a din Ordonan;a de Urgen

privind Cody| adminjstratfv;

Comisiej de urbani

(S)D +
atg

tanr 57 din 3 iylie 2019
HOTARASTE.
Art. 1 se aproba Plany Urbanistic Zonal "Schimbare de functiyne di
de inaitime P+2 generat de Imobilul terep Situa '
Maramuyreg i '

enie
ul \oca!
Art. 4 \/alabmtatea Planujyj Urbanlstlc Zonal este de 60 Jun; de la data adoptarij prezentej
Art. 5 Anexele nr 1.28i3 fac parte Integrants gin Prezenta hotarare U(.Oan\sm 1
Art. 6 Arhitecty) Sef - Prin structyrije de Specialitate Va raspunde de includereg Planulyi Urbanistic "n;m\
Zonal aprobat Ia art. 1 din prezentg hotarare In Plany Urbanistic Generg| «ae
Art. 7 Prezenta hotarare Se comunicy la:
* Institutia Prefectujy Judety Maramures
* Primary Munjcipiului Baia Mare
* Arhitecty| Sef
*Pop Marcelg Florina, Targu Lapus, - jud,Maramure$
* Gita Alexandru,Sat Buzesti,Com. Farcasa, Maramures
*Alb Vasr're,Baia Mare, Maramu:es
-Amzarescu Veronfca,Satu Nou de Sus,Orag Baia Sprie, Maramures
*Pop Rodica,Baia Mare, Maramyreg
*Pasca Maria Bajg Mare
*Bizay Vasile.Baia Mare, ,Maramures
*Buda Sorin, Baija Mare,

* Directia Investitjj

OMANIA - MUNICIPIyL BAIA MARE



« Serviciul Administratie Publicd Locala.

Pap Zsolt Istvan Contrasemnat pentru legalitate
Presedinte de sedinta E“' Jur. Lia Augustina Muresan
;Ni,ecretar General al Municipiului Baia Mare

Total consilieri 22
Prezenti 17
Pentru 17
Impotriva -
Abtineri -
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BANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

REGULAMENT LOCAL DE UR
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Titlul documentatici conform Avizului de oportunitate nea1din 30.10.2019 valabil pe pg.rm.\da f.l

e, 14292019 -Plan Urbanistic Zonal .Schimbare de functiune din Ala in zond de locuit cu regim

de indljime2= Baia Mare, str. Scbesului, jud. Maramurey.
=g

D)APFER (R) ~ CorgeToT CoONT. AITENYNM F—sd_PHCL DM

SITUATIA EXISTENTA EMTa Cenltolete . [ . gl

in prezent zona studiad face parte din UTR Ala conform PUG aprobat p}'llbaﬁ I T 1~
340/1999- zond cu activitdfi productive agro-industriale nepoluante desfdgura , :‘:’lﬁ!}}!‘ gbﬁgﬁs
i : . X, : ;
agro-industiale mari. d1a 4oy i ese

Af'f)]f;'c'é .......
5 e Of v,

SITUATIA PROPUSA e : | g

Se propune  UTR L2 -subzona locuinjelor individuale i colective micl cu-rmg_g_iy‘ll P+l /

niveluri in regim de construire izolat, cuplat sau ingiruit (in locul UTR Ala)

REGLEMENTARI PENTRU UTR L2
SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul I - UTILIZARI ADMISE SOA)4P 4B+ (Eﬁ) : =l
-locuinte idividuale si colective mici cu maxim-P+2 niveluri in regim de/construire ingiruit, cuplat

sau izolat. £ A
Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admite  mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului  de

utilizare a terenului a unei suprafefe desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria

unui nivel curent.
Articolul 3 - UTILIZARI] INTERZISE

- s¢ interzic urmatoarele utilizari:
- funcfiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200

mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane §i marfuri, au program

prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activit(i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul ~

generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin

utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin

programul de activitate;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistent;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- dcjpozitarea pentru vanzare a unor cantitd{i mari de substante inflamabile sau

toxice;

- _ac-ti'vitaqi productive care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul

vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si stafii de intrefinere auto;

- lucriri c!? terasament de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice si

conl§tructllle t.ie pe parcelele adiacente;

e e e e T T e o
$1 colectarea rapida a apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMP /ASARE ECE [PARE SLCONEIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME. DIMENSIUNI) -
se considerd construibile parcelele care ndeplinesc urmatoarele conditii cumulate. conform
Regulamentului General de Urbanism :

a.dimensiuni minime :
— suprafaja minimé de 150 mp si un front de minim 8.0 m la regimul de construire ingiruit;

— suprafata minima de 200 mp si un front de minim 12.0 m la regimul de construire cuplat;
— suprafata minima de 200 mp siun front de minim 12.0 m la regimul de construire izolat.
b.addncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu lajimea acesteia.

¢. drum public direct.
d. drum privat (detinut in proprietate privaté in cote indiviza ale utilizatorilor) de tip fundatura cuo

latime de minimum 7,0 m si cu spatiu de intoarcere de tip T pe terenul care a generat PUZ.

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distan{a de minim{0.0 metri pentru a permite in viitor
parcarea maginilor in afara circulatiilor publice §i pentru a permite  plantarea corecta a unor
arbori in gradina de fafada, fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protedctie ;

-in cazul claditilor insiruite pe parcelele de colf nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strizi

(semi-cuplate sau izolate).

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- in regim izolat fnsiruit(continuu) cladirea se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim

15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt, care vor intoarce fatade spre
ambele strdzi ; ;

-in cazul segmentdrii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade , care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distan{a de cel pujin jumdtate din inal{imea la cornis in punctul cel mai inalt fa{a de
teren, dar nu mai pufin de 3,0 metri ;se va respecta aceeasi prevedere i in cazul in care ingiruire
este invecinatd cu o funcfiune publicd sau cu o unitate de referintd avand regim de construire

discontinuu;
-se poate reduce distanta fafa de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului

vecinului exprimat printr-un act autentic.

- in regim cuplat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturatd si s

vor refrage fatd de cealaltd limita la o distanid de de cel pugin jumétate din indllimea la cornisa in

punctul cel mai inalt faa de teren, dar nu mai pufin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se

invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu

ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat ;

-se poate reduce distanta fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului

vecinului exprimat printr-un act autentic.

- in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inal{imea la corniga, dar nu mai pufin de 3,0 metri; in cazul loturilor putin adanci se acceptd
retragerea cladirilor izolate pe latura posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceesi limitd
exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inalfimea si latimea
acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje ;

-se poate reduce distanta faja de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.
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-se poate reduce distana fajd de limitele laterale si posterioare ale pargelelor cu condiia acceptului

vecinului exprimat printr-un act autentic.
Articolul 7 - AMPLASAREA. CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA - '
- distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi

cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai pufin de 3.0 metri.

~

egald cu jumatate din indl{imea la

Articolul 8 - CIRCULATII §1 ACCESE

- parcela este construibila, numai daca are acces carosabil direct din strada sau drum privat dintr-o
circulatie publica sau prin drept de trecere legal objinut prin una din proprietaile invecinate. de
minim 5.0 metri lajime , in acest caz soclurile gardurilor adiacente drumului fiind amplasate in

interiorul loturilor.

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interioru

sau a cdii private de acces;

- numdérul de garaje/parcaje pe fiecare parceld se va incadra in prevederile HCL nr.391 din 2017:
-1 loc de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim 40 mp;

-1,5 locuri de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim 80 mgy/ \-\

| parcelei, deci in afara circulatiilor publice

-2 locuri de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su mai mare de 80 mp; Viay
La aceste locuri se adauga suplimentar 20% pentru vizitatori @Jﬁl%
Yy

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIB
- regimul de inal{ime a cladirilor poate fi: -
- inil{ime maxima admisibila la corniga (streag
- indltime maxim admisibila la cornisa (streasina) 7.0 metri la regimul maxim de initin

PR S4B (S D4P + B+ CER) (ONT. AHGMAF. &L
- s admit depdsiri de 1-2 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire ingiruit sau cuplat.

Atticolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul

general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulaiile publice se vor arminiza ca finisaje §i ahitectura cu

cladirea principala ;
- toate cladirile vor fi previzute cu acoperis din materiale durabile;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu ori zincate pentru

acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
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- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlandjor la canalizarea pluviala va fi facutd pe sub

trotuare pentru a se evita producerea ghetii ;
- toate noile brangamente pentru clectricitate i telefonie yor fi realizate ingropat:

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vigibile din circulatiile publice si dispunerea

vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13- SPATII LIBERE §l SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajada;
de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un

- spatiile neconstruite §i neocupate

arbore la fiecare 100 mp;

-se recomandi ca pentru imbunatajire microclimatului §i pentru protectia constructiei si se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Articolul 14- IMPREJMUIRI
- gardurile spre strada vor avea inalfimea de maxim 2.20 m §i minim 1.80 metri ;
- se recomanda un soclu opac de 30 em §i o parte transparenta din metal sau lemn dublata de””d

viu ;
-gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaliimi de maxim 2.20 metri.

ME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXI
CUPARE A TERENULUI (POT)

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE O

- POT maxim = 35%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
S)-ﬁﬁﬁﬂ‘r EHMCER

-CUT maxim = 0.35 mp Adc/mp teren- - regimul de inal{imeP;
-CUT maxim = 0.70 mp Ad¢/mp teren- - regimul de inaljime: Peks=5" 1) D Pres(ER
MR
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