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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

www . baiamare.ro

HOTARAREA NR.213/2020

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Reglementare teren pentru functiuni de servicii si
comert” generat de imobilul situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti FN., judetul Maramures initiator:
SC Gaj Comimpex SRL, reprezentata prin Greties Viorel

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, iNTRUNIT iN SEDINTA EXTRAORDINARA
CONVOCATA DE INDATA, VINERI 10 IULIE 2020

Examinand:

« Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, Tnregistrat cu nr.
245/2020;

. Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 245/2020;

« Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 15384
din 28.04.2020 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Reglementare
teren pentru functiuni de servicii si comert” generat de imobilul situat in Baia Mare,
Bd.Bucuresti FN_, judetul Maramures, identificat prin CF nr.123831 Baia Mare, nr. cadastral
123831 Proiect nr. 293 din 2019, elaborator: SC Arhihome SRL .specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea, initiator: SC Gaj Comimpex SRL, reprezentata prin
Greties Viorel;

. Solicitarea SC Gaj Comimpex SRL, reprezentata prin Greties Viorel cu sediul in municipiul
Baia Mare, strada Bogdan Voda, in calitate de proprietar, inregistrata cu nr.
15384/ 23.04.2020.

Avand in vedere:

«Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

« Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

«Faptul c&, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului®;

» Avizul Arhitectului Sef nr. 10/10.04.2020;

«Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z “Reglementare teren pentru functiuni de servicii si comert” generat de imabilul situat in
Baia Mare, Bd. Bucuresti, FN;

« Constatarea indeplinirii procedurii prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata;

«Art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. ¢ din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

« Avizul favorabil al comisiei de urbanism din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

» Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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« Art. 134, alin 4, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 julie 2019
privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,'Reglementare teren pentru functiuni de servicii si comert”
generat de imobilul situat in Baia Mare, Bd. Bucuresti, FN, identificat prin CF nr.123381 Baia
Mare, nr. cadastral 123381, Proiect nr. 293 din 2019, elaborator: SC Arhihome SRL, specialist
cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Stoia Horea, initiator SC Gaj Comimpex SRL,
reprezentata prin Greties Viorel, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate, va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:

« Institutia Prefectului Judetului Maramures;

« Primarul Municipiului Baia Mare;

« Arhitectul Sef;

+SC Gaj Comimpex SRL, reprezentata prin Greties Viorel. cu sediul in municipiul Baia Mare.
strada Bogdan Voda, ©7 jud. Maramures

« Directia Investitii;

« Serviciul Administratie Publica Locala.

Pap Zsolt Istvan Ho 3 Contras pen {/U legalitate
Presedinte de sedintg ' % ri Lia Augusting/Muresan
cretar G\ene al Municipiului Baia Mare

Total consilieri 23
Prezenti 15
Pentru 15
Impotriva -
Abtineri = |
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — REGLEMENTARE TEREN PENTRU FUNCTIUNI DE SERVICII S| COMERT

CUPRINS

FOAIE DE TITLU

CUPRINS

TITLUL | - DISPOZITII| GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

BAZA LEGALA A ELABORARII

DOMENIUL DE APLICARE

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE S| UNITATI

TERITOARIALE DE REFERINTA

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE S| UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA - PLAN



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — REGLEMENTARE TEREN PENTRU FUNCTIUNI DE SERVICII S| COMERT

Judetl Maramurey 1
Municipiul
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Bala Mare

Vizat spre neschimba
TITLUL | - DISPOZITI| GENERALE Anexh la HCL nr.2.00.1. 2.9

Arhitect Sof
ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM —PORACH/!(T 0/ Coo
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prefederi sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.
El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei pyblice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII

4 La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionala in Romania
' Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)” - Republicare
HOTARAREA nr. 525 din 27 junie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism?*) -
Republicare
LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementrii tehnice "Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicare®)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii’ - REPUBLICARE
LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare
CODUL SILVIC din 19 martie 2008 (Legea nr. 46/2008) - Republicare
Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare ” - Republicata
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitile publice
LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente
Legea apelor nr. 107/1996
Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului
ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei
de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului
Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor - REPUBLICARE
HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea si functionarea Ministerului Sanatatii
Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect
Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale
ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor
ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale
ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane
ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile rurale
Normativ P118/99 de siguranta la foc a constructiilor
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"DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in
zona studiata.

Zona studiata face parte din intravilanul localitatii Baia Mare, fiind definita, in prezentul
PUZ. ca.

Acs - subzona cu activitati comerciale si servicii;

In procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de

specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urméatoarea procedura :

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, conditionari, servituti,
restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din capitolele — ,REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR " si din cap. — ,ZONIFICAREA
FUNCTIONALA", se identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a constructiilor si
amenajarilor.

- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATAIN P.U.Z.
Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatoarele
numere topografice / cadastrale: 123831. Totalul suprafetei care se reglementeaza este de 6888

mp.
JM@:ﬂWecin ati:
Bala Mare = nord: teren viran - aflata Tn zona de protectie a caii ferate,

Vizat spre peschimbare //la sud: b-dul Bucuresti
Anexd la HCL 2404 285 vest: teren propritate privata - nr. Cad 12397 - SC GOOD GUYS SRL
e est: teren proprietate privata - SC CETINA SRL - nr. cad. 113690
teren proprietate privata - nr. Cad 103905, 103906,

| pudashligor/e

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1. PLANUL'URBANISTIC GENERAL al localitatii Baia Mare — aprobat
2. STUDIUL GEOTEHNIC

SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
— zona edificabila pentru terenul studiat;
— organizarea profilului stradal;
~ organizarea spatiilor verzi,
— echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si
de perspectiva a zonei;
— organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii industrale;
— statutul juridic si circulatia terenurilor.
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DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajérilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in
zona studiata.

Zona studiata face parte din intravilanul localitatii Baia Mare, fiind definita, in prezentul
PUZ, ca:

- Acs - subzona cu activitati comerciale si servicii;

In procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de

specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura :

- se identificd amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitaté (permisiuni, conditionari, servituti,
restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din capitolele — ,REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR " si din cap. — ,ZONIFICAREA
FUNCTIONALA”, se identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a constructiilor si
amenajarilor.

- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.
Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urméatoarele numere
topografice / cadastrale: 123831. Totalul suprafetei care se reglementeazi este de 6888 mp.
Vecinatati:
- la nord: teren viran - aflata in zona de protectie a cii ferate,
- la sud: b-dul Bucuresti
- la vest: teren propritate privata - nr. Cad 12397 - SC GOOD GUYS SRL
- la est: teren proprietate privatd - SC CETINA SRL - nr. cad. 113690

teren proprietate privata - nr. Cad 103905, 103906
ﬁmumfm%

M Munigci ul '
CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII Bala Mare
e dra g Vizat spro neschim
1. PLANUL URBANISTIC GENERAL al localitatii Baia Mare — aprobat [ “"*4la HCL ne2 (-
2. STUDIUL GEOTEHNIC s Arhitect Sof
B e e

SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor
— zona edificabila pentru terenul studiat;
— organizarea profilului stradal;
— organizarea spatiilor verzi,
— echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei;
— organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii industrale;
— statutul juridic si circulatia terenurilor.
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DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Regulamentul se refera la urmétoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
Pentru zona reglementatd s-a identificat 1 grupa de functiune:

Acs - subzona cu activitati comerciale si servicii
TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA |I: NATURA UTILIZARII TERENULUI

ART. 1. UTILIZARI ADMISE
ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. CARACTERISTICI ALE TERENULUI

ART. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ART. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ART. 7. IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ART. 8. CIRCULATII SI ACCESE

ART. 9. STATIONALREA AUTOVEHICULELOR

ART. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA

ART. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ART. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ART. 13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

ART. 14. IMPREJMUIRI

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
ART. 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C

Judetul Maramur
Muplclpiul g
i Baia Mare
12at spre neschj
im
Anexa la HCL nr, 8] 3, ?gar
Arhitect Sef e
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Aceasta divizare Tn unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeaza:

Acs - subzona cu activitati comerciale si servicii e

ureg S —

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE| g:‘.g'c'ﬂim

are
Vizat s

SECTIUNEA I: UTILIZARE _FUNCTIONALA v la iy e MMbaY
N2 oy o

) Aoy
ART. 1. - UTILIZARI ADMISE —Porq

- activitati productive nepoluante desfasurate in constructii industriale, distributj
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea industriala.

Sunt permise urmatoarele domenii de activitate conform Codurilor CAEN :
e Sectiunea C — industria prelucratoare :
* Diviziunea 33 - Repararea, intretinerea si instalarea masinilor si echipamentelor
e Sectiunea G — Comert cu ridicata si amanuntul; repararea autovehiculelor si motocicletelor:
* Diviziunea 45 - Comert cu ridicata si cu amanuntul, intretinerea si repararea
autovehiculelor si a motocicletelor
* Diviziunea 46 - Comert cu ridicata cu exceptia comertului cu autovehicule si
motociclete
* Diviziunea 47 - Comert cu amanuntul, cu exceptia autovehiculelor si motocicletelor
e Sectiunea J — Informatii si comunicatii :
» Diviziunea 58 — Activitati de editare
= Diviziunea 59 - Activitati de productie cinematografica, video si de programe de
televiziune; inregistrari audio si activitati de editare muzicala
Diviziunea 60 - Activitati de difuzare si transmitere de programe
Diviziunea 61 — Telecomunicatii
Diviziunea 62 - Activitati de servicii in tehnologia informatiei
* Diviziunea 63 - Activitati de servicii informatice
» Sectiunea N — Activitati de servicii administrative si activitati de servicii suport :
* Diviziunea 77 — Activitati de inchiriere si leasing
= Diviziunea 78 - Activitati de servicii privind forta de munca
= Diviziunea 79 - Activitati ale agentiilor turistice si a tur-operatorilor; alte servicii de
rezervare si asistenta turistica
- suprafete de parcare, accese auto si suficient spatiu pentru camioane — incarcat /
descarcat si manevre.
- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;
- depozite si complexe vanzari en-detail
- plantatii verzi de protectie

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- sunt admise activitati productive din domenii de servicii conexe, cercetare — dezvoltare,
formare profesionala, transporturi, depozitare, expozitii, facilititi pentru angajati si clientj.
- se admit functiuni complementare - servicii, reprezentante, comert

ART. 3.- UTILIZARI INTERZISE

- orice alte functiuni decét cele prevazute la articolele 1 si 2.
- se interzic activitati poluante si care prezinta risc tehnologic.
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SECTIUNEA Il CONDITII DE_OCUPARE A TERENULUI, AMPLASAREZECHIPARE S|
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR Anexi |

- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim [a strada de 40,00 metri si
suprafatd minima de 5000 mp. RO/

- parcelele cu dimensiuni $i suprafete mai mici decéat cele spécificate nu sunt construibile

- dimensiunile si suprafata parcelelor construibile se pastrgaza si in cazul parcelelor create
prin diviziunea / comasarea unor parcele anterioare ( prin schimB, instréinare etc.), cu conditia
respectarii sectiunilor aferente cailor de acces nou create, conform art. 8, din prezentul regulament.
Suprafata aferenté cailor de acces nu este luaté la calculul coeficientilor urbanistici;

ART. 5.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita de proprietate;
- se va construi n aliniere cu constructiile Tnvecinate spre b-dul Bucuresti, cu retragere fata
de aliniament de minim 10m si nu mai mult de 20m

ART. 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;
- se vor respecta distante minime egale cu jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de
- 1,75 m fata de limita laterala vest, respectiv 4,00 m intre cladiri conform acordului
dat intre proprietari, respectiv SC GOOD GUYS SRL S| SC GAJ COMIMPEX SRL, precum si
normele de siguranta la foc intre constructii, indicativ P118/99
- 3,00 m fata de limita laterala est, spre calea de acces
- 5,00 m fata de limita posterioara nord.

ART.7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- se vor respecta normele de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99;
- distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar

nu mai putin de 5,0 metri;
- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/ sau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aiba acces din cale publicd sau sa
beneficieze de servitute de trecere legal instituita dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime
minima 3,5m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de

transport cu gabarit mare.
- racordul accesului pe parcela cu strada principala se va face prin respectarea

normativului de proiectare a drumurilor.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei - limita cadrastrala,
- suprafetele parcajelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96,
republicata si a normativelor in vigoare; respectiv a HCL 104/2019 privind regulamentul asigurarea

7
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cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare / garare
in Mun|0|p|ul Baia Mare.

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face i in afara drumurilor publice

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxima a cl&dirilor 12,00m - la cornisé - de Ia terenuligistematizat-Cot
terenului sistematizat fatd de terenul natural nu poate depasi valoarea de 1,0
- regim de inéltime maxim P+1E;

Vizatpre nesch
imbar,
Anexa IAHCL ne, U7 /?Q.?,Dﬁ....

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi;
- cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice
- arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima cagacterul functional al zonei
1 .Volumetria
- Volumtria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne,va fi simpla

2. Raport plin / gol
- Raportul plin / gol va fi adaptat functiunii cladirii; se recomanda ferestre dreptunghiulare sau
patrate ( nu se admit goluri nespcifce triunghiulre trapezoidale, rotunde, poligonale)
3. Acoperis
-a. Forma
Acoperirea cladirilor va fi platd ( acoprisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%,
echivalent a 6grade) sau tip sarpanta
Nu se admit forme iesite dn volumul acoperisului.
- b. Invelitoare
Se vor realiza acoperisur terasad cu hidroizolatie sau invelitori din material metalic
( aluminiu sau otel - se recomanda tabla lisa) sau ceramic
4. Parament
- Paramenul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; se admite utilizarea
betonului aparent, placaje ceramice;

inchiderile se pot realiza din pereti corting, vitrine pe structura din metal, panouri sandwish,
Zidarie.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se recomanda folosirea nuantelor de gri
pentru a se crea o imagine unitara.

5. Tamparia

Tampléria exterioard va fi spcifca tipului de inchidere si a finisajului folosit; pentru beton
aparent se recomanda lemnul, iar pentru celelalte tipuri admise se recomand& tamplarie din
aluminiu.

6. Elemente adiacente constructiei

Elemente precum terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, grilaje, copertine, vor fi
concepute si realizate astfel incat sa se fncadreze in volumul construit, fird a se crea note
discordante pentru imaginea sitului arhitectural.



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — REGLEMENTARE TEREN PENTRU FUNCTIUNI DE SERVICII S| COMERT

Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete
luminoase, cu litere volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate
dintr- o circulatie publica — litere de maxim 2 metri), fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe
cladiri, care sa includa doar sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se admite si se recomanda
folosirea pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor amplasa la intrarea in incintd dinspre o
circulatie publica si se vor realiza cu fete din dibond sau similar, cu litere volumetrice, luminate cu
tuburi de neon.

Totem : structura constructivd sub forma de coloani inscriptionaté cu texte si elemente grafice sau
activitatea in imediata apropiere a punctului de lucru
- Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.
7. Anexe
Anexele vor respecta arhitectura cladirii principale.
8. Amenajari incinta

Suprafetele impermeabilizate (betonate) nu vor depasi un rose%ag&mmr%, iar restul incintei

va fi amenajat cu spatii verzi; icipict !

Perimetral, se vor prevedea plantatii inalte. Vi oy
izgyspre neschimbare
AnexX | nrs 3/?0?0

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ok . ; . DO A4 o7 W
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice %ﬁﬁ—'géﬂ%?’eieet ice, gaze
naturale);
- se va asigura preepurarea apelor uzate industriale;
- se va asigura In mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor
publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie, gaz vor fi realizate ingropat;

ART. 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 15% din suprafata incintelor;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 30% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
nierbate si plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese si parcaje;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 5 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20m Tnaltime;

ART. 14. - IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
inaltimea de maxim 2.20 m cu un soclu opac de cca 0.15 m, eventual dublate de vegetatie.
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- in cazul necesitétii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4,0 m spre interior,
a unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maximéa de 2,20 m, intre cele dou& garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori si arbusti

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
fnainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
* P.O.T. Maxim 40% ;
ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

* CUT maxim = 1,0 mp ADC /mp teren sau, dupa caz, 12 mc/mp teren ;

Judetul Maramureg;

unicipiul
aia Mare
VizatKpre neschfmbgre
Anexa | {2.4.70.¢
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