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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www_baiamare.ro

HOTARAREA NR. 212/2020

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,Zona Vasile Lucaciu” Baia Mare, delimitata
de strada Vasile Lucaciu - strada Bujorului - strada Zorilor - strada 13 Septembrie - strada Vasile
Lucaciu - strada Electrolizei - strada Nisiparilor - strada Oltului, initiator: Municipiul Baia Mare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iIN SEDINTA EXTRAORDINARA
CONVOCATA DE INDATA, VINERI 10 IULIE 2020

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de céatre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
251/2020;

« Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 251/2020;

*Raportul de specialitate nr. 21018 din 11.06.2020, promovat de Arhitect Sef - Serviciul
Dezvoltare Urbana, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Zona Vasile
Lucaciu” Baia Mare, zona cuprinsa intre strada Vasile Lucaciu-strada Bujorului - strada Zorilor
- strada 13 Septembrie - strada Vasile Lucaciu - strada Electrolizei - strada Nisiparilor - strada
Oltului, proiect nr. 4 din 2020, elaborator: SC 9 Optiune SRL, specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. urb. Mitru lldiko, initiator: Municipiul Baia Mare;

« Solicitarea Municipiului Baia Mare, cu sediul in municipiul Baia Mare, strada Gh. Sincai, nr.
37, in calitate de initiator, inregistrata cu nr. 21018 din 11.06.2020

Avand in vedere:

«Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

+ Articolele 47 si 56 ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

«Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”;

» Avizul Arhitectului Sef nr. 14 din 11.06.2020,

» Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z ,Zona Vasile Lucaciu”, generat de amplasamentul situat in Baia Mare, cuprins intre
strada Vasile Lucaciu - strada Bujorului - strada Zorilor - strada 13 Septembrie - strada Vasile
Lucaciu - strada Electrolizei - strada Nisiparilor - strada Oltului;

«Art. 7, alin. 13 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata,

«Art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. ¢ din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

« Avizul favorabil al comisiei de urbanism din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:
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« Art. 134, alin 4, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprob& Planul Urbanistic Zonal pentru ,Zona Vasile Lucaciu”, Baia Mare, delimitata de
strada Vasile Lucaciu - strada Bujorului - strada Zorilor - strada 13 Septembrie - strada Vasile
Lucaciu - strada Electrolizei - strada Nisiparilor - strada Oltului, proiect nr. 4 din 2020,
elaborator: SC 9 Optiune SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Mitru lldiko,
initiator: Municipiul Baia Mare, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate, va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judefului Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;

« Arhitectul Sef;

« Directia Investitii;

* Serviciul Administratie Publica Locala.

i &\ )

[ \ Contrasemnat pentru legalitate

gustina Muresan

Wunicipiului Baia Mare

Pap Zsolt Istvan
Presedinte de sedinta

Total consilieri 23
Prezenti 15
Pentru 15
Impotriva :
Abtineri -
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF " (|

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare ro

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 20743 /11.06.2020

Caurmare a cererii adresate de de MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediu! n judeful Maramures,
municipiul Baia Mare, cod postal 430001, strada Gheorghe Sincai nr.37 inregistrata fa nr.
09.04.2020 si a procesului verbal incheiat in sedinta C.TA.T.U. din datade 15.04.2020 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 14 din 11.06.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal ,,Zona Vasile Lucaciu”, generat de amplasamentul situat in Baia
Mare, cuprins intre strada Vasile Lucaciu-strada Bujorului - strada Zorilor - strada 13 Septembrie -
strada Vasile Lucaciu - strada Electrolizei - strada Nisiparilor - strada Oltului.

Initiator: MUNICIPIUL BAIA MARE
Proiectant: SC 9 OPTIUNE SRL
Specialist cu drept de semnitura RUR: arh.urb. MITRU ILDIKO

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.LLZ;:

Teritoriul studiat cuprinde: strada Vasile Lucaciu traversand zona in partea ei mediana, la nord este
delimitata de strada Zorilor care se conexeaza cu strada Vasile Lucaciu prin strada 13 Septembrie la
1 est si strada Bujorului la vest, la sud zona fiind delimitata de strada Nisiparilor, care se leaga de
strada vasile Lucaciu prin strada Oltului la vest s strada Electrolizei la est.

* Suprafaa totald a zonei de studiu este de 10,37 ha

Prevederi PU.G, - R.L.U. aprobate anterior:

a) Indicatori urbanistici existenti:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiatd este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare

UTR - L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici, cu regim de indltime de max P+2
niveluri;

UTR - CM2a — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+3, cu condilii speciale de configurare pe malul Sasaruluj:

'r'\ :
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UTR - CM2b - subzona mixta continand institutii, servicii gi echipamente publice, servicii de S
interes general(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,

comert), activitati productive mici, nepoluante si locuinte,cu cladin avand regim de constuire

continuu sau discontinuu

UTR- L2-subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri cu densitate normala si

echipamente aferente

UTR- DS-zon# cu destinatie speciala

UTR-Tr-zona transporturilor rutiere

b) Indicatori urbanistici propusi:

UTR — CM2b - subzona mixta continand institutii, servicii i echipamente publice, servicii de
interes general(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale
comert), activitali productive mici, nepoluante si locuinte,cu cladiri avand regim de constuire
continuu sau discontinuu

+ POT maxim = 60%

« CUT maxim = 2,00 mp ADC/mp teren

«RH maxim = P+3, H maxim 14m pe strazi cu distanta dintre aliniamente de minim 13m pt

cladiri cu acoperis tip terasa.Pentru cladiri cu sarpantd regimul maxim va fi P+2 sau P+2+M

UTR- L2- subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri cu densitate normala si
echipamente aferente

+POT maxim = 35%

+ CUT maxim = 0,9 mp ADC/mp teren

+ RH maxim = P+2, H maxim 10m
Parcelele ce includ garaje/ parcari supraterane in care acestea ocupa cel putin 10% din suprafata
construita desfasurata

« POT maxim = 45%

+ CUT maxim = 1,1 mp ADC/mp teren

UTR - DS - zona cu destinatie speciala
« POT maxim = fara specificatii
« CUT maxim = fara specificatii
 RH maxim conform normelor specifice in vigoare

UTR-Tr-zona transporturilor rutiere
« POT maxim = conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 50%
« CUT maxim = conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 1,0

Retragerea minima fata de aliniament:

UTR — CM2b - subzona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,
comert), activitati productive mici, nepoluante si locuinte,cu cladiri avand regim de constuire
continuu sau discontinuu:

-se va mentine neschimbata situatia dominanta existenta pe fiecare strada,de dispunere pe
aliniament sau de retragere fata de aliniament

/ (1
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-in zonele cu fronturi continue amplasate pe aliniament constructiile noi/reconstruite g¢ vor
amplasa de regula pe aliniament.Este interzisa amplasarea cladirilor astfel incat sa bzyeieascé
calcane spre strada sau spre puncte de observare din zona.Obligativitatea amplasarij pe
aliniament se refera numai la cladirile principale,in cazul constructiilor anexa este int (zisa
amplasarea acestora la strada.

-in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase de la aliniament,noile cladiri se vor_ ——=

amplasa cu respectarea retragerii cladirilor adiacente(care nu sunt parcele de colt),dar nu mai
putin de 4 metri.

-pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabilesc un aliniament posterior situat la o
distanta de maxim 20m fafa de aliniamentul stradal

UTR - L2-subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri cu densitate normald $i
echipamente aferente

-se va mentine neschimbatd situatia dominant existenta pe fiecare stradd de dispunere pe
aliniament sau de retragere fata de aliniament

-in cazul fronturilor retrase de la aliniament,noile cladiri se vor amplasa cu respectarea retrageril
cladirilor adiacente

-obligativitatea amplasarii pe aliniament se referd numai la cladirile principale,in cazul
constructiilor anexa,este interzisa amplasarea acestora pe strada

.in cazul strazilor cu fronturi retrase de la aliniament,noile cladirii se vor amplasa cu respectarea
retragerii cladirilor adiacente (care nu sunt parcele de colt), dar nu mai putin de 2,0m si numai
multde 10,0m

UTR-DS-zona cu destinatie speciala
-conform normelor specifice in vigoare

UTR-Tr-zona transporturilor rutiere
-conform reglementarilor din UTR adiacent

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

UTR — CM2b - - in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele

cladiritor
fnvecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pané la o distanta de maxim 20,0
metri de la aliniament; cl4dirile principale se vor retrage fata de limita posterioara la o
distanta de cel putin jumétate din indltimea cladirii ma3suraté la corniga dar nu mai putin
de 5,0 metri, cu exceptia cazului in care pe limita posterioara exista un calcan, caz in
care este permis3 alipirea la acesta

- in cazul Tn care parcela se invecineaza nurnai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalt4 laturd se invecineaza cu o cladire
retrass de la limita lateral a parcelei si avand pe falada laterald ferestre, noua cladire
se va alipi de calcanul existent, iar fafa de limita opusé se va retrage obligatoriu astfel
ncat sa se asigure intre cladiri o distantd de minim jumatate din indlfimea la corniga a
celei mai inalte;

- in cazul in care pe ambele laturi sunt amplasate cladiri refrase de la limita de
proprietate noua cladire se va amplasa retrasa de la ambele limite laterale astfel incat
s4 se asigure Tntre cladiri o distan{a de minim jumatate din inaltimea la corniga a celei
mai Tnaite;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele i anexe intre ele), cu acordul vecinilor, conform Codului Civil;

- cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile acestora fafa de
limitele laterale vor fi de minim jumatate din inditimea la corniga;

-orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris

authentic, conform Codului Civil.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2ex./VV.M /11.062020



UTR - L2-subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri cu densitate normalé si ‘ )=
echipamente aferente N/
_se mentine actualul regim de construire cintinuu sau discontinuu T /
_se defineste banda de construibilitate ca fiind fasia in interiorul careia este obligatorie

amplasarea constructiilor principale,avand o adancime de 20,0m de la retragerea medie de Ia

aliniament pe fiecare strada si fiind limitata posterior suplimentar de o retragere minima de 5,0m

de la limita posterioara a parcelei.Constructiile anexa cu regim de inaltime P pot fi amplsate in

afara benzii de construibilitate spre limita de construibilitate spre limita posterioara.Constructiile

principale pot depasi spre limita posterioara a parcelei limita de construibilitate numai in cazul in

care este posibila/necesara cuplarea la calcan cu o constructie principala de pe o parcela

adiacenta

-in regimul de construire continuu,cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse

pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,0m de Ia aliniament.Cladirile

principale se vor retrage fata de limita posterioara la o disnata de cel putin jumatate din inaltimea

cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0m,cu exceptia cazului in care pe limita

posterioara exista un calcan,caz in care este permisa alipirea la acesta

-in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand

calcan pe limita de proprietate,iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la

limita laterala a parcelei si avand fatada laterala ferestre,noua cladire se va alipi de calcanul

existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu astfel incat sa se asigure intre cladiri o

distanta de minim jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte,dar nu mai pufin de 3,0m.

-in cazul in care pe ambele laturi sunt amplasate cladiri retrase de la limita de proprietate noua

cladire se va amplasa retrasa de la ambele limite laterale astfel incat sa se asigure intre cladiri o

distanta de minim jumatate din inaltimea la conrisa a celei mai inalte,dar nu mai putin de

3,0m,fata de limitele laterale.

UTR-DS-zona cu destinatie speciala
-conform normelor specifice in vigoare

UTR-Tr-zona transporturiler rutiere
-conform studiilor de specialitate

Amplasarea clidirilor una fafa de cealalta pe aceeasi parcelda:
UTR — CM2b - subzona mixta continand institufii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,
comert), activitali productive mici, nepoluante i locuinte,cu cladiri avand regim de constuire
continuu sau discontinuu:
-in cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta
minima Intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte.In cazul In care nici una dintre
cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la
jumatate din Tnaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0m

UTR — L2-subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri cu densitate normala si
echipamente aferente

-distanta minima dintre cl&dirile de pe aceiasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4,0m.Distanta
se poate reduce la jumatate,dar nu mai putin de 4,0m in cazul in care nici una dintre constructtil
nu are camere locuibile

1OMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE




UTR-DS-zon4 cu destinatie specialad ] JE
-conform normelor specifice in vigoare o\ (P /s ,//

UTR-Tr-zona transporturilor rutiere
-conform studiilor de specialitate

Circulatii gi accese:
UTR - CM2b - subzona mixt& continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,
comert), activitati productive mici, nepoluante si locuinte,cu cladiri avand regim de constuire
continuu sau discontinuu:
-parcela este construibila daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4,0m latime,in
mod direct,dintr-o circulatie publica.Pentru utilizari care nu implica accesul publicului este posibil
ca accesul carosabil sa se faca print-un drept de trecere,pentru gabarit auto,legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.
-accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului
-in cazul fronturilor continue la strada,se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor.distanta dintre aceste pasaje masurate pe aliniament nu va depsi 30m
-se pot realiza pasaje si curti comune,private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu
-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati

UTR - L2-subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri cu densitate normala si
echipamente aferente

-parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,50m latime

UTR-DS-zona cu destinatie speciala
-conform normelor specifice in vigoare

UTR-Tr-zona transporturilor rutiere

-consiliile locale vor asigura,in intravilan,conditiile de deplaare a pietonilor si a ciclistilor prin
amenakari de trotuare si piste.

-se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulafie publica

Prin exceptie de la prevederile aceluiasi aliniat se pot amplasa pe un spatiu verde:alei
peitonale,mobilier urban,dar numai Jn baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga
suprafata a spatiului verde

Stationarea autovechiculelor:-

Stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor publice,
Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in funcie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati", si HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului ,Asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare / garare din
Municipiul Baia Mare.

UTR - CM2b - subzona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex. / V.V.M. / 11.06.2020
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comert), activitdti productive mici, nepoluante si locuinte,cu cladiri avand regim de consld re

continuu sau discontinuu: oo YA
_stationarea autovehiculelor necesara functionarii diferitelor activitati se admite numai in mtenorul
parcelei,deci in afara circulatiilor publice(exceptie cele existente pe strada Vasile Lucaciu)

-in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru

vizitatori,se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare

ori concesionarea locurilor necesare Intr-un parcaj colectiv,aceste parcaje vor fi situate in zona

adiacentd la o distanta de maxim 250m.

UTR - L2-subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri cu densitate normala si
echipamente aferente

- stationarea autovehiculelor necesara functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor publice

-in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori,se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv,aceste parcaje vor fi situate in zona
adiacenta la o distanta de maxim 250m.

UTR-DS-zona cu destinatie speciala
-conform normelor specifice in vigoare

UTR-Tr-zona transporturilor rutiere
-conform studiilor de specialitate

Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.

Se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.
Extinderea retelei electrice precum si noile brangsamente pentru alimentare cu energie electrica si
telefonie vor fi realizate subteran.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 15.04.2020 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: nu este cazul..

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexaté sl wzata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 83 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul ayiz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism n

1114 din 25.07.2019 emis de Primarul municipiului Baia Mare .

iciu Dezvoltare Urbana
Mirela lonce

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex{
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9. OPTIUNE ZONA VASILE LUCACIU BAIE MARE I
REGULAMENT LOCAL DE\URBANISM f
Partea . .
DISPOZITI GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Vasile Lucaciu este
adoptat de cétre Consilul Local al municipiului Baia Mare in temeiul art. 36 al (5)lit ¢ din legea
215/2001 in conformitate si in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 i a Regulamentului General
de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/ 1996.

1.Definitie si scop

(1) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitatii teritorial administrative, avdnd menirea de a realiza aplicarea principiilor
directoare in urbanism, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitatii, in acord cu
potentialul localitatii $i in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(2) Regulamentul Local de Urbanism

detaliazd modul concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare, dimensionare $i
realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantafiilor.

(3) Autorititile publice locale au datoria de a aplica sistematic §i permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si
plantat, pentru imbunatalirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatii si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii prezentului RLU aferent PUZ, std& Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat, cu modificarile ulterioare, precum $i Ghidul de
elaborare al Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, cu
actualizdri ulterioare. De asemenea, la baza elabordrii prezentei documentalii stau
reglementarile enumerate in anexa 2 .

3. Domeniu si metodologie de aplicare

(1) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile
prin raportare la intreq teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul séu ori in parte, pana
la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor $i limitelor de recunoastere a
dreptului de construire.

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

(3) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal, contine
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere i se va asigura respectarea,
pe langd prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor gi/sau un
regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de
construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitafii si sanatati oamenifor, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protecfie fa{d de riscurile naturale de
inundatii ori alunecari de trenuri.
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9. OPTIUNE ZONA VASILE LUCACIU_BAIA MARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Partea ll.

ARTICOLELE DIN CADRUL REGULAMENTULUI

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
b) SECTIUNEA I:  UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZ@RIADMISE x
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

¢) SECTIUNEA ll: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELORsuprafete, forme,dimensiuni)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA ]’é DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE gi
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

d)SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Partea lll.

ZONELE SI SUBZONELE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM “ZONA

VASILE LUCACIU”

CM2b - subzona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii managetriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert), activitati productive mici, nepoluante si locuinte, cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu

L2 - subzona locuinte individuale cu maxim p+2 niveluri cu densitate normala si
echipamente aferente

DS - Zoha cu destinatie speciala

Tr - zona transporturilor rutiere



9. OPTIUNE ZONA VASILE LUCA CIU\ BAIA MARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Partea IV.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA,
ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN CADRUL PUZ

CM2b - subzona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice,
servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert), activitati productive mici, nepoluante si
locuinte, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din mixtarea diferitelor functiuni publice de interes general, cu locuintele
dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale la Est de centrul
vechi.

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin cettificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor
de construire pentru investitiile situate in vecinatatea directa a obiectivelor M.A.1.

b) SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- servicii comerciale adecvate zonei: comertul alimentar si nealimentar in structuri de
vanzare cu suprafata mica (max 400mp, conform O.G. 99/2000)

- funetiuni publice: echipamente publice — administrafie, justitie, cultura, inva{@mant,
sdndtate (policlinica, dispensar, cabinet medical),

- servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar - bancare $i de asigurari,
servicii de consultanta; birouri

- functiuni tertiare superioare: media, edituri, agentii, servicii profesionale si personale,
recreere §i turism

- locuinte (individuale si colective)

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei;

- functiunile existente, cu restrictii de utilizare prevazute in requlament se mentin pentru

perioada de maximum 10 ani de la aprobarea documentatiei de urbanism prin H.C.L.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- sunt permise activitatile manufacturiere compatibile cu zona de locuit
- conversiile functionale se admit, in toate cazurile, numai daca sunt asigurate toate
cerintele pentru noua functiune (accese, spatii de parcare, spatii verzi, conditii de
fnsorire etc.);
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- ateliere de intretinere auto (prevazute de clasa CAEN:);

- curatatorii chimice,

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea a apelor meteorice.

c) SECTIUNEA I1:CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE §! CONFIGURARE A CLADIRILOR
——
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- se recomanda comasarile in cazul parcelelor cu latime sub 10,0 m;

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp. cu un front
la strada de minim 30.0 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 200 mp. si un front la strada de minim 10.0 metri, in cazul constructiilor
insiruite dintre doua calcane laterale ,de minim 13.0 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau 20.0m in cazul celor independente; in functie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele
adiacente;

- in cazul locuintelor colective se recomanda comasarea terenurilor cu latime
sub 10m ;parcela minima pentru un imobil de 4 apartamente va fi de 500 mp-, pentruun )
imobil de 6 apartamente va fi de 700 mp , pentru un-imobil de 8 apartamente va fi de i
850 mp, pentru un imobil de 10 apartamente va fi de 1000 mp =
-parcela se considera construibila daca are accesul asigurat din drumul public ;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- in cazul strazii Vasile Lucaciu constructiile se vor amplasa pe aliniament ; se

recomanda regimul de construire continuu , amplasat pe aliniament , cu gang de acces

in interiorul parcelei;

- se va mentine neschimbata situatia dominanta existenta pe fiecare stradd, de
dispunere pe aliniament sau de retragere fata de aliniament ,

- este interzisa amplasarea cladirilor astfel incat sa dezveleasca calcane spre strada

sau spre puncte de observare din zona; obligativitatea amplasarii pe aliniament se

referd numai la cladirile principale, in cazul constructiilor
anexa este interzisd amplasarea acestora la strada,

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase de la aliniament, noile
cladiri se vor amplasa cu respectarea retragerii cladirilor adiacente (care nu sunt
parcele de colf), dar nu mai putin de 4 metri;

- pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament posterior

4
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9. OPTIUNE ZONA VASILE LUCACIU.BAIA MARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

situat la o distanta de maxim 20 metri fata de aliniamentul de la strada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE gi
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,0
metri de la aliniament: cladirile principale se vor retrage fata de limita posterioara la o
distanta de cel putin jumatate din indlimea cladirii masurata la cornigsd dar nu mai putin
de 5,0 metri, cu exceptia cazului in care pe limita posterioara exista un calcan, caz in
care este permisé alipirea la acesta

- in cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire
se va alipi de calcanul existent, iar fa{a de limita opusa se va retrage obligatoriu astfel
incét sa se asigure intre clédiri o distantd de minim jumatate din indltimea la cornisa a
celei mai inalte;

- in cazul in care pe ambele laturi sunt amplasate cladiri retrase de la limita de
proprietate noua cladire se va amplasa retrasa de la ambele limite laterale astfel incat
s& se asigure intre cladiri o distanta de minim jumétate din inalimea la cornisa a celei
mai inalte;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele), cu acordul vecinilor, conform Codului Civil;

- cladirile publice se vor amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile acestora fata de
limitele laterale vor fi de minim jumatate din indl{imea la corniga;

-orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-

un inscris authentic, conform Codului Civil.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- in cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesité iluminare naturala
distanta minima intre cladiri este indlfimea la cornigd a celei mai inalte; in cazul in care
nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre
cladiri poate fi redusa la jumatate din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0
m;
- se vor degaja curtile interioare de constructiile parazitare, insalubre, sau cele cu
caracter provizoriu,

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim
4.00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica;

- accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publiculu;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sé permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va
depasi 30.0 metri.

- se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum gi pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR I

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai’in
interiorul parcelei, deci in afara circulaiilor publice(exceptie cele existente pe strada
Vasile Lucaciu)

- cerintele minime cu privire la necesarul locurilor de parcare/garare va respecta
requlamentul prevazut in anexa 1 la HCL 523/2019, cu modificarile si completarile ulterioare. .

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje
vor fi situate in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 m;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- regimul de construire maxim admisibil este P+3 pe strézile avand distania dintre

aliniamente de minim 13 metri: regimul P+3 se refera la cladiri cu acoperis terasa; in

cazul cladirilor cu sarpanta regimul va fi P+2 sau P+2+M

- inaltimea maxima admisibila este de 14 m la atic in cazul cladirilor tip terasa si 10,50 la

cornisa in cazul cladirilor cu acoperis sarpanta,

- in cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strézi avand regim diferit de
inaltime, dacd diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt
spre strada secundard pe intreaga parceld; daca regimul diferd cu doud niveluri se va
realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inéltimea clédirii de pe strada
principald pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente,

- regimul de construire minim admisibil la strada Vasile Lucaciu este de P+2

ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- orice interventie asupra fatadelor existente, necesitd o documentatie care se va supune
avizarii;

- firmele gi reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea,
dimensiunile si forma acestora

- este interzisd utilizarea culorilor stridente;finisajele exterioare vor avea culori pastelate
si culori naturale ale materialelor;

- se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori sau a invelitorilor
din tabla ondulata sau tigla metalica; se admite utilizarea tablei faltuite;

- se interzice utilizarea invelitorilor din sindrila bituminoasa,

- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri i
Justificari grafice, fotomontaj pentru interventii;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice(apa-canal, electrice,
gaze naturale);

- se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare;

- este obligatoriu sa se asigure conditii pentru colectarea deseurilor fie in interiorul cladirii
fie pe platforme organizate, care sa permita colectarea de catre serviciul de salubritate,
se vor asigura conditiile pentru colectarea selectiva a deseurilor

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii aeriene a cablurilor retelelor;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
6
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- spatiile verzi amenajate vor respecta H.G.R. nr. 525/1996 anexa nr.6, care prevede
suprafata acestora ca procent din suprafata incintelor, functie de destinatie astfel :
= min 15% spatii verzi cu rol decorativ pentru functiunii administrative i
financiar-bancare;

» min 2-5 % spatii verzi cu rol decorativ pentru functiuni comerciale;
= min 2 mp/locuitor pentru functiunile de locuire; etc.:

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m indltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm, in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatfiilor plantate publice

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate

- se recomanda ca pentru imbunatétirea microclimatului $i pentru protectia constructiilor
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese $i
parcaje;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea de 1,50 m din care soclul
opac va avea inéltimea minima de 0,3 m si inaltimea maxima de 0,6 m iar partea
transparentd, realizata din grilaj metalic, sau un sistem similar va pemite vizibilitatea in
ambele directii; imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

- catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu
inaltimea minima de 1,80 m si inaltimea maxima de 2,20 m.

- pentru coerenta imaginii urbane se recomanda ca imprejmuirile la strada sa respecte
inaltimea imprejmuirilor adiacente.

- se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

- portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

- in cazul imobilelor cu utilizari care implica frecventa relativ ridicata a autovehicolelor
combinata cu accesul controlat in incinta, situate pe artere apartinand tramei majore,
portile de intrare pentru autovehicule vor fi automatizate , sau retrase din fata de
aliniament pentru a permite stafionarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta
fara a incomoda circulatia pe drumurile publice.

- tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

- se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament se recomandé sa fie lipsite de
gard, separate cu borduri sau cu garduri vii

d) SECTIUNEA liI: POSIBILITA TI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 60 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 2,0 mp ADC /mp teren
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L2 - subzona locuinte individuale cu maxim p+2 niveluri cu densitate normala
si echipamentele aferente

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
- Zona de locuinte joase, de regula individuale, cu caracter urban si densitate normala

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului M.A.I. pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor
de construire pentru investitiile situate in vecinatatea directa a obiectivelor M.A.I.

b) SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- reparatii si extinderi la locuintele existente,
- locuinte individuale in regim de construire discontinuu, eventual cuplat;
- locuinte cu partiu special care includ spafii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei reziden{iale;
- parcaje la sol;
- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;
- spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu
condifia ca suprafafa acestora sd nu depdseasca 200 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sd nu atragad mai mult de 3 autoturisme concomitent, sa nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 gi s& nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie

- sunt permise anexe gospodaresti care nu produc murdérie (garaj, magazie, chiosc etc.)
in suprafata fotala construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care
genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 3 autoturisme, care sunt
poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul
liber al parcelei pentru depozitare si produciie;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitati;

- anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine,
grajduri etc.)
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- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor; _

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- autobaze si stalii de intretinere auto;

- alte activitati care nu se incadreaza la art.1 si 2.

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice i
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice;

¢) SECTIUNEA II:CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE §I CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- parcela se considera construibild daca are deschiderile minime de 12m in regim izolat
si 10m in regim cuplat, si raportul laturilor 1/3 (latime/ adancimea parcelei), cu
suprafata minima a parcelei de 200 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se va mentine neschimbata situatia dominanta existenta pe fiecare strada, de
dispunere pe aliniament sau retrasa fata de aliniament,

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, noile clddiri se vor amplasa cu respectarea
retragerii cladirilor adiacente

- obligativitatea amplasdrii pe aliniament se refera numai la cladirile principale, in cazul
constructiilor anexa, este interzisa amplasarea acestora la strada;

- In cazul strazilor cu fronturi retrase de la aliniament, noile cladiri se vor amplasa cu
respectarea retragerii clédirilor adiacente (care nu sunt parcele de colf), dar nu mai
putin de 2,0 m si nu mai mult de 10,0 m;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se mentine actualul regim de construire continuu sau discontinuu;

- se defineste banda de construibilitate ca fiind fasia in interiorul careia este obligatorie
amplasarea constructiilor principale, avand o adancime de 20,0 m de la retragerea
medie de la aliniament pe fiecare strada si fiind limitata posterior suplimentar de o
retragere minima de 5,00 m de la limita posterioara a parcelei; constructiile anexa cu
regim de inaltime P pot fi amplasate in afara benzii de construibilitate spre limita
posterioara; constructiile principale pot depasi spre limita posterioara a parcelei limita
de construibilitate numai in cazul in care este posibila/necesara cuplarea la calcan cu o
constructie principala de pe o parcela adiacenta.

- in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pand la o distanta de maxim 20,0
metri de la aliniament; cladirile principale se vor retrage fata de limita posterioard la o
distanta de cel pufin jumatate din inéltimea cladirii masurata la corniga dar nu mai putin
de 5,00 metri, cu exceptia cazului in care pe limita posterioara existd un calcan, caz in
care este permisa alipirea la acesta;
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ZONA VASILE LUCAGIU BAIA MARE

REGULAMENT LOCAL'DE URBANISM

- in cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire
se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va refrage obligatoriu agtfe.’
incét sd se asigure intre cladiri o distanta de minim jumétate din inalfimea la cornigad a
celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 metri;

9. OPTIUNE

- in cazul in care pe ambele laturi sunt amplasate cladiri retrase de la limita de
proprietate noua clddire se va amplasa retrasa de la ambele limite laterale astfel incét
sa se asigure intre cladiri o distantd de minim jumétate din inaltimea la cornisd a celei
mai inalte, dar nu mai putin 3,00 metri, fata de limitele laterale;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minim4 dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin
de 4,00 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de 4,00 m in cazul in
care nici una dintre constructii nu are camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietaile invecinate de minim 3.50m
latime;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in
zona adiacenta la o distantd de maxim 250 m;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltime maxima admisibila la corniga 10,00 metri in cazul unei cladiri (P+2) cu acoperis
terasa si P+1 in cazul cladirilor cu acoperis tip sarpanta, fara a depdsi distanfa dintre
aliniamente; se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata
maxima de 60% din aria construitd, caz in care regimul de inaltime admis va fi P+1+M;

- in cazul cladirilor situate pe col, la racordarea intre strdzi avand regim diferit de
inaltime, dac4 diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt
spre strada secundara pe intreaga parceld; daca regimul difera cu doud niveluri se va
realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea clédirii de pe strada
principald pe o lungime minima egald cu distanta dintre aliniamente;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
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invecinate;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i
arhitectura cu cladirea principald;

- se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori sau a invelitorilor
ondulata; este interzisa utilizarea tiglei metalice;

- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si
justificari grafice, fotomontaj pentru interventii;

- este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate
si culori naturale ale materialelor

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare,

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidé si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticald spre canalizarea pluviala;

- este obligatoriu sa se asigure conditii pentru colectarea deseurilor fie in interiorul cladirii
fie pe platforme organizate, care sa permita colectarea de catre serviciul de salubritate;
se vor asigura conditiile pentru colectarea selectiva a deseurilor

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii aeriene a cablurilor retelelor;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata parcelelor;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fafada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor
fi inierbate si plantate cu arbori, arbusti si plante ornamentale;

- se recomandd ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim 80% cu
specii locale,adaptate conditiilor climatice gi favorabile faunei antropofile specifice si
excluderea speciilor considerate invazive

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere;

- se recomanda ca pentru imbundétdatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese §i
parcaje; din acelasi motiv se recomandd inglobarea parcajelor in cladirea principala,
supra sau subteran;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea de 1,50 m din care soclul
opac va avea inalfimea minima de 0,3 m si inaltimea maxima de 0,6 m iar partea
transparentd, realizata din grilaj metalic, sau un sistem similar va pemite vizibilitatea in
ambele directii; Tmprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

- catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de requla imprejmuiri opace cu
inaltimea minima de 1,80 m si inaltimea maxima de 2,20-2.50 m.
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- pentru coerenta imaginii urbane se recomanda ca imprejmuirile la strada sa respecte
fnaltimea imprejmuirilor adiacente.
- se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ”in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).
- portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
- tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.
- se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

d) SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 35 %
Parcelele ce includ garaje /parcari supraterane in care acestea ocupa cel putin 10% din suprafata construita se
pluseaza POT-ul la 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru indltimi P+2= 0,9 mp ADC /mp teren
Parcelele ce includ garaje /parcari supraterane in care acestea ocupa cel putin 10% din suprafata construita se
pluseaza CUT-ul. la 1,1

12
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DS - zona cu destinatie speciala

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Caracterul zonei este dat de prezenta Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Maramures
“Gheorghe Pop de Basesti", subordonata Ministerului Afacerilor Interme .

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii in acceasta zona , cu caracter special, se va
realiza cu respectarea procedurii comune aprobata prin ORDINUL COMUN MDRAP/2212/2018,
MCIN/2391/2018, MAI/59/2018, SRI/16317/2018, STS/151/2018, MAN/40/2018, MJ/2868/2018,
SIE/263/2018, SPP/419/2018
b) SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Conform normelor specifice in vigoare
- Construirea / desfiintarea cladirilor pe parcela nu va fi conditionate de elaborarea unui
P.UZ /P.UD. .
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Conform normelor specifice in vigoare
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Conform normelor specifice in vigoare
¢) SECTIUNEA 1I:CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
- Fara specificatii
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform normelor specific in vigoare

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Conform normelor specific in vigoare

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

13
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- Conform normelor specific in vigoare
ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $1 ACCESE
- Conform normelor specific in vigoare
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Conform normelor specific in vigoare
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Conform normelor specific in vigoare

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Conform normelor specific in vigoare

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Conform normelor specific in vigoare
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Conform normelor specific in vigoare
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Conform normelor specific in vigoare
d) SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Fara specificatii

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Fara specificatii
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Tr - zona transporturilor rutiere

a)GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Include ansamblul retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitai legate de
transportul rutier si sistemele de parcare/garare a autovehicolelor

— strazi de categoria a ll-a - de legatura, care asigurd circulatia majora intre zonele
functionale si de locui;

— strézi de categoria a lll-a - colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura;

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului:
parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucrdri de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizérii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietétilor situate in
vecindtatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate
asigurarii vizibilitaii in curbe i intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucréri de
consolidare a terenului drumului si altele asemenea.

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de sigurania,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor
de construire pentru investitiile situate in vecinatatea obiectivelor M.A.I.

Pentru toate obiectivele de investitie ce se vor realiza pe strada Oltului si extremitatea vestica a
strazii Vasile Lucaciu , pana la cladirea Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Maramures
“Gheorghe Pop de Basesti’, subordonata Ministerului Afacerilor Interne , situate in interiorul
limitei de studiu , se va solicita obligatoriu avizul Ministerul Afacerilor Interne.Pentru aceasta, cu
48 de ore inainte de inceperea lucrarilor la investitile cu amplasamentul in interiorul limitei de
studiu, constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica.in cazul in care, pe parcursul
jucrarilor la obiectivele de investiti se constata necesitatea realizarii unei interventii asupra
infrastructurii de cabluri de comunicatii M.A.I. , a realizarii unor lucrari suplimentare de protectie /
prezervare a acesteia, solicitantul / executantul va intreprinde toate demersurile pentru
obtinerea tuturor avizelor necesare executarii lucrarilor respective (care se vor executa numai
pe baza unui proiect tehnic). Toate cheltuielile pentru avizare, intocmirea documentatiei tehnice
de proiectare sau contravaloarea lucrarilor vor fi suportate de catre solicitant/executant
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b) SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- cdi de comunicatie rutiera: strazi de categoriile Il si lll
- lucréri de arta aferente cailor de comunicatie rutierd;
- c4i de circulatie pietonala, refugii si treceri de pietoni;
- spatii verzi amenajate — in general plantatii de aliniament;
- retele tehnico-edilitare subterane si supraterane

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror
constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta
circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei
acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului
public emise de administratorul drumului respective

- amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persone
prin servicii regulate se stabileste de cétre autoritatile administratiei publice local
cu avizul administratorului drumului si al politiei rutiere

- semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane
in intravilan prin servicii requlate si amenajarea acestora se asigurd de catre consiliile
locale

- modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accese sau orice alte
interventii asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului

- se admit reparatii/fmodernizari ale retelelor edilitare supraterane numai in masura in
care nu afecteaza calendarul de mutare a acestor retele in subteran

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare, precum si amenajarea
parcdrilor si a altor amenajari care pot obtura vizibilitatea in curbe si in intersectii pe
suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii;

- in localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare in intersectiile la nivel sau la
o distan{a mai mica de 150 m, calculata de la intrarea, respectiv iegirea din intersectie;

- se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea construciiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricéror alte obstacole;

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna funcfionare i diminueazéa posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere a drumurilor;

- Zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care sunt
interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verz,
retelelor edilitare,modernizarea unor strazi sau realizarea strazilor propuse,
modernizarea intersectiilor,realizarea spatiilor de parcare.

- indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau amenajari cu
caracter definitiv , altele decét cele pentru care au fost destinate terenurile cu exceptia
lucrdrilor de retele tehnico-edilitare care conformeaza proiectul sau/si de siguranta
circulatiei

- executia de lucrari cu caracter provizoriu poate fi permisa, numai pentru menfinerea
functionalitatii actuale si cu mentionarea in autorizatie a duratei de existen{a a
constructiilor si amenajarilor
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¢) SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (Suprafete, Forme, Dimensiuni)
- conform studiilor de specialitate;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform reglementarilor din UTR adiacent;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S$I ACCESE
- conform studiilor de specialitate.
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulafie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in municipiu,
stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;
- pentru numdrul minim obligatoriu de locuri de parcare se va respecta H.G.R. 525/1996
anexa nr.5 si cerintele minime de spatii de parcare pe raza municipiului Baia Mare,

ARTICOLUL 10 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- nu e cazul

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- nu e cazul

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- pe sectoarele de strdzi fara canalizare se va asigura scurgerea apelor prin sanfuri sau

rigole amenajate;

- lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei de
siguranta a drumului public sau in galerii vizitabile,constructia, repararea gi intrefinerea
acestor lucrdri in zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului si
cu respectarea legislatiei in vigoare

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii
si platforme exterioare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
- conform studiilor de specialitate;
- in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagistica a plantatiilor se subordoneaza exigenfelor de calitate a imaginii
orasului;
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- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata

incat sd nu altereze aspectul general al localitatii

- autoritatile administratiei publice centrale si locale prevad in bugetele proprii fonduri
pentru indeplinirea obligatiilor privind spatiile verzi.

- instrainarea si atribuirea terenurilor cu spatii verzi se efectueaza in conditiile prevazute
de lege, cu pastrarea destinatiei de spatiu verde.

- schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se
poate face numai pentru lucréri de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de
urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare.

- este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor
verzi definite de prezenta lege.

- prin exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus, este permisd schimbarea
destinatiei spatiilor verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel cum
acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, republicata, altele decéat cele privind constructiile locuintelor sociale,
obiectivelor sociale de invatamant, sandtate, protectie si asistentd sociald, organizatiilor
neguvernamentale, precum si administratiei publice si autoritatilor judecatoresti.

- prin exceptie de la prevederile aceluiasi aliniat se pot amplasa pe un spatiu verde: alei
pietonale, mobilier urban, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru
intreaga suprafata a spatiului verde

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

d) SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Nu e cazul

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Nu e cazul
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 227/2020
privind aprobarea modificarii Anexei 3 la H.C.L. nr. 212/2020 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru ,Zona Vasile Lucaciu” Baia Mare, delimitata de strada Vasile Lucaciu -
strada Bujorului - strada Zorilor - strada 13 Septembrie - strada Vasile Lucaciu - strada
Electrolizei - strada Nisiparilor - strada Oltului, initiator: Municipiul Baia Mare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA EXTRAORDINARA,
MARTI 21 IULIE 2020

Examinand:

*Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
260/2020:

* Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 260/2020;

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef, inregistrat cu nr. 25927/2020. prin care se
propune aprobarea modificarii Anexei 3 la H.C.L. nr. 212/2020 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru ,Zona Vasile Lucaciu’ Baia Mare, delimitata de strada Vasile Lucaciu-
strada Bujorului - strada Zorilor - strada 13 Septembrie - strada Vasile Lucaciu - strada
Electrolizei - strada Nisiparilor - strada Oltului, initiator: Municipiul Baia Mare.

Avéand in vedere:

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i complet&rile ulterioare:

*Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata. art. &
alin 13;

*Art. 129, alin. 2, Iit. ¢, alin. 6, lit. ¢ din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

*Faptul c&, forma finald a anexei 3 - Regulamentul Local de Urbanism pentru Planului
Urbanistic Zonal pentru ,Zona Vasile Lucaciu”, aprobatd de consiliul local cu H.G.L, nf.
212/2020, nu corespunde cu forma transmisa spre dezbatere publicd in baza Legii nr.
52/2003, la data de 22.04.2020, si la care nu s-au facut observatii, respectiv in mod eronat s-a
comunicat de catre structura Arhitectului Sef, catre consiliul local o variants a regulamentului
local de urbanism, ce nu a fost supusa avizarii de catre structurile de specialitate a institutiilor
avizatoare (APM, MAI, STS, CTATU, etc.), precum si scrierea eronata a unui numar de H C L.,
astfel propunem aprobarea modificarii Anexei 3 la H.C.L. nr. 212/2020 privind aprobarea
Planului  Urbanistic Zonal pentru ,Zona Vasile Lucaciu’, la UTR CM2b - art. 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni) si art. 10 INALTIMEA
MAXIMAADMISI'BILAACLADIRILOR;

* Avizul favorabil al comisiei de urbanism din cadrul Consiliului Local Baia Mare:

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare:

in temeiul prevederilor:

*Art. 133, alin. 2, art. 139, art. 196, alin. 1, lit. a din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ:

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



HOTARASTE:

Artl  Se aprobd modificarea art. 4 de la UTR CM2b - subzona mixta continand institutii, servicii si
echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert), activitati productive mici, nepoluante si locuinte, cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu, din Anexa 3 la Hotararea Consiliului Local nr.
212/2020, prin eliminarea sintagmei "parcela minima pentru un imobil de 4 apartamente va fi de 500
mp, pentru un imobil de 6 apartamente va fi de 700 mp, pentru un imobil de 8 apartamente va fi de
850 mp, pentru un imobil de 10 apartamente va fi de 1000 mp"
si va avea urmatorul cuprins:

"ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- se recomand& comasarile in cazul parcelelor cu latime sub 10.0 m;

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.0 metri,

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 200 mp si un front la strada de minim 10.0 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale, de minim 13.0 metri, in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral,
sau 20.0 m, in cazul celor independente; in functie de necesitati, vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- 1n cazul locuintelor colective, se recomanda comasarea terenurilor cu latime sub 10 m;

- parcela se considera construibila, daca are accesul asigurat din drumul public;”.

Artll  Se aproba modificarea art. 9 de la UTR CM2b - subzona mixtd, continand institutii, servicil si
echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert), activitati productive mici, nepoluante si locuinte, cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu, din Anexa 3 la Hotararea Consiliului Local nr.
212/2020, prin inlocuirea sintagmei "cerintele minime cu privire la necesarul locurilor de
parcare/garare va respecta regulamentul prevazut in Anexa 1 la Hotararea Consiliului Local nr.
523/2019, cu modificarile si completarile ulterioare” cu "cerintele minime cu privire la necesarul
locurilor de parcare/garare va respecta regulamentul prevazut in Anexa 1 1a Hotararea Consiliului
Local nr. 104/2019, cu modificrile si completarile ulterioare”.

Artlll  Se aproba modificarea art. 10 de la UTR CM2b - subzona mixta continand institutii, servicii si
echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert), activitati productive mici, nepoluante si locuinte, cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu, din Anexa 3 la Hotararea Consiliului Local nr.
212/2020, prin eliminarea sintagmei "regimul de construire minim admisibil la strada Vasile Lucaciu
este de P+2"
si va avea urmatorul cuprins:

" ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- regimul de construire maxim admisibil este P+3 pe strazile avand distanta dintre aliniamente
de minim 13 metri; regimul P+3 se referd la cladiri cu acoperis terasd; in cazul cladirilor cu
sarpanta, regimul va fi P+2 sau P+2+M;

- indltimea maxim& admisibila este de 14 m la atic, in cazul cladirilor tip terasa si 10,50 la
cornisd, in cazul cl&dirilor cu acoperis sarpanta;

- in cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi, avand regim diferit de inaltime,
daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada
secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu douad niveluri, se va realiza o
descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o
lungime minim& egala cu distanta dintre aliniamente”

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE




ArtIV  Restul prevederilor Hotararii Consiliului Local nr. 212/2020, raman neschimbate.
AtV  Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Arhitectul Sef.

ArtVI  Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica prin grija Directiei Relatii Publice si se comunica
la:

« Institutia Prefectului Judetului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

+ Arhitectul Sef;

« Municipiul Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr. 37, jud. Maramures;
+ Directia Investitii;

. Directia Relatii Publice'

Pap Zsolt Istvan
Presedinte de sedintg

Total consilieri 23
Prezenti 21
Pentru 19
Impotriva 1
Abtineri 1
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9. OPTIUNE G AS.a AP ZONA VASILE LUCACIU_BAIA MARE
(LRYY e L W REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Partea |.

DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Vasile Lucaciu este
adoptat de cétre Consilul Local al municipiului Baia Mare in temeiul art. 36 al (5)lit ¢ din legea
215/2001 in conformitate si in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului General
de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/ 1996.

1.Definitie si scop

(1) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitéfii teritorial administrative, avdnd menirea de a realiza aplicarea principiilor
directoare in urbanism, a conduce la dezvoltarea complexd, strategica a localitatii, in acord cu
potentialul localitéfii si in interesul general, urmdarind utilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(2) Regulamentul Local de Urbanism

detaliazd modul concret de utilizare a terenurilor, precum $i de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

(3) Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitatii cadrului construit, amenajat si
plantat, pentru imbunétatirea conditiilor de viatd si dezvoltarea echilibratd a localitafii si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitétii locale.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii prezentului RLU aferent PUZ, std Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat, cu modificarile ulterioare, precum si Ghidul de
elaborare al Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, cu
actualizari ulterioare. De asemenea, la baza elabordrii prezentei documentatii stau
reglementarile enumerate in anexa 2 .

3. Domeniu si metodologie de aplicare

(1) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile
prin raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul sdu ori in parte, pana
la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a
dreptului de construire.

(2) La eliberarea cettificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerinfelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

(3) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal, contine
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,
pe ldnga prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un
regim special pentru anumite categorii de terenuri ori construclii. La emiterea autorizatiilor de
construire se vor lua mdsurile pentru asigurarea securitdfii si s&natdtii oamenilor, pentru
asigurarea respectdrii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de
inundatii ori alunecdri de trenuri.



9. OPTIUNE n / Q/“(\’ anle...| ZONA VASILE LUCACIU BAIA MARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ok g 6% Ao
Partea Il. RILASA LS

ARTICOLELE DIN GADRUL REGULAMENTULUI

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
b) SECTIUNEA I:  UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

c¢) SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(suprafete, forme,dimensiuni)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

d)SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Partea .

ZONELE S| SUBZONELE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM “ZONA
VASILE LUCACIU”

CM2b - subzona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert), activitati productive mici, nepoluante si locuinte, cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu

L2 - subzona locuinte individuale cu maxim p+2 niveluri cu densitate normala si
echipamente aferente

DS - zona cu destinatie speciala

Tr - zona transporturilor rutiere
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9. OPTIUNE n » ZONA VASILE LUCACIU BAIA MARE
v POT AL H 1Y .ct. 200 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Partea IV.

PREVEDERI LA /NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA,
ZONELOR $1 SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN CADRUL PUZ

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din mixtarea diferitelor functiuni publice de interes general, cu locuintele
dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale la Est de centrul
vechi.

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor
de construire pentru investitiile situate in vecinatatea directa a obiectivelor M.A.I.

b) SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- servicii comerciale adecvate zonei: comertul alimentar si nealimentar in structuri de
vanzare cu suprafata mica (max 400mp, conform O.G. 99/2000)

- functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, cultura, invatdmant,
sdnétate (policlinica, dispensar, cabinet medical),

- servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar - bancare si de asigurari,
servicii de consultanta; birouri

- functiuni terfiare superioare: media, edituri, agentii, servicii profesionale gi personale,
recreere §i turism

- locuinte (individuale si colective)

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei;

- functiunile existente, cu restrictii de utilizare prevazute in regulament se mentin pentru

perioada de maximum 10 ani de la aprobarea documentatiei de urbanism prin H.C.L.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- sunt permise activitatile manufacturiere compatibile cu zona de locuit
- conversiile functionale se admit, in toate cazurile, numai dacé sunt asigurate toate
cerintele pentru noua functiune (accese, spatii de parcare, spatii verzi, condifii de
insorire etc.);
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ARTICOLUL 3 - UTILIZAR M#ERZISE? LSS kA0

- activitati productiye poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en/gros;

- ateliere de intretinere auto (prevazute de clasa CAEN:);

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea a apelor meteorice.

¢) SECTIUNEA IlI:CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- se recomanda comasdirile in cazul parcelelor cu latime sub 10,0 m;

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp. cu un front
la strada de minim 30.0 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 200 mp. si un front la strada de minim 10.0 metri, in cazul constructiilor
insiruite dintre doua calcane laterale ,de minim 13.0 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau 20.0m in cazul celor independente; in functie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele
adiacente;

- in cazul locuintelor colective se recomanda comasarea terenurilor cu latime
sub 10m ;parcela minima pentru un imobil de 4 apartamente va fi de 500 mp , pentru un
imobil de 6 apartamente va fi de 700 mp , pentru un imobil de 8 apartamente va fi de
850 mp, pentru un imobil de 10 apartamente va fi de 1000 mp
-parcela se considera construibila daca are accesul asigurat din drumul public ;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- In cazul strazii Vasile Lucaciu constructiile se vor amplasa pe aliniament ; se

recomanda regimul de construire continuu , amplasat pe aliniament , cu gang de acces

in interiorul parcelei;

- se va mentine neschimbata situatia dominanta existenta pe fiecare stradd, de
dispunere pe aliniament sau de retragere fata de aliniament ;

- este interzisa amplasarea cladirilor astfel incat s& dezveleascd calcane spre strada

sau spre puncte de observare din zon&; obligativitatea amplasarii pe aliniament se

referd numai la cladirile principale, in cazul constructiilor
anexd este interzisd amplasarea acestora la stradé;

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase de la aliniament, noile
cladiri se vor amplasa cu respectarea retragerii cladirilor adiacente (care nu sunt
parcele de colf), dar nu mai putin de 4 metri;

- pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament posterior

4



WL A0
9. OPTIUNE Vﬂ’ ZONA VASILE LUCACIU BAIA MARE
; E}&Q SCX/I€-0F. 290 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
situat la o distanta de makim 20"metri-fata-de-aliniamentul de la strada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pand la o distan{d de maxim 20,0
metri de la aliniament; cladirile principale se vor retrage fata de limita posterioard la o
distanta de cel putin jumétate din inélfimea cladirii masurata la cornisd dar nu mai pufin
de 5,0 metlri, cu exceptia cazului in care pe limita posterioard existd un calcan, caz in
care esle permisa alipirea la acesta

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avénd calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineazd cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire
se va alipi de calcanul existent, iar fa{ad de limita opusé se va retrage obligatoriu astfel
incét sa se asigure intre cladiri o distantd de minim jumétate din inélfimea la cornisa a
celei mai inalte;

- In cazul in care pe ambele laturi sunt amplasate cladiri retrase de la limita de
proprietate noua cladire se va amplasa retrasé de la ambele limite laterale astfel incét
sd se asigure intre cladiri o distan{a de minim jumaétate din indlfimea la cornisa a celei
mai inalte;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele), cu acordul vecinilor, conform Codului Civil;

- cl&dirile publice se vor amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile acestora fatd de
limitele laterale vor fi de minim jumdatate din indlfimea la corniga;

-orice derogare de la distanfa minim& se poate face prin acordul partilor exprimat printr-

un inscris authentic, conform Codului Civil.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- In cazul in care una dintre construc{ii are o functiune care necesitd iluminare naturald
distanfa minimd intre clédiri este inéltimea la cornigéd a celei mai inalte; in cazul in care
nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre
cladini poate fi redusd la jumaétate din indltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0
m;,
- se vor degaja curtile interioare de constructiile parazitare, insalubre, sau cele cu
caracter provizoriu;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibild numai dacd are asigurat cel putin un acces carosabil de minim
4.00 metri Iatime, in mod direct, dintr-o circulafie publica;

- accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului;

- in cazul fronturilor continue la strad&, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incét s& permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va
depasi 30.0 metri.

- se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum §i pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati.
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ARTICOLUL 9 - STAJ] NARE}A OVEHICULELOR

- stafionarea gltovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul pafcelei, deci in afara circulatiilor publice(exceptie cele existente pe strada
Vasile Lugaciu)

- cerintele minime cu privire la necesarul locurilor de parcare/garare va respecta
regulamentul prevazut in anexa 1 la HCL 523/2019, cu modificarile si completarile ulterioare.

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje
vor fi situate in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 m;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- regimul de construire maxim admisibil este P+3 pe strazile avand distanta dintre

aliniamente de minim 13 metri; regimul P+3 se refera la cladiri cu acoperis terasa; in

cazul cladirilor cu  sarpanta regimul va fi P+2 sau P+2+M

- indltimea maxima admisibild este de 14 m la atic in cazul cladirilor tip terasa si 10,50 la

cornisa in cazul cladirilor cu acoperis sarpanta;

- in cazul cladirilor situate pe colf, la racordarea intre strézi avand regim diferit de
inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt
spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul diferd cu doud niveluri se va
realiza o descregtere in trepte, primul tronson prelungind inéltimea cl&dirii de pe strada
principaléd pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;

- regimul de construire minim admisibil la strada Vasile Lucaciu este de P+2

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- orice interventie asupra fatadelor existente, necesitd o documentatie care se va supune
avizarii;

- firmele i reclamele vor face obiectul unei avizéri speciale privind localizarea,
dimensiunile si forma acestora

- este interzisa utilizarea culorilor stridente;finisajele exterioare vor avea culori pastelate
si culori naturale ale materialelor;

- se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori sau a invelitorilor
din tabla ondulaté sau figld metalica; se admite utilizarea tablei faltuite;

- e interzice utilizarea invelitorilor din sindrila bituminoasa;

- In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile clédiri si
Justificari grafice, fotomontaj pentru interventi;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice(apa-canal, electrice,
gaze naturale);

- Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la refeaua publica de canalizare;

- este obligatoriu sa se asigure conditii pentru colectarea deseurilor fie in interiorul cladirii
fie pe platforme organizate, care sa permita colectarea de catre serviciul de salubritate;
se vor asigura conditiile pentru colectarea selectiva a deseurilor

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii aeriene a cablurilor retelelor;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE
6
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- spaliile verzi amenajaé vor respecta H.G.R. nr. 525/1996 anexa nr.6 , care prevede
suprafata acestora cd procent din suprafata incintelor, functie de destinatie astfel :
* min 1§% spalii verzi cu rol decorativ pentru functiunii administrative si
financiar-bancare;

* min 2-5 % spatlii verzi cu rol decorativ pentru functiuni comerciale;
* min 2 mp/locuitor pentru functiunile de locuire; etc.:

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existen{i avand peste 4,0 m inéltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor
sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese $i
parcaje;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltinea de 1,50 m din care soclul
opac va avea inéltimea minima de 0,3 m si inaltimea maximéa de 0,6 m iar partea
transparenta, realizata din grilaj metalic, sau un sistem similar va pemite vizibilitatea in
ambele directii; Tmprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

- catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu
inaltimea minima de 1,80 m si inaltimea maxima de 2,20 m.

- pentru coerenta imaginii urbane se recomanda ca imprejmuirile la strada sa respecte
inaltimea imprejmuirilor adiacente.

- se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

- portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

- in cazul imobilelor cu utilizari care implica frecventa relativ ridicata a autovehicolelor
combinata cu accesul controlat in incinta, situate pe artere apartinand tramei majore,
portile de intrare pentru autovehicule vor fi automatizate , sau retrase din fata de
aliniament pentru a permite stafionarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta
fara a incomoda circulatia pe drumurile publice.

- tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

- se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor,

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament se recomanda sa fie lipsite de
gard, separate cu borduri sau cu garduri vii

d) SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 60 %;
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 2,0 mp ADC /mp teren
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DO OSH/AT 09, 2070
L2 - subzona locuinte individuale cu maxim p+2 niveluri cu densitate normala
si echipamentele aferente

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI!
- Zona de locuinte joase, de regula individuale, cu caracter urban si densitate normala

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor
de construire pentru investitiile situate in vecinatatea directa a obiectivelor M.A.I.

b) SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR!I ADMISE
- reparatii si extinderi la locuintele existente;
- locuinte individuale in regim de construire discontinuu, eventual cuplat;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- parcaje la sol;
- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;
- spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit funcfiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere cu
condifia ca suprafata acestora s nu depaseasca 200 mp ADC, s& nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 3 autoturisme concomitent, sa nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 i sd nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie

- sunt permise anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, chiosc efc.)
in suprafata totala construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitdfi manufacturiere care
genereazd transporturi grele, sau care atrag mai mult de 3 autoturisme, care sunt
poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitati;

- anexe gospodaresti care produc murdérie sau alte posibile dezagremente (latrine,
grajduri etc.)

8
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- depozitare en gros;

- depozitéri de materiale refolosibi
- platforme de precolectare a degeurilor;

- depozitarea pentru vanzare a Gnor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice;
- aufobaze i stalii de intretinere auto;

- alte activitati care nu se incadreaza la art.1 si 2.

- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot sé provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice;

¢) SECTIUNEA II:CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- parcela se considerd construibild daca are deschiderile minime de 12m in regim izolat
si 10m in regim cuplat, si raportul laturilor 1/3 (latime/ adancimea parcelei), cu
suprafata minima a parcelei de 200 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se va mentine neschimbata situafia dominanta existentd pe fiecare stradd, de
dispunere pe aliniament sau retrasa fata de aliniament,

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, noile cladiri se vor amplasa cu respectarea
retragerii cladirilor adiacente

- obligativitatea amplasérii pe aliniament se referd numai la cladirile principale, in cazul
constructiilor anexd, este interzisd amplasarea acestora la strada;

- in cazul strazilor cu fronturi retrase de la aliniament, noile cladiri se vor amplasa cu
respectarea retragerii cladirilor adiacente (care nu sunt parcele de colf), dar nu mai
putin de 2,0 m si nu mai mult de 10,0 m,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se mentine actualul regim de construire continuu sau discontinuu;

- se defineste banda de construibilitate ca fiind fasia in interiorul careia este obligatorie
amplasarea constructiilor principale, avand o adancime de 20,0 m de la retragerea
medie de la aliniament pe fiecare strada si fiind limitata posterior suplimentar de o
retragere minima de 5,00 m de la limita posterioara a parcelei; constructiile anexa cu
regim de inaltime P pot fi amplasate in afara benzii de construibilitate spre limita
posterioara; constructiile principale pot depasi spre limita posterioara a parcelei limita
de construibilitate numai in cazul in care este posibila/necesara cuplarea la calcan cu o
constructie principala de pe o parcela adiacenta.

- in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor p4na la o distantad de maxim 20,0
metri de la aliniament; cladirile principale se vor retrage fata de limita posterioaré la o
distantd de cel putin jumatate din inélfimea clédirii masurata la cornisd dar nu mai putin
de 5,00 metri, cu exceptia cazului in care pe limita posterioara existd un calcan, caz in
care este permisd alipirea la acesta;
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- In cazul in gére parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire
avand calgan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazd cu o clidire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire
se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu astfel
incét sa se asigure intre cladiri o distantd de minim jumatate din inéltimea la cornisa a
celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 metri:

- In cazul in care pe ambele laturi sunt amplasate cladiri retrase de la limita de
proprietate noua cladire se va amplasa retrasa de la ambele limite laterale astfel incat
sd se asigure intre cladiri o distan{d de minim jumatate din indltimea la cornisa a celei
mai inalte, dar nu mai putin 3,00 metri, fata de limitele laterale;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cldirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte mésurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin
de 4,00 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de 4,00 m in cazul in
care nici una dintre constructii nu are camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau
prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietétile invecinate de minim 3.50 m
latime;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in
zona adijacentd la o distanta de maxim 250 m;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltime maxima admisibilé la corniga 10,00 metri in cazul unej cladiri (P+2) cu acoperis
terasa si P+1 in cazul cladirilor cu acoperis tip sarpanta, fard a depdsi distanta dintre
aliniamente; se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata
maximé de 60% din aria construitd, caz in care regimul de inaltime admis va fi P+1+M:

- in cazul cladirilor situate pe colf, la racordarea intre strazi avand regim diferit de
inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt
spre strada secundara pe intreaga parceld; daca regimul diferd cu doud niveluri se va
realiza o descregtere in trepte, primul tronson prelungind inéltimea cladirii de pe strada
principald pe o lungime miniméa egala cu distanta dintre aliniamente;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidirile

10
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invecinate;

- se Interzice realizdrea unor mansarde false;

- garajele si anexgle vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i
arhitecturd cu cladirea principala;

- se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori sau a invelitorilor
ondulatd; este interzisa utilizarea figlei metalice;

- In vederea autorizdrii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri gi
Justificéri grafice, fotomontaj pentru interventii;

- este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate
§i culori naturale ale materialelor

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticalad spre canalizarea pluviala;

- esle obligatoriu sa se asigure conditii pentru colectarea deseurilor fie in interiorul cladirii
fie pe platforme organizate, care sa permita colectarea de catre serviciul de salubritate;
se vor asigura conditiile pentru colectarea selectiva a deseurilor

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii aeriene a cablurilor retelelor;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata parcelelor;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadd;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de gardd si grddina cultivata vor
fi inierbate $i plantate cu arbori, arbusti si plante ornamentale;

- Se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim 80% cu
specii locale,adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice si
excluderea speciilor considerate invazive

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m inéltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere;

- s€ recomanda ca pentru imbunatafirea microclimatului i pentru protectia constructiei
sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese §i
parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor in clddirea principala,
Supra sau subteran;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea de 1,50 m din care soclul
opac va avea inalfimea minima de 0,3 m si inaltimea maxima de 0,6 m iar partea
transparentd, realizata din grilaj metalic, sau un sistem similar va pemite vizibilitatea in
ambele directii; Tmprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

- catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu
inaltimea minima de 1,80 m si inaltimea maxima de 2,20-2.50 m.
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9. OPTIUNE ZONA VASILE LUCACIU BAIA MARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- pentru coerenta imaginii urbane se recomanda ca imprejmuirile la strada sa respecte
inaltimea imprejmuirilor adiacente.

- se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in componenta
Imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

- portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

- tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

- se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

d) SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim =35 %
Parcelele ce includ garaje /parcari supraterane in care acestea ocupa cel putin 10% din suprafata construita se
pluseaza POT-ul la 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim pentru indltimi P+2= 0,9 mp ADC /mp teren

Parcelele ce includ garaje /parcari supraterane in care acestea ocupa cel putin 10% din suprafata construita se
pluseaza CUT-ul. la 1,1

U QO

pot 357 (45.0%. 1020
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9. OPTIUNE ZONA VASILE LUCACIU BAIA MARE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
POANY/ (o 206

DS - zona cu déstinatie speciala

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Caracterul zonei este dat de prezenta Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Maramures
“Gheorghe Pop de Basesti”, subordonata Ministerului Afacerilor Interne .

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii in acceasta zona , cu caracter special, se va
realiza cu respectarea procedurii comune aprobata prin ORDINUL COMUN MDRAP/2212/2018,
MCIN/2391/2018, MAI/59/2018, SRI/16317/2018, STS/151/2018, MAN/40/2018, MJ/2868/2018,
SIE/263/2018, SPP/419/2018
b) SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Conform normelor specifice in vigoare
- Construirea / desfiintarea cladirilor pe parcela nu va fi conditionate de elaborarea unui
B.UZ 2. UL SIS 3
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Conform normelor specifice in vigoare
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Conform normelor specifice in vigoare
¢) SECTIUNEA II:CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
- Fara specificatii
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform normelor specific in vigoare

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Conform normelor specific in vigoare

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

13



9. OPTIUNE ZONA VASILE LUCACIU BAIA MARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- Conform normelor specific in vigoare
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE
- Conform normelor specific in vigoare
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Conform normelor specific in vigoare
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Conform normelor specific in vigoare

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Conform normelor specific in vigoare

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Conform normelor specific in vigoare
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Conform normelor specific in vigoare
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Conform normelor specific in vigoare
d) SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Fara specificatii

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Fara specificatii

pug A /LI
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9. OPTIUNE 22 2670 ZONA VASILE LUCACIU BAIA MARE
P REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PO AT /(¢ 03 1oz

Tr - zona transportupilor rutiere

a)GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Include ansamblul retelei de transport rutier precum i incintele cuprinzdnd activitati legate de
transportul rutier si sistemele de parcare/garare a autovehicolelor

— Strdzi de categoria a ll-a - de legéaturd, care asigurd circulatia majora intre zonele
functionale si de locuit;

— Strdzi de categoria a lll-a - colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura;

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului:
parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucrani de arta.

Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in
vecindtatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate
asigurdrii vizibilitdtii in curbe gi intersectii, precum $i suprafefele ocupate de lucréri de
consolidare a terenului drumului si altele asemenea.

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin cerlificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor
de construire pentru investitiile situate in vecinatatea obiectivelor M.A.I.

Pentru toate obiectivele de investitie ce se vor realiza pe strada Oltului si extremitatea vestica a
strazii Vasile Lucaciu , pana la cladirea Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Maramures
“Gheorghe Pop de Basesti”, subordonata Ministerului Afacerilor Interne , situate in interiorul
limitei de studiu , se va solicita obligatoriu avizul Ministerul Afacerilor Interne.Pentru aceasta, cu
48 de ore inainte de inceperea lucrarilor la investitile cu amplasamentul in interiorul limitei de
studiu, constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica.ln cazul in care, pe parcursul
lucrarilor la obiectivele de investitii se constata necesitatea realizarii unei interventii asupra
infrastructurii de cabluri de comunicatii M.A.I. , a realizarii unor lucrari suplimentare de protectie /
prezervare a acesteia, solicitantul / executantul va intreprinde toate demersurile pentru
obtinerea tuturor avizelor necesare executarii lucrarilor respective (care se vor executa numai
pe baza unui proiect tehnic). Toate cheltuielile pentru avizare, intocmirea documentatiei tehnice
de proiectare sau contravaloarea lucrarilor vor fi suportate de catre solicitant/executant
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

b) SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- cdi de comunicafie rutierd: strazi de categoriile Il si lll
- lucrari de arta aferente céilor de comunicatie rutiers;
- cdi de circulafie pietonald, refugii si treceri de pietoni;
- spalii verzi amenajate — in general plantatii de aliniament;
- retele tehnico-edilitare subterane si supraterane

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricéror
construclii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, faréd a periclita siguranta
circulaiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire §i doar in conditiile existentei
acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului
public emise de administratorul drumului respective

- amplasarea statfiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persone
prin servicii regulate se stabileste de cétre autorittile administratiei publice local
cu avizul administratorului drumului si al politiei rutiere

- semnalizarea stafiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane
in intravilan prin servicii regulate si amenajarea acestora se asigura de cétre consiliile

locale

- modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accese sau orice alte
interventii asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului

- se admit reparatii/modernizari ale retelelor edilitare supraterane numai in masura in
care nu afecteaza calendarul de mutare a acestor retele in subteran

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare, precum si amenajarea
parcdrilor si a altor amenajari care pot obtura vizibilitatea in curbe si in intersectii pe
suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitatii;

- In localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare in intersectiile la nivel sau la
o distantd mai mica de 150 m, calculata de la intrarea, respectiv iegirea din intersectie;

- se interzice obturarea vizibilitéfii indicatoarelor rutiere prin amplasarea construciiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricdror alte obstacole;

- se interzic orice utiliz&ri care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitétile
ulterioare de modernizare sau extindere a drumurilor;

- Zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care sunt
interzise orice lucrdri in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi,
retelelor edilitare,modemnizarea unor strazi sau realizarea strazilor propuse,
modernizarea intersectiilor,realizarea spatiilor de parcare.

- indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau amenajari cu
caracter definitiv, altele decét cele pentru care au fost destinate terenurile cu exceplia
lucrarilor de refele tehnico-edilitare care conformeaza proiectul sau/si de siguranta
circulatiei

- execufia de lucrari cu caracter provizoriu poate fi permisd, numai pentru mentinerea
functionalitatii actuale si cu mentionarea in autorizatie a duratei de existentd a
constructiifor si amenajérilor
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
¢) SECTIUNEA Il CONDITII PE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (Suprafete, Forme, Dimensiuni)

- conform studiilor de specialitate;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform reglementarilor din UTR adiacent;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- conform studiilor de specialitate.
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- in cazul strazilor cu transport in comun i a arterelor de penetrare in municipiu,
stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;
- pentru numdarul minim obligatoriu de locuri de parcare se va respecta H.G.R. 525/1996
anexa nr.5 si cerintele minime de spatii de parcare pe raza municipiului Baia Mare;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- nu e cazul

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- nu e cazul

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- pe sectoarele de strdzi fard canalizare se va asigura scurgerea apelor prin sanfuri sau

rigole amenajate;

- lucrdrile edilitare subterane se amplaseazda in afara amprizei, in afara zonei de
sigurantd a drumului public sau in galerii vizitabile;constructia, repararea i intretinerea
acestor lucrari in zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului gi
cu respectarea legislatiei in vigoare

- toate cladirile vor fi racordate la refelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii
si platforme exterioare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- conform studiilor de specialitate;
- in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere gi
amenajarea peisagistica a plantatiilor se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii
oragului;
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9. OPTIUNE ZONA VASILE LUCACIU BAIA MARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- orice parte a terenului incintei vizibilad dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajaté
incét sa nu altereze aspectul general al localitétii

- autoritatile administrafiei publice centrale si locale prevéd in bugetele proprii fonduri
pentru indeplinirea obligatiilor privind spatiile verzi.
- instrainarea i atribuirea terenurilor cu spatii verzi se efectueaza in conditiile prevazute
de lege, cu pastrarea destinatiei de spatiu verde.

- schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se
poate face numai pentru lucréri de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de
urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare.

- este interzisa schimbarea destinaliei, reducerea suprafetelor ori strdmutarea spatiilor
verzi definite de prezenta lege.

- prin exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus, este permisa schimbarea
destinatiei spatiilor verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel cum
acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, republicatd, altele decét cele privind constructiile locuintelor sociale,
obiectivelor sociale de invatdmant, sanatate, protectie si asistentad sociald, organizatiilor
neguvernamentale, precum i administratiei publice si autoritétilor judecatoresti.

- prin excepfie de la prevederile aceluiasi aliniat se pot amplasa pe un spatiu verde: alei
pietonale, mobilier urban, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru
intreaga suprafata a spatiului verde

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

d) SECTIUNEA IlI:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Nu e cazul

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Nu e cazul

Maramureg
Municipiul
Bala Mare
eschimbare
L X X -
Amnect Sof
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/
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