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i Nr. 17483/15.05.2020 .

Ca urmare a cererli adresate de SC CHILIA SRL, cu sediul in Baia Mare, strada Bazaltului nr:
' cod postal 437225, inregistratd la nr. 2400 din 22.01.2020, a referatului Arhitectului Sef nr.
17483/15.05.2020 si In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gl urbanismul, cu modificarile gi completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 12 din 15.05.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru RECONFIGURAREA ZONE| CENTRALE EXTRA MURGS
g LA NORD DE RAUL SASAR, generat de imobilul situat fn Baia Mare, strada Minerilor n7. 13-15,
'3 identificat prin numarul cadastral 103484,

~ inifiator:
- SC CHILIA SRL

= Elaborator: :
| SC AGORAPOLIS SRL

o R T,

~ Urbanist cu drept de semnatura;
~ Urb. Mihaela Pugnava

- Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:

- Teritoriul care va fi reglementat prin planut urbanistic zona! este situat in intravilanul Municipiului
Baia Mare, zona extra muros, pe malul nordic al raului Sasar find delimitat de strada Baii, strada
r‘\ﬁi}toriei la sud, strada Minerilor la sud, strada Campul Tineretului la nord gi strada Fierastraului la
. 88l Zona studiats se afi pariial In proprietatea inillatorilor fiind identificata prin C.F. nr. 103484, .

- [N cad. 103484 i partial in proprietatea Municipiului Baia Mare, respectiv In proprietatea privata a
- Unor persoane fizice si juridice conform planului de situatie, anex4 la prezentul aviz. |
~ * Suprafala totald a zonei studiate este de 71628mp. ‘

Pravederi P.u.G, - R.L.U. aprobate anterior: |
-'.:F‘“flof‘m P.U.G. - aprobat prin HCL nr 348 / 1999- zona studiata este cuprinsa in intravilanul !

!‘.‘"ﬁfn&lpiului Baia Mare, in UTR- CP1c- Subzona central protejatd datorits valorilor urbanistice,

._-_iﬁ.'.“acenté nucleului istoric, avand configuratia fesutului urban traditional, format4 din cladiri cu i |
Putine niveluri (p - P+1), dispuse pe aliniament, izolat sau grupat; |, , UTR- CP2 - Subzona -

:ﬁn:;:tfalé adiacents nucleului istoric, situats de-a lungul malurilor raului Sasar, UTR - CA5-Subzona l
%e “a'?f CuU cladiri de Inaltime medie, maxim P+3 cu'regim de constiuire izolat si cerinte speciale |
5 configurare pentru conservarea unor perspective spre orag dinspre aria colinaré; )
H
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Imobilul care genereaza PUZ se afia in zona centrals a Municipiului Baia Mare, extra muros fa
nord de raul Sdsar, conex Centrului Istoric, constituita ncepand cu secolu! 18, cand orasul se _-._ .
dezvoltd extramuros. Y

In prezent amplasamentul este ¢ zona de tranzitie intre centrul vechi si centrul nou (constituit In
anii 60-70).

Prevederi P.U.Z, - R.L.U, propuse:

La inelul PUZ, se propune reglementarea zonei prin 2 tipuri de unitati teritoriale de referintd, care

corespund subzonelor identificate ca potenyial, dupa cum urmeazi:

* ZCL1 - subzona centrala locuinte individuale si semi-colective micl cu un confort ridicat,
realizate;pe-baza unor lotizri anterioare, de tranzitie catre zona de parc

» ZCM1 - subzon3 centrald mixt3, care dispune si de activitsli de tip atractor urban pentru
vizitatori, cu cladiri construite In regim discontinuu sau cuplat.

~ uTil
ZCL1 - subzona centrald locuinte individuale si semi-colective mici cu un confort ridicat, realizate (
pe baza unor lotizari anterioare, cu regim de Inaljime maxim P+2+M si clddiri construite In regim (
discontinuu sau cuplat, de franzifie catre zona de parc. $
<

Indicator! propusi: E
e POT maxim - 45% C
e CUT maxim- 1.3 €
e H max cornisa - 12m cu posibilitatea realizarii unei mansarde peste aceasté Tnallime. L
e RH max = D+P+2+M p
o]

Ci

In vederea autorizarii sunt necesare justificari suplimentare prin desens, folomontaje, machele,
pentru orice interventie asupra clddirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de
arhitecturd, asupra celor cu valoare arhitecturald sau de acompaniare ambiental, ca si pentru
amplasarea, configurarea volumetriel 8i pentru aspectul arhitsctural al unor noi ciadiri si amenajéri
exterioare; loale acestea vor fi flustrate In relafie cu monumentele istorice si cu clédirile cu
valoare arhiteclurala $i ambientald existente in imediata vecinitals, in raza de 100 metri si In
zona de co-vizibilitate,

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZAR! ADMISE

s Locuinte individuale, semi-colective si colective mici cu regim de indllime P+2+M

+ Amenajari de spatii verzi si promenada pletonald cu locuri de relaxare

+ Parcaje la sol, demisol §i subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete

+ Stalii de Incarcare pentru vehiculele electrice

e Echipamente tehnicae exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta ansamblului
cu condilia ca functionarea acestora s& nu dduneze activitiiii principale din incinta,

o Elemente de signalistica »

» Spatii de colectare si preselectare a deseurilor aferente unei funcliuni principale localizate pe
aceeasi parceld. In cazul localizarii acestora in incinte supraterane separate de ctadirile de
locuit

+ acestea vor fi distantate cu minim 5 metri faid de fatadele cu ferestre ale locuintelor. De
asemenea, spatille vor fi imprejmuite, iar imprejmuirile vor fi tratate astfel incat sé se
Tncadreze din punct de vedere vizual in estetica ansamblului nou construit.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

»  Funciiuni de birouri, mici servicli, sedii ale unor activitafi profesionale, comert de mici
dimensiunl cu conditia desfasurarii activita}ii exclusiv (a parteru) imobiluiui.

»  Allmentatie publici cu cenditia utilizérii exclusive a parterului constructiei pentru activitéile.

publice.



« Spalil de joaca pentru copii dacd prin desfasurarea activita]ii nu sunt generate fluxuri
importante de autovehicule sau de persoane st nu ests perturbatd activitatea de locuire.

« Activitdli hoteliere de mici dimensiuni sau pensiuni cu conditia asigurarii spatlilor de parcare
necesare Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, lar fluxurile de clienf s& nu
afecteze activitatea principald de locuire. De asemenea, acestea trebule 58 ofere o calitate a
serviciilor medie spre ridicats avand In vedere pozifionarea In cadrul oragulut.

o Spatil Inchise sau semi deschise de ip foigor, chioge, gazeboo cu conditia ca Tnéllimea

re _ maxima a acestora sé nu depéseasca 5 metri.
i » Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea funciiunilor localizate Tn incinté cu cg Adifia
k funciionarea acestora s& nu d8uneze activitatii principale de locuire §i a vecinatalitd
L producerea de vibratii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri. ‘ (
3 « Elemente de signalistica cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiel de -, :
4 Urband locale $i a acordului Administratorului ansamblului/ Asociatlei de locatari.
UTILIZARI INTERZISE
- o Cresterea animalelor de subzistenta
:gte 4 « Categorille de activita}i industriale, de produciie sau depozitare;
e & « Staii de Intretinere si reparafil auto;
b + Statil de alimentare carburantj;
- » Echipamenie de telecomunicalil care sa fie vizibile din circulatiile publice;
¥ « Comenriul en-gros i spatii de depozitare;
Al + Orice alte activitati care genereazd noxe, vibratii, fum, mires sau zgomot,
» Lucrari de terasament de natura s afecteze amenajénle din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
j » Orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
jf care Impiedicad evacuarea $i colectarea apelor meteorice,
6te, = » NOTA: Activitatile existente care nu se Incadreaz la Articolele 1 sl 2 se pot mentine pané la
@ momentul solicitérli unel autorizatii de construire, moment fn care se vor supune
LC reglementarilor prezentului regulament.
nenafd S8 GONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR
f “ CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI),
4 1n g f * Se considerd construlbile parcelele cu suprafatd maj mare de 350 mp si forma regulata.
8« Deschiderea minima permisa la strada este de 10 metri.
3 __ A Raportul intre adancimea parcelei construibile si deschiderea |a strada va fi de minlm 1,5
- :?; . pentru o utllizare eficientd a terenul, exceptie facand parcelele de colt.
i -'_j_ﬁMPLASAREA GLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
. * Aliniamentul reprezinti linia de separare a domeniului public de proprietatea privata.
= Constructiile se vor orienta cu fatada principalé spre strada Campul Tineretului gi paralel cu
slete aceasta.
;amblului Se va respecta o retragere fat de aliniamant similar3 cu retragerea celorlaite constructii de

- P8 acelagi front de stradd, de 3 metri. Spatiul dintre construciie si limita de proprietate se va
~_@menafa ca gradina de falada.

. . B PLASAREA GLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
.alizate p PARCELELOR

idirile de - Fald de limitele laterale, se va respecta o retragere egalé cu jumatate, din Tnaifimea la corniga,
5 dar nu mai pufin de 3 metri.
or. e _Fﬂté de limita posterioara, se va respecta o retragere egald cu jumatate din Tnaitimea la
- 88 ;‘”“‘ﬁ dar nu mai putin de 5 metri.
U este permisa realizarea calcanelor spre strada.
N it 0 conditlile tn care pe una dintre laturile laterale sau posterioare exista un calcan esie
mict or '.gﬁl';'i“'sﬁ aliplrea la calcan pe o adancime care s& nu depiseasc 16 metri masurati de la
Sillament,

activitatile o
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» Anexele sau garajele vor putea fi amplasate pe limita de proprietate cu conditia ca indltimea
la limita de proprietate s& nu depaseasca 2,2 metri, iar scurgerea apelor meteorice §3 nu se
facd pe proprietatea invecinata.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

o In cadrul.aceleiasi parcele, clidirile vor fi amplasate astfel ncat sa respecte conditiile de
Insorire-§i iluminare canform normelor de s&natate i igiend In vigoare.

 Intre dou# construciil de pe aceeasi parcels, se va respecta o distanid minima de 3 metrl.

CIRCULATH:-$I ACCESURI

« Orice parceld va trebut sa aiba asigurat un acces carosabil cu {atimea minima de 4 metri dintr-
o strada publica fie in mod direct, fie prin drept de servitute [egala,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

o Stationarea autovehiculelor se va asigura exclusiv in interiorut parcelel.

= Pentru construcliile de locuinte nou propuse va asigura un numar de locuri de parcare
conform HCL 5623/2019 privind "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea
constructiilor §i a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiului Baia Mare”, cu
modificérile i completérile ulterioare si anume:

* 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafats utild maxima de 40mp;

* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 80mp;

»2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;
. "Apartamentul va fi asimilat oricarui spatiu cu destinatia de locuire.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

¢ Regimul de Indllime maxim permis este D+P+2.

« [nalfimea maximé admisa acestui regim de inalfime este de 12 metr| misurata de la nivelul de
célcare al strazii i pana la cornisa etajului doi sau placa superioard, in cazul constructiilor
terasate.

+ Peste efajul al doilea este permisa construirea unui singur etaj de tip mansardé, conform
reglementarilor In vigoare. De asemenea, este permis realizarea demisoluriler cu conditia
respectaril conditiilor referitoare la inalfime si a normelor in vigoare referitoare la clasificarea
demisolului, f

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

¢ .Fatadele spre strada Campul Tineretului se vor trata ¢a falade principale i nu sunt permiss
calcanele.

» Se vor alege finisaje care sd nu creeze o Imagine vlzuald neplécuta si se vor evita pastisele
arhitecturale.

¢ Propunerile de conformare volumetrica si finisare a fatadelor se vor supune "Regulamentulul
local de arhitecturd si esteticd urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si
estetic al fatadelor construcliilor sjtuate Tn municipiu! Baja Mare”.

» Este strict interzis& amplasarea fn planul fajadelor principale a aparatelor de aer conditionat,

a antenelor satelit sau a altor instalatii de orice natur. Acestea vor putea fi amplasate doar In

interiorul balcoanelor/ teraselor pentru a nu fi vizibite de la nivelut trecatorului, in firide special
previzute in falada sau pe terasd, In cazul In care constructia are o invelitoare de acest tip.

s Serecomandd montarea pe acoperisuri a unor sisteme care s& nu permita formarea unor
straturi Inalte de z&pad& sau gheald pe timpul iernii pentrv a reduce ris¢ul acumularii si
caderii z&pezii gi ghetii.

« Este interzis& acoperirea constructiilor cu tabla stralucitoare.

CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

» Toate constructiile vor fi racordate la utilitatile publice existente Tn zona.

s Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute fn interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora In imaginea vizuald a
ansamblului Tn care se afla.

Este interzisa scurgerea apelor pluviale de pe Tnvelitoare direct pe domenlul public. s
Acestea vor fi preluate si dirijate n reteaua pluviald pe sub circulatiile publice pentru a evita™ -
riscul producerii ghelii ps timpul iernii. E

T
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[J| LIBERE §1 SPATII PLANTATE
Lcomanda amenajarea unui spatiu verde de tipul gradini de fatada intre constructie i
viréa de la strada pentru a crea o imagine ambientald pl&cuté vizibila din dome

mandé evitarea mineralizaril spatiutui liber mai mult decat necesarul pentr
jp,ermite absorbtia in sol a apelor meteorice. In acest sens, spatiu verde
0% dih suprafata parcelei.

rieconstruite si neocupate de spatii de circulatie gi trotuare de gardé vor
ate cu un arbore |a fiecare 100 mp.

EJMUIRI

ore|muirile la strada vor avea Inltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 met

intr-

s|muirii, doar spre interiorul parcelei, cu un element vegetal de Inéifimi similare.

erzisa utilizarea malerialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru

entele de Tmprejmuire. .
de Tmprejmuire va fi aprobata de Comisia de Estetica Urbana din cadrul Primariel

lui Baia Mare, pentru conformarea cromatica, stifistica $i a materialelor utilizate.

s,' \uirile laterale gi posterioare vor fi realizate din materiale care pot fi opace cu Indlfimi
' a 2,2 metri.
| MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
AXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
2lut de e 45%
;or 'MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI {CUT)
m: 1.3 ACD/mp. teren

jitia GM1 - subzona centrald mixta, care dispune si de activitati de tip atractor urban pentru vizitatort,
carci S Cladirl construite Tn regim discontinuu sau cuplat.
ise
, _' 18X = D+P+3+4R
tigele . . , ,

; 8 metri la corniga, 19 metri pentru etajul retras
— rizdrif sunt necesare justificdri suplimentare prin desens, folomontaje, machete,
atic § i erventie asupra clddirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de

. : ,ﬂ.;qpr‘a celor cu valoare arhitacturald sau de acompaniere ambientald, ca si pentru
figionat, : : C_onﬂgurarea volumetriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi cladiri i amenajéri
g doar In. {i{e racesrea vor fi ilustrate In relatie cu monumentele istorice si cu cladirile cu
e special Hitecturala si ambientald existents In imsdiata vecinatate, in raza de 100 metri i in
sestlip. |
unor
I8 lectiva;

Joaca Pentru copii interioare $i exterioare;
i_dfa fp'fmi verzl §i promenadd pietonald cu locuri de relaxare;

. ; SIvicii si sedii ale unor institutli sau companii din domeniile gtiintific, activitafi tehnice,
ordl :J__- e, C_0nsultanta $i management, servicli profesionale §.a.;
434 8 B 13 50, demisol s| subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede i biciclete;

il ncdrcare pentru vehiculele electrice; '
i i’t;?rmale de mici dimensiuni, cu deservire local¥;
' it == alimentatie public;
u a evitd. . :
r ; _:' cazare'Tn regim turistic si servicii turistice;
_ 3 S 8N §i spatii de expozitie si alte activitafi culturale;

| 15,06.208
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Echipamente tehnice excluslv pentru deservirea functiunilor localizate tn incinta ansamblului
cu conditia ca functionarea acestora sa nu dauneze activitalii principale de loculre prin
producerea de vibratii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri;

Spatil de colectare §i preselectare a deseurilor cu o suprafald maxima de 9mp aferente unei
functiunl principale localizate pe aceeasi parceld. In cazul localizarii acestora in incinte
supraterane separate de cladirile de locuit acestea vor fi distantate cu minim 5 metri fata de
fafadele cu ferestre ale locuintelor. De asemenea, spatiile vor fi imprejmuite, iar imprejmulrile
vor fi tratate astfel incét s3 se incadreze din punct de vedere vizual in estetica ansamblului
nou construit.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Eléfnénte dé signalistica cu conditia obinerii autorizatiei din partea Comisiei de Esteticd
Urban#:locale si a acordulul Administratorului ansamblului { Asocialiei de locatari.

UTILIZARI INTERZISE

Categoriile de activitd}l industriale, de productie sau depozitars;

Statii de Intrefinere si reparalil auto;

Statii de"alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din strags;

depozitare comerciald en-gros, comer} en-gros;

Orice alte activitati care genereazé noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A GLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In vederea aplicarii regulamentului prezentului PUZ, se considera construibile parcelels care
indeplinesc simultan urmétoarele conditii:

Deschiderea la stradé sa fie de minim 25 metri s suprafaja minimé de 1000 mp, pentru
constructiile propuse cu regim de Tnalfime P+3+4R;

Deschiderea la strada sa fie de minim 20 metri si suprafafa minima de 600 mp, pentru
constructiile propuse cu regim de fnélfime P+2+3R/P+3;

In cazul parcelelor care nu respect4 conditiile de mai sus se vor aplica prevederile PUG
aprobat cu HCL 348/1989, prelungit prin HCL 605/2015 si637/2018.

AMPLASAREA GLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

‘In cazul parcelelor cu deschidere 1a strizile Minerilor si Victoriei, amplasarea constructiilor se
va reallza pe aliniament.

Este permisa amplasarea retrasa fala de aliniamentul existent al strézilor Minerilor sau
Victorlei doar cu conditia realizaril unui studiu de amplasament avizat de Comisia Tehnicd de
Arhltecturd gi Urbanism a Municipiuiui Baia Mare.

In cazul parcelelor cu aliniamente la alte strazi, nu se impune amplasarea pe aliniament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 1 POSTERICARE ALE
PARCELELOR

Fata de limitele laterale, se va respecta o retragere minimé de 3 metri cu condliia asigurdril
necesarului de iluminare naturald conform reglementérilor in vigoare fata de constructiile de
locuinte propuse sau din vecinatate, afectate de noile interventil. In cazul Tn care este
necesard o distan{d mai mare de 3 metri pentru asigurarea necesarutul de iluminare naturala
conform reglementarilor Tn vigoare, acea distan} va fi considerats distanta minima.

Fata de limita posterioara a parcelei se va respecta o retragera minima de 5 metri sau
retragerea necesara asigursrii necesarului de iluminare naturald conform reglementérilor in
vigoare faid de constructiile de locuinie propuse sau din vecinatate, afectate de noile
interventii. Tn cazul in care este necesara o distan{d mai mare de 5 metri pentru asigurarea
necesarului de iluminara naturald conform regiementarilor fn vigoare, acea distan{ va fi
caonsiderat3 distanta minima.

Sunt permise constructiile realizate in regim izolat sau cuplat. Tn cazui constructiilor
amplasate pe limitele de proprietate este obligatorie oblinerea acordului nofarial al vecinilor

fajd de care se realizeaz4 alipirea.
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« Este permisé amplasarea cabinelor de portar si a rampelor de acces In parcarea supterand la
mai putin de 3 metri fat de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$| PARCELA

« Incadru! parcelel, ciadirile vor fi amplasate astfel incat sa respecte conditiile de insorire §i
iluminare conform normelor de s&natate §i igiend in vigoare. In acelasi timp se recomanda
valorificarea perspectivei asupra formatiunilor colinare dinspre nord.

CIRCULATI! $1 ACCESURI

«» Parcelale vor putea fi construibile doar In condifiile In care beneficiaza de un acces :--
|atimea de 4 metri direct dintr-o strad& publica sau prin servitute legala inscrisa n '- @6)

Funciara.

publice In conditii de siguranta si fluenta.

« Seva asigura un acces carosabil de minim 4 metri In zona de colectare a dege
menajere, In afara circulafiel publice, pentru masina de salubritate.

» Pentru accesurile pietonale In fronturile amplasate pe aliniament se vor realiza intrahgugtis—
interiorul parcelei, iar eventualele trepte necesare accesarii parterutul sau casel scaril se vor
realiza In interiorul parcelei. Nu este permisa realizarea treptelor pe domeniut public.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

« Stafionarea autovehiculelor se va asigura In afara spatiilor publice atat pentru locuinte, cat si
pentru functiunile de alimentatie publica, birourl, servicl sau alte funcjiuni admise.

» Pentru stalionarea in vederea colectérii deseurilor sau In vederea aproviziondrii unitailor
comerciale sau de alimentafle publica va fi prevézut un spaiu de parcare special, In afara

i : circulalillor publice, pentru a nu incomoda traflcul existent.

* Pentru functiunea de locuire se va aslgura un numér de locuri de parcare conform HCL
523/2019 privind "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea construciiilor $i a
necesarulul locurilor de parcare/garare din Municipiulul Baia Mare”,;
1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utitd maxima de 40mp,
1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maximé de 80mp;
2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafaid utild mai mare de 80mp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru
vizitatori;
pentru cladirile cu mai muit de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat
depozitari bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.
_F’_éntru functiunile conexe locuirii vor fi prevazute spatii de parcare Tn conformitatea cu
regulamentele Tn vigoare.
In interiorul parcelei/proprietatii se interzice stajionarea autovehiculelor pe spalifls verzi sau
Irotuare pietonale,

= INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

In cazul parcelelor cu deschiderea la stradd de minim 25 metri §i suprafata minima de 1000
Mp regimul de Inalfime maxim admis este D+P+3+4R. Etajul 4 se va retrage obligatoriu atat
fala de aliniament, cat si fatd de limitels laterale ale parcelei. Inaltimea maximé permisa,
- M&Surats de 1a nivelul de calcare al strazii si pand la corniga etajului 3 sau placa superioard a
- #13lulul 3, 1n cazul constructiilor terasate, fiind de 16 m. Peste efajul al trellea esto posibila
,_fﬂallzyarea unui singur etaj cu Indltimea maximé de 4 meti retras fais de planul fafadei de la
T s-l’agé cu o distantd minima egald cu jumatate din ingltimea etajului retras. Inaltimea maxima
: .ﬂﬂm!sé In cazul constructlei cu eta] retras masurata de la cota nivelului strazii pana ia cornlsa
. tﬂ_lajului retras filnd de 19 m.
. ':Qci::m Darcele_lor cu deschlderea la strada de minim 20 metri si suprafaja minima de 600 mp
:'-in§1;|r:\ll de ina'lglme maxim admis este D+P+2+3R sau D+P+3, Tn functie de vecin&tasi.
ﬁtajul'u?a Mmaxima permisd, masurats de la nivelul de caicare al strazii sl pané la cornlsa
3 sau placa superioard a etajuiui 3, Tn cazul constructiilor terasate, fiind de 16 m.

2 ex./1.M.-/16.05.2020



In cazu! parcelelor de colf cu suprafata mai mare de 1000 mp sitvate la intersectia a ce! putin
dou# artere de circulaie principale la nivelul orasulul, se accepta realizarea unui regim de
indltime maxim P+4+5R.

Este permisa realizarea unui parter comercial inait. Sunt permise mansardarea §i realizarea
demisolurilor cu conditia respectdrii conditiilor referitoare la indllime si a normelor In vigoare
referitoare la clasificarea mansardei gi a demisolului.

In cadrul parcelelor care nu respecta conditiile de suprafatd sau deschidere la strada de mai
sus se aplica regimul de Inaitime aprobat prin PUG-ul Municipiutui Baia Mare aprobat cu HCL
349/1999, prelungit prin HCL 605/2015 51 637/2018 .

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Fatadele spre strad& se vor trata ca falade principale i nu sunt permise calcanele. Fatadele
propuse-catre raul Sasar se vor trata ca fatade princlpale.

Se vor:alege finisaje care sd nu creeze o imagine vizuala nepiacutd si se vor evita pastigele
arhitecturale.

Propunerlle de.conformare volumetrica si finisare a fatadelor se vor supune "Regulament local
de arhitecturd s estetica urban privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic
al fatadelor constructiilor situate In municipiul Baia Mare”.

Este strict inferzisa amplasarea in planul fajadelor principale a aparatelor de aer condifionat,
a antenelor satelit sau a altor instalatii de orice naturd, Acestea vor putea fi amplasate doar In
intericrul balcoanelor/ teraselor pentru a nu fi vizibile de fa nivelu! trecdtorului, In firide special
prevézute In fatada sau pe terasé, In cazul in care construciia are o Invalitoare de acest tip.
Este strict Interzisa inchiderea balcoanelor, a logiilor sau a teraselor loculntelor colective Tn
conditiile Tn care acestea nu au fost proiectate initial in acest scop, pentru a nu degrada
unitatea vizuala,

Se recomanda montarea pe acoperiguri a unor sisteme care sé nu permitd formarea unor
straturl inalte de z&pads sau gheata pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumularii gi
caderil zipezil gl ghetll.

Este Interzisé acoperirea constructiilor cu tabld stralucitoare din aluminiu.  «

Tn ceea ce priveste constructiile istorice se mentin reglementarile impuse prin PUG aferente

.zonel CP — Zona centrald situata in interiorul perimetrului de protectie a valorilor Istorice gl

arhitectural-urbanistice:

in vederea autorizarii sunt necesare justificari suplimentare prin desens, fotomontaje,
machete,pentru orice intervenfie asupra cl&dirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente
de arhitectura, asupra celor cu valoare arhitecturala sauv de acompaniere ambientald, ca i pentru
amplasarea, configurarea volumetriei i pentru aspectul arhitectural al unor nol cladiri §i amenajari
exterloare; toate acestea vor fi itustrate n relafie cu monumentels istorice s cu cl&dirite cu
valoare arhitecturala si ambientald existente In imediata vecinatate, In raza de 100 metri, sifn

zona de co-vizibilitale,
CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilitafile publice existente In zona.

Echipamentelor tehnice aferente refelelor de utilitafi care nu pot fi prevéizute in interioryl
constructiilor |i se va acorda o atentie deosebitd Incadrarii acestora In (naginea vizuald a
ansamblului Tn care se afta.

Colectarea apelor pluviale de pe invelitorile eladirilor si de pe fatade se va realiza prin sisteme
conectate [a refeava pluviald, Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe
cladiri 1a sistemele de canalizare se va realiza In mod obligatoriu pe sub circulatille pietonale
pentru a evita formarea ghetii pe timpul fernil.

Se va evita picurarea apei produs3 de aparatele de aer conditionat pe falad& sau direct pe
sol.

Este interzisd scurgerea apelor pluviale de pe fnvelitoare direct pe domeniul public.

SPATI LIBERE $I SPATH PLANTATE

2 ex. /.M. /'15.05.2020':
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1698 - 2mp/cap de locuitor. Pentru educatie se va respecta un minim de 16% de spaliu
n suprafaia parcelei, pentru locuintele individuale si imobllele monument istoric, un
: '30% in cazul cultelor mlmmm este de 50% de spatlu verde din suprafata parcelei $i

njlonate’ anterlor.
nanda realizarea de spatii verzi compacte, pentru o intretinere mai facila §i utilizarea
Ede plante locale, adaptate la conditiile climatice similare orasului Baia Mare pentru
casturile de intrepnere De asemenea se recomandé amenajarea pe|saglst|c:§

'i

isﬁ plantarea de copac\ fn spatii mineralizate 1n alveole neminerali / ]C
2 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de mele etg\ e [z

s
IRI-
obligatorie utilizarea Imprejmuirilor spre strad4. In cazul in care se doreste
uirea fqnctiunlior_aceasta va avea Indltiml maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60

Imuml doar spre lntertorul parcelel, cu un eIementvegetal de tndltimi 5|m|[are
nterzisa utilizarea materlalelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
mentele de Imprejmuire.

Jia de Imprejmuire va fi aprobatd de Comisia de Estetica Urbana din cadrul Pr|méne|

icipiului Baia Mare, pentru conformarea cromatica, stilistica gi a materialelor utilizate.
TA | MAXIME DE OCUPARE 1 UTILIZARE ATERENULUI

_azul‘ﬁajrcejléior de colf cu suprafata mai mare de 1000 mp situate la intersectia a cel putin
_ﬁ artere de clr.c,ulagie principale la nivelul orasului, se acceptd Incadrarea intr-un POT

g Lo ntru parce(ele cu deschidere Ia strada de minim 20 metri $i 0 suprafat mlnlmé de 600 mp,
1_ -U.T. maxim admis este 1,5 ACD/mp. teren.

L Péntru alte situatil, CUT-ul maxim admis este cel aprobat prin PUG-ul Municipiului Baia Mare
- aprobat cu HCL 349/1899, prelungit prin HCL 605/2015 si 637/2018. ’
E‘arcelelor cu suprafala mai mare de 2000 mp If se permite o suplimentare a CUT cu 20%,
' pana la CUT maxim 2,1 ACD/mp. teren.
azul parcelelor de colf cu suprafaa mai mare de 1000 mp situate la intersectia a cel putin
4 artere de clrculatie principale la nivelul orasului si deschidere la strad4 de minim 14
- Metri se vor aplica doar indicatorii POT maxim 70% si Regim de Indliime P+4+5R.

a $edintel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gl urbanism din data de 29.01.2020

eazd favorabll Planul urbanistic zonal gi Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
| atoarele conditii: Nu este cazul.

'2ex. /I.Mi/15.05.2020
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Prezentul aviz este valabit numal fmpreuna cu planga de reglementéri anexatd si vizatd spre
neschimbare. '

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea Inscrisurilor S
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentulul aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} lit. g} din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completarile
ulterioare. '

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru. autorizarea executérii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
fnfocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii fntocmai a prevederilor
acestula.

Prezentu! aviz este valabll de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1154 din 056.08.2017 emis de primarul municipiulul Baia Mare .

Arhitect §

Drd. Ar “Jzabella Morth

Sef e;'ryiciu Dezvoltare Utbana
Iing? Urb. Jur. Mirelg lonjge

2ex. /1M / 15.05{ L
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. tilsbozmi GENERALE

caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, da

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONE CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL [ .
SASAR, BAIA MARE -

1.4 H‘utuIRLLI :
- 11.a Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie ¢y L

realizare si utilizare a constructiilar pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse n prezentu| T
Regularment sunt obligatorii In vederea executdrii de constructii n limitele zonei de studiu prevazute fpd®
plansa de Reglementdri, 5
1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste PUZ pentru reconfigurarea zonei centra‘l_
extra-muros Ia nord de raul Sasar si expliciteaz si detaliaza prevederile cu caracter de reglementards
ale PUZ. B
1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autontate al admlmstratse: publice localg
si se aproba de cdtre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nj
350 / 2001 cu modificarile si completdrile ulterioare. i ;
1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ultericara PUZ pentru reconfigurarea zonei centrale
extra-muros la nord de raul Sasar care schimbd conceptia generald care a stat la baza PUZ—ul
determind modificarea PUZ si aprobarea conform legil, . _
1l‘l.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al PUZ pentru reconfigurarea zong
centrale extra-muros Ia nord de raul Sdsar se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentuld
general de urbanism; aprebarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanisi
se pot face numai cu respectarea filierei de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si docurnentatia inifiald

1.2, Baza legala a etabordrii

1.2.a. La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ pentru reconflgur el

zonei centrale extra-muros la nord de Raul Sisar au stat, in principal:

*  Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarilag

completarile uiterioare;

. Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999, prelungit pr|n |
605/2015 51 637/2018;

. Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001

. Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularefor, a proceduril de autorizare si a contmu

documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991 -_

*  HG. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd In 2002 pentru aprobarea regulamentului gene -':3"

urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011 '

ﬁfﬁce@agorapahs ro, www.agorasohs (! '
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONE) CENTRALE EXTRA-MURDS LB NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

/_\

. Ordin MLPAT NR, ’13/N/10031999 pentru aprobare regiementare tehmca IQ)M ]

ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBA
GM-007-2000;

GM-010-2000;

*  Ordin MT.CT nr, 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ};

. Ordinul M.D.RT. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

Legea nr. 50/1991 privind auterizarea executdrii fucrdrilor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare; ‘

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completdrite ulterioare;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului sia publicitatii imobiliare cu modificdrile si completdrite ulterioare
Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completdrile ulterioare;
Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica republicata in 2011

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local ‘

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificdrile si completarile ulterioare;

0.U.G. nr. 195 din 22.12,2005 privind protectia mediului cu modificarile si completdrile ulterioare;
Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

Legea nr. 422/2001 pnvmd protejarea monumentelor istorice cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

Ordin Mmusterui'Sénété’rcii nr. 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viala al populatiei, cu completarile si modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in vigoare la
momentul realizarii prezentei documentagii,
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n Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREAR ZONE! CENTRALE EXTRA-MURDS LA NGRD DE RAUL
SASAR, BAA MARE

1.3, Domeniul de aplicare

13.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ pentru =
reconfigurarea zonei centrale extra-muros la nord de Raul S3sar cuprinde norme obligatarii pentru E
autorizarea éxecutirii constructillor din zona studiats. ¥

_ 1.3.b. Zonificarea funcionald a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse 4
in conformutate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiatd in =
plansa dé- Reglementan Pe baza acestel zonificdri, se stabilesc conditiile de amplasare i conformare a- 1-__;
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zond functionala. _

Functiunile urbane reprezint3 domenii specifice de activitate umand, care se desfasoard intr-o
localitate, determinate de necesitdtile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele | 4
sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati |

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu cond‘itia asigurarii compatibilitatii dintre destinati' .
constructiei si functiunea dominantd a zonei, in conformitate cu zonificarea functionald stabilita pl‘ll’l
Regulamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU,

Interventiile asupra monumentelor istorice se va face cu respectarea Legii 422 / 2007 pri\rin
protejarea monumentelar istorice, cu completarile si modificarile ulterioare, '
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|  !LZONIFICARE FUNCTIONALA
¥
yz pentru = we x
+oril pentry 1.1 Unitati si subunita}i functionale
H La nivelul PUZ, se propune reglementarea zonei prin 2 tipuri de unitati § ritorfale
3t propuse j ; care corespund subzonelor identificate ca potential, dupd cum urmeazs:
widentiatd ;1 201 bzond < g '
- formarea | ' ~ subzond centrald locuinte individuale si semi-colective mici
.. realizate pe baza unor lotizari anterioare, de tranzitie citre zona de parc
;Fasoara Tnt-04 |
ZCM1 - a 3 mixtd : e
Jui natural. Ele - _ 1 ) f"_bzo"a C"!“t"ala mixt, care dispune si de activitati de tip atractor urban pentru
e speuﬁcaﬂ vizitateri, cu clddiri construite in regim discentinuu sau cuplat.
dintre destlnatla

413 stabilitd pril |

5 /2001 pr'win

. i
4
'..I
B
i}
B G
=W
- 3
.. b
- .
* Fo
e 28913
Imsrxﬂusﬂﬂlﬂﬂﬁ’“sﬂﬂ,, " . eECaccammmuamaowmn= =
R . office@agorapolis,so, www.agorapolis.te TTmRmrT
" __FMR-APRQBARE =================== S




e

ora
e':lgl:aJ 5

S AU | il B

A &
e R o E
PLAM UBRBANISTIC ZONAL PENTRU RECONF IGURAREA ZONME! CENTRALE EXT RA-MU ROS LA NORD DE RAUL

SASAR, BAIA MARE -

|Il. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE 'L
'l:

Se propune reglementare zonei prin 2 tipuri de unitdti teritoriale de referinta, care corespund i

i

subzanelar identificate ca potential, dupd cum urmeaza:

- ZCLY - subzond centrald locuinte individuale si semi-colective mici cu un confort ridicat, reahzate i
pe baza-unor lotiziri anterioare, cu regim de Indltime maxim P+2+M si clddiri construite in regim 1
discontinuu sau cuplat, de tranzitie citre zona de parc
Indicatori propusi: _

POT maxim - 45%
E

CUT maxim - 1.3
H max cornisd - 12m cu posibilitatea realizdrii unei mansarde peste aceastd inditime. -

R Lo A

RH max = D+P+2+M —
In vederea autorizdrii sunt necesare Jjustificdri suplimentare prin desene, fotomontaje, machete, pentil§

orice interventie asupra clddirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitecturd, asupra celdrs
cu valoare arhitecturald sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasareq, configurarea vo!umetne: &
pentru aspectul arhitectural af unor noi cldidiri si dmenajdri exterioare; toate acestea vor fi ifustrate in relape : B
monumentele istorice si cu clddirile cu valoare arhitecturala si ambientald existente in imediata vecmatate | &

raza de 100 metri siin zona de co-vizibilitate, ( :

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNC'!'IONALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale, semi-colective si colective mici cu regim de Inaltime P+2+M E
. Amenajari de spatii verzi si promenada pietonala cu tocuri de relaxare k!
Parcaje la sol, demisol si subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete

. Statii de incarcare pentru vehiculele electrice
Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta ansamblu[u k

conditia ca functionarea acestora sd nu dduneze activitatii principale din incinta,

. Elemente de signalistica
Spatii de colectare si preselectare a deseurilor aferente unei functiuni principale localizat®

aceeasi parceld, Tn cazul localizdrii acestora in incinte supraterane separate de cladirile de 108 -
acestea vor fi distantate cu minim 5 metri fatd de fatadele cu ferestre ale locuintelofif®

B off;ca@agerapohs %, www ggarapoiis.ro
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asemenea, spatiile var fi imprejmuite, iar mprejmuirile vor fi tratate astfel incat sa se incadreze din
punctde vedere vizual in estetica ansamblului nou construit.

nd ~1, =

E - -

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ate o Functiuni de birouri, mici servicii, sedii ale unor activitati profesi
‘.gim;» "

publice.

Spatii de joacd pentru copii dacd prin desfdsurarea activitatii nu sunt genera fluxuri
P importante de autovehicule sau de persoane si nu este perturbatd activitatea de locuire.

. Activitdti hoteliere de mici dimensiuni sau pensiuni cu conditia asigurdrii spatiilor de parcare
necesare In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, iar fluxurile de clienti sd nu
afecteze activitatea principald de locuire. De asemenea, acestea trebuie sa ofere o calitate a
serviciilor medie spre ridicatd avand in vedere pozitionareain cadrul oragului.

Spatii inchise sau semi deschise de tip foisor, chiosc, gazeboo cu conditia ca ndltimea maxima a
acestora sa nu depdseascd 5 metri.

Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate n incintd cu conditia ca
functionarea acestora sd nu dduneze activitatii principale de locuire si a vecinatdtilor prin
producerea de vibratii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri. .

Elemente de signalisticd cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de Estetica Urbana
locale si a acordului Administratarului ansamblului / Asociatiei de locatari,

Cresterea animalelor de subzistenta

Categoriile de activitdti industriale, de productie sau depozitare;

Stafii de intretinere si reparafii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatii care sé fie vizibile din circufatiile publice;
Comertul en-gros si spatii de depozitare;

Orice alte activitati care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot;'

Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
a de - pe parcelele adiacente;
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelar pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. '
NOTA: Activitdtile existente care nu se incadreazd la Articolele 1 si 2 se pot menfine pind la
momentul solicitdrii unei autorizatii de construire, moment in care se vor supune reglementdrilor
prezentului regulament.

SECTIUNEA Ii : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 1;.- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considerd construibile parcelele cu suprafatd mai mare de 350 mp si formd regulatd,

Deschiderea minima permisa la stradd este de 10 metri.
“Raportul intre adancimea parcelei construibile si deschiderea la strada va fi de minim 1,5 pentry.
o utilizare eficientd a terenul, exceptie ficand parcelele de colf.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul reprezinta linia de separare a domeniului public de proprietatea privatd,
Constructiile se vor orienta cu fatada principald spre strada Campul Tineretului si paralel o
aceasta.
Se va respecta o retragere fatd de aliniament similara cu retragerea celorlalte constructii de pé
acelasi front de strada, de 3 metri, Spatiul dintre constructie si limita de proprietate se va amenaja &
gradina de fatada. :

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'f\ DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE AL
PARCELELOR

1

Fatd de limitele laterale, se va respecta o retragere egald cu jumadtate din Indltimea la cornisd, G4
nu mai putin de 3 metri.

Fatd de limita posterioard, se va respecta o retragere egald eu jumatate din indltimea la cormi
dar nu mai putin de 5 metri. ;

Nu este permisa realizarea calcanelor spre strada. 3
In conditiile Tn care pe una dintre laturile laterale sau posterioare existd un calcan este perf
alipirea la calcan pe o adancime care sd nu depaseascd 15 metri madsurati de la aliniament. |
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pPLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURRREA ZDNEl CENTRALE EXTRA-MURGS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

Anexele sau garajele vor putea fi amplasate pe limita de proprietate cu conditia ca indltimea la

limita de proprietate s& nu depaseascd 2,2 metri, iar scurgerea apelor meteorice sd nu se facd pe
proprietatea invecinata,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[E\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ot LAPEL

In cadrul aceleiasi parcele, clddirile vor fi amplasate astfel incat si respecte conditii
si jluminare conform normelor de sdndtate si igiena in vigoare.
4

Tntre doud constructii de pe aceeasi parceld, se va respecta o distantd

e de insorire

EY
4 ARTICOLUL 8 - CIRCULATII St ACCESURI
A

'Tu Qrice parceld va trebui sa aiba asigurat un acces carosab_ll cu litimea miNify nir-o
‘ : strada publicd fie Tn mod direct, fie prin drept de servitute legala.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura exclusiv in interiorul parcelei.
Pentru constructiile de locuinte nou propuse va asigura un numar de locuri de parcare conform
~ HCL 391/2017 privind “Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiifor si a

necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiului Baia Mare", cu modificarile si completarile
ulterioare si anume:

1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de £0mp;

1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 80mp;
2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;
*Apartamentul va fi asimilat oricdruf spatiu cu destinatia de locuire,

1 ARTICOLUL 10 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de Indltime maxim permis este D+P+2+M.

indltimea maximi admis3 acestui regim de Maltime este de 12 metri misurati de la nivelu! de
cdlcare al strazii si pana la cornisa etajului doi sau placa superioard, in cazul constructiilor terasate.

Peste etajul al doilea este permisd construirea unui singur etaj de tqip mansardd, conform
reglementarilor in vigoare. De asemenea, este permisd realizarea demisolurilor cu conditia respectdrii
- tonditiilor referitoare la indltime si a normelor in vigoare referitoare la clasificarea demisolului,

£ Po
cameP™ E ; R 0 2 7 5y T 1 22 5 D S £ D 3 B 6 00 SR A L 3 N 0 Y 0 o 5 5 £ T i £ 1 o
ffif.e@ agor. Qeii.-. ro, mmw agoragolis 3]
FAZA - npROBAORE




t'.lL'..'l

'5 *

= e
-ih

48 A R TR ST D T S0 3 0 A e 7 M 0 D O 033 5 R M T3 A D DN e R A N X A 08 M b Al N P 7 5 O Y O T e 5 S A R W T T 153 1 U Gt A O

PLAN URBANISTQC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEl CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Fatadele spre strada Campul Tineretului se vor trata ca fatade principale $i nu sunt permise
calcanele.
Se vor alege finisaje care sd nu creeze o imagine vizuald nepldcutd si se vor evita pastisele
arhitecturale, '
Propunerile de conformare volumetricd si finisare a fatadelor se vor supune "Regulament local
de arhitecturd si esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al’
fatadelor constructiifor satua"te in municipiul Baia Mare”. -'
Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor principale a aparatelor de aer conditionat, a
antenelor satelit sau a altor instalatii de orice naturd. Acestea vor putea fi amplasate doar in mtenoruP
balcoanelor/teraselor pentru a nu fi vizibile de fa nivelul trecdtorului, in firide special prevazute in fatadaf
sau pe terasd, in cazul in care consiructia are o invelitoare de acest tip. ‘;‘
Se recomanda montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu permita formarea unor stratu__s'
inalte de zapadd sau gheatd pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumuldrii si ciderii 23pezii si ghetii. 3
Este interzisd acoperirea constructiilor cu tabla strdlucitoare.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor ﬁ racordate la utilitatile pubhce existente in zgna.

care se affa,
Este interzisa scurgerea apelor pluviale de pe invelitoare direct pe domeniul public. |
Acestea vor fi preluate si dirijate Tn reteava pluviald pe sub circulatiile publice pentru a evita ri
producerii ghetii pe timpul iernii. ‘ %

ARTICOLUL 13 - SPATHI LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Se recomandd amenajarea unui spatiu verde de tipul gradind de fatadd intre constructis £
imprejmuirea de la strada pentru a crea o imagine ambientald placuta vizibild din domeniul public. '
Se recomanda evitarea mineralizarii spatiulul liber mai mult decat necesarul pentru ¢
pentru a permite absorbtia in sol a apelor metearice, In acest sens, spatiu verde va ocupa minim 3068
suprafata parcelei,

office@agorapolis.ro, wwnw.agorapolis.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BRIA MARE

Spatiile neconstruite si neocupate de spatii de circulatie si trotuare de garda vor fi inierbate sj

plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

lmprejmmrﬂe la strada VOr avea lnaltlml maxime de 1,80 metn din care maxim 0,60 metti poate fi

Tmprejmuirile laterale si posterioare vor fi reahzate din mater;ale
pand la 2,2 metri.

SECTIUNEA Iit: POSIBILITATI_MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE ALTERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 45%

ARTICOLUL 16 ~ COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

C.UT. maxirm: 1.3 ACD/mp. teren

ZCM1 - subzond centrald mixtd, care dispune si de activitati de tip atractor urban pentru
vizitatori, cu cladiri construite in }egim discontinuu sau cuplat.

Indicatorf propusi;

POT - 60%

cur-1,8

RH max = D+P+3+4R

H max - 16 metrila cornisd, 19 metri pentru etajul retras

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONE] CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

In vederea autorizdri sunt necesare justificiri suplimentare prin desene, fotomantaje, machete, pentru
orice interventie asupra clddirifor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitecturd, asupra celor
cu valoare arhitecturald sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasarea, configurarea volumetrie i
pentru aspectul arhitectural al unor noi clddiri si amenajdri exterioare; toate acestea vor fi ilustrate in relatie cu -
monumentele istorice si cu clddirile cu valoare arhitecturala si ambientald existente in imediata vecindtate, in

raza de 100 metri i in zona de co-vizibilitate,

SECTIUNEA ! : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE r

. Locuire colectivi; |

* Spatii de joaca pentru copii interioare si exterioare;

¢ Amenajdri de spatil verzi si promenada pietonald cu locuri de relaxare; b ]

* Birouri, servicii si sedii ale unor institutii sau companii din domeniile stiintific, activitati tehnica:
proiectare, consultanta si management, servicii profesionale s.a,;

. Parcaje fa sol, demisol si subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete;

. Statii de fncdrcare pentru vehiculele electrice;

* Spatii comerciale de mici dimensiuni, cu deservire focalg;

®  Spatii de alimentatie publicd;

. Spatii de cazare n regiim turistic si servicii turistice;

* Galern de artd si spatu de expozme si alte activitafi culturale,

f

de vibratii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri;
s Spatii de colectare si preselectare a deseurilor cu o suprafaté maxima de 9mp aferente uif
functiuni principale Iocahzate pe aceeasi parceld, in cazul localizdrii acestora in mcs.'

construit.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

-hete, pentru IL ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONJR!

asupra celor

Jolumetriei si *  Elemente de signalisticd cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de Esteticd Urband
- relatie cu locale si a acordului Administratorului ansamblului / Asociaiei de locatari.
e In reid;

vecindtate, in | .
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Categoriile de activitdti industriale, de productie sau depozitare;
Statii de Intretinere si reparatil auto;

Statii de alimentare carburanti;

%: . Echipamente de telecomunicaii vizibile din stradd;

depozitare comerciald en-gras, comert en-gros;

SECTIUNEA If : CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

sctivitdti tehnice;
‘piciclete; || PRTICOLULA - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
5 ' !

Tn vederea aplicdrii regulamentului prezentului PUZ, se considerd construibile parcelele care
Indeplinesc simuttan urmdtoarele conditii:

= Deschiderea la stradd s3 fie de minim 25 metri si suprafata’minimd de 1000 mp, pentru
constructiile propuse cu regim de Tndltime P+3+4R;

» Deschiderea la stradd sd fie de minim 20 metri si suprafata minimd de 600 mp, pentru
constructiile propuse cu regim de ndltime P+2+3R/P+3;

In cazul parcelelor care nu respectd conditiile de mai sus se vor aplica prevederile PUG aprobat cu
HCL 349/1999, prelungit prin HCL 605/2015 si 637/2018.

inta ansambiului 88
sire prin producem‘_!

. omp aferente UHEE

acestora n incif ] S -
: ARTICOLUL 5 - AMPLASARER CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Tn cazul parcelelor cu deschidere la strézile Minerilor si Victoriei, amplasarea constructiilor se va
realiza pe aliniament. Este permisd amplasarea retrasa fatd de aliniamentul existent al strazilor Minerilor
sau Victoriel doar cu conditia realizdrii unui studiu de amplasament avizat de Comisia Tehnicd de
Arhitecturd si Urbanism a Municipiului Baia Mare. Tn cazul parcelelor cu aliniamente a alte strizi, nu se
impune amplasarea pe aliniament.

pails
____ office(@agoranotis.ro, www.asora polis.ro mEmmowsmassennan
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ARTICOLUL 6 ~ AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[f\ DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

T e

Fatd de limitele laterale, se va respecta o retragere minimd de 3 metri cu conditia asigurdrii
necesarului de iluminare naturald conform reglementdrilor in vigoare fafa de constructiile de locuinte
propuse sau din vecindtate, afectate de noile interventii. In cazul Tn care este necesard o distantd mai
mare de 3 metri pentru asigurarea necesarului de iluminare naturald conform reglement3rilor in vigoare, :
acea distantd va fi consideratd distanta minimd.

Fatd de limita posterioard a parcelei se va respecta o retragere minima de 5 metri sau retragerea
necesara asigurdrii necesarului de iluminare naturald conform reglementdrilor in vigoare fatd de
constructiile de locuinte propuse sau din vecindtate, afectate de noile interventii. In cazul in care este
necesard o distantd mai mare de 5 metri pentru asigurarea necesarului de fluminare naturald conform §
reglementdrilor in vigoare, acea distantd va fi considerat distanta minima.

Sunt permise constructiile realizate fn regim izolat sau cuplat. n cazul constructfilor amp!asaté
pe limitele de proprietate este obligatorie obtinerea acordului notarial al vecinilor fatd de care sgf
realizeazd alipirea. '

Este permisd amplasarea cabinelor de portar si a rampelor de acces in parcarea subterana la ma
putin de 3 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei. .

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[ii DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cadrul parcelei, clidirile vor fi amplasate astfel incdt si respecte conditiite de nsorire §
iluminare conform normelor de sindtate si igiend in vigoare. In acelasi timp se recornanda valonﬁca:
perspectivei asupra formatiunilor colinare dinspre nord.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESURI

vedere aSIgurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea n traficul carosabil de pe strazﬂe pubh

conditii de sigurantd si fluentd. ]
Se va asigura un acces carosabil de minim 4 metri In zona de colectare a deseurilor menajer-'

afara circulatiei publice, pentru masina de salubritate. £

F'E
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZON EI CENTRALE EXTRA MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

Pentru accesurile pietonale in fronturile amplasate pe aliniament se vor realiza intranduri n
interiorul parcelei, iar eventualele trepte necesare accesarii parterului sau casei scarii se vor realiza n
interiorul parcelei. Nu este permisd realizarea treptelor pe domeniul public.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura In afara spatiilor publicefgats g
pentru functiunile de alimentatie publicd, birour, servicii sau alte functiunia
Pentru stationarea n vederea colectdrii deseurilor sau Tn veden
comerciale sau de alimentatie publica va fi prevazut un spatiu de parcare sp
publice, pentru a nu incomoda traficul existent.
Pentru functiunea de locuire se va asigura un numdr de locuri de parcare conform HCL 391/2017
privind "Asigurarea cerintelor minime cu privire fa autorizarea constructiitor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiului Baia Mare', madificat cu HCL 56/2019 si anume:
1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 40mp;
1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila maxima de 80mp;
2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;
la numarul focurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat
depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.
Pentru functiunile conexe locuitii vor fi prevazute spatii de parcare n conformitatea cu
regufamentele Tn vigoare.
" in interiorul parcelei/proprietatii se interzice stationarea autovehiculelor pe spatiile verzi sau
trotuare pietonale.

ARTICOLUL 10 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

In cazul parcelelor cu deschiderea la stradd de minim 25 metri si suprafata minim3 de 1000 mp
regimul de tndltime maxim admis este D+P+3+4R. Etajul 4 se va retrage obligatoriu atat fata de
aliniament, cat si fata de limitele laterale ale parcelei. Inditimea maxim3 permis3, misuratd de la nivelul
de cdlcare al strézii si pand la cornisa etajului 3 sau placa superioard a etajului 3, in cazul constructiilor
terasate, find de 16 m. Peste etajul al treilea este posibila realizarea ynui singur etaj cu Indltimea
maxima de &4 metri retras fatd de planul fatadei de la stradd cu o distantd minima egald cu jumatate din
indltimea etajului retras. Indltimea maximd admisa n cazul constructiei cu etaj retras misurati de la
cota nivelului strdzii pand la cornisa etajului retras fiind de 19 m.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONES CENTRALE EXTRA-MURDS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

In cazul parcelelor cu deschiderea la stradi de minim 20 metri si suprafafa minima de 600 mp
regimul de inaltime maxim admis este D+P+2:+3R sau D+P+3, in functie de vecindtati. Inaltimea maximd
permisd, masuratd de [a nivelul de cdicare al strézii si pand la cornisa etajului 3 sau placa superioard a
etajului 3, in cazu! constructiilor terasate, fiind de 16 m.

in cazul parcelelor de calt cu suprafata mai mare de 1000 mp situate la intersectia a cel putin
doud artere de circulatie principale a niveiul orasului, se acceptd realizarea unui regim de Tndltime maxim
P+4+5R,

Este permisa realizarea unui parter comercial fnalt. Sunt permise mansardarea si realizarea
demiselurilor cu conditia respectdrii canditiilor referitoare la indltime si a normelor in vigoare referitoare
la clasificarea mansardei si-a demisoltlui. |

in cadrul parcelelgr care nu respectd conditiile de suprafat sau deschidere la stradd de mai sus .
se aplicd regimul de inaltime aprobat prin PUG-ul Municipiului Baia Mare aprobat cu HCL 349/1999,
prelungit prin HCL 605/2015 si 637/2018 :

-

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Fatadele spre stradd se vor trata ca fatade principale si nu sunt permise calcanele. Fai;adel_e_:‘
propuse cdtre raul Sdsar se vor trata ca fatade principale. :
Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald neplacutarsi se vor evita paStISE!Es
arhitecturale, i
Propunerile de conformare volumetricd si finisare a fatadelor se vor supune “Regulament loca]t'
de arhitecturd si esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic d
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare’”,
Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor principale a aparatelor de aer condi;ionat;ilg
antenelor satelit sau a altor instalatii de orice naturd. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiog.!_ :

balcoanelor/ teraselor pentru a nu fi vizibile de la nivelul trecdtorulul, n firide specia! prevazute in fata if -

sau pe terasd, in cazul in care constructia are o invelitoare de acest tip.
Este strict interzisa inchiderea balcoanelor, a logilor sau a teraselor locuintelor colective *r[;

e L

conditiile in care acestea nu au fost proiectate initial in acest scop, pentru a nu degrada unitatea vizuald
Se recomandd montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu permita formarea unor stratu!!_
inalte de zdpada sau gheatd pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumuldrii si caderii zapezii si ghetil. =
Este interzisd acoperirea construciilor cu tabla strilucitoare din aluminiu, 2
In ceea ce priveste constructiile istorice se mentin reglementdrile impuse prin PUG aferen; '
zonei CP ~ Zona centrald situatd in interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitecturd:
urbanistice: fn vederea autorizdrii sunt necesare justificri suplimentare prin desene, fotomontde, maché
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PLAN URBANiSTiC ZOMAL PENTRU RECGNFIGURAREA ZOME| CENTRALE EXTRA- MUROS LA NORD DE RBUL
SASAR, BAIA MARE

pentru orice intervenfie asupra clddirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitectura, asupra
celor cu valoare arhitecturala sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasareq, configurarea
volumetriei si pentru aspectul arbitectural al unor noi clddiri si amenajdri exterioare; foate acestea vor fi
Hustrate in relafie cu monumentele istorice si cu clddirife cu valoare arhitecturala si ambientald existente in
imediata vecindtate, in raza de 100 metri si in zona de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilitdtile publice existenfe

Echipamentelor tehnice aferente refelelor de utilitdti caré
constructiilor i se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in Ry
care se afld. .
Colectarea apelor pluviale de pe Tnvelitorile clddirilor si de pe fatade se va realiza prin sisteme
conectate la reteaua pluviald. Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe cladiri la
sistemele de canalizare se va realiza in mod obligatoriu pe sub circulatiile pietonale pentru a evita
formarea ghetii pe timpul iernii.

Se va evita picurarea apei produsa de aparatele de aer conditionat pe fatada sau direct pe sol.

Este interzisa scurgerea apelor piuviale de pe fnvelitoare direct pe domeniul public.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATH PLANTATE

I3

In cazul locuirii colective, se va asigura un minim de spatiu verde conform prevederilor HG
525/1996 - 2mp/cap de locuitor, Pentru educatie se va respecta un minim de 15% de spatiu verde din
suprafata parcelei, pentru locuintele individuale si imobilele monument istoric, un minim de 30%, in cazul
tultelor minimul este de 50% de spatiu verde din suprafata parcelei si minim 10% din suprafata parcelei
sd fie spatiu verde Tn cazul altor functiuni decat cele mentionate anterior.

Se recomanda realizarea de spatii verzi compacte, pentru o intretinere mai facild si utilizarea
unar specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare orasului Baia Mare pentru a reduce
costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda amenajarea peisagisticd utilizand specii de plante

- cu cicluri de nflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cdt mai lunga din an.

Este permis3 plantarea de copaci in spatii mineralizate in alvecle nemineralizate cu diametrul de
1,2 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sd permitd trecerea apei cdtre radacina.
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* irigare si'drenare ndturald a apei naturale astfel incat sa se reducd costurile de mentenantd.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRY RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MURDS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit af spatiului mineralizat cu care este
adiacent sau intr-o maniera astfel incat sa fie evitatd scurgerea apelor meteorice cu pamant pe acestea
si formarea prafului dupa evaporarea apei.

“Se’recomandi projectarea spatiilor verzi cu santuri de preluare a apelor pluviale si cu sisterne de

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Nu este obligatorie utilizarea imprejmuirilor spre stradd. In cazul in care se doreste imprejmuirea
functiunilor aceasta va avea indltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 metri va fi soclu opac, iar
restul va fi un material transparent. Este permisd dublarea imprejmuirii, doar spre interiorul parcelei, cy
un element vegetal de Tndltimi similare.

Este interzisd utilizarea materialelor plastice sav a derlvaplor din mase plastice pentry
elementele de fmprejmuire.

Solutia de Tmprejmuire va fi aprobatd de Comisia de Esteticd Urband din cadrul Primdri
Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromaticd, stilistica si a materialelor utilizate.

SECTIUNE [1i: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE-OCUPARE AL TERENULUI {POT)

P.O.T. maxim 60%
In cazul parcelelor de colf cu suprafata mai mare de 2000 mp situate |a intersectia a cel pufi
doud artere de circulatie principale la nivelul orasului, se acceptd incadrarea intr-un POT maxim de 70%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele cu deschidere la stradd de minim 25 metri si o suprafatd minima de 1000
C.UT. maxim admis este 1,8 ACD/mp. teren. ) J
Pentru parcelele cu deschidere |a stradd de minim 20 metri si o suprafatd minima de 600"*&
C.UT. maxim admis este 1,5 ACD/mp. teren,
Pentru alte situatii, CUT-ul maxim admis este cel aprobat prin PUG-ul Municipiului Baia Pﬁﬂﬁ

aprobat cu HCL 349/1999, prelungit prin HCL 605/2015 si637/2018.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

Parcelelor cu suprafata mai mare de 2000 mp |i se permite o suplimentare a CUT cu 20%, pand la

CUT maxim 2,1 ACD/mp. teren.

fn cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 2000 mp situate la intersectia g cel putin

Tntocmit,

3 Sef Proiect: Urb. Mihaela Pusnava

, Urb. Tecdor Manea
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roménia
Telefon: +40 262 213 824
Fax; +40 262 212 332
www.baiamare.ro

NR. 211/2020

barea Planului Urbanistic Zonal pentru RECONFIGURAREA ZONE| CENTRALE
20S LA NORD DE RAUL SASAR, generat de imobilul situat in Baia Mare, strada
3 - 15, initiator: SC CHILIA SRL

UL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA EXTRAORDINARA
A DE INDATA, VINERI 10 IULIE 2020

[ lectul de hotérare initiat de cétre Primarul Mun|0|p|u|w Baia Mare, inregistrat cu nr. 246

atul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 246/2020;

ortul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana, nr.11857 din
03.2020, prin care se propune aprobarea Planului  Urbanistic Zonal pentru
'RECONFIGURAREA ZONE! CENTRALE EXTRA MUROS LA NORD DE RAUL SASAR,
snerat de imobilul situat Tn Baia Mare, strada Minerilor nr. 13 - 15, identificat C.F. nr. 103484
‘Baia Mare, nr. cadastral 103484, initiator: SC CHILIA SRL; proiect nr. 155/2017, elaborat de
AGORAPOLIS SRL, urbanist cu drept de semnatura: Urb. Mihaela Pusnava;

citarea SC CHILIA SRL, cu sediul in Ba;a Mare, strada Bazaltului nr.7A, inregistratd sub
11857 din 13.03.2020.

egea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
dificarile si completarile ulterioare;

rticolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmul cu
‘modificarile si completarile ulterioare;.

aptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in -conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
etodologia de informare si consultare a publicului cu privire 'la elaborarea sau revizuirea
Planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism si ale Hotrarii Consiliului Local al
'thunicipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea ptanuritor de urbanism sau de amenajarea teritoriului";

vizul Arhitectului Sef nr. 9 din 13.03.2020

- Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal pentru RECONFIGURAREA ZONE| CENTRALE EXTRA MUROS LA
NORD DE RAUL SASAR, generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Minerilor nr. 13-15,
Onstatarea indeplinirii procedurii previzute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionals in administratia publicd, republicata.

I-Art129 alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. ¢ din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
“administratiy;

Avizyl favorabll al comisiei de urbanism din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

ANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE

LN




« Amendamentul adus in plenul sedintei; ,Pentru parcela de pe coltu! intersectiei strazilor
Ferastrdutui si Minerilor {unde actualmente este magazinu!l Penny) sa se permita realizarea
unei parcari supraterane P+2."

» Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

«Art. 134, alin 4, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a2 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ,

At 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA
. MUROS LA NORD DE RAUL SASAR, generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Minerilor
nr. 13-15, identificat prin C.F. nr. 103484 Baia Mare, nr. cadastral 103484; initiator: SC CHILIA
: SRL; proiect nr. 155/2017, elaborat de SC AGORAPOLIS SRL, urbanist cu drept de semnatura:
= Urb. Mihaela Pusnava, Tn conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parii componente ale documentatiei

~ de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementdri urbanistice si
.~ Regulamentul local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd gi nu d& dreptul la construire
pané la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr, 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotérare. f

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate, va rdspunde de includerea Planului Urbanistic
nal aprobat la art. 1 din prezenta hot&rare, in Planul Urbanistic General.

ezenta hotarare se comunic la:

titutia Prefectului Judetului Maramures;

rimarul Municipiului Baia Mare,

itectul Sef:

CHILIA SRL, cu sediul in Baia Mare, strada Bazaltului, nr. 7A;
j;eetia Generald Dezvoltare Publici;

*Serviciul Administratie Public Local.

solt Istvan

‘ O S\ Contrasemnat pentru legalitate
2dinte de sedint

Yur. Lia Augustina Muresan
“- farGenefal al Municipiului Baia Mare

AUNICIPIUL BAIA MARE




MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe $incai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email; primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 17483/15.05.2020

Ca urmare a cererii adresate de SC CHILIA SRL, cu sediul in Baia Mare, strada Bazaltului nr.7A,
cod postal 437225, Inregistrata la nr. 2400 din 22.01.2020, a referatului Arhitectului Sef nr,
17483/15.05.2020 si In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriufui §i urbanismul, cu madificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 12 din 15.05.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru RECONFIGURAREA ZONE|I CENTRALE EXTRA MUROS
LA NORD DE RAUL SASAR, generat de imobilul situat In Baja Mare, strada Minerilor nr. 13-15,
identificat prin numarul cadastral 103484,

initiator:
SC CHILIA SRL

Elaborator:
SC AGORAPOLIS SRL

Urbanist cu drept de semnéatura;
Urb. Mihaela Pusnava

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.:

Teritoriul care va fi reglementat prin planul urbanistic zonal este situat in intravilanul Municipiului
Baia Mare, zona extra muros, pe malul nordic al rului S&sar fiind delimitat de strada Baii, strada
Victoriei la sud, strada Minerilor la sud, strada Campul Tineretului |2 nord si strada Fierastréului la
est. Zona studiata se aflad parfial In proprietatea initiatorilor fiind identificatd prin C.F. nr. 103484,
nr. cad. 103484 si pariial in proprietatea Municipiului Baia Mare, respectiv In proprietatea privata a
unor persoane fizice si juridice conform planului de situafie, anexs la prezentul aviz.

o Suprafata totald a zonei studiate este de 71628mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiat# este cuprinsa Tn intravilanul
municipiului Baia Mare, in UTR - CP1¢- Subzona centrald protejata datoritd valorilor urbanistice,
adiacentd nucleului istoric, avand configuratia fesutului urban traditional, formata din ci&diri cu
putine niveluri (P - P+1), dispuse pe aliniament, izolat sau grupat; |, , UTR- CP2 - Subzona
centrald adiacentd nucleului istoric, situatd de-a lungul malurilor raului Sasar, UTR - CA5-Subzona
centrald cu cladiri de Tnaliime medie, maxim P+3 cu regim de construire izolat §i cerinte speciale
de configurare pentru conservarea unor perspective spre orag dinspre aria colinar3,

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex. /.M. /115.05.2020



Imobilul care genereazd PUZ se afld in zona centrald a Municipiului Baia Mare, extra muros la
nord de raul Sasar, conex Centrului istoric, constituits incepand cu secolul 18, cand orasul se
dezvolta extramuros.

In prezent amplasamentul este o zon de tranzitie intre centrul vechi si centrul nou (constituit in
anii 60-70).

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
La nivelul PUZ, se propune reglementarea zonei prin 2 tipuri de unit&ti teritoriale de referintd, care
corespund subzonelor identificate ca potential, dupa cum urmeazé:

e« ZCL1 - subzond centrala locuinte individuale si semi-colective mici cu un confort ridicat,
realizate pe baza unor lotizari antericare, de tranzitie catre zona de parc

e ZCM1 - subzond centrald mixta, care dispune si de activitati de tip atractor urban pentru
vizitatori, cu cl&diri construite Tn regim discontinuu sau cuplat.

ZCL1 — subzoné central3 locuinte individuale si semi-colective mici cu un confort ridicat, realizate
pe baza unor lotizéri anterioare, cu regim de Inl{ime maxim P+2+M si cl&diri construite in regim
discontinuu sau cuplat, de tranzifie cétre zona de parc.

Indicatori propusi:

s POTmaxim - 45%

e CUT maxim - 1.3

» H max cornis& - 12m cu posibilitatea realiz&rii unei mansarde peste aceasta inaitime.
¢ RH max=D+P+2+M

In vederea autorizérii sunt necesare justificdri suptimentare prin desene, fotomontaje, machete,
pentru orice inferventie asupra cladirilar declarate sau propuse a fi declarate monumente de
arhitecturd, asupra celor cu valoare arhitecturald sau de acompaniere ambienlala, ca si pentru
amplasarea, configurarea volumelriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajéri
exterioare, foate acestea vor fi ilustrate Tn relafie cu monumentele istorice §i cu clddirile cu
valoare arhitecturala si ambientald existente In imediata vecindtate, in raza de 100 melri 5iin
zona de co-vizibilifate.

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

» Locuinte individuale, semi-colective si colective mici cu regim de Tnéliime P+2+M

e Amenajari de spatii verzi si promenadé pietonald cu locuri de relaxare

« Parcaje |a sol, demisol gi subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete

» Statii de Incarcare pentru vehiculele electrice

« Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate n incinta ansambiului
cu condifia ca funclionarea acestora s& nu dduneze activitatii principale din incinta.

» Elemente de signalistica

» Spatii de colectare si preselectare a deseurilor aferente unei functiuni principale localizate pe
aceeasi parceld. In cazul localizarii acestora in incinte supraterane separate de cladirile de
locuit

» acestea vor fi distantate cu minim 5 metri fal& de fajadele cu ferestre ale locuintelor. De
asemenea, spatiile vor fi Tmprejmuite, iar Imprejmuirile vor fi tratate astfel incat sa se
Incadreze din punct de vedere vizual in estetica ansamblului nou construit.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

s Functiuni de birouri, mici servicii, sedii ale unor activitéti profesionale, comer{ de mici
dimensiuni cu conditia desfasurérii activitatii exclusiv la parterul imobilului.

+ Alimentatie publica cu conditia utilizérii exclusive a parterului constructiei pentru activitatile
publice.
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» Spatii de joacd pentru copii daca prin desfasurarea activitatii nu sunt generate fluxuri
importante de autovehicule sau de persoane $i nu este perturbaté activitatea de locuire.

» Activitati hoteliere de mici dimensiuni sau pensiuni cu conditia asiguréarii spatiilor de parcare
necesare Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, iar fluxurile de clienti sa nu
afecteze activitatea principal de locuire. De asemenea, acestea trebuie sa ofere o calitate a
serviciilor medie spre ridicatd avand in vedere pozitionarea in cadrul cragului.

= Spatfii Inchise sau semi deschise de tip foisor, chiosc, gazeboo cu conditia ca inalfimea
maxima a acestora s& nu dep&seascd 5 metri.

o Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate Tn incinté cu conditia ca
functionarea acestora s& nu dduneze activittii principale de locuire si a vecinatatilor prin
producerea de vibraiii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri.

« Elemente de signalistica cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de Estetica
Urbana locale si a acoerdului Administratorului ansamblului / Asociatiei de locatari.

UTILIZARI INTERZISE

¢ Cresfterea animalelor de subzisten{a

o Categoriile de activitati industriale, de productie sau depozitare,

+ Statii de intretinere si reparatii auto,

» Statii de alimentare carburantj;

* Echipamente de telecomunicatii care s fie vizibile din circulatiile publice;

s Comertul en-gros si spatii de depozitare;

¢ Orice alte activita{i care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot;

o Lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente,

¢ Orice |lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedicé evacuarea si colectarea apelor metearice.

+  NOTA: Activitatile existente care nu se Tncadreaza la Articolele 1 $i 2 se pot mentine pané la
momentul solicitarii unei autorizatii de construire, moment in care se vor supune
reglementarilor prezentului regulament.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI| ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

¢ Se considerd construibile parcelele cu suprafatd mai mare de 350 mp si forma regulata.

s Deschiderea minima permisd la stradé este de 10 metri,

= Raportul intre adancimea parcelei construibile si deschiderea |a strada va fi de minim 1,5
pentru o utilizare eficient a terenul, exceplie f&cand parcelele de coll.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

s Aliniamentul reprezinta linia de separare a domeniului public de proprietatea privata.

« Constructiile se vor orienta cu fatada principald spre strada Campul Tineretului si paralel cu
aceasta.

* Se varespecta o retragere fata de aliniament simitara cu retragerea celorlalte constructii de
pe acelasi front de strad3d, de 3 metri. Spatiul dintre construclie si limita de proprietate se va
amenaja ca gradina de fatada.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

« Faid de limitele laterale, se va respecta o retragere egald cu jumétate din fnaitimea la cormnisa,
dar nu mai putin de 3 metri.

+ Fata de limita posterioara, se va respecta o retragere egald cu jumatate din Tnallimea la
cornigd, dar nu mai putin de 5 metri.

* Nu este permisa realizarea calcanelor spre strada.

» In conditiile In care pe una dintre faturile laterale sau posterioare existd un calcan este
permisé alipirea |a calcan pe o adancime care s& nu depdseasca 15 metri masurali de la
aliniament.
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* Anexele sau garajele vor putea fi amplasate pe limita de proprietate cu conditia ca thaltimea
la limita de proprietate s8 nu depaseasca 2,2 metri, iar scurgerea apelor meteorice $3 nu se
facd pe proprietatea invecinata.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

o In cadrul aceleiasi parcele, cl4dirile vor fi amplasate astfel incat sa respecte conditiile de
tnsorire si ituminare conform normelor de sdnatate si igiena Tn vigoare.

» Intre doua constructii de pe aceeasi parceld, se va respecta o distantd minima de 3 metri.

CIRCULATII $1 ACCESURI

s Orice parceld va trebui sa aibd asigurat un acces carosabil cu 1&timea minim& de 4 metri dintr-
0 stradd publica fie In mod direct, fie prin drept de servitute legald.

STATIONAREA AUTCVEHICULELOR

« Stationarea autovehiculelor se va asigura exclusiv Tn interiorul parcelei.

» Pentru constructiile de locuinte nou propuse va asigura un numar de locuri de parcare
conform HCL 523/2018 privind "Asigurarea cerinfelor minime cu privire |a autorizarea
constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiului Baia Mare”, cu
modific&rile si completarile ultericare si anume:

*1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 40mp;

* 1,5 locuri de parcarefgarare pentru apartament cu o suprafata utild maximé& de 80mp;

« 2 locuri de parcarefgarare pentru apartament cu ¢ suprafata utild mai mare de 80mp;
*Apartamentul va fi asimilat oricarui spatiu cu destinatia de locuire.

{NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

s Regimul de in&ft{ime maxim permis este D+P+2.

+ Indltimea maxima admisa acestui regim de In&ltime este de 12 metri m&surata de la nivelul de
célcare al strazii si p&nd la corniga etajului doi sau placa superioars, Tn cazul constructiilor
terasate.

» Peste etajul al doilea este permisé construirea unui singur etaj de tip mansarda, conform
reglementérilor In vigoare. De asemenea, este permisa realizarea demisolurilor cu conditia
respectarii conditiilor referitoare la Tndllime si a normelor Tn vigoare referitoare |a clasificarea
demisolului.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

o Fajadele spre strada Campul Tineretului se vor trata ca fatade principale si nu sunt permise
calcanele.

s Se vor alege finisaje care s& nu creeze o imagine vizuala nepldcutd si se vor evita pastisele
arhitecturale.

s Propunerile de conformare volumetrica si finisare a fatadelor se vor supune "Regulamentului
local de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si
estetic al fatadelor constructiilor situate Tn municipiul Baia Mare”.

« Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor principale a aparatelor de aer conditionat,
a antenelor satelit sau a altor instalatii de orice natura. Acestea vor putea fi amplasate doar in
interiorul balcoanelor/ teraselor pentru a nu fi vizibile de Ia nivelul trec&torului, Tn firide special
prevézute Tn falada sau pe terasd, Tn cazul In care constructia are o Tnvelitoare de acest tip.

» Se recomandd montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu permitd formarea unor
straturi inalte de z&pada sau gheata pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumularii si
caderii z&pezii si ghetii.

s Este interzisa acoperirea constructiilor cu tabla stralucitoare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

¢« Toate constructiile vor fi racordate |a utilitdtile publice existente in zon4.

« Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitti care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda ¢ atentie deosebitéd incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla.

Este interzisa scurgerea apelor pluviale de pe Tnvelitoare direct pe domeniul public.
Acestea vor fi preluate si dirijate in reteaua pluviala pe sub circulatiile publice pentru a evita
riscul producerii ghetii pe timpul iernii.
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SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

« Serecomandd amenajarea unui spatiu verde de tipul gradina de fatada intre constructie si
imprejmuirea de la stradd pentru a crea o imagine ambientald placutd vizibila din domeniul
public.

« Serecomanda evitarea mineralizarii spatiului liber mai mult decat necesarut pentru circulatii
pentru a permite absorbtia In sol a apelor meteorice. n acest sens, spatiu verde va ocupa
minim 30% din suprafata parcelei.

» Spatiile neconstruite si neocupate de spatii de circulatie si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

IMPREJMUIRI

» Imprejmuirile |a strad& vor avea inaliimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 metri
poate fi sociu opac, iar restul va fi un material transparent. Este permisa dublarea
Tmprejmuirii, doar spre interiorul parcelei, cu un element vegetal de nallimi similare.

» Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de Tmprejmuire.

e Solutia de Tmprejmuire va fi aprobatd de Comisia de Esteticd Urbana din cadrul Primariei
Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromatica, stilistici si a materialelor utilizate.

« Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi realizate din materiale care pot fi opace cu [naltimi
de pana la 2,2 metri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULU!

PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

« PO.T. maxim 45%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

o C.UT maxim: 1.3 ACD/mp. teren

ZCM1 - subzond centrald mixta, care dispune si de activita{i de tip atractor urban pentru vizitatori,
cu cladiri construite Tn regim discontinuu sau cuplat.

Indicatori propusi:

e POT-60%

e CUT-18

¢ RH max=D+P+3+4R

¢ H max - 16 metri la cornisa, 19 metri pentru etajul retras

in vederea autorizdrii sunt necesare justificdri suplimentare prin desene, fotomontaje, machete,

pentru orice intervenlie asupra clddirifor declarafe sau propuse a fi declarate monumente de

arhitecturd, asupra celor cu valoare arhitecturald sau de acompaniere ambientald, ca si penfru

amplasarea, configurarea volumelriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenaj&ri

exterioare; loale acestea vor fi llustrate fn relatie cu monumentele istorice si cu clddirile cu

valoare arhitecturala si ambientald existente in imediata vecindtate, in raza de 100 melri $i in

zoha de co-vizibilifate.

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

s Locuire colectiva;

» Spatil de joaca pentru copii interioare si exterioare,;

* Amenajari de spatii verzi si promenad pietonald cu locuri de relaxare;

= Birouri, servicii si sedii ale uner institutii sau companii din domeniile stiintific, activitati tehnice,
proiectare, consultantd st management, servicii profesionale s.a;

e Parcaje la sol, demisol si subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete;

* Statii de incércare pentru vehiculele electrice;

« Spalii comerciale de mici dimensiuni, cu deservire local;

» Spatii de alimentatie public¥;

» Spatii de cazare In regim turistic si servicii turistice;

+ Galerii de arta si spatii de expozitie si alte activitaii culturale;
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Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta ansamblului
cu conditia ca functionarea acestora s& nu dduneze activita{ii principale de locuire prin
producerea de vibratii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri,

Spatii de colectare si preselectare a deseurilor cu o suprafaid maxima de 9mp aferente unei
functiuni principale localizate pe aceeasi parceld. In cazul localizarii acestora In incinte
supraterane separate de cladirile de locuit acestea vor fi distantate cu minim 5 metri faté de
fatadele cu ferestre ale locuintelor. De asemenea, spatiile vor fi imprejmuite, iar imprejmuirile
vor fi tratate astfel incat s& se Incadreze din punct de vedere vizual Tn estetica ansamblului
nou construit.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente de signalistica cu conditia obiinerii autorizatiei din partea Comisiei de Estetica
Urband locale si a acordului Administratorului ansamblului / Asociatiei de locatari.

UTILIZARI INTERZISE

Categoriile de activitali industriale, de productie sau depozitare;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din strada;

depozitare comerciald en-gros, comert en-gros;

Orice alte activitali care genereazd noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In vederea aplicarii regulamentului prezentului PUZ, se considerd construibile parcelele care
indeplinesc simultan urméatoarele conditii:

Deschiderea la strad4 s4& fie de minim 25 metri si suprafata minimé& de 1000 mp, pentru
constructiile propuse cu regim de inéltime P+3+4R;

Deschiderea la strad4 si fie de minim 20 metri si suprafata minim& de 600 mp, pentru
constructiile propuse cu regim de inalfime P+2+3R/P+3;

In cazul parcelelor care nu respect conditile de mai sus se vor aplica prevederile PUG
aprobat cu HCL 349/1999, prelungit prin HCL 605/2015 i 637/2018.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Tn cazul parcelelor cu deschidere la strézile Minerilor si Victoriei, amplasarea constructiilor se
va realiza pe aliniament.

Este permisd amplasarea retrasa faia de aliniamentul existent al strazilor Minerilor sau
Victoriei doar cu condijia realizarii unui studiu de amplasament avizat de Comisia Tehnic& de
Arhitectura si Urbanism a Municipiuiui Baia Mare.

In cazul parcelelor cu aliniamente la alte str&zi, nu se impune amplasarea pe aliniament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Fata de limitele |aterale, se va respecta o retragere minim& de 3 metri cu conditia asigurarii
necesarului de iluminare naturald conform reglementérilor in vigoare faté de constructiile de
locuinte propuse sau din vecinatate, afectate de noile interventii. In cazul In care este
necesara o distantd mai mare de 3 metri pentru asigurarea necesarului de iluminare naturala
conform reglementdrilor in vigoare, acea distantd va fi considerata distanta minima.

Fata de limita posterioars a parcelei se va respecta o retragere minimé de 5 metri sau
retragerea necesara asigurarii necesarului de iluminare naturaléd conform reglementérilor Tn
vigoare faté de constructiile de locuinte propuse sau din vecinétate, afectate de noile
interventii. In cazul in care este necesard o distant3 mai mare de 5 metri pentru asigurarea
necesarului de iluminare natural& conform reglementarilor in vigoare, acea distanté va fi
considerata distanta minima.

Sunt permise constructiile realizate in regim izolat sau cuplat. In cazul constructiilor
amplasate pe limitele de proprietate este obligatorie obtinerea acorduiui notarial al vecinilor
fatd de care se realizeazi alipirea.
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Este permisd amplasarea cabinelor de portar si a rampelor de acces Tn parcarea subterana la
mai putin de 3 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tn cadrul parcelei, cladirile vor fi amplasate astfel incat sa respecte conditiile de Tnsorire i
iluminare conform normelor de s&natate si igiena in vigeare. In acelasi timp se recomanda
valorificarea perspectivei asupra formatiunilor colinare dinspre nord.

CIRCULATII $I ACCESURI

Parcelele vor putea fi canstruibile doar Tn conditiile Tn care beneficiaza de un acces auto cu
latimea de 4 metri direct dintr-o strada publicd sau prin servitute legald inscrisa Tn Cartea
Funciara.

lesirile din parcérile subterane se vor proiecta respectand normativele in vigoare si avand in
vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru Incadrarea in traficul carosabil de pe strazile
publice Tn conditii de siguran{a si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil de minim 4 metri in zona de colectare a deseurilor
menajere, Tn afara circulatiei publice, pentru masina de salubritate.

Pentru accesurile pietonale Tn fronturile amplasate pe aliniament se vor realiza intranduri in
interiorul parcelei, iar eventualele trepte necesare accesarii parterului sau casei scarii se vor
realiza in interiorul parcelei. Nu este permisa realizarea treptelor pe domeniul public.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatiilor publice atat pentru locuinte, cét si
pentru functiunile de alimentatie publica, birouri, servicii sau alte functiuni admise.
Pentru stationarea in vederea colectarii deseurilor sau In vederea aproviziondrii unitatilor
comerciale sau de alimentatie publics va fi prevazut un spatiu de parcare special, in afara
circulatiilor publice, pentru a nu incomada traficul existent.
Pentru functiunea de locuire se va asigura sn numar de locuri de parcare conform HCL
523/20189 privind "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiului Baia Mare”,:
1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maximéa de 40mp;
1.5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 80mp;
2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 80mp,;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru
vizitatori;
pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spafiu acoperit destinat
depoczitdrii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.
Pentru functiunile conexe locuirii vor fi prevéizute spatii de parcare in conformitatea cu
regulamentele n vigoare.
Tn interiorul parcelei/proprietatii se interzice stationarea autovehiculetor pe spatiile verzi sau
trotuare pietonale,

iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

In cazul parcelelor cu deschiderea |a stradd de minim 25 metri si suprafata minim& de 1000
mp regimul de Tnaltime maxim admis este D+P+3+4R. Etaju! 4 se va retrage obligatoriu atat
fata de aliniament, cat si fata de limitele laterale ale parcelei. In3ltimea maxima permisa,
masuratd de fa nivelul de calcare al strazii si pand la comisa etajului 3 sau placa superioard a
etajului 3, in cazul constructiilor terasate, fiind de 16 m. Peste etajul al treilea este posibila
realizarea unui singur etaj cu indliimea maxima de 4 metri retras fatd de planul fatadei de la
strada cu o distan{s minima egala cu jumatate din inaltimea etajului retras. Inalfimea maxima
admisd in cazul constructiei cu etaj retras masurata de la cota nivelului strézii pana la cornisa
etajului retras fiind de 19 m.

In cazul parcelelor cu deschiderea la strad de minim 20 metri si suprafata minima de 600 mp
regimul de Tndltime maxim admis este D+P+2+3R sau D+P+3, Tn functie de vecinatati.
inéltimea maxima permisd, masurata de la nivelul de calcare al strazii si pana la cornisa
etajului 3 sau placa superioard a etajului 3, Tn cazul constructiilor terasate, fiind de 16 m.
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In cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 1000 mp situate la intersectia a cel putin
doua artere de circulafie principale la nivelul crasului, se accepté realizarea unui regim de
Tnaltime maxim P+4+5R.

Este permisa realizarea unui parter comercial Tnalt. Sunt permise mansardarea si realizarea
demisolurilor cu conditia respectérii conditiilor referitoare |a Tnaltime si a normelor n vigoare
referitoare la clasificarea mansardei si a demisolului.

In cadrul parcelelor care nu respectd conditiile de suprafata sau deschidere la strada de mai
sus se aplica regimul de Tnaltime aprobat prin PUG-ul Municipiului Baia Mare aprobat cu HCL
349/1989, prelungit prin HCL 605/2015 i 837/2018 .

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Fatadele spre strada se vor trata ca fatade principale si nu sunt permise calcanele. Fatadele
propuse catre raul Sésar se vor trata ca fatlade principale.

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuala nepldcuta si se vor evita pastisele
arhitecturale.

Propunerile de conformare volumetrica si finisare a fatadelor se vor supune "Regulament local
de arhitecturd si esteticd urband privind modul de cenformare arhitectural, cromatic si estetic
al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare".

Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor principale a aparatelor de aer conditionat,
a antenelor satelit sau a altor instalalii de orice naturd. Acestea vor putea fi amplasate dear Tn
interioru! balcoanelor/ teraselor pentru a nu fi vizibile de la nivelul trecatorulul, Tn firide special
prevazute In fajadd sau pe terasé, in cazul In care constructia are o Tnvelitoare de acest tip.
Este strict interzisa nchiderea balcoanelor, a logiilor sau a teraselor locuintelor colective in
conditiile in care acestea nu au fost proiectate initial in acest scop, pentru a nu degrada
unitatea vizuala.

Se recomand& montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu permitad formarea unor
straturi Tnalte de zapada sau gheatd pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumularii si
céderii zapezii $i gheti.

Este interzisd acoperirea construciilor cu tabl& strélucitoare din aluminiu.

Tn ceea ce priveste constructiile istorice se mentin reglementérile impuse prin PUG aferente
zonei CP — Zona centrald situaté in interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice:

In vederea autorizarii sunt necesare justificari suplimentare prin desene, fotomontaje,
machete,pentru orice interventie asupra cladirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente
de arhitectura, asupra celor cu valoare arhitecturala sau de acompaniere ambientald, ca si pentru
amplasarea, configurarea volumetriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi clddiri si amenajari
exfericare; toate acestea vor fi ilustrate in refafie cu monumentels istorice si cu clddirife cu
valoare arhifecturala si ambientald existente in imediata vecinidtate, in raza de 100 melri. si in

zona de co-vizibilitate. 5
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate |a utilitdtile publice existente In zona.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitd}i care nu pot fi prevazute n interiorul
consfructiilor i se va acerda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuald a
ansamblului Tn care se afla.

Colectarea apelor pluviale de pe Tnvelitorile cladirilor si de pe fatade se va realiza prin sisteme
conectate la refeaua pluviald. Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe
cladiri 1a sistemele de canalizare se va realiza In mod obligatoriu pe sub circulaliile pietonate
pentru a evita formarea ghetii pe timpul iernii.

Se va evita picurarea apei produsa de aparatele de aer conditionat pe fatada sau direct pe
sol.

Este interzis® scurgerea apelor pluviale de pe invelitoare direct pe domeniul public.

SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

2iex. /.M. 115.05.2020



o In cazul locuirii colective, se va asigura un minim de spatiu verde conform prevederilor HG
5256/1896 - 2mp/cap de locuitor. Pentru educatie se va respecta un minim de 15% de spatiu
verde din suprafata parcelei, pentru locuintele individuale si imobilele monument istoric, un
minim de 30%, In cazul cultelor minimul este de 50% de spatiu verde din suprafata parcelei $i
minim 10% din suprafata parcelei s& fie spatiu verde in cazul altor funcliuni decét cele
mentionate anterior.

¢ Se recomanda realizarea de spatiii verzi compacte, pentru o intretinere mai facila si utilizarea
unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare oragului Baia Mare pentru
a reduce costurile de Intrefinere. De asemenea, se recomandd amenajarea peisagistica
utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o
perioada cat mai lungé din an.

» Este permisé plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrui
de 1,2 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sd permitd trecerea apei catre radacina.

e Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit al spatiului mineralizat cu care este
adiacent sau intr-o manier3 astfel incat sa fie evitats scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe acestea si formarea prafului dupé evaporarea apei.

» Se recomandd proiectarea spatiifor verzi cu santuri de preluare a apelor pluviale $i cu sisteme
de irigare si drenare natural3 a apei naturale astfel Incat s& se reduca costurile de

_ mentenanta.

{(MPREJMUIRI

« Nu este obligatorie utilizarea imprejmuirilor spre strada. In cazuf in care se doreste
Tmprejmuirea functiunilor aceasta va avea indltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60
metri va fi soclu opac, iar restu va fi un material transparent. Este permisa dublarea
fmprejmuirii, doar spre interiorul parcelei, cu un element vegetal de Tnaliimi similare.

e Esteinterzisd utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de Tmprejmuire.

= Solutia de Imprejmuire va fi aprobats de Comisia de Esteticd Urbana din cadrul Primariei
Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromatic, stilistica si a materialelor utilizate.

POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE St UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

¢ P.O.T maxim 60%

» In cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 1000 mp situate la intersectia a cel putin
doud artere de circulatie principale 1a nivelul orasului, se accepta Tncadrarea intr-un POT
maxim de 70%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI {CUT)

¢ Pentru parcelele cu deschidere la strads de minim 25 metri si 0 suprafa{d minima de 1000
mp, C.U.T. maxim admis este 1,8 ACD/mp. teren.

» Pentru parceleie cu deschidere la strada de minim 20 metri si o suprafatéd minima de 600 mp,
C.U.T. maxim admis este 1,5 ACD/mp. teren.

» Pentru alte situatii, CUT-ul maxim admis este cel aprobat prin PUG-ul Municipiului Baia Mare
aprobat cu HCL 349/1999, prelungit prin HCL 605/2015 si 637/2018.

» Parcelelor cu suprafata mai mare de 2000 mp i se permite o suplimentare a CUT cu 20%,
pan& la CUT maxim 2,1 ACD/mp. teren.

o In cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 1000 mp situate |a intersectia a cel putin
doua artere de circulalie principale la nivelul orasului si deschidere la strad& de minim 14
metri se vor aplica doar indicatorii POT maxim 70% si Regim de Tnéllime P+4+5R.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 29.01.2020
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
cu urmétoarele condifii. Nu este cazul.

'"2ex. /1.M.1/15.05.2020
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Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementéri anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amcnajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de canstruire {DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. gi cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de |la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1154 din 05.08.2017 emis de primarul municipiutui Baia Mare .

Drd. Ar 7lzabella Morth

Urb. Jur. Mirp\l longe

1 | %
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PU&N URBANIST!C ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONE] CENTRALE EXTRA MUROS Ln MORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

REGULAMEMT LOCAL DE URBAMISM PLAN URBAMISTIC ZOMAI

Denumirea proiectului/ obtectivului de investitii: Plan urbanistic zonal pentru reconfigurarea zonei
centrale extra-muros la nord de Réul Sasar

Amplasamentul: STR. MINERILOR nr 13-15, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
Beneficiarul investitiei: CHILIA SRL

Contract nr: AP 155/24.07.2017

Elaboratorul studiului: SC AGORAPOLIS SRL

urb. Mihaela Pusnava
urb. Teodor Manea
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PLAN URBHNISTIC ZONAL PENTRU REEONFIGURAREA ZONE] CENTRF\LE EXTRA MUROS Ul\ NORD DE RI-\UL
SOSAR, BAIA MARE

1.1.a. Regulamentul! local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modut de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilar pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regutament sunt obligaterii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu previdzute in
-plansa-de Reglementari:

1.7.b. Regulamentul local de urbanism insoteste PUZ pentru reconfigurarea zonei centrale
extra-muros la nord de raul Sasar si expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare
ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001 cu modificarile si completdrile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara PUZ pentru reconfigurarea zonei centrale
extra-muros la nord de rdul Sasar care schimbd conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului,
determina modificarea PUZ si aprobarea conform legii. ‘

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al PUZ pentru reconfigurarea zonei
centrale extra-muros la nord de rdul Sdsar se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
general de urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului focal de urbanism,
se pot face numai cu respectarea filierei de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ pentru reconfigurarea

zonei centrale extra-muros la nord de Raul Sasar au stat, in principal:

*  Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
tompletarile altericare;

* Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 34971999, prelungit prin HCL
605/2015 i 637/2018;

e Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001

. Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991

. H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata Tn 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011

TR 0 VY 532 1 7 2 . G 3 9 8 5 5 A 5 0 O 0 48 0 9 1 1 0
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PLAN URBANISTIC ZONF—\L PENTRU RECONFIGURAREA ZONE} EENTRQLE EXTRL\ MUBGS LA NGRD DE RBUL
SASAR, BAIA MARE

y Ordin M.LPAT. NR. 13/N/10.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General” ~ Indicativ GP038/99;
* Ordin M.LLPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ

GM-007-2000;

* Ordin M.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000,

. Ordin MT.C.T nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul~
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

* Ordinu! M.DRT. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului

si de urbanism;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - cu modificarile si

completdrile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare cu modificdrile si completdrile ulterioare

i Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificdrile si completarile ulterioare;

Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica republicata Tn 2011

Legea nr. 255/2010C privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor

obiective de interes national, judetean si local

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele

urbane - cu modificdrile si completarile ulterioare;

0.U.G.nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului cu modificdrile si completarile ulterioare;

° Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

. Legea nr. 422/2001 prnnnd protejarea monumentelor istorice cu modificdrile si completarile
lterioarer

. Ordin Mlnlsterul“'Sénété’,cii nr. 4 februarie 2014 pentru aprabarea Normelor de igiend si sdndtate
publica privind mediul de viata al populatiei, cu completdrile si modificarile ulterioare

y Legea 114/1596 a locuintei.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliazd prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in vigoare la
momentul realizdrii prezentei documentatii.
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PLAN URBANISTIC ZGNAL PENTRU RE[ONFIGURAREA ZONEl CENTR&LE EXTRA- MUROS l.ﬂ NDRD DE RAUL
$ASAR, BAIA MARE

{2 Bomaniul da anli

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ pentru
reconfigurarea zonei centrale extra-muros la nord de Raul Sasar cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii constructiilor din zona studiatd.

1.3.b. Zonificarea functionald a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitdti propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentu! General de Urbanism si este evidentiatd
plansa de Reglementdri. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionalz.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfdsoard intr-o
localitate, determinate de necesitdtile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenatd si au indicateri spatiali si indicatori de functionare specificali
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea deminanta a zonei, in canformitate cu zonificarea functionald stabilita prin
Regutamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU.

Interventiite asupra monumentelor istorice se va face cu respectarea Legii 422 / 2001 privind
protejarea monumentelor istorice, cu completdrile si modificarite ulterioare.

b T 1 e B T e 8 e he e T 2 0 e 0 T A 0 Y 2 0 O R A R MO Nt 13 6 8. e Sl b = o 0 8 o e

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

P T L L E YTy PN [ R ET N m c £2) ¢ 1T 0 GR HD E  S0 TN S % I A VA PR R R T D3 P 1 T B T W50 o 8 4 A8 0 I O e T 2y S H S G S o ok R R R

FAZA — APROBARE 4/19




rard
'?=.'L-5-I |
A

5 e o R T 6 Y L ST T TN 00 /3 e S 4D 2k N S O O U A A7 R U N 5 5 T 51 W R 5220

PLAN URBANISTIC ZONL\L PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA- MUROS ] A I\JORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

1.1 Unitati si subunitdii functionale
La nivelul PUZ, se propune reglementarea zonei prin 2 tipuri de unitati teritoriale de referintd,
care corespund subzonelor identificate ca potential, dupa cum urmeaza:

ZCL1 ~ subzond centrali locuinte individuale si semi-colective mici cu un confort ridicat,
realizate pe baza unor-lotizari anterioare, de tranzitie cdtre zona de parc-

ZCM1 - subzona centrald mixtd, care dispune si de activitati de tip atractor urban pentru
vizitatori, cu cladiri construite in regim discontinuu sau cuplat.
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PLAN URBAN!ST!C ZONAL PENTRU RE(ONFIGURQREA ZONEt CENTRALE EXTRAzMURGS LII\ NDRD DE R&\UL
SASAR, BAIA MARE

Se propune reglementare zonej prin 2 tipuri de unitati teritoriale de referinid, care corespund
subzonelor identificate ca potential, dupa cum urmeaza:

ZCL1 - subzond centrala locuinte individuale si semi-colective mici cu un confort ridicat, realizate
pe baza unor lotizdri antericare, cu regim de indftime maxim P+2+M si cladiri construite Tn regim
discontinuu sau cuplat, de tranzitie cdtre zona de parc

Indicatori propusi:

POT maxim - 45%

CUT maxim - 1.3

H max cornisd - 12m cu posibilitatea realizdrif unei mansarde peste aceastd indffime.

RH max = D+P+2+M —

In vederea autorizérii sunt necesare Justificdri suplimentare prin desene, fotomontaje, machete, pentru
orice interventie asupra clddirifor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitecturd, asupra celor
cu valoare arhitecturald sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasareqg, configurarea volumetrier si
pentru aspectuf arhitectural of unor noi diddiri sf amenajari exterioare; toate acestea vor fi ilustrate in relatie cu
monumentele istorice si cu clddirile cu valoare arhitecturala si ambientald existente in imediata vecindtate, in

raza de 100 metri si in zona de co-vizibilitate.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

o Locuinte individuale, semi-colective si colective mici cu regim de indltime P+2+M

*  -Amenajari-de Spafii Verzisi promenadd pietonald curlocuriderelaxare -

. Parcaje |a sol, demisol si subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete

: Stalii de incarcare pentru vehiculele electrice

’ Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta ansamblului cu
conditia ca functionarea acestora sd nu dduneze activitétii principale din incinta.

. Elemente de signalistica

‘ Spatit de colectare si preselectare a deseurilor aferente unei functiuni principale localizate pe
aceeasi parceld, In cazul localizarii acestora n incinte supraterane separate de clidirile de locuit
acestea vor fi distantate cu minim 5 metri fatd de fatadele cu ferestre ale locuintelor. De
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PL!J.N UF!BQNISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTPEX MURD‘; LA NORD DE RAUL
SASAR, BAA MARE

asemenea, spatiile vor fiimprejmuite, iar imprejmuirile vor fi tratate astfel incat sa se incadreze din
punct de vedere vizual in estetica ansamblului nou construit.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONE\RI

Functiuni de birouri, mici servicii, sedii ale unor activitdti profesionale, comert de mici
dimensiuni cu conditia desfasurdrii activitdtii exclusiv la parterul imobilului.

Alimentatie publicd cu conditia utilizarii exclusive a parterului constructiei pentru_activitdtile
pub_lice.

Spatii de joacd pentru copii dacd prin desfasurarea activitalii nu sunt generate fluxuri
importante de autovehicule sau de persoane si nu este perturbatd activitatea de locuire.
Activitati hoteliere de mici dimensiuni sau pensiuni cu conditia asigurdrii spatiilor de parcare
necesare in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, tar fluxurile de clienti sa nu
afecteze activitatea principald de locuire. De asemenea, acestea trebuie sa ofere o calitate a
serviciilor medie spre ridicatd avand n vedere pozitionarea in cadrul orasului.

Spatii inchise sau semi deschise de tip foisor, chiosc, gazeboo cu conditia ca indltimea maxima a
acestora sa nu depaseascd 5 metri.

Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incintd cu conditia ca
functionarea acestora sa nu dauneze activitatii principale de locuire si a vecinatatilor prin
producerea de vibratii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri.

. Elemente de signalistica cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de Estetica Urbana
locale si a acordului Administratorului ansamblului / Asociatiei de locatari.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

. Cresterea animalelor de subzistentd
-+ Categoriile deactivitatiindustriale; de productie-sau depozitare;
. Statii de intretinere si reparatii auto;
: Statii de alimentare carburanti;
. Echipamente de telecomunicatii care sa fie vizibile din circulatiile publice;
° Comertul en-gros si spatii de depozitare;
. Orice alte activitdti care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot;
y Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
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PL.QN URBANI‘ST!C ZONAL PENTRY RECONFIGURARER ZONEL CENTRALE E}(TRQ MURGS La NORD DE RQUL
SASAR, BAIA MARE

Orice Jucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
NOTA: Activititile existente care nu se incadreazd la Articolele 1 s 2 se pot mentine pénd o
momentul solicitdrii unei qutorizatii de construire, moment in care se vor supune reglementdrilor
prezentuluf regulament.

SECTIUNEA i : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considerd construibile parcelele cu suprafatd mai mare de 350 mp si forma regulata.
Deschiderea minima permisa la strada este de 10 metri.

Raportul intre adancimea parcelei construibile si deschiderea la strada va fi de minim 1,5 pentru
o utilizare eficientd a terenu), exceptie fdcand parcelele de colt.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[E DE ALINIAMENT

Aliniarmentul reprezinta linia de separare a domeniului public de proprietatea privata.
Constructiile se vor orienta cu fatada principala spre strada Campul Tineretului si paralef cu
aceasta.
' Se va respecta o retragere fatd de aliniament similara cu retragerea celorlalte constructii de pe
acelasi front de stradd, de 3 metri, Spatiul dintre constructie si limita de proprietate se va amenaja ca
gradina de fatada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA']'I‘-‘\ DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Fatd de limitele [aterale, se va respecta o retragere egald cu jumdtate din indltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 3 metri.

Fatd de limita posterioard, se va respecta o retragere egald cu jumatate din indltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5 metri.

Nu este permisa realizarea calcanelor spre stradd.
in conditiile Tn care pe una dintre laturile |aterale sau posterioare existd un calcan este permisa
alipirea la calcan pe o adancime care sd nu depaseasca 15 rmetri masurati de la aliniament.
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SASAR, BAIA MARE

Anexele sau garajele vor putea fi amplasate pe limita de proprietate cu conditia ca inaltimea fa
limita de proprietate sd nu depdseascd 2,2 metri, iar scurgerea apelor meteorice sd nu se faca pe
proprietatea invecinata.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[ﬁ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in cadrul aceleiasi parcele, cladirile vor fi amplasate astfel incat sa respecte conditiile de insorire
si iluminare conform normelor de sanatate siigiend in vigoare.
“Tntre doud constructu i de pe aceeasi parceld, se varespecta o dlstanta minima de 3 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII St ACCESURI

Orice parceld va trebui sd aibd asigurat un acces carosabil cu latimea minima de 4 metri dintr-o
stradd publica fie in mod direct, fie prin drept de servitute legala.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura exclusiv in interiorul parcelei.
Pentru constructiile de locuinte nou propuse va asigura un numar de locuri de parcare conform
HCL 391/2017 privind "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiului Baia Mare", cu medificdrile si completarile
ulterioare si anume:
. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 40mp;
* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 80mp;
. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;
*Apartamentul va fi asimilat oricdrui spatiu cu destinatia de locuire.

ARTICOLUL 10 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim permis este D+P+2+M,

Indltimea maxima admisa acestui regim de Tndltime este de 12 metri misurati de la nivelul de
cdlcare al strazii si pand la cornisa etajului doi sau placa superioard, in cazul constructiitor terasate.

Peste etajul al doilea este permisd construirea unui singur etaj de tip mansards, conform
reglementdrilor in vigoare. De asemenea, este permisa realizarea demisolurilor cu conditia respectdrii
conditiilor referitoare la indltime si a2 normelor in vigoare referitoare la clasificarea demisolului.
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SASAR, BAIA MARE

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Fatadele spre strada Campul Tineretului se vor trata ca fatade principale si nu sunt permise
calcanele.

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald neplacutd si se vor evita pastisele
arhitecturale.

Propunerile de conformare volumetricd si finisare a fatadelor se vor supune "Regulament local
de arhitecturd si estetica urbana prwmd modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in munlcnplul Baia Mare”,

Este strict interzisd amplasarea in planu! fatadelor principale a aparatelor de aer condifionat, a
antenelor satelit sau a altor instalatii de arice naturd. Acestea vor putea fi amplasate doar Tn interiorul
balcoanelor/ teraselor pentru a nu fi vizibile de la nivelul trecatorului, in firide special prevdzute in fatadd
sau pe terasa, In cazul in care constructia are o Tnvelitoare de acest tip.

Se recomandd montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu permita formarea unor straturi
fnalte de zdpada sau gheatd pe timpul iernii pentru a reduce riscul acurnuldrii si caderii zdpezii si ghetil.

Este interzisa acoperirea constructiilor cu tabld stralucitoare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilitatile publice existente in zona.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor |i se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in
care se afla.

Este interzisa scurgerea apelor pluviale de pe invelitoare direct pe domeniul public.

Acestea vor fi preluate si dirijate In reteaua pluviala pe sub circulatiile publice pentru a evita riscul
producerii ghetii pe timpul iernii,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATI PLANTATE

Se recomandd amenajarea unui spatiu verde de tipul gradind de fatada intre constructie si
Imprejmuirea de 1a strada pentru a crea o imagine ambientald placutd vizibild din domeniul public.

Se recomanda evitarea mineralizdril spatiului liber mai mult decdt necesarul pentru circulatii
pentru a permite absorbtia in sol a apelor meteorice. In acest sens, spatiu verde va ocupa minim 30% din
suprafata parcelei.

FAZA -~ APROBARE 10/19
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONF!GURAREA ZONEI CEMTRALE EXTR&wMURDS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

Spatiile neconstruite si neocupate de spatii de circulatie si tratuare de garda vor fi nierbate si
plantate cu un arbare la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile la strad3 vor avea ndltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 metri poate fi
soclu opac, iar restul va fi un material transparent. Este permisd dublarea imprejmuirii, doar spre
interiorul parcele1 cu un element vegetal de indltimi S|mr|are

“Este interzisd utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de Tmprejmuire.

Solutia de Tmprejmuire va fi aprobatd de Comisia de Esteticd Urband din cadrul Primdriei
Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromaticd, stilistica si a materialelor utilizate.

Imprejmuirite laterale si posterioare vor fi realizate din materiale care pot fi opace cu indltimi de
pandla 2,2 metri.

SECTIUNEA llI: POSIBILITﬁTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI {POT)

P.O.T. maxim 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI {CUT)

C.UT. maxim: 1.3 ACD/mp. teren

ZCM1 - subzon3 centrald mixt3, care dispune si de activititi de tip atractor urban pentru
vizitatori, cu cladiri construite in regim discontinuu sau cuplat.

Indicatori propusi:

POT - 60%

CurT-1,8

RH max = D+P+3+4R

H max - 16 metrila cornisd, 19 metri pentru etajul retras
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PLAN URBANISTIC ZOMAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONE EENTR:’-\LE E}(TRA MUROS LA NORD DE Rﬂ.UL
SASAR, BAIA MARE

In vederea autorizdrii sunt necesare justificdri suplimentare prin desene, fotomontaje, muchete, pentru
orice interventie asupra clddirilor declarate sau propuse g fi declarate monumente de arhitecturd, asupra celor
cu valoare arhitecturald sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasarea, configurarea valumetrier si
pentru aspectul arhitectural af unor noi cliidiri si amenajéri exterioare; toate acestea vor fi ilustrate in relatie cu
monumentele istorice si cu clddirife cu valoare arhitecturala si ambientald existente in imediata vecingtate, in

raza de 100 melri si in zona de co-vizibilitate.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

* Locuire colectiva;
° Spatii de joaca pentru copii interioare si exterioare;
Amenajdri de spatii verzi si promenada pietonala cu locuri de relaxare;

. Birouri, setvicii si sedii ale unor institutii sau cornpanii din domeniile stiintific, activitdti tehnice,
proiectare, consultantd si management, servicii profesionale s.a.;
. Parcaje la sol, demisol si subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete;

g Statii de incdrcare pentru vehiculele electrice;

* Spatii comerciale de mici dimensiuni, cu deservire localg;

* Spatii de alimentatie publicg;

Spatii de cazare in regim turistic si servicii turistice;

* Galerii de arta si spatii de expozitie si alte activitdti culturale;

. Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta ansamblului cu
conditia ca functionarea acestora sa nu dduneze activitdtii principale de locuire prin producerea
de vibralii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri;

*  Spafii de colectare si preselectare a deseurilor cu 0 suprafafd maxima de 9mp aferente-unei-
functiuni principale localizate pe aceeasi parceld. in cazul localizdirii acestora in incinte
supraterane separate de cladirile de locuit acestea vor fi distantate cu minim 5 metri fatd de
fatadele cu ferestre ale locuintelor. De asemenea, spatiile vor fi imprejmuite, jar imprejmuirite
vor fi tratate astfel incdt sa se incadreze din punct de vedere vizual in estetica ansamblului nou
canstruit.
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SASAR, BAIA MARE

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente de signalistica cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de Esteticd Urbana
locale si a acordului Administratorului ansamblului / Asociatiei de locatari.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Categoriile de activitati industriale, de productie sau depozitare;
Statii de intretinere si reparatii auto;

¢ Statii de alimentare carburanti;

* Echipamente de telecomunicatii vizibile din stradg;

. depozitare comerciald en-gros, comert en-gros;

Orice alte activitdti care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

in vederea aplicdrii regulamentului prezentului PUZ, se considerd construibile parcelele care
indeplinesc simultan urmatoarele conditii:
= Deschiderea la stradd sa fie de minim 25 metri si suprafata minima de 1000 mp, pentru
constructiile propuse cu regim de fnaltime P+3+4R;
= Deschiderea la strada sa fie de minim 20 metri si suprafata minimd de 600 mp, pentru
constructiile propuse cu regim de inditime P+2+3R/P+3;
In cazul parcelelor care nu respecta conditiile de mai sus se vor aplica prevederile PUG aprobat cu
HCL 3&9/1999 prelungit prin HCL 605/2015 si 637!2018

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Tn cazul parcelelor cu deschidere la strdzile Minerilor si Victoriei, amplasarea constructiilor se va
realiza pe aliniament. Este permisa amplasarea retrasa fata de aliniamentul existent al strazilor Minerilor
sal Victoriel doar cu conditia realizdrii unui studiu de amplasament avizat de Comisia Tehnicd de
Arhitecturd si Urbanism a Municipiului Baia Mare. Tn cazul parcelelor cu aliniamente la alte strizi, nu se
impune amplasarea pe aliniament.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATﬁ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Fatd de limitele laterale, se va respecta o retragere minima de 3 metri cu conditia asigurdrii
necesarului de iluminare naturald conform reglementarilor in vigoare fata de constructiile de locuinte
propuse sau din vecinatate, afectate de noile interventii. In cazul In care este necesard o distanta mai
mare de 3 metri pentru asigurarea necesarului de iluminare naturala conform reglementarilor in vigoare,

Fa’,ca de limita posterloara a parce|e| se va respecta o retragere minimd de 5 metri sau ret_ragere—a
necesara asigurdrii necesarului de iluminare naturald conform reglementarilor in vigoare fata de
constructiile de locuinte propuse sau din vecinitate, afectate de noile interventil. In cazul in care este
necesard o distantd mai mare de 5 metri pentru asigurarea necesarului de iluminare naturala conform
reglementdrilor in vigoare, acea distantd va fi consideratd distanta minima.

Sunt permise constructiile realizate in regim izalat sau cuplat. In cazul constructiilor amplasate
pe limitele de proprietate este obligatorie obtinerea acordului notarial al vecinilor fata de care se
realizeazd alipirea.

Este permisd amplasarea cabinelor de portar si a rampelor de acces in parcarea subterand la mai
putin de 3 metri fatd de limitele [aterale si posterioare ale parcelei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cadrul parcelei, cladirile vor fi amplasate astfel incit s& respecte conditiile de nsorire si
iluminare conform normelor de sandtate si igiend in vigoare. In acelasi timp se recomanda valorificarea
perspectivei asupra formatiunilor colinare dinspre nord.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESURI

Parcelele vor putea fi construibile doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu
[Atimea de & metri direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciard,

lesirile din parcarile subterane se vor proiecta respectdnd normativele in vigoare si avand in
vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru Tncadrarea in traficul carosabil de pe strdzile publice in
conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil de minim & metri in zona de colectare a deseurilor menajere, in
afara circulatiei publice, pentru masina de salubritate.
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Pentru accesurile pietonale T fronturile amplasate pe aliniament se vor realiza intranduri in
interiorul parcelei, iar eventualele trepte necesare accesdrii parterului sau casei scarii se vor realiza in
interiorul parcelei. Nu este permisa realizarea treptelor pe domeniul public.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatiilor publice atat pentru locuinte, cat si
pentru functiunile de alimentatie publicd, birouri, servicii sau alte functiuni admise.

Pentru stationarea n vederea colectdrii deseurilor sau in vederea aproviziondrii unitdtilor
comerciale sau de alimentatie publica va fi prevazut un spatiu de parcare special, in afara circulatiilor
publice, pentru a nu incomeda traficul existent.

Pentru functiunea de locuire se va asigura un numar de locuri de parcare conform HCL 391/2017
privind “Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiului Baia Mare’; modificat cu HCL 56/2019 si anume:

* 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utitd maxima de 40mp;
1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 80mp;
2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat
depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.
Pentru functiunile conexe locuirii vor fi prevdzute spatii de parcare Tn conformitatea cu
regulamentele in vigoare.

in interiorul parcelei/proprietdtii se interzice stationarea autovehiculelor pe spatiile verzi sau

trotuare pietonale,

ARTICOLUL 10 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

In cazul parcelelor cu deschiderea fa strada de minim 25 metri si suprafata minima de 1000 mp
regimul de Tndltime maxim admis este D+P+3+4R. Etajul & se va retrage obligatoriu atat fatd de
aliniament, cat si fat3 de limitele |aterale ale parcelei. Inaltimea maxim3 permisd, masuratd de fa nivelul
de calcare al strazii si pand la cornisa etajului 3 sau placa superioard a etajului 3, in cazul constructiilor
terasate, fiind de 16 m. Peste etajul al treilea este posibild realizarea unui singur etaj cu indltimea
maxima de &4 metri retras fatd de planul fatadei de la stradd cu o distantd minimd egald cu jumétate din
indltimea etajului retras. Tndltimea maxima admisa in cazul constructiei cu etaj retras misuratd de fa
cota niveluiui strazii pand [a cornisa etajului retras fiind de 19 m.
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in cazul parcelelor cu deschiderea la stradd de minim 20 metri si suprafata minima de 600 mp
regimul de Tniltime maxim admis este D+P+2+3R sau D+P+3, in functie de vecinatati. indltimea maxima
permisd, masuratd de a nivelul de cdlcare al strdzii si pana la cornisa etajului 3 sau placa superioard a
etajului 3, n cazul constructiilar terasate, fiind de 16 m.

in cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 1000 mp situate la intersectia a cel putin
doud artere de circulatie principale la nivelul orasului, se acceptd realizarea unui regim de indltime maxim
P+4+45R.

Este permisa. realizarea unui.parter comercial nalt. Sunt permise mansardarea si realizarea
demisolurilor cu conditia respectdrii conditiifor referitoare laindltime si a normelor in vigoare referitoare
a clasificarea mansardei si a demisolului.

Tn cadrul parcelelor care nu respectd conditiile de suprafatd sau deschidere |a strada de mai sus
se aplicd regimul de indltime aprobat prin PUG-ul Municipiului Baia Mare aprobat cu HCL 349/1999,
prelungit prin HCL 605/2015 si 637/2018 .

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Fatadele spre stradd se vor trata ca fatade principale si nu sunt permise calcanele. Fatadele
propuse cdtre raul Sasar se vor trata ca fatade principale.

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizualda neplacutd si se vor evita pastisele
arhitecturale.

Propunerile de conformare volumetricd si finisare a fatadelor se vor supune “Regulament local
de arhitecturd si esteticd urbana privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare”,

Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor principale a aparatelor de aer conditionat, a
antenelor satelit sau a altor instalatii de orice naturd. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor/ teraselor pentru a nu fi vizibile de la nivelul trecatorului, in firide special prevazute in fatada
“saupe terasa, in cazulin-care canstructiaare o invelitoare deacesttip-

Este strict interzisd inchiderea balcoanelor, a lagiilor sau a teraselor locuintelor colective in
conditiile in care acestea nu au fost proiectate initial in acest scop, pentru a nu degrada unitatea vizuala,

Se recomanda montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu permifa formarea unor straturi
inalte de zapada sau gheatd pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumuldrii si caderii zapezii si ghetii.

Este interzisd acoperirea constructiiior cu tabla stralucitoare din aluminiu.

in ceea ce priveste constructiile istorice se mentin reglementdrile impuse prin PUG aferente
zonei CP — Zona centrald situatd in interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-
urbanistice: In vederea autorizérii sunt necesare justificdri suplimentare prin desene, fotomontaje, machete,

T oflice@agarapolis.ro, wwwagorapolis.re S
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pentru orice interventie asupra clddirifor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitectura, asupra
cefor cu valoare arhitecturala sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasarea, configurarea
volumetriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi clidiri si amenajdri exterioare; toate acestea vor fi
ilustrate in relatie cu monumentele istorice si cu clddirile cu valoare arhitecturala si ambientald existente in
imediata vecindtate, in raza de 100 metri. siin zona de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Toate construcfiile vor fi racordate |a utilitatile publice existente in zona.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrdrii acestora in imaginea vizuald a ansamblului Tn
care se afla.

Colectarea apelor pluviale de pe invelitorile cladirilor si de pe fatade se va realiza prin sisteme
conectate la reteaua pluviald. Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe cladiri la
sistemele de canalizare se va realiza in mod obligatoriu pe sub circulatiile pietonale pentru a evita
formarea ghetii pe timpul iarnii.

Se va evita picurarea apei produsa de aparatele de aer conditionat pe fatada sau direct pe sol.

Este interzisd scurgerea apelor pluviale de pe invelitoare direct pe domeniul public.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLAMTATE

in cazul locuirii colective, se va asigura un minim de spatiu verde conform prevederilor HG
525/1996 - 2mp/cap de locuitor. Pentru educatie se va respecta un minim de 15% de spatiu verde din
suprafata parcelei, pentru locuintele individuale si imobilele monument istoric, un minim de 30%, in cazul
cultelor minimul este de 50% de spatiu verde din suprafata parcelei si minim 10% din suprafata parcelei
sa fie spatiu verde Tn cazul altor functiuni decat cele mentionate anterior. '
Se-recomanda-realizarea-de-spatii-verzi-compacte;-pentru-o-ntretinere-mai-facild-sittilizarea
unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare orasului Baia Mare pentru a reduce
costurile de intretinere, De asemenea, se recomanda amenajarea peisagisticd utilizaind specii de plante
cu cicluri de inflorire succesive astfel ncdt imaginea s fie verde o perioada cat mai lunga din an,

Este permisa plantarea de copaci n spatii mineralizate i alveole nemineralizate cu diametrul de
1,2 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permitd trecerea apei catre rddacind.
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Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit al spafiului mineralizat cu care este
adiacent sau intr-o manierd astfel incét sd fie evitatd scurgerea apelor meteorice cu pamant pe acestea
si formarea prafului dupa evaporarea apei.

Se recomanda proiectarea spatiilor verzi cu santuri de preluare a apelor pluviale si cu sisteme de
irigare si drenare naturald a apei naturale astfel incat sd se reduca costurile de mentenantd.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

MNu este cbligatorie utilizarea imprejmuirilor spre strada. in cazul in care se doreste Tmprejmuirea
functiunilor aceasta va avea inaltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 metri va fi soclu opac, iar
restul va fi un material transparent. Este permisa dublarea imprejmuirii, doar spre interiorul parcelei, cu
un element vegetal de indltimi similare,

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire.

Solutia de imprejmuire va fi aprobatd de Comisia de Esteticd Urband din cadrul Primariei
Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromaticd, stilisticd si a materialelor utilizate.

SECTIUNEA I1l: POSIBILITETI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

P.0.T. maxim 60%
Tn cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 2000 mp situate la intersectia a cel putin
doud artere de circulatie principale la nivelul orasului, se accepta incadrarea intr-un POT maxim de 70%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele cu deschidere la stradad de minim 25 metri si o suprafatd minima de 1000 mp,
C.U.T. maxim admis este 1,8 ACD/mp. teren.

Pentru parcelele cu deschidere la stradd de minim 20 metri si o suprafatd minima de 600 mp,
C.U.T. maxim admis este 1,5 ACD/mp. tereq.

Pentru alte situatii, CUT-ul maxim admis este cel aprobat prin PUG-ul Municipiului Baia Mare
aprobat cu HCL 349/1999, prelungit prin HCL 605/2015 si 637/2018.
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Parcelelor cu suprafata mai mare de 2000 mp li se permite o suplimentare a CUT cu 20%, pana la
CUT maxim 2,7 ACD/mp. teren,

Tn cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 2000 mp situate la intersectia a cel putin
doud artere de circulatie principale la nivelul orasului si deschidere la stradd de minim 14 metri se vor
aplica doar indicatorii POT maxim 70% si Regim de indltime P+4+5R, cu respectarea alineatului 7 al
articolului 46 din Legea 350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Intocmit,
Sef Proiect: Urb. Mihaela Pugnava

Urb. Teador Manea
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONE! CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL

SASAR, BAIA MARE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PLAN URBANISTIC ZONAL

Volumul Il

Denumirea proiectului/ obiectivutui de investitii: Plan urbanistic zonal pentru reconfigurarea zonei
centrale extra-muros la nord de Raul Sasar
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Beneficiarul investitiei: CHILIA SRL

Contract ni: AP 155/24.07.2017

Elaboratoru! studiului: SC AGORAPOLIS SRL

urb. Mihaela Pu§naua

urb. Teodor Manea

FAZA - AVIZARE

jo& oy
.................. Pl O 8 greuy
aJequijyaseu aids Jezip
eJe Bjeg
injdjojuniy
aunweem (njapnp
R N VTR b e e
Judetul Maramureg
Municipiul
: Bala Margg
1 Vizat spre rggphimpare
I Enéxa la HCL i
B F

= pr—r—

Arhite

...................... 0% 9L 2020

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

1/19




---------------------------------------------------------------------------------------------

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

1.1. Rolul RLU

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executarii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in
plansa de Reglementadri.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste PUZ pentru reconfigurarea zonei centrale
extra-muros la nord de raul Sasar si expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare
ale PUZ.

1.7.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de auteritate al administratiei publice locale
si se aproba de catre Consitiul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederite Legii nr.
350/ 2001 cu modificdrile si completdrile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioard PUZ pentru reconfigurarea zonei centrale
extra-muros la nord de raul Sasar care schimba conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului,
determina modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al PUZ pentru reconfigurarea zonei
centrale extra-muros la nord de raul Sasar se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
general de urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism,
se pot face numai cu respectarea filierei de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

.2, Baza legala a elaborarii
1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului locat de urbanism aferent PUZ pentru reconfigurarea

zonei centrale extra-muros la nord de Raul Sasar au stat, in principal:

* Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completarile ulterioare;

. Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999, prelungit prin HCL
605/2015 si637/2018;

. Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001

g Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991

: H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011

judetul Maramures |
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

Ordin M.LPAT. NR. 13/N/10.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General” - Indicativ GP038/9S;
Ordin M.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ
GM-007-2000;

Ordin M.LLPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000;

Ordin MT.CT nr. 562 din 20,10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

Ordinul M.DRT. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrifor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare cu modificarile si completarile ulterioare
Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publicd locala - cu modificarile si completdrile
ulterioare;

Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica repubticata in 2011

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicg, necesarad realizarii unor
obiective de interes national, judetean silocal

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - cu modificdrile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificdrile si completarile ulterioare;

0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului cu modificrile si completdrile ulterioare;
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentefor istorice cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Ordin Ministerul Sanatatii nr. 536 din 23.06.1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei; cu modificarile si completarile ulterioare
Legea 114/1996 a locuintei, udetul Maramure i

agora
polis

office{@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

FAZA - AVIZARE 3/1¢9



______________________________________________________________________________________________

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederife Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiu! Baia Mare in vigoare la
momentul realizarii prezentei documentatii.

1.3. Domeniul de aplicare

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ pentru
reconfigurarea zonei centrale extra-muros la nord de Raul Sasar cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor din zona studiata.

1.3.b. Zonificarea functionald a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiatd in
plansa de Reglementadri. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umand, care se desfdsoara intr-o
localitate, determinate de necesitdtile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, in conformitate cu zonificarea functionala stabilita prin
Regulamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU.

Interventiile asupra monumentelor istorice se va face cu respectarea Legii 422 / 2001 privind
protejarea monumentelor istorice, cu completdrile si modificdrile ultericare.

judetul Maramures |
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURARER ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

II. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1.1 Unitati si subunitati functionale

La nivelul PUZ, se propune reglementarea zonei prin 2 tipuri de unitdti teritoriale de referintd,
care corespund subzonelor identificate ca potential, dupa cum urmeaza:

ZCL1 - subzona centrala locuinte individuale si semi-colective mici cu un confort ridicat,
realizate pe baza unor lotizdri anterioare, de tranzitie c3tre zona de parc

ZCM1 - subzona centrald mixta, care dispune si de activitati de tip atractor urban pentru
vizitatori, cu cladiri construite in regim discontinuu sau cuplat.

Judetul Maramurg
Municiplul

Bala Mar

office(@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE
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. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNMUTIUOMALE
¥ ' § T

Se propune reglementare zonei prin 2 tipuri de unitati teritoriale de referint, care corespund
subzonelor identificate ca potential, dupa cum urmeaza:

ZCL1 - subzond centrald locuinte individuate si semi-colective mici cu un confort ridicat, realizate
pe baza unor lotizari anterioare, cu regim de indltime maxim P+2+M si cladiri construite Tn regim
discontinuu sau cuplat, de tranzitie catre zona de parc

Indicatori propusi:

POT maxirm - 45%

CUTmaxim - 1.3

H max cornisd - 12m cu posibifitatea realizarii unei mansarde peste aceastd indltime.

RH max = D+P+2+M

In vederea autorizérii sunt necesare justificri suplimentare prin desene, fotomontaje, machete, pentru
orice interventie asupra cladirifor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitecturd, asupra celor
cu valoare arhitecturald sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasarea, configurarea volumetriei si
pentru aspectul arhitectural ol unor noi clddiri si amenajdri exterioare; toate acestea vor fi ifustrate in relatie cu
monumentele jstorice si cu cldadirile cu valoare arhitecturala si ambientald existente In imediata vecindtate, in

raza de 100 metri 5i in zona de co-vizibilitate.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZERI ADMISE

l.ocuinte individuale, semi-colective si colective mici cu regim de inditime P+2+M

Amenajdri de spatii verzi si promenada pietonala cu locuri de relaxare

Parcaje la sol, demisol si subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete

Statii de incarcare pentru vehiculele electrice

Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta ansamblului cu
conditia ca functionarea acestora sa nu dauneze activitdtii principale din incinta.

Elemente de signalistica

Spatii de colectare si preselectare a deseurilor aferente unei functiuni principale localizate pe
aceeasi parcela. In cazul localiz&rii acestora in incinte supraterane separate de clidirile de locuit
acestea vor fi distantate cu minim 5 metri fata de fatadele cu ferestre ale locuintelor. De

[ ERT | kil el
| mMunicipiu
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

asemenea, spatiile vor fiimprejmuite, iar imprejmuirile vor fi tratate astfe! incat sa se incadreze din
punct de vedere vizual in estetica ansamblului nou construit.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

. Functiuni de birouri, mici servicii, sedii ale unor activitati profesionale, comert de mici

dimensiuni cu conditia desfasurarii activitatii exclusiv la parterul imobilului.

Alimentatie publicd cu conditia utilizarii exclusive a parterului constructiei pentru activitatile
publice.

Spatii de joacd pentru copii dacd prin desfdsurarea activitatii nu sunt generate fluxuri
importante de autovehicule sau de persoane si nu este perturbatad activitatea de locuire.
Activitati hoteliere de mici dimensiuni sau pensiuni cu conditia asigurdrii spatiilor de parcare
necesare in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, iar fluxurile de clienti sd nu
afecteze activitatea principala de locuire. De asemenea, acestea trebuie sa ofere o calitate a
serviciilor medie spre ridicata avand in vedere pozitionarea in cadrul orasului.

Spatiiinchise sau semi deschise de tip foisor, chiosc, gazeboo cu conditia ca inaltimea maxima a
acestora sa nu depaseascd 5 metri.

Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta cu conditia ca
functionarea acestora sa nu dauneze activitatii principale de locuire si a vecindtatilor prin
producerea de vibratii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri.

Elemente de signalistica cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de Estetica Urbana
locale si a acordului Administratorului ansamblului / Asociatiei de locatari.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

FAZA - RVIZARE

Cresterea animalelor de subzistenta

Categoriile de activitati industriale, de productie sau depozitare;

Statii deintretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatii care sd fie vizibile din circulatiile publice;

Comertul en-gros si spatii de depozitare;

Orice alte activitdti care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot;

Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente; Judetul Maramures
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONE!I CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

* Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
NOTA: Activitdtile existente care nu se incadreazd la Articolele 1 si 2 se pot mentine pénd la
momentul solicitdrii unei autorizatii de construire, moment in care se vor supune reglementdrilor
prezentului regulament.

SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele cu suprafatd mai mare de 350 mp si formd regulatd.
Deschiderea minima permisad la strada este de 10 metri.

Raportul intre adancimea parcelei construibile si deschiderea la strada va fi de minim 1,5 pentru
o utilizare eficientd a terenul, exceptie facand parcelele de colt.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA"[E DE ALINIAMENT

Aliniamentul reprezinta linia de separare a domeniului public de proprietatea privata.

Constructiile se vor orienta cu fatada printipald spre strada Campul Tineretului si paralef cu
aceasta.

Se va respecta o retragere fata de aliniament simifara cu retragerea celorlaite constructii de pe
acelasi front de strada, de 3 metri. Spatiul dintre constructie si limita de proprietate se va amenaja ca
gradind de fatada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'['ﬁ DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Fatd de limitele laterale, se va respecta o retragere egald cu jumatate din inaltimea fa cornisa, dar
nu mai putin de 3 metri.

Fata de limita posterioard, se va respecta o retragere egald cu jumdtate din indltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5 metri.

Nu este permisd realizarea calcanelor spre stradd.
In conditiile in care pe una dintre laturile laterale sau posterioare exista un calcan este permisd

alipirea la calcan pe o adancime care sa nu depaseascd 15 metri masurati de la aliniament.

o 1
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PLD.N URBANISTIC ZONL\L PENTRU RECONFIGURAREL\ ZONE]I CENTRALE EXTRA MUF!OS UJ. NORD DE RRUL
SASAR, BAIA MARE

Anexele sau garajele vor putea fi amplasate pe limita de proprietate cu conditia ca indltimea la
limita de proprietate sd nu depdseasca 2,2 metri, iar scurgerea apelor meteorice sd nu se faca pe
proprietatea invecinatd.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'E\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cadrul aceleiasi parcele, cladirile vor fi amplasate astfel incat sa respecte conditiile de insorire
si fluminare conform normelor de sanatate si igiena in vigoare.
Intre doua constructii de pe aceeasi parceld, se va respecta o distantd minima de 3 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESURI

Orice parcela va trebui sa aiba asigurat un acces carosabil cu ldtimea minima de 4 metri dintr-o
strada publica fie in mod direct, fie prin drept de servitute legala.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura exclusiv in interiorul parcelei.

Pentru constructiile de locuinte nou propuse va asigura un numar de locuri de parcare conform
HCL 391/2017 privind “Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiului Baia Mare”, cu modificarile si completarite
ulterioare si anume:

. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 40mp;
. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila maxima de 80mp;
. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;

*Apartamentul va fi asimilat oricdrui spatiu cu destinatia de locuire.

ARTICOLUL 10 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim permis este D+P+2+M.

Inaltimea maxima admisa acestui regim de Tndltime este de 12 metri masurata de la nivelul de
calcare al strazii si pana la cornisa etajului doi sau placa superioard, in cazul constructiilor terasate.

Peste etajul al doilea este permisad construirea unui singur etaj de tip mansarda, conform
reglementdrilor Tn vigoare. De asemenea, este permisa realizarea demisolurilor cu conditia respectarii
conditiilor referitoare laindltime si a normelor in vigoare referitoare la clasificarea demisolului.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Fatadele spre strada Campul Tineretului se vor trata ca fatade principale si nu sunt permise
calcanele.

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuala neplacutd si se vor evita pastisele
arhitecturale.

Propunerile de conformare volumetricd si finisare a fatadelor se vor supune "Regulament local
de arhitectura si esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare"”

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor principale a aparatelor de aer conditionat, a
antenelor satelit sau a altor instalatii de orice naturd. Acestea vor putea fi amptasate doar in interiorul
balcoanelor/ teraselor pentru a nu fi vizibile de la nivelul trecatorului, in firide special prevazute in fatada
sau pe terasa, in cazul in care constructia are o invelitoare de acest tip.

Se recomanda montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu permitd formarea unor straturi
nalte de zapada sau gheatd pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumuldrii si cdderii zapezii si ghetii.

Este interzisd acoperirea constructiilor cu tabld stralucitoare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilitdtile publice existente in zona.

Echipamentelor tehnice aferente retelefor de utilitati care nu pot fi prevdzute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrdrii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in
care se afla.

Este interzisa scurgerea apelor pluviale de pe invelitoare direct pe domeniul public.

Acestea vor fi preluate si dirijate in reteaua pluviald pe sub circulatiile publice pentru a evita riscul
producerii ghetii pe timpul iernii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se recomandd amenajarea unui spatiu verde de tipul gradina de fatadd intre constructie si
imprejmuirea de la strada pentru a crea o imagine ambientald pldcuta vizibild din domeniul public.

Se recomanda evitarea mineralizarii spatiului liber mai mult decdt necesarul pentru circulatii
pentru a permite absorbtia in sol a apelor meteorice. in acest sens, spatiu verde va ocupa minim 30% din
suprafata parcelei. jdeful Maramure l -
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

Spatiile neconstruite si neocupate de spatii de circulatie si trotuare de gardd vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

imprejmuirile la strada vor avea indttimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 metri poate fi
soclu opac, iar restul va fi un material transparent. Este permisd dublarea imprejmuirii, doar spre
interiorul parcelei, cu un element vegetal de inaltimi similare.

Este interzisd utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire.

Solutia de Tmprejmuire va fi aprobatd de Comisia de Estetica Urbana din cadrul Primdriei
Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromatica, stilistica si a materialelor utilizate.

Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi realizate din materiale care pot fi opace cu inaltimi de
panadla 2,2 metri.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

P.OT. maxim 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

CUT. maxim: 1.3 ACD/mp. teren

ZCM1 - subzona centrald mixtd, care dispune si de activitati de tip atractor urban pentru
vizitatori, cu cladiri construite in regim discontinuu sau cuplat.
Indicatori propust:
POT - 60%
Cur- 1,8
& RH max = D+P+3+4R 7 _
- H max - 16 metri Ja comisd, 19 metri pentru etajul refras
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONE| CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BRIA MARE

In vederea autorizdrii sunt necesare Jjustificdri suplimentare prin desene, fotomontaje, machete, pentru
orice interventie asupra cladirifor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitecturd, asupra celor

cu valoare arhitecturald sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasarea, configurarea volumetriei si
pentru aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajdri exterioare; toate acestea vor fi ilustrate in relafie cu

monumentele istorice si cu clddirile cu valoare arhitecturala si ambientald existente in imediata vecindtate, in

raza de 100 metri $iin zona de co-vizibilitate.

w

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

. Locuire colectiva;

. Spatii de joaca pentru copii interioare si exterioare;

. Amenajari de spatii verzi si promenada pietonala cu locuri de relaxare;

. Birouri, servicii si sedii ale unor institutii sau companii din domeniile stiintific, activitati tehnice,
proiectare, consultanta si management, servicii profesionale s.a.;

. Parcaje la sol, demisol si subterane pentru autoturisme, motociclete, mopede si biciclete;

. Statii de incarcare pentru vehiculele electrice;

. Spatii comerciale de mici dimensiuni, cu deservire localg;

. Spatii de alimentatie publica;

. Spatii de cazare in regim turistic si servicii turistice;

¢ Galerii de arta si spatii de expozitie si alte activitati culturale;

* Echipamente tehnice exclusiv pentru deservirea functiunilor localizate in incinta ansamblului cu
conditia ca functionarea acestora sa nu dauneze activitdtii principale de locuire prin producerea

Judeful '_'-"i"d'?'}filiiratii, zgomote, noxe, fum sau mirosuri;
FiUunicipids .

Vizat

fala Wopatii de colectare si preselectare a deseurilor cu o suprafatd maxima de 9mp aferente unei

Fspre npBgidtUEi Drincipale localizate pe aceeasi parceld. in cazul localizdrii acestora in incinte
/ "y ratéfane s

[«
o2 U parate de cladirile de locuit acestea vor fi distantate cu minim 5 metri fata de
rlcﬂgaﬁaﬂ ew@}estre ale locuintelor. De asemenea, spatiile vor fi imprejmuite, iar imprejmuirile
vor fi tratate astfel incat sa se incadreze din punct de vedere vizual in estetica ansamblului nou
construit.

cPEMIRL PARCEULA DE TE COLTOL INTERSEEE:  STEAUR
Teelsrepuinl CO tURELILR. (UMME ACTLAENTE
ESTE  MAGA2MMLL PEMMY) 3K $E FERFUTA WAUILAED
UNE{ PARRARL SULPRAABRAME Pig. . COWF. mwuafml
ABNS W PLEMLL ‘E.bedl:ﬁeei ConsiLuLuL , Lo B
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREAR ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

. Elemente de signalistica cu conditia obtinerii autorizatiei din partea Comisiei de Esteticd Urbana
locale si a acordului Administratorului ansamblului / Asociatiei de locatari.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

. Categoriile de activitati industriale, de productie sau depozitare;
. Statii de intretinere si reparatii auto;

. Statii de alimentare carburanti;

. Echipamente de telecomunicatii vizibile din stradd;

* depozitare comerciald en-gros, comert en-gros;
* Orice alte activitati care genereaza noxe, vibratii, fum, miros sau zgomot.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

in vederea aplicdrii regulamentului prezentului PUZ, se considerd construibile parcelele care
indeplinesc simultan urmatoarele conditii:
» Deschiderea la strada sa fie de minim 25 metri si suprafata minima de 1000 mp, pentru
constructiile propuse cu regim de indltime P+3+4R;
» Deschiderea la stradd sa fie de minim 20 metri si suprafata minima de 600 mp, pentru
constructiile propuse cu regim de inaltime P+2+43R/P+3;
in cazul parcelelor care nu respectd conditiile de mai sus se vor aplica prevederile PUG aprobat cu
HCL 349/1999, prelungit prin HCL 605/2015 si637/2018.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

in cazul parcelelor cu deschidere la strizile Minerilor si Victoriei, amplasarea constructiilor se va
realiza pe aliniament. Este permisd amplasarea retrasa fata de aliniamentul existent al strazilor Minerilor
sau Victoriei doar cu conditia realizarii unui studiu de amplasament avizat de Comisia Tehnica de
Arhitectura si Urbanism a Municipiului Baia Mare. in cazul parcelelor cu aliniamente la alte strizi, nu.se
impune amplasarea pe aliniament. Judatul Biaratt =

Sgal2020

office(@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

FAZA — AVIZARE 13/19



...........................................................................................

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FI-\"[ﬂ DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Fatd de limitele laterale, se va respecta o retragere minima de 3 metri cu conditia asigurdrii
necesarului de iluminare naturald conform reglementdrilor in vigoare fata de constructiile de locuinte
propuse sau din vecindtate, afectate de noile interventii. in cazul in care este necesard o distanta mai
mare de 3 metri pentru asigurarea necesarului de iluminare naturald conform reglementarilor in vigoare,
acea distantd va fi considerata distanta minima.

Fatd de limita posterioara a parcelei se va respecta o retragere minima de 5 metri sau retragerea
necesara asigurdrii necesarului de iluminare naturald conform reglementdrilor in vigoare fatda de
constructiile de locuinte propuse sau din vecinitate, afectate de noile interventil. in cazul in care este
necesara o distantd mai mare de 5 metri pentru asigurarea necesarului de iluminare naturala conform
reglementdrilor in vigoare, acea distanta va fi consideratd distanta minima.

Sunt permise constructiile realizate in regim izolat sau cuplat. in cazul constructiilor amplasate
pe limitele de proprietate este obligatorie obtinerea acordului notarial al vecinilor fatd de care se
realizeaza alipirea.

Este permisd amplasarea cabinelor de portar si a rampelor de acces in parcarea subterana la mai
putin de 3 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATE\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cadrul parcelei, cladirile vor fi amplasate astfel incat sa respecte conditiile de insorire si
iluminare conform normelor de sdndtate si igiena in vigoare. In acelasi timp se recomanda valorificarea
perspectivei asupra formatiunilor colinare dinspre nord.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURL

Parcelele vor putea fi construibile doar Tn conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu
latimea de 4 metri direct dintr-o strad3 publica sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciara.
lesirile din parcdrile subterane se vor prolecta respectdnd normativele in vigoare si avand n
vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul carosabil de pe strdzile publice in
conditii de siguranta si fluenta.
_ Se va amgura un-acces carosabil de minim 4 metri in zona de colectare a deseurilor menajere, in
afara arculattEl putﬁllce pentr'u masina de salubritate.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

Pentru accesurile pietonale in fronturile amplasate pe aliniament se vor realiza intranduri in
interiorul parcelei, iar eventualele trepte necesare accesdrii parterului sau casei scarii se vor realiza in
interiorul parcelei. Nu este permisa realizarea treptelor pe domeniul public.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatiilor publice atat pentru locuinte, cat si
pentru functiunile de alimentatie publica, birouri, servicii sau alte functiuni admise.

Pentru stationarea in vederea colectdrii deseurilor sau in vederea aprovizionarii unitatilor
comerciale sau de alimentatie publica va fi prevazut un spatiu de parcare special, In afara circulatiilor
publice, pentru a nu incomoda traficul existent.

Pentru functiunea de locuire se va asigura un numar de locuri de parcare conform HCL 391/2017
privind "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructitlor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiului Baia Mare”, modificat cu HCL 56/2019 si anume:

. 1 foc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila mai mare de 80mp;

. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

. pentru cladirite cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat

depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.
Pentru functiunile conexe locuirii vor fi prevazute spatii de parcare in conformitatea cu
regulamentele in vigoare.
in interioru! parcelei/proprietdtii se interzice stationarea autovehiculelor pe spatiile verzi sau
trotuare pietonale.

ARTICOLUL 10 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

in cazul parcelelor cu deschiderea la stradd de minim 25 metri si suprafata minimé de 1000 mp
regimul de Tndltime maxim admis este D+P+3+4R. Etajul 4 se va retrage obligatoriu atat fatd de
aliniament, cat si fatd de limitele laterale ale parcelei. indltimea maxima permis&, misurati de la nivelul
de cdlcare al strazii si pana la cornisa etajului 3 sau placa superioard a etajului 3, in cazul constructiilor
terasate, fiind de 16 m. Peste etajul al treilea este posibild realizarea unui singur etaj cu indltimea
maximad de 4 metri retras fata de planul fatadei de |a strada cu o distanta minima egald cu jumdtate din
fndltimea etajului retras. Indltimea maxima admisd in cazul constructiei cu etaj retras masurati de la
cota nivelului strazii pand la cornisa etajului retras fiind de 19 m, T
Municipiul
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

In cazul parcelelor cu deschiderea la stradd de minim 20 metri si suprafata minima de 600 mp
regimul de inaltime maxim admis este D+P+2+3R sau D+P+3, in functie de vecinatati. inditimea maxima
permisa, masuratd de la nivelul de calcare al strazii si pana la cornisa etajului 3 sau placa superioard a
etajului 3, in cazul constructiilor terasate, fiind de 16 m.

In cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 1000 mp situate la intersectia a cel putin
doud artere de circulatie principale fa nivelul orasului, se accepta realizarea unui regim de inaltime maxim
P+445R.

Este permisa realizarea unui parter comercial Tnalt. Sunt permise mansardarea si realizarea
demisolurilor cu conditia respectarii conditiilor referitoare la indltime si a normelor in vigoare referitoare
la clasificarea mansardei si a demisolului.

In cadrul parcelelor care nu respectd conditiile de suprafatd sau deschidere la stradd de mai sus
se aplica regimul de inaltime aprobat prin PUG-ul Municipiutui Baia Mare aprobat cu HCL 349/1999,
prelungit prin HCL 605/2015 si 637/2018.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Fatadele spre stradd se vor trata ca fatade principale si nu sunt permise calcanele. Fatadele
propuse cdtre raul Sasar se vor trata ca fatade principale.

Se vor alege finisaje care sd nu creeze o imagine vizuala neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale.

Propunerile de conformare volumetrica si finisare a fatadelor se vor supune “Regulament local
de arhitectura si esteticd urband privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare".

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor principale a aparatelor de aer conditionat, a
antenelor satelit sau a altor instalatii de orice natura. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor/ teraselor pentru a nu fi vizibile de la nivelul trecatorului, in firide special prevazute in fatada
sau pe terasg, in cazul in care constructia are o invelitoare de acest tip.

Este strict interzisa inchiderea balcoanelor, a logiilor sau a teraselor locuintelor colective In
conditiile in care acestea nu au fost proiectate initial in acest scop, pentru a nu degrada unitatea vizuald.

Se recomanda montarea pe acoperisuri a unor sisteme care sa nu permita formarea unor straturi
inalte de zapada sau gheatd pe timpul iernii pentru a reduce riscul acumularii si caderii zdpezii si ghetii.

Este interzisd acoperirea constructiilor cu tabld stralucitoare din aluminiu.

Tn ceea ce priveste constructiile istorice se mentin reglementdrile impuse prin PUG aferente
zonei CP - Zona centrald situata in interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-
urbanistice: In vetferea autorizari sunt necesare justificari suplimentare prin desene, fotomontaje, machete,
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREAR ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

pentru orice interventie asupra cladirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitectura, asupra
celor cu valoare arhitecturala sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasarea, configurarea
volumetrie si pentru aspectul arhitectural af unor noi clddiri si amenajdri exterioare; toate acestea vor fi
flustrate in relafie cu monumentele istorice si cu clddirile cu valoare arhitecturala si ambientald existente in
imediata vecindtate, in raza de 100 metri. si in zona de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilitatile publice existente in zona.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor |i se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in
care se afla,

Colectarea apelor pluviale de pe invelitorile clddirilor si de pe fatade se va realiza prin sisterme
conectate la reteaua pluviald. Racordarea sistemelor de colectare a apelor pluviale de pe cladiri la
sistemele de canalizare se va reafiza in mod obligatoriu pe sub circulatiile pietonale pentru a evita
formarea ghetii pe timpul iernii.

Se va evita picurarea apei produsa de aparatele de aer conditionat pe fatada sau direct pe sol.

Este interzisa scurgerea-apelor pluviale de pe invelitoare direct pe domeniul public.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE $1 SPATII PLANTATE

in cazul locuirii colective, se va asigura un minim de spatiu verde conform prevederilor HG
525/1996 - 2mp/cap de locuitor. Pentru educatie se va respecta un minim de 15% de spatiu verde din
suprafata parcelei, pentru locuintele individuale si imobilele monument istoric, un minim de 30%, In cazul
cultelor minimul este de 50% de spatiu verde din suprafata parcelei si minim 10% din suprafata parcelei
sd fie spatiu verde in cazul altor functiuni decat cele mentionate anterior.

Se recomandd realizarea de spatii verzi compacte, pentru o intretinere mai facild si utilizarea
unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare orasului Baia Mare pentru a reduce
costurile de Intretinere. De asemenea, se recamanda amenajarea peisagisticd utilizand specii de plante
cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lungd din an.

Este permisd plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
1,2 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

Tudetul Maramures |
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Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit al spatiului mineralizat cu care este
adiacent sau intr-o maniera astfel incat sa fie evitata scurgerea apelor meteorice cu pamant pe acestea
si formarea prafului dupa evaporarea apei.

Se recomanda proiectarea spatiilor verzi cu santuri de preluare a apelor pluviale si cu sisteme de
irigare si drenare naturala a apei naturale astfel incat sa se reducd costurile de mentenanta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Nu este obligatorie utilizarea imprejmuirilor spre strada. In cazul in care se doreste imprejmuirea
functiunilor aceasta va avea inaltimi maxime de 1,80 metri din care maxim 0,60 metri va fi soclu opac, iar
restul va fi un material transparent. Este permisd dublarea Tmprejmuirii, doar spre interiorul parcelei, cu
un element vegetal de inaltimi similare.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire.

Solutia de imprejmuire va fi aprobatd de Comisia de Esteticd Urband din cadrul Primariei
Municipiului Baia Mare, pentru conformarea cromatica, stilistica si a materialelor utilizate.

SECTIUNEA 111 POSIBILITﬁTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 60%
fn cazu! parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 2000 mp situate la intersectia a cel putin
doud artere de circulatie principale |a nivelul orasului, se acceptd incadrarea intr-un POT maxim de 70%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI {CUT)

Pentru parcelele cu deschidere la stradd de minim 25 metri si o suprafatd minimd de 1000 mp,
C.U.T. maxim admis este 1,8 ACD/mp. teren.
Pentru parcelele cu deschidere |a strada de minim 20 metri si o suprafatd minimd de 600 mp,
C.U.T. maxim admis este 1,5 ACD/mp. teren.
Pentru alte situatii, CUT-ul maxim admis este cel aprobat prin PUG-ul Municipiului Baia Mare
aprobat.cu-HEL349/1999, prelungit prin HCL 605/2015 51 637/2018,
l .':.1':.~h_:'-|~_|.‘-'--i |
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE EXTRA-MUROS LA NORD DE RAUL
SASAR, BAIA MARE

Parcelelor cu suprafata mai mare de 2000 mp li se permite o suplimentare a CUT cu 20%, pand la
CUT maxim 2,1 ACD/mp. teren.

in cazul parcelelor de colt cu suprafata mai mare de 2000 mp situate la intersectia a cel putin
doua artere de circulatie principale la nivelul orasului si deschidere la strada de minim 14 metri se vor
aplica doar indicatorii POT maxim 70% si Regim de ndltime P+4+5R, cu respectarea alineatului 7 al
articolului 46 din Legea 350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Intocmit,

Sef Proeict: Urb. Mihaela Pusnava \

Urb. Teodor Manea
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