CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare. Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 552/2019

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "ZONA CUPRINSA INTRE BULEVARDUL
INDEPENDENTE!, STRADA IULIU MANJU, STRADA VICTOR BABES, STRADA ION LUCA
CARAGIALE ". Initiator PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA EXTRAORDINARA,
LUNI 30 DECEMBRIE 2019

Examindnd:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 668
2019,

» Referatul de aprobare al primaruui Municipiului Baia Mare, Tnregistrat cu nr. 669/2019

« Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 46657
din 19.03.2019, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "ZONA
CUPRINSA INTRE BULEVARDUL INDEPENDENTEI, STRADA (ULIU MANIU, STRADA
VICTOR BABES, STRADA ION LUCA CARAGIALE . Initiator PRIMARIA MUNICIPIULU] BAIA
MARE, proiect: 2 din 2014, elaborator: SC PROIECT M.G H. SRL, specialist cu drept de
semnaturd RUR: arh. urb. STOIA HOREA.

+ Solicitarea PRIMARIE!I MUNICIPIULUI BAIA MARE cu sediul in judeiul Maramures,
municipiul Baia Mare, str Gheorghe Sincai, nr. 37, inregistrata cu nr. 46657/07.12.2018.

Avand in vedere:

+ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

+ Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

+ Faptul ca informarea si consultarea a publicului s-a efectuat In conformitate cu prevederile
Hotéararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.468/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”, prin anuntul din data de 17.12.2013, dat de Primaria Municipiului
Baia Mare pentru intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal si de consultare asupra
propunerilor preliminare,

* Avizul Arhitectului $Sef nr. 3/17.01.2019,

+ Avizul tehnic al Consiliului Judetean Maramures nr 33/05.12.2018.

* Raportul de informare si consultare a publicului Tnfocmit pentru documentatia de urbanism -
PU.Z" ZONA CUPRINSA INTRE BULEVARDUL INDEPENDENTEI, STRADA IULIU MANIU,
STRADAVICTOR BABES, STRADA ION LUCA CARAGIALE".

+ Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenja
decizionala in administratia publica, republicata.

+Art.129, alin.2, lit.c, alin.8, lit. ¢ din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codu!
administrativ;

* Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Amendamentul comisiei de urbanism:
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+“L.C —IS-3 va deveni S+P+3+ 4R+5R+6R
Retragerea minima 3m

+ LC - 15-5 va deveni S{D) +P+4+5R
Retragerea minima 3 m

+15-3B va deveni S(D)+P+4+5R

«|1S-3A va deveni S(D)+P-camercial

« LC-IS-5A va deveni S(D)+P+2

« LC-15-4 va deveni S(D)+P

« LC-18-2 se anuleaza

» Strada Marinescu sens unic

» Zona C identificata pe harta sens giratoriu

» Sens unic Petre Dulfu intersectie cu Marinescu si sens dublu spre luliu Maniu

«In segmentul LC-1S3 va fi schimb (Marinescu-Stefan cel Mare ) Aleea 6- cu teren (Alee-
prelungire strada Petre Dulfu intersectie cu Stefan cel Mare)

«In regulamentul de urbanism la articolul privind spatiile verzi se va modifica sintagma ,un
copac la 100mp” cu sintagma ,5 copaci la 100 mp”

* Pe strada Petre Dulfu in dreptul blocului nr. 1 sa renunte la parcarile propuse la sol”
» Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,
in temeiul prevederilor:

< Art. 133 alin. 2, art. 139, art. 196 alin. 1 (it. a din Ordenanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru * ZONA CUPRINSA INTRE BULEVARDUL
INDEPENDENTE(, STRADA [ULIU MANIU, STRADA VICTOR BABES, STRADA ION LUCA
CARAGIALE " Initiator PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE, proiect: 2 din 2014, elaborat de
SC PROIECT M.GH. SRL, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Urb. STOIAHOREA. in
conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizu) Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local
de Urbanism.

Art. 2 Se aprobéd Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu d& dreptul la construire
péana la obtinerea autorizatiei de construire.
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Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.

Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 8 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotdrare se comunica la:

« Institutia Prefectului Judetului Maramures;
« Primarul Municipiului Baia Mare;

« Arhitectul Sef;

+ Directia Generald Dezvoltare Publica;

* Serviciul Administratie Publicd Locald.

Muresan Dorel
Presedinte de §ed|'rnté

Contrasemnat pentru-legalitate
- jur. FialAugustiia Muresan
\'HJSec etar General al Municipiului Baia Mare

r

}irotal consilieri 23-

Prezenfi 14
Peniru 14

Impotriva -
Abtineri -

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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L. - ZONA DE LOCUIRE
e LI LOCUIRE INDIVIDUALA AT
e LC LOCUIRE COLECTIVA R
Inclusiv P-1S - PARCARE DE DECONGESTIONARE — IS —LC

C- CAl DE COMUNICATIE : Cuprinde arterele de circulatie perimetrale si cele interioare zonei
studiate ;

EC-IS - LOCUIRE COLECTIVA - INSTITUTII S1 SERVICII
LC-IS -1 - LOCUIRE COLECTIVA - INSTITUTII St SERVICII
Cuprins intre Bd.Independentei — str. |.L.Caragiale — str. Victoriei
LC-IS -3 - LOCUIRE COLECTIVA - INSTITUTII SI SERVICII
Cuprins intre str. Stefan cel Mare ~ Aleea de legatura nr. 6 — str. Gh.Marinescu
LC-1S -4 - LOCUIRE COLECTIVA - INSTITUTH SI SERVICII
Situat la str. Dr.Victor Babes
LC-IS -5A+5B - LOCUIRE COLECTIVA - INSTITUTII SI SERVICII
Cuprins intre str. Petre Dulfu —Aleea de legatura nr.7— str.Gh.Marinescu — str.
Magazin Hofer — Cabinet Stomatologic — Biseriva Baptista - Cuprins intre str.
Petre Dulfu —Aleea de legatura nr.7—str.luliu Maniu — str. Aleea Noua
LC-15 -6 - LOCUIRE COLECTIVA - INSTITUTH SI SERVICII
Situat la str. Gh.Marinescu

IS - INSTITUTII SI SERVICII

IS — 1 - INSTITUTIl SI SERVICII : cuprinde incintele - Scoala Avram lancu si Liceul nr.7 -
str.Gh.Marinescu.

IS — 2 - INSTITUTII SI SERVICII : cuprinde incinta - Univesitatii — str.Gh.Marinescu — str.
Victoriei.

IS —~ 3A+3B - INSTITUTII SI SERVICII : Cuprins intre str. Petre Dulfu —Aleea de legatura nr.7-
str.luliu Maniu — str. Aleea Noua —Magazin Hofer — Cabinet Stomatologic — Biserica Baptista.

IS = 4 - INSTITUTIl SI SERVICIl : cuprinde incinta — Policlinicii si a Gradinitei -
str.Gh.Marinescu.

Propuneri din amendamentul consiliului local din 30,12.2019:

1. strada Marinescu cu sens unic;

2. inintersectia dintre str. Petre Dulfu+str. luliu Maniu+str. Hollosy Simon se va studia
un sens giratoriu;

3. parte din str. Petre Dulfu in directia str. Marinescu va fi cu sens unic, iar in directia
str. luliu Maniu cu dublu sens;

4. terenul afectat de strada — aleea 6 - din care se face accesul principal la Policlinica
Sportiva si terenul fostului teren de sport va fi supus unui schimb imobiliar intre
municipiul Baia Mare si persoanele fizice/juridice in vederea prelungirii strazii Petre
Dulfu pana la intersectia cu str. Stefan cel Mare;
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5. Aleea nr/7 situata intre strada Petre Dulfu si strada Aleea Noua va de\{gm p ,-tO Ia
la nivejl terenului sistematizat si cu acces carosabil din ambele strau iTa. pa\rc\arest
subtefana care se va realiza in parteneriat public-privat . 4 \_. | \‘_v‘-* A
i £ i
LI LOCUIRE INDIVIDUALA 11 ;

GENERALITATI CARACTERUL ZONE|
Situata in utr L4 conf. PUG 1999
Subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime P — S+P+1+(E)M si anexe, cu parcele dezvoltate
in adancime 30— 35 m si fronturi la strada 13- 15m

Locuinte cuplate P;P+1;D+P+1 pe strada Stefan cel Mare

Locuinte izolate S+P+1; S+P+1+M la intersectia str. Stefan cel Mare cu str. Victor Babes

Locuinta izolata P+1 pe str. loan Slavici

| UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
Reparatii si extinderi la locuintele existente

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuire colectiva cu maxim 3 apartamente

Functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200
mp ADC

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire colectiva cu mai mult de 3 apartamente

Functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200
mp ADC

Orice activitati de Productie — Depozitare

Orice functiuni ce nu pot asigura parcarea autovehiculelor in incinta parcelelor sau in parcarile
publice amenajate pentru traficul generat

[ CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICE ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}

Parcele dezvoltate in adancime 30 — 35 m si fronturi la strada 13- 15m.

Se mentine parcelarul existent.

Este interzisa divizarea parcelelor existente.

O parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele vecine sau
prin contopire cu aceasta;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT , ALINIEREA CONSTRUCTILOR
Se pastreaza alinierea dominanta la frontul stradal

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERICARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale proprietatii la o distantd de minim 3,50 m
Conditii de amplasare a ferestrelor in functie de retragerea cladirilor fata de limitele de proprietate:
la 1,00 m —interzisd amplasarea ferestrelor
intre 1,00 m - 2,00 m — permisa amplasarea ferestrelor cu vedere piezisa.



Proiect MGH sri

430082 BAIA MARE str. Victor Babes nr. 41/49 - ) 24/ 18137 2005 CUI ROT107421
& (744 48 88 49 : 0722 438849 ; FAX 0362814548 e-mail sloizhorgayzhoo.com

Nr. proiect: 0212014

552 ae0q

Pua g bs, /0, 5

Nu se aplica regullf de mai sus ferestrelor fara vedere spre vecinatati R
Ferestrele se pot Amplasa fara a tine cont de regulile de mai sus, cu acordul yé | |I

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA ,h Y e
Nu se reglementeaza 1
8. CIRCULATII SI ACCESE e /
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 400 metrl iatjne
dintr-o circulatie publica. =
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circultia facild a persoanelor cu handicap
locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interioru! parcelei, in afara circulatiilor publice.
Numarul de locuri de parcare se va stabili In conformitate cu prevederile din Anexal la HCL
nr.391/2017, - Regulament privind asigurarea cerinteor minime cu privire la autorizarea
constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare, modificata si
completata cu HCL-uri ulterioare.

10. REGIMUL DE CONSTRUIRE/ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
regimul de construire P+1+M
Tnaltimea maxima a constructiilor H max=9,00 m

regimul de construire maxim P+2 — numai cu acoperis tip terasa
fnaltimea maxima a constructiilor H max = 10,00 m pentru terasa
11,50 m pentru accesul la terasa

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura, finisaje si culori.
Se vor respecta prevederile regulamentului local de arhitectura si esteticd urbana privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia
Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015, modificat si completat cu HCL-uri ulterioare.
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje , arhitectura si culori cu
cladirea principala;
In cazul cladirilor cu acoperis tip terasa circulabila
® accesul pe terasa va fi astfel retras incat sa fie cat mai putin vizibil din domeniul public si nu
va depasi suprafata de 40 mp
e balustrada terasei va fi realizata din materiale ce vor asigura transparenta acesteia in
proportie de 80 % , va fi retrasa fata de perimetrul cladirii la 1,00 m si va avea inaltimea
maxima de 120 ¢cm

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura in mod rapid evacuarea sicaptarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate bransamente vor fi realizate subteran;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibite a cablurilor TV.
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Spatlu verde minim 3
Acoperisurile tip terasa circulabila se vor inierba - planta in proportie de minim ‘;'0‘{0 dm supréf“ata
acestora ! (1
14. IMPREJMUIRI

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 1,60 m. inaltime
Gardurile spre limitele de proprietate vor putea fi opace cuinaltimi de maxim 2,20 metrl

NI POSIBILITATI MAXIIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Locuire individuala

P.O.T. max - 35%

P.O.T. subsol — 100 % cu conditia sa nu afecteze stabilitatea si siguranta cladirilor invecinate

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL

Locuire individuala

CUT. max—1

Subsolurile si demisolurile cladirilor nu se vor lua in calculul C.U.T.
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LC  LOCUIRE COLE

GENERALITATI CARACTERUL ZONEI o
Subzona locuintelor colective cu regim de inaltime P+2 — P+4 —P+10 _ i {' y
Situata in utr L5 conf. PUG 1999 !| 2
Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor §i dnsfunc‘;nonaﬁ‘ia;ﬂe cauzate de

nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificéri arbitrare ale cadrului constru;t g amenajat-
vor impune interventii corective , astfel : SN
(1) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente publice,
spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice etc.) de cele care vor reveniin
indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatiile de
locatari, sau diverse societati economice mixte;

(2} eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poludrilor care nemultumesc locuitorii;

(3} refacerea amenajdrilor exterioare si in special a spatiilor plantate, a locurilor de joacd pentru
copii si a parcajelor;

{4) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

(6) diminuarea insecuritatii si infractionalitdtii prin delimitarea si marcarea / ingradirea spatiilor
aferente locuintelor colective pe grupari de blocuri;

(7) introducerea unor rezolvari alternative civilizate la prolifererea abuziva a garajelor individuale;

(8) adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a monumentelor de arhitectura.

[ UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Amenajari aferente locuintelor:

Cdi de acces carosabile si pietonale private

Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de spott pentru tineret.
Reparatii si imbunatatiri de comfort Ia fondul construit existent,
Garaje multietajate.

Parcari la sol , acoperite , semiingropate , ingropate , multietajate.
Locuri de joaca pentru copli structurate pe categoriide varsta.
Mobilier urban destinat confortului tocuirii - banci, foisoare.
Mobilier urban pentru spatii publice,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Extinderi la parter pentru functiuniile institutii si servicii se pot realiza numai in conformitate cu
reglementarile si HCL in vigoare ce reglementeaza extinderile la locuinte colective, privind
dimensiunile , amplasamentele si conditiile functionale.

Mansardarea/supraetajarea cladirilor de locuit existente numai pentru imbunatatirea confortuluila
apartamentele existente in conformitate cu reglementdrile si HCL in vigoare ce reglementeaza astfel
de aspecte.

Mansardarea/supraetajarea este admisa numai dacd structura de rezistenid permite incarcarea
suplimentard si este in concordanta cu prevederile OMS nr.119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Pentru mai multe tronsoane alipite mansardarea/supraetajarea este obligatoriu sa fie integrala;
Mansardarea/supraetajarea va fi insotita obligatoriu de renovarea integrala a fatadelor si, daca este
cazul, de reabilitare termica;
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Se admite mansardarga/supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea condifiilor de amplasare,
echipare §i configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare s utlhzére 'a; tterenulul
prevazute de prezentul regulament. f,-' g <N\
Tn cazul mansardarilor/supraetajararilor, suprafata nivelului (SN) mansar@éxisﬁpraetajahl va
reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul ny al\portlunea cwh_
liber = 1,40 m). B o

3. UTILIZAR! INTERZISE

- locuirea individuala

- extinderi la parter pentru locuire

- functiuni ce nu pot asigura parcarea autovehiculelor in parcarile publice amenajate in zona pentru
traficul generat

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii
de alimentatie public3, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- curatatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

~ depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
nvecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot s3 provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

- anexe gospodaresti

Il CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avdnd acces direct dintr-o circulatie
publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica
prin intermediul unor circulatii private;

- se pot mentine Th cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizdri existente care vor
fi considerate similar cu subzonele Li;

-in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi precizata
numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUZ.

Documentatiile vor fi supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de
peste 300 mp., nu afecteazd retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul
ansamblului pentru echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINAAMENT

- Aliniamentu! este definit in sensul prezentuluj regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata. Aliniamentul este conform plansei de reglementari vizata
spre neschimbare care face parte integranta din prezentul regulament.

- Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 6,00 m pe strazile de categoria alll-a.
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6. AMPLASAREA CLADIRIOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- se considera unitateg teritoriala edificata din punct de vedere functional , volumetrm 5| urbamstlc
Dezvoltarile ulterioare se pot realiza in urmatoarele conditii : ; Xy N
- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcefe: Ia o d|stanta el
putin egald cu jumatate din Tnaltimea la cornise a clddirii masurata in punctul Ce1 m\ar malt_ faia de:_."
teren; iy
- cl3dirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxin; 2&0 m e
la aliniament, fiind retrase fatd de cealalts limita laterald cu o distant cel putin egald cu’jufhatate
din naltimea la cornige a clddirii mdsuratd in punctul cel maiinalt fatd de teren dar nu mai putin de
2.5m,;
- cladirile care se Tnscriu Tn regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 m
de calcanele situate pe imitele laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colf unde se va
intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;
- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu indlfimea cladirii sau de
minim 5.0 m;
- in functie de regimul de construire, cladirea se alipeste pe o adancime de maxim 25.0 m fie de
doua calcane de pe limitele parcelei, fie dacd existd pe o limitd un calcan iar fata de cealalta limita
cladirea invecinatd este retrasa, noua clddire se alipeste de calcanul existent si se retrage de cealaltd
limita {a o distantad cel putin egald cu jumatate din Tniltimea la cornise a cladirii. In cazul cladirilor
izolate, retragerea fata de limitele laterale ale parcelei va fi la o distanta cel putin egalad cu jumatate
din indltimea la cornise a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren daca pe fatadele
cladirilor invecinate sunt ferestre ale unor incdperi de locuit; distanta se poate reduce ia jumatate
dar nu mai putin de 2.5 m Tn cazul in care pe fatadele laterale ale cladiritor invecinate.

Lir, e |, 00

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu se reglementeaza

8. CIRCULATII SI ACCESE

Conform plansei U — 02 REGLEMENTARI URBANISTICE

Se vor construi trotuare de minim 1,00 m, sau multiplu de 0,75m pentru cele mai late de 1,00m.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia facila a persoanelor cu
handicap locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor amenaja parcari publice conform regulilor descrise in capitolul C- CAl DE COMUNICATIE
Numarul de locuri de parcare se va stabili in conformitate cu prevederile din Anexal la HCL
nr.391/2017, - Regulament privind asigurarea cerinteor minime cu privire la autorizarea
constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare, modificata si
completata cu HCL-uri ulterioare.

10. REGIMUL DE CONSTRUIRE/ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se permite mansardarea/supraetajarea cladirilor cu regim de inaltime P+4 existente la P+4+M(ER)
numai pentru imbundtatirea confortului apartamentelor de {a ultimul nivel existent in conformitate
cu reglementarile si HCL in vigoare ce reglementeaza astfel de aspecte.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Modificarile / reconstfuctiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura, finisaje si culori T
Modificarile / reconstructiile 1a cladirife (Independentei nr. 6,8,10; 1.L.Caragiale pi* 2 10 1‘2 se \igr
autoriza cu conditia refacerii finisajelor initiale, culori, placaje, traforuri, tamplarn ba!c;@ane\et’d \;:-,
Anvelopari , lucrari de eficientizare energetica a cladiriilor , izolatii termice enfc éun’ﬁ per?hlse “cu
conditia realizarii acestora la toata cladirea, este interzis a se face etapizat. ‘-,l & '. A UAR f
Inchideri de balcoane , logii etc. sunt permise cu conditia realizarii acestora la tbqta }.Iédufe‘a si'és"té
interzis a se face etapizat. N Ayt
Amplasarea aparatelor de aer conditionat este permisa in locuri fara vizibilitate din domemul publlc
(balcon) sau incastrate in tamplaria ferestrelor. Pe fatada cladirii se conditioneaza a fi dispuse in
coloana, sa fie mascate cu elemente decorative , sa fie pozitionate astfel incat sa permita scurgerea
apelor meteorice si de condens fara a degrada fatada.

Garajele vizibile din circulatiile publice, inclusiv cele existente, se vor planta cu specii de plante
agatatoare . Pentru evitarea degradarii fatadelor se recomanda cresterea acestora pe sisteme din
confectii metalice (plasa sarma, gard bordurat, cabluri tensionate etc). Amplasarea acestora se va
face la maxim 35 cm fata de fatada. Se recomanda cresterea speciilor cu parfum in combinatie cu
specii vesnic verzi.

Se vor respecta prevederile regulamentului local de arhitectura si estetica urbana privind modu! de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate Tn municipiul Baia
Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015, modificat si completat cu HCL-uri ulterioare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate bransamente vor fi realizate subteran;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Sunt interzise plantatiile de garduri vii de tipul imprejmuirilor la mai mult de 2,00 m de la fatada

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu cinci arbori la
fiecare 100 mp.

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel putin
50% din suprafata totala a terenului liber;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp. se va prevedea ca din aceste spatii
minim 10% sa fie destinate folosintei in comun

14, IMPREJMUIRI
Bancile si gardul viu sunt singurele tipuri de imprejmuiri permise
Imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 60 cm

[l POSIBILITAT! MAXIME DE QCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

POT =30%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

cutT=1,3
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P-IS parcare de decongestionare _'-' (0 J ‘\“

GENERALITATI CARACTERUL ZONE| Vi NN
Suprafata de teren cuprinsa in UTR LC — LOCUINTE COLECTIVE - si UTR IS— INSF{iTU(T{IlSI SER\(IC[I ‘,
Suprafata de teren ocupatd de garaje, adaposturi A.LA.. = i A

Situata in utr L5 si partial in CM2 conf. PUG 1999

| UTILIZARE FUNCTIONALA SRR
1. UTILIZARI ADMISE

Circulatii auto si pietonale

Parcari subterane sau semiingropate

Spatii publice

Adaposturi de protectie civila

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Fard obiect

3, UTILIZARI INTERZISE
Orice alte tipuri de functiuni decat cele admise,

I CONDIT! DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN!}

Suprafata de teren destinata functiunior de mai sus este delimitata de cladirile adiacente situate
dupd cum urmeaza: str.l.L.Caragiale nr.2 ; str. lon Slavici nr. 1B si 1 A ; str. Victoriei 92, 88 si 90 A.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu se reglementeaza

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Constructiile subterane pentru garare se pot executa la limita de sigurantd din punct de vedere al
structurii de rezistenia fata de blocurile existente

Constructiil supraterane se vor amplasa cu conditia respectarii distantelor minime pentru asigurarea
insoririi cladirilor invecinate.

7. AMIPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
Nu se reglementeaza

8. CIRCULATN S| ACCESE

Se vor pastra circulatiile auto paralele cu cladirile 1.L.Caragiale nr.2 ; lon Slavici nr. 1B si 1A si se vor
echipa cu trotuare

Toate circulatiile pietonale se vor amenaja cu latimea de minim 1,0 m, iar cele cu [dtimea mai mare
de 1,0m vor fi multiplu de 0,75m

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circultia facild a persoanelor cu handicap
locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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025-1997 referitoare la proiectarea constructiilor civile subterane.

10. REGIMUL DE CONSTRUIRE/ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul maxim de inaltime S+D cu acoperis tip terasa. Co'is
Terasele cladirilor se vor folosi ca spatii publice NaE

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Constructiile se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura, finisaje si culori.

Se vor respecta prevederile regulamentului local de arhitectura si estetica urband privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate n municipiul Baia
Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015, modificat si completat cu HCL-uri ulterioare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
Toate bransamente vor fi realizate subteran;

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiu verde public minim 25%

Acoperisurile tip terasa circulabila se vor inierba - planta in proportie de minim 50% din suprafata
acestora

14, IMPREJMUIRI
Imprejmuirile sunt interzise

[ POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
17. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
Fara ohiect

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
Fara obiect

P-18- pietonal si parcare de decongestionare

GENERALITATI CARACTERUL ZONEI

Suprafata de teren cuprinsa in UTR LC-1S 5A — LOCUINTE COLECTIVE — si UTR IS 3A— INSTITUTI} S
SERVICII Suprafata de teren ocupata de piateta si aleea nr.7 de legatura intre str. Aleea Noua si str.
Petre Dulfu

Situatad in CC1 conf. PUG 1999

[ UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
Circulatii auto si pietonale

10
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Parcari subterane sau semifgropate
Spatii publice

g

T

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!
Fira obiect

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice alte tipuri de functiuni decat cele admise.

[l CONDITI| DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Suprafata de teren destinata functiunior de mai sus este delimitata de clddirile adiacente situate
dupa cum urmeaza:
- Lanord strada Aleea Noua ;
- Lasud strada Petre Dulfu ;
- laestUTRIS3A;
- Lavest UTR LC-IS 5A ;
Amenajarea parcarii subterane si a pietonalului se va realiza in parteneriat public/privat .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu se reglementeaza

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE St POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Constructiile subterane pentru garare se pot executa la limita de sigurantd din punct de vedere al
structurii de rezistenta fata de constructiie existente ( la est—UTD IS 3A — MAGAZIN ALIIMENTAR }
Constructiile supraterane permise sunt doar cu carater de mobilier urban destinat piatetelor si
citculatiei pietonale .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEFASI PARCELA
Nu se reglementeaza ‘

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor pastra accesele existente carosabile ( pentru parcarea subterana si pentru acces la UTR LC-IS
5A ) si pietonale { la nivelul terenului sistematizat pentru piateta pietonala amenajata peste parcarea
subterana ) din strazile la nord strada Aleea Noua la sud strada Petre Dulfu .

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circultia facild a persoanelor cu handicap
locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Spatiile de parcare se vor realiza in afara domeniului public si se vor respecta prevederile
prescriptiilor din Normativul de siguranta la foc al constructiilor P118 precum si a normativului NP
025-1997 referitoare la proiectarea constructiilor civile subterane.

10. REGIMUL DE CONSTRUIRE/ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul maxim de inltime P,

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
11
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Constructiile se vor,
arhitectura, finisajg si culori. #

Se vor respecta prevederile regulamentului local de arhitecturd si estetica urbana pﬁv‘h/d(modul dé‘
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate ml,mugchpiul Béla

Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015, modificat si completat cu HCL-uri ul én‘é

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 7

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
Se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
Toate bransamente vor fi realizate subteran;

13, SPATH LIBERE ST SPATII PLANTATE
Spatiu verde public minim 25%

14. IMPREIMUIRI
Imprejmuirile sunt interzise

11 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULW]
18. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
Fara object

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
Fira obiect

C CAlDE COMUNICATIE

GENERALITATI CARACTERUL ZONEI
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei.

Circulatia se desfasoara in zona studiata pe

* b-dul Independentei ,strada de categoriaall-a,

e str. Victoriei, str. lon Luca Caragiale , str. Victor Babes, str. luliu Maniu , str. Stefan cel

Mare ,strazi de categoria a lll-a

e str. loan Slavici, str. Gheorghe Marinescu, str. Petre Dulfu, str. Aleea Noua ,alei
pietonal carosabile ridicate fara a indeplini conditiile pentru aceasta la rang de strada de categoriaa
V-a

¢ alei pietonal carosabile

Pentru ca o alee pietonal carosabila sa poata fi ridicata la rang de strada de categoria a IV-a aceasta
trebuie sa aiba o banda de cel putin 3,00m latime, platforme de incrucisare si sa fie prevazua cu un
trotuar de minim 1,00 m latime

Borna — conform NODEX 2002 “Stalp de beton, piatra sau alt obiect care serveste drept semn de
marcaj pe marginea unei sosele, de-a lungul unei frontiere, a unei proprietati funciare etc.” , in
prezentul regulament prin borna se intelege “Obiect implantat fn marginea unui drum carosabil la
intervale regulate, cu rolul de impiedicare a accesului auto” '

| UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
Supraldrgiri cai de comunicatie rutierd existente

12
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Lucrari de..a/r.t{;haférrgn@\ga)i

Refugii si treceri de pieto

Spatii verzi de protectie

Retele tehnico edilitare'subterane
Platforme de incrucisare

tomunicatie rutiera T e

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Fara obiect

3. UTILIZARI INTERZISE

Amplasarea constructiilor, panourilor publicitare si amenajarea parcarilor la o distanta mai mica de
50m fata de curbe si intersectii in asa mod incat s& nu se poatd asigura vizibilitatea.

Obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor, panourilor
publicitare, etc.

Orice utilizari care diminueaza posibilitatille de modernizare sau extindere a drumurilor existente.

STRAZI

Toate strazile vor fi obligatoriu echipate cu trotuare de min 1,00 m de cel putin pe o parte a
carosabilului.

Trotuarele mai late de 1,00m vor avea latimea multiplu de 0,75m

Vor face exceptie de la articolul de mai sus str Slavici {tronson nord) trotuar pe o parte aleea de
legatura dintre Caragiale nr si Caragiale nr pe latura nordica trotuar de mininm 1,50 m conform
plansei.

Pe toata lungimea limitelor dintre carosabil si trotuar se vor amplasa borne.

Pe toata lungimea limitelor dintre carosabil si spatii plantate se vor amplasa borne sau spatiul
plantat va fi amenajat la o inaltime ce nu permite accesul auto

SUPRALARGIRI STRAZI

Pentru supralargirea strizilor se va determina traseul prin care se vor tdia cat mai putini copaci. Tn
cazul in care este absolut necesara taierea unor copaci, se va planta obligatoriu in zona afectatd un
numar de copaci cel putin egal cu al celor tdiaii.

PARCARI

Este interzisa amenajarea alveolelor de parcari care intrerup, micsoreaza sau determind trasee

sinuoase ale circulatiei pietonale .

Regulamentul pentru realizarea parcajelor publice este exprimat grafic dupd cum urmeaza::
¢ pentru parcari semiingropate
U02al — REGULAMENT PARCARI PUBLICE SEMIINGROPATE INTRE LOCUINTE COLECTIVE
e pentruparcari fa sol neacoperite
U02a2 — REGULAMENT PARCARI PUBLICE NEACOPERITE PE MARGINE STRAZILOR
U02a3 —REGULAMENT PARCARI PUBLICE NEACOPERITE PE MARGINE STRAZILOR
U02a4d — REGULAMENT PARCARI PUBLICE NEACOPERITE PE MARGINE STRAZILOR
U02a5 — REGULAMENT PARCARI PUBLICE NEACOPERITE PE MARGINE STRAZILGR
* pentru parcari la sol acoperite
U02a6 — REGULAMENT PARCARI PUBLICE SEMIINGROPATE INTRE LOCUINTE COLECTIVE

CIRCULATII PIETONALE

13
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Toate circulatiile-pietonald’se vor amenaja cu latimea de minim1,0 m, iar cele cu létimrea'mfai_._mare
de 1.00m vor fi multiglu de 0,75m Vs, A A
Accesele pietonale fvor fi conformate astfel incat si permitd circulatia facila’4, pgrsaaﬂ@]or cuy
handicap locomotqr si care folosesc mijloace specifice de deplasare. [ i

Pe trotuare este interzisa amplasarea de instalatii, reclame, etc. ce obstrucnonea(a%kafuim pletoﬁal

AL | relg

e % .:
b T

v B
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LC-IS - LOCUIRE COLECTIVH AINSTITUTII SI SERVICII
LC-1S 1

GENERALITATI CARACTERUL ZONEI T

Parcela de colt cu o cladire P+2 cu functiune mixta locuire individuala — comert, serwel’ “N
,nearmonizatd cu constructiile invecinate si caracterul general al zonei. Y/
Situatd in utr Civita conf. PUG 1999 i { \e

| UTILIZARE FUNCTIONALA \ 2 WIS
1. UTILIZARI ADMISE L Faws
Locuire colectivé R a7
Institutii si servicii

Extinderea, refatadizarea cladirii existente.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Fara obiect

3. UTILIZARI INTERZISE

- locuirea individuald

- activitdti generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii
de alimentatie publicd, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.; -

| CONDIT!I DE AMPLASARE ECHIPARE Si CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se va pastra parcelarul existent compus din doua proprietati private cu acces direct din strazile
dispuse perimetral.

Este interzisa divizarea parcelelor existente .

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata. Allniamentul este conform plansei de reglementari vizata
spre neschimbare care face parte integranta din prezentul regulament.

- Catre str.Victoriei cladirea se retrage fata de aliniament la 1,5m iar fata de carosabilul str, Victoriei
la 5m

- Catre str.l.L. Caragiale cladirea se poate amplasa pe aliniament

- iesirite in consola la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate in conditiile
pastrarii unei distante verticale de min. 4,50m fata de nivelul terenului amenajat si avizarii
documentatiei de catre Comisia de amenajarea teritoriului si urbanism si de circulatie din cadrul
Primariei;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform studiu de insorire.
Cladirea se va alinia pe latura :
- nordica la 3m fata de fatada actuala a cladirii si la minim 5m fata de carosabilul de pe str
Victoriei
- sudica la 6m fata de fatada actuala a cladirii si la 14m fata de carosabilul de pe Bd.
Independentei ;

15
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- estica — se pastyefiza distanta actuala la 4m fata de limita de proprietate
vestica — se pglate extinde pana pe aliniament
Constructiile subtergne pentru garare se pot executa la limita de sigurantd din punct de vedere al
structurii de rezistenta fata de blocurile existente
Constructiile supraterane se vor amplasa cu conditia respectarii distantelor rﬁ“rnjmer pentru
asigurarea insoririj cladirilor invecinate. { _.;_ Nt N

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA | l \ 2 Y
Este interzisd construirea mai multor clddiri izolate pe aceeasi parceld, oo

8. CIRCULATII SI ACCESE

Acces auto se realizeaza din str. Victoriel.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permitd circulatia facild a persoanelor cu
handicap locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interioru! parcelei, in afara circulatiilor publice.
Numarul de locuri de parcare se va stabili in conformitate cu prevederile din Anexal la HCL
nr.391/2017, - Regulament privind asigurarea cerinteor minime cu privire la autorizarea
constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare, madificata si
completata cu HCL-uri ulterioare.

10. REGIMUL DE CONSTRUIRE/ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltime maxima admisibila Hmax. = 11,00 m.

Regimul de construire max - ${D}+P+2

Inaltimea nivelurilor se considera hnivel= 3,5m

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Ferestrele se vor amplasa conf. Codului civil.

Constructia se va integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitecturd, finisaje si culori. In cazu! interventiei asupra volumentriei cladirii existente este
obligatoriu un studiu de volumentrie in raport cu cladirea bisericii de la vest si blocul de locuinte din
partea de est,

Se vor respecta prevederile regulamentului local de arhitectur3 si estetica urbana privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate Tn municipiul Baia
Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015, modificat si completat cu HCL-uri ultericare.

12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate bransamente vor fi realizate subteran;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiu verde minim 25%
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acestora.
14, IMPREIMUIRI

Bancile si gardul viu dunt singurele tipuri de imprejmuiri permise catre domeniul public.

Imprejmuirile vor avea indltimea maxim3 de 50 cm. /' ' . '_'?'x\‘i:\
lll POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULU| f i \\
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI W el Vi )

P.O.T.~65%
P.O.T. subsol ~ 100 % cu conditia sa nu afecteze stabilitatea si siguranta cladirilor mvecmafe

Proiectia la sol a cladirii - se permite evazarea etajelor superioare peste domeniul public, cu condntm
concesionarii amprentei la sol

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT.-2,2
Subsolul nu se va lua in calculul C.U.T.
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GENERALITATI CARACTERUL ZONE!
Teren liber neaménajat
Situat in utr CB1 conf. PUG 1999

| UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuire colectiva

Institutii, servicii, birouri si comert

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Fara obiect.

3. UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii
de alimentatie publicd, depozite de marfd, ateliere de reparatii etc.;

- curatatorii chimice; '

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze §i statii de ntretinere auto;

- statii de betoane;

- lucrdri de terasament de natura s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

- anexe gospodaresti

Il CONDITH DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

UTR-ul este parcela delimitata la nord UTR locuinte individuale traversata de alea de legatura nr.6,
la vest de str. Stefan cel Mare si la est de str. Gh.Marinescu si la sud de UTRIS 1.

Pentru realizarea prelungirii strazii Petre Dulfu pana la intersectia cu strada Stefan cel Mare se va
efectua un schimb de teren care afecteaza proprietatea privata situata tangential cu UTR IS 1 si
partial din strada — aleea 6 —care asigura accesul principal la Policlinica sportiva .

Astfel UTR LC-IS 3 va rezulta o suprafata unitara fara sa mai fie traversata de aleea 6 .

Se admit lotizari astfel :

- deminim 800 mp, front la strada de minim 10 m pentru cladiri insiruite
- de minim 800 mp, front la strada de minim 10 m pentru cladiri cuplate
- de minim 1000 mp, front la strada de: minim 15 m pentru ¢cladiri izolate

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii;

18
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Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate ség;et&p&cfé' X oA
cumulativ urmatoarele conditii: A

- sa aiba front la strada

- 53 aiba forma regulata

- 0 parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele vecine sau
prin contopire cu aceasts;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Aliniamentu! este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea private. Aliniamentul este conform plansei de reglementari vizata
spre neschimbare care face parte integranta din prezentul regulament.

Suprafetele edificabile se vor retrage fata de aliniament la distantele de :
- 6 m fata de strada Stefan cel Mare ;
- 6 m fata de aleea nr.6
- B m fata de strada Gh.Marinescu ;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Latura vest (laterala) fata de strada Stefan cel Mare —8,5m

Latura est (laterala) fata de limita de proprietate cu UTR IS4 - jumatate din inaltimea cladirii celei
mai inalte, dar nu mai putin de 6,0m

Latura est {laterala) fata de limita de proprietate cu strada Gh.Marinescu — 6,0m

Latura sud — 3,0m — fata de prelungirea strazii Petre Dulfu realizata datorita schimbului de teren ;

Cladirile se pot alipi cu acordul partilor de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor ; _
Constructiil supraterane se vor amplasa cu conditia respectarii distantelor minime pentru asigurarea

“insoririi cladirilor invecinate. Sunt propuse retrageri succesive de la un regim de inaltime S$(D)+P+3E

dispus spre UTR U ( nord ) si sipdus spre str. Gh.Marinescu (est } spre S{D}+P+6E ( str. Stfean cel
Mare )
Distanta dintre cladirile existente si cele propuse va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depdsite;

Orice corp de cladire cu exceptia anexelor si garajelor trebuie sa aibd o arie construita
ACminima=100.0 mp;

Distanta minima dintre cl&dirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu 1/2 din findl{imea la cornisa a
cladirii celei mai nalte mdsurata in punctul cel mai finalt fatd de teren dar nu mai putin de 3.0 metri.
Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte masuratd in punctul cel maiinalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m;

Distanta se poate reduce la jumatate, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele
respective camere de locuit sau destinate altor activitati care necesita lumin3 natural3.
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ale parcelelor; G
Se va tine cont obligatoriu de prevederile P118 privitor la distanta de siguranta dmfrf'erc(adgr}

e\ L O ey
8. CIRCULATII SI ACCESE s.\ g S k0
Parcelele vor avea asigurate accesele carosabile si pietonale din circulatiile publloe\ce ,marg,mes,t
parcelele. 5
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia facila a persoane!or cu
handicap locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deciin afara circulatiilor publice;

Pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

In cazul parcdrilor subterane se vor respecta prevederile prescriptiilor din Normativul de siguranta la
foc al constructiilor P118 precum si a normativului NP 025-1997 referitoare la proiectarea
constructiifor civile subterane, se vor asigura dispozitive de evacuarea fumului in caz de incendiu,
posibilitatea de evacuare a utilizatorilor in caz de incendiu

Numarul de locuri de parcare se va stabili in conformitate cu prevederile din Anexal la HCL
nr.391/2017, - Regulament privind asigurarea cerinteor minime cu privire la autorizarea
constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare, modificata si
completata cu HCL-uri ulterioare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR/REGIMUL DE CONSTRUIRE
Indltimea maxima admisibild Hmax. = 26,00 m la streasina sau atic.

Regimul de construire max — S{D)+P+3E+4ER+5ER+6ER

Inaltimea nivelurilor destinate se considera h=3,5m

Retragerea dintre nivele va fi de minim 3,0m

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Constructia se va integra in caracteru! general al zonei si se va armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura , finisaje si culori

Amplasarea aparatelor de aer conditionat, antene satelit etc se va rezolva in faza ultericara de
proiectare si va fi inclusa in caracterul general al fatadelor.

Se vor respecta prevederile regulamentului loca!l de arhitectura si estetica urbana privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia
Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015, modificat si completat cu HCL-uri ulterioare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate bransamente vor fi realizate subteran;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

13. SPATII LIBERE SY SPATH PLANTATE
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enajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 15% dm suprafata
utin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatlu de joaca pentru

Foe- a4s/2er
Spatiile verzi si cele ai
parcelelor dar nu mai

copii fedf a4 Y
Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu cingci g%bérhla ﬁecare »
100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului \\. o \ | B AN

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii lmpﬂrtanti ex1§tént1
avand peste 4,0m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore:se Vor
planta in schimb aliti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Acoperisurile tip terasa circulabila se vor inierba - planta in proportie de minim 30% din suprafata
acestora

14, IMPREIMUIRI

Bancile si gardul viu sunt singurele tipuri de imprejmuiri permise

Imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 50 cm

gardul de pe limita sudica —inspre cladirea de invatamat este existent si se va dubla cu gard viu

I POSIBILITATI MAXIME DE_ OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULU|
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
P.OT.-80%

P.0O.T. subsol — 100 % cu conditia sa nu afecteze stabilitatea si siguranta cladirilor invecinate

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUJ
CUT.-2,2
Subsolul nu se va lua in calculul C.U.T.
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LC-1S 4 s
GENERALITATI CARA¢TERUL ZONE! AU TN

Parcela in proprietate privata cu o cladire de locuit P /,« .\ X "':\':.,

Situatd in utr L5 conf. PUG 1999 I AER

| UTILIZARE FUNCTIONALA 8\
1. UTILIZARI ADMISE N
Locuire de serviciu o 44
Institutii, servicii, birouri si comert

3. UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI
Nu sunt

3. UTILIZARI INTERZISE

- activitdti generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii
de alimentatie publicd, depozite de marfd, ateliere de reparatii etc.;

- curdtatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- statii de hetoane;

- lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

~ grice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

- anexe gospodaresti

Il CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibila parcela care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
- sa aiba front |a strada

- adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

Datorita dimensiunilor reduse parcela existenta nu se poate diviza.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea private. Aliniamentul este conform plansei de reglementari vizata
spre neschimbare care face parte integranta din prezentul regulament.

Suprafata edificabila va pastra distantele existente fata de aliniament si anume direct pe aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform studiu de insorire.
Pentru parter se pastreaza amprenta cladirii existente cu extinderile propuse .

22



———

/ Proiect MIGH sri

AL Ra 430082 BAIA MARE sir. Victor Babes or. 41748 - J24I1813!2005 ou1 RO1107421

Nr. pr0|eci 02!2014

(Ve Q44 foag
Etajele se vor retrage la jumadtate din indltime, dar nu mai putin de 5m fata de limita de prop‘rte.tate

Constructiile subterane/pentru garare se pot executa la limita de siguranta din pr‘F‘lCt de meﬁere a{_
structurii de rezistenti fat de cladirile existente A%

\

Constructiile supratérane se vor amplasa cu conditia respectarii dlstantelor r(mglme pentru |

L=

asigurarea insoririi cladirilor invecinate. '- g \‘

Distanta dintre cladirile existente si cele propuse va fi egald cu media Inaltimii celomdnﬂahladlrn W

L

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Este interzisa construirea mai multor cladiri pe aceeasi parcela

8. CIRCULATII SI ACCESE
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia facila a persoanelor cu
handicap locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice
Spatiile de parcare se vor realiza obligatoriu in subsolul cladirii tn cazul demolarii cladirii existente.

In cazul parcarilor subterane se vor respecta prevederile prescriptiilor din Normativul de siguranta la
foc al constructiilor P118 precum si a normativului NP 025-1997 referitoare la proiectarea
constructiilor civile subterane, se vor asigura dispozitive de evacuarea fumului in caz de incendiu,
posibilitatea de evacuare a utilizatorilor in caz de incendiu

Spatiile de parcare se vor realiza atat la nivelul terenului cat si Tn subsolul (demisolul) cladirilor.
Numarul de locuri de parcare se va stabili in conformitate cu prevederile din Anexal la HCL
nr.391/2017, - Regulament privind asigurarea cerinteor minime cu privire la autorizarea
constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare, modificata si
completata cu HCL-uri ulterioare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltime maxima admisibild H= 4,00 m la atic, cu acoperls tip terasa.
Regim de construire max - S(D}H+P

Inaltimea nivelurilor se considera h= 3,5 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Amplasarea aparatelor de aer conditionat, antene satelit etc se va rezolva in faza ulterioara de
proiectare si va fi inclusa in caracterul general al fatadelor.

Se vor respecta prevederile regulamentului local de arhitecturad si estetica urbana privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate In municipiul Baia
Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015, modificat si completat cu HCL-uri ulterioare.
Ferestrele se vor amplasa conform codului civil.

Acoperis tip terasa.

12. CONDITHI DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate bransamente vor fi realizate subteran;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.
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13. SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiu verde minim
Acoperisurile tip terasa circulabila se vor inierba - planta in proportie de minim 50% “dm fuprafata

acestora :",-' i e ¥ e
i & Ve i

14, IMPREIMUIR] \ g\ WA

Bancile si gardul viu sunt singurele tipuri de imprejmuiri permise
Imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 60 cm

Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

POT.—40%

P.O.T. subsol — 80 % cu conditia sa nu afecteze stabilitatea si siguranta cladirilor invecinate

Proiectia la sol a cladirii - se permite evazarea etajelor supericare peste domeniul public, cu conditia
concesionarii amprentei la sol

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU!
C.UT.-0,8
Subsolul nu se va fua in calculul C.U.T.
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LCIS 5A &

GENERALITAT) CARACTER
Teren de tenis , teren li
proprietati private
Situata in utr CC1 conf. PUG 1999

ZONE e
r neamenajat , piata zarzavat - produse traditionale, garaje ;yiﬁg;jﬂfg LN

| UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZAR] ADMISE

Locuire colectiva

Institutii, servicii, birouri si comert

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai in conditia ca
sa nu fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu prezinte la strada sau pe traseele
pietonale un front mai mare de 40.0 metri

3. UTILIZARI INTERZISE :

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

[l CONDIT!I DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

UTR este constituita dintr-o singura parcela proprietate privata si este delimitata la nord de str.
Aleea Noua si UTR LC-IS 5B la est de aleea nr. 7 la sud de str. Petre Dulfu si la vest de UTR LC .
Parcela are dimensiuni diferite si forma neregulata. Lotizarea existenta pot sa fie pastrata sau se
poate lotiza in vederea realizarii obiectivelor admise.

Se admit loturizari astfel :

- de minim 800 mp, front la strada de minim 10 m pentru cladiri insiruite

- de minim 800 mp, front la strada de minim 15 m pentru cladiri cuplate

- de minim 1000 mp, front la strada de: minim 15 m pentru cladiri izolate

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdtoarele conditii:
- 53 aiba front la stradd

- sa aiba forma regulatd

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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spre neschimbare care face parte mtegranta din prezentul regulament.

Suprafetele edificabile se vor retrage fata de aliniament la distantele de : /e
- 7 m fata de strada Petre Dulfu; [ “{
- 2 m fata aleea nr.7;

%4 1Y '\'_
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELDR ,(\"' '
Suprafetele edificabile se vor retrage fata de limitele laterale astfel : fa 6 m fata de limita véstica'sila
2 m fata de limita posterioara nordica .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Pe o parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de clddire daca suprafata si dimensiunile
permit acest lucru, jar POT si CUT nu sunt depdsite; orice corp de clidire cu exceptia anexelor
si garajelor trebuie sa aiba o arie construita ACminima=100.0 mp;

Distanta minima dintre clddirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu 1/2 din Tindltimea la cornisd a
cladirii celei mai fnalte misuratd in punctul cel maifinalt fatd de teren dar nu mai putin de 3.0 metri.
Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte mdsuratd in punctul cel maiinalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0m;

Distanta se poate reduce la jumatate, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele
respective camere de locuit sau destinate altor activitati care necesita fumind naturald.

Se va tine cont obligatoriu de prevederile P118 privitor la distanta de siguranta dintre cladiri

8. CIRCULATII S ACCESE

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia facila a persoanelor cu
handicap locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare .

Accesele carosabile si pietonale vor fi asigurate in mod direct din circulatiile publice ce marginesc si
delimiteaza parcelele — str. Petre Dulfu { la sud ), Aleea de legatura nr.7 — propusa a se transforma
in pasaj subteran cu parcare amenajata in parteneriat public-privat .

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, dect in afara circulatiilor publice; Pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente in propria parcela.

in cazul parcarilor subterane se vor respecta prevederile prescriptiilor din Normativul de siguranta la
foc al constructiilor P118 precum si a normativului NP 025-1997 referitoare la proiectarea
constructiilor civile subterane, se vor asigura dispozitive de evacuarea fumului in caz de incendiu,
posibilitatea de evacuare a utilizatorilor in caz de incendiu

Spatiile de parcare se vor realiza atat la nivelul terenului cat si n subsolul {demisolul) cladirilor.
Numarul de locuri de parcare se va stabili in conformitate cu prevederile din Anexal la HCL
nr.391/2017, - Regulament privind asigurarea cerinteor minime cu privire la autorizarea
constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare, modificata si
completata cu HCL-uri ulterioare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltime maxima admisibila H=21,00 m la atic, cu acoperis tip terasa.
Regim de construire max - S(D)+P+4E+5ER.
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™ —
02 365 /Aaiq
Inaltimea nivelurilor se cofisidera h=3,5m ¥/
Retragerea dintre niveleaa fi de minim 3,0m !; )
)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR -
Constructiile se vor integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu cladlhtg mvegnaIE ca
arhitectura, finisaje si culori ’ -

Se vor respecta prevederile regulamentului local de arhitecturd si estetica urbana pnvmd modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia
Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015, modificat si completat cu HCL-uri ulterioare.
Ferestrele se vor amplasa conform codului civil.

Acoperis tip terasa.

12, CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura in mod rapid evacuarea sicaptarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate hransamente vor fi realizate subteran;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

13. SPATII LIBERE S SPATH PLANTATE

Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 15% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru
copii. Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu cinci arbori la
fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere. Acoperisurile
tip terasa circulabila se vor inierba - planta in proportie de minim 50% din suprafata acestora

14, IMPREIMUIRI
Bancile si gardul viu sunt singurele tipuri de imprejmuiri permise.
Imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 50 cm

1t POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

P.O.T. — 80 % pentru institutii si servicii

P.O.T. subsol = 100 % cu conditia sa nu afecteze stabilitatea si siguranta cladiritor invecinate

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUJ
CUT.-2,4
Subsolul nu se valua in calculul C.U.T.
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2

LC-IS 5B
GENERALITATI CAP} CTERUL ZONEH
Situatd in utr CC1 conf, PUG 1999

| UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuire colectiva mica

nstitutii, servicii, birouri si comert

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-se admit 1a parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai in conditia ca
sa nu fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu prezinte la strada sau pe traseele
pietonale un front mai mare de 40.0 metri

3. UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiite publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

[l CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

UTR este constituita din parcele alaturate proproprietate privata si este delimitata la nord si est de
str. Aleea Noua la vest de str. Gh.Marinescu iar la sud de UTR LC-IS 3A. Parcelele au dimensiuni si
forme diferite. Lotizarile existente pot sa fie pastrate sau se pot lotiza sau comasa in vederea
realizarii obiectivelor admise.

Se admit loturizari astfel

- de minim 800 mp, front la strada de minim 10 m pentru cladiri insiruite
- de minim 800 mp, front la strada de minim 15 m pentru cladiri cuplate
- de minim 1000 mp, front la strada de: minim 15 m pentru cladiri izolate

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
- sa aiba front |a strada
- sa aiba forma regulata

Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate s respecte
cumulativ urmatoarele conditii:
- 53 aibad front la strada
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prin contopire cu acgasta;
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Log W
- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcaueﬂhtr‘e W
domeniul public si proprietatea private. Aliniamentul este conform plansei de regleme«\wtari vnzata_,-:.'f"
spre neschimbare care face parte integranta din prezentul regulament. =

Suprafetele edificabile se vor retrage fata de aliniament la distantele de :

- 5 m fata de str. Gh.Marinescu;

- 8 mfata de str.Aleea Noua ;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Suprafetele edificabile se vor retrage fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelelor la
jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,0m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Pe 0 parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de clidire daca suprafata si dimensiunile
permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depdsite; orice corp de cladire cu exceptia anexelor
si garajelor trebuie sa aiba o arie construitd ACminima=50.0 mp; Distanta minim3 dintre clddirile de
pe aceeasi parceld va fi egald cu 1/2 din findltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in
punctul cel mailinalt fata de teren dar nu mai putin de 3.0 metri.

Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte masurata in punctul cel maitnalt fata de teren dar nu mai pugin de 6.0m;

Distanta se poate reduce la jumatate, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele
respective camere de locuit sau destinate altor activitati care necesita lumina naturala.

Se va tine cont obligatoriu de prevederile P118 privitor la distanta de siguranta dintre cladiri

8. CIRCULATN S ACCESE

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia facila a persoanelor cu
handicap locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare .

Accesele carosabile si pietonale vor fi asigurate in mod direct din circulatiile publice ce marginesc si
delimiteaza parcelele —str. Aleea Noua si str. Gh.Marinescu

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; Pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea
parcajelor aferente in propria parcela.

In cazul parcarilor subterane se vor respecta prevederile prescriptiilor din Normativul de siguranta la
foc al constructiilor P118 precum si a normativului NP 025-1997 referitoare la proiectarea
constructiilor civile subterane, se vor asigura dispozitive de evacuarea fumului in caz de incendiu,
posibilitatea de evacuare a utilizatorilor in caz de incendiu

Spatiile de parcare se vor realiza atat la nivelul terenului cat si in subsolul {demisolul) cladiritor.
Numarul de locuri de parcare se va stabili in conformitate cu prevederile din Anexal la HCL
nr.391/2017, - Regulament privind asigurarea cerinteor minime cu privire la autorizarea
constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare, modificata si
completata cu HCL-uri ulterioare.
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10, INALTIMEA MAXIV/A ADMISIBILA A CLADIRILOR R L
Indktime maxima admfisibila H=12,00 m la atic, cu acoperis tip terasa. .7 G
Regim de construire max - S{D)+P+2E. : \?
Inaltimea nivelurilor se considera h=3,5m i

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR N{A R,
Constructiile se vor integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu cladmle lnvecmate ca
arhitectura, finisaje si culori

Se vor respecta prevederile regulamentului local de arhitecturd si esteticd urband privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia
Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015, modificat si completat cu HCL-uri ulterioare.
Ferestrele se vor amplasa conform codului civil.

Acoperis tip terasa.

12. CONDITI} DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura in mod rapid evacuarea sicaptarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate bransamente vor fi realizate subteran;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

13. SPATII LIBERE SI SPATI| PEANTATE

Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 15% din suprafata
parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru
copii. Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu cinci arbori la
fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
‘avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere. Acoperisurile
tip terasa circulabila se vor inierba - planta in proportie de minim 50% din suprafata acestora

14. IMPREJMUIRI
Bancile si gardul viu sunt singurele tipuri de imprejmuiri permise.
Imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 50 cm

t POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

P.O.T. — 80 % pentru institutii si servicii

P.O.T. subsol — 100 % cu conditia sa nu afecteze stabilitatea si siguranta cladirilor invecinate

16..COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CuUT.-2,4
Subsolul nu se va lua in calculul C.U.T.
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Kod. 2 e
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LC-IS 6
GENERALITATI CARACTERUL ZONEI

teren liber neamenaja?spatiu de depozitare in incinta campusuluj universitar
Situat in utr CB1 conf. PUG 1999

| UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuire de serviciu

[nstitutii, servicii, birouri si comert

2. UTILIZART ADMISE CU CONDITIONAR!
Fira obiect

3. UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii
de alimentatie publicd, depozite de marfd, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor etc.;

- curatatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile
Tnvecinate;

- orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care Tmpiedicd evacuarea si colectarea acestora,

- anexe gospodaresti

1 CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}
Se va pastra parcela existenta .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT
Cladirea se va retrage de la aliniament cu 5,00m

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S! POSTERIOQARE ALE PARCELELOR
Cladirea se va retrage la 3,0m fata de limitele de proprietate

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS|I PARCELA
Este interzisa construirea mai multor cladiri pe aceeasi parcela

8. CIRCULATN SI ACCESE
Accesul se va realiza din str. Gh.Marinescu .
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Accesele pietonale voy fi conformate astfel incat sa permita cnrculatna facila a péraoanelor cu
handicap locomotor sycare folosesc mijloace specifice de deplasare _r J, sl

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR &i N
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaj ré\p [lc,e sa" de ua
public, deci in afara circulatiilor publice; oy R
In cazul parcérilor subterane se vor respecta prevederile prescriptiilor din Normatwul de suguranta !a
foc al constructilor P118 precum si a normativului NP 025-1997 referitoare la proiectarea
constructiilor civile subterane, se vor asigura dispozitive de evacuarea fumului in caz de incendiy,
posibilitatea de evacuare a utilizatorilor n caz de incendiu

Numarul de locuri de parcare se va stabili in conformitate cu prevederile din Anexal la HCL
nr.391/2017, - Regulament privind asigurarea cerinteor minime cu privire la autorizarea
constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare, modificata si
completata cu HCL-uri ulterioare,

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR/REGIMUL DE CONSTRUIRE
fndltimea maxima admisibild Hmax.=18,00 m la atic, cu acoperis tip terasa.
Regimul de construire max - S(D}+P+4

Inaltimea nivelurilor se considera h=3,5 m

11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Constructia se va integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura , finisaje si culori

Amplasarea aparatelor de aer conditionat, antene satelit etc se va rezolva in faza ulterioara de
proiectare si va fi inclusa in caracterul general al fatadelor.

Se vor respecta prevederile regulamentului local de arhitecturd si esteticd urbana privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia
Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015, modificat si completat cu HCL-uri ulterioare.
Ferestrele se vor amplasa conform codului civil.

Acoperis tip terasa.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate [a retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate bransamente vor fi realizate subteran;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

13. SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta cel putin de 2,2 mp/locuitor
spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii

Acoperisurile tip terasa circulabila se vor inierba - planta in proportie de minim 50% din suprafata
acestora.

14, IMPREIMUIRI
Bancile si gardul viu sunt singurele tipuri de imprejmuiri permise
Imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 50 cm
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il POSIBILITATI MA¥IME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI Soaiil, -‘;\\
15. PROCENT MA DE OCUPARE A TERENULUY BN TN
P.O.T. —50% éT Ay
P.0.T. subsol - 100 % cu conditia sa nu afecteze stabilitatea si siguranta cIadiriIoriﬂ_nvg‘ﬁﬁ@ﬁe}_h \ 3
NN 2N
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI N an TN
CU.T.-2,5 SIS

Subsolul nu se va lua in calculul C.U.T.
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IS = INSTITUTH SI SERVICII

GENERALITAT! CARACTERUL ZONE] 0N
IS1 - Scoala Gimnaziala "Avram lancu” si colegiul tehnic Aurel Vlaicu (f [EnE
Situat in utr CB1 si utr E1 conf. PUG 1999

IS2 - Facultatea de Stiinte si Litere - Centrul Universitar Nord
Situat In utr €CB1 conf. PUG 1999

IS3A+3B - zona cuprinsa intre str. Petre Dulfu —Aleea de legatura nr.7- str.luliu Maniu — str, Aleea
Noua —Magazin Hofer — Cabinet Stomatologic — Biserica Baptista.
Situat in utr CC1 conf. PUG 1999

1S4 - zona cabinetelor medicale grupate medicina de familie dr. Gheorghe Marinescu, dr. Oros Mariana si dr.
Popa Adrian Vasile si Gradinita Program Prelungit nr. 10
Situat in utr E1 conf. PUG 1999

F UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

1S1+152+154

- se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati.

- echipamente publice la nivel de zone rezidentiale si de cartier: crese, gradinite, scoli primare si
gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biblioteci de cartier, alte tipuri de nof
echipamente publice

- toate cladirile vor avea fa parterul orientat spre strada sau spre spatiile pietonale functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific

- se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai in conditia ca
sa nu fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu prezinte la strada sau pe traseele
pietonale un front mai mare de 40.0 metri

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1S1+152+154

- extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia nu incomodeze prin poluare si trafic
functiunile invecinate.

- se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiecarui tip de echipament.

3. UTILIZARI INTERZISE

IS1+152+154

- se interzice utilizarea partiala a terenului si cladirilor echipamentelor puhlice in alte scopuri decat
cele specifice functiunii respective cu exceptia scolilor care sunt sedii de circumscriptii electorale.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
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- orice lucrari de teragament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea4i colectarea apelor meteorice.

Il CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
IS1+152+154

- se mentin limitele actuale ale diferitelor unitati.

- se va pastra parcelaruf existent.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1S1+152+154

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu 5,00m

- extinderea sau reconstructia echipamentelor publice izolate se va putea face cu o retragere de la
aliniament de minim 5,00 m;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la
cornise masurata in punctul cel mai inalt dar nu cu mai putin de 5.0 metri.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

151+1S2+154

Cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii
celei mai inalte dar nu mai putin de 6,00 metri; distanta se poate reduce la jumatate numai daca pe
fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt Tncaperi care necesitd lumina naturala.

Se vor respecta prevederile prescriptiilor din Normativul de siguranta la foc al constructiilor P118

8. CIRCULATII St ACCESE

1S1+1S2+1S4

Toate parcelele pentru a fi construibile, vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica.

Accesele pietonale vor fi conformate asifel incat sa permita circulatia facila a persoanelor cu
handicap locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare

Constructiile civile (publice} vor avea asigurate cdi de acces interventie si salvare,corespunzdtor
alcdtuite, dimensionate si marcate, astfel incat sa poata fi utilizate de personalul care intervine in caz
de incendiu.

Caile de interventie exterioare vor permite accesul usor al autospecialelor de interventie ale
pompierilor, fiind marcate si mentinute permanent libere. De regula, vor asigura interventia cel
putin la o fatada a cladirii, cu exceptia situatiilor precizate in normativ.

In interiorul constructiilor civile (publice) cdile de interventie ale pompierilor, marcate
corespunzator, vor permite accesul usor la principalele circulatii functionale (orizontale si verticale),
precum si la spatiile cu risc sau pericol de incendiu.

- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare sau numai pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati
de deplasare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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I1S1+152+1S4
Stationarea autovghiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje pUE"_E?__{aU de uz
public, deci in afara circulatiilor publice; R T,

Numarul de locuri de parcare se va stabili in conformitate cu prevederile di}r{f”i‘{éjr’n:c_i_t’iv,g!;pe‘rit[;u
proiectarea parcajelor de autorurisme in localitati urbane indicativ P132-93 pq.ﬁg_r'rfigc‘;a're;;ﬁlm”({giu?’r_g
In cazul parcérilor subterane se vor respecta prevederile prescriptiilor din Nonﬂat‘ﬁ{k@ de SI@I?@?{:}E
foc al constructiilor P118 precum si a normativului NP 025-1997 referh:‘g@{f;_~; Ié.:_'ﬁrqi'g\qﬁgl"ba
constructiilor civile subterane, se vor asigura dispozitive de evacuarea fumului |h¢gz§e _ihceﬁdiu,
posibilitatea de evacuare a utilizatorilor in caz de incendiu

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacenta la o distanta de maxim 150 metri;

- gruparea prin cooperare a parcajelor la sol se va face in suprafete dimensionate si dispuse astfel
incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate, fara a se diminua functionalitatea si aspectul centrului de cartier;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

1S2+152+154

Indltimea maxima admisibild Hmax.=18,00 m la atic, cu acoperis tip terasa.
Regimul maxim de construire S+P+3+4R,

Inaltimea nivelurilor se considera h=3,5m

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

181+152+154

Constructia se va integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura, finisaje si culori

Amplasarea aparatelor de aer conditionat, antene satelit etc se va rezolva in faza urméitoare de
proiectare si va fi inclusa in caracterul general al fatadelor.

Se vor respecta prevederile regulamentului local de arhitecturd si estetica urbana privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate Tn municipiul Baia
Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015, modificat si completat cu HCL-uri ulterioare.
Ferestrele se vor amplasa conform codului civil.

Acoperis tip terasa.

12. CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

[S1+152+154

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
Toate hransamente vor fi realizate subteran;

13. SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

I1S1+152+154

- spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de minim 40%
cu arbori,
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- parcajele vor fi prevaglte cu cel putin un arbore la 4 masini.
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri inaitime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm,;

-in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operaf!ﬂnn urbamstlee

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi 1n|erbate,~51 piaritate cir u\hcf
if & i_..i:: =) W

arbori la fiecare 100 mp; i

il | J

N R
14. IMPREIMUIRI 'ﬂ.\g__,l;-‘.’\_;..'fi_ N
IS1+41S2+iS4 NG T

- echipamentele publice vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventuaf decoratw cu
un soclu opac de 0.30 m avand inaltimea totala de maxim 2.20 m. si minim 1.80 m. dublat de un
gard viu;

- pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea inaltimea de minim 2.20 m. si vor fi
transparente sau semi opace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte colective medii si mari si
circulatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau cu
activitati cu care se pot stanjeni reciproc;

I POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

151+1S2+154

P.O.T. - 40%

P.O.T. subsol — 100 % cu conditia sa nu afecteze stabilitatea si siguranta cladirilor invecinate

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
1IS1+1S2+i54

CUT.-1,4

Subsolul nu se va lua in calculul C.U.T.

IS3A - zona magazinului alimentar
Situat in utr CC1 conf, PUG 1999

| UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
- se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati.
- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada sau spre spatiile pietonale functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia nu incomodeze prin poluare si trafic
functiunile invecinate.
- se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiecarui tip de echipament,

3. UTILIZARI INTERZISE
- se interzice utilizarea partiala a terenului si cladirilor echipamentelor publice in alte scopuri decat
cele specifice functiunii respective cu exceptia scolilor care sunt sedii de circumscriptii electorale.
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;

37



// Proiect MGH srl

HIL W%/ 430052 BAUA MARE sl Viclor Sabes i 41140 - J 24 116137 2005 CUI ROT107421

T (744 48 88 49 - 0722 48 8849 ; FAX 0352 814548 ec-mail zivahonafiyvahoo com

W2 4467009 Nr. profect: 02/2014

- depozitare en gros;

- depozitari de matewlale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate; : -
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe pa:celeig veune saulca:-e
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. ;'_»' il ‘_’ She ,'%, \\
(. | 1eah

il CONDIT!! DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR \ ’-_‘-"x‘ Wt
4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNE e

- se mentin limitele actuale ale diferitelor unitati.

- se va pastra parcelarul existent.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu 5,00m
- extinderea sau reconstructia echipamentelor publice izolate se va putea face cu o retragere de la
aliniament de minim 5,00 m;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea |a
cornise masurata in punctul cel maj inalt dar nu cu mai putin de 2.0 metri.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
Cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii
celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 metri; distanta se poate reduce la jumatate numai daca pe
fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi care necesitd lumina naturala.
Se vor respecta prevederile prescriptiilor din Normativul de siguranta la foc al constructiilor P118

8. CIRCULATII St ACCESE
Toate parcelele pentru a fi construibile, vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia facila a persoanelor cu
handicap locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare
Constructiile civile {publice) vor avea asigurate cdi de acces interventie si salvare,corespunzdtor
alcatuite, dimensionate si marcate, astfel incat s3 poaté fi utilizate de personalul care intervine in caz
de incendiu.
Caile de interventie exterioare vor permite accesul usor al autospecialelor de interventie ale
pompierilor, fiind marcate si mentinute permanent libere. De regula, vor asigura interventia cel
putin la o fatada a cladirii, cu exceptia situatiilor precizate in normativ.
In interiorul constructiilor civile (publice) cdile de interventie ale pompierilor, marcate
corespunzdtor, vor permite accesul usar la principalele circulatii functionale (orizontale si verticale),
precum si la spatiile cu risc sau pericol de incendiu.
- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare sau numai pentru accese de serviciu;
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati
de deplasare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Stationarea autovehiculgfor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deciin afara cigCulatiilor publice;
Numaru! de locuri de'parcare se va stahili in conformitate cu prevederile din Normatwulpenttu\
proiectarea parcajelor de autorurisme in localitati urbane indicativ P132-93 pentm fLecaTﬁ functlune
in parte. ‘ o B
In cazul parcarilor subterane se vor respecta prevederile prescriptiilor din Norrﬁatl\/u}\de SJgurar}ga 1;1
foc al constructiilor P118 precum si a normativului NP 025-1997 referitoare la| br@ciectaﬁea ]
constructiilor civile subterane, se vor asigura dispozitive de evacuarea fumului m\caz *de mcendlu, /
posibilitatea de evacuare a utilizatorilor in caz de incendiu ; Y

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacenta la o distanta de maxim 150 metri;
- gruparea prin cooperare a parcajelor la sol se va face in suprafete dimensionate si dispuse astfel
incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate, fara a se diminua functicnalitatea si aspectul centrului de cartier,
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini
Numarul de locuri de parcare se va stabili in conformitate cu prevederile din Anexal la HCL
nr.391/2017, - Regulament privind asigurarea cerinteor minime cu privire la autorizarea
constructiilor §i a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare, modificata si
completata cu HCL-uri ulterioare.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR/REGIMUL DE CONSTRUIRE

Indltimea maxima admisibila Hmax.=4,00 m la atic cu acoperis tip terasa.
Regimul de construire max - S{D}+P.
inaltimea nivelurilor se considera h=3,5m

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Constructia se va integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura, finisaje si culori
La nivel de UTR se pot folosi accente verticale, care depdsesc regimul ce construire general cu cel
mult doua etaje si s& nu reprezinte mai mult de 15% din suprafata totald a UTR.
Amplasarea aparatelor de aer conditionat, antene satelit etc se va rezolva in faza urmatoare de
proiectare si va fi inclusa in caracterul general al fatadelor.
Se vor respecta prevederile regulamentului local de arhitectura si esteticd urband privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia
Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015, modificat si completat cu HCL-uri ulterioare.
Ferestrele se vor amplasa conform codului civil. Acoperis tip terasa.

12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; Se va asigura in mod rapid
evacuarea si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare; Toate bransamente vor fi
realizate subteran;

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de minim 40%
cu arbori, - parcajele vor fi prevazute cu cel putin un arbore la 4 masini. - se vor identifica, pastra si
proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime

39



GE2 | 2908 / Proiect MGH sn

430087 BAIA MARE str. Victor Babes nr. 41/49 - ) 24 /1813 /2005 €U RO1107421
B (744 48 88 40 ; 0722 48 8845 ; FAX 0362814548 e-mail sloizhurzalyahos.com

Ny, project 0212014

si diametrul tulpinii geste 15.0 cm.; - in cazul taierii unui arbore se vor planta ig 9chunb~alu 5 arborl

in perimetrul operatiunii urbanistice;- spatiile neconstruite si neocupate def aceese su trotuare ‘?e

garda vor fi inierbate si plantate cu cinci arbori 1a fiecare 100 mp; 55 . $ Bov s _,‘_:. P |
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14. IMPREJMUIRI N\ G
- echipamentele publice vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual decoratlv cu
un soclu opac de 0.30 m avand inaltimea totata de maxim 2.20 m. si minim 1. 80 . dablat de un
gard viu; - pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea inaltimea de minim 2.20
m. si vor fi transparente sau semi opace in cazul Tnvecinarii cu spatii plantate, locuinte colective
medii si mari si circufatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective
mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc;

(Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU!
P.O.T.-80%
P.0.T. subsol ~ 100 % cu conditia sa nu afecteze stabilitatea si siguranta cladirilor invecinate

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT.—-1,0
Subsolul nu se va fua in calculu! C.U.T.

IS3B - zona cabinetului stomatologic/biserica
Situat in utr CC1 conf. PUG 1999

| UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati.
- se admite la nivelurile superioare locuinte colective;
- echipamente publice la nivel de zone rezidentiale si de cartier: crese, gradinite, scoli primare si
gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, hiblioteci de cartier, alte tipuri de noi
echipamente publice
- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada sau spre spatiile pietonale functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific
- se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai in conditia ca
sa nu fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu prezinte la strada sau pe traseele
pietonale un front mai mare de 40.0 metri

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia nu incomodeze prin poluare si trafic
functiunile invecinate.
- se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiecarui tip de echipament.

3. UTILIZARI INTERZISE
- se interzice utilizarea partiala a terenului si cladirilor echipamentelor publice in alte scopuri decat
cele specifice functiunii respective cu exceptia scolilor care sunt sedii de circumscriptii electorale.
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
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- depozitare en gros;
- depozitari de materi

e refolosibile; A

- platforme de precofectare a deseurilor urbane; A
-lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate; Ry 2

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelelaiveﬁme\sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. N

L CONDITi| DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se mentin limitele actuale ale diferitelor unitati.
- se va pastra parcelarul existent.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINTAMENT
- cladirite se vor retrage de la aliniament cu 5,00m
- extinderea sau reconstructia echipamentelor publice izolate se va putea face cu o retragere de la
aliniament de minim 5,00 m;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parceleila 1,0 m fata de fimita nordicasita 1,5 m
fata de limita vestica .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
Cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii
celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 metri; distanta se poate reduce la jumatate numai daca pe
fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina naturala.
Se vor respecta prevederile prescriptiilor din Normativul de siguranté la foc al constructiilor P118

8. CIRCULATII SI ACCESE
Toate parcelele pentru a fi construibile, vor avea asigurat un acces carosabil divect dintr-o circulatie
publica.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia facila a persoanelor cu
handicap locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare
Constructiile civile (publice} vor avea asigurate cai de acces interventie si salvare,corespunzdtor
alcatuite, dimensionate si marcate, astfel incat sa poatd fi utilizate de personalul care intervine in caz
de incendiu.
Cdile de interventie exterioare vor permite accesul usor al autospecialelor de interventie ale
pompierilor, fiind marcate si mentinute permanent libere. De regula, vor asigura interventia cel
putin la o fatada a cladirii, cu exceptia situatiilor precizate in normativ,
In interiorul constructiilor civile (publice} cdile de interventie ale pompierilor, marcate
corespunzator, vor permite accesul usor la principalele circulatii functionale (orizontale si verticale),
precum si la spatiile cu risc sau pericol de incendiu.
- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare sau numai pentru accese de serviciu;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati
de deplasare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Stationarea autovehiciilelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz
public, deci in afara girculatiilor publice; P T
Numarul de locuri di parcare se va stabili in conformitate cu prevederile din Normatwg}/pentlu _
proiectarea parcajelor de autorurisme in localitati urbane indicativ P132-93 pentru fl%ﬁaré functlune
in parte. B
In cazul parcirilor subterane se vor respecta prevederile prescriptiilor din Normativul (\e é}guranta la~
foc al constructillor P118 precum si a normativului NP 025-1997 referitoare la prmectareg '
constructiilor civile subterane, se vor asigura dispozitive de evacuarea fumului in caz de lﬂCEﬂdlU
posibilitatea de evacuare a utilizatorilor in caz de incendiu
- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesianarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacenta la o distanta de maxim 150 metri;

- gruparea prin cooperare a parcajelor la sol se va face in suprafete dimensionate si dispuse astfel
incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate, fara a se diminua functionalitatea si aspectul centrului de cartier;
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini
Numarul de locuri de parcare se va stabili in conformitate cu prevederile din Anexal la HCL
nr.391/2017, - Regulament privind asigurarea cerinteor minime cu privire la autorizarea
constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare, modificata si
completata cu HCL-uri ulterioare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR/REGIMUL DE CONSTRUIRE
Indltimea maxima admisibila Hmax.=21,00 m ia atic cu acoperis tip terasa.
Regimul de construire max - ${D)+P+4E+5R. Inaltimea nivelurilor se considera h=3,5m

-

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Constructia se va integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura, finisaje si culori
La nivel de UTR se pot folosi accente verticale, care depésesc regimul ce construire general cu cel
mult doua etaje si sa nu reprezinte mai mult de 15% din suprafata totala a UTR.
Amplasarea aparatelor de aer conditionat, antene satelit etc se va rezolva in faza urmatoare de
proiectare si va fi inclusa in caracterul general al fatadelor,
Se vor respecta prevederile regulamentului local de arhitecturd si estetica urbana privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia
Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015, modificat si completat cu HCL-uri ulterioare.
Ferestrele se vor amplasa conform codului civil. Acoperis tip terasa.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; Se va asigura in mod rapid
evacuarea si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare; Toate bransamente vor fi
realizate subteran;

13, SPATI LIBERE S! SPATII PLANTATE
- spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de minim 40%
cu arbori, - parcajele vor fi previzute cu cel putin un arbore la 4 masini. - se vor identifica, pastra si
proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime
si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; - In cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori
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in perimetrul operatiupfi urbanistice;- spatiile neconstruite si neocupate de accese 51 trotuare de
garda vor fi inierbate g plantate cu cinci arborila fiecare 100 mp; NI

KA Lot

14, IMPREIMUIRI ‘“{ S :

- echipamentele publice vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, ventual decoratn\f 5
un soclu opac de 0.30 m avand Inaltimea totala de maxim 2.20 m. si minim ¢ Q Adublat de,lun
gard viu; - pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea malt\lmea\de minim 9,20
m. si vor fi transparente sau semi opace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locttmte colective
medii si mari si circulatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective
mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc;

Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXiM DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. - 80%
P.0O.T. subsol — 100 % cu conditia sa nu afecteze stabilitatea si siguranta cladirilor invecinate

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT.-2,4
Subsolul nu se va lua n calculul C.U.T.
Sef Proiect
Arh. Horea Stoia

-'I
1}

I
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proiect M. G.H. sri Beneficiar. Municipiul Bala Mare N proiect
2 8132005 CF ROTIGT421 Primaria Municipiul Baia Mare str. Gheorghe Sincai nr.37 014
sl g Viclor Babes nr. 41449 - Beia Mare myn. Baia Mare jud. Maramures
CALITATEA NUME SEMNATURA Scara; PUZ pentru "zona cuPﬁnsa intre bd. Independe‘ntelll, str. lufiu Manis, Faza:
_ | 14000 str. Victor Babes, str. |.L.Caragiale PUZ
sef proiect arh. Stoia Horea / mun. Baia Mare jud. Maramures T
R R STUDIU GEOTEHNIC Uo7
desenal 2018
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- strazile de calegona | - magislrale -
asigura preluarea fluxuritor majore ale orasului pe directia drumului national ce traverseaza orasul

sau pe direciia principala de legatura cu acest orum, avand minimum 6 benzi de circulatie, inclusiv linille de tramvai;

- strazile de calegoria a ll-a - de legatura -
asigura circulaia majora intre zonele funclionale si de locuit, avanc 4 benzi de circulatie, inclusiv linile de tramvai;

- strazile de calegoria a Ill-a - colecloare -
preiau fluxurile de Urafic din zanele functionale si le dijaaza spre strazile de legatura sau magistrale, avand 2 beni de circulate;

- strazile de calegoria a V-a - de folosinta locals -
asiqura accesul la locuinte si senvicii curenle sau ocazionale din 2onele cu irafic foarte redus.
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B <rreziooe caTEGORIA 3
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B .Ei PIETONAL-CAROSABILE

RIDICATE LA RANG DE STRAZI DE CATEGORIA &

ALEI PIETONAL -CARQSABILE
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roiect M.G.H. st Beneficiar: Municipiul Baia Mare N oroiect
)24 18132005 I ROFi07224 Primaria Muricipil Baia Mate st Gheorghe Sircai nr 37 ot

Y v Vicio: Babes i, 41143 - Baia Mare mun. Baia Mare jud. Maramures

CALITATEA NUME SEMNATURA Scara; PUZ pentru "zona cuprinsa Intre bd. Independentei, str. luliu Maniu, Faza:
R : i: str. Victor Babes, str, LL.Caraglale” PUZ
sef proiect arh. Stofa Horea mun. Baia Mare jud. Maramwes T
proiectat Data: -

Gesenal 11,2017 STRAZI U01a2
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B PieTONALE SPONTANE PE SPATIUL VERDE
P TROTUARE | ALEI, CIRCULATI PIETONALE

A _.

proiect M.G.H. s Beneficiar: Municipiul Baia Mare N proiect

124 18132005 CIF ROT107421 Primaria Municipiul Baia Mare slr. Gheorghe Sincai nr.37 2',,2014

sir.cr.Vicior Babbes nr. 41749 - Baia Mare mun. Baia Mara jud. Maramures

CALITATEA NUME AEMN ATURA Scara: PUZ pentru "zona cuprinsa intre bd, Independe:ntel, str. luliu Maniu, Faza:
— 1: str. Victor Babes, str. |.L.Caragiale PUZ.

sel project ath. Sloia Horea A \ mun. Baia Mare jud. Maramures -

roigctal Data:
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BILANT GARAJE-CIRCULATII EXISTENT PROPUS
RAPORTATE LAP.U.Z. mp % mp e
GARAIE 12,339 3,66 227 0,1
CIRCULATII - PIETONALE -PARCARI| 104716 31,1 97.601 290
CARDSABILE - PLATFORME

PARCARI, GARAJE T |

NUMAR PARCAR] 5| GARAIE 5| AMENAJARI AFERENTE 1519

1, PARCARI AMENAJATE 129

2. PARCARI PE SPATIU VERDE 39

3. PARCARI PE TROTUARE , STRAZI, PLATFORME 157

2. GARAIE 604

NUMAR AUTOTURISME INREGISTRATE LA SERV. VENITURI PRIMARI| 1495

LOCUIRE |

APARTAMENTE 2.144|

LOCUITORI 2.144|_gosp %2,5 loe/gosp 5360|locuitori

PARCARI NECESARE 2144+ 215 2359loc.parcare

COMERT - SERVICII |

SUPRAFATA SUB 400 MP 2 parcari x 49 unitati = 80[loc.parcare
SUPRAFATA PESTE 400 MP 2unitati = HM|loc.parcare
CULTE |

Cca 100 ENORIASI | lOlIocAparcare

TOTAL NECESAR PARCI PENTRU ZONA STUDIATA | 2493|loc.parcare

nu suntluate in calcul :

NECESARLL DE PARCARI PENTRU INSTITUTI PUBLICE CE AU ASIGURATE PARCARIIN INCINTA

MECESARUL DE PARCARI PENTRU ZONELE MIXTE LOC.COLECTIVE SIINSTITUTH - SERVICIH
SITUATE PE PROPRIETATE PRIVATA - ACESTEA TREBUIE SA-51 ASIGURE NECESARUL DE
LOCURI DE PARCARE IN FUNCTIE DE DIMENSIUNEA $I DESTINATIA OBIECTIVELOR IN CADRUL
PROPRIETATIH

LEGENDA
B oaras

| | ALEJ PIETONAL-CAROSABILE

PARCARE

J 247181370
ARE AR asIAe

hroiect M. G.H. sl Beneficiar: Municipiul Baia Mare Nr oroiect

24 12192005 CIF RO1107421 Primarig Municipiul Baia Mare str. Gheorghe Sincai nr.37 2%01 4
e Miclor Babes nr. 41/48 - Baia Mare frun, Baia Mare jud. Maramures

A
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CALITATEA NUME /%MN ATURA Scara; PUZ pentru "zena cuprinsa intre bd, Independelntelu, str, luliu Maniu, Faza:
: : s i sfr. Victor Babes, str. 1L Caragiale” PUZ

sef proiect aff. Stoia Horea A— 0\ mun. Baia Mare jud. Maramures e
projeciat Data; CIRCULATII PIETONAL-CAROSABILE, PLATFORME, U 01 4

desenal 11.2017 PARCARI, GARAJE d
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B cara

| ALEI PIETONAL-CARDSABILE
[ PARCARE SUBTERANA PROPUSA LOCUITORI -1140 loc.
PARCARE SUBTERANA PROPUSA PRIVATA

[ PARCARE SUBTERANA PROPUSA INSTITUTI-SERVICH

J I:- H Kiarz |:||'---a._1'
MUumicipiul

Baia Mar

a HC| n,ﬂ"'l ?61‘5

Arhitect Sef

/ PUR 34y / 2024

J 24118132005

e
roiect M. G.H. s Beneficiar. Murnicipiul Bala Mare Nr oroiect
24 1813/2006 CIF ROHO7421 Primaria Municipiul Baia Mare sir, Gheorghe Sincai nr.37 rPrOes
ir . Victor Babes . 41749 - Baia Mare mun, Baia Mare jud, Maramures 22014
CALITATEA NUME SAMN ATURA Scara; Pz penteu “zona cuprinsa intre bd, Independentel, sir. Iuliu Maniu, Faza:
_ : 1: str. Victor Babes, str. |.L.Caragiale" PU Z.

sef proiect arh. Steia Horea C_J_ mun. Baia Mare jud. Maramures o
proiestal Data; CIRCULATII PIETONAL-CAROSABILE, PLATFORME,

ool 12017 PARCARI, GARAJE U01a6
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sir.dr Victor Bobes nr. 41/49 - Baio Mare mun. Baia Mare jud. Maramures
A
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sef proiect arh. Stoia Horea 1 mun. Baia Mare jud. Maramures ML
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B seaTi VERZI AFERENTE CIRCULATILOR
I suPRAFETE OCUPATE DE GARAJE
PLATFORME-CIRCULATII-ALEI

B <FaTi VERZI AFERENTE LOCUIRI COLECTIVE EXISTENT

EXISTENT PROPUS
mp % mp %
SUPRAFATA SPATIU VERDE RAPORTAT LAP.U.Z. 149,395 44.3 158,938 47.2
BILANT SPATIU VERDE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
SPATIU VERDE TOTAL 149,395 100| 158,938 100
SPATIU VERDE AFERENT LOCUIRII COLECTIVE 92,583 62.0| 106,105 66.8
SPATIU VERDE AFERENT LOCUIRII INDIVIDUALE 11,481 ol 11,539 7.3
SPATIU VERDE AFERENT COLECTIV-SERVICII 3,498 2.3 1,928 1.2
SPATIU VERDE AFERENT INSTITUTIILOR 41,338 27.7| 39,366 24.8
SPATIU VERDE AFERENT CIRCULATIEI 495 0.3
NUMAR DE APARTAMENTE 2144 | 2144
NUMAR LOCUITORI 2144 apartam.x 2,5 loc/ap/ = 5360
SPATIU VERDE EXISTENT AFERENT LOC.COLECTIVE 92,583
RAPORT EXISTENT MP SPATIU VERDE / LOCUITOR 17.27
SPATIU VERDE PROPUS AFERENT LO.COLECTIVE 106,105
RAPORT PROPUS MP SPATIU VERDE / LOCUITCR 19.80
I
1
11
ST 2019, |

L X?Ui} .Eﬁf];’ Rt X r

proiec! M.G.H. s Beneficiar. Municipiul Baia Mare N proiec
24 19132005 CIF RO 107421 Primaria Municipiul Baia Mare str. Gheorghe Sincai rv 37 22014
Etr.dr victor Babes nr. 41149 « Baia Mare mun, Baia Mare ]Ud. Maramures
_C;[IT ATEA NUME QEMN ATURA Scara; PUZ pentru "zona cuprinsa intre bd. Independentei, str. luliu Maniu, Faza:
: : : i: str. Victor Babes, str. |.L Caraglale” PUZ
sef profect arh. Stofa Horea —— mun. Baia Mare jud. Maramures T
proiectal Data:
L o] 19017 SPATIl VERZI PUSLICE U1b1
A3




LEGENDA

I CURTI LOCUINTE INDIVIDUALE

BILANT TERITORIAL ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA
FUNCTIUNI EXISTENI PROPUS
CON STRUCTI 5,506 277] 5410 25.3
|lccuinta 4.598 21,5 i
garaje aferent loc. colective 1308 6,1
CIRCULATII AUTO -PIETONALE 2,995 14, 4.408 20,6
SPATII VERZI 11.481 538 11539 540
TEREN NEAMENAJAT 975 4,6
TOTAL 21.357 160 21.357 100
}f'!: ar SR 2049, |
/s
Puz g q5-( 20 t6
5C PIOIBEE oy .
—5y 5,
—c
J 24/18 13/2005
i,
AREMARARURE?
proiect M.G.H. sil Beneficiar: Municipiul Baia Mare N proiect
194181242005 CIFRO1107421 Primaria Municipiul Baia Mare sir, Ghearghe Sincai nr.37 P
sirgrvictor Babes . 41747 - Bala Maie mun. Baia Mare jud. Maramures 220
CALITATEA NUME ;ﬁ MNATURA Scara; PUZ pentru "zona cuprinsa intre bd. Independentei, str. luliu Maniy, Faza:
: . 1: str, Victor Babes, sir. |.L.Caragiale” PUZ
sef proiect arh. Stoa Horea — ) aun. Baia Mare jud. Maramures e
proieclat Data:
v o017 CURTI LOCUINTE INDIVIDUALE U1h2

A3




NV

LEGENDA

I <o Ti PLANTATE (N INCINTELE INSTITUTILOR SI SERVICILCR)

pre1s.

1 .I. .III: I-._'L-I X

‘Qiect MGH 3[‘;

POE345( 2oAq |

T ————

oroiect MuG.H. sil Beneficiar: Municipiul Baia Mare _

124 1813/2006 CIF RO1 107421 Primaria Municipiul Baia Mare str. Gheorghe Sincai nr.37 Nr.proiect

sir.dVictor Bobes rr. 41749 - Beio Mare mun, Baia Mare jud. Maramures 22014
[ Scara: PUZ pentru "zona cuprinsa intre bd. Independented, str,

CALITATEA NUME ? EMNATURA 1. ' str, ‘ﬁclor Babes, str, I.L.garagiaie" - Faza:
sef proiect arh. Stoia Horea Vi mun. Baia Mare jud. Maramures PUZ
proiectal Data: SPATII PLANTATE (IN INCINTELE

desenat 11,207 INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR}) U1b3
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LEGENDA

TERENURI SPORT TOTALA

B 1cqcnuRi SPORT (PROPRIETATE PRIVATA)
B 7erenURt SPORT (N INCINTELE UNITATILOR DE INVATAMANT) - 6.36840

- 1615
- 1.306,25

|

4!\1 T 343 (7044

a8 mi&ctm%sq
S 241181372005
A i G
“MArE -nmﬂruﬁ‘ﬁé
pI'OiBCl M.G.H. st Beneficiar: — Municlpiul Baia Mare .
12418132005 CIF RO1107421 Primaria Municipu Baia Mare str. Ghearghe Sincai .37 Nr.proiect
sir.dr. Victor Babes nr. 41/42 - Baia Mare mun. Baia Mare 0. Maramures 2/2014
CALITATEA NUME §E}V|NATURA Scarg; PUZ pentru "zona cuprinsa Infre bd. Independente], st ol Wan
e . t I str. Victor Babes, str. L Caragiale" Faza.
sef proiect arh. Stoia Horea e, mun. Bia Mere . Hramutes PUZ
proieclal Data:
Jesenal 112017 TERENURI SPORT U1b4
13




LEGENDA

I spaTi VERZI AFERENTE LOCUIRI COLECTIVE EXISTENT

I spatil VERZI AFERENTE CIRCULATILOR
B <At VERZI AMENAJATE PESTE SUBSOLURI

EXISTENT PROPUS

mg Ji mgp | %
SUPRAFATA SPATIU VERDE RAPQRTAT LA P.UZ. 145,395 443 158,938 472
BILANT SPATIU VERDE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
SPATIU VERDE TOTAL 149,395 | 100 | 158,938 100
SPATIU VERDE AFERENT LOCUIRII COLECTIVE 92,583 | 62.0 | 106,105 66.3
SPATIU VERDE AFERENT LOCUIRII INDIVIDUALE 11,4811 7.7| 11,539 7.3
SPATIL VERDE AFERENT COLECTIV-SERVICI 3498 | 23] 1,928 1.2
SPATIU VERDE AFERENT INSTITUTILOR 41,338 1277 39366 243
SPATIU VERDE AFERENT CIRCULATIEI 495 | 03
NUMAR DE APARTAMENTE 2144 2144

2144 apartam.x 2,5
NUMAR LOCUITORI loc/ap/ = 5360
SPATIU VERDE EXISTENT AFERENT
LOC.COLECTIVE 92,583
RAPORT EXISTENT MP SPATIU VERDE /
LOCUITOR 17.27
SPATIU VERDE PROPUS AFERENT LO.COLECTIVE 106,105
RAPGRT PROPUS MP SPATIL VERDE / LOCUITOR 19.80

J 24/1813/2005
4 e
& Maneapm n%‘-ﬂ%

braiect M.G.H. s Beneficiar: Municiplul Baia Mare Nt oroiect
24 48132005 CIF ROT107421 Prirmaria Municipiul Baia Mare str. Gheorghe Sincai nr.37 2'},%01 4
i dr Victor Bates nr, 4145 - Baja Mare mun. Baia Mare jud. Maramures

CALITATEA NUME /Sd’lN ATURA Sca.fa: PUZ pentru "zona cuprinsa infre bd. Independelntelil, str. luliu Maniv, Faza:

: : s i; sir. Victor Babes, str, |.L.Caraglale PUZ

sef proiecl arh. Stoia Horea TN mun. Baia Mare g, Maramures o
projectal Data:

= ot SPATII VERZI PUBLICE PROPUNERE U1b5

A3




|

B sanataTe

B coucere

B cuue

B comerT servia
] LocumTe cotecive
B ocunTe moviouaLe

BILANT SUPRAFETE CONSTRUITE |EXISTENT PROPUS

mp % mp %
LOCUINTE COLECTIVE 37,202 54.7 37,202 49.6
LOCUINTE INDIVIDUALE 5,051 7.4 5,410 7.2
INSTITUTII SI SERVICI| 12,899 19.0 23,824 31.8
MIXTE LOCUINTE - SERVICI] 485 0.7 8,352 11.1
GARAJE 12,339 18.2 227 0.3
TOTAL P.U.Z. 67,976 100 75,015 100
SUPRAFATA CONSTRUITA mp % mp %
RAPORTATA LA P.U.Z. 67,976 20.2 75,015 22.3

golact MGy Sp

J 247481312006

- : hai
> 4L, 00
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P‘J‘ 2 A4y [0l

‘, gy

/
hroject M. G.H. s / Beneficiar: Municipiul Baia Mare —
24 15132005 CIF RO1507421 Primaria Municipiul Baia Mare str. Gheorghe Sineai r.37 2'})201 4
Ir.d¢ Vicior Babes nr. 41149 - Baia Mare mun. Baia Mare jud. Maramures
Fa

Scara; PUZ pentru "zona cuprinsa intre bd, Independentei, str, luliu Maniu, Faza:
CALITATEA NUME /é 9? HNATLIEA 1: str. Victor Babes, str. . L.Caragiale" Paﬁ'
sef project arh. Stofa Horea 4—_\ mun. Baia Mars jud. Maramures o

- -

B et ANALIZAFONDULUI CONSTRUIT U01c1

A3
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proiect M.G.H. s Beneficiar: Munlclpiul Baia Mare A proiect
124 181372005 CIF RC1107421 Primarici Municipiul Baic Mare str. Gheorghe Sincai nr.37 éi201 4
sir.ar Vicler Bobes or. 41749 - Saia More mun. Baio Mare jud. Maromiures
CALITATEA NUME S/EMN ATURA Scarg; PUZ pentru “zona cuPnnsamtre bd. Independe'ntel, sir, luliu Maniu, Faza:
. : / 1:50 str. Victor Babes, str. |.L.Caragiale Pz
sef proiect | arh, Sicia Horea i 1M mun. Baia More ud. Maramures -
proiectat corh. Stoia Alexand " Data: REGULAMENT PARCARI PUBLICE NEACCPERITE U2q]
desenal corh. Stoig Alexandru 08.2014 PE MARGINEA STRAZILOR
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proiect M.G.H. srl Beneficiar. Municipiul Bafa Mare N proect
124 181372605 CIF RO1107421 Primanio Municipiul Baia Mare str. Gheorghe Sincai nr.37 2'!201 4
str.dr Victor Babes rr, 41/49 - Boio Mare mun. Baig Mare ]Ud Maramures
CALITATEA NUME SEMN ATURA Scora: PUZ pentru "zona cuprinsa intre bd. Independente:, str. lufiu Maniu, Faza:
: 1:50 str. Victor Bahes, str. LL.Caraglale PUZ
sef proiect arh. Stoia Horea / ]l, mun. Baia Mare \Ud Maramures o
proiectal carh. Stoia Alexandrud—_n Datd: REGULAMENT PARCARI PUBLICE NEACOPERITE U2 02
desenat carh. $oia Alexondru 082014 PE MARGINEA STRAZILOR
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iraversare pietonala max. 0cm latime \\Q| i

bordura p R
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proiect M.G.H. sl Beneficiar: Municipiul Bala Mare Nr ool
L " ) L r.proiect

1241813/2005 CIF RO1107421 Primaria Municipiul Baia Mare sir, Gheorghe Sincai nr.37 212014
sirdr Viclor Babes . 41149 - Boio More mun, Boio Mare jud. Moramures
CALITATEA NUME SFMN ATURA Scara: PUZ pentru "zona cuprinsa intre bd. Independe.nle!‘, str. luliu Maniu, Faza:

: i | 1:50 str, Victor Babes, str. |.L.Caragiale PUZ
sef proiect orh. Stoio Horea /f \ mun. Baia More jud. Maramures T
preiectal corh, Stoio Alexondru —4 Data: REGULAMENT PARCARI PUBLICE NEACOPERITE U2 3
desenat corh, Stola Alexandru 08.2014 PE MARGINEA STRAZILOR d
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Iraversare pietonalo mox. 80cm latime \Ll l

max. 2.00m
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proiect M.G.H. sil Beneficiar. Municipiul Bata Mare A prolect
124 18132005 CIF RO1107421 Primaria Municipiu! Baia Mare str. Gheorghe Sincai nr.37 2 2014
sir.dr.Viclor Babes rr. 41/4% - Baio More mun. Baia Mare jud. Maromures
CALITATEA NUME SEMNATURA Scaro: PUZ pentru "zona cuprinsa intre bd. Independe.nte.ll, str. luliu Maniu, Faza:
fil 1:50 str. Victor Babes, str. |.L.Caragiale PUZ
sefproiect | arh. Stoia Horea S mun. Baia More jud. Maramures oo
proiectat carh, Stoia Alexandn J—o L\ Dotar REGULAMENT PARCARI PUBLICE NEACOPERITE U 2 q 4
desenat carh, Stoia Alexendry 08.2014 PE MARGINEA STRAZILOR
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copaci ce se vor taio maxim 15 %

inallimea minima la care trebuie tunsi copacil

/ minim 2,50 m
g LY _ - S =l 3
grosimea grinilor , planseului si a siratului vegetal
- insurnale maxim 70 ¢m
min{2,50 m
minim 35% din lungimea constructiei rezolvala
v..v caacces pielonalla spofil verde supenior
max /0 em |,
occees pietonal I parcer minim din 7 in 7 masini
| | max|2,20 m | |
I I | I
| | ] I
—
| | i_ i
distantclialo de folodo min. 400m  Lpielonol min 200 vorigbil | 500 7 00 500 _ variobil _delonol min210]  distanto lolo de folada minl4.00m
1 1 ] 1 A 1 ] 1
. variabil . 1700 L variabil L
a A 1 " il
i |/ T
| |.. . f
minfm 35% din latimeo consiructiei rezolvata : Y -1h I\ e
ca acces pielonalla spaliul verde superior \\ e p o I 'Zc_.‘- (. :
/ A J.-'r;fi - i
A i T & |
0 POX 9 [ wde,
r*.. o
proiect M.G.H. sl Beneficiar: Municipiul Baia Mare Nr.proiect
124 1813/2005 CIFRO1 107421 Primaria Municipiul Baia Mare str. Gheorghe Sincoinr37 [ m0q4
sir.gir Victor Babes nr. 41/49 - Beic Mare mun. Baia Mors jud. Maramures
E’i etonal minQ,lOb variabi ) 950 250 CALITATEA NUME S§MN ATURA Scora; PUZ pentru "zona cuprinsa intre hd, Independentef, str. luliu Maniu, Faza:
) 1 y . . / 1:50 str, Victor Babes, str. . L.Caraglale” P.UZ
sef proiect | arh. Stoia Horea ,/} ] mun. Baia Mare jud. Maramures '
proiectat arh. $toia Horea e ™ Dale: REGULAMENT PARCAR| PUBLICE ACCPERITE U2 q 5
desenat 08.2014 INTRE LOCUINTE COLECTIVE




in situatio amplasorii constructiel pe limite de propristate
nu esle necesara amenagjareda in panta
|

taleledeleleleoledolele e teded

'f'- {E“L ”?mg.

P‘U % Sag/ 2004

grosimea ginzilor , plenseului si a stratului vegetal

LXK IS P .
.0000000000 000 ..‘..' et

msumate maxim 70 cm

minim 85% din lungimea constructiei rezolvala
¢a acces piefonalla spofiul verde superior

panta maxima 50%

| |
—

distgnio fota ds{fcﬂodo min. 4.00 ml
[

|
|
|
|
|
Hetonol min.2,10 ldilanta fota de fatada min 460 m

| pielonol min 2.1 vorobll 1, 500 . 700 ) 500 ) variabil
1 1 | b 1 7 | 1 |
. variabi L 17 00 . variabi : :
K i 1 ! r/) 4
1018cCt oy
I gt g -
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J 24/ /
1’!1“_“1- 181.3/2005 1 /
Anb M, mr;ﬂhﬂq
proiect M.G.H. 57l Beneficiar: Municipiul Baia Mare Nr oroiect
124181312005 CIF RO1107421 Primaria Municipiul Baia More sir. Gheorghe Sincai nr.37 2';"]201 4
sl g Victor Bobes nr, 41749 - Beia Mare mun. 8oia More jud. Maromures
CALITATEA NUME SEMNATURA Scora: PUZ pentru "zona cuprinsa infre bd, Independe'ntei, str. luliu Maniu, Faza:
: : A 1:50 sir. Victor Babes, str. L Caragiale” PUZ
sef prolect | arh. Stoio Horea /) mun. Baia Mare jud. Maramures -
proiectat arh. Stoia Horea -/—-__h_ﬂ Data: REGULAMENT PARCARI PUBLICE SEMIINGROPATE U2 6
desenoi ’ 08.2014 INTRE LOCUINTE COLECTIVE a




