CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
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HOTARAREA NR. 541/2019

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,SPATII COMERCIALE, ADMINISTRATIVE Sl
LOCUINTE D+P+3, generat de imobilul teren situat in Baia Mare strada Lapusului nr. F.N., judetul
Maramures.,initiator Zaharia Aurel Dan

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 19 DECEMBRIE 2019

Examinand:

. Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 654
12019;

- Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 654/2019;

- Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr.
29576/2019, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,SPATII
COMERCIALE, ADMINISTRATIVE SI LOCUINTE D+P+3, generat de imobilul teren situat in
Baia Mare strada Lapusului nr. F.N., judetul Maramures., Proiect nr. 592 din 2016, elaborator:
SC Edilinne SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Stefanescu Petre.

- Solicitarea Zaharia Aurel Dan, cu domiciliul in judetul Maramures, Municipiul Baia Mare, strada

in calitate de proprietar , inregistrata cu nr. 29576 /03.08.2019.

Avand in vedere :

+ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Faptul c&, informarea si consultarea a publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hot&rarii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului".

« Avizul Arhitectului Sef nr. 24/16.07.2019,

+ Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z ,SPATII COMERCIALE, ADMINISTRATIVE $I LOCUINTE D+P+3. generat de imobilul
teren situat in Baia Mare strada Lapusului nr. F.N., judetul Maramures

« Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata.

« Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019 privind
Codul Administrativ

+ Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ;
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HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Muresan Dorel
Presedinte de sedinta

Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,SPATII COMERCIALE, ADMINISTRATIVE $I LOCUINTE
D+P+3, generat de imobilul teren situat in Baia Mare strada Lapusului nr. F.N., judetul
Maramures, Proiect nr. 592 din 2016, elaborator: SC Edilinne SRL ,specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. urb. Stefanescu Petre, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:

« Institutia Prefectului Judefului Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;

« Arhitectul Sef;

« Zaharia Aurel Dan

« Directia Investitii;

« Serviciul Administratie Publica Locala.

Muen
Total consilieri 23
Prezenti 16
Pentru 16
Impotriva -
Abtineri -
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Micloiu Sergiu
Dreptunghi


Societatea Comerciald Proiect nr. 688/2018

“Edilinne”S.R.L. “Spatii comerciale, administrative si de locuit D+P+3”
Baia Mare Str.Lapusului Nr. F.N. — Baia Mare — Jud.Maramures

Faza : PLAN URBANISTIC ZONAL

Volumul Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANESM— ]

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REG

mMunicipiul
Baia Mare

= I
1. GENERALITATI. Vizat spre/neschimbare |
|

DE URBANISM L MALPIT AN (2020 ]

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitagé cu:

a
a
]

Q

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulu¥General de Urbanism
HGR nr. 960/1999 privind modificarea si completarea HGR nr. 525/1996
Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii constructiilor republicatd in
1997 si 2004

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind procedura de autorizare si continutul
documentatiilor

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 prin care se aproba ghidul ce cuprinde
precizarile,detalierile si exemplificarile pentru elaborarea regulamentelor locale
de urbanism.

Ordonanta Guvenului nr.60/1997,privind apdrarea impotriva incendiilor
aprobati prin Legea nr.212/ 1997 si modificatd cu Ordonanta nr.114/00

La elaborarea R.L.U. s-a tinut seama de asemenea de urmitoarele legi si acte
normative specifice domeniului sau complementare acestuia, cu implicatii directe asupra
dezvoltirii urbanistice a localitatii:

a
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Legea administratiei publice locale nr. 69/1991, republicati in 1997

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd in 1998

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994

Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995

Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (modificatd prin Legea nr
159/1999

Legea privind cadastrul si publicitatea imobiliara nr. 7/1996

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998
Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiondrii

Codul civil

Legea privind apdrarea impotriva incendiilor nr. 212/1997, prin care este
modificata si abrogatd Ordonanta Guvernului Roméniei nr. 60/1997
Normativul de siguranta la foc al constructiilor P118/1999

Ordinul nr. 13N/1999, emis de M.L.P.A.T.

Ordonanta nr.60/ 1997,emis de Guvernul Roméaniei.

1.2. DOCUMENTATII PENTRU CARE SE ELABOREAZA REGULAMEN -

TE LOCALE DE URBANISM.

Regulamentul local de urbanism reprezintd o pieséd de bazi in aplicarea P.U.Z, el
intérind si detaliind prin prescriptii (permisiuni si interdictii) reglementérile din P.U.Z.
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii la intocmirea documentatiilor pentru
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autorizarea executdrii constructiilor pe intreg teritoriul administrativ al zonei studiate ce
face obicctul P.U.Z.
Rolul Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) consta in:
o Utilizarea rationald si echilibrata a terenurilor necesare functiunilor urbanistice
o Cresterea calititii vietii, cu precadere in domeniile locuirii si serviciilor, prin
realizarea unor investitii de utilitate publicd in sistem centralizat (alimentare cu
apd, canalizare, etc.)
o EBvidentierea fondului construit cu valoare de patrimoniu si a modului de
conservare a acestuia in folosul comunitatii
o Reducerea vulnerabilitatii fondului construit, prin premzqrea zonglor, cu“‘_riscun

naturale f‘f“ru( iul
o Corelarea intereselor colective cu cele individuale fm ,,pnvmga dCUparn
terenurilor. bl himbar

’ii- 1.4 l"ﬁ

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE UIIIBANI gq? 2010 /

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotardrea Congfliului Local al™ 4
Municipiului Baia Mare pe baza avizelor si acordurilor prevazute de }eg(sl devin act de
autoritate al administratiei publice locale. :

in R.L.U. au fost preluate toate prevederile referitoare la localitatea Baia Mare
cuprinse in documentatiile si studiile deja elaborate:

o Plan Urbanistic General al municipiului Baia Mare, judetul Maramures, docu-
mentatie intocmitd de Soc.Com.”Arhitext Intelsoft” S.R.L., din Bucuresti, pen-
tru aceastd localitate resedintd a judetului Maramures, proiect nr. /1997 elaborat
pana n anul 2000.

a Regulamentul de Urbanism Local al municipiului Baia Mare, judetul Mara-
mures aferent documentatie intocmitd tot de Soc.Com.”Arhitext Intelsoft”
S.R.L..din Bucuresti.

o Plan Cadastral pe suport topografic, la scara 1:1000 al zonei studiate intocmit
de Soc.Com.”Group Trade” S.R.L. Baia Mare.

o Raport hidro-geotehnic al zonei studiate,documentatie intocmitd tot de citre
Soc.Com *Tehnic Prospect” S.R.L.din Baia Mare.

1.4. DOMENIU DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM.

Planul Urbanistic General (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.)
aprobate devin acte de autoritate ale administratiei locale, pentru problemele legate de
amenajarea si dezvoltarea urbanistica a zonei studiate.

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului propus
a localitatii,precum si pe terenurile situate in extravilan care apartin teritoriului admi-
nistrativ al localitatii.

R.L.U. cuprinde prevederile necesare pentru transpunerea in practica a obiectivelor
din cadrul P.U.Z., domeniul de aplicare constand in:

o asigurarea suportului regulamentar pentru eliberarea certificatelor de urbanism
si a autorizatiilor de construire pentru obiectivele amplasate in zone care nu
necesita studii aprofundate

o fundamentarea solicitdrilor unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica
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a respingerea unor solicitidri de construire ce contravin prevederilor P.U.G. apro-
bat
o declansarea elaborarii unor planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.) necesare
detalierii unor zone,respectiv a unor amplasamente.
Intravilanul figurat pe planga “Reglementiri urbanistice — zonificare” din P.U.Z. si
aprobat conform legii se va materializa in teren prin bornare conform prevederilor Legii

.....

cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

2. PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM LA ELABORAREA RE-

~

GULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA EXECUT 'RII“C INS- ]

TRUCTIILOR. , Baia Mare i
: Vizat Sgre nes ',””[ al E

2.1.PRINCIPII GENERALE. | Anexa iz/fcL n Y. @;L LY =
2.1.1. Rolul Regulamentului general de urbanism. ' 2 Q)L\? o0 ;
i

e-norme-tehnice gi
teritoriului,planurilor

Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul uhit
juridice care std la baza elabordrii planurilor de amenajare
urbanistice,precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste,in aplicarea legii,regurile de ocupare a
ternurilor $i de amplasare a constructiilor i a amenajarilor aferente acestora.

Planurile dec amenajarea teritoriului sau,dupd caz planurile urbanistice si
regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executrii
constructiilor.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o vastd bazé legala formata din:

o legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenuri-
lor si de realizare a constructiilor.

a norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitétii,securitatii i sigu-
ranfei in exploatare a acestora.

a reguli proprii domeniului urbanismului si amenajdrii teritoriului privind

ocuparea cu constructii a ternului in acord cu principiile de dezvoltare durabila
configuratia parcelelor natura proprietatii, amplasarea si conformarea con-
structiilor.

2.1.1. Domeniu de aplicare.

Regulamentul general de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor con-
structiilor gi amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atdt in intravilan cét si
in extravilan.

Se excepteaza de la prevederile aliniatului de mai sus constructiile si amenajarile cu
caracter militar si special,care se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul general de urbanism are o dubla utilitate:

o fundamenteazi documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism (planuri
si regulamente) care vor detalia articolele acestui regulament general de urba-
nism, aplicanduse diferentiat in functie de conditiile fiecérei localitdti sau zone
ale acesteia.

o stabileste conditiile de autorizare a executdrii constructiilor pana la aprobarea
planurilor urbanistice generale si a regulamentelor aferente acestora, prin apli-



4

carea directi si corelatd a regurilor generale de urbanism de citre autoritati-
lc abilitate, in conditiile legii.

- CC1 — SUBZONA CENTRELOR DE CARTIER EXISTENTE SAU PAR-
[MAL EXISTENTE

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona se compune din urmétoarea unitate teritoriala de retenn;a
- CC1 - subzoni centrelor de cartier existente sau partial ex1steqfe*

b) SECTIUNEA I : UTILIZAREA FUNCTIONALA Vizat spyre ne sl!; imbare

lfi

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE %% hc
CC1 — utilizdrile admise vor tine seama de modul de localiZare a centrelor de”

- se admit extinderile de spatii comerciale de la parterul blocurilor de locuit

CC1 - sunt admise urmitoarele utilizari:

- Institutii, servicii i echipamente publice la nivel de cartier.

- Lacasuri de cult.

- Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, agentii imobiliare, consultanta in diferite domenii $i

alte servicii profesionale.

- Edituri, media.
- Servicii sociale, colective si personale; activitafi asociative diverse.

- Comert cu amanuntul si piatd agro-alimentara; depozitare mic-gros pentru
aprovizionare la domiciliu i pentru aprovizionarea comertului cu deami-
nuntul;

- Hoteluri, pensiuni, restaurante, agentii de turism; loisir si sport in spatii
acoperite.

- Parcaje la demisol i la sol gi intretinerea autovehicolelor mici;

- Locuinte colective cu parterul si la etajele supeferioare destinate functiu-
nilor serviciilor diverse intr-o proportie de 30% din aria construitd desfa-
suratd continutd in cadrul unei operatiuni urbanistice care face obiectul unui
Pl

- Toate clddirile vor avea parterul orientat spre satrada sau spre saptiile pieto-
nale, functiuni care admit accesul publicului in mod permanent, sau conform
unui program de functionare specufic.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Se admit la etajele superioare ale cladirilorde birouri numai locuinfe cu

partiu special, incluzand spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat;

] - |
S ——— a.._‘.——-—u—--—._:
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- depozitare en gros; , L'If_;.::. o ) -t' i
. . . st 7 nimt pare
- depozitdri de materiale refolosibile; [ Anexsfa HoL i A.Lx nors, |
- platforme de precolectare a deseurilor urbane; [ Arhitect Se [
- depozitarea pentru vanzarea a unor cantitafi mari
sau toxice;
- activitdti productive care utilizeazi pentru depgzitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publicel, sau din institutfile publice;
- lucrdri de terasament de natura s afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- ori ce lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parce-
lele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteo-
rice.

2% |
@bstan?e mfcl&fm?iilbollcé |

¢) SECTIUNEA II: CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFI-
GURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 700 mp,
cu un front la stradd de minim 30,0 metri;

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cu urmatoarele conditiondri :

- cladirile publice se vor amplasa in regime izolat fiind retrase fatd de alinia-
ment cu minim 4,0 m, sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de profilul
activitafii, de normele existente si de situatia caracterisicd de pe strazile
adiacente;

- cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza cu retrageri de minim 4,0 m, de la aliniament pe strézile cu tro-
tuare maxim 3,0 m.

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumadtate din
indlfimea la cornise masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 4.0 metri.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATE-
RALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cu urmatoarele conditionari:
- cladirile publice se vor amplasa in regime izolat fiind retrase fatd de limitele
laterale cu minim 4,0 m.
- cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza cu retrageri de minim 4,0 m; de la limitele laterale a parcelei.
- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornise masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 4.0 metri.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA
- Nu este cazul.




ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
Cu urmétoarel condifionari: i

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o cfrculatie publica i 0
direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin upta din proprietitile inveci-
nate de minim 4.00 metri latime.

-in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in
apropierea laturii posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa per-
mitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a

persoanelor handicapate sau cu dificultéti de deplasare.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Cu urmatoarel conditionari:

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati con-
form normelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj
in cooperare ori concesionarea locurilor necesare fntr-un parcaj colectiv ; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distanta
de maxim 150 metri;

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- tndltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

- se recomanda ca fndl{imea maximé pentru cladirile comerciale si cele pentru
servicii profesionale, colective si personale si nu depaseascd D+P+3 niveluri din
con-siderente comerciale si de accesibilitate a publicului.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diverstiti de
functiuni si exprimérii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), dar
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ind seamade rolul so-
cial al strizilor comerciale, de particularitdtile siturilor, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate;;
- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare;;
- arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna gi va exprima caracterul
programului (locuire).
- se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;
- volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit;
- este interzisd utilizarea culorilor stridente. Finisajle exterioare vor avea cu-
lori pastelate si culori naturale ale materialelor.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate le tetelele tehnico-edilitare publice;
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- toate noile brangamente pentru electricitate i telefonie vor fi realizate Ingro-
pat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV;

- se va asigura tn mod special evacuarea rapidd §i captarea apelor meteorice
in reteaua de canalizare;

- pentru instalatiile de apa i canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 10% din suprafetele parcelei;

- spatiile libere vizibile din circulaiile publice vor fi tratate ca gridini de fata-
da minim 40% din gridind de fatadd se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi Tnier-
bate si plantate cu arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare $i

nconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indl{ime.

ARTICOLUL 14 — IMPREIMUIRI

- gardurile spre strada vor avea fnéltimea de maxim 2.20 m gi minim 1.80 m,
din care un soclu opac de 0.30 m si o parte transparentd din metal sau lemn
dublatd de gard viu.

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi cu
maxim 2,20 m.

d) SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZA-RE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 80% pentru aceasti zond cu exceptia functiunilor publice.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

- CUT maxim pentru indl{imi de D+P+3 = 2.0 mp ADC/mp teren, cu
exceptia functiunilor publice

Baia Mare Intocmit
25,06,2018 arh, Stefinescu Petre Iyl :
m— Juc ‘?“hl/i mur - = = ian C.
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COMERCIALA SPATIT COMERCIALE, ADMINISTRATIVE 593
EDILINNE S.RL. SI LOCUINTE D+P+3 e
str. Lapusului, nr. F.N., Baia Mare, jud. Maramures
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BILANT TERITORIAL EXISTENT

, o . Suprafete % din total

Simbol Teritoriu considerat mp teritorin
ST |TOTAL TERITORIU CONSIDERAT din care | 6393,00 100,00 %
SI [CLADIRI DE LOCUIT — ==

Sd | UNITATI SI SERVICII DE INTERES PUBLIC|  1159,00 | 18,00%

Si | UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE = —

Ste | CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE | 60,00 1,00 %

~ Sge |GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE| — |
Sv | SPATII VERZI — =
Si | TERENURI DE JOACA SI SPORT — —
Sp | PLATFORME, PARCAJE SIGARAJE | 102200 | 16,00%
Sc | CIRCULATII CAROSABILE SIPIETONALE | 232300 | 36,00%
Sf | DRUMURI FORESTIERE — =

Sa |APE — —
Sp |PADURI _ =
Stn | TERENURI LIBERE 1829,00 | 29,00%
.
PROCENT DE OCUPARE .*
A TERENULUI | Vizatfspre neschimbare |
| e / F:‘;—'f Hj@é\r:\O(b
POT= %‘?&‘?—%xm: 19,00% ‘|
propriefate i - J&U%%Q?WOZ@
particulara - -
RETAIL SRL. COEFICIENT DE UTILIZARE
Supermark A TERENULUI
_ 1219,00 mpAd _
Cut 6393,00 mp 02
" .,
o T 41230
52 | 5
%}’ L2180 §% §
@
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va. & S = === LIMITA ZONEI STUDIATE
Ly e - LIMITA PROPRIETATII
5 [ T"1 CONSTRUCTII EXISTENTE
e []_] CALDECOMUNICATIE RUTIERA
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Sd | UNITATI SI SERVICI DE INTERES PUBLIC|  1398,00 | 22,00% |
Si | UNITATIINDUSTRIALE SI DEPOZITE = =

| Ste | CONSTRUCTI TEHNICO-EDILITARE | 60,00 1,00 %
8% - Sge | GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE -
2.0 : _ Sv  [SPATII VERZI 1059,00 | 16,00 %
o Sj | TERENURI DE JOACA SI SPORT e '

Sp |PLATFORME, PARCAIJE SI GARAJE 1126,00 18,00 %
Sc  |CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE | 2670,00 42,00 %
Sf | DRUMURI FORESTIERE == -
Sa |APE — —
Sp |PADURI - = —
Stn | TERENURI LIBERE = —

PROCENT DE OCUPARE

A TERENULUI
poT= 238,00 mpAc 10— 24 00% INDICATORI URBANISTICI:
6393,00 mp ’
POT max =80 %
COEFICIENT DE UTILIZARE CUT max =2,0
A TERENULUI G.0.=90%
S.V.=10%
cut= 2427,00mpAd _ , , : Regim de inaltime:
6393,00 mp : D+P+3
Inaltime max. cornisa;
Hmax=15m
Nr. de parcari:
- subterane: 12
- supraterane: 3
LEGENDA
=== LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA PROPRIETATII ) |
[(CT—] CONSTRUCTII EXISTENTE Vizgt spre neschimbare |
CONSTRUCTII PROPUSE oL nr.Sak 101, |

I Arhitect Sef |
[T ] CAIDE COMUNICATIE RUTIERA % U 0e |

SI AMENAJARI AFERENTE
[_] TERENURILIBERE
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particula
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