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MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
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HOTARAREA NR. 484/2019
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Centru de sinatate si fitness”, generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, Bd. Unirii, nr. 43, initiator: SC HANDELS SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
MARTI 26 NOIEMBRIE 2019

Examinand:

« Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
587/2019;

- Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 587/2019;

- Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si
Amenajarea Teritoriului, nr. 35763 din 19.09.2019, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru ,Centru de sanatate si fitness”, generat de imobilul teren situat in Baia
Mare, Bd. Unirii, nr. 43, identificat prin C.F. nr. 121513 Baia Mare, nr. cadastral 121513;
initiator: SC HANDELS SRL; proiect nr. 1188 din 2018, elaborat de SC TAFFO SRL, specialist
cu drept de semnaturd RUR: Arh. Rodica Pandi;

+ Solicitarea SC HANDELS SRL, cu sediul in Baia Mare, Bd. Unirii, nr. 43, inregistrata sub nr.
35763 din 17.09.2019.

Avand in vedere:

+Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

+ Articolele 32, alin. (10), 47 si 56 ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

*Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al
municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului”;

* Avizul Arhitectului Sef nr. 27 din 19.08.2019.

« Raportul de informare si consultarea publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal ,Centru de sanatate si fitness", generat de imobilul teren situat in Baia
Mare, Bd. Unirii, nr. 43;

«indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

«Art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. ¢ din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

+ Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:
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«Art. 133, alin. 1, art. 139, art. 196, alin. 1, lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru ,Centru de sanatate si fitness’, generat de imohilul
teren situat in Baia Mare, Bd. Unirii, nr. 43, identificat prin C.F. nr. 121513 Baia Mare, nr.
cadastral 121513; initiator: SC HANDELS SRL; proiect nr. 1188 din 2018, elaborat de SC
TAFFO SRL, specialist cu drept de semnaturd RUR: Arh. Rodica Pandi, in conformitate cu
anexele 1, 2 si 3, parli componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul
Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul local de Urbanism.

Art. 2 Se aprob& Raportul de informare si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la ob{inerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotéréare.
Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate, va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotadrare se comunica la:
* Institutia Prefectului Judetului Maramures,
* Primarul Municipiului Baia Mare;
* Arhitectul Sef;—
+SC HANDELS SRL, Baia Mare, Bd. Unirii, nr. 43;
* Directia Generala Dezvoltare Publica,
* Serviciul Administratie Publica Locala.
Marincas loana l\'- “\Contrasemnat pentru legalitate
Presedinteide I "i\\ * Jur. Lia Augystina Muresan
[ |\ }ecretar G Aunicipiului Baia Mare
AL \<
/
Total consilieri % i N\ f
Prezenti 19 ey
Pentru 19
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA MIXTA - SERVICII-COMERT, PRODUCTIE, DEPOZITARE
bd. UNIRII 44-46, Baia Mare

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | - DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z,, ale carui prevederi sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.

El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
Legea administratiei locale — nr. 215/2001 — cu modificarile ulterioare
Legea nr. 152/1998 privind dezvoltarea regionala in Romania
Codul civil = reglementari privind amplasamentul constructiilor
HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat, cu
completdrile si modificarile ulterioare
Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 350/2001 — republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare
Ordin nr. 21/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
drdin nr. 176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind metologia
de elaborare a continutului cadru a P.U.Z.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile
ulterioare
Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
nr. 1430/2005
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii — cu modificari ulterioare
Legea fondului funciar nr, 18/1991 republicata, cu modificari ulterioare
Ordonanta privind reglementarea regimului silvic si administrarea fondului forestier national nr.
96/1998
Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998
Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor cu modificarile ulterioare
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor i
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA MIXTA - SERVICII-COMERT, PRODUCTIE, DEPOZITARE
bd. UNIRII 44-46, Baia Mare

Legea apelor —nr. 107/1996 cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

0.U.G. nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane

H.G. 862/2006 privind ordinul Ministerului Sanatatii Publice pentru aprobarea Normelor de igiena
privind mediul de viata al populatiei

Ordinul ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei nr. 536/23.06.1997

Legea 184/2001 privind exercitarea profesiunii de arhitect (modificata prin Legea 43/2002)
Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale

Ordinul nr. 45/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

Ordinul nr. 47/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale
Ordinul nr. 49/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

Ordinul nr. 50/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Norme,lor-atehiqi‘c_
] AR

proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale

Are

sbre neschimbare

CL nr. 445, | 02.12.2e(%

lormativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99

DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie att de autoritate al
administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si
realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in zona studiata.

Zona studiatd face parte din intravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita ca Zona
industriala nepoluanta in prezentul PUZ pentru crearea unui CENTRU DE SANATATE si FITNESS.

in procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfdsoara urmatoarea procedura:
- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism.
- se extrag reglementérile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, conditionari, servituti,
restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din capitolele — ,REGULI DE BAZA
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA MIXTA - SERVICII-COMERT, PRODUCTIE, DEPOZITARE

bd. UNIRII 44-46, Baia Mare

PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ” si din cap. - ,ZONIFICAREA FUNCTIONALA”, se

identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a constructiilor si amenajarilor.

- dupa caz, la acestea se adaugd prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de

urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate

prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi

obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament este delimitata de:

Drum amenajat - acces la parceld — la sud,
Bd UNIRII (DJ 182B) — la est,
proprietate privata— la vest,

|

proprietate privata — la nord.

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
e PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Baia Mare intocmit de SC ARHITEXT INTELSOFT
SRL - aprobat cu HCL 349/1999;
* PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Baia Mare intocmit de SC MINA — M — COM SRL

—1n curs de aprobare;

e Plan urbanistic zonal "Zona industriala sud" aprobat cu HCL 174/2009;

SCOPUL REGULAMENTULUI
Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:

compatibilitatea functionala a obiectivelor din zona,

organizarea retelei stradale,

organizarea spatiilor verzi,

echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei

organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

statutul juridic si circulatia terenurilor.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
Pentru zona studiata s-a identificat o grupd de functiune: e udetul i
e UTRASa - CENTRU DE SANATATE si FITNESS |
TITLUL Il = STRUCTURA REGULAMENTULUI
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA MIXTA - SERVICII-COMERT, PRODUCTIE, DEPOZITARE
bd. UNIRII 44-46, Baia Mare
UNITATEA TERITOARIALA DE REFERINTA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA _ I: NATURA UTILIZARII TERENULUI

ART. 1. UTILIZARI ADMISE
ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ART. 4. CARACTERISTICI ALE TERENULUI

ART. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ART. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

ART. 7. IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ART. 8. CIRCULATII SI ACCESE

ART. 9. STATIONALREA AUTOVEHICULELOR

ART. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA

ART. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ART. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ART. 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ART. 14, IMPREJMUIRI

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ART. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
ART. 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

UTR A5a - CENTRU DE SANATATE si FITNESS

3
f
at gpre neschimbare !

hitect Sef i

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE| Athitoct Sef
e 9wiay |

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA '
ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

— functiunea principald: sanatate, educatie sport, agrement, fapricarea produselor

artizanale, reparatii, birouri pentru dezvoltarea tehnologica, produtie suplimente
alimentare, birou administrativ si servicii publice aferente industriei, comert;

— institutii, servicii; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;



PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA MIXTA - SERVICII-COMERT, PRODUCTIE, DEPOZITARE

bd. UNIRII 44-46, Baia Mare

- parcaje la sol si multietajate;

—statii de intretinere auto; curatatorii chimice;

—-distributia si depozitarea bunurilor si materialelor,

— cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari de teren.

— functiunea secundard: se poate rezerva maximum 40% din suprafata construit3

pentru birouri administrative si maximum 20% din suprafata construitd pentru

expozitii de produse

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte de serviciu, cladiri pentru turism, spatii de loisir.

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

locuinte individuale, cuplate, insiruite, colective;

pescuit si acvacultura;

constructii de nave;

industria carbonier3;

industria siderurgica;

unitati ale caror zone de poluare — servitute depdsesc limitele catre zonele
protejate sanitar ale parcelelor pe care se amplaseaza;

unitati cu risc tehnologic deosebit care pot afecta grav factorii de mediu;
unitati al cdror aspect cdtre cdile de comunicatie majorda genereaza
disfunctionalitdti estetice;

- depozitare mic-gros;

constructii sau amenajéri provizorii inestetice, generatoare de risc la incendiu

uuuuu

procesarea si marketingul produselor care imita sau substituie laptele ori a
produselor din lapte, in conformitate cu Regulamentul (CEE) nr. 1898/1987

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFlGURARE A

CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

» neschimbparse
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA MIXTA - SERVICII-COMERT, PRODUCTIE, DEPOZITARE

bd. UNIRII 44-46, Baia Mare

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 2000 mp si un

front la stradd de minim 30m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile vor fi amplasate la minim 20,0m fata de axul stazii — profilul stradal propus,
respectiv minim 8.50m fata de aliniamentul propus la Bd. Unirii, si la minim 10,0m
fata de axul stazii — profilul stradal propus, respectiv minim 4.50m fata de
aliniamentul propus la DRUMUL din sud;

exceptie pentru amplasarea cladirilor fata de aliniament se pot face pentru constructii
usoare in regim de inaltime parter - cabine poarta, post trafo, containere pentru
deseuri, copertine. Acestea se pot amplasa la minim 1,00m fata de aliniament.

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
cladirile se vor amplasa in regim izolat,

retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din indltimea la cornise,
dar nu mai putin de 6,00m fatd de limita de la nord si la 4,50m fata de limita de la
est. Distanta dintre cladirile de pe aceiasi parcela va fi de minim jumatate din
indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5,00m cu respectarea normele PSI -
distantele minime de siguranta fata de constructii in functie de gradul de rezistenta la
foc.

nu se accepta amplasarea constructiilor pe limita de proprietate sau la o distanta mai
mica de 4.5m fata de limita de proprietate;

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar

nu mai putin de 5,00m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre care nu

asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitdti care necesita lumind naturald se admite

reducerea distantei la un sfert din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 2.00m daca

zona dintre cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

6

parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil pe parceld
(poarta) de minim 6,00m latime dintr-o circulatie publica in mod direct; profilul strazii

de la sud, existente, trebuie sa fie minim de 11,00m intre limitele de proprietate.

- Sevor realiza racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcéla; ~ Judeinl Haramures
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA MIXTA - SERVICII-COMERT, PRODUCTIE, DEPOZITARE
bd. UNIRII 44-46, Baia Mare

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

-pentru fiecare 100mp de constructie se vor asigura cate un loc de parcare.

ART. 10 = INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
+ inaltimea maxima a cladirilor 12,00m; i ‘,

+ regimul de inaltime al cladirilor va fi maxim P+2E;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
+ Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie
deosebita data si de pozitia terenului;
+ volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
« se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminoase;

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
* toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale etc);
* toate cladirile se vor racorda la reteaua de canalizare (pe termen mediu si lung) iar
pe termen scurt, pana se va finaliza reteua de canalizare se vor racorda la bazine vidanjabile etanse.
* se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
i dispunerea vizibila a cablurilor TV

ART. 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

* pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de
inaltime medie, mica;

* spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor amplasa de
regula perimetral;

* se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din
apropiere ;

* spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

* spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda
vor fiinierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. teren;

7




PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA MIXTA - SERVICI-COMERT, PRODUCTIE, DEPOZITARE
bd. UNIRII 44-46, Baia Mare

ART. 14, - IMPREJMUIRI
- serecomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
indlfimea de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca 0,30 m, iar spre limitele laterale si
posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.
- portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incinta sa nu incomodeze circulatia de pe drumurile publice.
- Toate imprejmuirile de pe latura vesticd si sudica se vor retrage la noul aliniament

propus.

)
SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)

* P.O.T. maxim 70%

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
* C.U.T. Maxim 2.5 mp ADC/mp teren
e G.O0. maxim 80%
e Spverzi minim 20%

Tntocmit, Sef Proiect
'g. Sidau Diana arh. Pandi Rodica

TAFFO srL

3

(= yanAt008 .901'95779‘_‘_\

Judetal B ‘.-‘.-;'e‘xl_iréifr T

i Municipiul
! Baia Mare
i
|

Vizdt spre neschimbare

Anexfla HCL nr. 284 02./2. 221

Arhitect Sef

Ve S0 fras




I * R R R B ST EES RN

i’,.
. 3

|y
e

1ag
on

F HEMS
Proiectat arh. Pandi Rodica ﬂ
[ intoomit |~ ing Sidau Disna

N
J s

Proiect nr.
1188 - 2018

faza:

PUZ

plansa nr.

U-01




ful

§

. Proiect nr.

Proiectant general itia
Ty ] <EACOR; TAFFO srl g
| : g;m%u §99,- Piata Pacii nr.2, 430404 Baia Mare T18=clie
: I tel. 0362 Fttfax 0362 401527, taffo@taffo.ro AT ——
i A @ - faza:
[ Spestcste | {-rumarc 1 s | | | PUZ
plansa nr.

ErrumREe “
= [ < Erwn CHL S0

Tl e s brouss 5 2
B Bl G : 3

. - oot ooo] 1errl 2 B !
| Stzora soats wr swren ou ek i | I SO ReeT e SRR e i SR b — pxed




<4

223750

223397

223485

tensiuns

223512

224.065

223.991

222735

224518

224.448

224219

224112

S e - T

224145

223.981

223765

223929

223.821
223273 Z1381

224,396

224383

224.183

224211

223997

224423

224432

224257

223.970

224480

224.417

224589

224287

224425

224038
224.166

LEGENDA

¢ __ ) Limita propusa PUZ

Limite Cadastrale

""“’”"TZTE!E'{E:T?}%&W&?'”'”"' -
S cipis I A3-Zona Industriala, productie
spre neschimbare I Cai de comunicatie
Anexfa How nr..1h..102{2. 2609,
Arhitect Sef
for 39%&0!‘3
¢ —
VeriﬂcatorlExpl | I Cerinta Referat/Nr/Data
iectant | —— e
F’fflle__.g_c ant genera TAFFO srl Initiator: sc HANDELS srl Proiect nr
J24/309/1999 - Piata Pacii nr.2, 430404 Baia Mare 1188 - 2018
tel. 0362561111, fax 0362 401527, taffo@!affo. ; P
B & ax allogutalio o Titlu proiect: PUZ Faa
Specificatie Nume Segnatura Scara CENTRU DE SANATATE si FITNESS PUZ
Sef Proiect | arh. Pandi Rodica 1/500 bd. Uniril 43, Bala Mare
Proiectat arh. Pandi Rodica ( (B Data Titlu plansa: Zonificare Functionala plansa nr.
Intocmit ing. Sidau Diana S 7 01.2019 Situatia Existenta U-03




224818

224,448

224.085

62.15
1ccom

223750

224219

62.17

1 CAT
223991

223397

24112

4.7
166
22440 22446
224 47

22474 22468
2 22480
224.50 £245% 20 22480

224.36 224,74 2458 o 22512

2 224.43 22454 s ; 20478 22484 4
= 2450 223w 22457
8802
223485

Atelier Jecanie
2 ]

224.54

22431

458
22439 22

224.51
224.34 224.37

nr. cad, 121513

62.19

22447

2429 244

224 42

22484

1 CCCOM

22438

224.30
223572

”524
80
224.47

22452

22433 22429

tensiune

22483
22482

224 40 224,71

mm mm  Zona studiata in PUZ
2439 228,423 224.507 e e w
224145 N
~_ Limite Cadastrale
224,480 — Judmulﬁ??emu:eg == 1ZLAZ|
Municipit
Baia Mare
221981 224.383 224992 224.783 S D— H .
¥at spre neschimbare Doemniul privat a persoanelor
2 % o b0 10202 2008 e s g
Anexafla HCL nr.1d.%.../ 4okl juridice sau fizice
Arhitect Sef
P2 5%
LO0/Y . ' . .
— - LR A I Domeniul public/privat al statului
224183 224,564
Veriﬁcalon’Epr / I [ Cerinta Referat/Nr/Data
224287 Proiectant general iti 5 i '
e TAFFO srl Iniiator. sc HANDELS srl F”"'e";(’)‘:
e 223929 224.211 224257 = J24/309/1999 - Piata Pacii nr.2, 430404 Baia Mare 1188 - 8
; tel. 0362561111, fax 0362 401527, taffo@taffo.ro Titlu groiect: PUZ fa
Specificatie Nume mnatura Scara CENTRU DE SANATATE si FITNESS PUZ
Sef Proiect arh. Pandi Rodica : 1/500 bd. Unirii 43, Baia Mare
e - 8 S g . ful- % Proiectat arh. Pandi Rodica | '\ b‘// Data Titlu plansa: Regimul Juridic
y 2e.08 Intocmit ing. Sidau Diana [ 01.2019
........... TR s - i e e e P e e Y A T vt S

Situatia Existenta

plansa nr.

U-04




/ g
v}
il
2
g g 5
/ g 2 ﬂ; 24818 Sz |B
' = ®
62.16
= 2 - o i §, us 1CGAZ
D) 1k 5 62.15
a 0 ] 1ccom
e 3 <t E c2
g‘ eyeudoid eyl I 2 6
g Uatuetti]y T~ 8 E
d s3] o v -
GOy g Ngy | B 62.18
= 8 lwo 5
gle 189G &
g% o
|
o | 1 CCOM
& /
3 Hone
g |72
e 0 62.17
8. 1 1 CAT
8 1
g ]
2 8 . « :
| d e e i r
{ 24412 I 22460 || <3
ST TR L R LEGENDA
: 22442 22436 o, .0 22454 2474 | : 4 \
244 sy BN gy S [2E o 1A Em =W Zonastudiata in PUZ
| 2461
{ ‘ i
1 S i 22454 2474 22?;.:‘:‘ \23
0 | 22431 e 22458 ‘ : =
e = i 2481 e m;" %E —— Limite Cadastrale \
I 22451 3 S5
85 ‘ 247 = | == ‘% == == == Aliniment propus
428 mga\ [ : ey L 2T \
2430 487 | s A nda i 2484 A
=) | 2Ty Doemniul privat a persoanelor
2 | 2447 s 241 L :
l 22408 e, 0 =— == i juridice sau fizice
.224.:: :@I 2400 L ~' A =i 245 an ze (o sl
e B Domeniul public/privat al statului |
tensiune | : i
= ‘ e ] = N m. R Suprafgta de teren privata afectata
m-m T mie e 1 de largirea Bd. Unirii si Drum, ce
| ‘ poate fi cedata domeniului public al
I i municipiului - aprox. 480mp
24450 Judet "'_J:a_rzn.nures 1ZLAZ]
- ﬁ,g u -]l ic ;q piul BILANT TERITORIAL
ot 2438 22 = Baia M ’-"r““ Suprafata teren din acte: 7058mp
= ‘ tspre neschimbare
4 59 2xdfla HCL !1_r--ﬁf?i----f-0r?--‘f'?--%‘?’.’5 Indici urbanisti pentru UTR ASa
Attiiiect bet POT max. - 70,00%
25035 2
. " e 9bofre CUT max. - 2.5 ADC/mp
A Rh max. - P+2 Hmax.=12m (hnivel=3.5m)
2548 224.183 224.584
[Verificator/Exp | | [ Cerinta | ReferatNr/Data
224287 " Proi e
ctant general - :
e TAFFO srl Inkidtac sc HANDELS sl MR
B e ot T i A E | J24/309/1999 - Piata Pacil nr.2, 430404 Bala Mare 2
§ | tel. 0362561111, fax 0362 401527, taffo@taffo. i pi i H
2738 2498 s = Ttlu prolect: PUZ faza:
Specificatie Nume Seqfhatura Scara CENTRU DE SANATATE si FITNESS PUZ
Sef Proiect | arh. Pandi Rodica 1/500 bl Linkil £3, Bala Mars
—~— e N — o 22870 it Proiectat Ing. Tapu Marian \ Data Titlu plansa: Regimul Juridic plansa nr.
5 = 21 Intocmit ing. Sidau Diana 01.2019 REGLEMENTARI U-05




g

/] cl
é i 2 /
2 2 E /
§ Z A a ,/ c4
5 & ; /
/ g g 3 (] 24818 f sz [B
i 1
< 3 5 [
l < - aalulle | ‘g_' e y
=t g 5kl ?") o o ,f
b & e I w
- I8 Ny vhas |
T g il rpstammmecema R 2 .
- Uatiertl]y 1o c y
= g
................ 5 - é g Tﬁo E .,‘ 62.18
125
IR I458 2
Siee | [0 B
54 > E | 1.CCoM A,
il % c!: 1 CCOM %%
0 3
i1 S o / 62.13
= s %
gl é 8 8 ¢ =
JEl o | [ o =
> 1! | :
"*'” 3- aeuese
) ; __“,!_'"‘:"t% : g c3 8
W ({.;‘\, S !’______
i é ,D‘fo
_. ..:’- T § nr. cad, mﬂ’m /
ol i o PR e S
i b
| R LEGENDA \
é mE = Zona studiata in PUZ
1
2
e %}% Limite Cadastrale \
Ple ‘%m Aliniment propus
i ) == === Alinieri propuse (retrageri fata de limite) \
14
// ASa-Centru de Sanatate si Fitness
/ & ey 4 < m ksl
235712 [ & - e s 2 . : i : |
1 Cai de comunicatie carosabile —
e e / 2 ; P [__] Cai de comunicatie pietonale
/ En mm En gP R R EmL_Em N
[ ! I
T Jjudey Wiaramures ] ™
Municipiul ‘ FFO sRL e
" Baia Mare | A BILANT TERITORIAL
23081 20388 2es Vizat spre ngstf!:.f.'rlbf)r? Suprafata teren din acte: 7058mp
2t Anexi la HCL nr. 987/ 0R.(2.
4 e s e cf-‘} 5 ; """" 2 Indici urbanisti pentru UTR ASa
29 ; - POT max. - 70,00%
¢ 3ao/lo ,
e S ¥ / ooy CUT max. - 2.5 ADC/mp
4 - Rh max. - P+2 Hmax.=12m (hnivel=3.5m)
258 2418 224564
Veﬁﬁcd’torlExpl I Cerinta Referat/Nr/Data
et TAFFO sl Infimhor sc HANDELS sri FoRel.
B aan o B of o5 J24/309/1999 - Plata Pacil nr.2, 430404 Baia Mare
tel. 0362561111, fax 0362 401527, . 3
_— = mhoRer | Tuprdlect PUZ faza:
Specificatie Nume Segfhatura Scara CENTRU DE SANATATE si FITNESS PUZ
7 Sef Proiect | ar. PandiRodica | 7] 1/500 b, Uil 42, Bala inars.
\,\ 7/ LAY o Zinand 23097 i —_— Proiectat ing. Tapu Marian \ Data Titlu plansa: Zonificare Functionala plansa nr.
/i 24108 Intocmit ing. Sidau Diana 01.2019 REGLEMENTARI U-06
ETE R T R RS OFE R SN OE S ON OE N W W W OW W W W === S S s




5 — ~
$ o
[+
2
g g :
= s o c4
5 i .
n b g @ /
L) = Q g ,."
z = - Q. lus
alalule | [ /
: o I | B
g s s | s
P.' enou a;e;audmd e l % J .
= 8 b ] e / 62.18
s é 0(58A ejEI011d01d EF W] Wo & /
4 — G
(o a 2R el B
hzei | 1 CCOM %,
: 2 / A
P ) %,
| §_: i 62.13 3
l I8 . ,
3 8 WY ol ¢
T g } | c2
et 3 areuese jeue
l i‘;*"ﬁ‘_;‘.‘i : B
o : B
!
2 ™ 8 L /
N | d '“’caﬂ
s B8 sl |
M As
f;{. é mE =W Zona studiata in PUZ
] T
1 L% 2
- %‘é% Limite Cadastrale \
4 E Bjs
= ) ‘ Aliniment propus
j 47 eia] G ; i \
4 s == === Alinieri propuse (retrageri fata de limite)
/ / B Cladiri existente
{‘ . .
/ A ‘:-ﬂ__g ________ B Cladiri propuse il
23sn / = = = 1 1 1 1 ]
. / 1 Cai de comunicatie carosabile -
[ wam , —— ‘ -y e [ ] Cai de comunicatie pietonale
' EEE EEE g W TR e
/ e 2 - ' | o # Circulatii de incinta
i
A5 SN G L CAPED wai B Spatii verzi de incinta
i Judetul Maramureg™ | e al  1zLAZ
— fgumcipiul BILANT TERITORIAL
: aia Mare .
y Py P 2 o y Suprafata teren din acte: 7058 mp
o Vizat spreﬂmgfhfmba
s ; _ 3 .
4 / usm Anexa la HCAL- nr. 181022 204 Indici urbanisti pentru UTR A5a
rhitect Sef 124/300/1999 - RO11957789 POT 70.00%
O‘J& $t0, . o max. - 70,00%
| V¢ Vfery CUT max. - 2.5 ADC/mp
224388 .
/ 4 e e Rh max. - P+2 Hmax.=12m (hnivel=3.5m)
Y/ 24584
/ Verificator/Exp | ) | Cerinta | Referat/Nr/Data
24207 Proiectant general iti 5
/ G TAFFO s s sc HANDELS sl daices 248
/ / s = ki 24428 C J24/309/1999 - Plata Pacil nr.2, 430404 Bala Mare
tel. 0362561111, fax 0362 401527, taffo@taffo.ro T .
—_ y/ L Titlu proiect: PUZ faza:
_ Specificatie Nume natura Scara CENTRU DE SANATATE si FITNESS PUZ
/ Sef Proiect arh. Pandi Rodi 1/500 bd. Unirii 43, Bala Mare
\‘ e el e 23821 223997 234m0 Z40%8 Proiectat ing. Tapu Marian \ Data Titlu EIanBa: Varianta Posibila plansa nr.
f e Intocmit ing. Sidau Diana 01.2019 de MOBILARE u-07
By 0 = oo SR S S|




/ §
/ b
/ g [
i) ; § g
: 2 g : 1 g
= e = y 4
g 2 5 & j
/ g =' § g 1] 224618 // SEl e
g E =: g E o //
£ 8 < Z 8 3 e 62.16
alojulle o< |- | ‘% e f W 1CGAZ
9 3 e o . 62.15
2 T} = / 1ccoM
3 E { R A q. [ ) b c2
§ 2, enou ajejaisdold eyt t % 6
- g (‘\-:’ 8 g f
g ;n;ml N ': i,.‘"
o o= j/ 62.18
é g a([30A ajejalIdoid e émg o j"’
i g = g”"se' a /
2172 |
é o i 1 CCOM
(=]
w
78 8 //
é T C = Om
| =) /
© 8 1 o v
FHE (2 !
3 e 8
I ’ i g
o
i
2 "s 8 nr. d
T | o / ﬂ"‘ 24
F‘ﬁ' ?;{ N3 24412 ;'/ | 22460 || c3B
gave b : : : ;
o | & Bt S S LEGENDA
- / ~ 2id2 2B, 22454 2474 ! 4 \
- é ; 2443 gy 2OM 24, ‘ - mm B Zona studiata in PUZ
mmaa | | o 4 | 22481 4
} ’ 2414 A%
. 22511 2
22458 3
e %%: Limite Cadastrale
m.1! ‘%ﬁ \
224.81 @ P .
bl 248 | 247 B Cladiri existente K
b g Cladiri propuse
/ // 421 B ;2"3:&‘.“' 224.1‘7?24‘ . 3§ t 3
/ /i T e ; m Cai de comunicatie carosabile
4 5 1224.83
/ A 207 zady 22429 ) A 2 o4 i icatie pi =
/ _‘ iy @ ol G Or- o0 =0 © -9 &, o Cai de comunicatie pietonale -
23812 v 22404 224.03 - o
, - e Retea TELEKOM 1
E /1) e e———y=—gp=—gye- isiributie presi
" EE I T e w g Retea GAZ distributie presiune medie 6
2418 [ i L i montata subteran
1 &4 :
\\ = "“J’I%‘i(:i“é}*‘.air’é".—"ﬁ'i’i'}-ég S ——  Linie electrica aeriana existenta
s / Municigse :
- = 0 Baia Mare = = . Conducta apa existenta - $150
—_— s 2k ¥z re neschimbare === e Conducta canalizare existenta - $90
y 2 | Anexa/ o b8 .0402. 4009
24417 iac) Sef
ACO 4 / / = £
«?3\:[309/1;'% P ve 34K
0.3} .{Lh 9@ o{? 1' - B eSS FPvion. = AR
| - / 45
5 TAFFO > / A4 = 1]
" SRL. [ . / (3 23548 224183 Zoast \(F“
00110 1“33*'( / Verificator/Exp | | [ Corinta | ReferatNrData
g 2428
iectant general . ;
4Re 8 / s TAFFO sl Bitiaor sc HANDELS srl e 18
© mmws s e ] 1 1 J24/309/1999 - Piata Padil nr.2, 430404 Bala Mare
tel. 0362561111, fax 0362 401527, taffo@taffo.ro Titlu grolect pUZ aaar
= = Specificatie Nume Sepffatura | Scara CENTRU DE SANATATE si FITNESS PUZ
/
/ Sef Proiect arh. Pandi Rodica 1/500 bd. Uniril 43, Bala Mare
/’ 23097 Proiectat ing. Tapu Marian \ Data Titlu plansa: plansa nr.
~~ LY/ am e = S i = Retele Edilitare U
171 / ntocmit ing. Sidau Diana 01.2019 9
e L e e i T e — e T e



A\
e ¢
9 el
E E & 62.6 1 CCOM
=)
g 5 c4
g P g sz |8 DATA ORELE
o a 9si15 | 10si14 [ 11si13[ 12
< 2t L 62.16 22 DECEMBRIE
| 5 g O T azimut 41110' | 28%40' | 1420° | 0* i
™ a = y ctg. a 5,42 3,45 2,75 2,55
= L g S 4 21 MARTIE / 23 SEPTEMBRIE =
; gl LR @ - azimut 54*44' | 39*14' | 20*36' | 0*
T g GSweTTy g cig.a 1,73 1,20 1,08 1,0
=14 ] % 62.18 21 UNE 7548 | 50%24' | 35*12' | o* 9
dl1g|E 2 ' s 0,9 0,62 0,45 0,38
S ERRNIR
X E azimut Frecveria ol vieca vanturior n medepe | | |~
= é +- orele 9-12 ]
= FRECVENTA - % | VITEZA - m/sec
5 - - orele12-15
s T§ se masoara de la directla nord - sud N_L""L“_ "“” """" """u 1
L T 62.17 2008 eut s Vout (NE 1] 82| 23] 23
,l 2 8 4 CAT E 99| 52| 23] 25
Mgl o SE 19| 45| 23] 29
I s 14]_ss| 16| 24]|[1]
= k] sV 45| 74| 19| 23
¥ - v 88| 84| 31] 30
: % NV10.58 18.0 4.0 4.1
Gl 2 cALM | 4se| 208 : k
T Tungimea umbrel = h x ctg.a
i h=12m - L.umbra=10.8m
T‘ 8 Y AV N AN LY
o™
8 T 24112 £
* 11/
gf/ _ LEGENDA
,;?’ B ®mE Zonastudiata in PUZ \
Limite Cadastrale \
Aliniment propus
4 == === Alinieri propuse (retrageri fata de limite) \«
Yy
Vil =ty
I Cladiri existente
4/ 3 Cladiri propuse -
/; Cai de comunicatie carosabile —
"‘ § . . - i
i - Cai de comunicatie pietonale
1 ] ot Pyt
/] Circulatii de incinta
/4 = Spatii verzi de incinta
g i
e ! bl b 1ZLAZ]
/, ; Bpicipiul BILANT TERITORIAL
Iy Baia Mare .
223, | e ) Suprafata teren din acte: 7058m
/ c Tm Vizat Spee peschimbare i d
4 / Btar Anex3 la HCL nr...{'l.,((f 102-12. 24 =k A
/ﬁr e | Athitect Sof Indici urbanisti pentru UTR ASa
i f Boi ticd .« kMt |- POT max. - 70,00%
J) | JoE 34ghas, CUT max. - 2.5 ADC/mp
[ e P
f - P+ = =
V) 4 - i Rh max. - P+2 Hmax.=12m (hnivel=3.5m)
"B
/1 Verificator/Exp | [Py | cerinta | ReferatNrData
,”‘ J-'" 224 287 t | e
j/ Prolectart genéra! TAFFO srl Inftator: sc HANDELS sl gL
Ve 2T i+ J24/309/1999 - Piata Pacil nr.2, 430404 Bala Mare
/,‘_"{f tel. 0362561111, fax 0362 401527, taffo@taffo.ro Titlu proiect: PUZ T
A ¥ prolect: :
/| e Specificatie Nume Segfhatura Scara CENTRU DE SANATATE si FITNESS PUZ
/i SefProlect | arh.PandiRodica | 7] 1/500 o UninL . Bals hare
/ ’ /- / e s 2 et zsm 22400 Proiectat ing. Tapu Marian % Data Titlu plansa: plansa nr.
[l b o Intocmit | ing. Sidau Diana 01.2019 Shuctivicla insarive

U-09 ‘



