CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 445/2019 o )
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,SCHIMBARE REGIM INALTIME DIN P+M IN
S(D)+P+1E”, generat de imobilul teren, situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, nr. 86,
initiatori: POP GABRIEL I0AN si MORAR ANCUTA FLAVIA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, iNTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 31 OCTOMBRIE 2019

Examinand:

. Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr
555/2019;

. Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 555/2019;

« Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana, nr. 43982 din
22.07.2019, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,SCHIMBARE
REGIM INALTIME DIN P+M iN S(D)+P+1E", generat de imobilul teren, situat in Baia Mare,
strada Valea Borcutului, nr. 86, identificata cu C.F. nr. 120079 Baia Mare, nr. cadastral
120079; initiatori: POP GABRIEL IOAN si MORAR ANCUTA FLAVIA; proiect nr. 13 din 2017,
elaborat de Birou Individual de Arhitecturd Bod Arcadie, specialist cu drept de semnatura
RUR: Arh. Urb. Bod Arcadie;

« Solicitarea domnului POP GABRIEL 10AN,

inregistrata sub nr. 43982 din 21.11.2018.

Avand in vedere:

«Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

+ Articolele 47 si 56 ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare; '

«Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al
municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului”;

» Avizul Arhitectului Sef nr.15 din 27.09.2018.

« Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal ,SCHIMBARE REGIM INALTIME DIN P+M IN S(D)+P+1E", generat de
imobilul teren situat in Baia Mare strada Valea Borcutului nr. 86,

. Constatarea indeplinirii procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata;

«Art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. ¢ din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

» Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

« Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;
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in temeiul prevederilor:

«Art. 133, alin. 1, art. 139, art. 196, alin. 1, lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru ,SCHIMBARE REGIM INALTIME DIN P+M iN
S(D)+P+1E”, generat de imobilul teren, situat in Baia Mare, strada Valea Borcutului, nr. 86,
identificata cu C.F. nr. 120079 Baia Mare, nr. cadastral 120079; initiatori: POP GABRIEL I0AN
si MORAR ANCUTA FLAVIA; proiect nr. 13 din 2017, elaborat de Birou Individual de Arhitectura
Bod Arcadie, specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Urb. Bod Arcadie, in conformitate cu
Anexele nr. 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul
Arhitectului Sef, Planul de reglementéri urbanistice si Regulamentul local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 6  Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate, va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
» Institutia Prefectului Judetului Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;
« Arhitectul Sef;
+ POP GABRIEL IOAN,
* MORAR ANCUTA FLAVIA, N o
» Directia Generala Dezvoltare Publica;
= Serviciul Administratie Publica Locala.
Marincas loana Contrasemnat
Presedinte dinta jur. Lia Augustina Muresan
Secretar a{l Municipiului Baia Mare
\ Q(%L&(f\
Total consilieri 23
Prezenti 18
Pentru 17
Impotriva -
Abtineri 1
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Biroul Individual de Arhitectura
BOD ARCADIE

Baia Mare Str.Garii nr.20/13

REGULAMENT

aferent PUZ — Schimbare regimului de inaltime
din P+M in S(D)+P+1E—Baia Mare str.Valea Borcutului nr.86
I.DISPOZITII GENERALE

Regulamentul Zonal de Urbanism explica si detaliaza, sub forma unor
prescriptii si recomandari prevederile Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) in
vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul
zonei si prescriptii si recomandari specifice la nivelul subzonelor stabilite in
cadrul P.U.Z.

Teritoriul care face obiectul P.U.Z. este inclus in intravilanul
Municipiului Baia Mare, aprobat cu HCL 349/1999 in subzona L 1b.

Regulamentul instituie reguli referitoare la construire pentru
urmatoarele categorii de interventii:

- Constructii noi realizate pe teren liber.
- Amenajari de spatii verzi, cai de circulatie, echipare edilitara.

Prevederile Regulamentului sunt obligatorii pentru toti beneficiarii

zonei, persoane fizice sau juridice.

Orice modificare a prezentului Regulament se va putea face numai
impreuna cu modificarea Planului Urbanistic Zonal si numai in spiritul si
limitele Regulamentului General de Urbanism, urmand aceeasi filiera de
avizare si aprobare.

1.1 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI
ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Domeniul de aplicare al Requlamentului Local de Urbanism 1,




Regulamentul de fata este aplicabil zonelor delimitate in plansele anexa
"PUZ- Schimbarea regimului de inaltime din P+M in S(D)+P+1E".

Corelarea cu alte regulamente

Ambele documentatii, respectiv, Memoriul si Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) aferent, au fost elaborate in concordanta cu_ P.U.G. Baia

U)' o
Mare, aprobat prin HCL 349/1999. / | gii;;;ﬁf,agm o
- Se va construi numai in regim izolat. / . W .?ﬁ;-na May, 3
i i L) TR e
- Inaltimea maxima va fi de cca 8,00 m — la cornl?a ’ % o, 2223%}3&%
- Numarul nivelelor va fi de D+P+1E _D@Lb "itoct go7 =944

Pe baza zonificarii functionale, prin prezentul P.U.Z. s~ a/ dél[mltat
urmatoarea unitate teritoriala de referinta — UTR1

Teritoriul luat in considerare pentru construire — conform P.U.G. -
Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Baia Mare — se situeaza in
intravilanul Municipiului Baia Mare.

1.2 SITUATIA EXISTENTA

Zona studiata care cuprinde parcelele UTR1 se afla in partea nord-vestica
a Municipiului Baia Mare cu acces din strada Valea Borcutului.

1.2.1. Descrierea amplasamentului
Terenul luat in considerare are suprafata totala de 850 mp

erenul studiat UTR1,proprietatea beneficiarului Pop Gabriel si Morar
Ancuta ,are suprafata de 1000,00 mp,cu front la strada de 19,00m.

Zona studiata este conectat la dotarile edilitare existente in zona
.electricitate,apa-canal,gaz.

1.2.2 Caracterul zonei
In prezent terenul UTR1 este liber,bun pentru constructii.
1.2.3. Accesibilitate la cai de circulatie

Accesul pe terenul studiat se realizeaza din strada Valea Borcutuluii.

2. PREVEDERILE REGULAMENTULUI ZONAL DE URBANISM LA
NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA
UTR1.zona chimbarearegim de inaltime din P+M in D+P+1E

2;




Art.1 UTILIZARI ADMISE: / "oxd a1
- Locuinta cu Ac max. 180mp \/

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: ir@gf i

-orice constructii noi si conversii functionale cu A¢ max.180,00mp-

permise numai daca se asigura in incinta proprie conditiile specifice

functiunii generale a zonei (acces auto, parcaje, spatii verzi, etc.).

Art.3 UTILIZARI INTERZISE:

- servicii sau activitati productive poluante cu Ac peste 180mp, cu risc

tehnologic sau incomode pentru traficul general, prin utilizarea incintei

pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin

programul de activitate;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile

publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

-orice alte lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea

apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea

rapida a apelor meteorice.

Art4.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

-parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 1000

mp si un front la strada de minim 15 m;

-parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute

de trecere legala obtinuta de minim 4,00 m;

Art.5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage de la aliniamentul fata de drumul de acces cu

o distanta de minim 15,00 m.

Art.6 AMPLASAREA CALDIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

-distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei: se vor respecta

prevederile Codului civil privind servitutea de vedere, distantele

minime, etc.;

-distantele fata de limita posterioara: este de min.5,00m ,fata de

limitele laterale de min.3,00m.

-se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de

incendiu, conform normelor legale si avizului de siguranta la foc. 3.




*a ,” > Chimpe a7
Art.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DR AH]“EEEePéOA@E ASI
PARCELA: 27, e
-distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fie egala cu
inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00
m. Se admit distante mai mici cu conditia masurilor compensatorii
pentru siguranta la foc.
Art.8 CIRCULATII SI ACCESE:
-parcelele vor avea asigurat un acces carosabil din drumul de acces de
minim 4,00 m.
Art.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
-stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in
interiorul parcelei studiate si in zonele de parcaje special amenajate.
Art.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
-inaltimea maxima a cladirilor va fi de 15,00m
-inaltimea la cornisa / atic va fi de H max = 8,00 m de la C.T.S.
Art.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
-se recomanda adoptarea unor volumetrii moderne, finisaje de calitate

superioara;
-materiale de constructii recomandate: materiale de calitate
supericara, rezistente la intemperii — care sa confere o imagine

atragatoare alaturi de cadrul natural.

Art.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

-autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va realiza odata
cu cele privind asigurarea echiparii edilitare: apa si canalizare, energie
electrica, gaz;

- cladirile vor fi racordate la retele tehnico-edilitare publice;

-Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe
platforme dalate/asfaltate, platforme minerale si spatii inierbate;

-se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV si electrice.
Art.13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

-dupa terminarea lucrarilor de construire toate spatiile verzi prevazute
in documentatie vor fi inierbate si plantate cu vegetatie inalta si
medie, respectiv gard viu. 4,



Art.14 IMPREJMUIRTI:
-Imprejmuirile la strada vor fi opace cu inaltimea totala cuprinsa intre 1,80-
2,00 metri dublate cu plantatii de gard viu (verde) cu soclu opac de 50 cm.
Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi opace cu inaltimea maxima de
2,00 metri cu soclu de 30 cm.

BILANT TERITORIAL UTR 1

MP %
Suprafata terenului 1000,00mp 100
Din care:
Constructii 170,00mp 17,00
Circulatia carosabila 13,85mp 2,00
Circulatia pietonala 40,75mp 5,00
Zone verzi amenajate 775,40mp 76,00

ART. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI UTR1
POTmax=25,00%
ART. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI UTR1

CUTmax = 0,6
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Referat/Expertiza nr. /Data

Birou Individual de Arhitectura. Gy . %

.U.Z. SCHIMBARE REGIM DE INALTIME DIN P+M
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SCHIMBARE REGIM DE INALTIME
DIN P+M IN S(D)+P+1E

BAIA MARE, Str. Valea Borcutului , Nr. 86, jud.MM
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