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HOTARAREA NR. 444/2019
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Extindere locuintd”, generat de imobilul teren
situat in Baia Mare strada Lacatus nr. 12, respectv 12A, initiatori: Ciplea Mihai

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 31 OCTOMBRIE 2019

Examinand:

+ Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
554/2019,

« Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 554/2019

« Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana, nr. 26651
din 31.07.2019, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru Extindere
locuintd”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada L&catus nr. 12, respectv 12A,
identificat prin C.F. nr. 113986 Baia Mare, nr. cadastral 113986 si CF nr. 113987 Baia Mare,
nr. cadastral 113987; initiator: Ciplea Mihai; proiect nr. 283 din 2018, elaborat de Birou
Individual de Arhitectura Oxana N. Craciun, specialist cu drept de semnatura RUR: Arh.
Oksana V. Florescu.

+ Solicitarea domnului CIPLEA MIHAL,
inregistrata sub nr. 26651 din 04.07.2019,

Avand in vedere :

« Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

« Articolele 32, alin.(10), 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

« Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al
municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului”;

« Avizul Arhitectului Sef nr. 22 din 28.05.2019.

- Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal ,Extindere locuintad”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare.
strada Lacatus nr. 12, respectv 12A,

- Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata.

« Art.129, alin.2, lit.c, alin.8, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

« Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;
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in temeiul prevederilor:

«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Marincas loana

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru ,,Extindere locuinta”, generat de imobilul teren situat
in Baia Mare, strada Lacatus nr. 12, respectv 12A, identificat prin C.F. nr. 113986 Baia Mare,
nr. cadastral 113986 si CF nr. 113987 Baia Mare, nr. cadastral 113987 initiator: Ciplea Mihai;
proiect nr. 283 din 2018, elaborat de Birou Individual de Arhitectura Oxana N. Craciun,
specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Oksana V. Florescu in conformitate cu Anexele 1, 2
si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef,
Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de |la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures;
« Primarul Municipiului Baia Mare;

« Arhitectul Sef;

« CIPLEA MIHAL,

* Directia Generala Dezvoltare Publica;

* Serviciul Administratie Public

Contrasemnat
jur. Lia Augustina Muresan
Secretar al Municipiului Baia Mare

(/o
Total consilieri 23
Prezenti 17
Pentru 16
Impotriva -
Abtineri 1
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISMAFERENT P.U.Z

ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. AL P.U.G.

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. PENTRU EXTINDERE LOCUINTA

ADRESA OBIECTIV : Loc. Baia Mare , Str. Lacatus, nr. 12A, Jud. Maramures
INTIATOR : CIPLEA MIHAI,
BENEFICIAR: : MUNICIPIUL BAIA MARE

PROIECTANT URBANISM: BIR IND DE ARH. FLORESCU OKSANA
PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA
PR. NR 283/2018

-1- UTR - CP1a-L-_ se pastreaza- subzona centrala avand configuratia tesutului urban
traditional, formaté din cladiri preponderent pe parter, dispuse pe aliniament, cu front relativ
continuu, preponderent rezidentiala.

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale dezvoltate in zond. Schimbarea destinatiei
unor suprafete din zona studiata pentru alte functiuni decat cele prevazute in prezentul PUZ este strict
subordonata utilizarilor admise.

A-1 UTILIZARI ADMISE :

-servicii profesionale si comert adevate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicatd pentru public;
-activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante , cu spatii de vanzare de preferat vizitabile,
generand fluxuri reduse de persoane si transport, atractive din punct de vedere turistic;

-locuinte;

-se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor
pentru functiunile admise precizate, cu conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de
minim 50% din aria construitd desfasurata.

A-2 UTLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI;

-utilizarile mentionate la art. 1 cu condita ca serviciile oferite si tratarea arhitecturala a spatiilor s&
fie de calitate pentru a putea constitui o oferta pertinenta practicarii turismului.
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A-3 UTILIZARI INTERZISE :
Se interzic urmétoarele utilizari:

-orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata:

-comert si depozitare en-gros;

-depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

-depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile:

-activitati productive si depozitari de orice alt tip decat cele specificate la Art. 1;

-orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante;

-constructii noi cu functiunea de spital;

-constructii provizorii de orice natura;

-activitati care utlizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publlce

-stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane;

Jucrari de terasament de natura sa afecteze amenajanle din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente ;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecint
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a acestora;

SECTIUNEA lI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR:

A-4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

-se recomanda mentinera parcelarului existent, evitarea comasérilor sau subimpaértirilor;

-se considera construibile parcele avand minim 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m, in
cazul constructiilor cu cel putin un calcan lateral, sau de minim 12,0 m in cazul constructiilor noi izolate;
adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu latimea frontului la strad3;

-in cazul comasarilor se admint dimensiuni maxime de front de 24,0 m in cazul constructiilor
insiruite intre doua calcane, sau de maximum 36,0 m in cazul constructiilor izolate sau cuplate;

-in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine in
plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior.

A-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
-se va mentine neschimbata situatia existenta in care cladirile se situeaza pe aliniament:;
- in cazul cladirilor noi se va prefera amplasarea pe aliniament chiar daca constructia initiala era
retrasa.

A-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

-se mentine actualul regim de construire continuu format prin alipirea calcanelor pe limitele de
proprietate si o aripa spre curte.

A-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

-se mentin caracteriticile tesutului urban existent; daca din necesitati functionale sau calitatea
precara a fondului construit sunt necesare unele completari, extinderi sau demolari ale constructiilor se
va prelua modelul de amplasare al cladirilor desemnate ca repere.

A-8 CIRCULATII SI ACCESE:

-in cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un acces carosabil
in curtea posterioara printr-un pasaj de minim 3,0 m care s& permita accesul autovehiculelor de stingere
a incendiilor.

- in cazul conversiei unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte functiuni,
acccesul publicului in cladire nu se va face prin intrari noi deschise pe fatadé, ci prin intermediul unor
intrari dispuse in gangul de acces si cu mentinerea portilor caracteristice. Nu se va permite accesul la
parterul cladirilor daca acesta necesita trepte care depasesc frontul cladirii si ingreuneaza circulatia



pietonala.

A-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
-stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate si in
spatiile amenajate adiacent cailor de circulatie in acest sens

A-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR;
Indltimea maxima admisa a cladirilor va fi de P+1E+M
Indltimea maxima va fi H max=8.0m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai jos punct al sau.

A-11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

-orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor completari
sau extinderi, necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii.

- ca aspect, cladirile trebuie sa participe la compozitia ansamblului din care fac parte si la
punerea in valoare a acestuia, recomandéandu-se ca arhitectura si plastica s& se armonizeze cu
caracterul zonei studiate.

Se interzice:

-imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor straine zonei studiate.

-utilizarea tdmplariei cu aspect metalizat aparent la usi, ferestre si portile de intrare in ganguri;

-nu se vor utiliza in exterior materiale pentru constructii provizorii ( azbociment, materiale plastice,
etc)

Materiale:

-zugravelile vor respecta cromatica cladirilor ansamblului din care face parte extinderea propusa.

-elementele de piatra de talie- placaje |la socluri sau elemente de structura , de modenatura, acolo
unde ele exista, se vor lasa aparente. Daca sunt acoperite cu tencuieli sau zugraveli, vor fi curatate si
repuse in starea initiala. Elementele deteriorate vor fi inlocuite cu elemente de aceeasi culoare si marime
cu cele originale.

Goluri:

-golurile de usi si ferestre vor pastra forma si dimensiunile celor din anslamblul studiat.

-in cazul in care portile originale nu se mai pastreaza, sau daca acestea nu se incadreaza in
caracterul zonei, se vor confectiona porti care sa se incadreze in caracterul zonei protejate.

-in cazul in care este necesara deschiderea unori noi goluri, acestea vor fi dimensionate si
proportionate cu cele existente la aceeasi cladire sau la cele vechi adiacente, urmand logica statica a
constructiei;

Tamplaria exterioara:

-refacerea tamplariei si realizarea alteia pentru eventuale noi goluri, se va face identic cu cea
existenta si din acelasi material.
Acoperisuri:

-acoperisurile pentru zona studiata isi vor mentine forma originalé pentru cladirile vechi
mentinute, cu invelitori din tigla.

-acoperisul pentru cladiri noi si exitnderi se va realiza in acord cu ansamblul construit existent, cu
utilizarea acelorasi materiale.

-crearea de noi lucarne se va face indentic cu cele existente sau dupa modelul cladirilor monumet
sau semnalate ca si reper in zona protejata;

-cosurile de fum si ventilatii se vor restaura, iar cele noi se vor realiza dupd modele existente;
Elemente secundare:

-lucrérile vechi de feronerie se vor conserva si restaura ( grilaje, parapeti metalici, balcoane,
decoratii, etc.) iar cele noi vor fi cit mai apropiate ca formé si material de cele din ansamblul din care fac
parte.

-se interzice confectionarea acestor elemente din material coromat sau stralcitor;
-obloanele exterioare se vor confectiona din lemn, asemanatoare cu cele originale sau
comparabile;
Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare
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Fatade comerciale;

-din proiectul de modificare trebuie sa rezulte modul de tratare a golurilor, structura, propunerile
de amenajare interioara si exterioard, modul de valorificare a elementelor de constructie sau decorative
existente in cladirile vechi; documentatia trebuie s4 fie insotita de releveul fatadei si fotografii ale
fatadelor invecinate;

-vitrinele trebuie sa respecte ritmul parcelelor; se interzice comasarea golurilor prin desfiintarea
reazemului central;

-firmele, materialele si culorile utilizate, vor fi sobre si vor respecta caracterul istoric al zonei, sau
al ansamblului din care fac parte.

A-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

-toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; la cladirile dispuse pe aliniament,
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii in zonele intens circulate;

-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

-se interzice dispunerea antenelor sau a unitatilor exterioare de aer conditionat in locuri vizibile
din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor NET-TV.

A-13 SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:

-Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului sau numai
locatarilor; in cazul ocupérii parterului cu alte functiuni care se extind si spre curte, suprafata dalata se va
limita la maximum in favoarea suprafetelor de gazon, plantatii, jardiniere;

A-14 IMPREJMUIRI:

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor, cu atentie la incadrarea in ansamblul
arhitectural istoric sau contemporan din care fac parte. Se interzice utilizarea materialelor cromate sau
stralucitoare si a materialelor plastice. In cazul in care se modifica imprejmuiri existente fara valoare
estetica sau istorica, se vor prelua proportii si materiale utilizate de la constructii reper in zona protejata.

SECTIUNEA ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI:

A-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.): =60%
A-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREA TERENULUI (C.U.T)): =1.2 ADC/mp teren
GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (G.0.) =90%
SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI (Sp.V.) = 10%
e INTOCMIT:
: o= Arh.urb. Oksana Florescu

/S TRUR 2\ Arh, Oxana N. Craciun

ORDINUL ARH
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S. Teren - Str.Lacatus nr.10= 187,00 mp
S. Construita existenta totala = 158,00 mp
POT existent = 84% G.O. existent= 95.0%
CUT existent = 0.84 ZV existent= 5.0%

S. Teren - Str.Lacatus nr.14= 180,00 mp
S. Construita existenta totala = 120,60 mp
POT existent =67%, G.0.=83.0%
CUT existent =0.67 ZV.=17.0%

S. Teren - Str.Lacatus nr.12= 285 mp
POT existent = 47.71% G.0.=85,0%
CUT existent = 0.94 ZN.=15.0%

SUPRAFATA LIMITA DE STUDIU = 652 MP

POT -CP1a-L = 40% POT propus = 60%

CUT -CP1a-L=1.0 CUT propus = 1.2
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